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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 417 'Ki6ckner-Mannstaedt-StraBBe'
Antrag der CDU-Fraktion vom 03.04.2017; DS-Nr. 17/0132

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Umwelt-, Planungs- und Verkehrs-  04.04.2017 offentlich
ausschuss

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Prifauftrag wird seitens der Verwaltung wie folgt Stellung genommen:

Vorliegende Rahmenbedingungen:

Es handelt sich vermutlich um die Flursticke 3293 und 3294, die sich im stédtischen Besitz
befinden. Diese sind im Fldchennutzungsplan als Grinflache dargestellt und liegen am Orts-
rand; jedoch stehen sie in unmittelbarem Zusammenhang zu den vor Ort befindlichen Sport-
flachen sowie zum Schutzenhaus und den dazugehérendem SchieBplatz.

Der bestehende Parkplatz (ca. 45 Stellplatze) wird Uber die Fritz-Schréder-StraBe erschlos-
sen.

Flr diesen Bereich liegt kein Bebauungsplan vor, die Zulassigkeit beurteilt sich- wie 2006
auch der Bau des Vereinsheims des SV Mendens- nach §34 BauGB.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Nr. 7 Siegburg —
Troisdorf —Sankt Augustin, der im Stadtteil Menden u. a. von der Autobahn 560 begrenzt
wird. Natur- bzw. landschaftsschutzrechtlich festgelegte Schutzgebiete und Schutzobjekte
wirden von der Planung nicht betroffen. Allerdings liegt das Plangebiet in der Trinkwasser-
schutzzone IlIB.
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Laut Hochwassergefahrenkarte Sieg der Bezirksregierung KéIn liegt die Flache in einem Ge-
biet, das bei einem HQ10 (10-20 jahriges Hochwasserereignis) nicht betroffen ist, bei einem
HQ 100 teilweise im Wendebereich des Sankt Sebastianus Platzes bis zu 0,5m, bei einem
HQ Extrem (im Mittel seltener als 100 Jahre) komplett bis zu 0,5m Uberflutet werden kénnte.

Im Bereich des in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 417 Kloeckner-Mannstaedt- StraBe
werden die Voraussetzungen fir ca. 38 WE geschaffen.

e |Ist im Bereich des Sankt-Sebastianus-Platzes in Menden eine Erweiterung des
dort schon vorhandenen asphaltierten Parkplatzes auf angrenzenden Rasenfla-
chen/ Wiese méglich, entweder als Schotterflache oder als asphaltierte Flache?

Die Parkplatznutzung erfolgt zurzeit vorwiegend im Zusammenhang mit den vorliegenden
Freizeitnutzungen: FuBballplatz, Schitzenheim, Volleyballfeld, Boulebahnen. Vorwiegend
wahrend der sportlichen und kulturellen GroBereignisse (Karneval, Turniere, etc.) kommt es
zu einem erhéhten Stellplatzbedarf. Allerdings liegen von Seiten des Ordnungsamtes keine
Anwohnerbeschwerden bezliglich der momentanen Parkraumsituation vor.

Momentan bildet die Griinflache eine optisch wirkende Abstandsflache zu den angrenzenden
Wohngrundstlicken, eine Nutzung durch einen zusétzlichen Parkplatz wirde evtl. zu verstark-
tem Larmempfinden bei den Anwohnern —insbesondere mit Blick auf die bestehenden Vorbe-
lastungen- fUhren.

Die Larmbelastungen bei der Errichtung 6ffentlicher Parkplatze unter Einbeziehung des Zu-
und Abfahrtsverkehrs sind nach gangiger Rechtsprechung als Belange des Immissionsschut-
zes zu ermitteln und zu bewerten.

Erforderlich ist ein La&rmgutachten sowie eine situationsbezogene Abwagung, die die Ge-
bietsart, den konkreten Standort, die Zahl und Benutzungsart der Stellplatze, die Art und
Weise der Verbindung zum o6ffentlichen Verkehrsraum und die Einordnung als notwendige
oder zusatzliche Stellplatze berlcksichtigt.

Der erhéhte Stellplatzbedarf ergibt sich aus den genannten GroBereignissen, die vornehmlich
am Wochenende stattfinden. Jedoch kann ohne eine Uberprifung der zu erwartenden
Larmemissionen durch einen Gutachter zurzeit keine Aussage darlber getroffen werden, ob
das Vorhaben planungsrechtlich zul&ssig ist oder nicht.

Die Anlage des Parkplatzes als geschotterte Flache oder als Wiesenflache ist in der Trink-
wasserschutzzone IIIB nicht zulassig.

e Kann der Investor fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes 417 Kléckner
Mannstaedt-StraBe an einer solchen MaBnahme finanziell oder in anderer ge-
eigneter Form beteiligt werden?

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages kann eine Parkplatzerstellung auBerhalb des
Plangebietes in diesem Fall nicht auf den Investor umgelegt werden.

Weder kann hier ein Folgekostenvertrag geschlossen werden (da nicht nachgewiesen wer-
den kann, dass der B-Plan Nr. 417 diesen Bedarf an Stellplatzen hervorruft und somit kein
sachlicher Zusammenhang besteht), zusétzlich besteht ein Koppelungsverbot, nach dem
Leistung und Gegenleistung in einem sachlichen Zusammenhang stehen mussen.

Zudem kann auch kein ErschlieBungsvertrag geschlossen werden, da die neuen Parkplatz-
flachen nicht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 417 erforderlich sind. Im
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nérdlichen Bereich des B-Planes Nr. 417 sind bereits 12 Besucherparkplatze hergestellt wor-
den, die aus bauordnungsrechtlicher Sicht nicht erforderlich gewesen wéaren. Der notwendige
Stellplatzbedarf des neuen Wohngebietes wird auf den privaten Flachen gedeckt.

Die Voraussetzungen zur Umlegung der Kosten auf den Investor mithilfe des Instrumentes
des stadtebaulichen Vertrages liegen in diesem Fall nicht vor.

e Kann durch eine zusatzliche Beschilderung in der Ki6ckner-Mannstaedt-
Siedlung auf die bereits vorhandene Parkflache (und ggf. auf eine neu zu schaf-
fende) am Sankt Sebastianus Platz hingewiesen werden?

Die ErschlieBung des Parkplatzes am Sankt Sebastianus Platz erfolgt Uber die Fritz-
Schroder- StraBe. Eine Durchfahrt Gber den Sankt Sebastianus Platz ist nicht vorgesehen.
Daher besteht in der Siedlung auch keine Beschilderung fir diesen Parkplatz.

¢ Mit welchem finanziellen Aufwand kann eine solche MaBnahme umgesetzt
werden?

Der finanzielle Aufwand kann erst genau beziffert werden, wenn ersichtlich ist, wie groB die
befestigte Flache wird. Hierzu fehlen noch Aussagen bezgl. dem Stellplatzbedarf. Auch die
erforderliche Entwasserung des Parkplatzes ist erst nach Kenntnis der GréBe der befestigten
Flache in Inren monetaren Auswirkungen zu beziffern und in ihrer Machbarkeit zu Uberprifen.

Zurzeit wird geprift wie der vorhandene Stellplatz durch Markierungsarbeiten auf Basis der
vorgegebenen GrdBe in seiner Nutzung optimiert werden kann.

¢ Konnen Mittel im Haushalt hierfir bereitgestellt werden?
Der finanzielle Aufwand kann derzeit nicht abschlieBend ermittelt werden. Erst mit Vorgabe

des Stellplatzbedarfes ist eine Kostenschatzung mdéglich. Daher werden keine Kosten im
Haushalt angemeldet werden.

Mit freundlichen GriBen
In Vertretung:

gez. Rainer GleB
Erster Beigeordneter



