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Entwicklungsplanung fiir den zentralen Bereich des Ortsteil Buisdorf

Beschlussvorschlaqg:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss der Stadt Sankt Augustin beauftragt die
Verwaltung mit der Erstellung einer Entwicklungsplanung fur den zentralen Bereich des
Stadltteils Buisdorf. Ziele dieser Entwicklungsplanung sollen insbesondere sein:

1. Die Revitalisierung der Ortsmitte rund um den Willi-Schopp-Platz (moéglichst durch
die Ansiedlung/Férderung von Dienstleistungsnutzungen, Nahversorgung und
sozialen Einrichtungen),

2. die Planung einer Nachfolgenutzung fur den Bereich des Hauses Buisdorf,
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3. verkehrliche Optimierungen in der Dorfmitte, z.B. Erreichbarkeit des (Park-)Platzes
und Anlage von qualitativ hochwertigen Fahrradabstellmdglichkeiten und

4. eine Bebauung auf dem Gelande des ,Steiferhofs“ (unter Berucksichtigung der
Denkmaleigenschaften sowie der Aussagen zum Denkmalpflegeplan und unter
Einbeziehung mit Wohnnutzung, ggf. auch als Mehrgenerationenwohnen 0.a.).

Begriindung:

Vor dem Hintergrund der bisherigen SchlieRungen vereinzelter Unternehmen in der
Ortsmitte von Buisdorf (z. B. Buisdorfer Hof, Kreissparkasse Kdln), der beabsichtigten
Schlieung des Gebaudes ,Haus Buisdorf* sowie der nur befristeten Verlangerung des
Pachtvertrages des einzigen Nahversorgers im Zentrum, dem Netto-Markt, wird die
Verwaltung beauftragt, Entwicklungsmoglichkeiten hinsichtlich einer zukunftsorientierten
Zentrumsentwicklung in Buisdorf zu evaluieren.

Als Plangebiet sollte das Gebiet zwischen der Frankfurter Str. im Stiden, dem Brdélweg im
Westen, des Sankt-Georgs-Weg im Norden und der Zissendorfer Str./Heinrich-Busch-Str.
im Osten betrachtet werden.

Die Planung sollte verschiedene Aspekte miteinander kombinieren:
1.) Die Revitalisierung der Ortsmitte rund um den Dorfplatz

Winschenswert ware eine Entwicklung in Richtung der inzwischen erfolgreich umgesetzten
Planungen auf dem Niederpleiser ,Conzenhof-Areal®, in der ein Investor die Planung,
Finanzierung und Umsetzung Ubernimmt. Die Buisdorfer Mitte mit ihrer Front entlang der
hochfrequentierten Frankfurter Stral3e konnte derzeit fur viele Investoren hoch interessant
sein. In die Planung sollten nicht nur die Ansiedlung von Einzelhandel, sondern auch
Wohnbebauung und Nutzungen mit Dienstleistung und Gastronomie mit einbezogen
werden. Das Areal, einschlie3lich des Haus Buisdorf und der bereits bestehenden
Bebauung am Dorfplatz sollte genligend Moglichkeiten zur Planung ergeben, ohne den
Dorfplatz selbst starker zu bebauen. Somit wirde auch weiterhin die Mdglichkeit bestehen
kulturelle Veranstaltungen, wie z. B. die jahrliche Kirmes, stattfinden zu lassen.

Eventuell kann mit einem moglichen Investor vereinbart werden, einen Veranstaltungsraum
als Ersatz fur das Haus Buisdorf in die Planung aufzunehmen. Gleiches gilt fur die
bisherigen Nutzungen des Hauses Buisdorf fur Jugendeinrichtungen und Schiuitzen.

2.) Zukunft des Areals Haus Buisdorf

Der Rat hat beschlossen, Haus Buisdorf zu schlie3en. Dabei sollen die Nutzungen
Schief3stand fur die Schutzen und Jugendcafé weiterhin im Ortskern moglich sein. Daher
ist es notwendig, fir das Gelande Haus Buisdorf nun ein Nutzungskonzept zu erstellen,
das sich in die Plane fur die umgebenden Bereiche einfugt.
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3.) Verkehrliche Optimierungen

Fir eine Revitalisierung des Ortszentrums mussen auch verkehrliche Aspekte betrachtet
werden. Dazu gehort auch, die derzeitige Verkehrsfihrung und Erreichbarkeit des Park-
platzes zu prifen. Auch fur Fahrradfahrer sollte der Platz attraktiver werden, z.B. durch
hochwertige Abstellanlagen.

4.) Bebauung auf freier Flache

Grol3e Flachen des Plangebiets, vor allem rund um den ,Steiferhof”, liegen derzeit brach
bzw. werden nicht genutzt. Ziel der Planung sollte es sein, auch hier in Zukunft mit Hilfe
eines Investors eine Bebauung zu realisieren um eine Innenverdichtung des Buisdorfer
Zentrums zu ermoglichen. Dazu gehort v.a. Wohnbebauung, unter Berucksichtigung der
Aspekte geforderter Wohnraum und neue Wohnmodelle, aber eventuell auch andere
Nutzungen, in Abhangigkeit von den Entwicklungen im Gbrigen Plangebiet. Somit wirde
eine grolRe Flache im Herzen des Ortteils sinnvoll und zielgerichtet entwickelt. Dabei sollte
eine ausgewogene Art der Bebauung berlcksichtigt werden, die der Struktur des Ortsteils
Buisdorf angepasst ist und die Denkmaleigenschaft des Wohngebaudes dadurch berick-
sichtigt, dass die Empfehlungen des Denkmalpflegeplanes einbezogen werden.

gez. Marc Knulle gez. Martin Metz gez. Stefanie Jung
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