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Zukunft des Sportplatzes Meindorf

Gemeinsamer Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen und SPD-Fraktion
vom 09.09.2016 (Drucksachen-Nr. 16/306) zur Sitzung des Haupt- und Finanz-
ausschusses am 28.09.2016

Der Haupt- und Finanzausschuss ist in seiner Sitzung am 28.09.2016 dem 0.g. und
beigefiigten Antrag gefolgt und hat damit der Verwaltung verschiedene Prifauftrage
erteilt. Uber die im Antrag genannten Punkte hinaus wurde die Verwaltung beauf-
tragt, Zuschussmaoglichkeiten zu prifen.

Moglichkeiten am vorhandenen Standort, Am Weiher

Das Landschaftsarchitekturbiiro Esser, welches die beiden Hybridrasenplatze in Bir-
linghoven und Buisdorf geplant hat, hat auf Bitten der Verwaltung folgende Kosten-
schatzungen vorgelegt:

Varianten Kosten (incl. Bauneben-
kosten und MWSt.) '

Variante 1 '

Umbau als Hybridrasenplatz (Sportrasen mit faserverstark- 357.418,43 €

ter Rasentragschicht in 12 cm Dicke); Uberschiissiger Bo-
den wird abgetragen und abgefahren; Einbau einer Drans-
chicht (Dicke 12 cm), Einbau Dranage; Einbau einer neuen
Bewésserungsanlage; Vorbereitung spaterer Méahroboter-
bearbeitung

Variante 2
Umbau als Hybridrasenplatz (Sportrasen mit faserverstark- 279.281,52 €
ter Rasentragschicht in 12 cm Dicke); Uberschissiger Bo-
den wird i.T. abgetragen und abgefahren; der GroBteil wird
im Massenausgleich auf der Flache verarbeitet; Einbau
einer Bodenverbesserung (Dicke 6 cm); Einbau Dranage;
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Anpassung der bestehenden Bewasserungsanlage; Vor-
bereitung spaterer Mahroboterbearbeitung

Variante 3
Umbau als Rasenplatz (Sportrasen, Rasentragschicht in 8 181.565,88 €
cm Dicke); Uiberschiissiger Boden wird i.T. abgetragen und
abgefahren; der GroBteil wird im Massenausgleich auf der
Flache verarbeitet; Einbau einer Bodenverbesserung (Di-
cke 6 cm); Einbau Dranage; Anpassung der bestehenden
Bewasserungsanlage; Vorbereitung spaterer Mahroboter-

bearbeitung

In diesen Kostenschatzungen nicht enthalten sind ggf. anfallende Kosten zur Ertiich-
tigung oder Erneuerung der Trainingsbeleuchtungsanlage. Bei einer Erneuerung
muss mit Kosten von 70.000 bis 90.000 € gerechnet werden.

Einschétzung der unteren Landschafisbehorde

Nach einem Gesprach der Verwaltung mit dem Landrat und dem Umweltdezernenten
des Rhein-Sieg-Kreises hat der Umweltdezernent Schwarz der Verwaltung am
06.09.2016 folgendes mitgeteilt:

Der Sportplatz Meindorf liegt im Naturschutzgebiet (NSG) ,Siegaue” und stellt eine
bestandsgeschiitzte Anlage dar. Alle MaBnahmen, die zur Gewéhrleistung des Be-
triebes im bestehenden Umfang dienen, gehdren in die Kategorie ,2Unterhaltung und
Wartung®, die von den Verboten im NSG unberihrt bleiben. Bei diesen kleineren
MaBnahmen reicht eine informelle Abstimmung mit der Landschaftsbehdrde aus.
Eine Beteiligung weiterer Stellen ist nicht erforderlich.

Zu diesen kleinen MaBnahmen gehéren éllé Sanierungs- und Modernisierungsarbei-
ten im vorhandenen Geb&udebestand (z.B. Sanitar- und Umkleiderdume) und die
Erneuerung des Bodenaufbaus des Sportplatzes einschl. einer funktionierenden
Dranage.

Falls die Stadt eine gréBere MaBnahme plant, ist ein Verfahren zur Befreiung von
den Verboten im NSG erforderlich. Zu diesen groBen MaBnahmen gehbéren insbe-
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sondere die Erweiterung baulicher Anlagen wie das Sportlerheim oder ein Ausbau
des Sportplatzes in Form eines Hybrid- oder Kunstrasenplatzes.

Fir solche Félle ist rechizeitig und formlos eine Befreiung bei der unteren Land-
schaftsbehérde zu beantragen. Aus den Unterlagen missen insbesondere der Um-
fang und die Bewertung der Eingriffe, eine Abschatzung der Artenschutzbelange und
Angaben zu méglichen AusgleichsmaBnahmen hervorgehen. Ublicherweise erfolgt
dies durch Erarbeitung eines landschaftspflegerischen Begleitplans durch ein Fach-
biro.

Eine Befreiung kann erteilt werden, wenn zuvor die Naturschutzverbénde beteiligt
wurden, die den Begleitplan mit einer Frist von 4 Wochen zur Stellungnahme erhal-
ten. Gegen den Befreiungsbescheid kdénnen die Naturschutzverbénde klagen. Zu
beteiligen ist ferner der Landschaftsbeirat des Kreises. Widerspricht er einer Befrei-
ung, kann sie nur mit Zustmmung des Kreisausschusses erteilt werden, der dieses
Veto zuriickweisen kann. ' |

Inhaltlich ist die Befreiung insbesondere an das Vorhandensein von Griinden des

Al!gemeinwohls geknipft. Die Befr'eiuhg muss mit den Naturschutzbelangen, d.h. mit
den Schutzzwecken des NSG, vereinbar sein.

Priifung alternativer Standorte

Entsprechend Ziffer 2 des Antrages hat die Verwaltung MSinchkeitén alternativer
Standorte fur einen Sportplétz in Meindorf gepriift. Einbezdgen wurden die Aspekie
Grundstucksverfligbarkeit, ErschlieBung sowie mogliche Restriktionen durch Natur-
schutzrecht, Wasserschutz, Abstand zur Wohnbebauung und Autobahn etc.

Aspekte des Fachdienstes Planung und Liegenschaften

Aspekie Planung | | |

Die Prufung des FD 6/10/1 Planung hat ergeben, dass in Meindorf nur ein konkreter
Suchraum im siidlichen Bereich Meindorfs zwischen Friedhof und Autobahn denkbar
erscheint. Dieses Gebiet ist in beigefligtem Plan eingezeichnet. Im Plan wird auch
auf mogliche Restriktionen hingewiesen. Diese Restriktionen sind im Folgenden be-
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nannt und erlautert. Eine detaillierte Priifung des Suchraumes, ob diese Belange ei-
nem méglichen Vorhaben entgegenstehen, hat die Verwaltung nicht veranlasst.

Abstandsflachen zur Wohnbebauung:

Um konkrete Aussagen treffen zu kénnen, wére ein Schallschutzgutachten erforder-
lich. Ohne diese Aussage wurde fiir diese erste Standortdiskussion ein Abstand von
100 m zur Wohnbebauung angenommen.

Landschaftsschutzgebiet:
Alle méglichen Standorte im Stiden Meindorfs befinden sich im Landschaftsschutz-

gebiet.

Wasserschutzzonen:
Meindorf liegt komplett in der Wasserschutzzone Ill A. Ab dem Friedhof beginnt Rich-
tung Stiden (bis Stadtgrenze) die Wasserschutzzone Il.

Wasserleitung WTV:
Im Stiden Meindorfs verlauft die Fernwasserleitung des Wahnbachtalsperrenverban-

des (WTV) mit einem erforderlichen Schutzstreifen von 8 m (4 m je Seite).

Autobahn A 59:

Zu beriicksichtigen sind Beschrénkungen, die sich aus der Anbauverbotszone (§9
Abs. 1 FStrG, 40 m) und der Anbaubeschrankungszone (§ 9 Abs. 2 FSirG, 100 m)
ergeben. Beispielhaft sind hier Beleuchtungsanlagen erwéhnt. Des Weiteren ist die

beabsichtigte Erweiterung der A 59 in Richtung Westen zu beriicksichtigen.

ErschlieBung:

Sofern eine Verlagerung der Sportanlage stdlich des Stadtteils Meindorf angestrebt
werden sollte, sollte die ErschlieBung Gber die Hangelarer StraBe oder die Liebfrau-
enstraBe erfolgen. Die ErschlieBungsflaichen miissen entsprechend der geplanten
Nutzung ausgebaut werden. Beide Anbindungsmdglichkeiten flihren zu einer zusatz-
lichen Belastung der Anlieger. Bei der ErschlieBung tiber die LiebfrauensiraBe ist der
angrenzende Friedhof zu beriicksichtigen.
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Aspekte Liegenschaften

Lt. Einschatzung des FD 6/10/2 Liegenschaften sind im AuBenbereich liberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen. Landwirte seien i.d.R. nicht am Verkauf
von Grundstiicken interessiert, da diese der Sicherung der Existenzgrundlage die-
nen. Aus diesem Grund wiirden Eigentiimer landwirtschafilicher Flachen entspre-
chende Tauschflachen in gleicher GréBe und Bodenbeschaffenheit fordern. Grund-
stiicksverhandlungen mit aktiven Landwirten seien in der Vergangenheit oftmals we-
gen fehlender Tauschflachen gescheitert. Die Erwerbsaussichten fir eine entspre-
chend groBe Flache von 2,5 ha fiir eine Sportanlage werden von Seiten des FD
6/10/2 als extrem gering eingeschatzt.

Bei der Kostenschatzung wurde von einem Kaufpreis von 12,50 €/gm zzgl. 10 % Ne-
benkosten ausgegangen. Insgesamt als rd. 350.000 €.

Aspekte des Fachbereichs Tiefbau (FD 7/30)
Im Rahmen der Kanal- u. StraBenerschlieBung sind folgende Rahmenbedingungen

betrachtet worden:

1. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich des genehmigten Kanalnetzplans. Hier
musste eine einfache oder umfangfeiche Anderungsanzeige mit monetéren und zeit-
lichen Folgen durchgefiihrt werden.

2. In der N&he befinden sich Kanaltrennsysteme (jeweils 2 Abwasserrohre).

3. In der Wasserschutzzone llIA ist die ErschlieBung tiber die Hangelarer StraBe
maoglich, jedoch kann ein Genehmigungsvorbehalt der Unteren Wasserbehérde
(UWB) entstehen. Dies muss in einem B-Planverfahren geklart werden. Die Variante
der ErschlieBung tiber die LiebfrauenstraBe wurde nicht kalkuliert, da die Wasser-
schutzzone Il betroffen ist und damit héhere Hiirden und ggf. héhere Kosten gege-
ben sein dirften.

4. Teilweise befinden sich zukiinftige Ausbauflachen in der Wasserschutzzone Il (hier
wirde wahrscheinlich ein strenger Gehehmigungsvorbehalt entstehen, oder wegen
der Nahe zur Wasserschutzzone | scgar éine Ablehnung durch die UWB erfolgen).
Die Grundlagenermittlung und Kostenermittiung wurde von Seiten des FD 7/30 auf
die ErschlieBung {iber die Hangelarer StraBe abgestellt. -
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Die Kostenermittlung fiir Kanal- und StraBenerschlieBung belauft sich unter Bertick-
sichtigung von 60 Stellplatzen auf 1.019.000 €. Hinzu kommen noch die Kosten fur
die Versorgungstrager (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation). Diese wurden von
FB 7/30 auf 210.000 bis 250.000 € geschétzt.

Kostenschitzung einer Sporiplatzanlage mit Kunstrasenbelag und_einem
Sportlerheim

Zusatzliche denkbare Wiinsche wie ein zusatzliches Kleinspielfeld, Spielmdglichkei-
ten, Grillplatz, Festwiese etc. sind hierbei nicht berlicksichtigt.

MaBnahme Kostenschétzung

Grunderwerb (Kostenschatzung FD 6/10/2) | 0,35 Mio. €

ErschlieBung (Kostenschatzung FD 7/30) 1,23 bis 1,27 Mio. €

Sportplatzbéu Kunstrasen (Kostenschat- | 1,10 bis 1,20 Mio. €

zung Biro Ulenberg & lligas)

Sportlerheim 0,60 bis 0,80 Mio. €
(Erfahrungswerte FB 3/50 Sportlerheim
Hangelar und Menden)

Gutachten/Bebauungsplan  (Kostenschat- | 0,05 Mio. €
zung FD 6/10/1)

Summe: 3,33 bis 3,67 Mio. €

" Priifung von Férdermédglichkeiten:

Im Rahmen des Férderprogramms ,Life Plus* zur Gewasserentwicklung Untere Sieg
hatte eine groBe Chance bestanden, die Verlagerung des Sporiplatzes Meindorf
durch Férdermittel finanziert zu bekommen. Im Gegenzug hatte der alte Sportplatz
aufgegeben werden miissen. Da die Gewasserentwicklung Untere Sieg in Meindorf
nicht realisiert wurde, war hiervon auch die mégliche Sportplatzverlagerung betroffen.
Einen Anfrage bei der Bezirksregierung ergab, dass zur Zeit keine Férdermdglichkei-
ten zur Verlagerung des Sportplatzes aus den Bereichen Natur- oder Gewasser-
schutz bestehen.

Nach Recherche der Verwaltung bestehen zur Zeit auch keine anderen geeigneten

Forderprogramme.

A=




09/eYys2S 9102 ‘AON
000G : | qeisgen
L/0L/9 yolalaqyoed
ulysnBny pPjuesg jpeis

wneJyong

Bunyiepassemula
UBJIaJIsSZINYIS W 0’y

(©1s4 (1) 6 §) uyeqoiny
auo0zzinyas w Q'

(91154 (2) 6 §) uyeqoiny
auozzjnyos W 0'00l

Bunnegagquyopn
inz puejsqy W 000}

.

1018101

NINOILAIELSTH
44OdNITN Z1LV1d1d0dS

JHONSLHOANVYLS

‘ = - o 05
pratny A / /W:K Fﬁﬁm

A2,
whahat Ul

™ _ Zijdunialg \ &

e




