STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 04.11.2016
Drucksache Nr.: 16/0405

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 22.11.2016 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 07.12.2016 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 206/3 'Hinter der Wiese' 2. Anderung in Sankt Augustin-Hangelar.
1. Aufstellungsbeschluss 2. Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgende Beschllsse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliel3t fur den Bereich in Sankt Augustin-
Hangelar, Gemarkung Hangelar, Flur 9, zwischen der Bonner Stralle (B 56) dem Larm-
schutzwall, der 110 kv Freileitung und der Konrad-Adenauer-Strake die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 206/3 "Hinter der Wiese" gemall § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlie3t, den vorliegenden Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 206/3 "Hinter der Wiese" fur den Bereich in Sankt Augustin—
Hangelar, Gemarkung Hangelar, Flur 9, zwischen der Bonner Stralle (B 56) dem Larm-
schutzwall, der 110 kv Freileitung und der Konrad-Adenauer-Strale einschl. der Be-
grundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Aufgrund der Vorschriften des § 13 a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung — soll
das Verfahren nach den Vorschriften des § 13 — Vereinfachtes Verfahren - durchgefihrt
werden.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vom Novem-
ber 2016 zu entnehmen. Der Plan ist Bestandteil der Beschlusse.
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Sachverhalt / Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 206/3 ,Hinter der Wiese" ist seit dem 24.12.1975 rechtsgultig. Er
setzt fiir den hier zur Anderung anstehenden Bereich ein Gewerbegebiet entsprechend § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1968) fest. Als Mald der baulichen Nutzung sind eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 und die Héchst-
grenze der zulassigen Vollgeschosse mit |l festgesetzt. Zusatzlich ist im stidéstlichen Ande-
rungsbereich innerhalb des Schutzstreifens der 110 kv Freileitung eine maximale Bauhdhe
von 10,00 m festgesetzt.

Ein in diesem Bereich ansassiger Gewerbebetrieb sieht sich aus Grunden des Betriebsab-
laufes gezwungen, den Betrieb in einer Grélkenordnung um etwa 100 Buroarbeitsplatze zu
erweitern. Dies entspricht in etwa einer Verdoppelung der bisher hier vorhandenen Arbeits-
platze.

Da der Planbereich fir den die Anderung erfolgen soll, vollstiandig bebaut ist, besteht hier
nur die Moglichkeit, zusatzliche Nutzflachen in der Hohenentwicklung der Gebaude unter-
zubringen. Das heil3t eine Nachverdichtung diese Gebietes kann nur Uber die Erhéhung des
Males der baulichen Nutzung bzw. der Anzahl der Vollgeschosse erfolgen. Dies entspricht
im Ubrigen auch dem planerischen Leitsatz der Innenentwicklung, der die noch unverbau-
ten AuBenbereiche schiitzen soll. Dem entsprechend wird die im Anderungsbereich festge-
setzte Hochstgrenze der Anzahl der Vollgeschosse von Il auf Ill und damit korrespondie-
rend die Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 1,6 auf 2,4 erhdht. Die Festsetzung der maximalen
Bauhohe von 10,00 m innerhalb des Schutzstreifens der 110 kv Freileitung bleibt bestehen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes besteht daher ausschlieRlich aus der textlichen Festset-
zung der neuen Hochstgrenze der Vollgeschosse von lll sowie der neuen GFZ von 2,4.

Das vorliegende Anderungsverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB aufgestellt werden, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung han-
delt. Die Anwendungsvoraussetzungen sind erfullt, weil

e die im Bebauungsplan in diesem Bereich festgesetzte Grundflache unter der Grenze
von 20.000 gm liegt

e keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

e keine Anhaltspunkte bestehen, die fur eine Beeintrachtigung von FFH- oder Europai-
schen Vogelschutzgebieten sprechen.

Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, unterliegen keiner
formlichen Umweltprafung. Damit ist auch ein Umweltbericht nicht erforderlich. Des Weite-
ren kann im Verfahren nach § 13 a BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

In Vertretung

Rainer Glef3
Erster Beigeordneter
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Die MalRnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ lUber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ ]uber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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