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Stadtebauliches Konzept zur friihzeitigen
Beteiligung

Nutzung Fliche in gqm  Flichenanteil im
ca. Plangebiet ca.

Baugebiet West 3.393 26 %

davon Wohnungsbau-
genossenschaft, incl.

private Gemeinschafts- 3015 2396
stellplitze (extern)
davorl sonstige Privatei- 378 39
gentiimer
Baugebiet Ost 5.425 42 %
davon Wohnungsbau- 2.058 16 %
genossenschaft
= Private Gemein-

schaftsstellplitze 330

(intern)
= K.anderspnelplatz 296

(intern)
davoP sonstige Privatei- 3.367 26 %
gentimer
Baugebiete gesamt 8.818 68 %
Offentliche Strafen, 1.607
Bestand
PlanstraRe West 969
Planstrae Ost 953
FuB- und Radwege West 541
FuB- und Radweg Ost 103
Offentliche Verkehrs- 4.070 32%
flichen gesamt
Plangebiet 12.888 100 %
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Stadtebauliches Konzept zur frihzeitigen
Beteiligung

Beispiel fiir eine alternative Bebauung im
ostlichen Plangebietsteil

= Ausrichtung der Gebaude und Garten ganz
uberwiegend nach Stiden hin méglich und

= sinnvoll z. B. zur Nutzung passiver Solarenergie, zum
Schutz vor Verkehrslarm, fir mehr Privatsphare

aber

=  Konzept stellt nur eine Moglichkeit der Bebauung dar / = |8 R
= planungsrechtlichen Festsetzungen des ¥y b iy
Bebauungsplans erlauben auch andere s 7 I '

Baukorperstellungen und Grundstiickszuschnitte [ AR ; 2y

Z
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Ausgehend vom Ergebnis der frihzeitigen
Beteiligung ...

Zentrale Anregungen und Bedenken

= 20 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
(siehe Anlage 1 der Sitzungsvorlage):
Keine Bedenken, die der Planung entgegen stehen

= 16 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (siehe Anlage 2 der Sitzungsvorlage):
Anregungen und Bedenken hinsichtlich
=  Storwirkung der geplanten Bebauung (Ldrm, Verschattung)
=  Wertminderung der Bestandsbebauung
= zu hohe Dichte, Mal3losigkeit der Nachverdichtung
=  Zunahme der Verkehrsmenge, zu wenige Stellplatze
= PlanstraBe Ost: Anfahrbarkeit der dstlichen Grundstiicke wird durch Stellplatze und
Strallenbdaume behindert
= Entwasserung/Hochwasserschutz der geplanten Bebauung
= Reduktion von vorhandenen Grinflachen und Baumen
= Lage und Gerausche des geplanten Kinderspielplatzes
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... wurde das stadtebauliche Konzept lGberarbeitet

Wesentliche Ziele sind dabei

1. Verringerung der Baudichte und der geplanten Wohneinheiten

Bisheriger Entwurf Alternative
Einfamilienhduser 26 (Anteil GWG: 12) 20 (Anteil GWG 8)
Mehrfamilienhduser 18 WE (Anteil GWG 18) 18 (Anteil GWG 18)
Gesamt 44 38 (Anteil GWG 26)

2. Anderung der Gebiudestellung, Schaffung gréRerer Abstinde zwischen den

Bestandgebduden und der Neubebauung

Mehrfamilienhduser - einschliellich der nach § 9 Abs. 2 BauO NRW verpflichtend
herzustellenden Spielflache - nun im westlichen Plangebietsteil, private Spielflache
offentlich zuganglich; im Osten nur Einfamilienhduser

3. Schaffung eines ausreichenden Stellplatzangebots — Stellplatzschlissel neu 1:1,6
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Stadtebauliches Konzept - Alternative

Stadtebauliche Struktur/Schwarzplan - Alternative - M 1:2.000

Stadtebauliches Konzept - Alternative zum Vorentwurf vom 15.11.2015/19.04.2016 - M 1:1.000
s

sern auf sonstigen privaten
Gebiudebestand l:l
{nur Hauptgebiude) Grin-/Freifliche

[ Hecke/Gehdlzstreifen

Hauptgebaude/Wohnhaus Baumstandort, Planung,
{Vorschlag)
ﬂ Laubbaum, Bestand
Garage/Carport . [Erhalt ggf. méglich)

————— Parzellierungsvorschlag

Phw-Stellplatz, privat
| Offentliche Verkehrsflache Bebauungﬁp\aﬂ Nr. 417
Q| Bmucaestafpliten "Kléckner-Mannstedt-StraRe"
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Stadtebauliches Konzept - Alternative

Zielsetzung weiterhin

=  Mischung aus frei finanziertem und 6ffentlich gefordertem Wohnungsbau auf
den Grundstiicken der GWG

= Mehrfamilienhduser mit (einem Anteil von) barrierefreien Mietwohnungen
= zweigeschossige Bauweise + geneigtes Dach (Satteldach oder Pultdach)
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit!

Fiir Fragen stehen wir lhnen nun
gerne zur Verfligung.
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... und wie konnte das stadtebauliche Konzept in
Planungsrecht , libersetzt” werden?

Rechtsplankonzept {zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans) - Alternative zum Vorentwurf von 15.11.2015/19.04.2016 - M 1:1.000
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... durch zeichnerische und textliche Festsetzungen
im Bebauungsplan:

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) — dient nach § 4 BauNVO
vorwiegend dem Wohnen, Gliederung des Baugebiets (WA 1 — WA 3), in den
Einfamilienhausbereichen Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

= Mal der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl 0,4 (GRZ), Anzahl der Geschosse Il, maximal zuldssige Hohe
baulicher Anlagen und Gebaude in Meter Gber Normalhéhen-Null (m. . NHN)

= Bauweise: offen (0), Uberwiegend nur Einzel- und Doppelhduser (ED) zulassig

= Uberbaubare Grundstiicksflichen: zeichnerisch durch Baugrenzen

= Nebenanlagen: zeichnerisch umgrenzt, z. B. Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und
Spielflache im Ostlichen Plangebietsteil

= (Offentliche) Verkehrsflichen und StraBenbegrenzungslinien: zeichnerisch

= Festsetzungen zur Bepflanzung und zum Erhalt von Baumen

= AuRerdem im Bebauungsplan: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs,
Kennzeichnung von Larmpegelbereichen wg. Verkehrslarmvorbelastung,
nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise.
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