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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht liber die Beschlussausfiihrung
des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses

Sitzung vom 24.02.2016

Offentlicher Teil

16/0032 Bebauungsplanes Nr. 229 ,Alte HeerstraBe“ an der Alten Heer-
straBe in Hangelar; Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Es wird beschlussgemaf verfahren.
16/0047 Planfeststellungsverfahren fiir den 8-streifigen Ausbau der Bun-

desautobahn A 59 zwischen dem Autobahndreieck Sankt Augus-
tin-West und dem Autobahndreieck Bonn-Nordost

Es wird beschlussgemalf verfahren.




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: BNU / Buro fur Natur- und Umweltschutz

Sitzungsvorlage

Datum: 18.03.2016
Drucksache Nr.: 16/0093

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 31.05.2016 offentlich / Entscheidung
schuss

Betreff

Vorstellung der Ergebnisse der energetischen Gebdudeuntersuchung der
stadtischen Liegenschaften

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt den Bericht Uber die Ergebnisse
der energetischen Gebaudeuntersuchung der stadtischen Liegenschaften zur Kenntnis und
beauftragt die Verwaltung mit der weiteren Bearbeitung und der Intensivierung der potenzi-
ellen Einsparmalinahmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Im Rahmen der energetischen Untersuchung wurden alle stadtischen, éffentlich zugangli-
chen Gebaude hinsichtlich moglicher Energieeinsparpotenziale durch den Gebaudeener-
gieberater des Biros fur Natur — und Umweltschutz untersucht. Die Untersuchung der Ge-
baude erfolgte durch personliche Begehungen und Auswertung aller vorliegenden techni-
schen und bauphysikalischen Daten. Insgesamt wurden 58 Gebaude untersucht, darunter
alle kommunalen Schulen, Kindertagesstatten, Sportstatten, Sportplatzgebaude, Feuer-
wehrhauser und Friedhofsgebaude sowie das Rathaus.

Die Begehungen vor Ort wurden meist zusammen mit den Hausmeistern und/oder Gebau-
detechnikern durchgefiihrt. Dabei wurden die energierelevanten Daten des aktuellen ,lst-
Zustandes" aufgenommen (Bestandsaufnahme). Sémtliche haustechnischen wie bauphysi-
kalischen Daten sowie, wo mdglich, Informationen zum Nutzerverhalten wurden in Daten-
bégen schriftlich sowie bildlich erfasst. Diese Informationen kénnen in analoger wie in digi-
taler Form von allen mit den Geb&auden befassten Organisationsbereichen eingesehen und
genutzt werden. Den Schwerpunkt der Bestandsaufnahme bildete die Erfassung der Haus-
technik (Heizung, Luftung, Beleuchtung), der Gebaudehtille und des Nutzerverhaltens.

Die Ergebnisse der Untersuchung liefern ein sehr differenziertes Bild tiber den energeti-
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schen Zustand der Gebaude und der Technik. Auf Grundlage dieser Ergebnisse sollen nun
yotarken-Schwachen-Profile” fur die einzelnen Liegenschaften erarbeitet werden, welche fiir
zuklnftige MalRnahmen als Entscheidungshilfe bzw. Empfehlungen herangezogen werden
kénnen. Erganzt werden diese Informationen, durch aktualisierte Energiekennwerte, wie sie
schon aus den EnergieControl-Untersuchungen von 2009 vorliegen. Ebenso werden diese
Werte ins Verhaltnis zur aktuell giltigen Energieeinsparverordnung gesetzt, so dass Ent-
scheidungen unter Beriicksichtigung der derzeit rechtlichen Rahmenbedingungen méglich
werden. Dies soll die Basis fur die Planung zukiinftiger energetischer Sanierungsmafnah-
men bilden.

Ebenfalls ist die Auswertung der Daten sowie die daraus generierten potenziellen Energie-
einsparmalnahmen Bestandteil des derzeit neu in Erstellung befindlichen integrierten Kili-
maschutzkonzeptes der Stadt Sankt Augustin.

Vertiefende Informationen mit entsprechenden grafischen Darstellungen der Ergebnisse
werden in der Sitzung prasentiert.

Die Verwaltung bittet die Mitglieder des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss, den in
der Sitzung vorgetragenen Bericht iber die Ergebnisse der energetischen Gebaudeunter-
suchung zu Kenntnis zu nehmen und die Verwaltung mit der Fortsetzung der begonnen
Aufgaben zu beauftragen.

Vertretung

rster Beigeordneter

Die MaRnahme
Xl hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auBerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.

[luber- oder auBerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 11.05.2016
Drucksache Nr.: 16/0162

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 31.05.2016 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 29.06.2016 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplanes Nr. 229 'Alte HeerstraBe' an der Alten HeerstraBe in Hangelar

ostlich der Bebauung am Weilbergweg und westlich der Bebauung an der

llimenaustraBe StraBe, in der Gemarkung Hangelar, Flur 3 und 5;

1. Beschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen wadhrend der frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden;

2. Auslegungsbeschluss gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgende Beschlusse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt, die wahrend der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden an der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 229
,Alte Heerstralle" eingegangenen Stellungnahmen nach eingehender Priifung entspre-
chend den Erlduterungen zu den einzelnen Punkten zu beriicksichtigen bzw. nicht zu
berucksichtigen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlie3t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
229 ,Alte HeerstraRe" fur den Bereich sudlich der Alten Heerstralde, dstlich der Bebau-
ung am Weilbergweg und westlich der Bebauung an der limenaustralle, in der Gemar-
kung Hangelar, Flur 3 und 5, gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der vorliegenden
Fassung offentlich auszulegen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vom
10.05.2016 zu entnehmen.
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Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat hat am 01.10.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 229  Alte Heerstrafl3e"
fur den Bereich sidlich der Alten HeerstralRe, 6stlich der Bebauung am Weilbergweg und
westlich der Bebauung an der limenaustral’e in Hangelar beschlossen. Auf Beschluss des
Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses vom 24.02.2016 wurde die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 29.03. bis zum
08.04.2016 durchgefiihrt. Die Behérden und Trager éffentlicher Belange (TOB) wurden mit
Schreiben vom 16.03. bzw. 17.03.2016 gem. § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrich-
tet und um Stellungnahme bis zum 22.04.2016 gebeten.

Folgende Stellungnahmen sind zur Planung eingegangen:
Offentlichkeit

Einwender 1 vom 26.10.2015 (gemeinsame Stellungnahme von 8 Unterzeichnern)
Einwender 2 vom 07.09.2015

Einwender 3 vom 10.10.2015

Einwender 4 vom 28.02.2016 und Erganzung vom 30.03.2016

1. Stellungnahme des Einwenders 1 vom 26.10.2015

(Diese Stellungnahme bezieht sich auf den Entwurfsstand vom Juli 2015, der nicht identisch
ist mit dem stédtebaulichen Entwurf, welcher in der Zeit vom 29.03. bis zum 08.04.2016
Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB war.)

a) Die Einwender sind Eigentiimer/Bewohner im angrenzenden Baugebiet am Weilberg-
weg. Sie sprechen sich nicht prinzipiell gegen eine Bebauung des Plangebiets aus,
sondern gegen eine Bebauung in der im Entwurf vorgesehenen Form. Sie fordern eine
Bebauung, die der vorhandenen Bebauung am Weilbergweg entspricht: Erdgeschoss +
Dachgeschoss (Satteldach), Anordnung nur von Dachflachenfenstern nach Westen in
Richtung Weilbergweg.

b) Die Einwender beméngeln die geplante Héhe (Firsthéhe von ca. 10 m) und die Ausrich-
tung der Bebauung, da auch durch das Pultdachgeschoss die Hauptorientierung der
Neubebauung in Richtung ihrer Wohnbereiche und Garten liege werde. Damit seien ei-
ne zu starke Einsehbarkeit ihrer eigenen Grundstiicke und privaten Bereiche sowie ein
Verlust ihrer Privatsphare verbunden. Die Bebauung wird als ,riesen Wand mit vielen
Augen / Fenstern* empfunden. Sichtschutz sei nur durch Verbarrikadieren herstellbar.
Als vergleichbares Beispiel wird die Situation an der Waldstrale 11 genannt, wo die
Wohnqualitat stark gesunken sei. Die Einwender fordern eine Festsetzung, dass die
Balkone auf der von ihnen abgewandten Seite anzuordnen sind. Weiterhin wird die
Festsetzung der Ausrichtung der Pultdadcher verlangt. Diese sollen einen mdglichen
Balkon (‘zuriickgesetztes Staffelgeschoss') auf der von der Bebauung am Weilbergweg
abgewandten Seite vorsehen.

c) Die Einwender kritisieren die Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet, da das
Gelande dort in Teilbereichen um bis zu 1 m angehoben werden muss und sehen darin
einen Freibrief, die ,schon sehr hohe Neubebauung“ weiter anzuheben. Sie beflirchten,
dass bei Starkregenereignissen das Regenwasser vom dann hdher gelegenen Plange-
biet auf ihre Grundstiicke und in ihre Keller flie3t. Sie verweisen darauf, dass die
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Grundstiicke am Weilbergweg auch nicht angehoben werden mussten und dort die
Entwasserung funktioniere.

Die Einwender kritisieren, dass die Neubebauung &stlich ihrer eigenen Grundstiicke zu
einer Verschattung ihrer Grundstiicke und zu einem Tageslichtverlust, insbesondere in
den Wintermonaten, fiihrt. Zusammen mit den anderen angesprochenen Punkten firch-
ten sie einen Wertverlust ihrer Immobilien.

Die Einwender kritisieren die Verkehrsanbindung des Plangebiets an die Alte Heerstra-
Re, da es bereits an den Einmindungen der Lindenstrale und der GroRenbuschstralle
zu gefahrlichen Situationen fir FuRgénger, Radfahrer und Autofahrer kommt. Sie for-
dern eine Anbindung ,von oberhalb® (Stden), auch wenn dies aufgrund des nétigen
Flachenzukaufs grofRere Kosten fiir den Investor bedeute.

Es werden die Angaben zur kiinftigen Verkehrsbelastung, die in der Begriindung mit ca.
100 Fahrten pro Tag prognostiziert wird, als zu niedrig angesetzt kritisiert. Die Einwen-
der gehen von 2 Pkw pro Wohneinheit und 3 Fahrten pro Pkw pro Tag aus, so dass sie
ohne Besucherverkehr, Post etc. mit iber 100 Fahrten pro Tag rechnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

a)

Die vorgesehene Bebauung vermittelt durch die Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen und
einem ausgebauten Dachgeschoss zwischen der Bebauung am Weilbergweg (Erdge-
schoss und ein Vollgeschoss im Satteldach) und der an der limenaustralle (3 Vollge-
schosse mit Flachdach). Bei einer Fortfilhrung der exakten Bauform wie am Weilberg-
weg wilrden zwischen der Neubebauung und den Bestandsgeb&auden an der limenaus-
tralRe ein Bruch und ein stadtebaulich unbefriedigendes Nebeneinander der Bauformen
entstehen.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist zudem eine starkere
Ausnutzung der noch vorhandenen Grundstiicke im Innenbereich geboten und stadte-
baulich gewlinscht. Unter dem Aspekt hoher Wohnqualitat ist die Belichtung des Dach-
geschosses ausschlielich durch liegende Dachflachenfenster nicht ausreichend und
entspricht auch nicht heutigen Wohnvorstellungen. Die Méglichkeit der Anordnung
senkrechter Fenster im Dachgeschoss ist daher notwendig und zumindest architekto-
nisch auch erwiinscht.

Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Nr. 225 'Weilberg-
weg' ebenfalls 2 Vollgeschosse erméglicht und keine Festsetzungen zur maximalen
Gebaudehdhe enthalt. Es ist dort planungsrechtlich eine vergleichbare Ausnutzung wie
im Plangebiet des Bebauungsplanes 229 'Alte Heerstralle' mdglich. Durch die beste-
hende Bebauung am Weilbergweg wurde der rechtliche Rahmen des zugrundeliegen-
den Bebauungsplans bisher nicht ausgeschopft. Die vorliegende Planung muss aber
die planungsrechtlichen Voraussetzungen beriicksichtigen, da davon auszugehen ist,
dass im Falle von VerauRerungen, Modernisierungen etc. dieser Rahmen langfristig
ausgeschopft werden kdnnte.

Der benachbarte Bebauungsplan Nr. 225 setzt Gebaude mit 2 Vollgeschossen als Ein-
zel- und Doppelhauser fest. Fiir die Dachgestaltung werden Sattel-, Pult- und Walmda-
cher mit einer Neigung von 10 bis 40° festgesetzt. Eine Héhenfestsetzung ist nicht ge-
geben. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf setzt Gebadude mit 2 Vollgeschossen in
offener Bauweise (als Doppel- oder Reihenhauser) fest. Fur die Dachgestaltung werden
geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 18 und 38° festgesetzt. Des Weiteren wird
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eine maximale Héhe der Gebdude entsprechend der benachbarten Bebauung lber
NHN festgesetzt, um die absolute Héhe der Gebaude zu begrenzen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs sind daher mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 225 vergleichbar bzw. in Bezug auf die Héhenfestsetzung der Be-
bauung noch einschrankender.

Die festgesetzten Gebdudehohen ibersteigen die Firsthdhen der Bestandsbebauung
am Weilbergweg lediglich um max. 0,5 m. Aufgrund der dort vorhandenen steilen Sat-
teldacher weisen die Gebaude eine Gesamthéhe von ca. 9 m Uber Erdgeschossfullbo-
denhdhe auf. Das Baugebiet 'Weilbergweg' weist zudem tUberwiegend eine héhere Ge-
landeoberflache auf, so dass sich derzeit ein Gelandehdhenunterschied vom Weilberg-
weg zum Plangebiet von maximal 0,5 m ergibt.

Planungsrechtlich waren aufgrund der Festsetzung von 2 Vollgeschossen ohne Héhen-
begrenzung auch héhere Firsthéhen sowie 2 Vollgeschosse zzgl. eines Dachgeschos-
ses (kein Vollgeschoss) im Weilbergweg zuldssig. Bei Ausschépfung des planungs-
rechtlichen Rahmens entspricht die Bebauung am Weilbergweg derjenigen im Plange-
biet.

Zudem wurde der stadtebauliche Entwurf zwischenzeitlich gedndert. Die Neubebauung
im Plangebiet weist im Vergleich zu dem kritisierten Entwurf einen deutlich gréfReren
Abstand zur Bestandsbebauung am Weilbergweg auf. Zwar sind die neu geplanten
Reihen- und Doppelhduser parallel zur ErschlieBungsstralle weiterhin vorwiegend nach
Westen zur straRenabgewandten Seite und somit in Richtung der Gebaude am Weil-
bergweg orientiert, durch den groReren Abstand ist allerdings die Problematik einer
mdglichen Einsehbarkeit der Grundstiicke der Einwender deutlich abgeschwaécht.

Eine Festsetzung zur Ausrichtung der Balkone auf die den Grundstiicken der Einwen-
der abgewandten Seite wirde flir die neuen Bewohner die Ausrichtung der Balkone
nach Osten und zur Stralenseite hin bedeuten. Dies ist im Sinne der Wohnqualitat der
kunftigen Bewohner nicht akzeptabel. Eine Festsetzung zur Ausrichtung des Firstes des
Dachgeschosses soll daher nicht getroffen werden.

Die in der Begriindung erwahnte notwendige Anhebung des Gelandes um bis zu 1 m
betrifft nicht das gesamte Plangebiet, in Teilbereichen ist eine deutlich geringere Anhe-
bung erforderlich. Es ist Ublich, das Geldnde von Neubaugebieten zu modellieren, um
eine fachgerechte Entwasserung (insbesondere in Bezug auf das Kanalgefélle, An-
schluss an den vorhandenen Leistungsbestand und die Herstellung von Versickerungs-
anlagen) zu gewahrleisten. Eine teure Gelandemodellierung mit dem Ziel, die Bebau-
ung einfach nur anzuheben, hétte keinerlei immobilienwirtschaftlichen Sinn. Diese Ge-
landemodellierungen werden daher nur vorgenommen, wenn sie fachlich geboten sind.
In der derzeitigen Situation liegen die Grundsticke am Weilbergweg zwischen 30 cm
und 50 cm hoéher als die Flachen des Plangebiets. Selbst bei einer Anhebung des Ge-
landes direkt an der Plangebietsgrenze um 1 m betriige die Héhendifferenz daher nur
50 bis 70 cm. Da die Anhebung direkt an der Plangebietsgrenze nicht zwingend 1 m be-
tragen muss — dies wird im Rahmen der detaillierten Entwasserungsplanung ermittelt —
ist die tatsachliche Hohendifferenz ggf. geringer.

Bei der Planung und Herstellung der Gelandemodellierungen wird selbstverstandlich
beriicksichtigt, dass keine Gefahrdung flr angrenzende Grundstiicke entstehen darf.
Dies ist Aufgabe der Fachingenieure, die die Entwasserungsplanung verantworten.

Aufgrund der zwischenzeitlichen Anderung des stadtebaulichen Entwurfs hat sich der
Abstand zwischen der geplanten Neubebauung und der Bestandsbebauung am Weil-
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bergweg deutlich vergroRert, so dass nicht mit einer starken Verschattung des Be-
standsgebaude zu rechnen ist. Daher ist auch nicht von einem darin begrindeten Wert-
verlust der Immobilien auszugehen. Dariiber hinaus kann dies nicht als abwéagungsrele-
vant in den Vordergrund treten, sondern nur die Anforderungen an gesunde Wohnver-
héaltnisse und die sind hier gegeben.

Die stadtebauliche Planung wurde zwischenzeitlich Giberarbeitet und eine ErschlieBung
des Plangebiets von Siiden her vorgesehen. Die Bedenken hinsichtlich einer Gefahr-
dung der FuBganger und Radfahrer sind daher inzwischen gegenstandslos.

Die im Verkehrsgutachten prognostizierten zu erwartenden Verkehrsmengen wurden
von Fachgutachtern auf der Grundlage anerkannter Verfahren (u.a. ,Hinweise zur
Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen“ der Forschungsgesellschaft fur
StraBenbauwesen und andere Fachliteratur) ermittelt. Griinde, diese von Fachingenieu-
ren erstellten Prognosen in Zweifel zu ziehen, sind nicht erkennbar.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung a) wird nicht gefolgt.
Der Anregung b) wird nicht gefolgt.
Der Anregung c) wird nicht gefolgt.
Der Anregung d) wird nicht gefolgt.
Die Anregung e) wurde durch den neuen Entwurf bereits beriicksichtigt.
Der Anregung f) wird nicht gefolgt.

2.

Stellungnahme des Einwenders 2 vom 07.09.2015

(Diese Stellungnahme bezieht sich auf den Entwurfsstand vom Juli 2015, der nicht identisch
ist mit dem stédtebaulichen Entwurf, welcher in der Zeit vom 29.03. bis zum 08.04.2016
Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméal § 3 (1) BauGB war.)

a)

b)

Der Einwender verweist auf die Belange der Anwohner und die ErschlieRung des Plan-
gebiets von Norden Uber die stark befahrene Alte Heerstralle, die im Kurvenbereich ein
Unfallschwerpunkt darstellt, und die Gefahrdung von FuRgangern und Radfahrern durch
die zusatzliche Einfahrt in das Plangebiet.

Der Einwender befiirchtet aufgrund der zur Entwasserung des Plangebiets notwendigen
Anhebung des Gelandes im Falle von Starkregenereignissen einen Riickstau und einen
Wassereinbruch in die Keller der Bebauung am Weilbergweg. Er verweist zudem auf
die Wasserundurchlassigkeit der unteren Bodenschichten (Tonabbaugebiet).

Durch die geplante Firsthdhe in Verbindung mit der Anhebung des Gelédndes und durch
den Abstand und die Anordnung der Neubebauung befirchtet der Einwender eine deut-
liche Beeintrachtigung der Lebensqualitdt der Bewohner des Weilbergwegs. (Verlust
der Privatsphare durch Einsehbarkeit, Verschattung, Wertminderung der Immobilie).

Der Einwender fordert eine Anpassung der Neubebauung an die Bautypologie am
Weilbergweg (1,5 Geschosse mit Satteldach).
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Stellungnahme der Verwaltung:

a)

b)

9)

h)

Die stadtebauliche Planung wurde zwischenzeitlich Gberarbeitet und eine ErschlieBung
des Plangebiets von Siden her vorgesehen. Die Bedenken hinsichtlich einer Gefahr-
dung der FuRgénger und Radfahrer sind daher inzwischen gegenstandslos.

Die in der Begriindung erwahnte notwendige Anhebung des Gelandes um bis zu 1 m
betrifft nicht das gesamte Plangebiet, in Teilbereichen ist eine geringere Anhebung er-
forderlich. Es ist Ublich, das Gelande von Neubaugebieten zu modellieren, um eine
fachgerechte Entwéasserung (insbesondere in Bezug auf das Kanalgefélle, Anschluss
an den vorhandenen Leistungsbestand und die Herstellung von Versickerungsanlagen)
zu gewabhrleisten. In der derzeitigen Situation liegen die Grundstiicke am Weilbergweg
zwischen 30 cm und 50 cm hoéher als die Flachen des Plangebiets. Selbst bei einer An-
hebung des Gelandes direkt an der Plangebietsgrenze um 1 m betriige die Héhendiffe-
renz daher nur 50 bis 70 cm. Da die Anhebung direkt an der Plangebietsgrenze nicht
zwingend 1 m betragen muss — dies wird im Rahmen der detaillierten Entwasserungs-
planung ermittelt — ist die tatséchliche Hohendifferenz ggf. geringer.

Bei der Planung und Herstellung der Gelandemodellierungen wird selbstverstandlich
berilicksichtigt, dass keine Gefahrdung fir angrenzende Grundstiicke entstehen darf.
Dies ist Aufgabe der Fachingenieure, die die Entwasserungsplanung verantworten.

Die Bodenverhaltnisse sind den Plangebern bekannt. Sie werden im Rahmen der Ent-
wasserungsplanung bericksichtigt.

Die festgesetzten Gebdudehdhen Ubersteigen die Firsth6hen der Bestandsbebauung
am Weilbergweg lediglich um max. 0,5 m. Aufgrund der dort vorhandenen steilen Sat-
teldacher weisen die Gebaude eine Gesamthdhe von ca. 9 m Uber Erdgeschossfullbo-
denhdhe auf. Das Baugebiet 'Weilbergweg' weist zudem Uberwiegend eine héhere Ge-
landeoberflache auf, so dass sich derzeit ein Gelandehdhenunterschied vom Weilberg-
weg zum Plangebiet von maximal 0,5 m ergibt.

Planungsrechtlich waren aufgrund der Festsetzung von 2 Voligeschossen ohne Héhen-
begrenzung auch héhere Firsthdhen sowie 2 Vollgeschosse zzgl. eines Dachgeschos-
ses (kein Vollgeschoss) im Weilbergweg zulassig. Bei Ausschopfung des planungs-
rechtlichen Rahmens entspricht die Bebauung am Weilbergweg derjenigen im Plange-
biet.

Zudem wurde der stadtebauliche Entwurf zwischenzeitlich gedndert. Die Neubebauung
im Plangebiet weist im Vergleich zu dem kritisierten Entwurf einen deutlich gréReren
Abstand zur Bestandsbebauung am Weilbergweg auf. Zwar sind die neu geplanten
Reihen- und Doppelhduser parallel zur ErschlieBungsstral’e weiterhin vorwiegend nach
Westen zur straRenabgewandten Seite und somit in Richtung der Gebaude am Weil-
bergweg orientiert, durch den grofReren Abstand ist allerdings die Problematik einer
mdglichen Einsehbarkeit der Grundstiicke der Einwender deutlich abgeschwécht, eine
maRgebliche Verschattung ist nicht zu beflirchten. Daher ist auch nicht von einem darin
begriindeten Wertverlust der Immobilien auszugehen. Darliber hinaus kann dies nicht
als abwagungsrelevant in den Vordergrund treten, sondern nur die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse und die sind hier gegeben.

Die vorgesehene Bebauung vermittelt durch die Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen und

einem ausgebauten Dachgeschoss zwischen der Bebauung an der limenaustralle (3
Vollgeschosse mit Flachdach) und jener am Weilbergweg, die derzeit aus Gebauden

. 9.
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mit Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss (planungsrechtliches Vollgeschoss)
mit steilem Satteldach besteht.

Es wird darauf hingewiesen, dass der benachbarte Bebauungsplan Nr. 225 ebenfalls 2
Vollgeschosse ermdglicht und keine Festsetzungen zur maximalen Gebaudehdhe ent-
halt. Es ist dort daher planungsrechtlich eine vergleichbare Ausnutzung wie im Plange-
biet mdglich. Durch die bestehende Bebauung am Weilbergweg wurde der rechtliche
Rahmen des zugrundeliegenden Bebauungsplans bisher nicht ausgeschépft. Die vor-
liegende Planung muss aber die planungsrechtlichen Voraussetzungen berlcksichti-
gen, da davon auszugehen ist, dass im Falle von Verauflerungen, Modernisierungen
etc. dieser Rahmen langfristig ausgeschopft werden konnte.

Der benachbarte Bebauungsplan Nr. 225 setzt Gebdude mit 2 Vollgeschossen als Ein-
zel- und Doppelhauser fest. Fiir die Dachgestaltung werden Sattel-, Pult- und Walmda-
cher mit einer Neigung von 10 bis 40° festgesetzt. Eine Hohenfestsetzung ist nicht ge-
geben.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf setzt Gebaude mit 2 Vollgeschossen in offener
Bauweise (als Doppel- oder Reihenhauser) fest. Fur die Dachgestaltung werden ge-
neigte Dacher mit einer Neigung zwischen 18 und 38° festgesetzt. Des Weiteren wird
eine maximale Hohe der Gebaude entsprechend der benachbarten Bebauung Uber
NHN festgesetzt, um die absolute Héhe der Geb&ude zu begrenzen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs sind daher mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 225 vergleichbar bzw. in Bezug auf die Héhenfestsetzung der Be-
bauung noch einschrankender.

Bei einer Fortfuhrung der exakten Bauform wie am Weilbergweg derzeit vorhanden
wirden zwischen der Neubebauung und den Bestandsgebduden an der limenaustrafie
ein Bruch und ein stadtebaulich unbefriedigendes Nebeneinander der Bauformen ent-
stehen. Darliber hinaus ware es langfristig denkbar, dass die Bebauung am Weilberg-
weg den durch den Bebauungsplan gegebenen rechtlichen Rahmen ausschopft und
dann die Neubebauung im Plangebiet sogar niedriger wére als die Bebauung am Weil-
bergweg. Dies wirde erst recht einen problematischen stadtebaulichen Ubergang zur
limenaustralle bedeuten.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung a) wurde durch den neuen Entwurf bereits berlicksichtigt.
Der Anregung b) wird nicht gefolgt.
Der Anregung c) wird nicht gefolgt.
Der Anregung d) wird nicht gefolgt.

3. Stellungnahme des Einwenders 3 vom 10.10.2015

(Diese Stellungnahme bezieht sich auf den Entwurfsstand vom Juli 2015, der nicht identisch
ist mit dem stédtebaulichen Entwurf, welcher in der Zeit vom 29.03. bis zum 08.04.2016
Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméa § 3 (1) BauGB war.)

a) Der Einwender geht wahrend der Bauphase von einer starken Verkehrsbelastung des
Hirschbergwegs und der GroRenbuschstrale aus. Da die betroffenen Strallen bereits
durch den Busverkehr und die gestiegene Belastung in den vergangenen Jahren in Mit-
leidenschaft gezogen wurden, regt er an, seitens der Stadt den Investor an den Kosten
zur Beseitigung eventueller Strakenschaden zu beteiligen.

— D -




b)

Seite 8 von Drucksachen Nr.: 16/0162

Zur Entlastung des Hirschbergwegs schlagt der Einwender einen Durchstich zwischen
dem westlichen und dem &stlichen Teil des Hirschbergwegs vor. Dadurch kénnten nach
Einschatzung des Einwenders sowohl die Baustellenverkehre als auch spater die Ver-
kehre der Bewohner und Besucher besser abgewickelt und auf das Straftennetz verteilt
werden. Zudem ware im Notfall eine zweite Zufahrt fur Polizei- und Rettungsfahrzeuge
vorhanden.

Stellungnahme der Verwaltunag:

a)

b)

Die Kostenbeteiligung des Investors an eventuellen Strallenschaden ist nicht Gegen-
stand des Bauleitplanverfahrens. Ggf. werden hierzu Regelungen in den Erschlie-
Rungsvertrag aufgenommen.

Die Mdoglichkeit einer durchgangigen Befahrbarkeit des Hirschbergwegs wurde bereits
im Vorfeld geprift. Diese wird nicht beflrwortet, da sich neue Durchgangs- und
Schleichverkehre einstellen kdnnten.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung a) wird nicht gefolgt.
Der Anregung b) wird nicht gefolgt.

4,

a)

Stellungnahme des Einwenders 4 vom 28.02.2016 und Ergdnzung vom 30.03.2016

Die Einwender kritisieren, dass in einem Abstand von 3 m zu ihrer riickwartigen Grund-
stlicksgrenze ein Wohnhaus mit 2 Vollgeschossen und Dachgeschoss errichtet werden
soll. Der Abstand zu ihrer Terrasse betragt dadurch nur 6 m. Sie kritisieren einerseits
die Einsehbarkeit ihres eigenen Grundstiickes, andererseits den fur sie entstehenden
Ausblick gegen eine hohe Giebelwand. Die Einwender halten den Abstand fiir zu ge-
ring, um eine ausreichende Privatsphare und Sozialdistanz zu gewahrleisten.

Die Einwender befiirchten zudem durch die Nahe der Neubebauung eine mangelnde
Beluftung und Belichtung ihres Grundstiicks.

Sie sehen eine deutliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat und bitten um Anderung
der Planung dergestalt, dass keine so gro3e Beeintrdchtigung der Bestandsanlieger
entsteht.

In dem erganzenden Schreiben verweisen die Einwender auf ein Gesprach mit dem
Investor des Baugebiets, der ihnen eine Verschiebung der Bebauung vorschlug, so
dass das nachstgelegene Haus einen Abstand von 5 m zu ihrer Grundstiicksgrenze
hatte.

Die Einwender sehen darin keine deutliche Verbesserung der Situation und schlagen
vor, die Neubebauung komplett entlang der neuen ErschlieBungsstralle anzuordnen,
also auf die entlang der nach Westen abzweigenden Stichstrafle geplanten Doppelhau-
ser mit Stidgarten zu verzichten.

Die Einwender weisen darauf hin, dass sie beim Kauf ihres Hauses davon ausgegan-
gen waren, dass bei einer Neubebauung auf den angrenzenden Flachen auf die gerin-
gen GrundstiicksgroRen der Bebauung am Weilbergweg Ricksicht genommen werde,
um ein sozialvertragliches Zusammenleben der Bewohner zu gewahrleisten. Sie be-

- 27-
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mangeln, dass der Bebauungsentwurf das Nachbarrecht NRW nicht beriicksichtige, das
bei einer Giebelwand mit 2,5 Geschossen einen gréReren Abstand als 3 m vorschreibe.

Stellungnahme der Verwaltunag:

a)

b)

Die neuen Doppelhauser orientieren sich vorrangig nach Siden in Richtung Garten.
Fenster in Richtung Osten, zum Grundstiick der Einwender hin, werden nur eine unter-
geordnete Bedeutung haben. Daher ist die Beeintrachtigung der Privatsphare nicht als
erheblich zu werten.

Eine mangelnde Bellftung ist durch die Neubebauung keinesfalls zu beflirchten, da die
Luft zwischen den Gebauden weiterhin zirkulieren kann. Auch eine ausreichende Be-
lichtung ist weiterhin gewahrleistet. Dies wird durch die Einhaltung der Regelungen zu
den Abstandsflachen der BauO NRW sichergestellt (siehe auch Stellungnahme unter
c)). Abwehrrechte eines Nachbarn kénnen sich nicht auf die Verhinderung einer Bebau-
ung, die der Bestandsbebauung vergleichbar ist, erstrecken, da kein Anrecht bspw. auf
das Freihalten eines bisher mehr oder weniger unverbauten Blicks besteht.

Ein Drehen der Baukoérper und eine Anordnung als lange Gebaudereihe entlang der
neuen ErschlieBungsstrale entsprachen nicht dem gewunschten aufgelockerten Er-
scheinungsbild des neuen Wohngebiets. Dadurch wiirde auch aus Richtung der Grund-
stlicke der Einwender der Ausblick auf eine geschlossene Hauserwand ohne Durchbli-
cke entstehen. Darliber hinaus wiirde es die Mischung der Bautypologien (Reihenhau-
ser und Doppelhauser) sowie das Angebot von Hausern mit nach Stiden gerichteten
Garten verhindern. Darliber hinaus ist der seitliche Abstand der Gebaude zur Grenze
von 3 m auf 5 m vergrofiert worden.

Die Neubebauung orientiert sich an der Bebauung am Weilbergweg und setzt die dort
vorhandene Struktur nach Osten fort, wobei die Gebdudehdhe im Vergleich zum Weil-
bergweg geringfiigig erhéht wird, um zwischen der Bebauung am Weilbergweg und der
Bebauung an der limenaustraRe zu vermitteln und einen stadtebaulichen Ubergang zu
schaffen. Die Grundstlickszuschnitte und die Bautypologie sind bei der Erarbeitung des
stadtebaulichen Entwurfs beriicksichtigt worden.

Der benachbarte Bebauungsplan Nr. 225, in dem das Gebaude der Einwender liegt,
setzt Gebdude mit 2 Vollgeschossen als Einzel- und Doppelhauser fest. Fur die Dach-
gestaltung werden Sattel-, Pult- und Walmdacher mit einer Neigung von 10 bis 40°
festgesetzt. Eine Héhenfestsetzung ist nicht gegeben.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf setzt Gebaude mit 2 Vollgeschossen in offener
Bauweise (als Doppel- oder Reihenhauser) fest. Fur die Dachgestaltung werden ge-
neigte Dacher mit einer Neigung zwischen 18 und 38° festgesetzt. Des Weiteren wird
eine maximale Hohe der Gebaude entsprechend der benachbarten Bebauung uber
NHN festgesetzt, um die absolute Héhe der Geb&ude zu begrenzen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs sind daher mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 225 vergleichbar bzw. in Bezug auf die Hohenfestsetzung der Be-
bauung noch einschrankender. Der rechtliche Rahmen des Bebauungsplans Nr. 225 ist
nur durch die Bebauung am Weilbergweg nicht ausgeschdpft worden.

Fur die Festlegung der Grenzabstande ist der § 6 der Landesbauordnung (BauO NRW)
anzuwenden. Dieser sieht fur eine Gebaudeldnge von maximal 16 m eine Abstandsfla-
che von 0,4 x der Gebaudehodhe vor, mindestens jedoch 3 m (sog. Schmalseitenprivi-
leg). Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe werden Giebelflachen bei geneigten Dachfla-
chen nur zum Teil angerechnet.

—_ /2,_
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Der Bebauungsentwurf halt diese Vorgaben der BauO NRW ein. Abhéngig von der tat-
sachlichen Ausgestaltung der Baukoérper (mit geneigtem Dach oder Staffelgeschoss mit
flach geneigtem Dach) sind die einzuhaltenden Abstandsflachen im Baugenehmigungs-
verfahren im Einzelfall zu prifen. Ggf. kénnen sich hier gréRere Abstandsflachen erge-
ben. Dies hat jedoch keine Auswirkungen auf die Anordnung der Baufenster, die die
aullerste Grenze der Bebaubarkeit darstellen. Die tatsachlich errichteten Gebaude kon-
nen von dieser Grenze zuriickspringen.

Es wird dariiber hinaus darauf verwiesen, dass auch die Bebauung am Weilbergweg
aufgrund des Schmalseitenprivilegs seitliche Abstédnde von 3 m aufweist. Hier sind die-
selben Regeln der BauO NRW angewendet worden. Auch im Baugebiet am Weilberg-
weg finden sich vergleichbare Situationen und Absténde, bspw. zwischen den Gebau-
den Nr. 9, 11 und 13.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung a) wird nicht gefolgt.
Der Anregung b) wird nicht gefolgt.
Der Anregung c) wird nicht gefolgt.

Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange

Folgende Behérden und Tragern offentlicher Belange haben sich zur Planung gedufert:

P

Flugplatzgesellschaft Hangelar mbH vom 18.03.2016

Westnetz GmbH, Spezialservice Strom, Dortmund vom 22.03.2016

Landschaftsverband Rheinland LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Bonn vom 01.04.2016

Bezirksregierung Diisseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 24.03.2016

RSAG A6R, Siegburg vom 11.04.2016

Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis vom 14.04.2016

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW vom 12.04.2016

Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz — Gewasserschutz vom
19.04.2016

Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Kreisentwicklung und Mobilitdt — Raumplanung und Regio-
nalentwicklung vom 21.04.2016

Stellungnahme der Flugplatzgesellschaft Hangelar mbH vom 18.03.2016

,im Bebauungsplan bitten wir durch Einfiigen eines Hinweises auf den Verkehrslandeplatz
Bonn-Hangelar sicherzustellen, dass dessen Existenz und mdéglicherweise stérende Aus-
wirkung auch den spateren Nutzern der Wohnungen rechtzeitig zur Kenntnis kommt.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Entwurf des Bebauungsplans aufgenommen.

Im Schallgutachten werden die potenziellen Larmbelastungen durch den Flugplatz bertick-
sichtigt und entsprechend die erforderlichen Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festge-
sefzt.

B
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Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

2, Stellungnahme der Westnetz GmbH vom 22.03.2016

Der Planbereich liegt auRerhalb des 2 x 19m = 38m breiten Schutzsteifens der 110kV-
Hochspannungsfreileitung Siegburg — Beuel (Maste 22 bis 23).

,Damit die Sicherheit der Stromversorgung gewahrleistet bleibt und auerdem jegliche Ge-
fahrdung auf der Baustelle im Bereich der Freileitung ausgeschlossen wird, muss sorgfaltig
darauf geachtet werden, dass immer ein genligender Abstand zu den Bauteilen der Freilei-
tung eingehalten wird (siehe ,Schutzanweisung Versorgungsanlagen fur Baufachleu-
te/Bauherren” der Westnetz GmbH). Der Bauherr hat die von ihm Beauftragten sowie sons-
tige auf der Baustelle anwesenden Personen und Unternehmen entsprechend zu unterrich-
ten.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet selbst ist von der Hochspannungsfreileitung nicht berlihrt. Diese wird ledig-
lich wahrend der Bauphase durch Baustellenfahrzeuge und spéater durch Quell- und Zielver-
kehr des Wohngebiets unterquert. Im Bereich der Hochspannungsfreileitung befindet sich
u.a. der offentliche Parkplatz neben dem Bolzplatz.

Sofern in der Bauphase in diesem Bereich Baumaterialien 0.a. gelagert werden oder sons-
tige MaBnahmen unternommen werden sollten, werden die angesprochenen Schutzanwei-
sungen eingehalten.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Stellungnahme des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege vom 01.04.2016

Westlich des Plangebietes wurde in den 1930er Jahren Hinweise auf frihmittelalterliche
Graber entdeckt, eine Sondage in Hohe der Funde erbrachte aber keine Graber. Es wurde
nur beschrieben, dass 6stlich der Fundstelle, also innerhalb des Plangebietes, sich das
frUhmittelalterliche Graberfeld fortsetzen kénnte.”

Da das Aufdecken weiterer Graber bei Erdarbeiten nicht auszuschlielen ist, wird um Betei-
ligung im Baugenehmigungsverfahren und um Aufnahme von die Bodendenkmalpflege be-
treffenden Hinweisen in die Baugenehmigungen gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis auf moglicherweise vorhandene Bodendenkmaler wird zur Kenntnis genom-
men. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird eine Beteiligung des Amtes fir Bodendenkmalpflege
erfolgen.

- -
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Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

4. Stellungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 24.03.2016

Es liegen keine Hinweise zum Vorhandensein von Kampfmitteln im betroffenen Bereich vor.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit besteht nicht.

~Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zu-
standige Ordnungsbehdérde oder eine Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion.”

Stellungnahme der Verwaltunag:

Es wird ein Hinweis bezliglich der Empfehlungen beim Auffinden von Kampfmitteln sowie
bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

5. Stellungnahme der RSAG vom 11.04.2016

Von Seiten der RSAG ist zum Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine detaillierte
Stellungnahme mdglich, weil keine Bemafung der StralRen und Wendeanlage vorliegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit einer Mindestbreite der Erschlieungsstrale (verkehrsberuhigter Bereich) von 5,50 m
sind eine Begegnung von zwei Pkw sowie die Befahrbarkeit durch Mullfahrzeuge und Feu-
erwehrfahrzeuge gewéhrleistet. Die ErschlieRungsstrafle endet im nérdlichen Teil mit einer
Wendeanlage, die entsprechend der Empfehlung der Rhein-Sieg-Abfallgesellschaft (RSAG)
zur Herstellung von Wendeanlagen konzipiert wurde. Die nach Westen filhrende Stichstra-
Re (Privatstrae) muss von Miullifahrzeugen nicht befahren werden. Fir die Mullbehéalter der
dort sowie nordlich davon geplanten Wohneinheiten wird ein Sammelplatz far Mallbehélter
im Bereich der Wendeanlage vorgesehen.

Zur offentlichen Auslegung wird eine Planzeichnung mit Vermalung der Verkehrsflachen

erstellt, die den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im Rahmen der Be-
teiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme zugesendet wird.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt

— /5"”__
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6. Stellungnahme des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis vom 14.04.2016

JAuf dem stadtebaulichen Entwurf kreuzt die ErschlieBungsstralle im Siiden den Petzbach,
ein oberirdisches Gewéasser im Sinne § 3 WHG.

Der Petzbach ist ein sandgepragtes Gewasser, eine eventuelle Verrohrung wiirde zu star-
ken Anlandungen im Rohr fiihren. Zudem ist ein Durchlass unmittelbar angrenzend an ei-
nen 90 Grad Bogen des Gewassers hydraulisch sehr ungtinstig.

Aus Verbandssicht sehen wir hier erhebliche Bedenken.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung wurde dahingehend tiberarbeitet, dass zur Querung des Petzbaches eine Brii-
cke vorgesehen wird. Eine Verrohrung des Baches wird somit nicht vorgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

7. Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in
NRW vom 12.04.2016

Das Plangebiet befindet sich tber dem fur Braunkohle und Eisenerz verliehenen Berg-
werksfeld ,Schréder®. Die Eigentimerin des Bergwerksfeldes sollte im Verfahren beteiligt
werden.

Einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der Planmalnahme ist nicht dokumentiert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB wird die Eigentiimerin des Bergwerksfeldes beteiligt.
In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zum vorhandenen Bergwerksfeld aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

10. Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz — Gewdsserschutz vom
19.04.2016

Es wird auf ungiinstige hydraulische Auswirkungen einer Verrohrung des Petzbaches hin-
gewiesen und darliber hinaus eine Verschlechterung der Gewasserdkologie erwartet. Eine
Verrohrung widerspricht daher den Bewirtschaftungszielen des Wasserhaushaltsgesetzes,
von denen nur aufgrund eines Ubergeordneten &ffentlichen Interesses abgewichen werden
kann.

Da dariiber hinaus durch eine Verrohrung die Unterhaltung erschwert wirde, wird dieser
voraussichtlich nicht zugestimmt werden. Es wird angeregt, die Mdéglichkeit eines Bricken-
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baus zu prufen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung wurde dahingehend (iberarbeitet, dass zur Querung des Petzbaches eine Bri-
cke vorgesehen wird. Eine Verrohrung des Baches wird somit nicht vorgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

b)

d)

Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Kreisentwicklung und Mobilitit — Raumplanung und
Regionalentwicklung vom 21.04.2016

Natur und Landschaftsschutz

Keine grundsatzlichen Bedenken; eine abschlieBenden Prifung ist erst nach Vorlage
der entsprechenden Fachgutachten (Betrachtung der Umweltbelange, Artenschutz)
moglich.

Abfallwirtschaft

,Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Er-
laubnis zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungs-
gemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche Ab-
fallwirtschaft" — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die was-
serrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbausteile vorzulegen.”

Immissionsschutz

Mdogliche Larmkonflikte zwischen dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet und dem
Bolzplatz soliten gutachterlich geprift werden.

Zur Beurteilung sonstiger moéglicher Larmkonflikte wird um genauere Angaben zu an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen und zu Nutzung und Widmung der sidlich an-
grenzenden Wald-/Parkflache gebeten.

Gewasserschutz

,Die angedachte ErschlieBungsstralte kreuzt im sudlichen Teil des Plangebietes den
Petzbach. Hierbei handelt es sich um eine Anlage in und an Gewassern gemal § 36
WHG i. V. m. § 99 LWG. Die hierfur erforderliche Genehmigung ist bei der Unteren
Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises zu beantragen.”

Altlasten

Im Planbereich ist bisher keine Altlast oder altlastverdachtige Flache erfasst.

,Im Rahmen systematischer Auswertungen von Branchenbiichern haben sich Hinweise
ergeben, dass in der Vergangenheit im Uberplanten Bereich unter der Adresse Lin-
denstr. 73 eine Chemische Fabrik angesiedelt war. Spater wurde hier eine Druckerei
betrieben.*

Da bisher keine genaue Standortrecherche durchgefiihrt wurde und keine Gutachten
vorliegen, wird empfohlen, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine orientierende

- -
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Untersuchung in Anlehnung an § 3 Abs. 3 BBodSchV durchzufiihren, um den Bodenbe-
lastungsverdacht zu tGberprifen. Diese ist mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz,
Abteilung Grundwasser- u. Bodenschutz abzustimmen.

Einsatz erneuerbarer Energien

,Es wird angeregt, bei der Anderung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
moglicher BaumaRnahmen zu ber{icksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien
zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu prifen. GemaR § 1a
Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.*

Stellungnahme der Verwaltung:

a)

b)

d)

Natur und Landschaftsschutz
Die angesprochenen Gutachten werden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB vorgelegt.

Abfallwirtschaft
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Baumafinahmen be-
ricksichtigt.

Immissionsschutz

Es wird ein Gutachten erstellt, um die (mdglichen) Immissionskonflikte zu Gberpriifen.
Darin werden der Verkehrslarm und der Freizeitlarm des Bolzplatzes betrachtet.

Im Umfeld sind keine gewerblichen Nutzungen mit relevanten Larmemissionen vorhan-
den.

Gewasserschutz
Die Stralle soll gemaR der (iberarbeiteten Planung mittels eines Briickenbauwerks den
Petzbaches queren. Die entsprechenden Genehmigungen werden bei den zusténdigen
Stellen beantragt.

Altlasten

Es wurde eine Untersuchung durch einen Fachgutachter durchgefiihrt. Dazu wurden
mehrere Rammkernbohrungen abgeteuft. Die labortechnische Analyse der Bodenpro-
ben steht noch aus. Es waren allerdings keine organoleptischen Auffalligkeiten festzu-
stellen, so dass derzeit nicht von einer Belastung des Bodens ausgegangen wird und
die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse voraussichtlich erfillt sind. Die Er-
gebnisse der Laboruntersuchungen werden vor Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans in der Begriindung erganzt.

In Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis werden die folgenden zwei Hinweise in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs aufgenommen:

e Werden bei den Erdarbeiten organoleptisch auffallige Bodenhorizonte oder Aufful-
lungsmaterialien angetroffen, ist der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Um-
weltschutz, Boden- und Grundwasserschutz (Herr Mitschele, Tel.: 02241/13-2752,
Mail: frank.mitschele@rhein-sieg-kreis.de) unverziglich zu informieren (Anzeige-
pflicht gemaR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz).

e Werden zur Herstellung der Wohngarten externe Bodenmaterialien verwendet, sind
fur den Unterboden die Vorgaben des Erlasses ,Auf- und Einbringen von Materia-
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lien unterhalb oder auf3erhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht“ des Ministeri-
ums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen, korrigierte Fassung mit Stand vom 01.12.2014 und ftr
den Oberboden die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung, Anhang 2,
Nr. 4 einzuhalten.

f) Einsatz erneuerbarer Energien

Die Erfordernisse des Klimaschutzes wurden bei der Erarbeitung des Planentwurfs be-
ricksichtigt. Die Anordnung der Baukdrper bietet sich bspw. groftenteils fur die Nut-
zung von Photovoltaik an. Die Nutzung erneuerbarer Energien zur Gebaudeheizung
(Holhackschnitzelheizung, Warmepumpe 0.4.) ist unabhéngig von den Vorgaben des
Bebauungsplanes mdglich.

Im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan sollen Regelungen zur CO,-
Minimierung fur Wohngebaude mit Warmepumpen / Solaranlagen zur Warmwasserauf-
bereitung und Liuftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung vereinbart werden. Ein Hin-
weis wird in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen a) — f) wird gefolgt.

InVertretung (

ainer Glel
Erster Beigeor

Die MaRnhahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfirr im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auBerplanméBigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auBerplanméBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

,_//ﬁ./
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viélen Dank fir Thre Mail vom 31.08.2015. Bitte Jassen Sie Herrn Kniille, sowie
den entsprechenden stellen des Ausschusses fiir Umwelt, Planung und Verkehr (UPVv)
nachstehendes Schreiben zukommen, damit unsere Bedenken und Einspriiche in der
nachsten Sitzung des UPV angesprochen und im weiteren Verfahren (Planung und

Genehmigung) beriicksichtigt werden kénnen.

vielen Dank fii Ihre Unterstiitzung bereits im voraus.

z

ichen Griien,

An .

SPD Fraktionz. Hd. Herrn Marc KnulleMarkt 153757 Sankt Augustin " .
Entwurf BebauungspTan‘Nr. 229 Alte Heerstrafe fir den Bereich im Stadtteil = -
Hangelar, Gemarkung Hangelar, Flur '3 (Flursticke 336, 337, 719, 720, 1888 und
1908) :sudlich der Alte Heerstrafle, 6stlich der Bebauung'am Weilbergweg-und
“westlich der Bebauung an der Ilmenaustrafe : [ PR A

Sehr geehrte .Damen und-Herren, = N e W R '
als Anwohner des Weilbergwerges und unmittelbar betroffene Anlieger habén wir
mit.- groflem Interesse den auf dem Biirgerinformationsportal verdffentlichten
- Entwurf fir den Bebauungsplan Nr. 229 zur Kenntnis genommen. Bezugnehmend auf.
vorgenanntes Bauvorhaben michten wir Ihnen mit diesem Schreiben unsere -
‘Anmerkungen und Bedenken hinsichtlich des eingereichten / veroffentlichten S
Entwurf Bebauungsplan Nr. 229 mittejlen. Grundsdtzlich begrifen wir die geplante - -
BaumaBnahme auf vorgenannten Flurstiicken, jedoch sollte’es aus unserer Sicht
(Anwohner Wei1ber?Weg)_in.er5fer Linie keine Benachteiligung der bereits | _
ortsansdssigen Anlieger geben. Der aktuell vorliegende Entwurf Bebauungsplan Nr..
© 229 bericksichtigt in keiner weise die Belange der Altanlieger, sondern. ER
erscheint eher der Gewinnoptimierung eines Investors zu dienen. o
Neben ‘der Problematik hinsichtlich unsicheren zufahrt tber den Rad- und
- - FuBgdngerweg zur stark befahrenen Alten HeerstraBe im Auslaufbereich des
- unfalltrdachtigen Kurvenbereiches, welche bereits im Rahmen einer anderen Sitzung
-besprochen -und: auch bereits:abgeléhnt: wurde, sehen wir hinsichtlich. . - . .
n%g stehender Punkte ébenfalls Handlungs-, bzw. Anderungsbedarf der aktuellen °
Planung. , R S S : :

1.:"Entwdsserung i i) el B ) , ) N

Im Rahmen vorgenannter BaumaBnahme st die Rede davon Teilbereiche dés
Plangebiets um bis zu max..1 m .anziheben, um die geforderte Riickhaltung.bzw.
Venswckerung des nicht belasteten Niederschlagswassers.auf den privaten. = -
Grundstiickstldchen Sowie die gewiinschte Riickhaltung unterhalb der neu geplanten
‘ErschlieBungsstraBe realisieren zu kénnen.. Bei einer derartigen Anhebung wiirde
das Niveau Ober dem'des Weilbergweges liegen. Wir sehen hier ein gravierendes:
Problem hinsichtlich der Entwidsserung der Grundstiicke (insbesondere bei
Starkregen), was im Ernstfall dazu flhren kénnte, dass hier ein Rickstau .
entsteht, der 'ggf. zu einem wassereinbruch in die Keller des Weilbergwegs fGhren
kann. Im zusammenhang mit der Entwdsserungsthematik der Grundstiicke méchten wir -
ebenfalls auf die Grundwasserthematik hinsichtlich wasserundurchlissiger’ o
Schichten im Untergrund hinweisen (ehemaliges Tonabbaugebiet). Die Anhebung: des
Grundniveaus von o. g. Flurstiicken hat jedoch in Kombination mit nachstehenden
Punkten noch weitreichendere Konsequenzen : :

2. Bebauungshdhe (Firsthshe)

Hinsichtlich der geplanten Hohe (Firsthéhe) der Gebidude in Kombination aus
Anhebung des: Grundstiicksniveaus um bis zu 1 m, Hohe der zu errichtenden Hiuser
(Firsthohe bis zu 9,50 m), Abstand zu den Hiusern im weilbergweg, Ausfiihrungsart

Seite 2
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und Ausrichtung der bdcher, sehen wir eine massive Benachteiligung der Anlieger
des weilbergweges (keine Privatsphire, verminderte Sonnenlichteinstrahlung, "
Minderung der Lebensqualitdt, wertminderung der Immobilie). Es st aus unserer
Sicht nicht der Fall, -dass es sich hierbei, wie:im Entwurf Bebauuggspian Nr. 229

" beschonigend_und verharmlosend beschrieben um einen harmonischen Ubergang .
zwischen Weilbergweg und IlmenaustraRe handelt . Es ist vielmehr so, dass das
Niveau der IlmanaustraBe bis an die Hiuser des Weilbergweges gezogen wird. Dies
bedeutet, dass hier eine massive Mauer entsteht (wir sprechen hier von 3
Stockwerken), die den Anliegern im Weilbérgweg Privatsghére und Licht nimmt.

" vielmehr sollte sich die geplante Bebauung hinsichtlich Niveau des Grundstiickes,
Dachform ‘und maximaler Firsthohe an’ der angrenzenden Bebauung des Weilbergweges
(andertha1bgeschossig) orientieren um eine fir alle Parteien tragfidhige Lésung
zu erzielen. Als Dachform sollte hier ebenfalls ein Ssatteldach definiert werden,
dass sich in Ausrichtung und maximaler Hohe an den angrenzender Doppelhdusern
des Weilbergweges orientiert. Es sollte beim weiteren Planungs- und . i
Genehmigungsprozess in erster Linie um den Erhalt der Lebensqualitidt fiir alle

- Anlieger gehen und nicht um die Gewinnoptimierung eines Investors. . .

wir bitten um Beriicksichtigung vorgenannter einwende / Einspriiche im Rahmen_ der
weiteren Planung, und gehen davon aus, dass diese. ein integraler Bestandteil des

- .weiteren Verfahrens (Genehmigungsverfahrens) sein werden.:

- Selbstverstdndlich stehen wir flr detailliertere Auskiinften, wie auch zu )

~weiterfiihrenden Gesprdchen, oder auch einem gemeinsamen Ortstermin, jederzeit -

, gerne zu ‘Threr Verfiigung. In dringenden Fdllen sind wir unter der Rufnummer
.102241/332233 zu erreichen.. - R B

Mit. freundlichen Griiken,

_ 24@
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' Sehr geehrter Herr Weinga

- seit 1987 wohnen wir in Sankt Augustin, Hirschbergweg 42. Da sich die
. imo.a. Betreff angefiihrte Bebauung sicherlich auf die Wohn- und -
“Verkehrssituation unseres Wohnortes auswirken wird, bitte ich um
Kenntnisnahme meiner Uberlegungeh: = Ha s

Auf dem im 0., Betreff genannten Gelande sollen laut Bericht des -
General-Anzeigers Bonn von einem Investor insgesamt 17 Wohneinheiten
erbaut werden. £ - N : -

Die Zufahrt zum geplanten neuen Wohngebiet soll" -

"ent\fve'derf direkt an die A;té _HeerstraBé‘angeéchlossen werden '
*oder aber Uber die Flachen im Westen-des Sport/bolzplatzes und -
dem Hirschbergweg ' ' '

érmégticht werden,:

A Zum méglichen Anschiuss Uber den Hirschbergweg waren aus meiner
Sicht folgende Punkte zu bedenke_n: '

. -1. In der Neubauphase wird ein erheblich gesteigertes
Verkehrsaufkommen durch die Baustellenfahrzeuge zu erwarten sein. Die

Fahrzeugé werden voraussichtlich Giber den Hirschbergweg und die

. GroRenbuschstrae zur Alten HeerstraRe gelangen wollen.

Der Hirschbergweg und die Groenbuschstrale haben in den letzten
Jahren bereits u.a. durch den Busbetrieb erheblich gelitten (siehe o
Arbeiten an der Fahrbahndecke, den Bordsteinkanten und den abgesackten
Gullyschachten). Die Stadt sollte sich folglich dringend mit dem

Investor Uber eine anschlieBende Beteiligung an den Sanierungskosten
der Zufahrtstrecke einigen.. .. »

2. Die Bauarbeiten werden sich wahrscheinlich tber einen langeren

- ?Jx




Zeitraum hinziehen. Ich schlage zur Entlasting des Hirschbergweges E
(langs des Sport/Bolzplatzes) vor, dass dieser mit dem westlich
gelegenen Hirschbergweg (NonnenstrombergstraBeledenstraBe) als
ordenthche StraRe verbunden wird. s

Fo!gende Vorteile witrden sich ergében"

; a) ln der Neubauphase wlrden zwei Fahrstrecken fur den
‘ Baustellenverkehr zur Verfugung stehen.

b) Nach Bezug des Neubaugebietes konnte such der zusatzhche
Anwohnerverkehr Giber zwei Wegstrecken teilen.

c)Im Gefahrenfalle hatten: Polizei- und Rettungsfahrzeuge endhch '

~eine zweite Zufahrt zum Neuen Nnederberg FE R

- Soliten Sie nicht zustandrg sein, b:tte ich um Welterleltung an die’
entsprechende Stelle.

Mit freundhchen GrUBen
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Stadt Sankt Augustin - Der Birgermeister
-Bauleitplanung-

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Betr.: Bebauungsplan Nr. 229 "Alte HeerstraBe" Altematnve i
Stadtebaulicher Entwurf.

' Einsgruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentimer des Hauses Weilbergweg 8 in Sankt Augustin (im anliegenden Plan
angekreuzt).

Wie wir demo. a. Entwurf en_tnehrrie_ﬁ, soll unmittelbar hinter unserem Haus ein
zweieinhalbgeschossiges Wohnhaus errichtet werden.

Dem kénnen wir auf keinen Fall zustimmen, da das geplante Haus nur 3 m neben unserer
Grundstlicksgrenze und damit 6 m hinter unserer Terrasse stehen wilrde und wir dann gegen
eine riesige Giebelwand mit vermutlich auch mehreren Fenstern blicken wiirden. Eine
ausreichende Beluftung und Belichtung fiir unser Grundstiick wére nicht mehr gegeben und

~auch ein gewisser 8021a!abstand zur Wahrung der Privatsphéare der Parteien wére nicht mehr
gewdhrleistet.

Die Wohnqualitat ware dadurch erheblich beemtrachtsgt und auch der Wert des Hauses wére

stark gemindert:

Aus den vorstehende Grinden bitten wir Sie, den defzeitigen Entwurf éndem zu lassen.
Nach unserer Auffassung gibt es durchaus Moglichkeiten die Planung so zu gestalten, das
kein Anlieger derart stark geschadigt wird.

Mit freundlichen Grier,
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Bonn, 30.03.2016

- Stadt Sankt Augustin
-Bauleitplanung- -
Markt-t
53757 Sankt Augustin

Betr.: Bebauuhgsplan Nr. 229 "Alte HeerstraBe" Alternative 1.
Stadtebaulicher Entwurf

Unser Schreiben vom 28.02.2016 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

ergdnzend zu unserem o. a. Schreiben teilen wir mit, dass am 10.03.16 ein Gesprach
zwischen uns und Herrn Czerwinski von der Firma Martin Nickel GmbH stattgefunden hat.
Herr Czerwinski hat vorgeschiagen die Hauser 8 - 11 um 2 m nach Osten zu verschieben.
Das Haus 11:hatte dann einen Abstand von 5 m zur Grenze, was die Situation nicht
wesentlich verbessern wiirde. : ‘

Unser Vorschlag wére die Hauser 8 - 11 zu drehen und in einer Reihe mit den Hausemn

12 -16 anzuordnen. Der Vorschiag ist in der Anlage dargestelit. '

Wir bitten Sie, unser Anliegen zu unterstitzen und auf eine Anderung des Bebauungsplans
hinzuwirken, so dass kein Haus, wie das Haus 11, unmittelbar hinter unserer Terrasse
gebaut wird. :

Wir haben 2006 das Haus Weilbergweg 8 (damals schon im Rohbau fertig) im guten Glauben
gekauft, dass bei der Bebauung der Nachbargrundstiicke auf die relativ kieinen Grundstticke
Rucksicht genommen wird, so dass alle Bewohner sozialvertraglich miteinander leben
kénnen. Wir haben auch darauf vertraut, dass Sie bei der Genehmigung der Bebauungsplane
diese Dinge beriicksichtigen, denn wir haben keinen Einflul darauf. AuRerdem berlicksichtigt
der derzeitige Bebauungsplan auch nicht das Nachbarschaftsrecht NRW, dass bei einer
zweieinhalbgeschossigen Giebelwand wie bei Haus 11 einen grofieren Grenzabstand als 3 m
vorschreibt. ' - '

Mit freundlichen Gn‘JBén

~ 23 -
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Von: "Unterberg" <Unterberg@edkb.de>

An: <Bauleitplanung@sankt-augustin.de>

cc: - <wiehlpuetz@edkb.de>, <gless@edkb.de>

Datum: 18.03.2016 13:59

Betreff: AW: Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman * 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

(BauGB) und der Behorden gemaf * 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Flugplatzgesellschaft Hangelar mbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bebauungsplan bitten wir durch Einfugung eines Hinweises auf den
Verkehrslandeplatz Bonn-Hangelar sicherzustellen, dass dessen Existenz und
moglicherweise stérende Auswirkung auch den spateren Nutzern der Wohnungen
rechtzeitig zur Kenntnis kommt.

Mit freundlichen GriiRen

Flugplatzgesellschaft Hangelar mbH
i.A. Jirgen Unterberg

----- Urspringliche Nachrichte----

Von: o.becker@sankt-augustin.de [mailto:o.becker@sankt-augustin.de]
Gesendet: Donnerstag, 17. Marz 2016 14:30

Cc: Michael Weingart

Betreff: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR * 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Behtrden gemafl * 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt Sankt
Augustin hat in seiner Sitzung am 24.02.2016 folgenden Beschluss

gefasst: *Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss beschlielt fir das
Gebiet in der Gemarkung Hangelar, Flur 3, stidlich der Alten Heerstralle,
ostlich der Bebauung am Weilbergweg und westlich der Bebauung an der
limenaustrafie mit dem vorliegenden Plan 1 des Bebauungsplanvorentwurfs Nr.
229 *Alte Heerstrale* die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR * 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden geméal * 4 Abs. 1
BauGB einzuleiten.*

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf * 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach * 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den
Bau familiengerechten Wohnraums unter Berlicksichtigung schiitzenswerter
natUrlicher Ressourcen und der Ausnutzung vorhandener infrastrukturen
geschaffen werden. Das ca. 4.500 m2 grofle Grundstiick bietet Raum flir ca. 18
Einfamilienhauser als Reihen- und Doppelhauser.

Der Geltungsbereich ist aus dem beigefugten Kartenausschnitt der
Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW * Geobasis NRW 2011
ersichtlich.
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Westnetz Gmb, Flofanstra 15:21, 44139 Dortmuid
Spezialservice Strom

Stadt ,Sankt Augustin lhre Zeichen  Oliver Becker

Fachdienst 6/10 lhre Nachricht 17.03.2016

Planung und Liegenschaﬁen Unsere Zeichen DRW-S-LK/0086/1d/106.215/Sk
Name Herr Iding

Markt 1 Telefon 0231 438-5758

53757 Sankt Augusﬁn Telefax 0231438-5789

E-Mail Stellungnahmen@Westnetz.de

Dortmund, 22. Méarz 2016

Bebauungsplanvorentwurf Nr. 229 ,,Alte Heerstrafle”
110-kV-Hochspannungsfreileitung Siegburg - Beuel, Bl. 0086
(Maste 22 bis 23)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von uns beigefugten Lageplan im Maf3stab 1 : 2000 vom 18.03.2016 ha-
ben wir die 0. g. Hochspannungsfreileitung mit Leitungsmittellinie, Maststandor-
ten und Schutzstreifengrenzen eingetragen.

Der Planbereich der obigen Mafinahme liegt bereits auRerhalb des 2 x 19,00 m =
38,00 m breiten Schutzstreifens der im Betreff genannten Hochspannungsfreilei-
tung.

Wir weisen darauf hin, dass sich die tatsdchliche Lage der Hochspannungsfreilei-
tung und somit auch das Leitungsrecht allein aus der Ortlichkeit ergeben.

Damit die Sicherheit der Stromversorgung gewahrleistet bleibt und aulerdem
jegliche Gefahrdung auf der Baustelle im Bereich der Freileitung ausgeschlossen
wird, muss sorgféltig darauf geachtet werden, dass immer ein gentigender Ab-
stand zu den Bauteilen der Freileitung eingehalten wird (siehe ,Schutzanweisung
Versorgungsanlagen fur Baufachleute/Bauherren” der Westnetz GmbH). Der
Bauherr hat die von ihm Beauftragten sowie sonstige auf der Baustelle anwesen-
den Personen und Unternehmen entsprechend zu unterrichten.

Der Bauherr haftet gegeniiber der RWE Deutschland AG im Rahmen der gesetz-
lichen Bestimmungen fur sdmtliche Schaden, die durch ihn und seine Erflllungs-
gehilfen an der Hochspannungsfreileitung, den Masten und deren Zubehor verur-
sacht werden.

1d160322.€07 Vg 106.215
Ein Unternehmen der RWE
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Westnetz GmbH

Florianstrafie 15-21
44139 Dortmund

T +49 231 438-01
F 449231 438-1234
I www.westnetz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schneider

Geschiftsfihrung:

Heinz Biichel

Or, Jiirgen Grénner
Dr. Stefan Kippers
Dr. Achim Schroder

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 25719

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BiC COBADEFF360
IBAN DE02 3604 0039
0142 0934 00
Glaubiger-idNr.
DEO5Z2Z00000109489

USti-tdNr, DE 8137 98 535




Seite 2

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fur die RWE Deutschland
AG als Eigentimerin des 110-kV Netzes.

Die uns zugesandten Planunterlagen haben wir an das

Regionalzentrum Sieg
Friedrichstrafe 60
47072 Siegen

weitergereicht. Bezlglich der Anlagen des Verteilnetzes (Mittel-, Niederspan-
nung- und Fernmeldenetz sowie Umspannanlagen) bekommen Sie von dort aus
gegebenenfalls weitere Nachricht.

Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH
; )
H /’;/ }) /f ?’
e § // // 'j “f.’!}‘
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Lageplan

Verteiler
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Von: - Gabi Scharmach

An; - Weingart, Michael
Datum: 04.04.2016 08:52
Betreff: Wirlt: Sankt Augustm B~ Pian Nr. 229 Alte Heerstrale

- >>>"Francke, Ursula Dr." <Ursula. Francke@lvr de> 01.04.2016 15:41 >>>
.1hr Schrelben vom 16.3.2016

LVR-ABR AZ: 124.1/16-002
.Sehr geehrte Frau Scharmach,
vuelen Dank fir die Zusendung der Unterlagen zuo0.a. Bebauungspian

Westlich des Plangeb:etes wurde in den 1930er Jahren Hinweise auf frihmittelalterliche Graber
entdeckt, eine Sondage in Hahe der Funde erbrachte aber keine Graber. Es wurde nur beschrieben,

dass 6éstlich der Fundstelle; also innerhalb des Plangebietes, sich das fruhmlttelalterhche Graberfeld
: fortsetzen konnte.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass bei Erdérbgiten weitere frihmittelalterliche Graber aufgédeckt und
zerstért werden, bitte ich Sie daher im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen und folgende
Hinweise in die Baugenehmigungen -aufzunehmen.

Mit den Erdarbeiten fur das Vorhabens darf erst begonnen werden, wenn deren Beginn der
LVR-Bodendenkmalpflege im Rheinland /Auf3enstelle Overath, Gut Eichthal, an der B 484, 51491
Overath (Tel.: 02206/90300; Fax.: 02206/903022) mindestens vier Wochen vorher (Eingang der
Meldung bei der Beharde) schriftlich angezeigt worden sind.

Den Mitarbeitern des Fachamtes ist Jederzelt ein Betretungsrecht fur das Grundsttick zu
gewahren, .

Der LVR -Bodendenkmalpflege im Rheinland ist Gelegenheit zu geben, die Erdarbeiten zu
Uberwachen und diesbeziiglich Weisungen zu erteilen. Sobald archaologische Befunde/Funde
aufgedeckt werden, ist dem Fachamt die Moglichkeit einzuraumen, diese in angemessenem Umfang -
zu untersuchen und gegebenenfalls Zu bergen.

Bauherr und Grundstﬂckseigentufner konnen fir dadurch entstehende Verzdgerungen bei der
Realisierung des Bauvorhabens keine Entschadigungsanspriche geltend machen.

“mit der dem Bauordnungsamt gemaR § 75 Abs. 7 BauO NRW einzureichenden
Baubeginnanzeige ist nachzuweisen, dass das LVR-Amt fir Bodendenkmalpﬂege entsprechend der
vorgenannten Nebenbestimmung informiert worden ist.

Sollte ein besonderes denkmalrechtliches Interesse vorliegen, wird die Aufnahme ergénzender ‘
~Nebenbestimmungen iS der Schutzvorschriften des Denkmalschutzgesetzes im offentlichen Interesse
moglich. Auch eine Eintragung der Flache nach den §§ 3,4 DSchG NW kann erforderlich werden.

- Die Freigabe des Grundstiickes fur die eigentlichen BaumaRnahmen erfolgt durch das LVR-Amt fur
. Bodendenkmalpflege nach Abschluss der arch&ologischen Untersuchungen.

~ 2 -




Mit freundlichen Griflen
im Auftrag
Dr.*Ursula Francke : g
" LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strafie 133 '
53115 Bonn
Tel: 0228/9834-187
E-Mail: ursula.francke@lvr. de<mailto:susanne.ermert@lvr.de>

" Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000
Beschaftlgten fur die 9,4 Millionen Menschen im Rheinland.

Mit seinen 40 Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und Kulturemrlchtungen sowie mit seinem

. Heilpadagogischen Netzwerk und dem Landesjugendamt erfillt er Aufgaben, die rheinlandweit
wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands grofter Leistungstrager fur Menschen mit
Behinderungen und engagiert SICh fur Inklusion in allen Lebensbereichen. *Qualitat fur Menschen" ist
sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die 12 Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die

- Mitgliedskorperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten Pohtikermnen
und Pohtlker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Sankt Augustin
Ordnungsamt

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Sankt Augustin, Bebauungsplan Nr. 229 ,Alte Heerstrasse"

Ihr Schreiben vom 17.03.2016

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohi
nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehdrde
oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www. brd.nrw.de/ordnung _gefahrenabwehi/kampimittelbeseitigung/index.isp

Mit freundlichen Griifien

(Brand)

- 36 -

Datum 24.03.2016
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5382056-144/16/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 4759710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Miindetheimer Weg 61
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-8040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel;

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

Fuflweg ca. 3 min

Zahlungen-an:
Landeskasse Diisseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD




RSAG,

RSAG A6R — 53719 Siegburg

Stadt Sankt Augustin Ansprechpartner:
Planung und Liegenschaften Thorsten Werner
Markt 1 Geschaftsbereich:
53737 Sankt Augustin Kraftverkehrsmeister

Tel: 02241 306 357
Fax: 02241 306 373
Thorsten.werner@rsag.de

11. April 2016

Bebauungsplan Nr. 229 ,Alte Heerstrasse*
Sehr geehrter Herr Becker,
danke fUr Ihre Mitteilung vom 17. Méarz 2016.

Von Seiten der RSAG ASR ist zum Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine detaillierte
Stellungnahme maglich, weil keine Bemafiung der StralBen und Wendeanlage vorliegen.

Ich bitte Sie mir Detail Pidne mit BemaRung zukommen zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen

Thorsten Werner

— 27 -




wasserverband. txt

von: sigrid Roehrich <sroehrich@wv-rsk.de> )

An: "Bauleijtplanung@sankt-augustin.de” <BauTeitplanung@sankt-augustin.des
Datum: 14.04.2016 09:57

Betreff: Bebauungsplan Nr. 229 "Alte HeerstraRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dem stddtebaulichen entwurf kreuzt die ErschlieBungsstraRe im Siden den
pPetzbach, ein oberirdisches Gewdsser im Sinne § 3 WHG.

Der Petzbach ist ein sandgepridgtes Gewdsser, eine eventuelle Verrohrung wirde zu
starken Anlandungen im Rogr flihren. Zudem ist ein burchlass unmittelbar
angrenzend an einen 90 Grad Bogen des Gewdssers hydraulisch sehr ungiinstig.

Aus Verbandssicht sehen wir hier erhebliche Bedenken.

Mit freundlichen Griflen
Im Agftraﬁ .
Sigrid R6hrich

wasserverband Rhein-Sieg-Kreis
Kaiser-wilhelm Platz 1
53721 Siegburg

Telefon : 02241 / 958 17-18

Telefax : 02241 / 958 1729
sigrid.roehrich@wasserverband-rsk.de
info@wasserverband-rsk.de

www . wasserverband-rsk.de

Seite 1
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung: Arnsberg < Postfach + 44025 Dortmund

Stadt Sankt Augustin
Markt 1 '

53 757 Sankt Augustin

. Bebauungsplan Nr. 229 ,Alte HeerstraRe“
lhr Schreiben vom 17.03.2016

Sehr geehrter Herr Becker,

das angezeigte Plangebiet befindet sich Giber dem auf Braunkohle und
Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Schréder’. Eigentumerin des
Bergwerksfeldes ,Schrdder” ist die Deutsche Steinzeug Cremer & Breu-
er Aktiengesellschaft, ServaisstraBe in 53347 Alfter-Witterschlick.

Nach den hier derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrele-
vanter Bergbau innerhalb der PlanmaBnahme dokumentiert.

Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanméBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeztiglich empfehle

ich Thnen, auch die 0. g. Bergwerkseigentimerin an der Planungsmag-.

nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur ErfGl-
lung ihrer offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung
der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse konnen zur Fol-
ge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrund-
lagen auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbe-
reich kommt. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Ge-
nauigkeit_der Daten_kann. insoweit_nicht_libernommen werden. Soweit

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

-~ 33~

Datum: 12.04.2016
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1 - 2016 - 182
bei Antwort bitte angeben

Auskuntt erteilt:

Thomas Riitzel
thomas.rueizel@bezreg-
arnsberg.ntw.de
Telefon: 02931/82-3946
Fax: 02931/82-45122

Goshenstrale 28

44135 Dortrmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do. - 08.30 — 12,00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 —14.00 Uhr

Landeskasse Dusseldort bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 G080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer 10:
DE123878675




Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behdrdenversion des
Fachinformationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in
NRW* (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Moglichkeit, den
jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen
Situation zu Uberpriifen. Details (iber die Zugangs- und Informations-
moglichkeiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage
der Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbe-
griffs ,Behérdenversion GDU*, :

Fur Rickfragen stehe ich thnen jederzeit gern zur Verf'ugung.

Mit freundlichen GriaBen und Glickauf
Im Auftrag:

Pt

(Thomas Rltzel)

Seite 2von 2
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Gesendet; Dienstag, 19. April 2016 13:47
An: Nickel Klaus
Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 229 "Alte HeerstraBe”

Sehr geehrter Herr Nickel,

neben den ungiinstigen hydraulischen Auswirkungen einer Verrohrung an dieser Stelle,
bedeutet eine Neuverrohrung des Petzbaches eine erhebliche Verschlechterung der
Gewaésserdkologie und widerspricht demnach den im Wasserhaushaltsgesetz
festgeschriebenen Bewirtschaftungszielen. Eine Abweichung von den
Bewirtschaftungszielen kann nur durch ein Ubergeordnetes &ffentliches Interesse
begriindet werden. Da durch eine Verrohrung und der Uberbauung des Gewadssers
neben der Verschlechterung des 6kologischen Zustands auch die Unterhaltung
erheblich erschwert werden wiirde, kann einer Verrohrung in dieser Form
wahrscheinlich nicht zugestimmt werden. Des Weiteren ist die von Ihnen angedachte
Losung nur bei einer Verlegung des Gewassers moglich.

Ich bitte daher die Méglichkeit eines Briickenbaus zu Uberprifen. Bei Freihalten des
Gewasserprofils besteht eine viel geringere Gefahr der Verklausung und spricht daher
auch aus Grinden der Hochwasservorsorge fir eine Bricke.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Philipp Waldhoff

Rhein-Sieg-Kreis

Der Landrat

Amt flir Technischen Umweltschutz
- Gewadsserschutz -

Kaiser-Wilhelm-Platz 1

53721 Siegburg

Telefon: 02241 / 13-2988

Telefax; 02241 / 13-3111

e-mail: philipp.waldhoff@rhein-sieg-kreis.de
Internet: www.rhein-sieg-kreis.de
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gL

Zvon?2 12.05.2016 13:5¢

\g7,




. "
Der Larndrat =

28 /¢

Rhein-Sieg-Kreis - Der Landrag  Postfach 1551 + 53705 Siegburg Amt fiir Kreisentwicklung und Mobilitédt
Stadt Sankt Augustin -Raumplanung und Regionalentwicklung-
Stadtplanung . Frau Fischer
Markt 1 ” Zimmer: A 12.05
53757 Sankt Augustm . Telefon: 02241/13-2323

Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: theresia.fischer@rhein-sieg-kreis.de

Datum und Zeichen Ihres Schreibens " Mein Zeichen Datum

" Mail v.'17.03.2016; Herr O. Becker © 61.2-Fi 21.04.2016

Bebauungsplanentwurf Nr. 229 ,,Alte HeerstraBe
Betemgung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Becker,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie folgt wird zu dem unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren Stellung genom-
men: '

Vorbemerkung

Die in den Verfahrensunterlagen erwdhnten Anlagenteile (und in der Begriindung
zitierten) '

1. Betrachtung der Belange von Natur und Landschaft zum stidtebaulichen Ver-
fahren nach § 13a BauGB Bebauungsplan Nr. 229 ,Alte HeerstraBe", erstellt
vom Ingenieurbliro Rietmann, Stand 15.01.2015

2. Artenschutzrechtliche Prifung zum stadtebaulichen Verfahren nach § 13a
BauGR Bebauungsplan Nr. 229 ,Alte HeerstraBe", erstellt vom Biro Kreditz,
Stand 13.01.2015

3. Schalltechnische Prognosegutachten, Untersuchung der auf das Bebauungspl-
angebiet ,Alte HeerstraBe" einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen, erstellt
von Graner + Partner Ingenieure, Stand 15.07.2015

liegen nicht vor,

Auf Nachfrage wurde mit E-Mail vom 29.03.2016 durch Herrn Weingarten mitgeteilt,
dass die Anlagenteile erst nach Kldrung der HaupterschlieBung, die auch Auswirkun-
gen auf den Inhalt dieser vorgenannten Anlagen hat, anzupassen sind. Im nachfol-
genden Verfahrensschritt werden diese ausgelegt und nochmals in die Beteiligung
gegeben.

. Behindertenparkplitze Dienstgebiunde Kaiser-Wilhclm-Platz | Konten der Kreiskasse Umsatzsteuer-
betinden sich vor dem 53721 Sicgburg - Kreissparkasse Koln - TBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15 Ldent-Ni:
Haupteingang (Zufabr Tel. (022 41) 13-0 SWIFT-BIC: COKSDE33 DE123 102 775

\, Mihlenstrafe) und im Fax (02241)1321 79 Postbank Kiiln TBAN: DEG6 3701 0050 0003 8185 00 Steuer-Nr.:
* Parkhaus P 10 Kreishaus Intemet: hitp:/www.rhein-sicg-kreis.de SWIFT-BIC: PBNKDEFF 220/5769/0451

e ) -




Natur- und Landschaftsschutz

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Erst nach Vorlage der angekiindigten Verfahrensunterlagen (Anlage 1 und 2) kann
eine abschlieBende Priifung vorgenommen werden.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungs-
gemafB zu entsorgen. <

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft™ - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Immissionsschutz

Vorbehaltlich der av:snerten Anlage 3 wird erganzend darauf aufmerksam gemacht,
dass der Bebauungsplanentwurf mogliche Larmkonflikte zwischen dem Bolzplatz und
dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet aufzeigt. Es wird empfohlen, das Planvorha-
ben dahingehend gutachterlich prifen zu lassen.

Darliber hinaus weist der Lageplan sldlich angrenzend eine Wald-/Parkflache aus,
deren Nutzung und Widmung den Unterlagen nicht enthnommen werden kann. Die
gewerbliche Nutzung der Umgebung ist ebenfalls nicht geklért. Fur die weitere Beur-
teilung eines maoglichen Larmkonfliktes wird um nahere Angaben gebeten.

Gewasserschutz

Die angedachte ErschlieBungsstraBe kreuzt im stdlichen Teil des Plangebietes den

Petzbach. Hierbei handelt es sich um eine Anlage in und an Gewassern gemafi § 36
WHG I. V. m. § 99 LWG. Die hierflr erforderliche Genehmigung ist bei der Unteren
Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises zu beantragen.

Altlasten

Im Planbereich ist im Hinweis- und Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises keine
Altlast oder altlastverdachtige -Flache erfasst,

Im Rahmen systematischer Auswertungen von Branchenbiichern haben sich Hmwelse
ergeben, dass in der Vergangenheit im Uberplanten Bereich unter der Adresse Lin-
denstr. 73 eine Chemische Fabrik angesiedelt war. Spater wurde hier eine Druckerei
betrieben. Eine ndhere Standortrecherche ist bisher nicht durchgefiihrt worden.
Umweltgeologische Informationen bzw. Gutachten liegen fur den ehemaligen Be-
triebsstandort nicht vor, so dass zum heutigen Zeitpunkt keine Beurteilung hinsichtlich
moglicher Bodenbelastungen und die Auswirkungen auf die Planungen erfolgen kon-
nen.

Im Rahmen des Baulettplanverfahrens wird es fiir erforderlich gehalten, dass der
Planungstrager (Stadt Sankt Augustin) dem Bodenbelastungsverdacht nachgeht und
hinreichend Uberprift. GemaB dem sogenannten bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip
sind in der Bauleitplanung insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde
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Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu beriicksichtigen und (geméas § 1 Abs. 6 BauGB) zu
gewahrleisten.

In diesem Zusammenhang wird daher angeregt, eine orientierende Untersuchung in
Anlehnung an § 3 Abs. 3 BBodSchV fachgutachterlich durchfiihren zu lassen und diese
mit dem Amt fiir Technischen Umweltschutz, Abteilung Grundwasser- u. Bodenschutz
(Herr Mitschele, Tel.: 02241/13-2752, frank.mitschele@rhein-sieg-kreis.de), abzu-
stimmen.

Diesbezlglich wird auf den Gememsamen RdEr|l des Ministeriums flir Stadtebau und
Wohnen, Kultur und Sport -V A 3 - 16.21- und des Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -IV-5-584.10/1V-6-3.6-21- ,Be-
riicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)” vom 14.03.2005
hingewiesen.

Einsatz erneuerbarer Energien

Es wird angeregt, bei der Anderung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
méglicher BaumaBnahmen zu bericksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien
zur dezentralen Erzeugung von Wéarme und Strom im Baugebiet zu prifen.

GemaB § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1.  Anlass der Planung und Verfahren

1.1  Anlass der Planung

Der Vorhabentrdger hat flir das Plangebiet ein stadtebauliches Konzept zur Entwicklung des
Standortes als Wohnstandort vorgelegt. Dieses sieht 17 Wohnhauser in Form von Doppel- und
Reihenhdusern als Nachverdichtung im Bestand vor. Der sanierungsbedirftige Gebaudebe-
stand wird hierzu abgerissen. Die Stadt Sankt Augustin beabsichtigt daher, flr das Grundstiick
LindenstraBe 73 (an der Alten HeerstraBBe gelegen), welches zuvor als Druckerei inkl. Wohn-
gebaude genutzt wurde, einen Bebauungsplan zur Umsetzung der geplanten Wohnbebauung
aufzustellen.

Durch die geplante Nachverdichtung wird ein Teil des vorhandenen Bedarfs an Ein- und Zwei-
familienhdusern in zentraler Lage in Sankt Augustin gedeckt. Zudem handelt es sich bei der
Planung um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Der vormals {iberwiegend gewerblich ge-
nutzte Standort wird fiir innenstadinahe Wohnbebauung umstrukturiert.

Die planungsrechtliche Umsetzung des Vorhabens erfolgt dementsprechend durch die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes der Innenentwickiung gemaB § 13a BauGB. Der rechtskraftige
Flachennutzungsplan, der flir das Plangebiet Wohnbaufldche darstellt, wird damit umgesetzt.
Zur Sicherung der ErschlieBung wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager
und der Stadt Sankt Augustin geschlossen.

1.2 Planerfordernis

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Auf Grund der GréBe der Wohnbau-
entwicklung und der Planung einer ErschlieBungsstraBe zur Anbindung des Plangebiets von
Sliden an den Hirschbergweg ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Das
Plangebiet wird neugeordnet und im Sinne der Innenentwicklung nachverdichtet. Die zuvor be-
stehende Gemengelage mit Wohnen und gewerblicher Nutzung wird aufgehoben und entspre-
chend der benachbarten Nutzungen eine Wohnbebauung umgesetzt.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung (sog. beschleunigten Ver-
fahren) gemaR § 13a BauGB fir die Nachverdichtung im bereits bebauten Bereich aufgestelit.

Der § 13a BauGB kommt zur Anwendung, wenn im Innenbereich eine Nachverdichtung im Be-
stand oder eine Wiedernutzbarmachung von brach gefallenen Flachen vorliegt. Voraussetzung
fir die Anwendung des § 13a BauGB ist, dass eine Innenentwicklung erfolgt, der Bebauungs-
plan weniger als 20.000 bzw. 70.000 gm als Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO
festsetzt, keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung sowie keine Be-
eintrachtigung von FFH-Gebieten oder européischen Vogelschutzgebieten bestehen. Die Vo-
raussetzungen sind erflllt.

BRR Stand 09.05.2016 1
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Das Bebauungsplanverfahren kann gemaB § 13 Abs. 2 BauGB verkirzt werden und auf die
Durchftihrung nur einer Offenlage beschrankt werden. Des Weiteren kann auf die Umweltpri-
fung inkl. Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 BauGB sowie den Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft verzichtet werden.

Gleichwohl sind auch im beschleunigten Verfahren die Umweltbelange zu berlcksichtigen. Ent-
sprechend wurden im Zuge des Planverfahrens die erforderlichen Fachgutachten (z.B. Schall-
technisches Prognosegutachten) durch qualifizierte Fachbiros erarbeitet. Eine artenschutz-
fachliche Vorpriifung sowie die Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbe-
lange wurden durchgefiihrt.

Folgende Fachbeitrdge bzw. Fachgutachten sind als Anlage der Begrindung beigefligt:

e Betrachtung der Belange von Natur und Landschaft zum stadtebaulichen Verfahren nach
§ 13a BauGB Bebauungsplan Nr. 229 ,Alte HeerstraBe”, 1. Anderung (Ingenieurbiiro I.
Rietmann, Stand 03.05.2016)

e Artenschutzrechtliche Priifung zum stadtebaulichen Verfahren nach § 13a BauGB Bebau-
ungsplan Nr. 229 , Alte HeerstraBe" (Biiro Kreutz, Stand 04.05.2016)

e Schalltechnisches Prognosegutachten, Untersuchung der auf das Bebauungsplangebiet
'Alte HeerstraBe' einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen, St. Augustin (Graner +
Partner Ingenieure, Stand 02.05.2016)

2. Stadtebauliche Situation

2.1 Lage, GroBe und Umgrenzung des Plangebiets

Sankt Augustin besteht aus den Stadtteilen Birlinghoven, Buisdorf, Hangelar, Meindorf, Men-
den, Mulldorf, Niederpleis und Ort. Das Plangebiet befindet sich im Siden von Sankt Augustin
im Stadtteil Hangelar dstlich der Bonner StraBe (B 56) und sldlich der Alten HeerstraBe und
wird Uberortlich durch diese erschlossen. Das Zentrum von Sankt Augustin mit Rathaus und
Einkaufszentrum liegt in rd. 4 km Entfernung zum Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Hangelar, Flur 3, Flurstlicke 336, 337, tlw. 359,
719, 720, 1888, 1908, tlw. 2684, tlw. 2685 und Flur 5, Flurstlick 3865 tiw. Es weist insgesamt
eine Flache von rd. 5.000 gm auf.

Im Norden wird es von der Alten HeerstraBe, im Osten von der dreigeschossigen Wohnbebau-
ung an der limenaustraBe, im Westen von der Einfamilienhausbebauung am 'Weilbergweg' und
im Sitden von einem Griinglrtel mit altem Baumbestand, der das Plangebiet zur Wohnbebau-
ung am Hirschbergweg abgrenzt, im Stdosten vom angrenzenden Parkplatz mit Bolzplatz be-
grenzt.

Das Plangebiet steigt leicht von der Alte HeerstraBe mit rd. 71,5 m 0. NHN auf rd. 74 m 4. NHN
im hinteren Teil des Grundstlicks an.

Westlich der Bonner StraBe befindet sich an der KélnstraBe das Nahversorgungszentrum Han-
gelar, welches in einer Entfernung von 1.300 m zum Plangebiet liegt. Mit der Buslinie 517 ist
das Nahversorgungszentrum in rd. 15 Min erreichbar.

BiR Stand 09.05.2016 2
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Mit der Buslinie 517 des VRS Haltestelle 'NonnenstrombergstraBe' wird das Plangebiet optimal
an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Das Nahversorgungszentrum Hangelar sowie die
Stadtbahnhaltestelle 'Hangelar-Mitte' sind in rd. 15 Min. mit dem Bus erreichbar. Von hier aus
ist das Zentrum von Sankt Augustin-Mitte mit der Stadtbahn in wenigen Minuten zu erreichen
sowie die Anbindung an Bonn und Siegburg gewéhrleistet.

Die n&chste Grundschule befindet sich westlich des Plangebiets in der UdetstraBe. In der ndhe-
ren Umgebung des Plangebiets befinden sich drei Kindertagesstétien, die fuBlaufig zu errei-
chen sind.

2.2 Derzeitige Nutzung

Das Grundstiick wurde zuvor von einer Druckerei inkl. Wohnhaus genutzt. Die Nutzung wurde
bereits aufgegeben und das Grundstiick liegt derzeit brach. Mittig auf dem Grundstiick steht ein
zweigeschossiges Wohnhaus mit Walmdach mit anschlieBenden um einen Hof angeordneten
eingeschossigen Nebengebauden. Im Siden und Norden wird das Grundstiick als Garten ge-
nutzt. Die Zufahrt auf das Grundstlick liegt mittig an der Alten HeerstraBe und ist als Schotter-
flache ausgebildet.

Das Wohnhaus inkl. Nebengebauden soll auf Grund der schlechten und nicht mehr zeitgema-
Ben Bausubstanz abgerissen werden.

2.3 Umgebung

Westlich an das Plangebiet grenzt die vor einigen Jahren errichtete Wohnbebauung mit Gber-
wiegend zweigeschossigen Doppelhdusern, wobei das zweite Vollgeschoss als Dachgeschoss
mit Dachgauben (Satteldach) ausgebildet wurde. Die Wohnhauser sind zudem mit einem aus-
gebauten Spitzboden bei einer Gebaudehéhe von ca. 9 m und einem kleinen Garten ausgestat-
tet. Zu jedem Haus gehdrt eine Garage, die zwischen den Doppelhdusern angeordnet sind. An
der LindenstraBe im Eingangsbereich der Wohnanlage befinden sich zwei ca. 10 m hohe
Wohngebaude, die als Larmschutzbebauung zur LindenstraBe bzw. Alten HeerstraBe dienen.
Die Doppelhauser halten einen Abstand von 6 m zur Grundstlcksgrenze bzw. zum Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 229 ein.

Das Plangebiet liegt insbesondere im zentralen Bereich zwischen 30 und 50 cm tiefer als das
westlich angrenzende Baugebiet am Weilbergweg. Diese Hohendifferenz wird von einer Stltz-
mauer auf der Plangebietsgrenze abgefangen.

Ostlich an das Plangebiet grenzen vier dreigeschossige Mehrfamilienhduser, die von Osten
Uber die limenaustraBe erschlossen werden. Diese weisen bei drei Vollgeschossen eine Ge-
baudehdhe von rd. 9,50 m mit einem Flachdach auf. Die Geb&ude im Baustil der 70iger Jahre
liegen innerhalb der gemeinschaftlich genutzten Freiflachen. Die Hauseingange sind vom Plan-
gebiet weg in Richtung limenaustraBe (Osten) ausgerichtet. Ostlich der GroBenbuschstraBe
befindet sich ein gréBeres Waldgebiet.

Siiddstlich schlieBen dffentliche Stellplatze mit einem groBen Bolzplatz an. Ostlich des Bolz-
platzes schlieBt sich ein gréBerer Griinbereich an.

BiR Stand 09.05.2016 3
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Nordlich der Alten HeerstraBe befindet sich das Institut flir Arbeitsschutz der Deutschen Ge-
setzlichen Unfallversicherung (IFA), Alte HeerstraBe 111.

2.4 Vegetation, Umweltsituation

VEGETATION

Das Plangebiet ist im mittleren Teil des Grundstiicks durch ein Wohngeb&ude mit Wirtschafts-
gebauden versiegelt. Entlang der Alte HeerstraBe steht eine dichte Reihe Zypressen. Vereinzelt
finden sich weitere Einzelbdume (Birken, Laubbdume, Tanne) auf dem Grundstick.

Stellplatze in Form einer Schotterflache befinden sich zentral entlang der westlichen Grund-
stlicksgrenze. Die Zufahrt erfolgt derzeit mittig von der Alte HeerstraBe aus. Die restlichen
Grundstlcksflachen sind als Garten (Rasenflachen) angelegt.

Entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze befinden sich Birken und Zypresse als Einfriedung.

GRUNDWASSERVERHALTNISSE

Die Wasserschutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes flir das Einzugsgebiet der Wasserge-
winnungsanlage Meindorf umfasst den Bereich westlich der Bonner StraBe und nérdlich der Al-
ten HeerstraBe, so dass das Plangebiet auBerhalb der Wasserschutzzone liegt.

OBERFLACHENGEWASSER

Im stdlichen Teil des Plangebiets wird auf Grund der Schaffung einer siidlichen ErschlieBung
des Plangebiets der vorhandene Petzbach gequert. Der Bach ist ein oberirdisches Gewésser
im Sinne des § 3 Wasserhaushaltsgesetzes und als unbefestigter Graben mit einer beidseitigen
Bdschung ausgebildet.

VORBELASTUNG LARM

Das Plangebiet und seine nadhere Umgebung sind derzeit durch Flugldrm des nahegelegenen
Verkehrslandeplatzes Bonn-Hangelar am Tage sowie durch Verkehrsgerduschimmissionen der
Alten HeerstraBe vorbelastet. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Landesentwick-
lungsplan 'Schutz vor Fluglarm' dargestellten Larmschutzzone C und im Bereich des An- und
Abflugs (Platzrunde) des Verkehrslandeplatzes. In der Zone C kann ein &quivalenter Dauer-
schallpegel von {ber 62 dB(A) bis 67 dB(A) auftreten. Durch die Lage des Plangebiets am au-
Beren Rand der Zone kann laut Schalltechnischem Prognosegutachten wahrend des Tages-
zeitraums von Gerauscheinwirkungen bis zu 62 dB(A) ausgegangen werden.

Weiterhin wird das Plangebiet durch Verkehrslarm der im Norden des Plangebiets verlaufenden
Alten HeerstraBe belastet. Das schalltechnische Prognosegutachten zum Bebauungsplan er-
mittelt fir den Tag im nordlichen Teil des Plangebiets Larmbelastungen bis 65 dB(A) und for
den siidlichen Teil (iber 47 dB(A). Nachts werden Belastungen bis 57 dB(A) im nérdlichen Teil
des Plangebiets und Uber 40 dB(A) fiir den stdlichen Teil prognostiziert. Damit werden die
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stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005' wahrend der Tag- und Nachtzeit insbeson-
dere im nérdlichen Teil des Plangebiets bei freier Schallausbreitung deutlich Gberschritten.

Auf Grund der Larmvorbelastung werden entsprechend im Bebauungsplan Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Festset-
zung von Larmpegelbereichen) getroffen. (vgl. hierzu Kap. 5.6)

Dariiber hinaus kdnnen durch den sliddstlich des Plangebiets liegenden Bolzplatz Gerau-
schimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Die Nutzung der vorhandenen Grlnflache als
Bolzplatz muss bereits im Bestand unter Beachtung des Ricksichtnahmegebotes zu den vor-
handenen Wohnnutzungen erfolgen. Es befinden sich in geringem Abstand bereits heute un-
terschiedliche Wohnnutzungen im Bereich des Hirschbergweges bzw. der limenaustraBe. Im
Rahmen des o.g. Prognosegutachtens wurden unabhangig davon Schallausbreitungsrechnun-
gen durchgefiihrt, um die Beeintrachtigungen des Plangebiets durch die Nutzung des Bolzplat-
zes zu beurteilen. Hierbei wurden sowohl der Bolzplatz selbst, als auch die westlich davon lie-
genden Parkplatze als Flachenschallquellen betrachtet.

Die durchgeflihrten Schallausbreitungsrechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass tagstiber
Beurteilungspegel von < 49 dB(A) und nachts < 34 dB(A) zu erwarten sind und somit die Orien-
tierungswerte geman DIN 18005 firr die Gebietseinstufung allgemeines Wohngebiet sowohl
tagslber als auch nachts unterschritten werden. Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen
Larm durch die Bolzplatznutzung sind daher nicht erforderlich.

VORBELASTUNG LUFT

Fr den Bereich des Plangebietes liegen keine Angaben zur lufthygienischen Bestandssituation
vor. Ein Luftreinhalteplan gemaB EU-Rahmenrichtlinie zur Luftqualitatstiberwachung flr die
Stadt Sankt Augustin besteht nicht.

HOCHSPANNUNGSLEITUNG

Sldlich des Plangebiets im Bereich des Gringurtels verlduft eine Hochspannungsleitung
(110 kV).

ALTLASTENVERDACHT

Im Planbereich ist bisher keine Altlast oder altlastverdachtige Flache erfasst. Es liegen jedoch
Hinweise vor, dass in der Vergangenheit im {iberplanten Bereich eine chemische Fabrik ange-
siedelt war. Spater wurde hier eine Druckerei betrieben. Zur Uberpriifung des Bodenbelas-
tungsverdachts wurde eine Untersuchung durch einen Fachgutachter durchgeflihrt. Dazu wur-
den mehrere Rammkernbohrungen abgeteuft. Die labortechnische Analyse der Bodenproben
steht noch aus. Es waren allerdings keine organoleptischen Auffélligkeiten festzustellen, so
dass derzeit nicht von einer Belastung des Bodens ausgegangen wird und damit die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse voraussichtlich erfilit sind. Die Ergebnisse der Laborun-
tersuchungen werden vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans in der Begriindung erganzt.

! DIN 18005 'Schallschutz im Stadtebau’ in der Fassung von Juli 2002; Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 'Schalltech-

nische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung, Mai 1987
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In Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis werden die folgenden zwei Hinweise in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs aufgenommen:

o Werden bei den Erdarbeiten organoleptisch aufféllige Bodenhorizonte oder Auff(il-
lungsmaterialien angetroffen, ist der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umwelt-
schutz, Boden- und Grundwasserschutz (Herr Mitschele, Tel.: 02241/13-2752, Mail:
frank.mitschele@rhein-sieg-kreis.de) unverziglich zu informieren (Anzeigepflicht geman
§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz).

e Werden zur Herstellung der Wohngérten externe Bodenmaterialien verwendet, sind fr
den Unterboden die Vorgaben des Erlasses ,Auf- und Einbringen von Materialien unter-
halb oder auBerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht“ des Ministeriums fir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen, korrigierte Fassung mit Stand vom 01.12.2014 und fir den Oberboden die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung, Anhang 2, Nr. 4 einzuhaliten.

2.5 Verkehrliche ErschlieBung

Sankt Augustin ist verkehrlich gut an das Uberdriliche Verkehrsnetz angeschlossen. Im Norden
der Stadt verlauft in Ost-West-Richtung die A 560 mit den Anschlussstellen Sankt Augustin,
Siegburg und Niederpleis. Im Westen verlauft die A 59, welche in Nord-Sid-Richtung von Kéin
nach Bonn flhrt. Entlang der 8stlichen Stadtgrenze verlauft in Nord-Siid-Richtung die A 3 von
Kdéln nach Frankfurt am Main. Die A 560 verbindet die A 59 mit der A 3. In Nord-Siid-Richtung
verlauft die B 56 durch Sankt Augustin hindurch und bindet die Stadt an die benachbarten
Stadte Siegburg und Bonn an. Das Plangebiet ist insofern via der Alten HeerstraBe gut an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Es ist zudem Uber die Haltestellen Hangelar-Ost der Stadtbahnlinie 66 bzw. 67 gut an das
tberdrtliche Schienenverkehrsnetz angebunden. Die Stadtbahnlinie bindet Hangelar an das
Sankt Augustiner Zentrum an und gewdahrleistet eine Anbindung an Bonn und Siegburg. Mit
dem |CGE-Bahnhof in Siegburg (Verbindung Kdéln - Frankfurt a. M.) ist die Anbindung an den
Uberdrtlichen Verkehr gewahrleistet.

Des Weiteren ist das Plangebiet Uiber die Buslinie 517 (Haltestelle Alte HeerstraBe / Nonnen-
strombergstraBe) an das Zentrum von Hangelar (Hangelar-Mitte) sowie die Stadtbahnli-
nie 66/67 und das Zentrum von Sankt Augustin (Sankt Augustin-Markt) angebunden.

Verkehrliche IST-Situation

In Abstimmung mit dem zustandigen Amt der Stadt Sankt Augustin wurde fiir das Jahr 2025 fiir
die Alte HeerstraBBe eine Verkehrsbelastung (DTV-Wert) von 11.146 Kfz/h mit einem Lkw-Anteil
tags von 1,7% und nachts von 2,5% prognostiziert.

Die Alte HeerstraBe begleitend verlauft ein Geh- und Radweg auf der sldlichen Seite der Stra-
Be.

Um den vorhandenen Geh- und Radweg entlang der Alten HeerstraBe nicht zu beeintrachtigen,
wurde eine ErschlieBung von Siden untersucht. Nach erfolgtem Ankauf einer in Privatbesitz
befindlichen Waldflache, kann das Plangebiet nun von Sliden erschlossen werden. Das Plan-
gebiet wird Uber die Alte HeerstraBe, die stdlich abzweigende GroBenbuschstraBe (Anlieger-
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straBe), Uber den Hirschbergweg weiter Uber einen 6ffentlichen Parkplatz mit ca. 46 Pkw-
Stellplatzen westlich des Bolzplatzes erschlossen. Die geplante ErschlieBungsstraBe endet in
einer Wendeanlage im Norden des Plangebietes. Ein &ffentlicher Rad-/ und Gehweg sichert die
Verbindung flir Radfahrer und FuBgénger zur nérdlich anschlieBenden Alten HeerstraBBe. Eine
weitere private StichstraBe, welche vom Wendehammer in Richtung Westen abzweigt, sichert
die ErschlieBung der siidlich der Reihenhauszeile gelegenen Carports/Stellplatze.

Die Uberdrtliche ErschlieBung ist durch die Bonner StraBe (B 56) und die Alte HeerstraBe gesi-
chert.

2.6  Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist an das bestehende o&rtliche Versorgungsnetz (Strom-, Telefon-, Trinkwas-
serversorgung) angeschlossen. Die Abwasserentsorgung erfolgt iber das bestehende Kanal-
system (Mischwasserkanal DN 300 in der Alte HeerstraBe) und den Anschluss an die Klaranla-
ge Sankt Augustin-Menden. Vor der Einleitung in den stadtischen Kanal ist auf Grund des ho-
heren Versiegelungsgrades im Plangebiet sowie der geringen Kapazitat des Hauptsammlers
eine Rlckhaltung des Regenwasser (Regenrlickhaltebecken) sowie die Versickerung von un-
belastetem Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets erforderlich.

Weitere Details zur Entwdsserung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gere-
gelt.

2.7 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich iberwiegend im Eigentum eines privaten Vorhabentragers aus der
Region. Die fiir die slidliche ErschlieBung in das Plangebiet einbezogenen Grundstiicksflachen
befinden sich im Eigentum der Stadt Sankt Augustin.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Landesentwicklungsplan 'Schutz vor Fluglarm'

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der LArmschutzzone C (L&rmbelastung iber 62 dB(A)
tagsuber) des Verkehrslandeplatzes Bonn-Hangelar. Der Landesentwicklungsplan trifft fir die
Bauleitplanung in der Larmschutzzone C folgende Regelung:

"In der Bauleitplanung ist im Rahmen der Abwagung zu beachten, dass langfristig von einer er-
heblichen Larmbelastung auszugehen ist. Hierbei sind in besonderem MaBe Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes bzw. im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fir einen angemessenen baulichen
Schallschutz zu treffen."

2 Landesentwicklungsplan 'Schutz vor Fluglarm' vom 17.08.1998, Stand 01.12.2014
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3.2 Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Aligemeinen Siedlungsbereichs des Ortsteils Han-
gelar.

3.3  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP), aufgestellt 2009, stellt fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 229 Wohnbauflache dar. Der stdlich an das Plangebiet angrenzende Be-
reich ist als Grinflache dargestelit. Die Alte HeerstraBe stellt eine Uberdrtliche Verkehrsverbin-
dung dar.

Sidlich des Plangebiets verlauft eine bestehende Hochspannungsleitung, diese ist als 110 KV-
Leitung mit ihrem erforderlichen Schutzstreifen als nachrichtliche Ubernahme im Flachennut-
zungsplan eingetragen.

Das geplante Vorhaben entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Der Bebau-
ungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin
Quelle: Stadt Sankt Augustin

3.4 Planungsrechtliche Ausgangslage

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Fir die Umgebung des Plangebiets
liegen die folgenden Bebauungsplane vor:
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Bebauungsplan Nr. 213/1, 2. und 3. Anderung

Fir das nordlich der Alten HeerstraBe gelegene Areal besteht der Bebauungsplan Nr. 213/1 mit
der 2. Anderung aus dem Jahr 1984, welcher ein Sondergebiet 'Flache fir Forschungs- und
Prifinstitute der gewerblichen Genossenschaften' mit der Einschrénkung, dass zur umgeben-
den Wohnbebauung innerhalb des 15 m Abstandes nur Verwaltungsgebaude und nicht stéren-
de Betriebsanlagen zulassig sind, festsetzt. Die 3. Anderung aus dem Jahr 1999 gilt fir den Be-
reich zwischen LindenstraBe, NahestraBe und Alter HeerstraBe. Der Bereich wird als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 208, 1. Anderung

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan Nr. 208 an. Dieser setzt ein Reines
Wohngebiet mit drei Vollgeschossen, einer geschlossenen Bauweise mit Flachdach (Traufhéhe
9,0 m), einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,0 fest. Das Wohngebiet wird durch die limen-
austraBe erschlossen.

Bebauungsplan Nr. 225

Direkt westlich angrenzend an das Plangebiet existiert fiir den Bereich um den Weilbergweg
der Bebauungsplan Nr. 225 aus dem Jahr 2004. Dieser setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit
einer zweigeschossigen Doppelhaus- bzw. Einzelhausbebauung in offener Bauweise mit einer
GRZ von 0,4 fest. Eine Hohenfestsetzung ist im Bebauungsplan nicht enthalten. Hinsichtlich
der Dachgestaltung werden Sattel-, Pult- und Walmdéacher mit einer Neigung von 10° bis 40°
festgesetzt.

3.5 Verordnungen / Satzungen

Wasserschutzgebietsverordnung Meindorf im unteren Sieggebiet

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Wasserschutzgebietes Meindorf fir das Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet des Wahnbachtalsper-
renverbands. Es grenzt jedoch an die Wasserschutzzone 11IB an.

4. Ziele und wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1  Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen die stddtebauliche Zielsetzung
verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Wohngebietes mit
17 Wohneinheiten zu schaffen. Im Vordergrund steht die Nachverdichtung im Bestand auf ei-
nem bisher untergenutzten Grundstiick, welches zuvor gewerblich und zum Wohnen genutzt
wurde. Vor dem Hintergrund der weiterhin hohen Nachfrage nach zentral gelegenen Ein- und
Zweifamilienhdusern soll auf dem bisher nur locker bebauten Grundstiick eine kompakte Ein-
familienhausbebauung entstehen.
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Damit werden die Ziele des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB 'die Wohnbeddirfnisse der Bevdlkerung, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevolkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens' beriicksichtigt.

Insbesondere wird den Anforderungen des Baugesetzbuchs nach MaBnahmen der Innenent-
wicklung in Form von einer Nachverdichtung im Bestand entsprochen. Damit wird auch das Ziel
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erreicht.

Das Plangebiet ist voll erschlossen und es kann insbesondere auch die vorhandene technische
und soziale Infrastruktur genutzt werden.

4.2 Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept knlpft an die benachbarten Baustrukturen am Weilbergweg an
und sieht die Errichtung von 17 Wohnhausern auf dem rd. 4.900 gm groBen Grundstiick vor,
die in Form von Doppel- und Reihenhdusern ermdglicht werden sollen. Durch eine neu geplan-
te offentliche ErschlieBungsstraBe — ausgewiesen als verkehrsberuhigter Bereich — soll das
Plangebiet aus sldlicher Richtung erschlossen werden und an die StraBenfiuhrung des Hirsch-
bergwegs ankniipfen.

Im Norden des Plangebiets (angrenzend an die Alte HeerstraBe) ist eine geschlossene Baurei-
he mit 7 Wohneinheiten als Reihenhausbebauung vorgesehen. Geplant sind hier flachenopti-
mierte, familiengerechte Hauser mit insgesamt 3 Wohnebenen, wobei Erd- und Obergeschoss
als Vollgeschosse sowie das Dachgeschoss als kleineres Nichtvollgeschoss ausgebaut werden
sollen. Durch die Reihenhausbebauung entlang der Alten HeerstraBe mit einer geplanten Ge-
b&udehéhe von rd. 10 m wird das Baugebiet nicht nur sichttechnisch von der SiraBe abge-
grenzt, sondern auch eine Minimierung der schalltechnischen Belastung durch den StraBenver-
kehr der Alten HeerstraBe erreicht. Ein entsprechender Wohnungsgrundriss mit der Anordnung
hauptsachlich untergeordneter Raume zur StraBenseite sowie der Einbau schallddmmender
Wohnraumlifter zur StraBenseite sorgen auch in diesen Bereichen des Plangebiets fiir die er-
forderliche Wohnqualitat. Die WohnauBenbereiche sind auf der vom Verkehrslarm abgewand-
ten Seite angeordnet.

Der hinter dem Haus liegende Garten wird durch die geschlossene Bebauung schalltechnisch
geschitzt und durch die sldliche Ausrichtung nahezu ganztégig belichtet. Die Eingénge der
Reihenhausbebauung sind nach Norden zur Alten HeerstraBe ausgerichtet, von dort erfolgt
unmittelbar die ErschlieBung der Gebaude.

Im siidlichen Teil der Grundstiicke sind 13 Stellplatze in Form von Carports mit einer Tiefe von
5 m angeordnet. Die Carports werden der nérdlichen Reihenhausbebauung als Stellplatze zu-
geordnet und Uber eine private StichstraBe erschlossen. Das &stlichste Grundstiick der Rei-
henhausbebauung verfligt (iber eine Garage, die im Osten des Grundstlicks liegt und an den
offentlichen Rad-/Gehweg angrenzt. Die Garagenzufahrt kann dabei bei Bedarf als weiterer
Stellplatz genutzt werden.
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Abbildung 2: Stédtebauliches Konzept des Vorhabentrégers, Stand Mai 2016

Sudlich der Reihenhausbebauung an der alten HeerstraBe werden 2 Doppelh&duser (4 Doppel-
haushéalften) angeordnet, die ebenfalls Uber die private StichstraBe erschlossen werden und de-
ren Gartenbereiche siidlich ausgerichtet sind. Jeder Doppelhaushélfte sind eine Garage sowie
ein davor liegender Stellplatz zugeordnet.
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Im Siden des Plangebietes sind entlang der geplanten ErschlieBungsstraBBe zwei Hausreihen
mit jeweils 3 Reihenh&dusern vorgesehen, deren Gartenbereiche nach Westen ausgerichtet
sind. Den auBeren Grundstiicken der Reihenhauser werden jeweils eine Garage sowie ein da-
vor liegender Stellplatz seitlich der Bebauung zugeordnet. Flr das Mittelreihenhaus werden je-
weils 2 Stellplatze vor dem Haus erstellt. Ostlich entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe
sind im Plangebiet insgesamt 4 Besucherparkplatze angeordnet. Stddstlich des Plangebiets
sind am Bolzplatz weitere rd. 46 offentliche Stellplatze vorhanden.

Das Planungskonzept des Vorhabentragers sieht eine Gebdudehdhe (Firsthdhe bzw. Attika)
von max. 10 m (gemessen ab Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss) vor. Der Bebau-
ungsplan setzt zwei Voligeschosse fiir die geplante Reihen- und Doppelhausbebauung sowie
eine maximale Gebaudehohe (ber NHN fest. Damit vermittelt die geplante Bebauung zwischen
der zweigeschossigen Wohnbebauung am Weilbergweg und der dreigeschossigen Mehrfamili-
enhausbebauung an der limenaustraBe. In der Regel werden damit 2 Wohngeschosse sowie
der Ausbau des Dachgeschosses als zusatzlicher Wohnraum — nicht aber als Vollgeschoss —
ermdglicht.

Fir alle Hauser ist eine abgestufte Dachlandschaft mit Pult-, versetzten Pult- oder Sattelda-
chern geplant, die einen harmonischen Ubergang von der westlichen Nachbarbebauung 'Weil-
bergweg' mit steilen Sattelddchern (Dachgeschoss als Vollgeschoss plus Spitzboden) und der
Ostlich angrenzenden Bebauung an der limenaustraBe mit 3-geschossigen Mehrfamilienhau-
sern mit Flachdachern, gewahrleisten.

Auf jedem Hausgrundstiick mit Ausnahme der Reihenmittelhluser ist der Bau einer eigenen
Garage bzw. eines Carports mdglich. Die Einfahrt vor der Garage dient dabei als Stellplatzfla-
che fiir einen zweiten Pkw, so dass fiir jedes Wohngebdude 2 Pkw-Stellplatze auf eigenem
Grundstiick vorhanden sind.

Die Zuwegungen, die Zufahrten sowie die nicht Gberdachten Pkw-Stellpldtze sollen versicke-
rungsoffen befestigt werden.

Teilbereiche des Plangebiets insbesondere im ndrdlichen Bereich miissen um bis zu max. 1 m
angehoben werden, um die geforderte Rickhaltung bzw. Versickerung des nicht belasteten
Niederschlagswassers auf den privaten Grundsticksflachen sowie die gewinschte Rlckhal-
tung unterhalb der neu geplanten ErschlieBungsstraBe (Stauraumkanal mit ausreichendem Ka-
nalgefalle) realisieren zu konnen. Die erforderliche Riickhaltung wird Uber einen mit der Stadt
zu schlieBenden ErschlieBungsvertrag im Detail geregelt und festgeschrieben.

ErschlieBung

ERSCHLIEBUNG FUR DEN MOTORISIERTEN VERKEHR

Das Plangebiet wird Uber eine neu zu erstellende ErschlieBungsstraBe im Slden an den
Hirschbergweg angeschlossen. Diese soll als verkehrsberuhigte 6ffentliche StraBe (Mischver-
kehrsflache) mit einer Breite von 5,50 m den Innenbereich des Plangebiets erschlieBen. Durch
die sldliche ErschlieBung wird stidlich des Plangebietes ein kleiner Teil einer privaten Waldfla-
che im Bereich der alten Bahnirasse, die derzeit einen Grlnstreifen darstellt, in Anspruch ge-
nommen. Des Weiteren wird der Sidostlich des Plangebiets verlaufende Petzbach gequert.
Um den Gewasserlauf nicht zu beeintrachtigen sieht die Planung die Erstellung einer Briicke
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liber den Petzbach vor. Durch die Planung sollen keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf den Bach und seinen Verlauf verursacht werden. Zur Anbindung an den weiter siidlich ver-
laufenden Hirschbergweg wird auBerdem der an den Bolzplatz angrenzende Parkplatz iber-
quert.

Mit einer Mindestbreite der PlanstraBe von 5,50 m sind eine Begegnung von zwei Pkw sowie
die Befahrbarkeit der PlanstraBe und der nérdlich anschlieBenden Wendeanlage durch Mull-
fahrzeuge und Feuerwehrfahrzeuge gewahrleistet. Entlang der ErschlieBungsstraBe werden
Stellplatze und Garagen der an der ErschlieBungsstraBe liegenden Grundstiicke sowie 4 Besu-
cherstellplatze angeordnet. Die ErschlieBungsstraBe endet im nérdlichen Teil mit einer Wende-
anlage, die entsprechend der Vorgaben der RSAG konzipiert wurde. Die im Norden des Ge-
biets vorgesehenen Reihenhiuser sowie die beiden Doppelhduser werden (ber eine private
StichstraBe erschlossen. Entlang der StichstraBe sind private Stellplatze in Form von Garagen,
Carports und Stellplatzen vorgesehen. Eine fuBlaufige Anbindung des Plangebiets an die nérd-
lich anschlieBende Alte HeerstraBe wird Uber einen FuB- und Radweg &stlich der Reihenhaus-
bebauung mit einer Breite von mind. 2,30 m gewahrleistet.

FUBGANGER UND RADFAHRER

Die ErschlieBung des Plangebietes flir FuBganger und Radfahrer an das umgebende Wege-
netz erfolgt in nérdlicher Richtung ber einen geplanten Rad-/ Gehweg an die Alte HeerstraBe
sowie Uber die geplante ErschlieBungsstraBe in Richtung Stiden.

OPNV

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den OPNV ist durch die nahegelegene Haltestelle
'NonnenstrombergstraBe' der Buslinie Nr. 517 sichergestelit. Diese stellt eine Anbindung an die
Stadtbahnlinie 66/67 Uber den Haltepunkt Hangelar-Mitte her.

MaB der baulichen Nutzung

Die geplante Wohnbebauung sieht Grundflachen von ca. 60 - 66 gm pro Wohneinheit vor. Der
Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,4 fest. Fir das gesamte Plangebiet ist die gemaB
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,4 um 50% durch
Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig. Mit der Festsetzung von zwei
Vollgeschossen bei einer GRZ von 0,4 wird mit einer daraus resultierenden GFZ von 0,8 die in
§ 17 BauNVO vorgeschriebene Obergrenze (GFZ < 1,2) flr Allgemeine Wohngebiet deutlich
unterschritten und die Obergrenze flr die GRZ mit 0,4 gemaB § 17 BauNVO eingehalten.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt durch den Anschluss des Plangebiets an die
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in der Alten HeerstraBBe. Das Plangebiet ist in der Ka-
nalnetzgenehmigung fiir das Einzugsgebiet der Klaranlage Sankt Augustin-Menden berlicksich-
tigt. Durch die bauliche Verdichtung im Plangebiet ergeben sich jedoch erhebliche Anderungen
in der hydraulischen Abflusssituation. Zur Lésung wird zwischen der Stadt Sankt Augustin und
dem Vorhabentrager ein ErschlieBungsvertrag geschlossen, welcher die Anforderungen an ei-
ne leistungsféhige Ableitung des Abwassers vertraglich sichert. Hierzu sind voraussichtlich die
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Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten Grundstlicken sowie ei-
ne RickhaltemaBnahme in der neu zu schaffenden &ffentlichen Kanalisation (Regenrickhaite-
becken) erforderlich.

Die erforderliche Rickhaltung sowie die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
erfordern voraussichtlich eine Aufschiittung von Teilbereichen des vorhandenen Gelandes um
bis zu max. 1 m, um die Rickhaltung bzw. Versickerung des Regenwassers technisch umset-
zen zu kénnen.

Daher ist flr die Berechnung der Abstandsflachen der geplanten Gebaude im Rahmen der
Baugenehmigung die zukinftige Geldndehdhe zugrunde zu legen. In die textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan wird diesbezlglich ein Hinweis aufgenommen.

Zur Entsorgung der Abfélle kann die neue 6ffentliche ErschlieBungsstraBe von Millfahrzeugen
befahren werden. Sie ist fir das Befahren mit Millfahrzeugen ausreichend dimensioniert und
endet im Norden in einer Wendeanlage, welche entsprechend der Vorgaben der RSAG konzi-
piert wurde. Ein Befahren der nach Westen abzweigenden privaten StichstraBe durch Mullfahr-
zeuge ist nicht erforderlich. Fir die Milllbehélter der Doppelhduser an der Stichstrafle sowie der
nérdlich gelegenen Reihenhauser wird im Bereich der Wendeanlage ein Millsammelplatz vor-
gesehen, an dem die Tonnen am Abfuhrtag bereitgestellt werden.

4.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche und verkehrliche Auswirkungen

Durch die geplante Errichtung von 17 Wohneinheiten im Bereich des Plangebiets wird die Ver-
kehrsbelastung im Bereich der Alte HeerstraBe geringfligig erhdht. Die Alte HeerstraBe stellt
jedoch eine Uberdrtliche VerbindungsstraBe dar, die eine ausreichende Leistungsféahigkeit zur
Aufnahme der zuséatzlichen Verkehre aufweist.

Das Verkehrsaufkommen wird sich im Bereich des Hirschbergweges, der GroBenbuschstrafe
und auf der Alte HeerstraBe auf Grund der 17 neuen Wohneinheiten geringfligig erhéhen. Eine
leistungsféhige ErschlieBung ist gesichert.

Durch die Umsetzung der Planung entfallen ein &lteres Wohnhaus sowie die gewerbliche Nut-
zung durch eine Druckerei innerhalb eines lberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Be-
reichs. Entsprechend der westlich angrenzenden Bebauung wird auch im Plangebiet eine ver-
dichtete Ein- und Zweifamilienhausbebauung mit einer neuen ErschlieBungsstraBe umgesetzt.
Durch die bauliche Konzentration im Innenbereich wird eine Inanspruchnahme 6kologisch wert-
vollerer Flachen im bisher unbebauten Freiraum vermieden. Das Plangebiet wird jedoch durch
einen hdheren Versiegelungsgrad und eine dichtere Bebauung in Anspruch genommen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Aufgrund der Lage im Innenbereich sowie mit Bezug auf die Regelung des § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten planbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Die Eingriffsregelung ist daher nicht anzuwenden; Ausgleichs-
mafBnahmen sind nicht erforderlich.
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Es gehen vorhandene Griinbereiche auf dem Grundstiick, wie Rasenflachen, Bereich mit Zyp-
ressen entlang der Alten HeerstraBe und vorhandene Einzelbdume durch die Planung sowie
sldlich des Plangebiets auf Grund der ErschlieBungsstraBe verloren.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltschutzglter sind nicht zu erwarten. Die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter stellen sich wie folgt dar:

FAUNA

Das Plangebiet stellt sich in seinem jetzigen Zustand als relativ intensiv genutzte Gartenflache
dar, so dass die Auswirkungen der BaumaBnahmen sich Uberwiegend auf Allerweltsarten be-
ziehen. Zudem werden neue Strukturen geschaffen, die als Lebensraum zur Verfligung stehen
werden.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten durch
das Planvorhaben betroffen sind, wurde im Januar 2015 eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung zum Bebauungsplan Nr. 229 'Alte HeerstraBe' vom Blro Kreutz durchgefiihrt. Diese
wurde im Mai 2016 auf Grund von Anderungen in der Planung ergénzt. Im Rahmen einer Habi-
tatpotenzialanalyse konnte flir neun der potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten
(Zwergfledermaus, Baumhohlen bewohnende Fledermausarten, Gimpel, Haussperling, Haus-
rotschwanz, Klappergrasmiicke, Mausebussard, Sperber, Turmfalke) eine Beeintrachtigung
nicht ausgeschlossen werden. Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44
BNatSchG auszuschlieBen, werden artenschutzrechtliche MaBnahmen festigelegt.

Es handelt sich um eine zeitliche Beschrankung in der BaufeldrAumung (Gehdlzfallung zwi-
schen Oktober und Ende Februar, Gebaudeabriss zwischen August und Anfang April) und um
das Anbringen von Nisthilfen fiir Fledermduse und Végel. Unter Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen MaBnahmen werden durch die Umsetzung des Planvorhabens die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht ber(ihrt.

FLORA

Seltene oder gefahrdete Pflanzenarten sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Der Verlust
vorhandener Strukturen (durch Versiegelung, Umwandlung und Inanspruchnahme von Flache)
kann durch die Gartenbepflanzung sowie das vorgesehene StraBenbegleitgrin abgemildert
werden. Im Slden des Plangebiets werden Vegetationsbestinde auf bisher unbebauten
Grundstlcken Uberpragt (Waldflache, Ruderalfluren).

WASSER
Aufgrund der Querung des Petzbaches mit einem Briickenbauwerk sind keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwarten.

Die Neuversiegelung im Plangebiet fiihrt zu einer Reduzierung von natirlicher Versickerungs-
flache und damit einhergehend zu einer geringfligigen Verringerung des Grundwasserdarge-
bots. Die Verwendung versickerungsfahiger Materialien (bspw. fir Wege und Stellplatze) mini-
miert den negativen Einfluss auf die Grundwasserneubildungsrate.
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BODEN

Die Umsetzung der Planung flihrt durch die Versiegelung und infolgedessen den Verlust offe-
ner Bodenflichen zu irreversiblen Bodenbeeintrachtigungen (Verlust der natlrlichen Boden-
funktionen wie Lebensraum- und Regelungsfunktion (Filter-, Puffer-, Transformator-, Speicher-
funktion) und durch Verdichtung Veranderungen des Bodengeflges und somit des Bodenwas-
ser- und -lufthaushaltes). Durch das Einbringen standortfremden Bodenmaterials im Zuge der
Auffillungen wird im gesamten Plangebiet der natlirliche Bodenaufbau anthropogen Uberformt.
Vor dem Hintergrund, dass Teilbereiche des Plangebiets bereits stark anthropogen tberformt
sind (Garten, Geb&ude, Wegeflachen), sind die Auswirkungen jedoch als weniger negativ zu
bewerten.

ALTLASTENVERDACHT

Die im Rahmen einer Bodenuntersuchung gepriften Bohrprofile zeigen tiberwiegend natlrliche,
gewachsene Boden im Plangebiet, so dass keine weiteren Bodenuntersuchungen erforderlich
sind. Die detaillierten Analysen werden noch abgewartet und nach der Offenlage in die Begriin-
dung eingearbeitet. Dar{iber hinaus werden zwei Hinweise zum Bodenschutz in die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.

KLIMA UND LUFT

Durch die Bebauung verandert sich das Mikroklima (Verlust nattrlicher Verdunstungs- und Ver-
sickerungsflachen, Warmeabstrahlung von bebauten Flachen). Die Effekte auf das Mikroklima
kénnen durch die Neupflanzung von StraBenbegleitgriin und die Neuanlage der Gartenflachen
abgemildert werden. Von einer nachhaltigen Verschlechterung der Mikroklimas ist nicht auszu-
gehen. Das erhéhte Verkehrsaufkommen und die Abwéarme von Heizanlagen fihren zu einer
geringfligig starkeren klimatischen Belastung des Plangebiets mit Luftschadstoffen.

LANDSCHAFTS- UND SIEDLUNGSBILD

Die geplante Bebauung schlieBt die vorhandene Baullicke zwischen den Gebauden am Weil-
bergweg und der limenaustraBe und flgt sich mit ihrer Ausrichtung und Gestaltung in das be-
stehende Ortsbild ein. Die geplante StichstraBe mit Gewasserquerung im Stiden beansprucht
Teile eines bisher sehr dichten Geholzriegels, der aus der Privatwaldflache sowie den Gehdl-
zen entlang des Petzbaches besteht. Das bisher nach Siiden abgeschirmte Gelande wird ge-
Offnet.

MENSCH UND SEINE GESUNDHEIT

Durch die im Larmgutachten vorgegebenen MaBnahmen kdénnen die Larmbelastungen durch
StraBen- und Flugverkehr minimiert werden. Die Auswirkungen der zu erwartenden Mehrver-
kehre auf die Gerauschsituation auf 6ffentlichen StraBen sind so gering, dass keine organisato-
rischen MaBnahmen ergriffen werden missen.

Neue o6ffentliche Bereiche mit Erholungsfunktion entstehen nicht. Durch die Bebauung und die
gréBere Zahl an Anwohnern kann es zu erhéhten optischen und akustischen Beeintréchtigun-
gen der angrenzenden Grundstlicke kommen; diese sind vor dem Hintergrund der bereits vor-
herrschenden Umwelteinwirkungen zu vernachléssigen.
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Informationen, die auf das Vorhandensein von Kampfmitteln hindeuten, liegen nicht vor.

KULTUR- UND SACHGUTER

Da keine Hinweise auf Kultur- und Sachglter im Plangebiet vorliegen, sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

5. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen (Planinhalte)

5.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen stadtebaulichen Struktur seiner naheren
Umgebung und der weiter zu entwickelnden Charakteristik auBerhalb des Plangebiets gem. § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies bedeutet, dass dieses Gebiet vorwie-
gend dem Wohnen dienen wird, wenn auch untergeordnet kleinere, dem Wohngebiet dienende
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie soziale, kirchliche und gesundheitliche Einrichtungen
moglich sind. Die gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirt-
schaften sowie kulturellen und sportlichen Zwecken dienende Anlagen werden wegen ihrer ne-
gativen Auswirkungen auf das geplante Wohngebiet durch verkehrliche Belastungen und st6-
rende Larmimmissionen durch Besucher/Nutzer ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — d.h. erfahrungsgeman
flachenintensive sowie verkehrs- und kundenintensive Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(Hotels), Anlagen fliir Verwaltungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen — sind im Plangebiet unzuldssig, da ansonsten Stdrungen der schutzbe-
dirftigen Wohnnutzungen und der stadtebaulichen Ordnung nicht auszuschlieBen sind.

Die Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf die Nachbarschaft — durch die Nachver-
dichtung eines derzeit nur gering ausgenutzten Grundstlicks in Form einer Einfamilienhausbe-
bauung sind — sind vertraglich, da es sich um eine Erweiterung der benachbarten Wohnnut-
zungen handelt.

Mit der Planung wird eine Ein- bzw. Zweifamilienhausbebauung geplant, die dem nachgefrag-
ten Bedarf insbesondere auch junger Familien entspricht.

5.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird flr das Allgemeine Wohngebiet 0,4 als H8chstmaR festge-
setzt. Das bedeutet, dass kiinftigen Bauherren bis zu 40 % der Grundstiicksflache fiir eine bau-
liche Nutzung zur Verfligung stehen. D.h. 60 % der Grundsticksflache sind in der Regel, so-
lange diese nicht durch Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, von einer Bebauung
freizuhalten sowie als Grinflache anzulegen und zu nutzen. Damit wird der Vorgabe aus § 17
BauNVO 'Obergrenzen flr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung' fir allgemeine
Wohngebiete entsprochen.
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Anzahl der Vollgeschosse

In Anlehnung an die Bebauung am Weilbergweg setzt der Bebauungsplan zwei Vollgeschosse
als HéchstmaB fiir die Reihen- bzw. Doppelhduser fest. Damit werden die Baustrukturen des
unmittelbar westlich angrenzenden Wohngebiets am Weilbergweg fortgefiihrt. Die Festsetzung
von zwei Vollgeschossen ermdglicht eine entsprechend fir die Wohnnutzung geeignete bauli-
che Ausnutzung. Dabei kann zu den zwei Vollgeschossen ein weiteres Nicht-Voligeschoss in-
nerhalb eines geneigten Daches oder in Form eines Staffelgeschosses realisiert werden. Die
Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse gewahrleistet, dass sich die geplante Wohnbebau-
ung in die umgebende Wohnbebauung — dstlich schlieBt sich eine dreigeschossige Mehrfamili-
enhausbebauung und westlich eine zweigeschossige Doppelhausbebauung an — einflgt.

Da es sich bei der baulichen Nutzung um Wohngebdude handelt, ist von einer Ublichen Ge-
schosshéhe von rd. 3 m inkl. Deckenhéhe auszugehen, so dass eine zweigeschossige Bauwei-
se eine Gebdudehdhe von rd. 6 m zzgl. Satteldach oder Staffelgeschoss aufweist.

Hohe baulicher Anlagen

Um aus stadtebaulichen Griinden die maximale Hohe der Gebaude zu beschrénken, wird flr
die jeweiligen Baureihen eine Oberkante in Metern ber NHN als HéchstmaRB festgesetzt. Fir
das Baufenster siidlich der Alten HeerstraBe wird die maximale Gebaudehdhe (Oberkante der
baulichen Anlage) mit 82,50 m {ber NHN festgesetzt. Damit ergibt sich eine mdgliche Gebau-
dehéhe lber derzeitigem Geléande von 10,50 m. Fir das stdlich der privaten StichstraBe gele-
gene Baufeld wird die maximale Gebaudehdhe wegen des leicht ansteigenden Gelandes mit
82,75 m Uber NHN festgesetzt. Damit ergibt sich eine mégliche Geb&udeh&he Uber derzeitigem
Gelande von 9,50 m. Fir das sidlichste Baufeld wird eine maximale Gebaudehdhe von
83,25 m Uber NHN festgesetzt, so dass hier Gebaude mit einer H6he von maximal 10 m Uber
heutigem Gelande entstehen kdénnen. Mit dieser Héhenfestsetzung wird eine vertragliche bauli-
che Entwicklung in Anlehnung an die benachbarte Bebauung zugesichert.

5.3 Nebenanlagen und Garagen / Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14,
23 Abs. 5 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen und Carports wird auf Grund der dichten Bauweise zur Sicherung
der stadtebaulichen Ordnung auf die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) und die
in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen fiir Stellplatze/Carports und Garagen beschrankt.
Je Wohneinheit werden 2 Stellplatze auf dem Grundstlick nachgewiesen. Entlang der geplan-
ten ErschlieBungsstraBe werden 4 Besucherstellplatze vorgesehen. Dariiber hinaus befinden
sich weitere auch durch Besucher zu nutzende 6ffentliche Stellplatze im Bereich westlich des
Bolzplatzes.

Nebenanlagen werden auf Grund der geringen GrundstlcksgrdBen auBerhalb der tberbauba-
ren Grundstuckflachen zur Sicherung von Freirdumen als Gartenbereiche und zur Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers nur bis max. 30 cbm umbauten Raum zugelassen.
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5.4 Bauweise und liberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

Im Allgemeinden Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es gelten die Abstands-
regelungen der Bauordnung NRW in der derzeit gliltigen Fassung. Diese landesrechtlichen
Regelungen sind fiir die Umsetzung der planerischen Konzeption ausreichend bestimmit.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in Form von Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Ein Zuriicktreten von der Baugrenze ist mdglich; ein Uberschreiten der
Baugrenze durch das gesamte Gebdaude ist nicht zuldssig. In geringfligigem Ausmaf vortre-
tende Gebé&udeteile wie Balkone, Vordacher und Dachiberstande dirfen die Baugrenzen um
bis zu 1 m Uberschreiten.

Die Baugrenze parallel zur Alten HeerstraBe sichert eine Bauflucht entlang der bestehenden
StraBe und fasst den StraBenraum baulich ein. Der Verlauf der rlickwartigen Baugrenzen er-
folgt im Wesentlichen straBenbegleitend, so dass der 6ffentliche Raum 'ErschlieBungsstraie’
bzw. StichstraBe baulich gefasst und eine gewilinschte West-bzw. Slid-Ausrichtung der geplan-
ten Bebauung ermdglicht wird.

Fir die Baureihe im nérdlichen Teil des Plangebietes sind Hausgruppen oder Einzelhduser zu-
lassig. Hier soll neben der Hausgruppe bestehend aus mehreren Reihenhausgrundstiicken
auch ein Baukdrper mit mehreren Wohneinheiten entstehen kénnen, um ggf. eine gemeinsam
betriebene Heizungsanlage ermdglichen zu kénnen.

Flr die stidlichen Baufelder wird die offene Bauweise nicht weiter eingeschrénkt, um hier alle
Bauweise zu erméglichen.

5.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsifldchen sichern die ErschlieBung der ge-
planten Wohnbebauung fiir FuBganger, Radfahrer sowie fir den Individualverkehr. Die dstliche
ErschlieBungsstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 'Ver-
kehrsberuhigter Bereich' inkl. der vorgesehenen Wendeanlage im nérdlichen Plangebiet fest-
gesetzt. Nordgstlich erfolgt eine Anbindung der geplanten ErschlieBungsstraBe an die Alte
HeerstraBBe als FuB3- und Radweg.

Die nach Westen abzweigende StichstraBe zur untergeordneten ErschlieBung der 2 Doppel-
h&user und der sidlich der Reihenhausbebauung befindlichen Carports/Stellplatze wird als pri-
vate Verkehrsfldche ausgewiesen. Fir diese StichstraBe ist eine o6ffentliche Nutzung als Ver-
bindung zwischen Alter HeerstraBe und Hirschbergweg nicht erforderlich. Die untergeordnete
Bedeutung ermdglicht hier die Ausweisung als private Verkehrsflache, jedoch ebenfalls als ver-
kehrsberuhigter Bereich.
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5.6 Flachen / Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein schalliechnisches Prognosegutachten
hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen erstelit. Das
Prognosegutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im noérdlichen Plangebiet die stadtebauli-
chen Orientierungswerte der DIN 18005° mit tags (6-22 Uhr) 55 dB(A) und nachts (22-6 Uhr)
45 dB(A) bei ungehinderter Schallausbreitung deutlich Gberschritten wirden. Berlicksichtigt
wurden dabei die Larmbelastungen durch den Fluglarm (Verkehrslandeplatz Hangelar) sowie
durch den StraBenverkehrslarm (Alte HeerstraBe). Wegen der unterschiedlichen Einstellung
der Betroffenen zu den verschiedenen Arten von Gerduschquellen solien die Beurteilungspegel
der jeweiligen Gerauschquellen fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht
addiert werden.

Durch den Flugbetrieb sind im Plangebiet tagsiiber Ger&duscheinwirkungen bis zu 62 dB(A) zu
erwarten. Tagsiiber werden die schalltechnischen Orientierungswerte flr ein Allgemeines
Wohngebiet daher um bis zu 7 dB(A) Uberschritten. Da nachts kein Flugbetrieb stattfindet, sind
zur Nachtzeit keine Beeintrachtigungen durch Fluglarm zu erwarten.

Fr den StraBenverkehrslarm stellt sich die Situation wie folgt dar: Im nérdlichen Bereich des
Plangebietes werden Beurteilungspegel von L, < 65 dB(A) prognostiziert. Im suidlichen Bereich
sind ohne die Abschirmwirkung der Gebdude Beurteilungspegel von L, 2 47 dB(A) zu erwarten.
Der Orientierungswert f(ir ein aligemeines Wohngebiet gemaB DIN 18005 wird somit im Bereich
der nordlichen Reihenh&auser um bis zu 10 dB(A) Uberschritten, flir die {ibrigen Gebaude wird
der Orientierungswert im Wesentlichen eingehalten.

Den Anlagen 5 und 6 zum Schalltechnischen Prognosegutachten ist die konkrete Schallaus-
breitung unter Berlicksichtigung der geplanten Geb&ude (Tag- und Nacht-Situation) zu ent-
nehmen. Diese zeigen, dass durch die Anordnung der geplanten Gebaude die Orientierungs-
werte der DIN 18005 zur Tag- und Nacht-Situation im siidlichen Bereich des Plangebiets tber-
wiegend eingehalten werden. Die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
betreffen ausschlieBlich die unmittelbar an der Alten HeerstraBe liegenden Reihenhauser.

Aktive SchallschutzmaBnahmen im Bereich der Alten HeerstraBe sind aus stddtebaulichen
Griinden sowie auf Grund des erforderlichen Flachenbedarfs und finanziellen Aufwandes nicht
moglich. Die stadtebauliche und architektonische Konzeption berlicksichtigt daher entspre-
chend die vorhandene Larmbelastung und sieht einen geschlossenen Reihenhausriegel ent-
lang der Alten HeerstraBe vor, um die dahinter liegende Bebauung sowie die WohnauBenberei-
che vor den Verkehrsgerdauschimmissionen ausreichend zu schiizen. Die geplanten Wohnge-
baude werden entsprechend der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) mit Drei-
fachverglasung und zusatzlichen Liftungsanlagen ausgestattet, so dass ein vertraglicher In-
nenraumpegel sichergestellt wird. Ublicherweise werden bei einer massiven Bauweise in Kom-
bination mit einer Dreifachverglasung die Anforderungen des Larmpegelbereich Il bereits ein-

% DIN 18005 'Schallschutz im Stadtebau' in der Fassung von Juli 2002; Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 'Schalltech-

nische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung, Mai 1987
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gehalten, so dass sich zusatzliche Anforderungen nur fir das nérdliche Plangebiet und deren
Reihenhausbebauung ergeben.

Auf Grund der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen (StraBenverkehr auf
der Alten HeerstraBe und Flugverkehr des Verkehrslandeplatzes Hangelar) sind Festsetzungen
von Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirklungen in Form von Larmpegel-
bereichen (siehe Larmpegelbereiche) erforderlich.

Larmpegelbereiche

Zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse sowie zur Schaffung einer hohen Wohnqualitat setzt
der Bebauungsplan Nr. 229 Larmpegelbereiche gemafs DIN 4109* 'Schallschutz im Hochbau!,
entsprechend der in Anlage 4 des Schalltechnischen Prognosegutachtens vom Gutachter vor-
geschlagenen Abgrenzung fest. Dabei wird der worst-case mit einer freien Schallausbreitung
zugrunde gelegt. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan zu entnehmen.

Geman DIN 4109 wird das erforderliche SchalldammmanB (erf. R'w,res.) flir AuBenbauteile von
Gebauden, einschlieBlich der Fenster, in die textlichen Festsetzungen aufgenommen und damit
ein ausreichender Schutz der Wohninnenbereiche gewahrleistet. Darliber hinaus sind beson-
ders ruhebedirftige Raume (z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer) auf der larmabgewandten Seite
der Geb&ude vorzusehen oder mit Liftungsanlagen zu versehen.

Eine Abweichung von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz ist mit gutachterlichem
Nachweis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mdglich, wenn z.B. auf Grund der ab-
schirmenden Reihenhausbebauung die Belastungen im sidlichen Teil des Plangebiets geringer
ausfallen.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO
NRW)

Entsprechend der benachbarten Wohnbebauung werden geneigte Dacher (z.B. Pult-, Sattel-
und Walmdach) zugelassen. Diese miissen eine Neigung zwischen 18 und 38 Grad aufweisen.
Dies gilt nicht flir untergeordnete Bauteile und Garagen bzw. Carports.

Um eine einheitliche Ausgestaltung der Doppelhduser bei Material- und Farbwahl von Dach-
und Fassaden sicherzustellen, wird hierzu eine Festsetzung fir ein einheitliches Erscheinungs-
bild der Doppelh&user auch fir Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen als &rtliche
Bauvorschrift aufgenommen.

7. Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb der L&rmschutzzone C (lber 62 dB(A)) des benachbarten Ver-
kehrslandeplatzes Bonn-Hangelar, nordwestlich des Plangebiets in einer Entfernung von rd.
1 km gelegen. Es ist von einer Larmvorbelastung am Tage fir die Wohnbebauung, hier insbe-
sondere die WohnauBenbereiche, auszugehen.

4 DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau' in der Fassung von November 1989
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Der Flugplatz wird nur zur Tageszeit betrieben, damit sind néchtliche Beeintrachtigungen auf
Grund von Fluglarm ausgeschlossen. Bei der Festsetzung der L&rmpegelbereiche sind die
moglichen Larmbelastungen durch den Flugverkehr beriicksichtigt worden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des beschrankten Bauschutzbereichs des Verkehrslandeplatzes
Hangelar. In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis aufgenommen, dass Bauvorhaben gemas
§§ 12 und 17 Luftverkehrsgesetz der Erteilung einer luftrechtlichen Zustimmung der zustandi-
gen Luftfahrtbehorde (Bezirksregierung Disseldorf) bedurfen.

Da fir das Plangebiet Hinweise auf mdglicherweise vorhandene Bodendenkmaéler vorliegen,
wurde ein Hinweis zum Umgang mit archdologischen Bodenfunden in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Es werden in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis zwei Hinweise zum Bodenschutz zum Auf-
finden von organoleptisch auffallige Bodenhorizonte sowie Vorgaben zur Herstellung von
Wohngarten aufgenommen.

Eine Kampfmittelfreiheit des Plangebiets kann nicht garantiert werden, daher wurde in den Be-
bauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass im Falle des Auffindens von Kampfmitteln un-
verziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen ist und bei Erdarbeiten mit er-
heblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten
etc. eine Sicherheitsdetektion empfohlen wird.

In die textlichen Festsetzungen wurde ein Hinweis zur geplanten Anhebung von Teilfldchen des
Plangebiets aufgenommen. Die teilweise Aufschiittung des Gelandes um bis zu max. 1 m ist
erforderlich, um die gewiinschte Rickhaltung des Niederschlagswassers technisch umsetzen
zu kdénnen. Fir die Berechnung der Abstandsflachen der geplanten Geb&ude im Rahmen der
Baugenehmigung sind daher die Gelandehdhen nach Aufschiittung des Gelandes zugrunde zu
legen.

Da das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG fiir ubiquitare Vogel-
und Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden kann, werden die folgenden MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung artenschutz-relevanter Beeintrachtigungen als Hinweise zum
Bebauungsplan aufgenommen. (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung zum sté&dtebaulichen Ver-
fahren nach § 13a BauGB Bebauungsplan Nr. 229 'Alte HeerstraBe', Biro Kreutz, Stand
04.05.2016)

M1:
Zur Vermeidung der Zerstérung von Niststatten von Vogelarten sind jegliche Rodungsarbeiten
gemaB § 39 BNatSchG nur auBerhalb der Brutzeit, also zwischen Anfang Oktober und Ende

Februar (01.10.-28.02.) durchzuflihren. Des Weiteren sind die Abrissarbeiten von November
bis spatestens Anfang April zu beginnen und kontinuierlich fortzufiihren.

Sollte eine Entfernung oder der Beschnitt von Gehdlzen oder ein Abbruch von Geb&uden in-
nerhalb der Brutzeit notwendig werden, so sind die betroffenen Gehdlze wenige Tage zuvor
von einer fachkundigen Person (z.B. Biologe) auf mégliche Nester zu kontrollieren. Eventuell
begonnene Bruten wéren dann abzuwarten. Sollte kein Brutgeschehen nachgewiesen werden,
so ist eine Entfernung der Gehdlze nach Abstimmung mit der zustandigen Unteren Land-
schaftsbehérde auch innerhalb der Brutzeit méglich.
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BP NR. 229 'ALTE HEERSTRASSE' BEGRUNDUNG ZUR OFFENLAGE

M 2:

Da Brutvorkommen des Haussperlings sowie Einzelquartiere von insb. Zwergfledermausen in
und an dem abzureiBenden Gebé&ude nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist der Verlust die-
ser potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch das Anbringen kiinstlicher Quartiere vor
Beginn der BaumaBnahme auszugleichen. Bei einem Nachweis von M3usebussard, Sperber
oder Turmfalke in dem Horst (und bei einer notwendigen Féallung dieser Baume), kdnne kinstli-
che Ersatzhorste im Umland installiert werden. Bei einem Nachweis von Fledermausen in der
Baumhohle sind weitere Kasten anzubringen.

Diese MaBnahmen miissen vor Beginn der Bautatigkeiten bzw. Abbrucharbeiten erfolgen. Vor-
zusehen sind diese jeweils in einem Umkreis von 500 m zum Plangebiet:

e 3 Kasten zur Anbringung an Gebauden oder Baumen (Einzelbdume oder Waldrand) als
KompensationsmaBnahme flr den Haussperling.

e 5 Késten zur Anbringung an Baumen als KompensationsmaBnahme fir die Zwergfleder-
maus

e 2 Kunsthorste zur Anbringung an Baumen als KompensationsmaBnahme fir Mausebus-
sard, Sperber und Turmfalke

8. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich, da sich die zur Umsetzung
benétigten Grundstiicke im Eigentum des Vorhabentragers bzw. im Eigentum der Stadt Sankt
Augustin befinden.

9. Kosten fiir die Stadt

Die mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenen Planungs- und ErschlieBungskosten wer-
den durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrdger und Stadt Sankt Augustin
geregelt. Fiir die Stadt entstehen keine Kosten. Die Ubernahme der ErschlieBungsstraBe in
stadtisches Eigentum erfolgt kostenfrei.
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ENTWURF BEBAUUNGSPLAN Nr. 229 "Alte Heerstrafle" STADT SANKT AUGUSTIN

Textliche F zum Beb lan - Entwurf Nr. 229 “Alte HeerstraBe™

1. Artder baulichen Nutzung {§ 9 Abs, § Nr, 1 BauGB}
5“2&3 11 Aligsmenes Wohngebiet gemati § 4 BauliVo
ssig snd:
- Wohngebdude,
- dader Versorgung des Geblztes diensnden Liden,
- nicht stirends Handwerksbetriebs,
- Aniagen fir Kirchfichs, saziale und gesundheitiche Zviecke,

D32 gemaB § 4 Abs. 2 und 3 BaulVO a¥gemein zulissigen Schank- und Speisewitschafien und Aniagsn fir laftuete und sportiche

wr

" nae Zwecks sosie G2 gem3B § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 B2uNVO ausnzhmsweise zubissigen Betriebe des Baherbergungsgewertes, sonstigs
WA] ! 5 Fcht storende Anagen fir s und Tansstesen sind im Atgemeinen Wohngstiet
unzutissig.

GRZ 04| ™

2. Hohe baullcher Anfagen (§ 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGR V.m. § 18 BauNvo)

21 Ak Bezugspunkt fi die Festsetzungen zur Hihe baulicher Anlagen g bef geneigten Dicher die Oberkante First.

22 Dis maximaten Geb3 darden isa durch Bautets, wie 2.8, Anbgen der
Gebaudetechnik, Artennen u.a, bis zu siner Hshe von max. 1 m Gberschrtten vierden,

3. Hebenaniagen und Garagen (§ 3 Abs. 1 Kr. 4 BauGB und §§ 12, 14, 23 Abs, 5 Bautivo)

31 Im atgemeinsn Wohngsbist sind Nebenariagen bis max. 30 cbm umbavten Raum aulierhath dar Gherbaubaren Grundsticksfischen
2uidsslg.

5 Sy

an
Seranturg Hangaar
i g
et
W 32 Garagen, Carports und Steliitze sind nur innarhafb dar Cberbaubaren Grundstlicksichen sowla innarhalb der Flichen fir Garagen
bzw. innerha der Flichen (0r Stefplatze und Carports zubissig.

4. Ubesbaubare Grundstileksfiicha {§ 3 Abs, f Hr. 2 BauGH LV.m. § 23 BauNVO)

4.1 Die Baugrenzen dirfen dusch untergsordnete Bauteile wie 2B, Vordisher, Batkone und Dachliberstinds um bis zu 1,0 m Gberschritten
werden.

e =

5. Fiichen zum Schutz vor schidichen UnweReimdrkungen (§ 9 Abs. § K1. 24 83uGB, mimlssfonsschutzLamschutz

Innathao dar bzw, germi L Teiberelcha sind die an
e LufischaBfBmmung von Aullenbauteden gemal DIN 4109° zu erfiflen. Die Abgreanzung dzr Lammpegelbereiche (LPB) fst der
Pianzeichnung zu emnehmen. £s ist fir e Fassadzn en erforderiches Schaldsmmbial (ed. R'veres. nach DN 4108) fir
Aullenbauteds von Gebauden viia folgt einzuhaen:
For v titlen und Untemichtsri

- nerhalb des lam\pegabeta»hs fiiein Sd\audémnmn von eff, R'vies. von mind. 35 dB

- innerhal des Linmpagebereichs IV ein Schallddmmimal von erf, R w.res. von mind, 40 d8.
Fis Blrorums

~innerhalb des L Armpegebereichs 1 ein Schalldammmat von eff. R'w,ses. von mind. 30 dB

-~innerhab dos lz“mvegabe«a%chs 1V ein Schalikdammmat von erl, R wires. von mind, 35 48

Im Einzeste§ sind im g for das ammdat gemat 5.2 der DIN 4103 in
Verbindung md dar Jabets 9 xnzhman von desen kénnen zugelssen werden, wenn im
Baugenehmigungsveriatven durch enen wird, dass geringere Schabdimmddatie fir
vai Aufienbauteda gem. DIN 4109 ausreichend sind.
* Grundiag, st die DIN 4108 im Hochbau i da Fassung von Norarbec 1960,
Hamweis: Das mm4a8 von R'w =35 08 (L bereds duch urd eine
massive Bauweise aus getender (EnEV)) emeicht
Innerhatb des L IV sind besond: irfige Rsume (i 4 immar ete) zur
Siidsaite zu orienti mt ischien L
. Bavotdnungstechtiiche Festsetzimgen {§ $ Abs, 4 BauNV LV.m. § 86 Bau0 NRW)
0:| 6.1 GemaB § 85 Abs. 4 BauO NRW sind innerhad das Plangabists ganeigte Dacher mi einer Melgung zwischen 18 und 38 Grad zuldssig,
Die Festsetzung g nicht fir Untergecrdnets Bauteda sowis Garagen und Carports.
e 62 Bal D 3 £nd einhetiche Dachnei sowie einnetichs Material- und Farbwahi bel dar Dach- und Fassadengestaltung
. E enzuhaten Dies ot auch fir bauiche Vers oder de in Bezug aul ein enheitiches
Weilbergweg w des D sind
‘ Hinweise
Uirmvorbetastung
Das Fiangatist fegt innermalb dar im Landasentaickhungsplan 'Schutz vor Flugerm' argesteiten Lammschutzzons G und im Bareich des
#e Fiugueges [Ur An- und Abfige { ) ds Hangatar, Hier ist mR einsr erhebichen (son Ober 62
SB{A) Ls 2u rechnen Der Flugpiatz wid nur zur Tageszed betisben (eine Stunde nach
os Soanenatfgang bis friveiwr vor Sonnenuﬂielgang). it s nichitehs auf Grund von Flught
i Bauschutzberelch
= Das Planpebet fegt i ichs des Hangetar, bedurfen gemad §§ 12
P Y und 17 Liftverkehrsgesetz der Ertedung einar dar L s Disseldorf), iz
Zustmmung ist im Rahmen d2s Bauganehmigungsveratrens einzuhoten Sofem fir Baworhaben keine Baugenshmigung erforderich ist, ist
= d hvechtiche Zustmmung vof Baubginn vom Bauher sslost bel der Lufiiahdbetidde einzunoten Dizs git insbesondare auch f0f G
e Enichtung ven Bauh¥sankgen (2.8, Krane).
s Bodendenkmalpfiege
Viestich des Plangsbists wurden in dan 1930er Jahren Hinaeise auf fihmttebateriche Giaber ertdzcit GemaB der §§ 15 und 16
Denignalschutzgssetz W ist beim Autreten aschaokogischer Boderfunde und Bafunde de Untere Denkma®ehdrde der Stack Sankt Augustin
an BT odaf dar Lands:haﬂsvelband Rh’r\!nm Amt fiir Bodendznkma'phizge im Rheintand, Aulenstele Overath, Gut Eichithal, An dar B434, 51431
7 Overath, Tel: 2u informéeren. Der Bagnn der Bauarbeten it dem Landschafisverband
Rheirdand, Amt for Sodwsenkmas»ege im Rheinfand, AuBensle®s Overath vier Wochen vor Baubeginn schiifibch anzuzeigen.
Bedenschutz
Werden bel den Erdarbeten auffabge oder Aufl angetrofien, st der Krels, Amt
FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN o
ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE RECHTSGRUNDLAGEN 3 fir  Techrischen UmneKsM Boden-  und  Grurdwasserschutz  (Hem  Mischele, T 02241132752, Mai:
UND ANLAGEN SOWIE VON ART UND frank mi ds) u informieren gem3s § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz),
oreer - MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Véardan zur Herstetung der Wohngaren exteme Bodenmateriaten verwandst, sind fir dan Unterboden d Vorgaben des Eriasses Aut- und
L] 2L Emmng»n von Materiaben unterha oder auflerhalb einer des for Urmwelt,
Garmpen, Vitschatts, biorrapettods 581 23 Sestemier Grente ces Bebaungrpussanicns Histur- und das Landes NordrainVs  korrige Fassung mié Stand vom 01.12.2014 i 01 san
> N w(lcﬂlSlnum-m;_&mmmdﬁm&sau\w c* dar Anhang 2, Nr
Drebtinn, Arkede 20, Otsber 2078 (EGELIS 1727) Rzt enes erngetiat
- Bergbautecht
Furgrenze Sl - £ o '};’:15; " Garatstenzer Das Plangebiet befindet sich Dbar dam auf Brauntohte und Eisensrz verkchenen *Schroder, Ei in des
Rursticksgrenzs mt Grengsten ot =g "’f skt o o " 234 Ger Veligaechossa sis Hidhstrad kst g2 Deutsche Cremer & Brever In 53347 i fir enz Babauung
112). fudett gedindant durch ATt el 2 das Gatezes vor 11, Juri 2093 (BOSLYS, en 0 sich hierdurch . Blsher sind innerhab ngebi keine Tatigkeden erfolgl,
Fursinksrrmar 1543 o OfemsBiacss Lo i
i 120K 83 2% Hore s bxkohen Ketszen Kampfmittet
cndieige Bauorgrg U £43 L0 Nardhoin isstaben (8200 FEW) var 1, Mz 2000
e yiviey OMHN i Gher L (Hichat-ad) . gen keine Himaeise aul das n vor. Sofern gal 2n, sind d2 sofort
Kazpa (Sehleten) ederisey or Larda mordrueg vom 20, s 3014 (GV. NSVLS, 254) A 7 dio zustindige Gde oder ene Ggich zu verst Erfolgen Erdarbeiten md
6D Untertutunnt E wie 4 iten etc. vird eine. i ion emplohden,
T ok 18.12.4260(BOSL, 1931 |- mcsed  Byogenze ol Hndeobertliche
Miet 2 des Gesdizes vom 22, 14 2011 (B5EL1 S 1805) Geplante Geldndeoberflic]
Otertustyract e Stafertegennrgetes
” " N D= sonie d2 des erfordsrm de
STAN phariage (her KM, 2B, 73, 14 m (Bastand) - - e L ey des vorhandensn Gelindes um bis max. 1 m, um s Rickhallung / Versickerung technisch umsetzen zu kianen, Daher s!ﬁ‘u e Berechnung
SRt | ) mmemene e oot e . o e o Bl
Lol = it B resrsew
- - Haustechnik / €O, Minimierung
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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 229 'Alte HeerstraRe' (Entwurf)
der Stadt Sankt Augustin

Stand 09.05.2016

Textliche Festsetzungen

11

2.1

2.2

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO
Zuldssig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- nicht stdrende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die gemiR § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften und
Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke sowie die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im
Allgemeinen Wohngebiet unzulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen gilt bei geneigten Dachern
die Oberkante First.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehohen dirfen ausnahmsweise durch untergeordnete
Bauteile, wie z.B. Anlagen der Gebdudetechnik, Antennen u.a. bis zu einer Hhe von max. 1 m
Uberschritten werden.

Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14, 23 Abs. 5 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen bis max. 30 cbm umbauten Raum auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie innerhalb der Flichen fiir Garagen bzw. innerhalb der Fldchen fir Stellpldtze und
Carports zuldssig.

Stand: 09.05.2016 1
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4.1

6.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Vordacher, Balkone und
Dachliberstande um bis zu 1,0 m Giberschritten werden.

Flaichen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB),
Immissionsschutz/Lirmschutz

Innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. der mit Lirmpegelbereichen
festgesetzten Teilbereiche sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen gemaR DIN 4109* zu erfiillen. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) ist
der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fur alle Fassaden ein erforderliches Schallddimm-MaR
{erf. R'w,res. nach DIN 4109) fiir AuRenbauteile von Gebiuden wie folgt einzuhalten:

Fir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in Beherbergungsstitten und
Unterrichtsraume

- innerhalb des Larmpegelbereichs lil ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res. von mind. 35 dB

- innerhalb des Lairmpegelbereichs IV ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res. von mind. 40 dB

Fir Buroraume
- innerhalb des Larmpegelbereichs Il ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res. von mind. 30 dB
- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res. von mind. 35 dB

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fiir das erforderliche
Schallddmm-Mal gemaR 5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9 anzuwenden.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstidndigen nachgewiesen wird, dass
geringere Schallddmm-MaRe fur AuRenbauteile gem. DIN 4109 ausreichend sind.

* Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” in der Fassung von
November 1989,

Hinweis: Das Schallddmm-MaR von R'w = 35 dB (Larmpegelbereich llI) wird im Allgemeinen
bereits durch Isolierverglasung und eine massive Bauweise (Anforderungen aus geltender
Energieeinsparverordnung (EnEV)) erreicht.

Innerhalb des Larmpegelbereichs IV sind besonders ruhebedirftige Rdume (wie Schlafraume,
Kinderzimmer etc.) zur larmabgewandten Siidseite zu orientieren oder mit schallgedimmten
automatischen Luftungsanlagen auszustatten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauNV i.V.m. § 86 BauO NRW)

Gemall § 86 Abs. 4 BauO NRW sind innerhalb des Plangebiets geneigte Dicher mit einer

Neigung zwischen 18 und 38 Grad zuldssig. Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete
Bauteile sowie Garagen und Carports.
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6.2 Bei Doppelhiusern sind einheitliche Dachneigungen sowie einheitliche Material- und Farbwahl
bei der Dach- und Fassadengestaltung einzuhalten. Dies gilt auch fiir bauliche Verdnderungen
oder InstandhaltungsmaRnahmen, die in Bezug auf ein einheitliches Gesamterscheinungsbild
des Doppelhauses untereinander abzustimmen sind.

Hinweise

Larmvorbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Landesentwicklungsplan 'Schutz vor Fluglarm' dargestellten
Lirmschutzzone C und im Bereich des Flugweges fiir An- und Abfliige (Platzrunde) des benachbarten
Verkehrslandeplatzes Hangelar. Hier ist mit einer erheblichen (von (ber 62 dB(A) dquivalenter
Dauerschallpegel) Lirmbelaung zu rechnen. Der Flugplatz wird nur zur Tageszeit betrieben (eine
Stunde nach Sonnenaufgang bis eine Stunde vor Sonnenuntergang), damit sind néchtliche
Beeintriachtigungen auf Grund von Flugldrm ausgeschlossen.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des beschriankten Bauschutzbereichs des Verkehrslandeplatzes
Hangelar. Bauvorhaben bediirfen gemaR §§ 12 und 17 Luftverkehrsgesetz der Erteilung einer
luftrechtlichen Zustimmung der zustandigen Luftfahrtbehorde (Bezirksregierung Diisseldorf). Die
Zustimmung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens einzuholen. Sofern fiir Bauvorhaben
keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche Zustimmung vor Baubeginn vom
Bauherrn selbst bei der Luftfahrtbehérde einzuholen. Dies gilt insbesondere auch fiir die Errichtung
von Bauhilfsanlagen (z.B. Kréne).

Bodendenkmalpflege

Westlich des Plangebiets wurden in den 1930er Jahren Hinweise auf frihmittelalterliche Graber
entdeckt. GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archéologischer
Bodenfunde und Befunde die Untere Denkmalbehérde der Stadt Sankt Augustin oder der
Landschaftsverband Rheinland, Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath,
Gut Eichthal, An der B484, 51491 Overath, Tel: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu
informieren. Der Beginn der Bauarbeiten ist dem Landschaftsverband Rheinland, Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath vier Wochen vor Baubeginn schriftlich
anzuzeigen.

Bodenschutz

Werden bei den Erdarbeiten organoleptisch auffillige Bodenhorizonte oder Auffiillungsmaterialien
angetroffen, ist der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz, Boden- und
Grundwasserschutz (Herr Mitschele, Tel.: 02241/13-2752, Mail: frank.mitschele@rhein-sieg-kreis.de)
unverziiglich zu informieren (Anzeigepflicht gemaR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz).

Werden zur Herstellung der Wohngirten externe Bodenmaterialien verwendet, sind flir den
Unterboden die Vorgaben des Erlasses ,Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb oder
auBerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht” des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, korrigierte Fassung
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mit Stand vom 01.12.2014 und fiir den Oberboden die Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutzverordnung, Anhang 2, Nr. 4 einzuhalten.

Bergbaurecht

Das Plangebiet befindet sich (iber dem auf Braunkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld
'Schrder’. Eigentlimerin des Bergwerksfeldes ist die Deutsche Cremer & Breuer Aktiengesellschaft,
ServaisstraRe in 53347 Alfter-Witterschlick. Einschrankungen fiir eine Bebauung ergeben sich
hierdurch nicht. Bisher sind innerhalb des Plangebietes keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Kampfmittel

Derzeit liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehérde
oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstidndigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Geplante Geldndeoberfliche

Die erforderliche Riickhaltung sowie die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
erfordern die Aufschiittung von Teilbereichen des vorhandenen Geldndes um bis max. 1 m, um die
Riickhaltung / Versickerung technisch umsetzen zu konnen. Daher ist fir die Berechnung der
Abstandsflichen der geplanten Gebdude im Rahmen der Baugenehmigung die zukiinftige
Geldndehohe zugrunde zu legen.

Haustechnik / CO, Minimierung

Im stidtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan sind Regelungen zur CO,-Minimierung fiir Wohn-
gebdude mit Wiarmepumpen / Solaranlagen zur Warmwasseraufbereitung und Luftungsanlagen mit
Waiarmerlickgewinnung enthalten.

DIN-Vorschriften

Die fiir die Festsetzungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften und sonstigen technischen
Richtlinien kénnen bei der Stadtverwaltung Sankt Augustin im Fachbereich 6 Stadtplanung und
Bauordnung, Markt 1 wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden. Eine Moglichkeit zum Erwerb
der Normen besteht bei der Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens folgende MaRnahmen des Artenschutzgutachtens
(Artenschutzrechtliche Priifung zum stddtebaulichen Verfahren nach § 13a BauGB Bebauungsplan
Nr. 229 'Alte HeerstralRe', Biiro Kreutz, Stand 04. Mai 2016) nachzuweisen bzw. folgende Hinweise zu
beriicksichtigen:

M1:

Zur Vermeidung der Zerstérung von Niststitten von Vogelarten sind jegliche Rodungsarbeiten geméaf
§ 39 BNatSchG nur auBerhalb der Brutzeit, also zwischen Anfang Oktober und Ende Februar (01.10.-
28.02.) durchzufiihren. Auf Grund des Nachweises eines Hausrotschwanz-Nestes am Gebdude und
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dem potentiellen Vorkommen von Haussperlingen, sind die Abrissarbeiten von August bis spatestens

Anfang April zu beginnen und kontinuierlich fortzufiihren.

Hierdurch kann der Beginn des Brutgeschiftes und eine Tétung von Jungtieren vermieden werden.

Auch potentiell vorkommende Zwergfledermause befinden sich zu diesem Zeitpunkt noch nicht in

ihren Wochenstuben.

Sollte eine Entfernung oder der Beschnitt von Geholzen oder ein Abbruch von Gebduden innerhaib

der Brutzeit notwendig werden, so sind die betroffenen Gehdlze bzw. das Gebdude wenige Tage

zuvor von einer fachkundigen Person (z.B. Biologe) auf mogliche Nester zu kontrollieren. Eventuell

begonnene Bruten wiren dann abzuwarten. Sollte kein Brutgeschehen nachgewiesen werden, so ist

eine Entfernung der Gehdlze nach Abstimmung mit der zustdndigen Unteren Landschaftsbehdrde

auch innerhalb der Brutzeit moglich.

M 2:

Da Brutvorkommen des Haussperlings sowie Einzelquartiere von Zwergfledermausen in und an dem

Bestandsgebdude nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist der Verlust dieser potentiellen

Fortpflanzungs- und Ruhestdtten durch das Anbringen kiinstlicher Quartiere auszugleichen. Bei

Nachweis von Mausebussard, Sperber oder Turmfalke in dem Horst und bei erforderlicher Fallung

dieses Baumes sind kiinstliche Ersatzhorste anzubringen. Diese MaRnahmen mdssen vor Beginn der

Bautatigkeiten bzw. Abbrucharbeiten erfolgen. Vorzusehen sind diese jeweils in einem Umkreis von

500 m zum Plangebiet:

e 3 Kéasten zur Anbringung an Gebduden oder Bdumen (Einzelbdume oder Waldrand) als
Kompensationsmalnahme fiir den Haussperling.

e 5 Késten zur Anbringung an Bdumen als KompensationsmaRnahme fir die Zwergfledermaus

e 2 Kunsthorste zur Anbringung an Bdumen als KompensationsmafRnahme fiir Mausebussard,
Sperber und Turmfalke
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Umwelt-Fachbeitrag Bebauungsplan N. 229 ,Alte HeerstralBe" in Sankt Augustin
Stand: 03.05.2016

1. Einleitung
1.1. Aufgabenstellung und Planvorhaben

In Sankt Augustin im Ortsteil Hangelar soll auf dem Grundstiick Lindenstrale 73 ein neues Wohngebiet
mit 17 Wohnhéusern als Reihen- und Doppelhiuser entstehen.

In diesem Zusammenhang wird die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig, welcher gemiB
§ 13 BauGB ein vereinfachtes stddtebauliches Verfahren durchlaufen wird. Dies bedeutet, es gelten
gleichzeitig die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13a Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB, wo-
bei eine Umweltpriifung sowie die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages nicht erfor-
derlich werden. Dennoch fordert § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschlieB3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.

Das Ingenieurbiiro I. Rietmann wurde beauftragt, fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.229 | Alte
Heerstrafle” in Sankt Augustin, OT Hangelar, eine umweltbezogene Potentialabschitzung der Auswir-
kungen der Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Belange von Natur und Landschaft zu erarbeiten.
In diesem Fachbeitrag erfolgt eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes
der Umwelt sowie der potentiellen Auswirkungen bei Umsetzung der Planung auf die Schutzgiiter Flo-
ra, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter.
Es werden Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen durch die Um-
setzung des Bebauungsplanes benannt. Die umweltbezogene Potentialabschétzung beruht auf Grundlage
der Bauvoranfrage vom 17.03.2014 (NICKEL 2014), dem stiddtebaulichen Entwurf vom 20.04.2016 (NI-
CKEL 2016).
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Umwelt-Fachbeitrag Bebauungsplan N. 229 ,Alte HeerstralRe" in Sankt Augustin
Stand: 03.05.2016

1.2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Norden von der LindenstraBe bzw. Alten Heerstrale begrenzt. Im Westen
grenzt die Wohnbebauung der Stralle Weilbergweg an das Vorhabengebiet an, im Osten befindet sich
eine Gruppe 3-geschossiger Mehrfamilienhiduser die iiber die Ilmenaustrafle erschlossen werden. Siid-
lich wird das Grundstiick von einer Privatwaldflidche und einen Parkplatz begrenzt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erstreckt sich iiber Teile der Flurstiicke 336, 337, 720, 1888, 2684, 2685 der Flur 3
und Flurstiick 3865 der Flur 5, Gemarkung Hangelar. Die GroBe des Plangebiets betrigt etwa 0,5 ha.
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Umwelt-Fachbeitrag Bebauungsplan N. 229 ,Alte Heerstral3e" in Sankt Augustin
Stand: 03.05.2016

1.3. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 229 ,, Alte HeerstraBe“ sollen die planerischen Voraussetzungen zur stiddte-
baulichen Neuordnung im Bereich des Grundstiicks an der Lindenstrafle 73 geschaffen werden. Ziel der
Planung ist es, ein neues Wohngebiet mit 17 Wohnhéusern zu entwickeln, um auf die hohe Nachfrage
nach familiengerechtem Wohnraum zu reagieren. Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 4.900 m?.

Das Plangebiet ist momentan mit einem 2-geschossigen Gebidude, welches als Wohnhaus und Druckerei
genutzt wurde, in der Grundstiicksmitte bestanden. Das Grundstiick wird von Norden iiber eine geschot-
terte Fahrbahn aus Richtung LindenstraBe / Alte HeerstraBBe erschlossen. Der nérdliche Gebéudeteil
wurde urspriinglich als Wohnhaus genutzt, die siidlichen Bereiche wurden als Garagen bzw. Werkshal-
len genutzt. Die Gebéudeteile sind im Osten miteinander verbunden und umschliefen einen geschotter-
ten Innenhof, welcher von Westen her zuginglich ist. An das Geb4ude schlieit im nordlichen Bereich
eine iiberdachte Terrasse an, im Siiden befindet sich vor den ehemaligen Garagen eine ca. 35 m? grofie
Betonfliche. Der Rest des Grundstiicks wird als Gartenfliche genutzt, deren Grofiteil aus Rasenfldche
besteht. Die Grenzbereiche im Norden und Westen sind mit Strduchern und gréferen Bdumen bestan-
den, entlang der &stlichen Grundstiicksgrenze verlaufen Hecken und Strauchpflanzungen. Im Stiden um-
fasst das Plangebiet Teile einer privaten Waldflidche, einen Abschnitt des Petzbaches und Bereiche einer
Parkplatzfliche am Hirschbergweg.

Als Art der baulichen Nutzung soll innerhalb des Bereiches des Bebauungsplanes entsprechend der tat-
sichlichen bzw. der geplanten Nutzung ein allgemeines Wohngebiet gemil § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll von Siiden realisiert werden. Es wird eine ca. 5,50 m breite Ver-
bindungsstraBe zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem Parkplatz Goldwinkelwiese errichtet.
Hierfiir muss der Petzbach mit einem Briickenbauwerk gequert werden. Im Bereich der Anbindung be-
finden sich aktuell eine Privatwaldfliche, Uferbereiche des Petzbaches sowie eine Parkplatzfldche.

Im Norden des Plangebiets ist eine geschlossene Gebidudeanordnung mit 7 Wohneinheiten als Reihen-
hausbebauung vorgesehen. Die Hiuser erhalten 3 Wohnebenen, die Gebdude werden eine Endhéhe von
ca. 10 m aufweisen. Das Erd- und Obergeschoss werden als Vollgeschosse, das Dachgeschoss als klei-
neres Nichtvollgeschoss ausgebaut. Die geplanten Gartenbereiche sollen auf der siidlichen Seite der Ge-
biude realisiert werden. Siidlich der Gartenflichen werden 13 Stellplitze in Form von Carports ange-
legt, die iiber eine private Stichstrae von Osten erschlossen werden.

Siidlich der Reihenhausbebauung sollen zwei Doppelhduser (4 Doppelhaushélften) errichtet werden.
Diese werden ebenfalls iiber eine private StichstraBe erschlossen. Die Gartenflichen sind ebenfalls nach
Siiden gelegen. Jeder Doppelhaushilfte werden jeweils eine Garage sowie ein offener Stellplatz zuge-
ordnet.

Siidlich der Doppelhduser ist die Errichtung von zwei Hausreihen aus jeweils 3 Reihenhiusern geplant,
deren Gartenbereiche nach Westen ausgerichtet sind. Die Reihenhduser sind entlang der ErschlieBungs-
strafBe ausgerichtet. Die Reihenhiuser erhalten jeweils zwei Stellplétze.

Im Plangebiet sind insgesamt 4 Besucherparkplétze, entlang der ErschlieBungsstrafie vorgesehen. Wei-
tere Parkmoglichkeiten sind siidlich des Plangebiets in Form eines 6ffentlichen Parkplatzes vorhanden.

In Randbereichen der Strafe sollen Baumpflanzungen zur Verkehrsberuhigung erfolgen. Die Verlegung
der Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser, Telekommunikation) der Wohnhéduser erfolgt unterir-
disch im Strafenbereich.

Das MaB der baulichen Nutzung soll fiir das allgemeine Wohngebiet mit einer Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt werden.
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Umwelt-Fachbeitrag Bebauungsplan N. 229 ,Alte Heerstralle" in Sankt Augustin
Stand: 03.05.2016

2. Uberseordnete Fachplanungen und Schutzausweisungen

= Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Ko6ln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg stellt flir
das Plangebiet ,Allgemeine Siedlungsbereiche’ dar. AuBlerdem befindet sich das Vorhabengebiet in-
nerhalb der Larmschutzzone C des Verkehrslandeplatzes Hangelar.

« Der rechtsverbindliche Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Sankt Augustin stellt fiir den Be-
reich des Plangebietes Wohnbaufldche (W) dar.

» Das Plangebiet liegt auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes.
«  Weitere Schutzvorschriften anderer Umweltplanungen liegen nicht vor.

3. Raumanalyse und Wirkprognose

3.1. Naturridumliche Lage und Relief

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet in der Haupteinheit KoIn-Bonner Rheinebene und hier in-
nerhalb der Untereinheit Sieg-Agger-Niederung. Die ca. 2 km breite Niederung mit ihren Auen reicht
von Hennef bis zur Siegmiindung in den Rhein, welche bei Hochwasser teilweise iiberschwemmt wer-
den. Charakteristisch sind Altarme und Altwiisser, die heute noch teilweise den Charakter von Bruch-
waldlandschaften aufzeigen.

Das Plangebiet befindet sich siidlich des Institutes fiir Arbeitsschutz der Deutschen Gesetzlichen Un-
fallversicherung (IFA) und wird von Norden iiber die LindenstraBe/Alte Heerstralle erschlossen. Das
beplante Grundstiick steigt von Norden nach Siiden von 71,50 miiNN auf 73,80 miiNN leicht an.

3.2. Umweltmerkmale

3.2.1. Flora

3.2.1.1. Bestandsanalyse Flora

Reale Vegetation

Die Fldchen um das Bestandsgebdude werden als Gartenfldchen genutzt, die von groflen Rasenflichen
und kleineren Beetflichen im Zentrum und Gehdlzfldchen in den Randbereichen geprégt sind.

Das Plangebiet wird hauptsidchlich von dem Biotoptyp Gartenbrache geprégt. Der nérdliche Randbe-
reich des Plangebietes ist von einer dichten Reihe ca. 10 m hoher Scheinzypressen (Chamaecyparis
spec.) bestanden, welche durch die geschotterte Zufahrt unterbrochen wird. Siidlich an die Baumreihe
grenzt eine Rasenfliche an, die mit einigen Zierstrduchern u. a. Rhododendron (Rhododendron spec.),
Magnolie (Magnolia spec.), Liguster (Ligustrum vulgare), Forsythie (Forsythia x intermedia) und Na-
delgehdlzen wie Eibe (Taxus baccata), Wachholder (Juniperus spec.), Tanne (4bies spec.) und Kiefer
(Pinus spec.) bestanden ist. Die ZufahrtsstraBe zum Wohngebdude ist abschnittsweise von einer
Cotoneaster (Cotoneaster spec.) Pflanzung eingefasst. Die norddstliche Grundstiicksgrenze ist mit einer
Reihe von vier Birken (Betula pendula) und einer Kiefer (Pinus spec.) bestanden, die siidlich in einen
Bestand aus Scheinzypressen (Chamaecyparis spec.), Mahonien (Mahonia spec.) und Brombeeren
(Rubus spec.) iibergeht. Der siidostliche und siidliche Bereich des Grundstiicks ist von einer grofleren
Strauchfliche v. a. mit Pontischen Lorbeer-Kirsche (Prunus laurocerasus), Haselnuss (Coryllus avella-
na) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und einer Rasenfliche gepridgt. An der siidlichen
Grundstiicksgrenze stehen auBlerdem eine Aspe (Populus tremula) und eine Tanne (4bies spec.). Um das
Gebdude und die Terrassen sind Beet- und Strauchflichen angelegt, welche u. a. mit den Arten
Cotoneaster (Cotoneaster spec.), Mahonie (Mahonia spec.), Spindelstrauch (Euonymus fortunei ,Eme-
rald Gold*), Rosen (Rosa spec.), Forsythie (Forsythia X intermedia) und Grofles Immergriin (Vinca ma-
Jjor) bepflanzt sind. Das Plangebiet ist entlang der westlichen Grundstiicksgrenze mit Hecken aus Ponti-
scher Lorbeer Kirsche (Prunus laurocerasus) und einzelnen Strauchpflanzungen zu den benachbarten
Gérten abgegrenzt.

Im Siidwesten des Plangebietes befindet sich ein als Privatwaldfliche ausgewiesenes Grundstiick. Die
Hauptbaumarten in dem durch das Vorhaben betroffenen Bereich sind Erle (4/nus glutinosa) und Birke.
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In der Strauchschicht sind Hasel, Kirschlorbeer, Holunder und Jungaufwuchs von Rosskastanie, Spitz-
und Feldahorn vorhanden. Die Krautschicht wird von Knoblauchsrauke (A/lium ursinium), Efeu (Hede-
ra helix), Vogelmiere (Stellaria media) und Goldnessel (Galeobdolon luteum) gepragt.

Im Stidosten des Plangebietes verlduft der Petzbach. Die Ufer sind zum Teil von Ruderalfluren mit
Scharbockskraut (Ranunculus acris), Knoblauchsrauke, Brombeere (Rubus spec.), Buschwindroschen
(Anemone nemorosa), Hainsimse (Luzula sylvatica) und einzelnen Striuchern, v. a. Berberitze (Berbe-
ris thunbergii ‘ Atropurpurea‘), Holunder (Sambucus nigra) und Hasel bestanden. Die Uferbereiche sind
stellenweise vollig vegetationsfrei, da der Bach stark durch Spielnutzung beeintrichtigt ist. An den
Petzbach grenzt siidlich eine zum Teil asphaltierte, zum Teil gepflasterte Parkplatzfliche mit einem
Glascontainerplatz an.

3.2.1.2. Auswirkungen auf die Flora
Folgende Auswirkungen auf die Flora sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten:

- Es kommt zur Beeintrichtigung durch den Verlust von Lebensraum fiir vorhandene Pflanzenarten
im Zuge der Versiegelung, Umwandlung und Inanspruchnahme von Fléche.

- Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es durch die Baumaflnahmen zu einer Uber-
formung des gesamten Plangebietes, was zum Verlust der bestehenden Gartenfldchen mit allen Ge-
hélzen und der vorhandenen Vegetation fiihrt.

- Seltene und gefihrdete Pflanzenarten sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

- Durch die Anlage von Gartenflichen wird es zukiinftig zu einer Eingriinung des neunen Wohnge-
bietes kommen. Der Verlust vorhandener Strukturen kann durch die Gartenbepflanzung sowie das
vorgesehene Stralenbegleitgriin abgemildert werden.

- Im Siiden des Plangebietes werden Vegetationsbestinde auf bisher unbebauten Grundstiicken tiber-
prigt (u. a. Waldflache, Ruderalfluren, Gewésserufer).

3.2.2. Fauna
3.2.2.1. Bestandsanalyse Fauna

Das Plangebiet stellt sich in seinem jetzigen Zustand als strukturreiche Gartenfléche dar, so dass voraus-
sichtlich ausschlieBlich Ubiquisten von der Umsetzung der Planung betroffen sein werden. Die von den
geplanten BaumaBnahmen betroffenen Geholze kdnnen als Riickzugs- und Nahrungsraum und eventuell
als Brutstitte fiir Vogel dienen. Der Wert der Beet- und Rasenfldchen als Lebensraum fiir Tierarten ist
auf Grund der intensiven Nutzung als eher gering einzuschétzen. Im Plangebiet kann ein Vorkommen
planungsrelevanter Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden. Das Bestandsgebéude weist mehrere
potentielle Einflugdffnungen und Versteckmdoglichkeiten unter der Fassade auf. Bei der Gruppe der V-
gel ist davon auszugehen, dass neben ubiquitdren Arten gebiudebewohnende Arten Fortpflanzungs- und
Ruhestitten in den vorhandenen Gebduden haben.

Eine Artenschutzrechtliche Priifung gemiR § 44 Bundesnaturschutzgesetz erfolgte im Januar 2015 durch
das BURO KREUTZ. Die Arten Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Gimpel (Pyrrhula pyrrhula),
Haussperling (Passer domesticus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Klappergrasmiicke
(Sylvia curruca) wurden als planungsrelevant fiir das Bauvorhaben eingestuft. An dem Bestandsgebdude
wurde ein wahrscheinlich 2014 vom Hausrotschwanz genutztes Nest aufgefunden. Im Siiden der Plan-
gebietsfliche wurde eine Birke mit einem Horst sowie eine Erle mit einer Astohle vorgefunden.

3.2.2.2. Auswirkungen auf die Fauna

Im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu einem Verlust von vor-
handenen Lebensraumstrukturen fiir Tierarten. Uberwiegend geht gehdlzreiche Gartenflache als Lebens-
raum fiir die Fauna verloren. Das Gebiet stellt sich in seinem jetzigen Zustand als relativ intensiv ge-
nutzte Gartenfliche dar, so dass die Auswirkungen durch die BaumaBinahmen sich tiberwiegend auf
Ubiquisten beziehen. Nach Abschluss der BaumafBnahmen erfolgt erneut die Anlage von Gartenfldchen,
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welche anschlieBend als Lebensraum fiir ubiquitiire Arten zur Verfligung stehen. Durch die vorgesehe-
nen Pflanzungen von StraBenbegleitgriin im Plangebiet werden neue Strukturen geschaffen. Die Gehol-
ze kénnen zukiinftig als Riickzugs- und Nahrungsraum und eventuell Brutstitten fiir Vogel und
Kleinséuger dienen. Fiir ubiquitire Vogelarten kann der Verbotstatbestand der Totung geméB
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Abs. 1 Nr. 1 eintreten. Deshalb sind jegliche Rodungsarbei-
ten von Geholzen und Biischen gemiB § 39 BNatSchG nur auBlerhalb der Brutzeit, also zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar (01.10.-28.02.), durchzufiihren (siehe auch Vermeidungsmalnahme
M 1 - Abschnitt 4.2).

Fiir alle planungsrelevanten Arten kann bei Beginn der Abrissarbeiten von November bis spitestens An-
fang April und eine Fillung von Geholzen zwischen Oktober und Februar eine Tétung ausgeschlossen
werden (siehe auch VermeidungsmaBnahme M 1 - Abschnitt 4.2). Zur Kompensierung des Verlusts po-
tentieller Fortpflanzungs- und Ruhestitten der planungsrelevanten Art Zwergfledermaus sind 5 Késten
(z. B. Typus 2F, 1FF, 1FD der Fa. Schwegler) im Umkreis von 500m um das Plangebiet an Gebduden
oder Biaumen in den Monaten Januar/Februar anzubringen (siehe auch Vermeidungsmafinahme M 2 -
Abschnitt 4.2). Fiir die planungsrelevanten Arten Hausperling, Hausrotschwanz ist die Anbringung von
3 Nistkasten (z. B. Typus Kolonie 1 SP der Fa. Schwegler) an Gebduden oder Biumen in einem Um-
kreis von 500m um das Plangebiet in den Monaten Januar/Februar vorzusehen (siche auch Vermei-
dungsmaBnahme M 1 - Abschnitt 4.2). Sollte der vorgefundene Horstbaum im Siiden des Plangebietes
gefillt werden, sind im Umfeld von 500 m um das Bauvorhaben zwei Kunsthorste in Biumen zu instal-
lieren. Dies dient der Kompensation fiir den Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten. Fiir die Arten
Gimpel und Klappergrasmiicke stehen geniigend Ausweichhabitate in der ndheren Umgebung zur Ver-
fugung (KREUTZ 2016).

3.2.3. Geologie und Boden
3.2.3.1. Bestandsanalyse Boden

Den Boden des westlichen Bereiches des Plangebietes bilden gemiB der Bodenkarte NRW Podsol-
Braunerden z. T. Braunerden aus holozinen bis pleistozidnen Flugsand (Holozédn od. Pleistozén) iiber
Sand und Kies der Mittel- oder Niederterrasse oder stellenweise iiber FlieBerde aus pleistozdnen Abla-
gerungen. Der Boden weist eine geringe Bodenfruchtbarkeit (Bodenwertzahl 25-40) und eine geringe
nutzbare Feldkapazitit auf. Die Podsol-Braunerde gehort gemif der Karte fiir Schutzwiirdige Boden
NRW, zu den schutzwiirdigen tiefgriindigen Sand- oder Schuttboden mit Biotopentwicklungspotential
fiir Extremstandorte.

Der Boden des ostlichen Bereiches des Plangebietes ist von Braunerden geprigt. Die Braunerden beste-
hen aus schwach lehmigen Sanden und Kiesen der Haupt- oder Mittelterrasse, stellenweise sind diese
mit Flugsanden und FlieRBerden iiberdeckt. Den Untergrund bilden altpleistozéne Kiese und Sande aus
Terrassenablagerungen. Die Bodenfruchtbarkeit (Bodenwertzahl 25-55) und nutzbare Feldkapazitit
wurden hier mit mittel bewertet. Die B6den im Plangebiet sind grundwasserfrei (GEOLOGISCHER DIENST
NRW 2004). Aufgrund der bestehenden anthropogenen Nutzung (groBflichige Versiegelung) im Be-
reich der Gebiude und befestigten Flichen im Plangebiet liegen Vorbelastungen des Bodens vor. Die
Vorbelastungen beziehen sich auf den Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen, wie Lebensraum- und
Regelungsfunktion (Filter-, Puffer-, Transformations- und Speicherfunktion). Daher sind zumindest die
Boden in den bereits bebauten Bereichen im Plangebiet nicht mehr in ihrer Ursprungsausprégung vor-
handen. Eine baugrundtechnische Untersuchung lag zum Zeitpunkt der Bearbeitung dieses Fachbeitra-
ges nicht vor, wird im Zuge des weiteren Verfahrens jedoch erstellt.

Altlasten

Hinweise zu Altlasten liegen nicht vor. Das Geldnde wurde nach Informationen des Rhein-Sieg-Kreises
in der Vergangenheit gewerblich genutzt (Druckerei, chemische Fabrik) daher konnen Bodenverunrei-
nigungen nicht vollstindig ausgeschlossen werden. Eine Bodenuntersuchung durch das Biiro GBU ist
erfolgt, die Laborergebnisse liegen aktuell noch nicht vor. Organoleptische Auffilligkeiten konnten bei
der Beprobung nicht festgestellt werden, daher wird nicht von einer Belastung des Bodens ausgegangen
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(GBU 2016). Sollten bei den Laboruntersuchungen Belastungen des Bodens festgestellt werden sind ge-
eignete Vermeidungs- und Sanierungsmafinahmen durch ein Fachbiiro zu formulieren und umzusetzen.

3.2.3.2. Auswirkungen auf den Boden bei Planumsetzung

Die mit der Planung einhergehende Umgestaltung und Bebauung fiihrt zu folgenden Neubelastungen

des Bodens:

- Zunahme des Versiegelungsgrades im Plangebiet und infolgedessen Verlust an offener Bodenfli-
che. Der damit einhergehende Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum- und Re-
gelungsfunktion (Filter-, Puffer-, Transformator-, Speicherfunktion) fiihrt zu irreversiblen Bodenbe-
eintrachtigungen.

- Durch den Bau der Wohngebiude mit Unterkellerung und der Versickerungsmulden kommt es zu
erheblichem Bodenaushub. Das Bodenmaterial wird teilweise von der Fliche abgefahren, was zu
einem Verlust an Boden als Stoffumsetzungsraum fiihrt.

- Zur VergroBerung des Bodenfilters ist eine ca. 1m starke Auffiillung des Geldndes vorgesehen. Er-
ginzend zu dem durch den Bau entstehenden Aushub muss zusitzlicher, standortfremder Boden
eingebracht werden. Der natiirliche Bodenaufbau wird somit im gesamten Plangebiet anthropogen
tiberprégt.

- Zunahme der Bodenverdichtungen und damit einhergehende Verinderung des Bodengefiiges sowie
des Bodenwasser- und Lufthaushaltes.

- Einbringen von bodenfremdem Material (Bauwerke, Schotter, Fiillmaterial etc.).

- Zunahme von Eintrigen aus der baulichen Nutzung.

Die Planung ist vor dem Hintergrund zu bewerten, dass Teilbereiche des Plangebietes bereits stark anth-

ropogen liberformt (Garten, Gebdude und Wegefliche) sind. Generell ist eine Neuversiegelung von Fli-

che fiir das Schutzgut Boden jedoch immer negativ zu bewerten und fiihrt zu einer Belastung des Natur-
haushaltes, da Boden vielfiltige Funktionen iibernimmt, zu den Lebensgrundlagen des Menschen gehort
und sich nur sehr langsam erneuert.

3.2.4 Wasser
3.2.4.1. Bestandsanalyse Wasser

Oberflichengewisser

Gemél Aussage des Amtes fiir technischen Umweltschutz des Rhein Sieg Kreises verlduft im Siidosten
des Plangebietes der Petzbach. Der Bach verlduft im Plangebiet in einer starken Rechtkriimmung und ist
im Oberlauf stark mit Rasengittersteinen befestigt. Innerhalb des Plangebietes ist das Gewdsser als un-
befestigter Graben Boschungen ausgebildet. Der Abstand von Uferoberkante zum Gewiisser betriigt ca.
1,0 m. Nach etwa 20 m bachabwérts miindet der Petzbach in eine Verrohrung.

Grundwasser

Das Vorhabengebiet liegt aulerhalb von Wasserschutzgebieten. Nérdlich an das Plangebiet grenzt die
Wasserschutzzone IIIB des Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage
Meindorf an. Der Grundwasserflurabstand betrdgt laut der ca. 300m nordlich gelegenen Grundwasser-
messstelle (073900515 - WTV B3 (He 1)) ca. 14,20 m. Das Grundwasser beeinflusst somit nicht die
oberen Bodenschichten (GEOLOGISCHES LANDESAMT NRW 1983).

3.2.4.2. Auswirkungen auf Wasser bei Planumsetzung

Oberfldchengewisser

Die ErschlieBungsstrafle des Plangebietes wird im Siiden mit einem Briickenbauwerk iiber den Petzbach
realisiert. Das Bauwerk wird so gewihlt, dass keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die ékolo-
gische Durchgéngigkeit, die hydraulischen Verhéltnisse und die Gewisserunterhaltung verursacht wer-
den. Der Gewisserlauf wird nicht beeintrichtigt.
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Grundwasser

Die geplante Neuversiegelung von Fliche im Plangebiet fiihrt zu einer Reduzierung von natiirlicher
Versickerungsfliche und damit einhergehend zu einer geringfiigigen Verringerung des Grundwas-
serdargebots. Fiir die Bereiche der Zufahrten, Zuwegungen und offenen Stellplatzflichen ist die Ver-
wendung von versickerungsfihigen Materialien vorgesehen um den negativen Einfluss auf die Grund-
wasserneubildung zu minimieren.

Fiir die Entwisserung ist es notwendig Niederschlagswasser auf den Grundstiicken z. B. iiber Mulden zu
versickern. Um eine ausreichende Stiarke des Bodenfilters zu gewdahrleisten ist eine Auffiillung des ge-
samten Gelidndes von ca. 1m iiber der aktuellen Geldndehdhe vorgesehen. Unterhalb der geplanten Er-
schlieBungsstraBie soll ein Stauraumkanal zur Regenwasserriickhaltung erstellt werden. Detailliertere In-
formationen zum Umgang mit Niederschlagswasser lagen zur Zeit der Aufstellung des Umweltfachbei-
trages nicht vor. Eine genaue Aussage iiber den Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser muss im
Verlauf der weiteren Planung erfolgen.

3.2.5. Klima und Luft
3.2.5.1. Bestandsanalyse Klima und Luft

Nordrhein-Westfalen zihlt zum warm-geméBigten Regenklima. Das Plangebiet befindet sich in einem
iiberwiegend maritim geprigten Bereich mit allgemein kiihlen, regnerischen Sommern und milden, nie-
derschlagsreichen Wintern. Gelegentlich setzt sich jedoch der kontinentale Einfluss mit langeren Phasen
hohen Luftdrucks durch. Die Niederschlige, iiberwiegend in Form von Regen, fallen durchschnittlich in
einer Hohe von 900-1.000 mm pro Jahr an. Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 8,0 und 8,5° C.

Lokal wird das Klima durch die vor Ort vorhandenen Strukturen bestimmt. Durch den hohen Versiege-
lungsgrad in den Bereichen der bestehenden Gebdude und Wegeflachen kommt es zu einer Beeintridch-
tigung der Kaltluftbildung und damit zu einer Erhthung der Riickstrahlwérme. Diese Faktoren tragen zu
einer geringfiigigen Erhohung der Temperatur (Uberwiarmungseffekt) und einer geringeren Durchliif-
tung der angrenzenden Bereiche bei. Auf Grund des vorhandenen, flachen Reliefs und den bestehenden
Hindernissen fiir Luftstrdomungen in Form von Gebduden und dichten Gehdlzbestinden ist die Funktion
der Fliche als Kaltluftschneise auszuschlieBen.

Untersuchungen zur Emissionssituation liegen nicht vor. Die Luftqualitdt im Plangebiet kann durch die
Nutzung der angrenzenden Verkehrswege (Alte Heeresstraie) sowie des nahen Verkehrslandeplatz
Hangelar beeintrichtigt sein. Durch Verkehr erzeugte Schadstoffe sind u.a. Benzol, Kohlendioxid,
Stickoxide, Kohlenmonoxid und Feinstaub. Industrieemissionen werden fiir das Plangebiet nicht ange-
zeigt (MKULNYV 2014).

3.2.5.2. Auswirkungen auf Klima und Luft bei Planumsetzung

Fiir das Schutzgut Klima und Luft sind folgende potentielle Belastungen zu erwarten:
- Temporire Belastungen wihrend der Bauphase (Abwérme, Abgase).

- Durch die Veridnderung der Oberflachenstrukturen wandelt sich das Mikroklima. Bebaute Flichen
geben Riickstrahlwirme ab. Diese fiihrt zu einem Verlust von natiirlichen Verdunstungs- und Ver-
sickerungsfldchen und damit zu einer Erh6hung der Riickstrahlwérme im Plangebiet. Diese Fakto-
ren tragen zu einer Erhdhung der Temperatur im Siedlungsbereich bei, die sich lokal auf das
Mikroklima auswirkt. Durch die geplante Neupflanzung von Straflenbegleitgriin und die Neuanlage
von Gartenflichen im Plangebiet konnen die zu erwartenden Auswirkungen auf das Mikroklima
abgemildert werden. Von einer nachhaltigen, deutlichen Verschlechterung des Mikroklimas durch
die Umsetzung des bezogenen Bebauungsplanes ist daher nicht auszugehen.

- Zukiinftig werden ein erhthtes Verkehrsaufkommen und die Abwérme von Heizanlagen das Plan-
gebiet klimatisch mit Luftschadstoffen geringfiigig mehr belasten.

- Zur Reduzierung des CO? Ausstofes ist fiir die geplanten Wohngebdude, neben Fassadenddimmung
und 3-Scheibenisolierglas, eine Ausstattung mit energieeffizienter Haustechnik vorgesehen. Dazu
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gehoren Wirmepumpen oder Warmwasser-Solaranlagen zur Warmwasserbereitung und Liiftungs-
anlagen mit Wirmeriickgewinnung,.

3.2.6. Landschafts- und Siedlungsbild
3.2.6.1. Bestandsanalyse Landschafts- und Siedlungsbild

Das Plangebiet ist bereits heute auf Grund der bestehenden Gebéude, groBen Wegefléchen und Garten-
flichen stark anthropogen geprigt. Das Geldnde ist aktuell von groBeren Gehdlz und Baumbestinden
eingefasst, welche aber groBtenteils aus standortfremden Nadel- und Ziergehdlzen bestehen. Das Um-
feld des Plangebietes ist durch Bebauung geprigt. Nordlich grenzt die vielbefahrene Alte Heerstralie
und der Gebdudekomplex des Instituts fiir Arbeitsschutz der Deutschen Gesetzlichen Unfallversiche-
rung (IFA) an das B-Plangebiet an. Im Westen grenzt die Neubausiedlung des Weilbergweges und im
Osten die Wohnbebauung der IlmenaustraBe an das Plangebiet an. Siidlich des Vorhabengebietes befin-
det sich ein kleines, ca. 1.500m? groBes Waldsttick.

3.2.6.2. Auswirkungen auf Landschafts- und Siedlungsbild bei Planumsetzung

Durch die Umsetzung der geplanten Bebauung ergeben sich folgende Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild:

- Durch die geschlossene Bebauung im ndrdlichen Bereich des Plangebietes wird die bestehende Bau-
licke an der LindenstraBe zwischen den Wohngebiuden am Weilbergweg und der Ilmenaustrafie
geschlossen. Die Ausrichtung und Gestaltung der Doppelhduser im siidlichen Bereich der Vorha-
benfliche orientiert sich an der bestehenden Bebauung der Nachbargrundstiicke und fiigt sich somit
in das bestehende Ortsbild ein. Die geplante StichstraBe mit Gewisserquerung im Siiden bean-
sprucht Teile eines bisher sehr dichten Geholzriegels, der aus der Privatwaldfldche sowie den Ge-
holzen entlang des Petzbaches besteht. Das bisher nach Siiden abgeschirmte Geldnde wird gedfinet.

3.2.7. Qualitiiten und Defizite fiir den Menschen und seine Gesundheit

3.2.7.1. Bestandsanalyse Mensch und seine Gesundheit

Lirm

Ein schalltechnisches Gutachten wurde durch das Biiro GARNER + PARTNER INGENIEURE (2016) erstellt.
Das Gutachten stellt fest, das Lirmvorbelastungen durch die an das Plangebiet angrenzende Alte Heer-
straBe und den Verkehrslandeplatz Hangelar gegeben sind.

Das Vorhabengebiet befindet sich laut dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln (2009) in der
Fluglirmzone C, im Bereich des Flugweges fiir An- und Abfliige (Platzrunde) des benachbarten Ver-
kehrslandeplatzes Hangelar. In dieser Zone konnen Lirmbelastungen von iiber 62 dB(A) auftreten.
Flugverkehr findet jedoch nur tagsiiber statt, nidchtliche Beeintréchtigungen durch Fluglirm konnen so-
mit ausgeschlossen werden. Fiir Planungen innerhalb dieses Bereiches sind Vorkehrungen zum Schutz
gegen schiadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bzw. im Sinne
von §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir einen angemessenen Schallschutz vorzusehen (BEZIRKSREGIERUNG
KOLN 2003).

Erholung / Wohnen

Die im Plangebiet vorhandenen Gartenfléchen sind privat und sind daher nicht fiir die 6ffentliche Erho-
lung nutzbar.

Anderweitige Vorbelastungen, die sich auf die Gesundheit des Menschen auswirken konnen, konnten
fiir das Plangebiet nicht festgestellt werden.
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3.2.7.2. Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit bei Planumsetzung

Lirm

GemiB Lirmgutachten (G+P 2016) werden im nérdlichen Bereich des Plangebietes Beurteilungspegel
bis zu 65 dB(A) erreicht. Dies bedeutet eine Uberschreitung der Orientierungswerte gem. DIN 18005
fiir allgemeine Wohngebiete von bis zu 10 dB(A). Betroffen sind die nordlichen, dstlichen und westli-
chen Fassaden der 7 Wohngeb#ude entlang der Alten HeerstraBe sowie die Nordfassaden der beiden
Doppelhduser an der geplanten Stichstral3e.

Die nordlich an der LindenstraBe geplanten 7 Reihenhéuser sorgen durch Ihre geschlossene Bauweise
fiir eine Minderung des StraBenverkehrsldrms fiir die siidlich gelegenen Wohngebédude. Auf Grund der
Lage innerhalb der Larmschutzzone IIIB des Verkehrslandeplatz Hangelar sind tagsiiber Larmbelastun-
gen zu erwarten, die durch entsprechende technische Mafinahmen zu minimieren sind.

Die aufgestellte Verkehrsprognose fiir das Jahr 2025 nennt eine Verkehrsbelastung (DTV-Wert) im Be-
reich der Alten HeerstraBe von 11.146 Kfz/h mit einem Lkw-Anteil von 1,7% am Tage und 2,5 % in der
Nacht (BKR 2016). Die Auswirkungen der zu erwartenden Mehrverkehre auf die Gerduschsituation auf
6ffentlichen StraBen sind so gering, dass keine organisatorischen MaBinahmen zur Verminderung der
Ger#uschimmissionen ergriffen werden miissen. Kiinftige Larmerhohungen ergeben sich dauerhaft
durch den Anwohnerverkehr der geplanten Wohnhiuser. Die Situation wird jedoch weitgehend durch
den bestehenden Verkehr geprigt und wird sich voraussichtlich nur marginal verdndern.

Auf Grund der Larmbelastung sind fiir das Plangebiet die Larmpegelbereiche III und IV zu beriicksich-
tigen. Von diesen werden die erforderlichen passiven Schallschutzmafnahmen (Schallgeddmmte Au-
Benbauteile wie Wand, Fenster, Dach etc.) abgeleitet. Aktive Schallschutzmafinahmen (Ldrmschutz-
wiinde etc.) sind aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten nur mit begrenzter Wirkung méglich und stédte-
baulich nicht erwiinscht.

Erholung / Wohnen

Durch die vorgesehene Planung entsteht ein neuer Siedlungsbereich mit 17 Wohneinheiten. Neue 6f-
fentliche Bereiche mit Erholungsfunktion entstehen nicht. Durch die Bebauung des Grundstiicks und die
groBere Anzahl an Anwohnern kann es zu einer erhohten optischen und akustischen Beeintrichtigung
der angrenzenden Grundstiicke kommen, diese sind vor dem Hintergrund der bereits vorherrschenden
Umwelteinwirkungen zu vernachléssigen.

Kampfmittel
Informationen die auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet hindeuten liegen derzeit
nicht vor. Diese sind im weiteren Verfahrensverlauf einzuholen.

Bei entsprechenden Funden wihrend der Erd-/Bauarbeiten im Plangebiet sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstindi-
gen.

3.2.8. Kultur und sonstige Sachgiiter
3.2.8.1. Bestandsanalyse Kultur und sonstige Sachgiiter

Hinweise auf Kultur- und sonstige Sachgiiter liegen nicht vor.

3.2.8.2. Auswirkungen Kultur und sonstige Sachgiiter bei Planumsetzung

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern
ist der Gemeinde Sankt Augustin als Untere Denkmalbehdrde und dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Overath, unverziiglich anzuzeigen.
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4. MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen

4.1. Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmafinahmen

Die Eingriffswirkungen treten anlage- und baubedingt auf. Es wird daher empfohlen, folgende ergéin-
zende Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmafinahmen zur Reduzierung der Eingriffswirkungen vor-
zusehen:

Schutzgut Flora / Fauna / Landschaftsbild:

1.

Die in Zusammenhang mit der BaumaBnahme notwendigen Baumfillarbeiten sind auf ein baulich
unbedingt notwendiges MaR zu reduzieren und sind aufgrund des Brut- und Niststittenschutzes in
der Zeit vom 1.10. bis 28.2. durchzufiihren.

Schutz vorhandener angrenzender Gehdlzbestinde nach DIN 18 920 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen),
ZTV-Baumpflege (Richtlinien zum Ausbau von Stralen), RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von
StraBen, Schutz von Biumen, Vegetationsbestéinden und Tieren bei Baumalinahmen).

Um Stérungen briitender, ruhender oder schlafender Tierarten zu vermeiden bzw. zu minimieren ist
eine Ausleuchtung des Baustellenbereichs und des Betriebsgeldndes moglichst zu vermeiden bzw.
gering zu halten. Eine Beleuchtung sollte nur wenn nétig erfolgen und wenn dann in zielgerichteter
Form, d.h. die Lichtkegel sind so einzustellen, dass die Beleuchtung von oben herab erfolgt (s. z.B.
ScHMID et al 2012). Ein Abstrahlen z.B. in den Himmel oder in anliegende Gebiisch- oder Waldbe-
reiche ist zu vermeiden.

Da bei groBflichig verbauten Glasscheiben eine grofe Gefahr fiir Vogelschlag besteht, besteht die
Moglichkeit besondere MaBnahmen zur Vermeidung durchzufiihren. Es sind beispielsweise ver-
schiedene Vogelschutzgliser erhiltlich, fiir die unterschiedliche Wirksamkeiten nachgewiesen sind.
Als wirksam haben sich verschiedene Glasmarkierungsmuster herausgestellt, die beispielsweise auf
die Glasflachen aufgedruckt werden (ROSSLER et al. 2012).

Beleuchtung spielt neben Duftstoffen eine sehr wichtige Rolle fiir die Orientierung und den Ent-
wicklungszyklus nachtaktiver Fluginsekten. Von unsachgeméifBer Beleuchtung kénnen viele Gefah-
ren fiir nachtaktive Insekten ausgehen. Deshalb ist bei der Anbringung neuer Beleuchtungen auf in-
sektenfreundliche Losungen zu achten. Insektenfreundliche Leuchtmittel sind solche, die mdglichst
wenig Strahlung im kurzwelligen und im UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen. In sensiblen
Naturriumen sind deshalb Natrium-Niederdrucklampen, in anderen Bereichen Natrium-
Hochdrucklampen oder warmweife LEDs (2700-3000 Kelvin) zu verwenden (SCHMID et al 2012).

Schutzgut Boden / Wasser:

6.

10.

Bei den BaumaBnahmen sind die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG NW) zu beachten.

Ausbau, Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Boden hat gemdB DIN 18915 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) und DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial) zu erfolgen.

Aushubmassen sind einer funktionsgerechten Nutzung zuzufiihren. Im Rahmen der Baureifmachung
der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffilliges Bodenmaterial (z.B.
aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeméf zu entsorgen. Die Entsorgung von geféhrlichen Abfil-
len ist nachweispflichtig (obligatorisches Nachweisverfahren). Fiir nicht gefihrliche Abfille besteht
eine Auskunftspflicht. Der Verbleib der entsorgten Bdden ist zu belegen.

Der anfallende Aushub aus dem Bereich der Auffiillungen ist entsprechend der geltenden Bestim-
mungen und Richtlinien wiederzuverwerten oder zu entsorgen. Der Verbleib der entsorgten Boden
ist zu belegen.

Zentrale Lagerung von Baumaterialien zur Verhinderung grofiflachigen Eintrages von Schadstoffen
(Lagerplatte, Verwendung von Geotextilmatten oder Baggermatratzen zum Schutz des Bodens und
Untergrundes).
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11. Der sorgsame Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen, z.B. Treibstoffe und Ole, ist in der Aus-
schreibung festzuschreiben und besondere VorsichtsmaBnahmen (z.B. Verwendung von Behiltern
in doppelwandiger Ausfiihrung oder Lagerung auf dichten Auffangwannen) sind anzuordnen.

12. Das Betanken von Baumaschinen sowie Reparatur- und Wartungsarbeiten sollten nur auf entspre-
chend abgedichteten Plitzen erfolgen, von denen keine Gefahrdung von Gewissern und Grundwas-
ser ausgeht. Olbindemittel muss bereitgehalten werden.

13. Baumaschinen, Fahrzeuge, Behilter usw. diirfen keine Hydraulikol-, Schmiermittel und Treib-
stoffverluste aufweisen.

Schutzgut Mensch:

14. Larmgeddmpfte Baumaschinen und Gerite sollten bevorzugt eingesetzt werden.

4.2. Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung artenschutz-relevanter Beeintrichtigungen

Das Eintreten von Verbotstatbestinden im Sinne des § 44 BNatSchG kann fiir ubiquitire Vogelarten
nicht ausgeschlossen werden. Deshalb sind folgende Vermeidungsmafnahmen durchzufiihren:

M1:

M 2:

Zur Vermeidung der Zerstdrung von Niststitten von Vogelarten sind jegliche Rodungsarbeiten
gemilB § 39 BNatSchG nur auBierhalb der Brutzeit, also zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar (01.10.-28.02.) durchzufiihren. Auf Grund des Nachweises eines Hausrotschwanz-
Nestes am Gebdude und dem potentiellen Vorkommen von Haussperlingen, sind die Abrissar-
beiten von November bis spitestens Anfang April zu beginnen und kontinuierlich fortzufithren.
Hierdurch kann der Beginn des Brutgeschiftes und eine Totung von Jungtieren vermieden wer-
den. Auch potentiell vorkommende Zwergflederméuse befinden sich zu diesem Zeitpunkt noch
nicht in ihren Wochenstuben (KREUTZ 2015).

Sollte eine Entfernung oder der Beschnitt von Gehdlzen oder ein Abbruch von Gebduden inner-
halb der Brutzeit notwendig werden, so sind die betroffenen Gehdlze wenige Tage zuvor von ei-
ner fachkundigen Person (z.B. Biologe) auf mogliche Nester zu kontrollieren. Eventuell begon-
nene Bruten wiren dann abzuwarten. Sollte kein Brutgeschehen nachgewiesen werden, so ist ei-
ne Entfernung der Gehdlze nach Abstimmung mit der zustindigen Unteren Landschaftsbehorde
auch innerhalb der Brutzeit moglich.

Da Brutvorkommen des Haussperlings sowie Einzelquartiere von insb. Zwergflederméusen in
und an dem abzureiBenden Gebéude nicht ausgeschlossen werden konnen, ist der Verlust dieser
pot. Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch das Anbringen kiinstlicher Quartiere vor Beginn der
BaumafBnahme auszugleichen. Bei einem Nachweis von Midusebussard, Sperber oder Turmfalke
in dem Horst (und bei einer notwendigen Fillung dieser Bdume), konne kiinstliche Ersatzhorste
im Umland installiert werden. Bei einem Nachweis von Flederméusen in der Baumhohle sind
weitere Késten anzubringen. Tabelle 1 zeigt eine Ubersicht:
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Tab. 1: Angaben zu den kiinstlichen Quartieren (die Typenbezeichnungen beziehen sich auf die Produkte der Firma
Schwegler. Gleichwertige Produkte anderer Hersteller kénnen natiirlich ebenfalls verwendet werden).

Anzahl Ort der Installation zeitpunkt der

Art _ Kastentypus (insgesamt) Installation

500 Meter um das Vor-
habengebiet an Ge-
Haussperling Kolonie 1 SP 3 bauden oder Baumen
(dann Waldrand oder
Einzelbdume).

Januar/Februar
vor Baubeginn

500 Meter um das Vor-

Zwergfledermaus | 2F, 1FF, 1FD ) habengebiet an Ge- \‘iipléirézzb;ﬁ?r
bduden oder Bdumen. g
Mausebussard, 500 Meter um das Vor- Januar/Februar
Sperber, Turm- Kunsthorst 2 habengebiet in Baum- .
falke kronen. vor Baubeginn

6. Abschlussbetrachtung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 229 , Alte Heerstrale* in Sankt Augustin, OT Hangelar
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von 17 Wohnh&usern als Einzel- und Dop-
pelhduser geschaffen werden. Die GroBe des Plangebiets betrdgt etwa 4.835m?. Das Ingenieurbiiro L
Rietmann wurde beauftragt, einen Umwelt-Fachbeitrag zur 6kologischen Potentialabschitzung der
Auswirkungen zur Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Belange von Natur und Landschaft zu er-
stellen.

Ziel der Planung ist die Schaffung von familiengerechten Wohneinheiten durch den Bau von energieef-
fizienten, modernen Wohnhéusern. Fiir jedes Haus sind zwei Stellplidtze vorgesehen, welche sich zum
Teil direkt auf den Grundstiicken und zum Teil entlang der geplanten ErschlieBungsstrafie befinden. Die
Zuwegung ist als verkehrsberuhigte Spielstrale vorgesehen, die an den Réndern mit Baumen als Stra-
Benbegleitgriin bepflanzt werden soll.

Das Plangebiet ist momentan mit einem sanierungsbediirftigen Wohn- bzw. Produktionsgebiude bebaut,
welches von einem mit Geho6lzen eingefassten Garten umgeben ist. Das bestehende Gebiude muss fiir
die Durchfiihrung der Planung abgebrochen und der vorhandene Geholzbestand entfernt werden.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im stidtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 229 ,Alte
Heerstralle” mit einer GRZ von 0,4 fiir die Wohngebiete festgelegt. Auf dem 4.900 m? groBen Plange-
biet ist die Nutzung von ca. 3975m? als Allgemeines Wohngebiet ca. 800 m? als verkehrsberuhigter Be-
reich und ca. 60 m? als Ful3- und Radweg vorgesehen.

Zur Skologischen Potentialabschiatzung erfolgt eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung
des Ist-Zustands der Umwelt sowie der potentiellen Auswirkungen bei Umsetzung des Bebauungspla-
nes. In diesem Zusammenhang wurden die Umweltgiiter Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschafts- und Siedlungsbild, Qualitdten fiir den Menschen und seine Gesundheit sowie Kultur- und
sonstige Sachgiiter nidher betrachtet und bewertet.

Das Umweltgut Flora wird durch die Umwandlung des vorhandenen Biotopbestands in andere, gering-
wertigere Biotoptypen negativ beeintriachtigt. Ein Teilbereich einer Waldfldche wird iiberprigt. Im Zuge
der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu einem Verlust von vorhandenen
Lebensraumstrukturen flir Tierarten und somit zu einer negativen Beeintrdchtigung flir das Schutzgut
Fauna. Durch die vorgesehenen Bepflanzungsmafinahmen an der ErschlieBungsstrafe und die Neuanla-
ge von Gartenflachen kann der Eingriff in die Schutzgiiter Flora und Fauna abgemildert werden.
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Bei Einhaltung der Beschriebenen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen treten durch das Vorha-
ben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde im Sinne des §44 (1), i. V. m. §44 (5) BNatSchG
ein.

Die Umweltgiiter Boden und Wasser werden vor allem durch die Neuversiegelung und den Abtrag von
Bodenmaterial negativ belastet. Eine Schadstoffbelastung des Bodens ist nicht zu erwarten, Ergebnisse
einer Laboruntersuchung stehen noch aus. Der siidlich gelegene Petzbach wird mit einem offenen Brii-
ckenbauwerk gequert.

Bei dem Schutzgut Klima und Luft ist von einer geringfiigigen Verdnderung des Mikroklimas aufgrund
des hoheren Versiegelungsgrades und des Verlusts von Vegetationsfliche auszugehen. Zukiinftig wer-
den ein erhohtes Verkehrsaufkommen und die Abwéirme von Heizanlagen das Plangebiet klimatisch mit
Luftschadstoffen mehr belasten.

Das Landschafts-/Siedlungsbild wird durch das Bauvorhaben nicht nachteilig beeinflusst, da vorhandene
Bauliicken geschlossen werden und die Gestaltung der geplanten Bebauung sich an dem vorhandenen
Siedlungsbild orientiert. Eine geringe optische Beeintrachtigung ist lediglich fiir die benachbarten Gar-
tengrundstiicke zu erwarten. Eine Fernwirkung wird von dem neu erschlossenen Gebiet nicht ausgehen.

Eine marginal erhdhte Lirmbelastung ist durch den erhohten Anwohnerverkehr zu erwarten. Das Gebiet
ist jedoch bereits durch den Verkehrslandeplatz Hangelar und den Stralenverkehrslarm der Alten Heer-
strafBe beeintrachtigt. Durch die Anordnung der Wohnbebauung erfolgt eine Larmminderung fiir Grund-
stiicke stidlich des Plangebietes. Maflnahmen zum passiven Larmschutz der geplanten Wohnbebauung
werden im Larmgutachten benannt.

Die Erholungsfunktion fiir die angrenzende Wohnbevolkerung wird aufgrund der Bebauung und Nut-
zung des Grundstiickes bezogen auf die Gartennutzung geringfiigig beeintrachtigt.

Der Umweltparameter ,,Kultur und sonstige Sachgiiter kann bei Einhaltung der im Umwelt-Fachbeitrag
beschriebenen Vorgaben als unbedenklich eingestuft werden.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes N 229 | Alte Heerstrale kommt es zu einer geringen Ver-
dnderung des Gebietscharakters. Das bisher von einem Gebdude bestandene Grundstiick wird mit 17
Wohngebduden als Reihen- und Doppelhdusern bebaut. Die teilweise negativen Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft durch das Bauvorhaben konnen durch die in diesem Umwelt-Fachbeitrag aufgefiihr-
ten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen vermindert werden.
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B-Plan Nr. 229 , Alte Heerstr.”, St. Augustin BURO KREUTZ
Artenschutzrechtliche Priifung Stand: 13.01.2015, Erginzung: 12.05.2016

1 Einleitung und Vorhabensbeschreibung

Die MN Wohnbau GmbH beabsichtigt auf einem ca. 4.500 qm groflen Grundstiick in
St. Augustin-Hangelar an der Lindenstr. 73 den Neubau von insgesamt 18 Wohn-
héusern. Die tiberplante Fldche wird derzeit von einem Wohnhaus, welches im Zuge
der Projektumsetzung abgerissen werden muss, sowie einem Ziergarten geprigt.
Das abzureifiende Gebaude wurde bis Mitte 2014 bewohnt.

Die Zuwegung soll von Siiden her iiber einen bestehenden Parkplatz erfolgen. Hier-
fiir muss ein Gewdsser, welches in einem Graben gefiihrt ist, mittels einer Briicke
gequert und einige mittelalte Laubgeholze in einem 6 Meter breitem Streifen gerodet
werden (s. Abb. 1 & 2 sowie Fotos).

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge der Arbeiten geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten beeintrichtigt werden konnten, ist eine spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung im Sinne des § 44 BNatSchG durchzufiihren.

Die vorliegende Artenschutzpriifung (ASP) orientiert sich an der Handlungsempfeh-
lung des MWEBWV & MUNLV (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. In Stufe I (Vorpriifung) wird durch eine
iiberschlagige Prognose geklirt, ,ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtli-
che Konflikte auftreten konnen. Um dies beurteilen zu kénnen, sind verfiigbare In-
formationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem Hintergrund des
Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens
einzubeziehen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte méglich sind, ist fiir die
entsprechenden Arten eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung in Stufe II erforder-
lich”.

Abb. 1: Lage
des Plangebie-
tes in Sankt
Augustin,
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| Zuwegung iiber Parkplatz

Fotos: Eindriicke aus dem Plangebiet

2 Wirkfaktoren

Zur Ermittlung des potenziellen Eintretens von Verbotstatbestinden sind die bau-
und anlagebedingten Wirkfaktoren fiir planungsrelevante Arten zu ermitteln. Diese
stellen sich wie folgt dar:

Baubedingt:

e Temporire indirekte Beeintrichtigungen von potenziellen Fortpflanzungs-
und Ruhestitten sowie Arten in der nahen Umgebung durch Bauarbeiter
und Maschinen (insbesondere Lirmemissionen und visuelle Reize; auch Vib-
rationen und Staubemissionen)

\,,./57[/ .
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° Dauerhafte direkte Beeintrachtigungen von potenziellen Fortpflanzungs-
und Ruhestitten sowie Arten durch den Flichenverbrauch im Eingriffsgebiet
bzw. den Gebdudeabriss

Anlagebedingt:

° Aufgrund der Vorbelastungen sind keine zusitzlichen anlagebedingten
Wirkfaktoren zu erwarten. Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Wes-
ten von Wohnbebauung und stark befahrenen Strafsen begrenzt. Das abzu-
reifende Gebdaude wurde bis Mitte 2014 bewohnt.

3 Eingriffsgebiet und Umgebung

Das Eingriffsgebiet (EG) ist die durch das Vorhaben unmittelbar betroffene Fldche.
Auch Baustelleneinrichtungsfliachen, Zufahrtswege, Lagerplitze etc. zihlen dazu.

Das EG befindet sich in St. Augustin Hangelar an der Lindenstr. 73 und hat eine
Grofse von ca. 4.500 qm. Der zentrale Teil wird von einem bis Mitte 2014 noch be-
wohnten Einfamilienhaus mit anliegenden Werkshallen bestanden. Das Gebaude ist
nicht unterkellert, der Dachstuhl teilweise unausgebaut und fiir pot. Fledermaus-
quartiere grundsitzlich geeignet (s. Fotos). Die Rdume sind vollstindig entriimpelt,
Wiinde und Decken glatt tapeziert und strukturlos. Versteckmoglichkeiten fiir Fle-
derméuse sind hier kaum vorhanden. Der umliegende Garten besteht im Wesentli-
chen aus einem intensiv genutzten Zierrasen mit einzelnen, iiberwiegend standort-
fremdem, Geholzen (Obstbiume, Magnolie, Thuja, Edeltannen, Birken). In einem der
Obstbdume befindet sich ein Spechtloch, welches jedoch nicht als tiefergehende Hoh-
le ausgeprégt ist. Neben den Baumen kommen Zierstriucher (Kirschlorbeer, Forsy-
thie, Rose) vor. Im Bereich der siidlichen Zuwegung befindet sich ein naturfernes
Gewisser sowie ein mittelalter Baumbestand mit heimischen Laubbdumen. Fiir den
Bau der Briicke {iber das Gewdésser miissen einige Baume gefillt werden (die exakte
Vermessung liegt noch nicht vor).

Das direkte Umland wird von Wohnbebauung und stark befahrenen Strafen gebil-
det. Das Plangebiet befindet sich in der Einflugschneise des Flughafens Hangelar.

4 Methodik

Das Eingriffsgebiet wurde am 07.01.15 und am 02.05.2016 begangen und auf Hinwei-
se des Vorkommens planungsrelevanter Arten untersucht (Nester, Baumhghlen, Kot-
oder Nahrungsreste etc.).

Weiterfithrende Kartierungen haben nicht statt gefunden (, worst case” Prognose).

~AOF-
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5 Ergebnisse
51  Baumhdohlen, Horste etc.

In den Geholzen des Gartens befinden sich keine Horste oder Hohlen (das Specht-
loch in einem Obstbaum ist nur oberfldchlich). In und an dem Gebdude konnten kei-
ne Hinweise auf einen regelmifligen Fledermausbesatz festgestellt werden (keine
Kot- und Nahrungsreste). An einem Balken im Hof befindet sich ein Vogelnest, wel-
ches 2014 wahrscheinlich von einem Hausrotschwanz besetzt war. In den Laubbéu-
men im Bereich der Zuwegung konnten eine Hohle und ein Horst nachgewiesen
werden. Inwieweit diese Baume gefillt werden miissen ist derzeit noch unklar.

5.2  Festlegung der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten

Die zentralen Vorschriften des speziellen Artenschutzes finden sich in § 44
BNatSchG. Dabei sind Tier- und Pflanzenarten aus folgenden drei Gruppen zu be-
trachten:

o Alle europidischen Vogelarten (besonders und streng geschiitzte Arten)

e Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (streng geschiitzte
Arten; nur bei nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 5. 1 BauGb zuldssigen
Eingriffen)

o Tier- und Pflanzenarten nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG (,, Verantwortlichkeit
Deutschlands”; noch keine offizielle Ubersicht vorhanden)

Das MUNLV (2007) hat eine Liste mit fiir NRW planungsrelevante Tier- und Pflan-
zenarten erarbeitet. Dariiber hinaus gehend konnen, je nach Sachverhalt und Beritick-
sichtigung der Vorgaben des BNatSchG, weitere Spezies hinzugefiigt werden.
Folgende Quellen wurden ausgewertet:

e LANUV (2015): Infosystem geschiitzte Arten in NRW
e LINFOS (2015): Landschaftsinformationssammlung

Jagdhabitate planungsrelevanter Arten sind im Sinne des Gesetzes zunéchst nicht zu
betrachten (z. B. BVerwG, Besch. V. 13.03.2008 - 9 VR 10.07). Eine Relevanz entsteht,
wenn durch die Beeintrdchtigungen im Jagdrevier die gesetzlich geschiitzten Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten ihre Funktion nicht mehr erfiillen kénnen bzw. Indivi-
duen durch einen Verlust der Nahrung zu Grunde gehen. Dies wird aufgrund der
relativ kleinen Fliche und gegebener Biotopstrukturen im vorliegenden Fall ausge-
schlossen oder gesondert erwéhnt.

Ein temporérerer Habitatverlust im Wirkraum durch kurzzeitige baubedingte Sto-
rungen ist rechtlich irrelevant, insofern die Lebensstitten ihre Funktion nach Bauen-
de wieder erfiillen (BVERWG 9 A 14.07 v. 09.07.2008 Randnr. 86).

10
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Es sei deutlich darauf hingewiesen, dass prinzipiell alle europdischen Vogelarten
unter die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG fallen und im Zuge der arten-
schutzrechtlichen Einschitzung beriicksichtigt werden miissen. Die Auswahl einiger,
meist gefahrdeter Arten (planungsrelevanter Arten) erfolgt lediglich aus Griinden
der Praktikabilitit. Fiir die ubiquitdren Spezies, wie Amsel, Rotkehlchen oder Zaun-
konig (, Allerweltsarten”) mit relativ unspezifischen Habitatanspriichen, ist das Ein-
treten von Verbotstatbestinden, unter Berticksichtigung gewisser Vermeidungsmafs-
nahmen (Baufeldraumung im Wmter) im Voraus meist auszuschliefen. Bei diesen
Arten ist von sehr grofSen Populattonen sowie ausreichenden Ersatzlebensstitten im
raumlichen Zusammenhang auszugehen (s. MUNLV 2007).

6 Bewertung Stufe I: Ist das Eintreten von Verbotstatbestinden moglich?

Gemif der Handlungsempfehlung des MWEBWV & MUNLV (2010) ist in einer {iber-
schldgigen Prognose zunéchst zu kldren, ob eine Betroffenheit von planungsrelevan-
ten Arten iiberhaupt moglich ist (Vorpriifung).

Tabelle 1 zeigt alle aufgrund oben genannter Quellen potenziell vorkommenden pla-
nungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten, welche durch Verschneidung mit gegebe-
nen Biotopstrukturen, dem Wirkraum und den Wirkpfaden des Vorhabens auf ihre
potenzielle Prasenz bzw. Absenz gepriift werden. Des Weiteren wird ermittelt, fiir
welche Arten das Eintreten von Verbotstatbestinden generell moglich ist.

Tab. 1: Ubersicht der potenziell im Eingriffsgebiet und Wirkraum vorkommenden planungsrelevan-
ten Tier- und Pflanzenarten.

Angaben nach LANUV (2015) fiir das MTB 52091 Siegburg, sowie LINFOs (2015). Auch die mindestens
~gefahrdeten” Arten der regionalen Roten Listen werden beriicksichtigt.

*nach LANUV (2015) nicht planungsrelevant aber in der regionalen Roten Liste mindestens gefdhrdet.

**keine Angaben nach LANUV (2015). Wahrscheinlich aufgrund mangelnder Daten. Zumindest Zwerg-
fledermaus potenziell vorkommend.

***Haurotschwanz: nach LANUV (2015) zunéchst nicht planungsrelevant (keine Gefdhrdung). Da im
EG aber ein pot. Niststandort festgestellt werden konnte, muss das Toétungsverbot berticksichtigt
werden.

EG: Eingriffsgebiet

Autdkologische Angaben siche:

BAUER et al. (2005): Vogel

BLAB & VOGEL (2002): Amphibien und Reptilien

DIETZ et al. (2007); MESCHEDE et al. (2004): Flederméuse
LANUV (2015): Alle Arten

11
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o ~ |Beeintrdch-} =
Art | tigungen |Begriindung
- | moglich2 |
Fledermiuse** s : S :
Aufgrund der winterlichen Untersuchungen
konnen keine fundierten Angaben zu pot. Wo-
Zwergfledermaus JA chenstuben getitigt werden. Zumindest Einzel-
quartiere im Gebdude (Dachstuhl) nicht auszu-
schlieflen. Winterquartiere auf Basis der Untersu-
chungen auszuschliefien.
Baumhohlen bewohnende JA Vorkommen in der Hohle im Bereich der Zuwe-
Arten gung nicht ausgeschlossen.
Vogel ' 5 :
Art verschiedener Geholze meist in halboffenen
Bluthénfling* NEIN |Landschaften wie Brachen, Odland, Kiesgruben.
Vorkommen im EG unwahrscheinlich.
Eisvogel NEIN Keine Gewisser mit Bruthdhlen im EG.
Art der weitldufigen Feldflur. Keine geeigneten
Feldlerche NEIN Habitate im EG.
Art meist extensiver und gebiischreicher Sdume,
Feldschwirl NEIN Waldrinder, Wiesen, Odlinder. Keine geeigneten
Habitate im EG.
Art meist unterholzreicher Wilder, Feldgeholze,
. Parks. Vorkommen in grofden und extensiven Gér-
ik DU ten moglich, im EG aufggrund der intensiven Nut-
zung aber sehr unwahrscheinlich.

) Art der offenen Kies- und Sandflichen. Keine ge-
Flussregenpfeifer NEIN eigneten Habitate im EG. i
Gansesiger NEIN g(r}t der Gewdsser. Keine geeigneten Habitate im

Art verschiedener unterholzreicher, meist feuchter
Geholzbestinde. Auch auf Friedhofen und grofsen
Gelbspotter® NEIN | Parks. Vorkommen in grofSen und geholzreichen
Garten moglich, im EG aufgrund der intensiven
Nutzung aber sehr unwahrscheinlich.
Gimpel* JA Art der Nadelgeholze. Vorkommen in den Koni-
feren des EG nicht auszuschliefien.
Habicht NEIN Art' geschlossener Wilder. Vorkommen in dem
kleinen Horst ausgeschlossen.
Aufgrund der winterlichen Untersuchung sind
Haussperling™ JA Brutvorkommen an den Gebiuden nicht auszu-
schliefSen.
Wahrscheinliches Nest am Gebiaude nachgewie-
Hausrotschwanz™"* JA sen. Tétung durch Abrissarbeiten mbglic};g.
Klappergrasmiicke* JA Art verschiedenster Geholze. Vorkommen im EG
nicht auszuschlieflen.
Maiusebussard JA Vorkommen in dem Horst nicht ausgeschlossen.
Mehlschwalbe NEIN Keine alten Nester an den Gebauden.
Mittelspecht NEIN Art élter Walder mit Eiche. Keine geeigneten Habi-
tate im EG.
Rauchschwalbe NEIN Keine alten Nester in Gebduden.
Rohrammer* NEIN Art der Rohrichte und feuchten Hochstaudenflu-
12

—J08 -




B-Plan Nr. 229 , Alte Heerstr.”, St. Augustin BURO KREUTZ

Artenschutzrechtliche Priifung Stand: 13.01.2015, Ergénzung: 12.05.2016
ren. Keine geeigneten Habitate im EG.
Art der extensiv genutzten Halboffenlandschaft.
SdTE S dilcy AR Keine geeignetengHabitate im EG.
Sperber JA Vorkommen in dem Horst nicht ausgeschlossen.
Turmfalke JA Vorkommen in dem Horst nicht ausgeschlossen.
Uferschwalbe NEIN Keine Steilwiande mit Hohlen im EG.
Waldkauz NEIN Keine Baumhdohlen im EG.
Wanderfalke NEIN Keine Horste im EG.
Amphibien/Reptilien ~ sl
Art sehr selten in Kiesgruben, Truppeniibungs-
Gelbbauchunke NEIN | plétzen, Steinbriichen etc. Keine geeigneten Habita-
te im EG. ’
. Pionierart der Ruderalflichen und temporéiren
Kreuzkrbte NEIN Kleingewdésser. Keine geeigneten Habitite im EG.
Wirmeliebende Offenlandart auf Ruderalflichen,
Zauneidechse NEIN Mauern, Sand- und Kiesgruben, Heiden. Keine
geeigneten Habitate im EG.

Somit gelten die folgenden Arten im Weiteren als planungsrelevant:

Zwergfledermaus, Baumhﬁhlén bewohnende Flvedermausarteh, Gimpel, Haussper-
ling, Hausrotschwanz, Klappergrasmiicke, Mausebussard, Sperber, Turmfalke

7

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Um das Eintreten von Verbotstatbestinden i.S. des § 44 BNatSchG auszuschliefsen,
sind die folgenden Mafsnahmen obligat:

M1: Zeitliche Beschrinkung der Baufeldraumung

13

Um eine Tétung oder Verletzung von europdischen Vogelarten wihrend der
Brutzeit zu vermeiden, sind alle Geholze in der Zeit zwischen Oktober und
Februar zu beseitigen. Ist dies nicht moéglich, kann das Gehdélz im Vorfeld auf
Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestitten europdischer Vogelarten
iiberpriift werden. Bei einem Nachweis ist die Fillung bis nach Beendigung
des Brutgeschiftes zu verschieben. Der Horst und die Baumhohle sind im Fal-
le einer notwendigen Fillung der Baume zuvor zu kontrollieren.

Aufgrund des Nachweises eines Hausrotschwanz-Nestes am Gebdude und
dem potenziellen Vorkommen von Haussperlingen, sind die Abrissarbeiten
zwischen November und April durchzufiihren. Ist dies nicht moglich, soll das
Gebidude zuvor auf Brutvorkommen und Fledermausbesatz kontrolliert wer-
den.

— /ﬁj-—«
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M 2: Anbringung von Nisthilfen

Da Brutvorkommen des Haussperlings sowie Einzelquartiere von insb.
Zwergfledermdusen in und an dem abzureifenden Gebdude nicht ausge-
schlossen werden konnen, ist der Verlust dieser pot. Fortpflanzungs- und Ru-
hestitten durch das Anbringen kiinstlicher Quartiere vor Beginn der Baumafs-
nahme auszugleichen. Bei einem Nachweis von Miusebussard, Sperber oder
Turmfalke in dem Horst (und bei einer notwendigen Féllung dieser Baume),
konne kiinstliche Ersatzhorste im Umland installiert werden. Bei einem
Nachweis von Fledermidusen in der Baumhohle sind weitere Késten anzubrin-
gen. Tabelle 2 zeigt eine Ubersicht:

Tab. 2: Angaben zu den kiinstlichen Quartieren (die Typenbezeichnungen beziehen sich auf die Pro-
dukte der Firma Schwegler. Gleichwertige Produkte anderer Hersteller kénnen natiirlich ebenfalls
verwendet werden).

v Anzahl S : Zeitpunkt der

Art Kastentypus (insgesamit) Ort der Installation Ins tgllation

500 Meter um das EG

an Gebauden oder e
Haussperling Kolonie 1 SP 3 Bdumen (dann Wald- Baubeei

rand oder Einzelbédu- vor baubegini

me).

500 Meter um das EG Feb
Zwergfledermaus | 2F, 1FF, 1FD 5 an Gebiuden oder LGRS ruar

Biumen. vor Baubeginn
SLEERIEE g 500 Meter um das EG | Januar/Februar
Sperber, Turm- Kunsthorst 2 . .
falke in Baumkronen. vor Baubeginn
8 Artenschutzrechtliche Auswertung

Zwergfledermaus/Baumhohlen bewohnende Fledermiuse

Durch die Ortsbegehung konnten keine Hinweise auf einen regelmifSigen Fleder-
mausbesatz in dem Gebédude festgestellt werden. Eine Tétung von Tieren durch die
Abrissarbeiten ist somit unwahrscheinlich. Ein potentieller Quartierverlust einzelner
Tiere wird durch das Anbringen von Késten kompensiert. Die Baumhohle ist vor der
Féllung zu kontrollieren (falls diese iiberhaupt gefillt werden muss).

Haussperling, Hausrotschwanz

Durch die Abrissarbeiten zwischen November und April bzw. die vorherige Kontrol-
le wird eine Tétung von Jungtieren ausgeschlossen. Der Verlust der pot. Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten des Haussperlings wird durch das Anbringen von 3 Kolo-

14
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nie-Késten kompensiert. Der Hausrotschwanz ist eine relativ anspruchslose Art und
kann in der Umgebung Ausweichhabitate finden.

Gimpel, Klappergrasmiicke

Durch die Féllarbeiten zwischen Oktober und Februar wird eine Tétung von Jungtie-
ren ausgeschlossen. Beide Arten sind rel. anspruchslos und kénnen in der Umge-
bung Ausweichhabitate finden. Den Strukturen im EG kénnen zumindest augen-
scheinlich keine aufSerordentlichen und unersetzbaren Habitatqualititen zugespro-
chen werden. In der nahen Umgebung finden sich zahlreiche Girten und Waldfla-
chen.

Miusebussard, Sperber, Turmfalke

Falls der Horstbaum im Winter gefillt werden muss und zuvor ein Brutvorkommen
einer der Arten festgestellt wurde, ist die Fortpflanzungsstétte durch das Anbringen
von zwei Kunsthorsten zu ersetzen. Eine Tétung von Jungtieren oder Eiern wird
durch die winterliche Fallung vermieden.

9 Zusammenfassung

Die MN Wohnbau GmbH beabsichtigt auf einem ca. 4.500 qm grofien Grundstiick in
Sankt Augustin-Hangelar an der Lindenstr. 73 den Neubau von insgesamt 18 Wohn-
hdusern. Die iiberplante Fliche wird derzeit von einem Wohnhaus, welches im Zuge
der Projektumsetzung abgerissen werden muss, sowie einem Ziergarten geprigt (s.

Abb. 1 & 2 sowie Fotos). Das abzureiflende Gebidude wurde bis Mitte 2014 bewohnt.

Somit gelten die folgenden Arten im Weiteren als planungsrelevant:

Zwergfledermaus, Bauinhéhle\n bé&ohnende Fledermausarten, Gimpel, Haussper-
ling, Hausrotschwanz, Klappergrasmiicke, Miusebussard, Sperber, Turmfalke

Um das Eintreten von Verbotstatbestinden i.S. des § 44 BNatSchG auszuschliefien,
sind die folgenden Mafinahmen obligat:

M1: Zeitliche Beschrinkung der Baufeldriumung

M 2: Anbringung von Nisthilfen

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinderungsmaSinahmen treten durch die
Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestinde i. S. des § 44 (1), i. V. m. § 44
(5) BNatSchG ein.

15
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 10.05.2016
Drucksache Nr.: 16/0161

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 31.05.2016 offentlich / Vorberatung

schuss

Rat 29.06.2016 offentlich / Entscheidung
Betreff

4, Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 'Ginsepiitz’ - Sachstandsbericht;

Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
erneuten Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin, folgende Beschliisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin nimmt den iiberarbeiteten Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 805 ,Gansepiitz* zur Kenntnis.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt, den Uberarbeiteten Entwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 805 ,Ganseputz* gemal § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer
eines Monats o6ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Anlass und Verfahren

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 28.10.2015 beschlossen, das
Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 ,Génsepiitz* aufzustellen. Mit der
Bebauungsplananderung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung einer
Fluchtlingsunterkunft auf dem Flurstiick 619, Flur 2, Gemarkung Birlinghoven geschaffen
werden.
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Die Planaufstellung erfolgt nach § 13 a BauGB in einem beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung. Demnach konnte auf eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und Trager offentlicher Belange verzichtet werden.

Der Plan wurde durch Beschluss des Rates vom 09.12.2015 in der Zeit vom 18.01.2016 bis
zum 19.01.2016 offentlich ausgelegt und eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange durchgefihrt.

2. Inhalte der Planung

Mitte 2015, zum Zeitpunkt der Vorbereitung des Aufstellungsbeschiusses des Planverfah-
rens wurde zunachst eine Unterbringung von ca. 80 Personen am Standort ins Auge ge-
fasst. Im Zuge der Verscharfung der europaischen Fliichtlingskrise im Herbst 2015 wurde
vor dem Hintergrund stetig steigender Zuweisungszahlen fir die Stadt Sankt Augustin die
Vorgabe fiir die Unterbringungskapazitat erhdht.

Der vom 18.01.2016 bis zum 19.02.2016 ausgelegte Bebauungsplanentwurf ging somit von
einer Unterbringungskapazitat von ca. 150 Personen am Standort aus. Ebenso wurde mit
Ratsbeschluss vom 09.12.2015 die Zweckbestimmung (bislang Aufnahmeeinrichtung, Ge-
meinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterklinfte fur Fluchtlinge oder Asylbegehrende)
ebenfalls fir eine mogliche Unterbringung von anerkannten Flichtlingen (Obdachlose) er-
génzt.

Im Rahmen der parallel stattfindenden Konkretisierung der Hochbauplanung sowie basie-
rend auf Erfahrungen vom Bau anderer Flichtlingswohnheime im Stadtgebiet hat sich in-
nerhalb der Verwaltung die Erkenntnis durchgesetzt, dass die Realisierung einer Unterkunft
von 150 Personen innerhalb der durch den ersten Entwurf der Planung gesetzten planungs-
rechtlichen Vorgaben nicht zu verwirklichen ist. Aus diesem Grund wurde der benachbarte
Bolzplatz fur eine Uberbauung als Erganzung zum bestehenden Planstandort gepruft.

Auf dieser Grundlage wurde am 06.04.2016 eine Burgerinformationsveranstaltung in Bir-
linghoven durchgefiihrt. Im Zuge des Dialogs mit den Biirgern vor Ort wurde von einer Be-
bauung des benachbarten Bolzplatzes Abstand genommen.

Die nun vorliegende Planung konzentriert sich erneut auf den &stlichen Teil des stadtischen
Flurstiicks 619, Flur 2, Gemarkung Birlinghoven. Der bisherige Geltungsbereich, welcher
bislang ausschlie3lich die im Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepitz* festgelegte Flache mit
der Zweckbestimmung ,Altenwohnheim” umfasste, wurde um etwa funf Meter nach Siden
hin ausgeweitet und umfasst somit nun ebenfalls einen bislang im Bebauungsplan als Grin-
flache festgelegten Teil des o.g. Flurstiicks. Die Grundflache des Geltungsbereichs erhdht
sich im Vergleich zum bisher ausgelegten Planentwurf von ca. 1.440 m? auf nun ca.
1.620 m2,

Neben der Anpassung des Geltungsbereichs sieht der nun vorliegende Planentwurf eine
héhere maximale Gebaudehodhe vor. Hierdurch kann auf dem Plangrundstiick eine bis zu
dreigeschossige Bebauung realisiert werden. Ebenfalls wurden eine Anpassung der bishe-
rigen Baugrenzen und eine Erhéhung der maximalen Grundflache von ehemals 700 auf nun
mehr 900 m? vorgenommen. Hierdurch wird die Mdglichkeit einer héheren baulichen Aus-
nutzung geschaffen.

Basierend auf den planungsrechtlichen Vorgaben des vorliegenden Bebauungsplanentwurf
wurde bereits anhand eines ersten stadtebaulichen Entwurfs die Aufstellung eines dreige-
schossigen L-formigen Gebaudekoérpers geprift, wodurch gemafie Beschluss aus dem
Haupt- und Finanzausschuss vom 20.04.2016 der benachbarte Bolzplatz als integrative und
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sozio-kulturelle Begegnungsstatte weiterhin genutzt und erhalten bleiben kann.

3. Auswirkungen

Die im Planentwurf dargestellten Anderungen machen es notwendig, dass der Bebauungs-
plan erneut 6ffentlich ausgelegt werden muss bzw. eine erneute Beteiligung der Behérden
und Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt werden muss.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird weiterhin im beschleunigten Verfahren nach §
13a als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Eine im Zuge der Anderung des
Bebauungsplans notwendige Anpassung des Flachennutzungsplans kann daher im Nach-
hinein auf dem Wege der Berichtigung gem. § 13a BauGB erfolgen.

Im Zuge des Planverfahrens ist auf der Grundlage des bisherigen Planentwurfes eine Ar-
tenschutzvorpriifung durchgefiihrt worden. Im Zuge der Erweiterung des Geltungsbereichs
wurden vom Artenschutzgutachter mogliche Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Be-
lange tberprift und die Artenschutzvorpriifung entsprechend angepasst. Zusatzliche Aus-
wirkungen der geanderten Planung werden demnach ausgeschlossen.

Die Bebauungsplanénderung wird von der Verwaltung erarbeitet. Der bisher angesetzte
Kostenrahmen fir externe Gutachten von etwa 10.000 € wird voraussichtlich nicht tber-
schritten.

4. Empfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, den vorliegenden {iberarbeiteten Planentwurf der 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 805 ,Gansepltz‘ zur Kenntnis zu nehmen und diesen einschliellich der
textlichen Festsetzung, der Begriindung, den Fachplanungen und -gutachten (s. Anlagen)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

\ Vertretung
2L

h £
Ralner Gl (3

Erster Beigegrdneter
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Die Malnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfagung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auBerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auBerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

- 11
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Stadt Sankt Augustin

4. Anderung
des Bebauungsplans

Nr. 805
,Gadnseputz*

Textliche Festsetzungen

Entwurfsstand vom 12.05.2016
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 ,Gansepltz‘ — Textliche Festsetzungen

A  Planungsrechtliche Festsetzungen

A 1 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® ist nur die Errichtung folgender Einrich-
tungen und Anlagen zulassig:

¢ Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte, oder sonstige
Unterkinfte fur Fliichtlinge oder Asylbegehrende sowie Obdachlose

A2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i. V. m § 16 BauNVO)

A 2.1 Zulassige Grundflééhe (GR max) (§ 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache GR max wird auf 900 m? festge-
setzt.

Die zulassige Grundflache (GR max) darf mit Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 50% uberschritten werden

A 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Héhe baulicher Anlagen als maximale Gebaudehéhe GH max ist
auf 111,0 Metern Uber NHN festgesetzt Bezugspunkt fir die maximale
Gebaudehdhe ist:

e bei Flachdachern die Hohe der Aulenwand des obersten Geschos-
ses. : ‘
e bei Gebauden mit geneigten Dachern die Firsthohe.
Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Geb&udehohe fir un-
tergeordnete Bauteile wie Kamine, Masten, technische Aufbauten, So-
laranlagen koénnen ausnahmsweise bis zu 1,50 Metern zugelassen

werden, wenn sowohl private (z.B. Abstandsflachen) als auch &ffentli-
che Belange (z.B. Brandschutz) nicht entgegenstehen.

A 3 Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i. V. m. § 12 und § 14
BauNVO)

A 3.1 Steliplatze

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch aullerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

— A2 -




4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 ,Gansepltz" — Textliche Festsetzungen

A 3.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie 30 m* umbauten
Raum nicht tiberschreiten.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans grundsatzlich zulassig.

B  Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 4 BauO NRW)

B 1 Dachform und -neigung, Firstrichtung

Zulassig sind Flach- sowie Satteldacher mit einer Neigung bis 40°

B 2 Dachaufbauten

Solaranlagen missen einen Abstand von 1,50 m von der Dachkante
einhalten und blendfrei fir die umgebende Bebauung und den Stralen-
verkehr sein. : '

B 3 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Z&une oder Hecken mit einer Héhe von
max. 1,80 m zuldssig. Mauern oder geschlossene Einfriedungen sind
nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Mauern zuldssig, wenn Sie als Stutzmauern er-
forderlich sind.

C Hinweise

C 1 Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes verwiesen wird, konnen im Rathaus der Stadt Sankt Augustin,
Fachdienst Bauaufsicht (Markt 1, Sankt Augustin) eingesehen werden.

C 2 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet und in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Plangebiet
befinden sich Baume, die gemaB § 3 der Baumschutzsatzung der Stadt
Sankt Augustin geschiitzt sind. Auf die Bestimmungen und Regelungen
der Baumschutzsatzung wird hingewiesen. Im Baugenehmigungsver-
fahren sind entsprechende MaRhahmen mit der Stadt Sankt Augustin
abzustimmen.

Die Baumschutzsatzung kann im Rathaus der Stadt Sankt Augustin,
Blro flr Natur und Umweltschutz (Martk1, Sankt Augustin) sowie auf

-4 -
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 ,Ganseputz’ — Textliche Festsetzungen

der stadtischen Internetseite (www.sankt-augustin.de) eingesehen wer-
den.

C 3 Vermeidungsmalnahmen

Die Rodung von Geholzen sollte aulderhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchgefuhrt werden. '

C 4 Bodenschutz
Aus Bodenschutzsicht sind nach den gesetzlichen Vorgaben (z.B. § 2

Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutzgesetz, § 7 und § '

15 Bundesnaturschutzgesetz) die vorliegenden Boden als Wert-.und
Funktionselemente von besonderer Bedeutung zu bewerten. Eine bo-
denfunktionsbezogene Kompensation fur den Verlust dieser Bdden ist
anzustreben

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 28915 ist der Oberboden
(Mutterboden bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern
und spater wieder einzubauen. ‘

C 5 Ingenieurgeologie

Aus ingenieurgeologjscher Sicht sind vor Beginn von BaumafBnahmen
die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu be-
werten.

C 6. Kampfmittelbeseitigung

Eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel wird
empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat sollten diese auf das
Gelandeniveau von 1945 abgeschoben werden, zur genauen Festle-
gung des Bereichs ist die Vorgehensweise mit dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf abzustimmen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Si-
cherheitsdetektion empfohlen.

C 7 Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Was-
serrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachnung der Grundstiicke anfallende
bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus -
Bodenauffullungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Entsor-
gungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem

-5-
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4. Anderung des Bebauungsplans ANr. 805 ,Gansepltz‘ — Textliche Festsetzungen

Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, Sachgebiet
,Gewerbliche Abfallwirtschaft‘, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungs-
anlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

C 8 Abfallbeseitigung

Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemall § 16
UVV ,Millbeseitigung” (BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zu-

- fahrt zu Abfall-behalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rick-
wartsfahren nicht erforderlich ist.

C 9 Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu Uberbauenden
Grundstiicken gemaB § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit §
51 a Landeswassergesetz zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah di-
rekt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uiber eine Kanalisation
in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

C 10 Erdbebengefdhrdung

Das Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone/ geologischer Unter-
grundklasse zuzuordnen:

Stadt Sankt Augusﬁn: 1T

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die
bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemaf den Techni-
schen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04
,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu beriicksichtigen ist. Zur
Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen mussen die Hin-
weise zur Berlicksichtigung der Erdbebengefédhrdung der. jeweils gulti-
gen Regelwerke beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach
DIN 4149:2005 zurtickgegriffen.
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A Stadtebauliche Aspekte

1 Anlass und Ziel der Planung

Der seit dem 24.02.1978 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepitz* weist am sud-
_lichen Ortsrand von Birlinghoven eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
‘mung Soziale Einrichtung ,Altenwohnheim* aus. Das nérdlich angrenzende Wohngebiet ist

als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Unmittelbar an die Flache fur den Gemeinbedarf

grenzen westlich eine Griinflache sowie ein Spiel- und ein Bolzplatz an.

In den 1990er Jahren wurde auf der Flache eine tempordre Wohnanlage in Containerbau-
weise fur die Unterbringung von Fluchtlingen errichtet. Da Zweifel an der planungsrechtli-
chen Zul&ssigkeit der Anlage bestand, wurde im Zuge eines Klageverfahrens betroffener
Anwohner vor Gericht ein Vergleich getroffen. Die auf insgesamt 10 Jahre erteilte Bauge-
nehmigung wurde im Zuge dessen nicht verlangert und die Geb&ude anschlieRend am
Standort abgebaut.

Zwischenzeitlich hat sich in der Bundesrepublik Deutschland aufgrund zuletzt stark anstei-
gender Fluchtlingszahlen die Unterbringungssituation von Fllchtlingen und Asylsuchenden
wieder verscharft. Zwischen 2008 und 2014 hat sich die Zahl der Asylantrage in der BRD
von ca. 28.000 auf Gber 200.000 erhéht (Quelle: Bundesamt fur Migration und Flichtlinge).
Im Jahr 2015 wurde mit ca. 476.000 Asylantragen in Deutschland eine neue Rekordmarke
aufgestellt und auch in den ersten drei Monaten des Jahres 2016 wurden die Antragszahlen
im Vergleich zum Vorjahreszeitraum noch einmal um 112 % Ubertroffen.

In diesem Kontext ist auch die Stadt Sankt Augustin dazu gezwungen, ihre bestehenden
Aufnahmekapazitdten und Unterbringungsmdglichkeiten deutlich aufzustocken. Hierbei
wird, soweit maéglich, die Strategie einer Schaffung mehrerer dezentraler und im Stadtgebiet
verteilter Unterbringungsméglichkeiten verfolgt. Bereits im Vorfeld der Planerstellung wur-
den eine Vielzahl von Standorten im Stadtgebiet hinsichtlich ihrer Eignung und Verfiigbar-
keit geprift. Im Rahmen der Prifung wurde auch der hier (iberplante Standort am Hangweg
gepriift und positiv bewertet. Darliber hinaus ist im Ortsteil Birlinghoven bislang noch keine
Fluchtlingsunterkunft eingerichtet worden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 ,Ganseputz* verfolgt das Ziel der Schaffung
einer rechtssicheren und stadtebaulich vertretbaren Unterbringungsméglichkeit flr Flicht-
linge und Asylbegehrende auf der im Geltungsbereich festgesetzten Flache sldlich des
Hangwegs. '

2  Verfahren

Der Rat der Stadt hat am 28.10.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 805 ,Gan-
seplitz" im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innententwicklung nach § 13a
BauGB zu &ndern. Die Anderung betrifft einen Teil des Flurstiicks 616, Flur 2, Gemarkung
Birlinghoven. Der tberwiegende Teil der Flache ist bislang im Bebauungsplan Nr. 805
,Géansepltz* als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Soziale Einrich-
tung ,Altenwohnheim" ausgewiesen. Ebenfalls wird stdlich hierzu eine im selben Bebau-
ungsplan als Grunflache ausgewiesene Teilflache in die Planung mit eingeschlossen.

Die Voraussetzungen nach § 13a BauGB zur Durchfiihrung eines beschleumgten Verfah-
rens wurden im Vorfeld gepriit.

Voraussetzung fiir die Anwendung von § 13a BauGB ist, dass:
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e ein Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegt,

e die festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000
gm bzw. 70.000 gm nicht Uiberschritten wird (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB),

e kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaR der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht begriindet wird (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 4
BauGB) und '

e keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europdischen
Vogelschutzgebieten (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 5i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB) bestehen.

Bebauungspléne der Innenentwicklung sind gemaf § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB unter ande-
rem solche Plane, die der Wiedernutzbarmachung von baulich bereits genutzten Flachen im
Siedlungsbereich, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung
dienen.

Bei dem vorliegenden Planverfahren handelt es sich um die Anderung eines Teilbereichs
des bestehenden Bebauungsplan Nr. 805, hierbei wird Flache fur den Gemeinbedarf bzw.
im sidlichen Teilbereich eine 6ffentliche Griinfliche Uberplant, die unmittelbar an den be-
bauten Siedlungsbereich, hier das nérdlich an den Hangweg angrenzende Wohngebiet, an-
schliefen. Es handelt sich hierbei somit um eine Maflnahme der Innentwickiung. Die Ge-
samtflache des Bebauungsplans liegt mit ca. 1.600 gm unterhalb der gem § 13a Abs. 1
Satz 2 BauGB Grundflache von 20.000 gm.

Mit der Errichtung eines Flichtlingswohnheims liegt kein UVP-pflichtiges Vorhaben gem.
Anlage 1 des UVPG bzw. gem. Landesrecht vor. Ebenfalls kénnen Beeintrachtigungen von
-FFH-Gebieten oder Natura 2000 Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden

3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
3.1 Formelle Planungen

3.1.1 Regionalplan

Der seit dem 6. Februar 2004 rechtsverbindliche Regionalplan flr den Regierungsbezirk
Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg stellt fur den Geltungsbereich einen Allgemei-
nen Freiraum- und Agrarbereich (AFA-Bereich) dar. Diese AFA-Bereiche umfassen u. a.
auch Siedlungen und Verkehrswege unterhalb der regionalbedeutsamen Darstellungs-
schwelle sowie zum Teil baulich genutzte Flachen, fur die die Plan-Verordnung keine ei-
genstandige Darstellung vorsieht (vgl. Seite 39 Textteil des Regionalplans). Insofern steht
die geplante Veranderung der planungsrechtlich zuldssigen Nutzung (Anderung der
Zweckbestimmung einer Flache fur den Gemeinbedarf) den Zielen des Regionalplanes
nicht entgegen. ‘

Aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes unterhalb der Darstellungsschwelle des
Regionalplans und der Lage sind durch die Plandnderung keine Verstéle gegen die Ziele
der Raumordnung festzustellen.

3.1.2 Flachennutzungsplan

Der seit 2009 rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache
dar. Obwohl die Flache innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung im bestehenden
Bebauungsplan Nr. 805 bereits als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Altenheim festgelegt war, entspricht die abweichende Ausweisung des fraglichen Gebiets
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als Wohnbauflédche der zwischenzeitlichen Planungsabsicht, dieses Gebiet mittelfristig einer
Wohnnutzung zuzufiihren. Die Planungsabsicht im Flachennutzungsplan weicht somit von
mit der nun beabsichtigten Planung einer Gemeinbedarfsflache mit der hier beschrieben
Zweckbestimmung ab. Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungs-
plan heraus ist somit nicht méglich. Insofern soll im Nachgang der Bauleitplanverfahrens
der Flachennutzungsplan gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB auf dem Wege der Berichtigung an-
gepasst werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes wird durch
die Anderung nicht beeintrachtigt.

3.1.3 Bebauungsplan Nr. 805

Der Bebauungsplan Nr. 805 ,Géanseputz” ist seit dem 24.02.1978 rechtskréftig. Die 2. Und
3. Anderung des Bebauungsplan (Die 1. f. Anderung wurde 2002 aufgehoben) betreffen al-
lesamt den nordwestlichen Teil innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan Nr.
805 und stehen nicht in einem engeren raumlichen Kontext mit dem durch die 4. Anderung
tberplanten Planstandort. Das durch die 4. Anderung erfasste Plangebiet liegt hingegen am
siidlichen Rand des urspriinglichen Geltungsbereichs, welcher gleichzeitig den slidlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Birlinghoven darstellt. Der Bebauungsplan Nr. 805 setzt nérd-
lich des Geltungsbereichs der 4. Anderung ein reines Wohngebiet in eingeschossiger Bau-
weise fest, wobei die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen aus-
geschlossen werden.

3.2 Informelle Planungen und Fachplanungen

3.2.1 Stadtentwicklungskonzept

Das Stadtentwicklungskonzept ,Sankt Augustin 2025" wurde im Jahre 2006 vom Rat der
Stadt beschlossen. Es ist damit gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stédtebauliches Ent-
wicklungskonzept bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Das STEK trifft fur das im
Ortsteil Birlinghoven liegende Plangebiet keine gesonderten Zielaussagen. In der Teilraum-
darstellung des Stadtentwicklungskonzepts wird das Plangebiet als Siediungsflache aus-
gewiesen.

3.2.2 Landschaftsplan

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 grenzt fast
unmittelbar im Westen an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Siegburg, Troisdorf, St. Au-
gustin" (Stand 2. Anderung August 2007). Der Landschaftsplan Nr. 7 formuliert fiir diesen
Bereich als Entwicklungsziel, die Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sons-
tigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschatft.

3.2.3 Uberschwemmungsgebiet des Lauterbaches und des Pleisbaches

Das Plangebiet befindet sich in rund 150 m Entfernung &stlich vom festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Lauterbachs.

3.2.4 Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin

Fur die Stadt Sankt Augustin gilt seit dem 05.07.2001 eine Baumschutzsatzung. Diese re-
gelt den Erhalt und Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile gem. § 34 BauGB sowie innerhalb der Geltungsbereich von Bebauungsplanen.
Demnach gelten Laubb&ume und Eiben mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm
sowie Nadelbdume mit einem Stammumfang von 150 cm als geschiitzt. Eine Zerstérung,
Entfernung und Schéadigung sowie das Verandern des Erscheinungsbildes sind demnach
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verboten. Im Rahmen der Satzung werden dariber hinaus bestimmte Ausnahmetatbestan-
de definiert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich einzelne Bestandsbdume, die auf-
grund ihres Stammumfangs unter die Baumschutzsatzung fallen und entsprechend im Zuge
des Planverfahrens sowie in der Umsetzung entsprechend zu ber{icksichtigen sind.

3.3 Bestand

3.3.1 Lage, GroBe, und Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet liegt am stidlichen Ortsrand des Ortsteil Birlinghoven in der Gemarkung Bir-
linghoven, Flur 2 stdlich angrenzend an der Strale Hangweg.

Das Plangebiet hat eine maximale Breite von rd. 40m und eine maximale Nord-Std-
Ausdehnung ebenfalls rd. 45 m. Der Geltungsbereich ist rd. 1.620 gm gro3 und wird be-
grenzt: ‘

« im Norden durch die StraBe Hangweg (Flurstlicke Nr. 397 und 400),

e Im Osten durch eine als unbefestigter Wirtschaftsweg angelegte Verldngerung des
Hangwegs (Flurstlick Nr. 79)

e im Westen an einen Bolzplatz etwa (zwei bis drei Meter unterhalb des Gelandeni-
veaus des Plangebiets) sowie einem dahinter liegenden Spielplatz, _

e im Suiden von einem als Griinflache festgesetzten Teilgrundstick des Flurstlicks Nr.
616 sowie einem hinter der Flache entlangflinrenden Wirtschaftsweg, welcher un-
mittelbar an die Stadtgrenze von Kénigswinter angrenzt (Flurstlick Nr. 426).

Der Geltungsberelch ist Teil des Flurstiicks 616, Flur 2, Gemarkung Birlinghoven, welches
sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung im Besitz der Stadt Sankt Augustin befindet.

3.3.2 Topographie, heutige Nutzung im Plangebiet und der Umgebung

Das Plangebiet war bereits im bisher gultigen Bebauungsplan Nr. 805 ,Ganseptz” als Fla-
che fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Soziale Einrichtung ,Altenheim” aus-
gewiesen. Die bislang ungenutzte Flache wurde in den 1990er Jahren als Standort flr ein.
Fluchtlingswohnheim genutzt. Nach Auslaufen der Baugenehmigung wurden die Aufbauten
im Jahr 2004 entfernt. Seit Aufgabe der damaligen Nutzungen liegt das Teilgrundsttck
brach. Seitdem hat sich auf dem Areal in der Zwischenzeit eine gehdlz- und strauchartlge
Sukzessionsvegetation ausgebreitet.

Die benachbarten stidlich und 6stlich angrenzenden Fléachen, Jewens durch einen Wirt-
schaftsweg vom Plangebiet getrennt, unterliegen derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung
als Acker- und Weideland. Die stidlich angrenzende Landwirtschaftsflache wird insbesonde-
re als Weide zur Pferdehaltung genutzt.

Unmittelbar westlich schlief3t sich an das Plangebiet ein umzaunter Bolzplatz mit einem da-
hinterliegenden Spielplatz an.

Nérdlich wird das Plangebiet iber den Hangweg vom angrenzenden Wohngebiet (WR) ge-
trennt, welches durch eine vorherrschende ein- bis zweigeschossige Doppelhaus- (westlich
des Hangwegs) und Einfamilienhausbebauung (8stlich hiervon) gepragt wird.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hangkuppe, die unmittelbar angrenzenden Flachen
insbesondere sdlich und westlich fallen teilweise stark ab. Im Westen befindet sich dar-
Uber hinaus eine Hangkante. Der hieran angrenzende Bolzplatz befindet sich etwa finf bis
sechs Meter unterhalb der Gelandeniveaus des Plangebiets. Ebenfalls ist die Geldndetopo-
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graphie des nérdlich angrenzenden Wohngebiets im weiteren Verlauf des Hangwegs nach
Norden hin abschissig.

3.3.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird iber das noérdlich gelegene Wohngebiet durch den Hangweg aus er-
schlossen, welcher im weiteren Verlauf Uber die StraRen Am Knippchen und Mihlengraben
in einer Entfernung von etwa 500 m vom Plangebiet an die beiden Birlinghovener Haupter-
schlieBungsachsen Schlossstrale und Pleistalstralie anschlief3t.

Im Umbkreis von knapp 500 m befinden sich lnsgesamt drei Bushaltepunkte (Die Haltepunk-
te An der Holle, SchloRstrale, Pleistalstrale). Von der nachstgelegenen Haltestelle An der
Holle (ca. 350 m Wegstrecke) verkehrt die Linie 512 stlindlich von Kénigswinter Ittenbach
tber Birlinghoven, Niederpleis nach Siegburg. Von dieser Haltestelle Pleistalstralte (ca.
500m Entfernung) verkehren die Linien 512, 513, 516 und 535 nach Oberpleis, Villich, It-
tenbach, Sankt Augustin, Siegburg, Hennef stiindlich je Fahrtrichtung.

3.3.4 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird mit Ver- und Entsorgungsleitungen ber den Hangweg erschlossen.
Die hierflur erforderlichen Anschliisse stehen im nérdlichen Bereich des Plangebiets zur
Verfligung.

3.3.5 Kampfmittel

Laut Aussagen der Bezirksregierung Dusseldorf Dezernat 22.5 liegt das Planareal in einem
Gebiet, in dem nach vorliegenden Unterlagen vermehrte Kampfhandlungen zwischen 1939
und 19 45 stattgefunden haben. Auch wenn keine konkreten Kampfmittelfunde bekannt
sind und die Flache bereits in den 1990er Jahren bebaut war, wird eine Kampfmitteliber-
prifung im Vorfeld der Baumanahmen empfohlen

3.3.6 Gewisser

Der Lauterbach fuhrt in etwa 150m Entfernung westlich am Plangebiet vorbei. Der férmlich
durch die Bezirksregierung Kéin festgesetzte Uberschwemmungsbereich (HQ 100) befindet
sich auBerhalb des Plangebiets (s. hierzu Bezirksregierung Kéin, Karte des Uberschwem-
mungsgebiet des Pleisbachs und Lauterbachs im Regierungsbezirk Kéln, Kartenblatt 7 / 10
Stand vom 15.12, 2011)

3.3.7 Altlasten und Bodenverunreinigungen

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen vor.

3.3.8 Leitungen
Es liegen keine Hinweise auf unterirdische oder Uberirdische Leitungen im Plangebiet vor.

4 Planungskonzeption

Die Planung sieht die Errichtung einer Flichtlingsunterkunft auf dem Plangebiet am Hang-
weg vor. Ab dem Sommer 2015 wurden erste Ideen fir die Anpassung des bestehenden
Bebauungsplans Nr. 805 entwickelt, mit dem Ziel, die planungsrechtliche Voraussetzung fuir
die Errichtung von Fluchtlingsunterktinften zu schaffen, nachdem das Grundstiick bereits in
den 1990er Jahren flr die Errichtung von Fluchtlingsunterkiinften genutzt worden war. Die
ersten Konzeptideen sahen zu diesem Zeitpunkt noch eine geringere Aufnahmekapazitit
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~vor. Im Zuge einer drastischen Erhéhung der Fliichtlingszahlen ab Herbst 2015 wurden
neue Standorte im Stadtgebiet geprift und bestehende (Plan-) standorte hinsichtlich ihrer
Unterbringungskapazitat einer Neubewertung unterzogen. Fir den gegenstandlichen
Standort am Hangweg wurde im Zuge einer Uberarbeitung der bestehenden Entwirfe eine
Steigerung der Unterbringungskapazitaten gepruft-

Aufgrund der geringen FlachengroRRe des Planstandortes und der begrenzten Ausnutzbar-
keit der Flache aufgrund der bestehenden Topographie wurde ebenfalls die Einbeziehung
des westlich gelegenen Bolzplatz fir eine Bebauung geprift. Nach Information und Einbe-
ziehung der Anwohner in die Planung wurde nach Abwégung der betroffenen Belange von
einer Uberbauung des Bolzplatzes Abstand genommen. Die Planung beschrankt sich somit
nun wieder ausschlieflich auf die bereits im Bebauungsplan Nr. 805 als ,Altenwohnheim®
festgesetzte Flache und ein stdlich hieran angrenzendes Teilgrundstiick, mit einer Breite
von ca. 5 m, welches im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 805 ,Géansepitz® noch als
Grinflache ausgewiesen wird.

Die festgelegte maximale Gebaudehséhe von 111,0 m NHN l&sst grundsétzlich eine dreige-
schossige Bebauung und somit eine gréfere Ausnutzung der Flache zu. Hierbei wurde zur
nérdlich angrenzenden Grundstiicksgrenze ein Mindestabstand der Bebauung von 3m fest-
‘gesetzt. Dieser beriicksichtigt ebenfalls den teilweise erhaltenswirdigen Baum- und Ge-
hélzbestand im Bereich der nérdlichen Grundstlicksgrenze. Mehrere der in diesem Bereich
bestehenden B&ume unterliegen dariiber hinaus dem Schutz der stadtischen Baumschutz-
satzung und sind entsprechend nachrichtlich gekennzeichnet.

Die Planung sieht die Errichtung von einem oder mehreren, maximal dreigeschossigen Ge-
bauden fir die Unterbringung von Flichtlingen vor. Zuséatzlich zur Schaffung von Kapazita-
ten zur Unterbringung, d.h. zur Verfugung stellen von Wohn und Schlafgelegenheit fur
Fluchtlinge und Asylbegehrende wird ggfs. ebenfalls in begrenztem Umfang mindestens ein
Arbeitsraum fur Buronutzung (z.B. Arbeitsplatze fir Sozialarbeiter, etc.) eingerichtet. Dar-
tber hinaus wird durch den Planentwurf ebenfalls die Errichtung von Nebenanlagen wie
z.B. ein separates Gebaude als Aufenthaltsraum, zur Unterbringung von sonstigen Materia-
lien und/oder fir die Trocknung von Wésche, etc. erméglicht. Eine ErschlieBung des Plan-
gebiets soll von Norden her Uber den Hangweg erfolgen. Darliber hinaus werden ggfs. not-
wendige bzw. nachzuweisende Stellplédtze auf der Fléache unterzubringen sein.

5 Auswirkungen der Planung

5.1 Verkehr

Bei denen in einer Aufnahmeeinrichtung bzw. Gemeinschaftsunterkunft untergebrachten
Personen handelt es sich um Fluchtlinge und Asylbegehrende. Diese verfugen in aller Re-
gel nicht tber einen eigenen PKW sondern sind auf die Nutzung des OPNV angewiesen.

Zusatzlicher Mehrverkehr wird durch die in der Einrichtung Beschéftigten Personen zu er-
warten sein. Hierbei handelt es sich beispielsweise um Sozialarbeiter, Hausmeister oder Si-
cherheitspersonal. Aufgrund der GréRe der Einrichtung ist eine Zahl der am Standort regel-
oder unregelmafig beschéftigten Personen zu erwarten, die sich voraussichtlich im mittle-
ren einstelligen Bereich bewegen wird. Hinzu kommt ein sporadischer Hol- und Bringver-
kehr bei der An- und Abreise der Fliichtlinge. Der hierdurch erzeugte Mehrverkehr von etwa
zwanzig Fahrzeugbewegungen pro Tag (weniger als eine Bewegung die Stunde) wird als
unerheblich und wohngebietsvertraglich eingestuft.
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5.2 Klimaschutz

GemaR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Hauptanséatze des Klimaschutzes sind zum einen die Verringerung des AusstoRes von kli-
maschéadlichen Emissionen, die durch Industrie, Landwirtschaft, Verkehr und Privathaushal-
te freigesetzt werden. Hierzu gehoéren z.B. MaBnahmen zur Energieeinsparung und zur
Energieeffizienz, mit denen ein gewinschter Nutzen mit méglichst wenig Energieeinsatz er-
reicht werden soll. Zum anderen ist die Nutzung regenerativer Energien ein wesentlicher
Bestandteil der MalBnahmen des Klimaschutzes.

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
.gien sind grundsatzlich maéglich. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen,
die diesen Zielen entgegenstehen. Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes bei der
Erstellung von Neubauten durch die Regelungen des EEWarmeG (Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz) vom 07. 08.2008, in Kraft seit 01.01.2009, bereits hinreichend berlcksich-
tigt. Auch das anzuwendende Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebduden (Energie-
einsparungsgesetz — EnEG in Verbindung mit der Energieeinsparungsverordnung — EnEV)
setzt die Zielsetzungen des allgemeinen Klimaschutzes um.

53 Boden

Durch die Planung ist zwar ein Verlust von Infiltrationsfldche zu erwarten. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden sind aufgrund des geringen Umfangs und der Bedeutung der Fla-
chen nicht erheblich. Gegenliber dem bisherigen Bebauungsplan, welcher insbesondere flr
die Flache mit der Zweckbestimmung ,Altenwohnheim® keine Begrenzung der tUberbauba-
ren Flache im Plangebiet festschreibt, erwirkt die neue Planung durch die Festlegung von
Baugrenzen eine Verringerung der theoretisch tUberbaubaren Grundstiicksflache, obwonhll
die Flache fiir den Gemeinbedarf in der Planung geringfligig erweitert wurde.

Der festgesetzte Uberbauungsgrad ist an dieser Stelle vertretbar, zumal fur das Vorhaben
eine bestehende Brachflache revitalisiert wird.

5.4 Wasser

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Lauterbaches befindet sich ca. 150 m
westlich vom Plangebiet. Da ansonsten keine Oberflachengewasser, Uberschwemmungs-
und Feuchtgebiete im Plangebiet vorhanden sind oder durch die Planung berlihrt werden,
kénnen Auswirkungen auf dieses Schutzgut ausgeschlossen werden.

5.5 Pflanzen Tiere

Die beiden nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind das FFH-
Gebiet ,Tongrube Niederpleis* Nr. DE-5210-302 und das FFH-Gebiet ,Siebengebirge® Nr.
DE-5210-301. Erstes befindet sich knapp 3 km Entfernung nérdlich und letzteres ‘etwa 2,5
km sudwestlich des Plangebiets. Im Plangebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete,
geschitzte bzw. schutzwirdige Biotope. Das Areal liegt nicht in einem Landschaftsschutz-
gebiet.

Im Hinblick auf die vermuteten Vorkommen von Végeln und Flederm&usen wurde eine ar-
tenschutzrechtliche Vorprufung (Stufe 1) durchgefuihrt. Im Ergebnis werden durch die Pla-
nung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande ausgeldst. Vorgezogene arten-
schutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.
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Es wurden Hinweise zum Schutz von Brutvégeln Gbernommen, wonach die Rodung von
Geholzen nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchgeflihrt werden durfen.

Im Plangebiet befinden sich Bestandsbdaume, die entsprechend ihres Stammumfangs unter
die Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin fallen und demnach als erhaltens- und
schltzenswert eingestuft werden. Durch die Festsetzungen von Baugrenzen bzw. der Uber-
baubaren wurde dem schitzenswerten Baumbestand weitestgehend Rechnung getragen
bzw. dieser in die Abwagung mit eingestellt. Darliber hinaus wird der Erhalt ggfs. betroffe-
ner Baumbestande im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens eingehend geprft .

5.6 Immissionen / Emissionen

Wohngebietsunvertragliche bzw. unzumutbare Emissionen im Zusammenhang mit der be-
absichtigten Unterbringung von Flichtlingen am Planstandort kénnen grundsétzlich ausge-
schlossen werden, da es sich hierbei ausschlieBlich um wohnéhnliche bzw. wohntypische
Nutzungen handelt und somit hierdurch ausgehende Emissionen gegentiber den umliegen-
den Baugebieten als grundsatzlich hinnehmbar und stadtebaulich verirdglich anzusehen
sind. Der durch die Einrichtung verursachte Mehrverkehr wird zwar Gber die StralRe Hang-
weg und somit Uiber das nérdliche angrenzende Wohngebiet abgewickelt. Wie unter 5.1
dargestellt, ist im Zusammenhang mit der Unterbringung von Flachtlingen nur ein geringer
Mehrverkehr zu erwarten, welcher keine wohngebietsunvertraglichen Immissionenkonflikte
auslost.

Eine potentielle Immissionsquelle gegentiber dem Plangebiet besteht durch den westlich
angrenzenden Bolzplatz. Dieser weist an seinem westlichen Rand einen Ballfangzaun in
etwa 50m Entfernung zum Plangebiet auf. Der Bolzplatz ist planungsrechtlich durch den
bestehenden Bebauungsplan Nr. 805 ,Gansepiitz* festgelegt. Dieser sah in dem nun neu
zu regelndem Plangebiet der 4. Anderung die Festsetzung eines Altenwohnheims vor. Die
mit der 4. Anderungen gewahlte Festsetzung ist mit Blick auf ihre Larmempfindlichkeit und
aufgrund ihres Schutzstatus grundsatzlich als larmunempfindlicher einzuschétzen als die
eines Altenwohnheims (bestehende Festsetzung des Plangebiets gem. Bestands-
Bebauungsplan Nr. 805). Die geringere Larmempfindlichkeit des Plangebiets ist auch im
Vergleich zum nérdlich angrenzenden Reinen Wohngebiet (WR) anzunehmen, zumal im
Plangebiet eine Aufnahmeeinrichtung und keine Wohnnutzung im eigentlichen Sinne fest-
gesetzt wird. Darliber hinaus sind zuséatzliche Spiel- und Freizeitmdglichkeiten im naheren
raumlichen Kontext der geplanten Aufnahmeeinrichtung als grundsétzlich positiv fur die In-
tegration von Fliichtlingen zu bewerten und in Abwagung zu den hiervon ausgehenden
Larmimmissionen zu stellen. Der benachbarte Bolzplatz steht vor dem Hintergrund der be-
stehenden und bislang unauffélligen Bestandssituation in Nachbarschaft zum nérdlichen
* WR deshalb der geplanten Bebauung nicht grundsatzlich entgegen. Beide Nutzungen kén-
nen nebeneinander ausgelbt werden. Die immissionsrechtliche Feinabstimmung kann im
Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

6.7 Kultur und Sachgiiter

Es liegen derzeit keine Hinweise auf schutzwiirdige Kultur- und Sachgiter im Plangebiet
oder der unmittelbaren Umgebung vor. Im Ubrigen sind die fachgesetzlichen Vorgaben des
Denkmalschutzes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. im Zuge der Bau-
mafinahmen zu berlcksichtigen.

5.8 Stadt und Ortsbild

Aufgrund der im Plan getroffenen Festsetzungen sind keine wesentlichen Auswwkungen auf
das Stadt- und Ortsbild zu erwarten.

//;5'.,




So orientiert sich die festgesetzte maximale Geb&dudehdhe im Wesentlichen an der beste-
henden Bebauung im nérdlich gelegenen Wohngebiet. Die Uberbaubare Grundstiicksflache
und die festgelegte maximale Grundflache GR, lassen zwar eine insgesamt héhere Ausnut-
zung des Grundstiicks zu als im Wohngebiet, jedoch entspricht bezogen auf die Gesamtfla-
che die maximal mégliche Flachenausnutzung derer einer in einem Mischgebiet grundsatz-
lich méglichen Ausnutzung und ist somit in der Abwagung als verhaltnismaRig anzusehen.

Durch die Festlegung von Abstandsflachen zu den Grundstiicksgrenzen und der Bertick-
sichtigung der stadtischen Baumschutzsatzung sollen ebenfalls bestehende schiitzenswer-
te Baumbesténde sowie, soweit méglich, weitestgehend bestehende Baum- und Strauch-
bestande an den Grundstlicksrandern erhalten bleiben.

6 Begriindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1  Art der Baulichen Nutzung

Zum Zweck der Errichtung einer Anlage Unterbringung von Flichtlingen und Asylsuchen-
den sowie fir die Unterbringung von Obdachlosen, wird eine Fléache fir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Strittig ist in der Rechtsprechung der Begriff des Wohnens im Zusammenhang
mit der Unterbringung von Fliichtlingen und Asylsuchenden. Auch in den vorliegenden Pla-
nungen werden zentrale Abgrenzungskriterien voraussichtlich je nach Art der geplanten Un-
terbringung nicht erflllt. Je nach Aufenthaltsstatus der zukinftigen untergebrachten Perso-
nen ist die gewahlte Wohnsituation ggfs. nicht freiwillig gewahlt, erfolgt auf Zeit und in einer
erhéhten Belegungsdichte. Aus diesem Grund wurde die Festsetzung ,Soziale Einrichtung"
mit der Zweckbeststimmung” Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterklinfte, oder
sonstige Unterkiinfte fir Fliichtlinge oder Asylbegehrende sowie Obdachlose” gewahit. Der
Begriff erlautert hinreichend genug den Zweck der Flache zur Unterbringung von Fluchtlin-
gen und Asylsuchenden im Rahmen der aktuellen gesamtdeutschen bzw. européischen
Flichtlingssituation und der hiermit in Zusammenhang stehenden Notwendigkeit der Stadt
Sankt Augustin zur Schaffung von geeigneten Unterbringungsméglichkeiten. Die Bezeich-
nung Obdachlose weitet die Méglichkeit der Unterbringung theoretisch auch fir solche Per-
sonenkreise aus, die im rechtlichen Sinne nicht unter den Status Flichtlinge oder Asy!be—
gehrende fallen, sondern bereits anerkannt wurden

6.1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1)

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die BauNVO nennt keine Obergrenzen fir Flachen fur den Gemeinbedarf, wie dies z.B. in
§ 17 BauNVO fur Baugebiete gem. § 2 — 11 BauNVO der Fall ist. Es werden dennoch im
Bebauungsplan Obergrenzen flr das Maf der baulichen Nutzung festgesetzt. Hierbei wur-
de darin abgewogen, sich einerseits stadtebaulich an der bestehenden Bebauung im nérd-
lich angrenzenden Wohngebiet (WR) zu orientieren, andererseits eine Bebaubarkeit des
Plangebiets zu erméglichen, die die Unterbringung von etwa 150 Personen am Standort zu-
lasst und demnach eine héhere Ausnutzung der Flache erfordert.

6.2.1 Zuldssige Grundflache (GRmax)

Die zulassige Grundflache, bezogen auf die Gesamtflache, orientiert sich an einer Fla-
chenausnutzung, die der in einem Mischgebiet maximal méglichen GRZ entspricht. Auch
hier wurde eine Abwégung zwischen der Verwirklichung der geplanten Nutzung und beste-
hender Bebauung im angrenzenden Baugebiet vorgenommen.
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6.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Zur eindeutigen Bestimmung der zuldssigen Gebaudehdhen, in Bezug auf die umgebenden
vorhandenen Nutzungen, werden die Héhen der baulichen Anlagen als maximale Gebau-
dehohen festgesetzt. Es werden keine Gebaudehdhen in Abhéngigkeit zum Gelande defi-
niert, da die Gelandehdhen variieren, auch innerhalb des Geltungsbereichs verandert wer-
den kénnen und so immer neue untere Bezugshéhen zu definieren waren.

Die Héhen nehmen Bezug auf die Normalhdhe zum Nullpunkt des Amsterdamer Pegels,
DHHN92 (Deutsches Haupthéhennetz) genannt. Die H6hen werden in diesem System in
Meter Giber Normalhéhennull (m . NHN) angegeben und im Bebauungsplan festgesetzt.

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen orientiert sich an einer Gebdudehdhe die maximal
eine dreigeschossige Bauweise zulassen wirde. Dem Gegentber herrscht im nérdlich an-
grenzenden Reinen Wohngebiet gréRtenteils eine eingeschossigen Bebauung oftmals mit
ausgebauten Dachgeschoss vor (ein bis zweigeschossige Bauweise).

Bei der Héhenbegrenzung der baulichen Anlage wurde zwischen den Belangen der Anlie-
ger im angrenzenden Wohngebiet und der Notwendigkeit zur Schaffung von Unterbrin-
gungskapazitaten fur Fluchtlinge vor dem Hintergrund der begrenzten Raumverhéltnisse
auf dem Plangrundstiick (unter anderem aufgrund der bestehenden Topographie) abgewo-
gen. Die maximal zuldssige Gebaudehodhe, welche eine Bebauung mit maximal drei Vollge-
schossen zulassen wiirde die angrenzende Bebauung um etwa vier bis funf Meter Uberra-
gen. Aufgrund des Abstands einer Bebauung von mindestens ca. 15 m zum néchstgelege-
nen Wohngrundstiick bzw. ca. 19 m zum néachstgelegenen Wohngebé&ude wird diese Ho-
henbegrenzung als vertretbar und zumutbar gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung
angesehen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Insbesondere zur StraRe hin wurde eine drei Meter breite Abstandsgrenze gewahlt, welche
sich einerseits an der Bestandsbebauung orientiert. Andererseits wurde dem zum Teil
schiitzenswerten Baum- und Strauchbestand in den Randbereichen des Grundstiicks sowie
der bestehenden Topographie auf dem Gelande Rechnung getragen.

6.4  Stellpldatze und Nebenanlagen

Fur Stellplatze und Nebenanlagen gem § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO wurden Ausnahmen
zugelassen, sofern es sich hierbei um untergeordnete Baukdrper unter 30 m* umbautem
Raum handelt. Vorstellbar waren beispielsweise ein Raum zur Waschetrocknung oder ein
zusétzlicher Aufenthaltsraum, welcher der Verbesserung der Unterbringungssituation von
Fluchtlingen dient.

7 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW sollen die oben begrin-
deten Festsetzungen nach § 9 BauGB erganzen. Sie orientieren sich im Wesentlichen an
der umgebenen stadtebaulichen Struktur.

7.1 Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flach, sowie Satteldacher mit einer Nei-
gung bis 40° zuldssig. Mit der Festsetzung wird das Ziel einer gestalterischen Orientierung
an der Umgebung gewahrleistet, unter Beriicksichtigung der im Wesentlichen durch eine
Satteldachbebauung gepréagten Bestandsituation im nérdlich angrenzenden Wohngebiet.

10
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7.2 Dachaufbauten

Um eine ruhige Dachlandschaft im Bereich des stdlichen Siedlungsrand auszuformen, wird
unter Beriicksichtigung des baulichen Bestandes die Ausbildung von Dachaufbauten gere-
gelt. Durch die Festsetzung sollen Sichtbeeintrachtigungen fiir die direkten Anwohner ver-
mieden werden. '

7.3 - Einfriedungen

Um das Gelénde insgesamt offen zu gestalten, werden nur Z&dume oder Hecken als Einfrie-
dungen bis zu einer Héhe von 1,8 m zugelassen. Mauern oder geschlossene Einfriedungen
- sind nicht oder nur ausnahmsweise als Stiitzmauern zuldssig Die Regelung dient einer hin-
reichenden Einsehbarkeit des Gelandes im Hinblick auf die Gewahrleistung einer stadte-
baulichen und sozialrdumlichen Integrierung in das bestehende Wohnquartier.

8 Hinweise

Im Bebauungsplan wird auf Vorgaben hingewiesen, die nach anderen rechtlichen Bestim-
mungen geregelt sind. Die Hinweise dienen dazu, Eigentumer, Nutzer und Bauherren zu in-
formieren und z. B. die Notwendigkeit von bestimmten MaBnahmen, Behordenabstimmun-
gen, Genehmigungen und méglichen Nutzungseinschréankungen im Zusammenhang mit ei-
nem Vorhaben zu verdeutlichen.

9 Stiadtebauliche Kennwerte

Geltungsbereich ' 1.620 qm
davon Flache flr den Gemeinbedarf 1.620 gm
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 10.05.2016
Drucksache Nr.: 16/0159

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 31.05.2016 6ffentlich / Kenntnisnahme
schuss

Betreff

Windkraftanlage der rhenag auf dem Gebiet der Stadt Sankt Augustin

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt- Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur
Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Die rhenag hat Untersuchungen zur Machbarkeit einer Windkraftanlage in Sankt Augustin-
Buisdorf durchgefiihrt. Neben der technischen und wirtschaftlichen Machbarkeit wurde in
einem Gespréch mit der Verwaltung der Stadt die planerische Umsetzbarkeit einer Anlage
besprochen.

Windenergieanlagen sind bauliche Anlagen im Sinne des § 29 BauGB und unterliegen da-
mit der planungsrechtlichen Beurteilung der §§ 30 ff BauGB.

Windenergieanlagen sind gewerbliche Hauptanlagen, wenn die erzeugte Energie Gberwie-
gend oder ausschlieRlich in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Im AuBenbereich sind Windenergieanlagen gemaR § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB privilegiert. Es
besteht Rechtsanspruch auf Genehmigung, wenn die ErschlieBung gesichert ist und éffent-
liche Belange gem. § 35 Abs. 3 BauGB nicht entgegenstehen.

Windenergieanlagen mit einer Héhe von mehr als 50m fallen unter Nr. 1.6 Spalte 2 des An-
hangs zur 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissions-schutzgesetzes (Bim-
SchV) und bedirfen einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung nach § 4 BImSchG.

Das Genehmigungsverfahren fir Anlagen nach der 4. Verordnung zur Durchfuhrung des
Bundesimmissions-schutzgesetzes (BImSchV) wird von der Bezirksregierung durchgefiihrt.

- 177 -




Seite 2 von Drucksachen Nr.: 16/0159

Sie entscheidet in Abstimmung mit dem Vorhabentrager tiber den zeitlichen Ablauf des Ge-
nehmigungsverfahrens sowie tiber den Umfang der zu erbringenden Gutachten und die zu
beteiligenden  Behérden (9.  Verordnung  zur Durchfihrung des  Bundes-
Immissionsschutzgesetztes).

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin wurde aufgrund fehlender geeigneter
Flachen keine Konzentrationszone fiir die Nutzung von Windenergie ausgewiesen. Die Zu-
lassigkeit von Windenergieanlagen muss daher im Einzelfall gepriift werden. Dabei muss
vom Antragsteller nachgewiesen werden, dass dem Vorhaben keine éffentlichen Belange
entgegenstehen (s. Windenergieanlagen im AuBenbereich).

Der Standort der geplanten Windenergieanlage befindet sich im Landschaftsschutzgebiet.
Im Landschaftsplan 7 ,Siegburg-Troisdorf-Sankt Augustin“ werden Festsetzungen zu den
Flachen getroffen.

Der gesamte Bereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet mit dem Schutzzweck

a) Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der
Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

b) Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes,

c) besondere Bedeutung fiir die Erholung.

Nach § 34 Abs. 2 Landschaftsgesetz sind unter besonderer Beachtung von § 1 Abs. 3 LG
alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern kénnen oder dem
besonderen Zweck zuwider laufen.

Zusatzlich handelt es sich bei der Flache um den geschitzten flachenhaften Landschafts-
bestandteil 2.4-14 ,Alter Dambroich* (Anlage).

Nach Auffassung der Verwaltung steht dem Vorhaben die Beeintrachtigung der natiirlichen
Eigenart der Landschaft und ihres Erholungswertes entgegen und es verunstaltet das Orts-
und Landschaftsbild (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB)

Am 18. April 2016 fand ein Abstimmungsgesprach zwischen der Verwaltung und der rhenag
statt, in dem die jeweiligen Positionen verdeutlicht wurden. Die rhenag stellte klar, dass die
Planung der Windenergieanlagen nicht weiter betrieben wird, wenn seitens der Stadt Be-
denken bestehen.

In Abstimmung mit der Verwaltung der Stadt Sankt Augustin wird die rhenag die Planung
einer Windkraftanlage nicht weiter verfolgen.

In Vertretung
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Die Mallnahme
Xl hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ 1 Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[_]tiber- oder auRerplanmaigem Aufwand ist erforderlich.

[_]tber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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Anlage DS Nr. 16/0159
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan, unmaBstéblich
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/30 / Fachdienst 6/30 - Bauaufsicht

Sitzungsvorlage

Datum: 10.05.2016
Drucksache Nr.: 16/0157

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 31.05.2016 offentlich / Kenntnisnahme
schuss

Betreff

Bauantridge im Bereich des Flugplatzes Bonn/Hangelar

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur
Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Seitens der ADAC HEMS Academy GmbH wurde ein Bauantrag zur Nutzungsénderung
eines bereits zu solch gelagerten Zwecken genehmigten Biro- und Hallengebdudes auf
dem Gelande des Flugplatzes Bonn/Hangelar gestellt.

Hier ist u.a. beabsichtigt, etwaige Blroarbeitsplatze innerhalb des Gebéudes zu verlagern.
Da dieses auch aus brandschutzrechtlicher Betrachtung genehmigungspflichtig ist, wurde
ein entsprechender Bauantrag bzw. Antrag auf Nutzugsanderung gestellt. Weiterhin soll im
Bestandsbereich der unmittelbar angrenzenden Halle ein neuartiger Flugsimulator installiert
werden. Auch hier war bereits in der Vergangenheit ein entsprechender Bauantrag zu solch
einer Nutzung diesseits positiv beschieden worden. Durch den nunmehr neuartigen Simula-
tor bedingt es jedoch auch der baulichen Verdnderung im inneren Teil dieser Halle, und ist
insofern ebenfalls genehmigungspflichtig. Eine Veranderung des duReren Gebaudebestan-
des ist mit der beabsichtigten MaRnahme nicht verbunden.

Durch die beabsichtige Betriebsaufnahme des v.g. Flugsimulators kommt es nicht zu einer
Mehrung von Fluglarmimmissionen. Ziel des Betreibers ist es hier, die Zahl der entspre-
chenden ,Realflugstunden” und somit auch das Entstehen von Larmimmissionen so gering
wie mdglich zu halten. Gleichermaen méchte man aber durch die Nutzung des Flugsimula-
tors zwingend notwendige Ubungsstunden anbieten kénnen.
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Daneben wird seitens der Bauherrenschaft eine neue Trafostation errichtet, welche den
technischen Notwendigkeiten der Gebaudenutzung angepasst und gerecht wird.

Der entsprechende Bauantrag nebst Planunterlagen wurde seitens der stadtischen Bauauf-
sicht bauplanungs- sowie bauordnungsrechtlich geprift. Hier bestehen keine Ablehnungs-
grinde. Auch die notwendigen Beteiligungen der entsprechenden Stellen der Unteren
Landschaftsbehérde respektive der Immissionsschutzbehdrde sind erfolgt.

Dem v.g. Bauvorhaben soll nach Befinden und Priifung der Fachverwaltung voll umféanglich
entsprochen werden.

In Vertretung
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Die MalRnahme
Xl hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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DIE LINKE. Fraktion Sankt Augustin %

Fraktion Sankt Augustin

Ihr/e Gesprachspartner/in: Koculan, Krishna

Verteiler: Vorsitzende(r), I, Ill, IV, BRB, 6, 7
Federfiihrung: 7

Termin f. Stellungnhahme:

erledigt am: 17.5.2016 Holl.

Antrag

Datum: 16.05.2016
Drucksachen-Nr.: 16/0166

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 31.05.2016 offentlich / Entscheidung
schuss

Betreff

Stadtteil-Laden JohannesstraBe in Sankt Augustin-Menden mit Elterncafé 'Kinder-
wagen'

Die Stadtverwaltung wird beauftragt den barrierefreien Zugang flir das Eltern Café inner-
halb des nachsten halben Jahres 2016 einzurichten.

Die Einrichtung wurde im Jahre 2015 gegriindet, als Anlaufstelle fir alle werdenden Eltern
und junge Familien mit Kindern im Alter von bis zu einem Jahr.

Allerdings ist der Zugang zu der Einrichtung gerade mit Kinderwagen, Geh-Hilfen usw.,
durch die vorhandenen "Barrieren“, wie hohe Bordsteinkante, Randstein und Treppenstu-
fen / siehe Bild 01 - 03) sehr schwierig.

Weitere Begriindung folgt mtndlich.

Krishna Koculan
Fraktionsvorsitzender
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Bild 1
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Bild 2
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Bild 3

ild 4
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Fraktion Sankt Augustin

Ihr/e Gesprachspartner/in: Koculan, Krishna

Verteiler: Vorsitzende(r), I, lll, IV, BRB, 7
Federfiihrung: 7

Termin f. Stellungnahme:

erledigt am: 17.05.2016 Holl.

Antrag

Datum: 16.05.2016
Drucksachen-Nr.: 16/0167

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 31.05.2016 offentlich / Entscheidung
schuss

Betreff

Ortsteil Menden, Ausbesserung / Reparatur der Zuwegung zum stadt. Spielplatz Jo-
hannesstrafle

Die Verwaltung wird beauftragt, die Zuwegung zum stadtischen Spielplatz Johannesstrale
auszubessern / zu reparieren

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung wurde festgestellt, daB die befestigte Zuwegung zum

Spielplatz Méngel aufweist, die zu Unfallen fiihren kann. So befinden sich "Stolperstellen”
an der Kante vom Biirgersteig zum Spielplatzzugang (Bild 02) und vom Spielplatzzugang
zur Spielplatzflache ( Bild 03 und 04.)

Weitere Begriindung folgt mundlich.

Gez. Krishna Koculan
Fraktionsvorsitzender
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Bild 03 Ubergang Zuwegung / SpieTpIatz
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DIE LINKE. Fraktion Sankt Augustin

Fraktion Sankt Augustin

thr/e Gesprachspartner/in:

Verteiler: Vorsitzende(r), I, lll, IV, BRB, 7
Federflhrung: 7

Termin f. Stellungnahme:

erledigt am: 17.5.2016 Holl.

Antrag

Datum: 16.05.2016
Drucksachen-Nr.: 16/0168

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandiung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 31.05.2016 offentlich / Entscheidung
schuss

Betreff

Ortsteil Menden, Bordsteinabsenkung JohannesstraBe /linke Seiten-StraBe
Beschlussvorschlag

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, Im Bereich der Einmlndung der nordwestlichen Stich-
straBe an der JohannesstraBBe die Absenkung der Bordsteinkante im StraBenbauprogramm
vorzusehen und zeitnah durchzufthren.

Sachverhalt / Begriindung

Im Stadtgebiet sind inzwischen viele Bordsteinabsenkungen vorgenommen worden, um die
"Barrierefreiheit" fir Rollstuhlfahrer, Gehhilfen-Benutzer, Kinderwagen usw., zu verwirkli-
chen. Gerade hier an der JohannesstraBe wurde das bisher noch nicht realisiert, obwohl
durch die Dichte der Wohnbebauung und damit verbundenen starken Frequentierung der
Gehwege eine derartige Barrierefreiheit geboten ist.

Weitere Begrlindung folgt mundlich.

Gez. Krishna Koculan
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DIE LINKE. Fraktion Sankt Augustin % ),

Fraktion Sankt Augustin

Ihr/e Gesprachspartner/in: Koculan, Krishna

Verteiler: Vorsitzende(r), I, Ill, IV, BRB, 1, 6/10, 7
Federfiihrung: 1

Termin f. Stellungnahme:

erledigt am: 17.05.2016 Holl.

Antrag

Datum: 16.05.2016
Drucksachen-Nr.: 16/0169

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 31.05.2016 offentlich / Entscheidung
schuss

Betreff

Ortsteil Menden, Einmiindung JohannesstraBe / Siegburger-StraBe

Beschlussvorschlag

1. Die Verwaltung wird beauftragt, zu prifen, ob die JohannesstraBe statt wie bisher als
"Tempo 30" Zone, zukiinftig als "SpielstraBe" mit entsprechender Beschilderung
ausgewiesen werden kann.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den Einbau von Fahrbahn-Schwellen zur Verkehrs-
beruhigung im Verlauf der JohannesstraBe vorzunehmen.

Sachverhalt / Begriindung

Zu 1.: Der Wohnbaubereich um die JohannesstraBe z&hlt zu den Kinderreichsten im
Stadtgebiet. Es befinden sich oft Kinder auf der StraBe, spielend oder wenn sie sich auf
dem Weg zum angrenzenden Spielplatz befinden. Um den Kindern eindeutig als "Verkehrs-
teilnehmer" Vorrang einzurdumen, ist es sinnvoll die JohannesstraBe als SpielstraBe zu
klassifizieren.

Zu 2.: Trotz der Klassifizierung der JohannesstraBe als "Tempo 30 Zone" fahren sehr hdu-

fig motorisierte Verkehrsteilnehmer schneller als die zuldssigen 30 Km/h. Dieses ist auch
durch entsprechende Verkehrs- bzw. Geschwindigkeitskontrollen nicht nachhaltig zu ver-
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hindern
Weitere Begriindung folgt miindlich.

gez. Krishna Koculan
Fraktionsvorsitzender

Bild 1
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