STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 18.03.2016
Drucksache Nr.: 16/0092

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 13.04.2016 offentlich / Vorberatung

schuss

Rat 11.05.2016 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 805, 4. Anderung "Ginsepiitz® - Anpassung des

Geltungsbereichs, Anderung des Aufstellungsverfahrens

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlief3t die Anderung des Geltungsbereichs der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 ,Gansepltz“. Der geanderte Geltungsbereich
ist in der Anlage dargestellt.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt, das Verfahren zur Aufstellung der 4. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 805 ,Ganseputz®, bislang aufgestellt als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB, als Regelverfahren gem. § 2 BauGB
weiterzuflhren.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Anlass und Zielsetzung

Der Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 805 ,Gansepiitz“ wur-
de am 28.10.2015 vom Rat der Stadt Sankt Augustin beschlossen. Anlass und Ziel der Pla-
nung war die Planung einer Fluchtlingsunterkunft fur insgesamt ca. 150 Personen auf einem
stadtischen Teilgrundstlick des Flurstiicks 616, Flur 2, Gemarkung Birlinghoven, gelegen
sudlich des Hangwegs und 6stlich eines Bolzplatzes. Die Flache ist im bisher gultigen Be-
bauungsplan 805 ,Ganseputz“ als Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Altenwohnheim festgesetzt.
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Der Planentwurf wurde mit Beschluss des Rates vom 02.12.2015 in der Zeit vom
18.01.2016 bis zum 19.02.2016 6ffentlich ausgelegt.

Nach intensiver Prifung der Flache sowie der Voraussetzungen fur die Unterbringung muss
jedoch inzwischen davon ausgegangen werden, dass sich im Zusammenhang mit der Ge-
landegrofle und -beschaffenheit sowie den Ansprichen an Gebaudegroéflen und Versor-
gungsinfrastruktur eine Unterbringung von etwa 150 Personen auf dem ursprunglich laut
Planentwurf veranschlagten Teilgrundstick nicht realisieren lasst. Aus diesem Grund soll
nun zusatzlich zu dem bisherigen Teilgrundstick der dstlich angrenzende Bolzplatz eben-
falls in die Planung mit eingeschlossen werden, und an dieser Stelle weitere Fllichtlingsun-
terkuinfte entstehen. Die bisherige Zahl der unterzubringenden Flichtlinge von ca. 150 Per-
sonen wird jedoch beibehalten.

2. Auswirkung auf die bisherige Planung und das weitere Planverfahren

Aufgrund der gednderten Planungsgrundlage muss der Geltungsbereich der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 805 ,Ganseputz“ erweitert werden. Der Geltungsbereich (siehe
Anlage) erstreckt sich nun Uber das gesamte Flurstick 616, Flur 2, Gemarkung Birling-
hoven. Dieses umfasst neben dem bisherigen Geltungsbereich auch den 6stlich gelegenen
Bolzplatz, den danebenliegenden Spielplatz sowie die sludlich angrenzende Grunflache,
insgesamt das gesamte Areal sidlich des Hangwegs, welches im Siden, Osten und Wes-
ten jeweils durch einen Wirtschaftsweg begrenzt wird.

Der Deutsche Bundestag hat im Oktober 2015 mit Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleuni-
gungsgesetzes Anderungen und Erganzungen des § 246 BauGB eingefiihrt, um den Bau
und die Errichtung von Flichtlingsunterkinften den Stadten und Gemeinden zu erleichtern.
Die Vorschriften sind bis zum 31.12 2019 begrenzt.

Auf der Grundlage der 0.g. Gesetzesadnderungen besteht auch ohne die Anderung des Be-
bauungsplans fur den Standort derzeit die Moglichkeit der Errichtung von Fllchtlingsunter-
kinften gem. § 246 BauGB. Auf dieser Grundlage wird derzeit ein Bauantragsverfahren
durch die Verwaltung in Abstimmung mit den Ubergeordneten Verwaltungsbehdrden vorbe-
reitet. Die 4. Anderung des Bebauungsplans erfolgt somit parallel zur Erteilung der Bauge-
nehmigung. Eine unbefristete Baugenehmigung fur den Standort auf der Grundlage des
Bebauungsplans kann anschlieldend mit Rechtskraft des Bebauungsplans erfolgen.

Mit der Anderung des Geltungsbereichs wird sich der bisherige Planentwurf deutlich veran-
dern. So wird voraussichtlich mit dem neuen Entwurf der bisherige Bolzplatz, ein Teil der
sudlich angrenzenden Grunflachen sowie ggfs. ein Teil des Spielplatzes Uberplant und zu-
kUnftig als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt.

Da ein Teil des Planareals nun unmittelbar an den Aufldenbereich angrenzt, welcher derzeit
noch im Plan als 6ffentliche Grinflache festgesetzt wird, soll die weitere Aufstellung im Re-
gelverfahren nach § 2 BauGB erfolgen. Dies schliet ebenfalls einen Umweltbericht, eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sowie die regularen Beteiligungsschritte nach § 3 BauGB (frih-
zeitige Beteiligung und Auslegung) und § 4 BauGB (Tragerbeteiligungen) mit ein.

Die bislang im Rahmen der Auslegung des bisherigen Planentwurfs eingebrachten Anre-
gungen werden ebenfalls im weiteren Planverfahren bericksichtigt und in die Abwagung mit
eingestellt.
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3. Auswirkungen

Durch die Anderung der Planung und des Aufstellungsverfahrens muss eine friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit und der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sowie eine erneu-
te Auslegung der Planung erfolgen. Aufgrund der beiden Beteiligungsschritte wird der Plan
frhestens im Frahjahr 2017 Rechtskraft erlangen. Da eine Baugenehmigung aller Voraus-
sicht nach zumindest nach § 246 BauGB erfolgen kann (Anpassungen Asylverfahrensbe-
schleunigungsgesetz), wird die Verlangerung des Planverfahrens den Zeitplan fur die Bebau-
ung des Areals voraussichtlich nicht verzogern.

Ebenfalls muss parallel zum Baugenehmigungsverfahren eine Anderung des Flachennut-
zungsplans erfolgen (siehe Vorlage Nr.: 16/0091).

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans im Regelverfahren muss ein Umweltbericht
und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im Rahmen der Planung erstellt werden. Diese Leistun-
gen mussen extern vergeben werden und sind daher mit zusatzlichen Kosten in Hohe von
mindestens ca. 5.200 € verbunden. Hinzu kommen mittelfristig etwaige Kosten flr erforderli-
che Ausgleichsverpflichtungen als Kompensation fur den Eingriff in Natur und Landschaft.
Der Umfang dieser Mallnahmen wird im Rahmen des Planverfahrens noch ermittelt. Entspre-
chende Mittel fur die Vergabe externer Leistungen wurden fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplans im Haushalt 2016/17 eingestellt.

4. Alternativen

Es wurde dargelegt, dass das bisherige Planareal fir die Unterbringung von ca. 150 Perso-
nen nicht ausreichend ist. Eine Vergrolerung des Geltungsbereichs ist daher alternativlos,
sofern die Zahl der unterzubringenden Flichtlinge nicht reduziert werden soll.

Die FortfUhrung der Aufstellung des Bebauungsplans im Regelverfahren wird durch die
Verwaltung als die rechtssicherste Variante zur Schaffung von Planrecht angesehen. Eine
FortfGhrung des Verfahrens nach § 13a (beschleunigtes Verfahren) ist aufgrund der noch
nicht endgultig einzuschatzenden Umweltauswirkungen und der Nahe zum AufRenbereich
mit gewissen planungsrechtlichen Risiken verbunden. Aufgrund dessen wird die Aufstellung
des Bebauungsplans im Regelverfahren vorgeschlagen.

5. Empfehlung der Verwaltung
Es wird von der Verwaltung empfohlen, den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebau-

ungsplans Nr. 805 ,Ganseputz entsprechend zu andern und das weitere Planverfahren als
Regelverfahren nach § 2 BauGB fortzufuhren.

In Vertretung

Rainer Glel3
Erster Beigeordneter
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Die Malknahme
[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
X hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

X] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan 09-01-01 zur Verfiigung.
[ ] Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ lUber- oder auerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[lUber- oder auRerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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