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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: DEZ IV / Dezernat IV

Sitzungsvorilage

Datum: 01.03.2016
Drucksache Nr.: 16/0077

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 15.03.2016 gffentlich / Entscheidung
Betreff

Bestellung einer Schriftfithrerin

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss bestellt gemaR § 52 Abs. 1 GO NRW in Verbindung mit § 31 der
Geschaftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin Frau Susanne Adamek-Hoeken zur
standigen Schriftfihrerin und Herrn Oliver Becker zum sténdigen Vertreter der Schriftfhre-
rin.

Sachverhalt / Begriindung:

Gemaf § 52 Abs. 1 GO NRW in Verbindung mit § 31 der Geschéftsordnung des Rates ist
fur jede Wahlperiode ein Schriftfihrer zu bestellen. Gemanl § 34 der Geschéftsordnung gilt
dieses auch fir die Ausschisse.

Die Verwaltung schlagt Frau Susanne Adamek-Hoeken zur sténdigen Schriftfuhrerin des
Zentrumsausschusses und Herrn Oliver Becker zu ihrem stndigen Vertreter vor.

In Vertretung
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht iiber die Beschlussausflhrung
des Zentrumsausschusses

Sitzung vom 02.02.2016

Offentlicher Teil

16/0025 Integriertes Handiungskonzept (IHK) Sankt Augustin Zentrum; wei-
tere Konkretisierung des [HK

Es wird beschlussgemaRB verfahren

16/0011 Verkehrsmitteliibergreifende Mobilititsstation an der Haltestelle
Zentrum

Es wird beschiussgemaB verfahren
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 17.02.2016
Drucksache Nr.; 16/0051

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 15.03.2016 éffentlich / Entscheidung
Rat 11.05.2016 offentlich / Genehmigung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung, Teil A ,,Haus Heidefeld“, Gemarkung Siegburg-
Miilidorf, Flur 1, siidlich der Granthamallee, westlich der Rathausallee, nordlich des
Rhein-Sieg-Gymnasiums und &stlich der Studentenwohnungen;

1. Beratung und Beschluss iiber die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
2. Satzungsbeschluss

3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss empfiehit dem Rat der Stadt Sankt Augustin folgende Beschlisse
zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlielst samtliche Stellungnahmen, die im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen sind,
nach eingehender Prifung entsprechend den Erfduterungen der Verwaltung zu den
einzelnen Punkten in der Planung zu berlicksichtigen bzw. nicht zu berlicksichtigen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt den Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung,
Teil A ,Haus Heidefeld" fiir den Bereich der Gemarkung Siegburg-Mulldorf, Flur 1, std-
lich der Granthamaliee, westlich der Rathausallee, nordlich des Rhein-Sieg-
Gymnasiums und 9stlich der Studentenwohnungen aufgrund der §§ 7 und 41 der GO
NRW sowie des § 10 BauGB, in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden Fas-
sung der Rechtsgrundlagen, als Satzung sowie der Begriindung hierzu.

3. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beauftragt die Verwaltung den Flachennutzungspian
im Wege der Berichtigung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan zu entneh-
men.

Ny
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Sachverhalt / Begriindung:

1. Abwéagung der Anregungen und Stellungnahmen

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 28.10.2015 die Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 113, 3. Anderung, Teil A Haus Heidefeld" gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Auslegung des Bebauungsplanes fand in der Zeit vom 07.12.2015 bis zum 13.01.2016
(einschliellich) statt. Wahrend der Auslegung des Planes wurden keine Anregungen sei-
tens der Offentlichkeit geduRert.

Die Beteiligung der Behoérden erfolgte mit Schreiben vom 01.12.2015 bzw. per Mail vom
04.12.2015.

Von folgenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Schreiben bzw.
Stellungnahmen zum Verfahren eingegangen:

Rhein-Sieg Netz GmbH, Schreiben vom 07.12.2015

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Schreiben vom 08.12.2015

Amprion GmbH, Mail vom 08.12.2015

Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Mail vom 08.12.2015

Landesbetrieb Wald und Holz, Mail vom 10.12.2015

Bezirksregierung Kéln, Dezernat 33, Schreiben vom 15.12.2015
Landschaftsverband Rheinland, Geb&ude- und Liegenschaftsmanagement, Mail vom
28.12.2015

8. Unitymedia NRW GmbH, Mail vom 04.01.2016

9. Woasserversorgungs-GmbH Sankt Augustin, Schreiben vom 08.01.2016

10. Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg, Schreiben vom 12.01.2016

11. Stadtwerke Bonn GmbH, Mail vom 14.01.2016

12. Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Mail vom 07. 12.2015
13. Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 21.12.2015

14, PLEdoc GmbH, Schreiben vom 22.12.2015

15. Wahnbachtalsperrenverband, Schreiben vom 11.12.2015

16. Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 13.01.2016

R

In den Schreiben 1-11 wurden keine Anregungen bzw. Hinweise zur Planung gedufiert.

12. Schreiben der Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) weist in seiner Stellungnahme daraufhin, dass
Teile des Plangebiets bereits ausgewertet worden sind. Die Empfehlungen dieses Schrei-
bens beziehen sich ausschlielllich auf die Flachen, die noch nicht ausgewertet sind. Luftbii-
der aus den Jahren 1939 — 1945 liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im
Plangebiet. Der KBD empfiehlt eine Uberprifung der zu iberbauenden Flache auf Kampf-
mittel.

Stellungnahme der Verwaltung

Ende 2012 wurde der grodte Teil des Plangebietes bereits untersucht. Aus dem Abschluss-
bericht vom 20.02.2013 ist zu entnehmen, dass 4 Verdachtspunkte untersucht und insge-
samt 2 Kampfmittel geborgen wurden. Der damalige Untersuchungsbereich deckt nicht
komplett den Geltungsbereich des B-Plangebietes ab. Eine Teilflache im Bereich der Gran-
tham Allee, die jetzt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspianes liegt, wurde
damals noch nicht mit untersucht. Die bereits im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise zu
Kampfmitteln werden erganzt.
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Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung berlicksichtigt.

13. Schreiben der Landwirtschaftskammer NRW

Die Landwirtschaftskammer NRW auRert keine Bedenken zur Planung. Die Behérde geht
davon aus, dass aufgrund der Planungen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Kom-
pensations- und Ausgleichsmafnahmen in Anspruch genommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes 16st keine weiteren Eingriffe und daraus folgende
weitere AusgleichsmaBnahmen aus. Mit der Bearbeitung der bereits bestehenden Bebau-
ungsplane Nr. 113, 1. Anderung und 113, 2. Anderung wurden die erforderlichen Aus-
gleichsmalnahmen festgeschrieben und westlich der Hochschule umgesetzt. Lediglich in
einem Teilbereich sidlich der bereits bestehenden 1. Hochschulerweiterung entfallt eine
Flache mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern. Dieser erforderliche Aus-
gleich erfolgt auf der als Sondergebiet Hochschule festgelegten Flache. Durch die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes werden keine weiteren landwirtschaftlichen Nutzflachen fur
Ausgleichsmallnahmen in Anspruch genommen.

Beschlussvorschiag
Der Hinweis wird laut Stellungnahme der Verwaltung beriicksichtigt.

14. Schreiben der PLEdoc GmbH

Nach Durchsicht der zur Verfigung gestellten Unterlagen im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens hat die PLEdoc festgestellt, dass die Ferngasleitung Nr. 3/5 lagerichtig in den Be-
bauungsplan tibernommen wurde und auch im Textteil des Planes mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht berlicksichtigt worden ist. Die PLEdoc weist darauf hin, dass der Schutz-
streifen dieser [_eitung beidseitig 4,00m breit ist und bittet die Begrindung zum Bebauungs-
plan in diesem Sinne anzupassen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ferngasleitung liegt im Plangebiet Uberwiegend innerhalb der offentlichen Verkehrsfla-
che. Innerhalb der éffentlichen Verkehrsfiache ist die Festlegung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht (GFL) nicht erforderlich. Lediglich in einem Teilbereich des Ml 4 tangiert die Lei-
tungstrasse dieses Baugebiet. Genau hier wird der erforderliche Schutzstreifen einseitig,
stdlich der Leitungstrasse Uber ein GFL (gemessen ab der Leitung sind dies 4,00m) auf der
nicht Uberbaubaren Flache gesichert. Nordlich der Leitung ist eine 6ffentliche Verkehrsfia-
che festgelegt, welche wie schon erldutert keiner zusatzlichen Festlegung eines GFL be-
darf. Die Festlegung des Bebauungsplanes widerspricht nicht dem Erfordernis eines beid-
seitigen Schutzstreifens von jeweils 4,00m Breite.

Beschlussvorschiag
Der Hinweis wird laut Stellungnahme der Verwaltung zur Kenntnis genommen.

15. Schreiben des Wahnbachtalsperrenverbandes (WTV)

Der WTV weist in dem Schreiben auf die Stellungnahme im Rahmen des frihzeitigen Betei-
ligungsverfahrens hin. Daruber hinaus ist das Niederschlagsbewirtschaftungskonzept aus
1996 aus Sicht der Behérde nur fiir Aussagen der Versickerungsfahigkeit im Plangebiet
heranzuziehen. Ein Grofteil der Angaben des Gutachtens ist fur das Plangebiet nicht rele-

-l -
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vant bzw. nicht umgesetzt worden. Auf Grund der Lage im Wasserschuizgebiet ist nach
Auffassung des WTV eine Versickerung nur Uber die belebte Bodenzone zuléssig. Die was-
serrechtlichen Genehmigungen sind beim Rhein-Sieg-Kreis rechtzeitig einzuholen. Landes-
rechtliche Vorgaben wie z. B, der Trennerlass sind zu bertcksichtigen. Darliber hinaus gibt
der WTV in seinem Schreiben Hinweise, die im Rahmen der Umsetzung von Baumalnah-
men im Plangebiet zu berticksichtigen sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Niederschlagswasserbewirischaftungskonzept aus 1896 kann nach Ricksprache mit
dem WTV und dem Rhein-Sieg-Kreis flir Aussagen zur Versickerungsfahigkeit im Plange-
biet herangezogen werden. Am Rande des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 113, 3. Ande-
rung, Teil B) wurden mit der Realisierung der Studentenwohnungen bereits Versickerungs-
mafnahmen genehmigt und hergestellt. Der Rhein-Sieg-Kreis beteiligt im Rahmen der Er-
teilung der Wasserrechtlichen Erlaubnisse in der Regel den WTV. Derzeit werden die Versi-
ckerungsmalfnahmen fur die Erweiterung der Hochschule mit dem Rhein-Sieg-Kreis abge-
stimmt. Die Anforderungen des Trenneriasses aus dem Jahr 2004 werden von der Stadt
bertcksichtigt und eingehalten. GemaR Niederschiagsbeseitigungskonzept (2015) ist das
Gesamtgebiet in ein modifiziertes Mischsystem eingeteilt. Der Vollzug der Anforderungen
findet statt. Der Antragsteller wird zum Nachweis der Schmutz- und Niederschlagswasser-
beseitigung aufgefordert und von der Niederschlagsiiberlassungspflicht freigestelit. Der An-
trag zur Einleitung des unbelasteten und / oder schwach belasteten Niederschlagswassers
in den Grundwasserleiter Uber zugelassene Einrichtungen wird an den Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fir technischen Umweltschutz, weitergeleitet. Die Auflagen des WTV fir Baumafinah-
men werden beriicksichtigt, da die gleichen Auflagen durch den Rhein-Sieg-Kreis in den
wasserrechtlichen Bescheid aufgenommen werden. Daruber hinaus werden die Auflagen
des WTV zu BaumalRnahmen zusatzlich als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden laut Stellungnahme der Verwaltung berucksichtigt.

16. Schreiben des Rhein-Sieqg-Kreises

Der Rhein-Sieg-Kreis weist darauf hin, dass das Niederschlagswasserbewirtschaftungskon-
zept aus 1996 auf alten rechtlichen Vorgaben beruht und deshalb nicht ohne weiteres her-
angezogen werden kann. Eine Uberarbeitung unter Zugrundelegung der zurzeit aktuellen
rechtlichen Vorgaben (z. B. Trennerlass) ist erforderlich. Lediglich die Bohrprofile und
Schichtenverzeichnisse haben weiterhin ihre Glltigkeit. In den Bereichen in denen eine
Versickerung nicht moglich ist, muss die Stadt Alternatividsungen fur die Niederschlagwas-
serbeseitigung vorgeben (z. B. Bau eines Regenwasserkanals). Flr eine Versickerungsan-
lage ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Um-
weltschutz zu beantragen.

Die Behdrde empfiehlt den Hinweis zur Abfaliwirtschaft zu ergénzen.

Dariiber hinaus weist der Rhein-Sieg-Kreis, obwoh! dies nicht in dessen Zusténdigkeit tiegt,
auf den Wegfall von intensiv genutztem Parkraum hin. Es wird empfohlen die Auswirkungen
zu untersuchen und entsprechende Ausgleichsmafinahmen fir den ruhenden Verkehr vor-
zusehen.

Stellungnahme der Verwaltung
Das Niederschlagsbewirtschaftungskonzept der ECO Umweltmanagement GmbH aus dem
Jahr 1996 beruht zwar auf alten rechtlichen Vorgaben hinsichtlich der aktuellen gesetzli-
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chen Anforderungen, jedoch sind die Aussagen zu den bodentechnischen Grundiagen wei-
terhin glltig.

Die Anforderungen aus dem Trennerlass aus dem Jahre 2004 werden von der Stadt Sankt
Augustin berlicksichtigt und eingehalten. In dem Niederschlagswasserbeseitigungskonzept
aus dem Jahre 2015 ist das Gebiet des v.g. Bebauungsplans als modifiziertes Mischsystem
dargestellt worden. Der Vollzug der Anforderungen findet statt.

Der Bauwillige wird zum Nachweis der Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung auf-
gefordert und von der Niederschlagstberlassungspflicht freigestellt. Der Antrag zur Einlei-
tung des unbelasteten und / oder schwach belasteten Niederschlagswassers in den Grund-
wasserleiter Uber zugelassene Einrichtungen wird an den Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Techni-
schen Umweltschutz, weitergeleitet.

Innerhalb der als &ffentliche Verkehrsflache ausgewiesenen Bereiche befindet sich bereits
ein Abwasserkanal.

Die bereits im Bebauungsplan vorhandenen Hinweise zur Abfallwirtschaft werden ergénzt.
Fir  den Bereich des Stadtzentrums  wurde  2014/2015  ein Park-
raum(bewirtschaftungs)konzept erstellt. Dieses bericksichtigt die noch zu entwickelnden
Flachen im Zentrum und stellt in der zeitlichen Abfolge der Zentrumsentwicklung sowohl
endgultige als auch zeitlich begrenzte Lésungsvorschlage vor.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden laut Stellungnahme der Verwaltung zur Kenntnis genommen bzw. be-
ricksichtigt.

Abwigung der Anrequngen im Rahmen des frithzeitigen Beteiligungsverfahrens

Im Hinblick auf das OVG-Urteil Dusseldorf (10 D 31/04.NE) vom 14.02.2007 hat der Rat
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine volistdndige Erfassung, Bewertung und Ab-
wagung aller von der Planung betroffenen Belange, einschliellich der Belange aus der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorzunehmen. Unter diesem Ge-
sichtspunkt wird auf die Ausfihrungen der Verwaltung sowie die Entscheidung des Zent-
rumsausschusses vom 01.09.2015, DS-Nr, 15/0190 und die Entscheidung des Rates (Aus-
legungsbeschluss) aus der Sitzung am 28.10.2015, DS-Nr. 15/0190 verwiesen. Die Ausflh-
rungen der Verwaltung zu den Anregungen aus dem frihzeitigen Verfahren werden im Fol-
genden erneut vorgelegt:

Anregung eines Blrgers

Der Birger bittet darum im Plan sicherzustellen, dass die vorhandenen Aulienstellpléatze
des ehemaligen Postgebaudes auch zukinftig Gber eine ausreichend dimensionierte Zu-
fahrt erschlossen werden kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die ErschlieRung der Stellplatze des ehemaligen Postgeb&udes ist Uber ein Fahirecht auf
den Parzellen 7055 und 7056 zu Gunsten der Bebauung/Nutzung auf der Parzelle 5700
vorgesehen. Durch die Planung eines Kreisverkehrs im Bereich der Rathausallee kann das
Fahrrecht nicht mehr geradlinig eingerdaumt werden, sondern muss im Norden der Parzelle
7055 nach Westen verschoben werden.

Beschlussvorschlag
Die Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung berticksichtigt.

.
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Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

Der KBD weist in seinem Schreiben auf eine alte Stellungnahme aus 2012 hin. Aufgrund
der damaligen Auswertung ergaben sich Verdachtspunkte, die zwischenzeitlich untersucht
worden sind. Aus dem Abschlussbericht des KBD vom 20.02.2013 hierzu geht hervor, dass
insgesamt 2 Kampfimittel geborgen werden konnten. Der KBD weist dennoch darauf hin,
dass eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit des Geléndes nicht gegeben werden kann. Erd-
arbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszutiben. Sollten Kampfmittel gefunden wer-
den, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde, die nachst-
gelegene Polizeidienststelle oder der KBD zu benachrichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung
Ein Hinweis zu Verhaltensmainahmen bei Kampfmittelfunden wird in dem Plan aufgenom-
men.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird laut Stellungnahme der Verwaltung beriicksichtigt.

Schreiben des Geologischen Dienst NRW

Der geologische Dienst weist darauf hin, dass das Plangebiet der Erdbebenzone 1 in der
geologischen Untergrundklasse T zugeordnet ist und bei der Planung und Bemessung von
Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu bertcksich-
tigen ist.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis zur Erdbebenzone und die entsprechend anzuwendende DIN-Norm werden in
den Plan aufgenommen.

Beschiussvorschlag
Der Hinweis wird laut Steliungnahme der Verwaltung berlicksichtigt.

Schreiben des Rhein-Sieg-Kreises

Zum Thema Abfallwirtschaft weist der Rhein-Sieg-Kreis darauf hin, dass sich das Plange-
biet innerhalb der Wasserschutzzone IlIB befindet und der Einbau von Recyclingbaustoffen
daher, nach wasserrechtlicher Erlaubnis, nur unter versiegelten Flachen zulassig ist.

Das anfallende bauschuithaltige oder organoleptisch aufféllige Bodenmaterial ist ordnungs-
gemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege sind vor Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis anzu-
Zeigen.

Zum Thema Niederschlagswasserbeseitigung weist die Behorde darauf hin, dass das Nie-
derschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung
mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewéasser einzuleiten ist, sofern dies ohne
Beeintrichtigung des Wohls der Aligemeinheit moglich ist. Der Nachweis ist von der Kom-
mune zu fllhren und im weiteren Bauleitplanverfahren bzw. vor Satzungsbeschiuss mit dem
Rhein-Sieg-Kreis abzustimmen. Fir Versickerungsanlagen bzw. die Einleitung in Oberfla-
chengewasser sind wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis zu beantragen.
Zum Thema erneuerbare Energien wird angeregt die Energieeffizienz méglicher Baumalf3-
nahmen zu berlicksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien im Baugebiet zu pri-
fen,

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise zum Umgang mit Recyclingbaustoffen innerhalb der Wasserschutzzone |liB

_— ;7“ e
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werden in den Plan aufgenommen. 1995 wurde durch Gutachten der ECO Umweltma-
nagement GmbH Ko&in der Nachweis erbracht, dass Bereiche des Plangebiets fir eine Ver-
sickerung geeignet sind. Aufgrund unterschiedlich ausgepragter geologischer Bodenstruktu-
ren kann es in Teilbereichen moglich sein, dass eine Versickerung wegen ungiinstiger
Durchlassigkeitsbeiwerte nicht realisierbar ist. Daher ist bei Bauantragstellung ein ergén-
zender Nachweis zu fithren und mit dem Rhein-Sieg-Kreis abzustimmen. Ein entsprechen-
der Hinweis wird in den Plan aufgenommen.

Die Hinweise zum Thema erneuerbare Energien werden im Bebauungsplan bericksichtigt.
Fur das Plangebiet besteht eine Fernwarmeversorgungssatzung aus dem Jahr 2000 mit
Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang fiir Grundstiickseigentiimer, die im
Geltungsbereich der Satzung einen Bauantrag stellen. Die Versorgung des Plangebietes
mit Fernwarme erfolgt Giber ein Blockheizkraftwerk mit Kraft-WWarme-Kopplung.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden laut Stellungnahme der Verwaltung berlcksichtigt.

Schreiben der RSAG:
Die RSAG weist auf die Sicherheitstechnischen Anforderungen an Stral’en und Fahrwegen
fur die Sammlung von Abfallen hin, die der BGI 5104 und RASt 06 zu entnehmen sind.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Sicherheitstechnischen Anforderungen werden im Rahmen der Erschlieungspianung
bertcksichtigt. Ein Hinweis auf die BGI 5104 und RASt 06 erfolgt auf der Planzeichnung.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden laut Stellungnahme der Verwaltung berlicksichtigt.

Schreiben der PLEdoc GmbH

Die PLEdoc bestitigt die in der Planzeichnung dargestellte Lage der Ferngasleitung Nr. 3/5.
Sofern der beidseitige Schutzstreifen der Ferngasleitung jederzeit zugénglich und einsehbar
ist und keinerlei Einschrankungen und Behinderungen vorliegen, die eine Uberwachung,
Wartung, Reparatur etc. erschweren kdnnte, bestehen aus Sicht der PLEdoc keine Beden-
ken. Darliber hinaus bittet die PLEdoc darum den Bebauungsplan um die Versorgungsan-
lage Anschluss Ubergabe Station Gymnasium Sankt Augustin Nr. 3/5/6 zu ergénzen und in
der Begriindung aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Wie aus der Planzeichnung und der Begriindung zum Bebauungsplan hervorgeht, verlauft
die Leitung Uberwiegend innerhalb der als &ffentliche Verkehrsfldche ausgewiesenen Fla-
chen. in den Bereichen, die als Baugebiete (Mischgebiete bzw. éffentl. Grunflache) festge-
legt sind, erfolgt die Sicherung der Leitung tber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Darlber
hinaus wird im Bereich der 6ffentlichen Griinflaiche aufgrund zweier Leitungsrechte lediglich
eine extensive Wiesenflache festgesetzt. Die Versorgungsanlage Anschluss Ubergabe Sta-
tion Gymnasium befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und kann
daher nicht dort aufgenommen werden. Da die Kartengrundlage jedoch gréfer ist als der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, kann die Leitung jedoch ohne planungsrechtliche
Festsetzung in diese Kartengrundlage aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden laut Stellungnahme der Verwaltung zur Kenntnis genommen und be-
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ricksichtigt.

Schreiben Landwirtschaftskammer NRW

Die Behorde aulert keine Bedenken zur Planung und geht davon aus, dass durch die Pla-
nung keine landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Kompensations- und Ausgleichsmalinah-
men in Anspruch genommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes lést keine weiteren Eingriffe und daraus folgende
weitere AusgleichsmalRnahmen aus. Mit der Bearbeitung der bereits bestehenden Bebau-
ungsplane Nr. 113, 1. Anderung und 113, 2. Anderung wurden die erforderlichen Aus-
gleichsmafinahmen festgeschrieben und westlich der Hochschule umgesetzt. Lediglich in
einem Teilbereich sldlich der bereits bestehenden 1. Hochschulerweiterung entfélit eine
Fidche mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern. Dieser erforderliche Aus-
gleich erfolgt auf der als Sondergebiet Hochschule festgelegten Flache. Durch die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes werden keine weiteren landwirtschaftlichen Nutzflaichen fir
Ausgleichsmalinahmen in Anspruch genommen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird laut Stellungnahme der Verwaltung bertcksichtigt.

Mail der Energie-Rhein-Sieg GmbH
Die Energie-Rhein-Sieg GmbH bittet darum im Bebauungsplan auf die Fernwdrmeversor-
gungssatzung hinzuweisen.

Stellungnahme der Verwalfung

Der Hinweis auf die Fernwarmeversorgungssatzung der Stadt Sankt Augustin fir die Gei-
tungsbereiche der Bebauungsplangebiete 113 und 114 wird in die Begriindung zum Be-
bauungsplan und als Hinweis auf der Planzeichnung aufgenommen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird laut Stellungnahme der Verwaltung bertucksichtigt.

Mail der Stadt Bonn

Die Stadt Bonn begrii3t die Bemihungen der Stadt Sankt Augustin die Einzelhandelsnut-
zungen in unmittelbarem Umfeld des HUMA-Centers einzuschrdnken auch wenn diese Fla-
chen im zentralen Versorgungsbereich der Stadt liegen. Dennoch wird seitens der Stadt
Bonn kritisch angemerkt, dass dieses Bemihen im Zusammenhang mit dem Planentwurf
deutlich hinter den Erwartungen (kompletter Ausschluss des Einzelhandels) der Nachbar-
gemeinde zuriickbleibt.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet ist in ein Sondergebiet und 4 unterschiedlich grofte Mischgebiete unterteiit.
Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschulgebiet' werden lediglich kleinere
Laden/Shops fur den typischen Bedarf einer Hochschule ausnahmsweise ermdglicht. In den
Mischgebieten 3 und 4 sind Einzelhandelsnutzungen ganzlich ausgeschlossen. Lediglich in
den Mischgebieten 1 und 2 kann nicht groBflachiger Einzelhandel auf Erdgeschossebene
angesiedelt werden. Mit dieser Festsetzung wird den Empfehlungen aus dem Masterplan
Urbane Mitte Rechnung getragen, der fur die Bereiche entlang der Rathausallee und der

~q.




]

Seite 9 von Drucksachen Nr.: 16/0051

Granthamallee kieinflachigen Einzelhandel auf Erdgeschossebene empfiehlt. Dartber hin-
aus wurde die Festsetzung zur Einzelhandelsnutzung konkretisiert. So werden die zentren-
relevanten Sortimente Bekleidung, Sportartikel und Schuhe im Plangebiet ausgeschlossen,
da hierfur ausreichende Flachen im Nachbarbebauungsplan 107 ,Zentrum® vorgesehen
sind. Mit dieser Reduzierung der Einzelhandelsnutzung im Plangebiet werden den Beden-
ken der Nachbarkommune in ausreichendem Malie Rechnung getragen zumal sich die Be-
reiche des Ml 1 und Ml 2 im zentralen Versorgungsbereich der Stadt befinden.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird laut Stellungnahme der Verwaltung zur Kenntnis genommen und in Teilen
bertcksichtigt.

2. Satzungsbeschluss

Nach Abwagung aller Belange schiéagt die Verwaltung vor den Bebauungsplan Nr. 113, 3.
Anderung Teil A ,Haus Heidefeld" als Satzung zu beschlielen sowie die Begrundung hier-
zu. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes wird dieser rechtskraftig.

3. Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich, der zur Erweiterung der Hoch-
schule vorgesehen ist, eine gemischte Bauflache dar. Diese Darstellung weicht von der im
Bebauungsplan geplanten Ausweisungen eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Hochschule ab.

Da das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB durchgefiihrt wird
und die geordnete stidtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes durch die Planung nicht
beeintrachtigt wird, soll der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemal § 13 a
Abs. 2 Nr, 2 BauGB angepasst werden.

Mit Schreiben vom 11.02.2015 hat die Bezirksregierung auf Anfrage der Verwaltung nach §

34 Landesplanungsgesetz NRW bestitigt, dass keine landesplanerischen Bedenken gegen
die Planung bestehen.

In Vertretung

i . .
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Die Mafinahme
[ hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahiungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auBerplanméaRigem Aufwand ist erforderlich.

[Juber- oder auRerplanméRigen Auszahlungen ist erforderfich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon enffallen € auf das laufende Haushaltsjahr.




TEILBEREICH A

GELTUNGSBEREICHSPLAN
SANKT AUGUSTIN

BEBAUUNGSPLAN NR. 113 3.ANDERUNG

"HAUS HEIDEFELD"

R
S

=
HiE
Sl
~ S,

i

Fachbereich 6/10/1

.

. AR ///% , ,.,,

T )

=

.ﬂ.na.r.f\/-.\nﬁ.n\' " seseiar S TR

S TN . [

Vf»\\.\ f—_—wfVMM %&//MM/. : AN | eannnse S ene>
T WAY | N T Ry
S 4 \

3]

{
N 4 N
-l

/// e g Do
llffllnhlh.lleuNn\N‘ lﬂ an.-u.

ST




Anregungen bzw Hmwelse w

|m Rahmen der Betemgung gemal’S

S § 3 Abs. 2 BauGB und 54 4 Abs.2 BauGB

~A3—




L ‘Bezirksregierung Diisseldorf

L Be_zirk_sre_glerung Dﬁsseldorf,_Postfach 300_865,.4040_8 Dissetdorf .

. -,Stadt Sankt Augustin

Ordnungsamt

“Markt 1
© 53757 Sankt Augustin

_‘Kampfm|ttelbese1tlgungsd|enst (KBD) / Luftblldauswertung
- Sankt Augustln Bebauungsplan-Nr. 113 '

hr Schrelben vom 04.12.2015

. Luftbllder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere hlstonsche Unterlagen .
" liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im. beantragten Be-
" reich.. Die Auswirkungen der Kampfhand!ungen sind in der beigefugten .
- Karte nicht dargestellt. lch empfehle eine Uberpriiffung der zu {iber-
bauenden Fliche auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser. Uberpru-
- -fung erfolgt Uber das Formular Antraq auf Kampfm:tteluntersuchunq auf un-- '
' .' serer Internetselte - . : :

- Sofem es. nach 1945 Aufschuttungen gegeben hat smd d:ese bis auf das
" Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung - des abzuschie-
~benden Berelchs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab- .
- sprache fiir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sle dazu ebenfalls;
_das Formular Antraq auf Kampfmrtteluntersuchunq : :

_ .Erfolgen Erdarbeiten mit erhebllchen mechamschen Belastungen wie
- Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc.. empfehle ich zu»‘ _
‘s#tzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in dlesem Fall auf unse- A
' rer Internetse!te das Merkblatt fur Bauqrundemqnffe B

Te:le der. beantragten Fliche sind von mir berelts ausgewertet worden.
Bezlglich der alten Ergebnisse verweise ich auf die Stellungnahmen
22 .5-3-5382056-209/12 vom 27.06.2012, 22.5-3-5382056-231/15 vom
27.05.2015 und 22.5-3-5382056-283/15 vom 19.06.2015. Die obigen

Empfehlungen beziehen sich daher ausschheﬂhch auf den ubrlgen er-_

ganzenden Bereich.

Weqtere _lnfor_mationen finden Sie auf unserer Internetseite

' Zur Kampfm:tteluberprufung werden zwingend Betratungser!aubmsse der betroffenen Grundstu-

_cke und eine Erkldrung inkl. Plane tber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen verhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen. .

~ A4~

- Datum 07.12.2015
" Seite 1 von 2

. ‘Aktenzeichen:

22.5-3-5382056-558/15/

- ‘bei An_iwort hitte angeben

“Herr Brand

Zimmer 114

“Telefon: .
. 0211 475-9710

Telefax:
0211 475-8040

_ kbd@brd.nrw.de

. Dienstgebaude und

: Lieferanschrift;

- Miindelheimer Weg 51

‘40472 Dissseldorf

. Telefon: 0211 475-0

- Telefax: 0211 475-9040
. poststelle@brd.niw.de
" www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

.DB bis D-Flughaten,

Buslinie 728 - Theodor Heuss-
Briicke :
Hallestelle:

Mﬂﬂdelheimer Weg

Fuliweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr,: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN: '
_DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD




~ Bezirksregierung Dilsseldorf

S . ' : _ . Datum 07.122015 . ©
www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampimitteibeseitiqung/index.isp . sete2zvon2 -

Im Auftrag )
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Bezirksregierung
Dilsseldorf

Aktenzeichen :
22.5-3-5382056-55815

MaRstab : 1:2.500
Datum: 07.12.2015

Legende

aktuelle Antragsfiiiche
{1 Antragsfldche .°
& Blindgingerverdacht

@HE gersumte Blindgénger .

geriiumte Flache
Td Detektion nicht moglich
£33 militarische Anlage

— Laufgraben
~ == Panzergraben

+ Schltzenloch
Stellung

Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.

Nicht relevante Objekte aufterhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.

b
|

]

—A6—




JIm Auftrag

- Bezirksregierung Diisseldorf

i Bez:rksreglerung Dusseldor‘! F’ostfach 300865 40408 Disseldorf

StadtSanktAugustm o e S A,
.'Ordnungsa_mt : ' o R

Markt 1 -
53757'Sankt_ Augustin

Kambfmittelbeéeitiguhgsdienst (KBD) / Luftbildauswertung

_ Sankt Augustln Bebauungsplan Nr. 113 Teil A Haus Heldefeld
Jhr Schrelben vom 21 05 2015

“Im o. g Schreiben haben Sig’ mich gébetén firr den beschriebenen Be-~
* reich eine Luftbildauswel‘tung hmsu:hthch der Be!astung mit Kampfmltteln _

vorzunehmen

Dieser- Berelch |st ldentlsch mlt jener F!ache die ich bereits ausgewertet

“habe. Ich verweise daher auf die alte Stellungnahme 22. 3-3- 5382056~
- -.209l12 vom 27.06.2012. -

. stchenzeﬂhch haben sich kelne heuen Erkenntnlsse zur Kampfm:ttel- :
belastung fur den beantragten Berelch ergeben o

(Dr. Kulschewski) .

By

. ‘Datum 27.05.2015
Selte1 von 1. -
. ) Aktenzeichen:
bei Antworl bitte angeben -
Herr Dr. Kulschewski .
C o Zimmer 115 - .
- Telefon: -~

. 0211 475-9710 - -
- Telefax: oo

' kl_)d@brd.nn_r.r.de_:

' poststelle@brd.niw.de

. Offentllche Verkehrsmmel
DB bis D- Flughafen.

~ Mindetheliner Weg
- Fulweg ca. 3min

. Zahlungen an:

* BIC: ;
' WELADEDD .

22,5-3-5382056-231/15/

0211 475-9040

‘Diensigebiude und .
Lieferanschrift: ; '
Mindetheimer Weg 51
40472 Disseldorf -
Te!efon 0214 475-0 ’
Telefax 0211 475 8040 .

'www brd.nrw de

Buslinle 729 - Theodor—Heuss- -
Bricke UL N
Haltestelle: . 5

Landeskasse Disseldorf
. Konto-Nr.: 4 100 012
BLZ: 300 50000 Helaba

" IBAN:

DE41300500000004100012
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" Diese Karte darf nur gemeinsam-mit

Aktenzeichen :
22.5- 3-5382056-231!15

" [ der zugehdrigen textlichen Stellung- . -
- nahme verwendet werden. '

Mafistab : 1:2 000
Datum: 27.05.2015 -

'I...e_gende

akluelle Antragsﬂécha

2 ] Antragshicha

O- Bilndg&ingarverdachlspunkl

P ‘Nicht relevante Objekte ausserhalb ' @(i}@ ‘geriumte Bhndgange.-
- des beantragten Bereichs slnd :
; ausgeblendet

‘gersumte Fische
[]ID Detextlon nichl méglich

S Laufgr.aben

i Panza!graban
Schﬁlzanloch
m mll:lﬂﬂsch-}\nsaga
Stellung e
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i _Bgzifksregierdng Dﬁs_sgldnrl

o ) __"Bezsrksreglerung Dnsseldoﬂ Postfach 300865 40408 Dusseidori :

. Stadt Sankt Augustln
255 '_Ordnungsamt
Markt 1+ Caoen T
,' 53757 Sankt Augus’un

. Kampfmlttelbeseltlgungsdlenst (KBD) / Luftblldauswertung "
' _?Sankt Augustm Bebauungsplan Nr. 113 ,Haus | Heldefeid“ Tellberelch B

g Ihf Schreiben vorm 22. os 2012, Az: 10 2302 st

| Dle Auswertung des 0. g Berelches war mogllch

;Es llegt ein dlffuser Karnpfmtttelverdacht vor. Au Berdem ex:staert ein kon~ :
‘kreter-Verdacht auf- Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Welt-
— . krieges (Bombenblmdganger und Schitzenloch). In der beigefligten Kar- .
~ te sind lediglich die konkreten Verdachte dargestellt Ich empfehle die .
“geophysikalische Untersuchung der-Verdachte -sowie die Oberpri- - -
- fung der zu Giberbauenden Flache. Zur genauen Festlegung der weite-
“ren Vorgehensweise: wird um Termmabsprache fiir einen Ortstermin mit
~einem Mitarbeiter des KBD gebeten Vorab werden dann zwingend Be-
' 'jtretungserlaubnnsse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl.
Plane Ober vorhandene: Versorgungsleitungen bengtigt. Sofern keme Lel- :
- _-'_'tungen vorhanden snnd tst dleses schnftllch zu bestatngen .

' -Eﬂolgen zusatzhche Erdarbelten mlt erhebllchen mechanlschen Be—
Jlastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich -
“eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehenswetse 1st dem bel- o
',llegenden Merkblatt zu entnehmen ' : :

o Weltere Informatlonen hnden Sle auf u'né.erer internetselte‘
 www.brd.niw. de/ordnung __gefahrenabwehr/kampfm;ttelbeseftigung/serwc :
_- -eﬁndex html o _ :

Im Auﬁrag

Cmad) T maw

A9~

'_"Datumz'l os2012
..".SEIlB 1 von i

: Ak!énzéichen:

22.5-3-5382056-209M12f

- bei Anlwon bme angeben

Herr Brand

" Zimmer 1 14

Telefon:
0211 475- 971?f L

- Teletax:
021 475—9040

‘kbd@brd.nrw.de

Dléﬁsigeb_ﬁude und

" Lieferanschriit: ©
" Mindelheimer Weg 51 -
40472 Disseldod
© Telefon: 0211 475-0 .
.- Telelax: 0211 475- 9040 25
- poststeie@brd.nrw.de

wwwbrdnmde Sass

' .'onenu.che Verkehrsmittel )

LB bis D- Flughalen
Buslinie 729 Theodor- Heuss

© ‘Briigke

,' . Halleslelle, s Lo
" Mindelheimer Weg .

 FuBwegca, 3min -

* Zahlungen an: -

Landeskasse Disseldor!
‘Konto-Nr.: 4 100012 ]
- BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN: ’

. DE413005000000041 00012
BIG:- R
W_E!_._ADEDD E
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e "Bezirksregierung Diisseldorf E

: 'Bezirksregierung Dissseldor Posﬂadh 300865, 40408 Dsseldorf -

"Stadt Sankt Augustm
Ordnungsamt = ©

Markt 1 -

53757 Sankt Augustln

| ber ‘e[ek'tronischer_ Pbst |

_'.Kampfmsttelbese:t;gungsdlenst (KBD) / Abschlussbencht o
- Sankt Augustm Bebauungsplan Nr. 113 ,Haus Hemiefe]d“ Tellberelch BA -

_ Ihr Schrelben vom 22 06 2012 Az.: 1/1 0-23 02 Stf

Eine Untersuchung der 0.g. Flache lieferte folgende Ergebnlsse

‘._'Es wurden die Verdachtspunkte 261, 262, 263, 264 und uberpruft Ins-
. .gesamt wurden 2 Kampfmlttel (ua 2 Stabbrandbomben(d) VP 261)
' .'geborgen :

_Nllt den Bauarbelten kann aus Sicht des Kampfmittelbeseitlgungsdlens-

- tes begonnen werden. Es. ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmit-
~tel im Boden vorhanden sind. Daher kann- diese’ Mitteilung nicht als =

-Garanﬂe der Freiheit von Kampfm:tteln gewertet werden. Insofem. -
'_'-'s:nc_l Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. " Soliten

- Kampfmitte! gefunden werden, sind die Arbeiten-sofort einzustellen und
~umgehend die Ordnungsbehorde die nachstgelegene Pohzendlenststelle'

; ; oder der KampfmltteIbeseltlgungsdlenst Zu benachncht1gen o

'Im Auftrag

gez, Bauer

-4~

" Datum 20.02.2013
- Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
- 22.5-3-5382056-209/121
* bei Antwort bitte angeben

Hemr Bauer
Zimmer
Telefon:

0211 475-9750

" Telefax: _
© 0211 4758040
" hellmutbauver@brd.nrw.de

Diensigebdude und
Lieff:rahschrlﬂ: T
‘Miindelheimer Weg 51
4(_)472 Disseldorf

. Telefon: 0211 475-0
- Telefax: 0211 475-8040 .

‘poststelle@brd.nrw.de .

N ‘www.brd.nrw.de

-Offentliche Verkehrsmittel:

- DB bis D-| Flughafen

. Buslinie 720 - Theodor-Heuss- .
o Bmcka R

- Haliestelle; ..

Méndelheimer Weg

. Fuftweg ca. 3 min

* Zahlungen an:

Landeskasse Dilsseldorf

© Konto-Nr.: 4 100012 -
~ BLZ: 300500 o0 West LB AG

IBAN:
DE41300500000004100012 .
BIC:

- WELADEDD -




DSK

"nsxnnmschnsuadl wd T T vom 2811 2012 .
Jatiich hesgestlischatt: S ,

. -ERGEBNISPROTOKOLL

| Vor-Ort-Termin mit dem - ST EFrau Like |
Kampfmtttelbesemgungsdlenst cal B0 g Bl sop e e GelE ) (NGoSe Bl R
(Bezirksregierung Dusseldorf) - -

Hérr-Bé_auer 0 Bezn'ksregserung Dﬁsseidorf | _.__...,___@_,._——.f"e.“mﬁt-l.?é?éf_ b_fdjf'f‘r?;df_* o
e _ _ Kampfmlttelbeseltlgung 1 - .
| Herr Steinkamp - | . . |FB Ordnung S . :Qele.r.si'éinkamg@sé.nkt-aug‘ usl_in.qe
AHerr Stoﬁels € 7 |8 Ordnung ST 'rﬁlchée-l.slo'ffels@r ;énkt-aggﬁsun.dg
Herr: Muiler—Wrede : SLEE FB Stadtplanung und Bauordnung mue'_'ef"w.fef.ié.@sé'}kﬁ'-a“?“é“”;d?’

' Frau Luke

DSK ' 11_J|iane.!ue_k_e@.dsk-gmbn.de

Z|e| des Gespraches _ ad68 B : . ‘
Abgle:ch der Verdachtspunkte mzt den Bestandsplanen der Versorgungstrager

Klarung des welteren Vorgehens bei der Kampfm:tteluntersuchung,

Vorgehen im Falle gines Kampfmlttelfundes

1. Kampfmlttelfrelhelt vom 24:10. 2002 und 07 04 2003

.Im Rahmen der, Offenlage zum Bauleitplanverfahren B-Plan 113 wurde die
- Kampfrmittelfreiheit. der Fléchen vom Kampfmlttelbeseltlgungsdlenst (KBD)
“bescheinigt. ' o .

“Aktuelle. Bewertungsmethoden haben den Kampfmlltelverdacht ]edOCh entgegen g
. des damaligen Befundes bestémgt Demnach kommen vier Verdachtspunkte for -
die Kampfmitteluntersuchung in Frage (s. Anhang 1 Untersuchungsgeblet)

2. Planunterlagen und Vorgehen bei der Kampmltteiuntersuchung

- Der KBD hat d:e Verdachtspunkte 261, 262, 263 und 264 am 28.11.2012 im
. Vorfeld des Termins.auf eigene Kosten vermessen, markiert urid damit elndeutlg

|0kalISiel't (s Anhang 2: Fotos der Verdachtspunkte)

'Dle Untersuchung der Schutzenldcher ast nach Aussage des KBD nicht

erforderhch

Dle Verdachtspunkte llegen alie auf&erhaib der in den PIanen emgezelchneten

Ver- und Entsorgungstrassen (Mehrspartenplan der
Energiedlenstlelstungsgesellschaft mbH: Strom, Telekommunikation,
Fernwarmeleitung und Gasleitung pledoc, Plan zuden -

: Wasserversorgungslettungen der Wasserversorgungsgesellschaft mbH

Kanalbestandsplan sowie Strafenbaubestandsplan des Fachberelchs T|efbau)

Der Bestandsplan der Gasteitung pledoc GbmH (im Mehrspartenplan der ESA
zwar abgebildet) wird kurzfristig angefordert und sobald vorliegend dem KBD
unmittelbar nachgereicht. Bis dahin werden im Rahmen der Kampfmittel-
untersuchungen keine Bohrungen im Berelch des Trassenverlaufes der
Gasleﬂung vorgenommen. ’

Die Verdachtspunkte 262 und 263 liegen auf noch von Strauchem und Gehélzen
bestandener Fléche Herr Miller-Wrede wird den stadtlschen Bauhof damtt

-5046_28112012

~ QD ~




s

-beauftragen die Flachen freizulegen. Die Kosten fur die Rodung tragt dle Stadt .
Ferner wird der stadtische Bauhof mit der Bereitsteilung der -
* Absperrvorrichtungen beauftragt. Die Absperrung selbst erfolgt durch den KBD in
L Abstlmmung mit der Ordnungsbehbrde ' B

T _——A-' Die Kampfmltteluntersuchung wird vom KBD vorausslchthch in der kommenden .

‘Kalenderwoche durch die vom KBD beauftragte Firma beginnen. Oberden
e ‘génauven Beginn werden die Beteiligten (Ordnungsbehérde Stadtplanungsamt,
DSK) vom KBD informiert. Die betroffenen Versorgungstrager werden von der
. 'DSK Uber den baldigen Beginn der Untersuchungen in Kenninls gesetzt Dle S
- Kosten der Untersuchung trégt der KBD . . .

— Je Verdachtspunkt wird eine Untersuchung von ca. zwei Tagen anberaumt '
(Freilegung, Untersuchung und anschhefsender Verschluss der.
\/erdachlspunkte) B . .

— “Der Fund eines Kampfmittels wird der Ordnungsbehdrde umgehend mttgetellt
Die Ordnungsbehorde leitet in Abst:mmung mit dem KBD und den Betroffenen
. das Vorgehen im Falle eines Fundes sowie ‘den Umfang der ggf. erforderlichen
-Evakuierung. ‘Der Radius der Evakuierung liegt bei ca. 300'm, der erforderliche”
Zeitraum der Evakuation inkl. Entschérfung des Kampfmlttels zwnschen ca. 3 und
10 Stunden | .

Begehung der Flache

—Im Rahmen der Begehung wurden dle markierten Verdachtspunkte besschtlgt
“— fiir die Kampfmltteluntersuchung istj je Verdachtspunkt ein Berelch von ca 12 x
12 m abzusperren ' . .

- gez. Luke

- 5046_28112012

- _&3 -
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Karte_hmaﬁstab: 1:2.500 ' 7 .
. w. w Panzergrabén:

 sktuelle Antragsfiiche e Léufgra_bén

&y :Vardachi'auf Bombeqbﬁndgéinger.v Bunker

. alte Antragsﬂﬁché )
IO, nicht ausweribare Fidche Y7 (R gersumie Bombenblindgéinger

Stellung - | .

gerdumte Fliche . " §  Schilzenioch

~ Q-

 Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5382056-209112
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i g Nachwe:sfuhrung etnes Bombenfunds ‘
Aktenzenchen l2253-5382056209/12/ T vom 22062012' e e
. e kqmmuné S _'sérik'tAugL_zStin R : =
‘ ; ' |Swabs . . - {Bebausngsplan Nr. 113 Auswerlung vom: 127062012 ] - -
" |R&ummagnahime. -4 - . . . (Auswerter: , - Brand - R o
cdpers. T T T iBodenkarte ‘
- IDGKS5-Luftid - | .. - . lGeolog.Karte - -
{Cuftblidnummer -~ J400010 . |ing.-GeolKarte' -
 |Bild-fFlug-/Sortie-Nr. <|30/5524 - o IFugdatum - . {22.02.1945
© [VaBstab Luttola 1 |sioo - IVermerke - 1
Punkinummer Hagy VP-Durchm (m}"'
o : L mlg. .'i:ArbBHskariéf,Umzéi.chnung ' 3 -
. JName Einmesser © | - o0 Tt o Land-Détektion
B " {Eckpunkte-Koord. . " - HECHTS {m) TTTHOCH (m) L x(m) |-y dm)

Eckpunkt 1 {(SW). " 371883,56 .- | 5626712,70 | 0,00 R B ¢ Yo I
{Eckpunktz (N\w) | 37188356 | 562673270 T20,00 ] 0,00
- |Eckpunki 3 (NO) - | - 37190356 . | 5626782,70 .| 20,00 i 20,00

: Eckpunkl4(8_.0) ' 37990356 | - 662671270° | 000 1 2000 |
% R Anlg 2: Datensatz Koordinaten DGPSIVermessungIUnteﬂagan : P s i
[tandDeteltion . " . jDam o
ABediener ST IDetektor
~{Auswener Ty e IName Dateden - L
10n. Keord, o - F . ox(m) Uy ) z(m)

" Anlg. 3; Dajensatz, Land-Detekiion / Ausdrucke . -

At e WAL e M ps o4 e iy o et ALy O e e e bl s S

Anlage 5a der TV T T




| & i
\ ; Nachwelsfuhrung emes Bombem‘unds
t -_.'Aktenzenchen "22535382056-209/12! T vom 22, 062012_‘
= Komfnuhe S Sankl'Augu.f;ﬁn ¥ .
1{ ~ lstraBe - ¢ |Bebauungsptan Nr. 113 jAusweriung vom: |27.06.2012 X
1 . \REummaBnahme - | - . - . - |Auswerter; - - Brand -
Jj loeks - i8odankarte - o
‘ CDEKS - Luftbild R 7 1Geolog. Karte
- lLufibildnummer — {400010 " ing.-Geol Karte S
{Bild/Flig/Sortie-Nr. |30/5524 . |Flugdawm - - {2202.1945
{MaBstab Luftblld 1: 8100 " |Vermerke o
: Punktnummer - . 1262 ST vP-Durchm.(m)
LA L S Anig. 1: Arbeliskarte / Umzelchnung
“IName Einmesser .~} . T ' ~oe 1 Land-Detektion
{Eckpunkte-Koord. - | RECHTS (m) - HOCH(m) | . x(m) y(m
i Eckpunkt1 (swy. - o[ -871839,18 |  5626818,27 o001 0,00
© {Eckpunkt2 (NW) - | 371938,18 | 5626838,27 | 20,00 0,00
-~ {Eckpurkt3(NO) :- |- - 871959,18 ' 5626838,27 | 20,00 | 20,00 S
" |Eckpunkt4(SO) | . 371959,18 | 562681827 | 0,00 2000 | -
T polge2s Datansa!zKobrdTnaién DGPS / Vermassung / Untsvlagen o B
dLand-Detektion - . - |Datum
|Bediener - | - |Deteklor ",
* tAuswerter B [Name Dateien
10l Koord. o B % (m) b oymy S zim)
*. " Anlg. 3: Datensatz Land-Detektion / Ausdrucke
{Anlage saderTVV . b ]

- Qb




- Nachweisfithrung eines Bombenfunds

|Aktenzeichen’ . [22.5-3-5382056-208/12/ ~ - vom 22,06.2012
- |Kommune {Sankt Augustin _ AL
|straBe’ " {Bebauungsptan Nr, 113 |Auswertung vom:  {27,06.2012
|Raummasnahme. - | -° . - . [Ausweder: . |Brand
jpGKs - K Bodenkarte SO
ADGK 5 - Lufiblld . |Geolog. Karte

Luftbildnummer -|400010 tng.-Geol Karte A

Bild-/Flug-/Sortie-Nr. [30/5524 iFlugdatum - [22.02.1945
IMaBstab Luftbild 1: -|8100 ~ [Vermerke ’ o

[Punktnummer

288

VP-Durchm.{m)

0]

y#ib,DO'

‘[Name Einmesser

*" Anlg. 12 Arbeltskants / Umzalchnung

- Land-Detektion

Eckpunkie-Kootd.

RECHTS (m) -

"HOCH (m) -

xm |y

_{Eckpunkl 1 (SW)

.7 371919,18 - | . '5626819,87 10,00 0,00
Eckpunki2 (NW) . | ~ .371919,18 | 562683687 |. 20,00 | 0,00
[Eckpunkt 3 (NO) - 371939,18 5626839,87 20,00 | 20,00
Eckpunkt 4 (SO)- . 371939,18 . U 5626819,87 1. 000 | 20,00

o Anlg. 2: Datensatz Koordinaten DGPS / Veimessung / Untarlagen:

Land-Detektion ‘ ' “ADawm L
Bediener .|Detektor
Auswerler - [Namé Datsien

16rt Koord. o

B

zZ(m)

T Ym

. Anlg, 3: Datensatz Land-Deteldtion f Ausdrucke ~ | -

R

Anlage 53 der TVV

— =




" Nachweisfuhrung einés Bombenfunds

Aktenzsichen -~ |22.5-3.5382056-209/12/ ~ * ~  ° 'vom 22.08.2012 -
- lKommune - 1Sankt Augustin T o
StraBe . ‘IBebauungsplan Nr, 113 JAuswertung vom:  {27,06.2012
.+ |RaummaBnahme . | - " lhuswerter:- . iBrand -}
dpeks . L - Bodenkarte B {7
{DGK 5-Luftoild "~ S |Geolog. Karte
| “Luftbitdnummer - 1400010 - Ing.-Geol.Karte
Bild-Flug-/Sorfie-Nr. |30/5524  °  |Flugdabm =~~~ |22.02.1945
| : -|MaBstab Luftbild 1: - {8100 " vermerke .
i ' ' - [Punldnummer L lesd T T VP-Durchm{m)

IO A et
Antg. 1: Arbeliskarte / Umzeichnung’

. {Name Einmesser- - |- o - ‘1 . Land-Detekfion .
 |Eckpunktetoord, | . RECHTS (m)~ - | . HOCH(m) |- x(m) | y(m) .

[Eckpunkt1(8W) | = 37185787 | 5626817,41. [ 000 - |- 000
. [Eckpunkt 2 (NW) | - 371857,87 5626837,41 | 2000 | 000

Eckpunkt3 (NO) - 371877,87 - |- 562683741 | 2000 | 20,00

“{Eckpurkt 4 (SO) 37187787 562681741 S000 | 2000
R ~ Anlg. 2: Datensalz Koordinaten DGPS / Vermessung / Unterlagen -
“|Land-Deteition .~ © - - . |Datum '

:__ Bediener =~ -~ 2 - - |Detekior.

o dauswerer | Name Datsien _ _ : o _
- ' ‘ . 1o, Koord.to | -x {m) R VY 1) z(m) . S
_ Anig. 3: Datensatz Land-Detektion / Ausdrucke
Anlage Sader TV . , R |

| '&gﬂ




Landwirtschaﬁskarﬁmer

Nordrhem-Westfalen
)
. ' "‘.Krelsstelle :
Krelsstelle Rhein-Sieg-Kreis S e R _. SR S . Rhein-Erft-Kreis
Garlenstraie 11 -5.076_55 Kéin . . Ead to e [H} Rhein-Kreis Neuss
LT T T P & Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Sankt Augustin gz ST S Malk Crheinkreise@wk.nrw.de

Fachdienst 6/10 e © Gartenstrafe 11, 50765 Kon

Tel: 022 5340-100, Fax -199
www.landwirtschaﬂskammer._de

Unser Zeichen:
Auskunfi eneilt Herr Mul

- Herr Becker
Markt1 . '
53757 Sankt Augustin

* - Durchwah! . = 0221-5340-103
Fax . . 0221-5340-199
Mait © Wemer.muss@ iwk.nrw.de
BPian Sankt Augustin Nr. $13 21-12-2015.dec .
' Koln . 21122015

“AZ. 25, 20 40—SU

3. Ande_rung des Bebauu_ng_s_plans;Nr. 113 T;eii‘A,,,Ha_us Heidefeld*

i

Sehr geehrte Damen und Herren
sehr geehrter Herr Becker

gegen die o0.g. Planungen der Stadt Sankt Augustin bestehen seitens der Landwwtschafts—
- kammer NRW, Kreisstelle Rheln Sleg Krels keine Bedenken =

.Es wird davon ausgegangen dass aufgrund der P!anungen keine landwirtschaftlichen Nutz—

flachen fur Kompensations- und Ausgleichsmaflinahmen in Anspruch genommen werden

~ Ansonsten behalten wir uns eine erneute Stellungnahme VOr.

‘Mit freundhchen GruEen

(0.0 _J

Ulrich Timmer
(KrelssteiIengeschaftsfuhrer)

QuéIitatsmanagemenlsystem zertifizlert nach DIN EN 1SO 8041:2008 -

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 400 600 00 Konto-Nr. 403213 - 1BAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Valksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 38060186  Konto-Nr. 2100771 015 |BAN: DE27 3806 0186 2100 7716 15, BIC/SWIFT: GENO DE P21 BRS

Usl.-1d.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780 )
-39
e d il
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Wl.,s.cn wo as ianggeht B0 S

ﬂ?jan W L M
250 Q:; ' Leltungsauskunft @ :
4 £ /fé

At Fremdp!anungsbearbeltung .

= /m srhtung fur Amt

Telefon_ 0201/36 59 0

| ' - - Telefax  0201/36 59 - 160 -
S E o oo BN . L
PL dochbH F'ostfach 12 02.55 45312 Essen _ o _E—_Mai_l : frr—. dplanu_ng @ple'do__c._ de -
StadtSanktAugustm | [EC RS R S
.. Fachdienst 6/10 - P!anung und Llegenschaﬁen _zustandig  Hieronymus Hartung
Markt 1 - Durchwahl 0201/3659-301
-53754SanktAugustm s I S T
. Ihr Zelchen o - thre Nachricht vom Anfrage an ~ unser Zeichen <. . Datum

Becker - o '_04.12.2015 : PLEdochbH _ 1338626 a -2_2._1_2._201‘5

' 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 “Haus Heldefe!d“ Teil A der Stadt Sankt

'Augustm

'hler:: 1. 'Ferngasleltung Nr. 3/5, Anschl Gaswerk Hennef DN 150 Blatt 6b 7b_

' Schutzstreifenbreite 10 m
S 2. _Ferngasleltung Nr. 3/5/6, Anschl. Ubergabe Statlon Gymnasnum St Augue;-
. :tm DN 100 Blatt 1, Schutzstrelfenbrelte 8 m . ' -

Sehr geehrter Herr B.e_cker,
| '-_sehr ge’ehrte Damen und .Herren'

' :von der Open Gnd Europe GmbH, Essen, und der. GasLlNE GmbH & Co. KG, Straelen
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbentung von Fremdpla-

-.nungsanfragen und offentllch rechthchen Verfahren beauﬂragt '_. :

: _er bestéitigen‘den Einga'ng Ihrer E-Mail vom 04 Dezember diesen J.ah-res zum lelzug 'der
- Baugeseize -der Stadt Sankt Augustm tber d|e 3. Anderung des Bebauungsplans Nr 113

: ) Teil A “Haus Heldefeld“

“Nach Durch_s_lcht de_r Uber Ihr Internet-Portal zur Verfiigung gesteliten Unterlagen haben wir

) zustimmend festgestellt, dass die Ferngasleitung Nr. 3/5 sowohl lagerichtig dargestellt, als
‘auch in der Zeichenerklarung, sowie in der Begriindung des Bebauungsplans unter Punkt
6.4 m|t dem entsprechenden Geh, Fahr — und Le:tungsrecht beriicksichtigt worden ist. Hier
schreiben Sie ,inklusive eines Schutzstreifens von 4,00 m". Hierzu stellen wir fest, dass es

- sich um einen 8 m breiten Schutzstreifen (jeweils 4 m rechts und links der Leltungsachse)
handelt Wir mochten Sie bltten dies zu komgleren x

Zertifizler! nach
Geschaftsfubhrer: Kai Dargel . ) DTN‘E:IK\JBISSJSCI;{I ’ r "\
PLEdoc Gesellschaft for-Dokumentationsersteliurig und —pfiege mbH + Gladbecker Stralte 404 o 45326 Essen . Zenifkatsnunmer - _ e
Telefon: 0201 /36 59-0 « Telefax 0201/ 36 53-163 « E-Mail info@pledoc.de « Internel www.pledoc.de - - - ) lsonGml

Amisgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USLIdNr. DE 170738401
- Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500
IBAN: DES3 3604 0039 0120 8115 00 « SWIFT: COBA DE FF 360

Seiteivon2 ‘ %%w




en, wo es Lan_ggeﬁt. :

_.'Betreffend der Versorgungsanlage Anschluss Ubergabe Statlon Gymnasrum St Augustm__-:_'_; i
~Nr. 3/5/6 stellen wir lhnen frel die Begrundung zum Bebauungsp!an unter Punkt 6. 4 um
S _dlese Zu erganzen ERRTE B _ SRR :

. Bezughch der in der Begrundung zum Bebauungsplan ausgew1esenen Kompensattonsﬂa—_ e

‘chen haben wir keine Bedenken, wenn der Schutzstreifen der Leitung jederzeit einsehbar -
. und zuganghch ist. Im Schutzsteifen diirfen keinerlei Einschrankungen oder- Behmderungen e
| 7 vorliegen, die die Ausubung der fur die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten
. wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. erschweren. Diese Arbeiten werden in der Re- =
| U gel zur dnngenden Abwehr einer. Gefahr oder Beseltlgung emes Schadens erforderhch |

o Wir bltten Sie zu veranlassen falls im. Berelch der Kompensahonsﬂachen konkrete MaB~ I
: ;nahmen gepiant bzw. ausgefuhzt werden solten uns m|t entsprechenden Detallplanen er—._l_. '
-_neutzu betemgen i : : Sty . _ _ ¥

o We;tere Anregungen en’tnehmen Sle batte dem bethegenden Merkblatt ,,Berucksacht;gung' | -
‘von unterirdischen Femgaslentungen bei der Aufstellung von Flachennutzungspianen und Lk
Bebauungsplanen“ der Open Grid Europe GmbH. : ' : ‘

: Des Weltern b:tten wir S|e uns am welteren Verfahren Zu betelllgen msbesondere sollte'

‘es im. Zuge der ausgewnesenen offentilchen Grunﬂache zu Anpfianzungen jedweder Art__- L
'-kommen ' - : : _ . -

R _Abschl:el&end tellen wir Ihnen mtt dass von der 3 Anderung des Bebauungsplans Nr 113. _
“Teil A "Haus Hetdefeid" von uns verwaltete Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH v
& Co KG nlcht betroffen werden G : . ~ . :

) . A:_Mlt freundhchen GruBen
“PLEdoc GmbH -~ *

' }"""_:fo_,fgaifﬁg chubert L o -Hieronymus Hartung |

" Anlagen _
Planunterlagen .
_Merkblatt zur Dokumentation -

'Verteller : o
'TBHA Aegnd;enberg, Herr Jungst

~ 34

Seite 2 von 2 zum Schreiben 1338626 vom 22.12.2015 an Stadt Sankt Augustin




' :puizaoe-semnﬂr . POstfich 12 02 5oy 4512 ESTeR.

| [n unserer: oben angefuhrten Stellungnahme stuns !e:der ein: Fehler

fremdplan _g‘@p|ed9c; de

Stadt Sankt AugUstm

zustandig  Hieroriymiis Hartung.
" Durctiwahl 0201/3652-30%

hr Zeichen - b Nachnchtvom Anfrageian . unser Zéiphen{ - ' Datum, - -
:nglg;er. = - 04422015 - PlEdoc GmbH 1-34if3_;17? S '1'-2.0'1:.2016

3. Anderung des Bebauungsplans N 113 ”Haus Heldefeld" Te]l A derﬁtadt Sankt
AUQustm ' S _ S

Femgaslmt 'ng"N‘ 3!5-‘ Anschl Gaswerk Hennef DN 156 B!attBb 7b

hler'

tln-[.E)N:‘lOO BiatM, Schutzstrmfenbre;tes m. 5

Bezug unser Schrejben vom 22. 12 2015 mnt dem Zelchen 1338626

Sekir geetirtar Herr’@ec‘;ker, .
sehr geehﬂe Bamen upidiHerren;.

unter!auten

Die betroffene Ferngasleitung Nr. 315 Arischl. Gaswerk Herinef , Blatt-6b-7b, hat:
e Schiitzstreifer von-8i, so wigd. Absatz 3 beschivieben, und kelngn Schutzstretfen

10m wie lntumltch in unserem: Bezugsschrelben beschne,ben ' :

1

‘Hieronymus Hatung

B

_ U'bergabe Statlon Gymnasmm St Augus-_

, "--%GmbH- ?F_gsen und' der GasL!NE GmbH.& Co. KG, Straelen smd Wir: mli '
- vion it mdpA ;ungsanfragen undr E

Zedifdietnacl
DINEN JsO8001

b & Gladbecker Stiae 404 + 45328 Esgey - L5t
@pl?dqﬁ de Tnteried: damh; pledoc.de -
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-~ Wahnbachtalsperrenverband -

WAHNBACHTALS PERRENVERBAN D.

- Korperschaft des. offenthc}len Rechts <.

Planungs- u. Bauabteilung
-+ Ihr Ansprechpartner: Heri Venzke

. ] : o . : S I Funktion: Fachgebietsleiter
Stadt Sankt Augustin : : Aktenzeichen:
Fachdienst 6/10 - Planung und Llegenschaften : Unser Zeichen: PB/TM-Ve
Markt 1 . * Email: andreas. venzke@wahnbach de :
o _ Tel: 02241/128-117 .
53757 Sankt Augustin : : Fax: 02241/128-119
ihr Zeichen:

" lhre Nachricht; 04.12.2015

' Datum: 11.12.2015

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 113 "Haus Heldefe!d"

Offenthche Auslegung gemaﬂ. § 13a Abs 2Nr.1i. V m. § 3 Abs 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und I__-{errén,' -

‘Stellungnahmen des Wahnbachtalspefrenverbandes liegen Ihnen bereits aus dem Juni 2012~

und von der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belan-
“-ge aus dem Juni 2015 vor. Auf diese Stellungnahmen verweise ich entsprechend. _

-*Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurde jetzt ein Bericht von 1996 zur Bodenuntersu-

<chung erganzt. Fur diese Stellungnahme lassen sich hier meiner Ansicht nach nur die Aus-
sagen zur Versmkerungsfahlgkeit im Plangebiet heranziehen. Ein Grofteil der gemachten

-'Angaben ist fiir das Plangebiet nicht relevant bzw. im dort beschriebenen Untersuchungsge- s
 biet in der Vergangenheit so nicht umgesetzt worden. Leider glbt esin den. Unterlagen zur

aktuellen Beubauungsplananderung kelne Angabe zu den nun relevanten Tellen des Bo— _ '

- dengutachtens

N Gem_éls d_en Regelunge'n der Wasserschutzg_ebi.etsv‘erordnung ist eine Versickerﬁng nur tber

die belebte Bodenzone zulassig. Zusatzlich sind die entsprechenden tandesrechtlichen Vor- -
gaben (z.B. Trennerlass) zu berlicksichtigen. Aufgrund des hohen Versmgelungsgrades so]l-
te einer frithzeitigen Planung entsprechender Versnckerungsanlagen besondere Aufmerk- :
samkeit geschenkt werden - -

Die erforderlich wasserrechtlichen Genehmigu_ngeh gemaR § 4 (1) der geltenden Wasser-
schutzgebietsverordnung sind beim Rhein-Sieg-Kreis als zustandiger unterer Wasserbehor-
de entsprechend einzuholen. Diesbeziigliche Hinweise sind in den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan enthalten. In den entsprechenden Verfahren sind dann konkrete Stel-
lungnahmen zu den geplanten MaBnahmen moglich.

_ Vorsteher Landrat a.D. Frithjof Kithn Kreissparkasse Kdln UST-IdNr. DE 123103760
GeschifisfGhrer Norbert Eckschlag ' (BLZ 370 502 99) Kto.-Nr, 001 006 360 Steuer-Nr.: 220/5989/0815
Tel.: 02241/128-0 IBAN: DE 13 3705 0269 0001 0063 60 ‘www.wahnbach.de
Fax: 02241/128-109 . SWIFT-BIC: COKSDE33 info@wahnbach.de
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im Rahmen von Baumaf&nahmen .
1. _Erforderhche Kanalbaumaﬁnahmen sind gema[& ATV DVWK—Arbeltsblatt A 142 ,,Ab L
~ wasserkandle und —teltungen in Wassergewnnnungsgebleten (Ausgabe 2002) .
durchzufiihren. ' : T
. 2. Bei erforderlichen Stral?;enbaumafsnahmen smd die ,,Rlchtlmien fur bautechmsche '
~ Mafinahme an Stra[!.en in Wasserschutzgebleten (RlStWag, Ausgabe 2002) Zu be-
achten.
-~ 3. Graben werden nur mit unbelastetem Bodenmatenal verfuiit. Emgeschrankt ist ge-
~ maB §4(1) 11 der Wasserschutzgebletsverordnung der Elnsatz von Recyclmgmate
‘rial, industriellen Nebenprodukten oder sonstigen Stoffen.
4. |m Bedarfsfall bei Madnahmen erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen ge-
‘mank Wasserschutzgebletsverordnung sind bei der zusténdigen Behdrde einzuholen.
5. Das Lagern von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Bauste!len ist unzulas- o
- sig. : _ S o . |
6. -Elne Betankung der emgesetzten Baufahrzeuge ist nur auf spe2|ell dafur genehmig-
~ ten, befestigten Flachen mit den notwendlgen Entwasserungsemnchtungen zul&ssig.
7.  Das Abstellen von Kraftfahrzéugen. und Baumaschinen ist auf befestigte Flachen mit
. “Anschluss an 0.g. Entwasserungseannchtungen Zu beschranken : 7
' 8. .Baufahrzeuge und Baumaschinen sind taglich auf ihren ordnungsgema[&en Zustand ,
~insbesondere im Hinblick auf den moglichen Austritt wassergefahrdender Stoffe, zu -
“ Uiberpriifen. Schon germgfuglge Schiden sind sofort zu beheben. Ansonsten sind
- _schadhafte Fahrzeuge und Maschlnen kurzfnstlg uns smher aus dem Wasserschutz-
“gebiet herauszubringen. | SR : ‘
9. Berelthaltung von Olbindemitteln und anderen Slcherheltsmatenahen in ausreichen- '
" der Menge fiir unvorhersehbare Schadensfalle. '
-.. 10. Sanitdre Anlagen im Rahmen von Baumalnahmen sind abflusslos zu errichten.
: 11..E|nwe|sung der Baufnrmen auf die notwendlgen Slcherheltsvorkehrungen in Wasser—
- schutzgebieten. - 7
12. Die Aufsichtsbehdrden und der Wahnbachtalsperrenverband sind be: Erelgnlssen

" die-gine Gefihrdung des Grundwassers oder eines Oberf!achengewassers besorgeh" L

Iassen unverziiglich zu benachrlchtlgen

' Mstfreundhchen Grursen
- im Auftrag :

/ﬁ%’

Andreas Venzke

o= 5 u‘“ - Seite - 2 - Wahnbachtalsperrenverband




_- rhem-s:eg krelsf =

Der Landrat

Rbein-Sieg-Kreis - Der Landrat PostfachlSSl . 53705 Slegburg ©Amt fur Krensentwncklung und Moblhtat

Stadtverwaitung Sankt Augustln D T '_- Raumplanung und Reglonalentw:cklung -
_Postfach - o .~ . 'Beate Kluser SRR

53754 S_an_ktA_ugust_lr_a oo . Zimmer: A 12.05

- Telefon:  02241/13-2327
Telefax: - 02241/13-2430

- E-Mail: = beate. klueser@rhemASIeg kI‘EIS de -
“‘Datum und Zeichen Ihres Schrelbens Mein Zeichen - .. Datum

| 04.12.2015 perE Mail = 61.2-K. . . . ©13.01.2016

'Bebauungsplan Nr. 113 ,,Haus Heldefeld“ Te|I A, 3 Anderung

-’Betelhgung gem § 4 (2) BauGB "

_-Zur vor genannten Planénderuhg wird wie foigt Stellung genommen: -~ -

. N|edersch!agswasserbesmtlgung

,I E Das NlederschlagsbeW|rtschaftungskonzept der ECO Umweltmanagement GmbH aus
‘dem Jahr:1996 beruht auf alten rechtlichen Vorgaben und kann fir die Nieder-

;schlagswasserbeseatlgung so ohne weiteres nicht mehr herangezogen werden. Eine

Uberarbeitung - des Konzeptes unter Zugrundelegung der zurzeit aktuellen

" rechtlichen Vorgaben (z.B. des Trennerlasses) ist deshalb ‘erforderlich.. Ledlghch die -
'Bohrprofle und Schlchtenverzelchnlsse haben welterhln ihre: Gult1gke;t 2o

Zu den Aussagen unter 6.3 der Begrundung

Es wird darauf hmgewuasen dass in ‘den Bereichen, in-denen eme Versmkerung
wegen - ungtnstiger. Durchtass:gkeltsbetwerte nicht - méglich_ ist, die - Stadt -vor
Satzungsbeschluss Alternatividsungen  fir die NlederschIagwasserbese;tlgung

. vorgeben muss (z.B. Bau eines Regenwasserkanals) Dles kann nlcht im Rahmen '_‘
_ des Baugenehngungsverfahrens gek!art werden. : - -

Fiir eine Versmkerungsantage ist eine wasserrechtllche Erlaubnis betm Rheln -Sieg-

- KFEIS, Amt far Technlschen Umweltschutz Zu beantragen

Altlasten/AbfalIwrrtschaft '

" Obwohl innerhalb des Plangebietes keme Hlnwelse zu Alt!asten, Altiastver-

‘dachtsflachen oder sonstigen schadlichen Bodenveranderungen vorliegen, wurde

in den Texthchen Festsetzungen dle im Verfahren gem § 4 (1) BauGB vorgelegtA P

Behindertenparkpkitze Diensigebiunde Kaiser- Wilhelm-Platz | " Konten der Kreiskasse 7 Umsatzstever-

S

befinden sich vor dem 53721 Siegburg, Krenssparkasse Kéln  IBAN: DES4 3705 0299 0001 0077 15 Tdent-Nr.:
Haupieingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 : SWIFT-BIC: COKSDE33 DE123 102 775
MiihlenstraBe) und im Fax (022 41) 132179 Postbank Kdln TBAN: DE66 3701 00350 0003 8185 00 Steuer-Nr.:

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet; http:/fwww.thein-sieg-kreis.de 3 . SWIFT-BIC: FBNKDEFF 220/5769/0451
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' wurden darauf hlngeWIesen dass bel bauhchen An!agen d1e elne Elngrsz m den o
._Boden erfordern “auf. sensorische Auffalllgkeiten zu achten sei.

.‘A_'_Em Hinweis wird welterhln fiir erforderlich gehalten, da sudhch angrenzend im
. -Altlasten- u. ‘Hinweisflichenkataster des ‘Rhein-Sieg- -Kreises -die Altablagerung

mit der Nummer 5209/0080 0 erfasst ist (5|ehe belgefugten Lageplan)

-"_Es wird empfohlen den Hmweis ,,Abfa!lwwtschaft“ wie. folgt Zu andern bzw ZUu
‘erganzen: . R , _ .

- Abfallwirtschaft E : '
Da das Plangeblet in.der Wasserschutzzone IIIB des Wasserschutzgeb:etes Sankt
. Augustin - Meindorf. liegt, ist der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen
‘dieser Wasserschutzzone - nach vorhergehender Wasserrechthcher Erlaubms ~- nur
: '-unter vers:egelten Fldchen ZUfaSSIg . . : '

Werden bei den Bauarbe;ten verunre:n:gte Bodenhonzonte angetroffen s0. :st"
.unverziglich das Amt fiir Technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg- -Kreises, zu -
<. -dnformieren (siehe ‘§ 2, Abs. 1. Landesbodenschutzgesetz ‘NRW). -Ggf. smd

_ 'weltergehende ‘Untersuchungen. zur'. -Geféhrdungsabschétzung . (Entnahme von

“Bodenproben, .-Durchfiihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veran/assen. Alle

MaBnahmen im Zusammenhang mit schéadlichen Bodenverunremlgungen smd m;t

dem Amt fur Techmschen Umwe!tschutz abzustfmmen o

. D;e Entsorgungswege des abzufahrenden belasteten Bodenaushubs sind vor der-_.
_ ‘Abfuhr. dem -Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir. Technischen Umweltschutz, Sachgebiet .
- ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, -anzuzeigen.. Dazu jst die Entsorgungsanlage
anzugeben oder dfe Wasserrechthche Erlaubms (Anze19e) der Embaustelle SR

vorzulegen

.'_'Verkehrssmherhelt

'.E‘Obwohl der Rhein- Sleg Krels fachhch nlcht zustandlg lst WIrd nachfolgender Hm-J “
weis abgegeben y : N o '

'j'Wle bekannt, wird die in Rede stehende Flache von v1elen Emrlchtungen in. der
benachbarten Umgebung intensiv. als Parkraum genutzt ‘Durch den Wegfall dieser -
. Abstellftfichen steht zu beflirchten, dass sich'der ohnehin in dem Gebiet vorhandene -

Parkdruck - weiter. verscharfen wird.. Um gerade verkehrssmherhatsgefahrdendem '

' Verhalten - hervorgertfen durch eine Verlagerung oder Zunahme des Parkdrucks -
‘- entgegenzuwirken, wird empfohlen, die Auswirkungen zu untersuchen und - sofern :
~nicht bereits geschehen - entsprechende Ausglelchsmaﬁnahmen far den ruhenden S
rVerkehr vorzusehen und. rechtzeltlg bekannt Zu. machen - : -

Im Auftrag

_\,\U
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~ Anregungen bzw. Hinweise
- im Rahmen des friihzeitigen
~ Beteiligungsverfahrens




© BMOSE

- Datum: 17.06.2015 -

o Elgentumergememschaft

.'bzw Erhait der verhandenen seohs

‘Rahmen der zukunﬂtgen Zuweg un____, gebeteh,

Vermerk:

- Bebauungsplanverfahren 113 ,Haus Heidfeld* -~ -

‘Einwand im Rahmen der friihzeitigen Betelligung

' Einwand dutch;

| xals Vertreter der

Gewahrlelstunq der Ausubunq des Geh- und. Fahrrechtes mr dte Parzelle Geman |
: kunq 5700 Flu: 1, Gemarkunq Sueqburq Mulidorf (ehemahqes Postqebaude An der
: Post19“t ; ‘ ' ) e S

Es wird darum gebeten, im Rahmen der 'F;I'a“hﬁﬁg ssicherzustellen, dass die bereits -

vorhandenen AuRenstellplatze des ehemailgen Postgebaudes auch zukiinttig uber

_elne mbglichst geradhmg verraufende bzw. mit einer ausrelchenden Schleppkurve

versehenden Zufa

i ?

'i-,:;gewahrielstet werden kann Ebenfalls wurd L Ieruckstchi ung * -
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 Bezitksreglering 'Z.ngsela.;i,rf;!Posffach 300885, 40408, I;ius_selj&c_i.rffi -
“Stadt Sankt Augustin
Ordnungsamt
“Markt 1 '
. 53757 Sankt Augustin

per’ el'ekt'r.oﬁische'r Post

.Kampfmﬁtelbeseutlgungsdle
--Satikt-Augustin, Bebauungsplanw,.

- thr-Schireiben vom 22.06:2012, Az; 1

1 be

1023 02.SHF

| -Eme Untersuchung der o:.g. Flache [neferle faigende Ergabnlsse

s Es wurden die Verdachtspunkte 261, 26- '268 264 und: uberpr"" o
gesamt wurden 2 Kampfmlttel (ua abbra‘ ___c!b@...bev__j(d) VP 26
-gebargen _ _ . LT

smd Erdarbelten mit entspre,_ ;
Kampfmlitel gefunden werden, sind dle Arbeﬁen-s ustellen u
umgehend die. Ordnungsbehérde, die nd hstgei lizéidienststelle”
. 'oder der Kampfmlttelbese|ttgungsdlenst Zu-benachrichtigen. . i

.lm Auftrag
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_M‘arfkt. 1

Sankt Augustin

GesehiZs  3LIB0B7REI01S

! Bemerkung DIN 4149: 2005 wirde durch den Regeisetzer zuruckgezogen und durehi die-Te
Rurocode 8.(DIN EN 1998) ersétzt. Dieses Regelwerk istjedochnoch nicht bavaufsichilii
Anwendungsteﬂe .dienight durch DIN-4149 abgedeckt werden, kénren jedoch als. Stand derTee 3
und sollten entsprechend beriicksichtigt werden, Dies betrifft msbesondere DIN EN 1998, Teil 5. ,,Gnlndungen

Stﬁtzbauwarke und, geotechnisthe. Aspekte

Offentliche Verkehrsmittél: ab Haupibahnhof mit Busllme 057, Haltestelle De=Girgiff-5irafe

— i,LS“M
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- Stadtverwaltung Sankt Augustm. :
‘Postfach :

‘Bebauungsplan Nr. 113,32
Beteiligung gem. §:4 (1) BauGB -

53754 Sankt Augustin Zimmer: A :

: g, ¢ B --Telefun : ‘02241/13 2327
Telefax: 102241/13 2430
CE=Maily - Paat e.‘:kiueser@rheln saeg ~kreis.dé

© Patum und Zeli:hen Ihres Schrelbens - ‘j-Mem Zelchen : - ‘-' Datum o '
-+ 21.05. 2015 per E- Man[ ' , 1.5

Anderung .Haus Heidefeld”, TeilA

- Zur oben geriannten Plandnderung wird wie folgt Steliung genommen:

AbﬁallWir’t-s.éh'-a‘Et:-_

oder organoleptlsch auf
- ordnungsgemaB zu entsorgen D]e

- Entsergungsanlage anzugeben oder die Wf S

: N‘ied:eﬁsﬁhila,_§wa’55’érﬁéséiﬁg‘ﬁln’g—'

&

“-Augustin -~ Memderf liegt, ISt
- dieser Wasserschutzzonge

unter versreqelten:

Das im Rahmen dér Bau‘
aushubs sind vor -der Abfuhr - derh | R
Umweltschutz, Sachgebiet Gewerbliche Abfall

Embaustelle vorzuiegen

Das anfallende N:ederschlagswasser :iil-“stl e:i‘stnﬁals ‘zu uberbauenden;

Behindertenpaikiplitie. Diengtgebaide Kaistr- Wittiehn-PRitz]
befinden sich Vot dém. ' 53721 Stofgbrg;
Haupleingang (Zufahet ’ : ]
Mihileastrae) und in 22-41) 132, Fostbark K.
Parkheus. P 10 Kteishaus : htemet http.n'fwww rhczn-meg' k:els l:le

ke
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* RSAG AGR 53719 Siegburg.

53737 Sankt:Aug.ustm 2

3. Anderung des: Bebauunf ;pl ns

. Abfé!len entnehmen Sle b_ltte der_

- ‘Stadt Sankt Augustin . - SRR Ansprechpartnei:
‘Planung und Liegensehaften. .. . o - Ratf Mupderf .

Markt 1

s

Nk 193 Toil A ,Haiis HeideTeld” -

-"Sehr geehrter Herr lecker

fGi 51:94-und RASt oa

.-Mlt freundlzchen GruBen

NdoOtto, -~ RelfiMundorf




PLEASC G o 'Postfa'-c"h 12 02 55.0n 45312 Essen

) ;Stadt Sankt Augustin
_ _Fachdlen_st 6/10 - Planung und. Llegenschaften
. Markt. 1 '

br Zeichen ~Ihre Nachrichtvoni Anfrage an _unser-Zeichen

-Geschiftsfihier; Kal-Datgél”

: Stad} ,::ﬂ 'k AUQUS’{inj R

| --:Tﬁg.: ; .3‘;6- Jupi 2515
A AL

53757 Sank,tAugustin

BP11=-3$T'~TBA BA - - 211052015 PLEdoC GibH 1289882

. g

ldll :

3 Anderung des Bebauungspians Nr 113 Tel.l aljs 'H

hzlg;r_, 1 .

'.-:tm DN 1:00 B-Iatt'i Schutzstrelfenb_rélfe B"‘m

-Sehr.geehrter Herr. éecker
.sehr geehrte Damen und Herren

_ _der Baugesetze der Stadt Sankt Augustm uber dle 3.
113 Tell A "Haus Heldefetd" s

'-Nr 113 Ten! A um dle Versorgungsanlage Ansch[ Ubergab_ roﬁ Gymnasn,u

~ gustin Nr. 3/5/6 Zu ergénzen und in der BegrUndung Zum lebauungsp!an mlt aufzuneh-;‘ '
S men. : " L

" PLEdog Gesellschaft fir Dokumentationserstellung-und pllege:; inbH_ » :Schplefingshof1 8244 . 45329 Essen 'fz";
Telefon 0201 .36 59: G . Telefax 02044.36" 59- 163 E-Mait: |nfo@p[edoc da-« Intermet:wuw,pladoc: de . ae
Amtsgafichl Essen - Handelsreglster B 9884 . USHIdNr. DE 170738401 5

. CommerzbankAG; Essen-(BLZ 360400 39) Konto- Nr: 0420 811-500
[BAN DESS 3604 0039 0120 B11500. SW!FT CGBA DE. FF 350 ]

UG —
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neut zu betefligen.

B ;M_it freundhchenGruBen
PLEdoc.GmbH.

Rl SHEE ar:hée/

Anlagen

1P[anunter!agen
'Merkblatt Zr .okd’tn;é'ntaﬂbﬂ;

Verteiler

TBHA. Aegldlenberg, Herr .Jungst

'Karl Baum,,lster_ 3¢

-_Weftere Anregﬁng‘éh ‘entnéhmen Sie- bitte dem 'béili'eg'énden'Me’r’kb’iéﬁ‘,,B"e"r"ilcks;i"é“ igung
von unterirdischien Ferngasleitungen bei der Aufstellung veon Fiachennutzungsp]anen und: )
--:‘Bebauungsplanen“ der @pen Gnd Eurape GmbH:
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1. Planunasanlass

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 05.10.2011 die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 113 ,Haus Heidefeld"
beschlossen. Mit der Bebauungsplandnderung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umsetzung der Handlungsempfehiungen aus dem
Masterplan Urbane Mitte fir den Bereich westlich der Rathausallee geschaffen
werden. Dazu gehort zum einen die Starkung der bereits vorhandenen Nutzungen
Wissenschaft und Bildung einhergehend mit der Schaffung von Erweiterungsflachen
hierfir. Dartiber hinaus sollen die bereits bestehenden Nutzungen durch weitere
Gastronomie- und Freizeiteinrichtungen und hochschulaffine  Wohn-  und
Dienstleistungsnutzungen erganzt werden, um so eine Vernetzung mit dem Zentrum
ostlich der Rathausallee zu erreichen. Weiterhin sollen die bisherigen
Kerngebietsfestsetzungen in Mischgebietsfestsetzungen umgewandelt und die
Ansiedlung von groRflachigem Einzelhandel damit ausgeschiossen werden.

Mit Ratsbeschluss vom 14.03.2012 wurde die Teilung des Bebauungsplanes in Teil A
und Teil B beschlossen. Teil B wurde auf Grund einer Investorenplanung zur
Errichtung von Studentenwohnheimen vordringlich weitergefihrt. Dieser Plan
erlangte am 05.12.2012 mit der Schlussbekanntmachung seine Rechtskraft.

In der 2. Jahreshaifte 2014 ist die Hochschule mit konkreten Erweiterungsabsichten

an die Stadt herangetreten. )
Aus diesem Grund wird nunmehr der Teil A der 3. Anderung des Bebauungsplanes

113 weiterbearbeitet.

2. Beschieunigtes Verfahren nach§ 13a BauGB

Das Bebauungsplananderungsverfahren wird gemal § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefthrt. Der Geltungsbereich ist
eingebetiet zwischen der Fachhochschule, dem Studentenwohnheim sowie dem
ehemaligen Postgebaude und dem Rhein-Sieg-Gymnasium. Das Plangebiet ist ca.
4,8 ha grof3. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache betragt ca. 26.274 m*.
Von dieser Flache sind auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
113 2. Anderung bereits ca. 7.700 gm als Parkplatzflache versiegelt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben geplant, fUr die
eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bestehen. Auf
einer Grundfliche von ca. 12.416 gm ist die Festlegung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung Hochschulgebiet vorgesehen. Auf den Mischgebietsflachen
mit einer gesamten Grundfiache von ca. 13.858 gm werden Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Grolflachige
Einzelhandelsbetriecbe sind auf Grund der Festsetzung als Mischgebiet
ausgeschiossen.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden, wenn dieser entweder eine Grundflache von unter 20.000 m?
festlegt oder bei 20.000 m? bis unter 70.000 m? Grundflache eine tberschlagige
Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien zum
Ergebnis kommt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
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Umweltauswirkungen hat. Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde
eine Vorprifung des Einzelfalles gemaf § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB vorgenommen.
Zusammenfassend wurde in der Vorprufung festgestellt, dass durch die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 113 Teil A ,Haus Heidefeld" keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind,

Die gesamte Vorprifung ist als Anlage 1 der Begrindung beigeflgt.

3. Lage und Grofke des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Teilbereiches A liegt innerhalb der Gemarkung Siegburg-
Malldorf, Fiurl und umfasst den Bereich siidlich der Granthamallee, westlich der
Rathausallee und nordlich des Postgebzudes. Das Plangebiet hat eine Gréfke von
ca. 4,8 ha.

4, Bestehendes Planrecht

4.1  Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes K&In, Teilabschnitt Region Bonn /Rhein-
Sieg stellt den Bereich des Plangebietes als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dar.

4.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin stellt fir den Planbereich
gemischte Bauflachen dar. Da die Erweiterungsabsicht der Hochschule von dieser
Flachendarstellung abweicht, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Anpassung
gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB geéndert. Die Darstellung der gemischten
Bauflache wird fur den Bereich, der fur die Erweiterung der Hochschule vorgesehen
ist, in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hochschule geéndert. Mit
Schreiben vom 11.02.2015 hat die Bezirksregierung K&in die Anpassung der
Anderung an die Ziele der Landesplanung (§ 34 LPIG) bestatigt.
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rechiskraftiger Fidchennutzungsplan geplante Darstellung nach dier Anpassung
gos Flachennutzungspianes

Germsohte Baulache Sanderbaufldche Facthochschule

4.3 Bebauungsplan
Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr.: 113, 2. Anderung ,Haus Heidefeld"

weist in dem betreffenden Planbereich vier nach Intensitat der Nutzung gestaffelte
Kerngebiete sowie die fur die Nutzung notwendigen ErschlieRungsflachen aus.

5. Bestandssituation

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Gelénde der Hochschule und dem Haus der
Wirtschaft und des Handwerks an. Im Plangebiet selbst befinden sich ein alter
aufgelassener Sportplatz mit Pflanzstrukturen um diesen Platz sowie eine
asphaltierte Parkplatzfliche, die derzeit als Ausweichparkflache flr die Bauphase
des Huma-Einkaufsparkes dient. Des Weiteren fithrt eine Baustralle entsprechend
der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 113 2. Anderung durch das
Gebiet. Im Siuden im Anschliuss zum Plangebiet befindet sich das ehemalige
Gebaude der Post sowie Gebaude des Rhein-Sieg-Gymnasiums. Westlich wird das
Plangebiet durch die Gebdude des Studentenwohnheimes begrenzt.

6. Planinhaite
6.1  ErschiieBung

Die geplante &ffentliche ErschlieBung entspricht den Vorgaben des
Ursprungsbebauungsplanes 113 2. Anderung. Die HaupterschlieBung des
Plangebietes erfolgt {iber die vorhandene Trasse der Granthamallee. Die Hochschule
und auch die Ubrigen Baugebiete werden vorrangig Uber die Granthamallee und dem
Kreisverkehr an der Rathausallee erschlossen.

Eine zweite Anbindung an die Rathausallee ist nordlich der Post vorgesehen. Im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 107 ist hier ebenfalls ein
Kreisverkehr geplant.




Die offentlichen Verkehrsflachen sind so dimensioniert, dass eine Vielzahl
dffentlicher Stellplatze vorgesehen werden kann.
Dariber hinaus soll innerhalb der in Nord-Sud Richtung verlaufenden Verkehrsflache
gine attraktive Wegeverbindung ,Campus Magistrale zur Anbindung der
Fachhochschule und als Schuiweg vom Spichelsfeld zum Rhein-Sieg-Gymnasium
entstehen.
Mit der Erweiterung der Hochschule ist beabsichtigt den Hochschulverkehr nicht
mehr tiber den Campusplatz zu fihren, sondern durch eine private Erschliefung auf
dem kinftigen Hochschuigrundstiick sudlich des Erweiterungsbaus auf den
vorhandenen Parkplatz im Westen zu leiten. Damit wird das Ziel erreicht den Platz
vor dem Haupteingang der Hochschule fast vollstdndig vom KFZ-Verkehr
abzukoppeln. FuBlaufig kann das Geléande der Hochschule nach wie vor auch von
der Allgemeinheit in Richtung Westen (Griine Mitte) durchquert werden. Uber ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit wird dies im Bebauungsplan gesichert.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentwasserung des gesamten Gebietes erfolgt Uber den bereits in
der  offentlichen  Verkehrsfliche  verlegten Kanal. Das  anfallende
Niederschlagswasser kann entsprechend dem Versickerungsgutachten der ECO
Umweltmanagement GmbH von 1995 vor Ort versickert werden (siehe hierzu auch
unter Punkt 6.3).

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Geltungsbereiches der
Fernwarmeversorgungssatzung der Stadt Sankt Augustin vom 21.12.2000. Die
Versorgung mit Wérmeenergie erfolgt durch Fernwérme ber ein Blockheizkraftwerk.
Jeder Grundstiickseigentumer der einen Bauantrag im Plangebiet stellt, ist
verpflichtet, die baulichen Anlagen an das Fernwarmeversorgungsnetz
anzuschlief3en.

6.3  Niederschlagswasserversickerung

Das anfallende Niederschiagswasser ist auf erstmals zu Uberbauenden
Grundstiicken gemaB § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem § 51a
Landeswassergesetz zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewdasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintriachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Die Stadt hat durch Gutachten der ECO Umweltmanagement GmbH, Koéin, aus
dem Jahre 1995, den Nachweis erbracht, dass groBe Bereiche des B-
Plangebietes fiir eine Versickerung geeignet sind. Auf Grund unterschiedlich
ausgepragter geologischer Bodenstruktur kann es im Kleinbereich auch dazu
kommen, dass eine Versickerung wegen ungunstiger Durchlassigkeitsbeiwerte
an diesen Stellen nicht mdglich ist. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ist vom Grundstiickseigentimer ein ergénzender Nachweis zu flhren und der
zustandigen Behorde vorzulegen.

In der Kanalnetzgenehmigung geman § 58.1 LWG NW fur das Einzugsgebiet der
Klaranlage  Sankt  Augustin-Menden  (ZABA), genehmigt durch  den
Regierungsprasidenten in Kéin am 02.05.1995; AZ: 54.2-3.1-(8.6)-12-zu 2359, sowie
der aktuellen und jetzt gultigen Anderungsanzeige gemal § 58.1 LWG NW vom
24.05.2012, ist der Planbereich komplett beriicksichtigt.
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Die anfallenden hauslichen Schmutzwasser werden der zentralen Abwasserbe-
handlungsanlage Sankt Augustin —~Menden (ZABA) zugeleitet.

6.4 Geh, Fahr- und Leitungsrechte

Die Ferngasleitung LNr. 3/5DN 150 BI.6A-7B fuhrt in Ost-Westrichtung Uberwiegend

innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache durch einen sudlichen Teilbereich des

Plangebietes. Die Leitung tangiert in einem geringen Umfang das Mischgebiet Ml4

und ist daher in diesem Baufeld durch die Festlegung eines Geh-, Fahr- und

Leitungsrechtes inklusive eines Schutzstreifens von 4,00m gesichert. Darliber hinaus

tangiert die Leitungstrasse bzw. der hierfur erforderliche Schutzstreifen in der Nahe

des Kreisverkehrs Granthamallee/Rathausallee eine Teilflaiche des MI 1. Auch hier
wird die Leitungstrasse durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einschlieBlich des
erforderlichen Schutzstreifens im Plangebiet gesichert.

Im Westen des Plangebietes verlduft in Nord-Std-Richtung der stadtische

Abwasserkanal. Im Bereich des Sondergebietes wird der Kanal ebenfalls (ber ein

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt unter Beriicksichtigung eines

beidseitigen Schutzstreifens gesichert. Dartiber hinaus befindet sich der Kanal

innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche bzw. innerhalb der Sffentlichen Grinfiache
und ist somit planungsrechtlich gesichert.

Ein Gehrecht erméglicht der Allgemeinheit auf einer Breite von 4,00 m im Bereich der

Hochschulerweiterung im Norden des Sondergebietes die Durchquerung des

Hochschulgelandes, um den Freiraum im Westen, die sogenannte ,Griine Mitte® zu

erreichen.

Innerhalb des M| 2 ist zur Anbindung des Postgebaudes an die Rathausaliee ein
| Geh- und Fahrrecht vorgesehen. Uber dieses Fahirecht kénnen PKW's den
| Parkplatz des Postgebsudes, der ca. 1,50m Uber Stralenniveau liegt erreichen.
| GréRere Fahrzeuge wie z. B. 3 —achsige Mulifahrzeuge kénnen auf der Riickseite
des Gebaudes tiber die im Bebauungsplan vorgesehene 6ffentliche Verkehrsfidche
das Grundstiick befahren.

6.5 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des Erweiterungsbedarfes der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg wird der in der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113 als MK 3 bezeichnete Bereich als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hochschulgebiet festgesetzt. Das
Sondergebiet schliellt direkt an das bestehende Hochschulgelande an und wird
durch die BaustraRe, die auf den Festsetzungen der 2. Anderung des B-Planes 113
fullt, umfasst.

Mit der Festsetzung wird der Zielaussage des Masterplanes Urbane Mitte zu dem
Lupenraum MK-Flachen entsprochen. Um dem Erweiterungsbedarf der Hochschule
gerecht zu werden, sind im Sondergebiet alle Einrichtungen einer Hochschule
einschlieRlich der Hochschulverwaltung zuléssig. Dariber hinaus  sind
ausnahmsweise Laden bzw. Shops sowie gastronomische Einrichtungen wie z.B.
Kopiershop, Brétchen- Snackverkauf, Kaffeeshop u. 4. als Ergénzung zur Mensa
zuldssig. Unter dem Begriff Laden sind keine Nahversorger, Fachmérkte 0.4. in einer
GréBenordnung von bis zu 800gm zu verstehen. Diese Nutzungsarten gehdren nicht
zum typischen Bedarf einer Hochschule.




Mit der Festsetzung der Mischgebiete (MI1 — MI4) westlich der Rathausallee sowie
nordlich des Rhein-Sieg-Gymnasiums werden ebenfalls die Aussagen des
Masterplanes Urbane Mitte zu dem als Lupenraum MK-Flachen bezeichneten
Bereich beriicksichtigt.

Mit der Festlegung als Mischgebiet wird das Ziel verfolgt eine Nutzungsvielfalt
bestehend aus Wohnen, Dienstleistung, Gastronomie- und Freizeiteinrichtungen im
westlichen Stadtzentrum zu erméglichen. Kleinteiliger Einzelthandel soll
ausschlieflich in den Erdgeschossebenen entlang der Rathausallee und im
Ubergang der Granthamallee realisiert werden, um so eine direkte Verknipfung
zwischen den Nutzungen westlich und ostlich der Rathausallee zu erhalten. Die
Festsetzungen sollen dazu beitragen, die trennende Wirkung der Rathausallee
zwischen den beiden Quartieren aufzuheben und die beiden Bereiche miteinander zu
vernetzen. Aus dem gleichen Grund werden auf der Erdgeschossebene des MI 1
Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Durch die Festsetzung von Mischgebieten ist groRflachiger Einzelhandel westlich der
Rathausallee nicht mehr zuldssig. Fur diesen Bedarf sind ausreichende Flachen
ostlich der Rathausallee innerhalb des Bebauungsplanes 107 vorgesehen.

Dariiber hinaus wird innerhalb der Mischgebiete 1 und 2 entlang der Rathausallee
Einzelhandel mit den zentrenrelevanten Sortimenten Bekleidung, Schuhe und
Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerate) aus der Sankt Augustiner
Liste zur Definiton von nahversorgungs- zentrenrelevanten Sortimenten
ausgeschlossen. Fir diese Sortimente sind ausreichende Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 107 vorgesehen. Der ,hochschulaffine” Einzelhandel wie z. B.
Computershops und Fachbuchhandlungen soll dagegen Mdglichkeiten zur
Ansiedlung erhalten.

Aufgrund der geplanten Struktur dieses Stadtquartiers und der damit verbundenen
Absicht hochschulaffine Nutzungen bestehend aus einer Mischung aus Wohnen,
Dienstleistung und Betrieben die vornehmlich sogenannte High-Tech-Arbeitsplatze
beinhalten sollen, in diesem Bereich anzusiedeln, werden die nach § 6 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen wie Tankstellen und Gartenbaubetriebe sowie
Vergniigungsstatten einschlieBlich Bordelle und Einrichtungen der gewerblichen
Prostitution ausgeschlossen.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe entsprechen dariiber hinaus aufgrund ihres
hohen Flachenbedarfs und bei Tankstellen, der Kieinteiligkeit und Uberwiegend
eingeschossigen Bauweise der Gebaude, nicht dem stadtebaulichen Ziel neben der
Ansiedlung von hochschulaffinen Nutzungen stadtebaulich pragnante Raumkanten
mit einem gestalterischen Anspruch an die Gebaude zu entwickeln.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten, Bordellen und bordelldhnlichen Betrieben
beruht auf der Erfahrung, dass sich solche Einrichtungen negativ (Trading-Down-
Effekt) auf die angrenzende Umgebung auswirken kénnen. Insbesondere beruht der
Ausschluss von Vergnigungsstatten auf der unmittelbaren Nahe zum Rhein-Sieg-
Gymnasium, welches ein besonderes Schutzbedirfnis hat und der Né&he zur
Hochschule.

6.6 Mal der baulichen Nutzung

Fir die Mischgebiete im Plangebiet wird entsprechend der in § 17 BauNVO
vorgegebenen Obergrenzen eine GRZ von 0,6 festgelegt.
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Mit einer festgelegten GFZ von 2,4 fur die Mischgebiete Ml 1 und MI 2 und 1,8 fur Ml
3 und MI4 werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO Uberschritten. Die BauNVO
sieht fiir Mischgebiete eine GFZ von héchstens 1,2 vor.

Eine Uberschreitung der Obergrenzen ist gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO zuldssig,
wenn stadtebauliche Grunde vorliegen und sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Uberschreitung der Obergrenzen wird erforderlich, um in Verbindung mit den
zulassigen Geschossen und der maximal zulassigen Geschosshdhe mit dem
aulerhalb des Bebauungsplanes befindlichen Einkaufszentrum sowie der bereits
bestehenden Hochschulbebauung und dem Haus der Wirtschaft und des Handwerks
zu korrespondieren und deutliche Raumkanten, sowohl entlang der Rathausallee mit
innerstadtischem Charakter als auch innerhalb des Plangebiets entstehen zu lassen.

Des Weiteren wird fur die Mischgebiete Ml 1 und MI 2 eine Geschossigkeit von [lI-V
Geschossen und fur Ml 3 und Ml 4 eine Geschossigkeit von IlI-IV mit einer maximal
zulassigen Geschosshohe festgelegt. Die Festlegung der Geschosszahl, die
maximalen Gebadudehshen sowie die Festlegung der Baugrenzen und der
stadtebaulich markanten Eckpunkte im Bereich der beiden Kreisverkehre haben das
Ziel den StraRenraum der Rathausallee und der Granthamallee rdumlich zu fassen
und zu betonen, sowie einen harmonischen Ubergang zur bestehenden Bebauung
im Westen zu schaffen.

Das Sondergebiet wird mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,8 festgelegt, um
den Nutzungsanspriche der Hochschule auf dem Gelénde entsprechen zu konnen,
ohne jedoch stadtebauliche Spannungen in dem Plangebiet auszulosen. Die
Geschosszahl (IIl-IV) und Gebsudehdhe orientiert sich wie auch in den
Mischgebieten Ml 3 und 4 an der Hohenentwicklung der vorhandenen,
angrenzenden Bebauung. '

6.7 Bauweise

Innerhalb des M! 1 wird entlang der Rathausallee und der Granthamallee eine
geschlossene Bauweise festgelegt. Hiermit soll die StraBenfuhrung deutlich gefasst
werden und eine geschlossene Raumkante gegentiber dem Einkaufszentrum und im
Kreuzungsbereich der beiden Stralen erreicht werden.

Innerhalb der Mischgebiete MI 2-4 sowie des Sondergebietes (SO) wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise lasst auch Gebaude
iber 50 Metern Lange zu. Mit der Festsetzung soll eine optimale Ausnutzung der
Baugebiete sichergestellt werden. Ausnahmsweise wird auch eine halboffene
abweichende Bauweise vorgesehen, indem einseitig die Gebéude auf die Grenze
zum Nachbargrundstiick gebaut werden k&nnen, wenn bauordnungsrechtliche
Belange, Belange des Brandschutzes o.4. eingehalten und im Bauantragsverfahren
nachgewiesen werden.

6.8 Uberbaubare Grundstiicksfléchen




Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im Plangebiet
festgelegt. Im Plangebiet werden insgesamt 4 Baufelder festgelegt.

Das Sondergebiet und die Mischgebiete werden durch grofzigige Baufelder mit
Baugrenzen umfasst, damit im Rahmen dieser Angebotsplanung flexible
Entwicklungsmoglichkeiten fir kiinftige Bauherren bestehen.

8.9  Uberschreitung der maximalen Gebaudehohen

Die fir die einzelnen Baugebiete festgelegten maximalen Gebdudehthen dirfen
durch technische Aufbauten, wie z. B. Luftungsanlagen, Kamine, Aufzugiiberfahrten
um maximal 2,0 m uUberschritten werden, wenn sonstige private Belange und
offentliche Belange dem nicht entgegenstehen. Eine Prifung erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren. Diese Festsetzung wurde getroffen, um den Spielraum
zur maximal zulassigen Héhenentwicklung im besonderen Ausnahmefall geringfugig
zu erweitern.

6.10 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Da die Uberbaubaren Flachen fir alle Baugebiete innerhalb des Bebauungsplanes
groRzlgig geschnitten sind, sind Stellplédtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
ausschlieBRlich nur innerhaib dieser Baufenster zulassig. Mit dieser Festsetzung soll
sichergestellt werden, dass die nicht Uberbaubaren Fiachen entlang der &ffentlichen
Erschliefungsflachen nicht durch Stellplatze Uberplant und versiegelt werden.
Garagen und Stellplatze kénnen sowohl durch ihre Anzahl als auch durch ihre Gréfde
und willkirliche Verteilung im Plangebiet stadtebaulich negativ in Erscheinung treten.
Um die Stellplatze fir geplante Nutzungen biindeln zu kénnen und ggf. in den
geplanten Geb&uden selbst unterbringen zu kénnen, wird die Anzahl der
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden nicht auf die zuldssige
Geschosszahl angerechnet. Damit soll sichergestellt werden, dass die Einbeziehung
der Stellplatze in den Hauptbaukérper gegentiber der Anordnung von notwendigen
Stellplatzen an anderer Stelle auf dem Grundstiick sich nicht nachteilig auf die
Ausnutzung des Baugrundstiickes auswirkt. Die festgelegten maximalen
Gebaudehohen sind jedoch aus stadtgestalterischen Grinden einzuhalten.

6.11 Nebenanlagen

Aus gestalterischen Grinden sind mit Ausnahme von Fahrradabstellaniagen
Nebenanlagen auferhalb der Uberbaubaren Flachen unzulassig. Nebenanlagen
kénnen aufgrund von ihrer Anzaht und Gréle stadtebaulich negativ in Erscheinung
treten. Die Uberbaubaren Flachen sind innerhalb des Plangebietes so groRzigig
geschnitten, dass fur Bauvorhaben notwendige Nebenanlagen ohne weiteres dort
untergebracht werden kénnen.

7. Landschafispflegerischer Fachbeitrag (LPB), Artenschuizrechtliche
Vorprifung (Stufe 1)




Der LPB, sowie die Artenschutzrechtliche Vorprifung und die Vorprifung des
Einzelfalles gemaR § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB wurden vom Biro RMP
Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten erarbeitet. Mit dem LPB wurde geprift, ob
die 3. Anderung des Bebauungsplanes weitreichendere Eingriffe in Natur und
Landschaft als die bereits bestehenden und rechtsverbindlichen Bebauungsplane
(BP 113, 1. und 2. Anderung) ermdglicht. GemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Im LPB werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Plananderung ermittelt, beschrieben und
bewertet. Die Kompensationsbilanz basiert auf der Gegenlberstellung der
Bestandsbewertung (rechtskraftige Bebauungspléane) und der Planungsbewertung.
Die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen sind bereits durch die
rechtskraftigen Bebauungspldne ausgeglichen. Die Bilanz ergibt sogar einen
rechnerischen Uberschuss von 24.449 Biotopwertpunkten. Bei einer erforderlichen
Rodung von satzungsgeschiitzten Bidumen ist ein Rodungsantrag zu stellen. Ein
Ausgleich bzw. eine Ersatzbaumpflanzung ist nicht mehr zu leisten, da dieser im
Zuge der Kompensation zu dem rechtskraftigen Bebauungsplan (BP 113, 2.
Anderung) schon eingerechnet worden ist. Lediglich fir die zwischen der 1.
Erweiterung und der nunmehr geplanten 2. Erweiterung der Hochschule befindliche
Flache mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern (vormals BP 113,
1. Anderung), ist ein Ausgleich vorzusehen. Dieser Ausgleich wird durch Pflanzung
von 12 Einzelbdumen auf dem Sondergebiet Zweckbestimmung Hochschule erfiilit.
Die Fliche zwischen den beiden Gebauden soll als Platzflache ausgebildet werden,
die eine Verbindung zwischen beiden Baukérpern erzeugen soll. So soll die
Boschung zwischen den beiden Gebauden teilweise aufgenommen werden, was den
Verlust einiger Baume in diesem Bereich zur Folge hat.

Alle sonstigen griinordnerischen Festsetzungen sowie Vermeidungsmalnahmen
sind Malnahmen, die auf den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113, 2.
Anderung fulen.

Die Artenschutzrechtliche Vorpriffung kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Beachtung von  Vermeidungsmalnahmen keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG ausgelost werden. Auf dem Gelénde wird
ein Vorkommen von Fledermausarten aufgrund fehlender Quartiere ausgeschlossen.
Der Baumbestand weist keine Eignung fur Fledermause auf. Ein Vorkommen streng
geschiitzter Amphibien- und Reptilienarten im Plangebiet ist aufgrund der fehlenden
Lebensraumeignung nicht wahrscheinlich. An oder in den Geb&uden liegen keine
Hinweise auf Brutstatten von planungsrelevanten Vogelarten vor. In Bezug auf die
Zerstdrung von Niststatten, der im Gebiet vorkommenden verbreifeten und
ungefahrdeten Vogelarten sind die Geholzrodungen und Baufeldfreimachung
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit durchzufihren.

8. Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen sind innerhalb des Plangebietes so zu gestalten, dass von ihnen
keine Beeintrachtigung des Ortsbildes sowie der jeweiligen baulichen Anlage
ausgeht. Der stadtebauliche Gesamteindruck eines Stadtquartiers kann durch
Werbeanlagen stark beeintrachtigt werden. Mit Hilfe der Festlegungen zu den
Werbeanlagen soll im Hinblick auf die besondere Nutzung des Gebietes ein
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Gestaltungsrahmen vorgegeben werden, der den jeweiligen Interessen der Betriebe
sowie den Belangen des Hochschulstandortes Rechnung tragen kann.

9. Bodenordnung

Nach Abwicklung der Stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme sind die Grundstiicke
innerhalb des Plangebietes in das Eigentum der Stadt tibergegangen. Zum Zwecke
der Erweiterung der Hochschule wird die erforderliche Grundstiicksflache an die
Hochschule veraufert. Weitergehende bodenordnende MaRnahmen sind nicht
erforderlich.

10. Kosten

Bei dem Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung Teil A , Haus Heidefeld“ handelt es
sich um einen sogenannten Angebotsbebauungsplan mit dem die Voraussetzungen
fur die Erweiterung der Hochschule sowie die Anderung der bisherigen
Kerngebietsfestsetzungen in Mischgebietsfestsetzungen beabsichtigt sind.

Der Hauptstrang des Entwasserungskanals wurde bereits auf Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 113, 2. Anderung ,Haus Heidefeld" innerhalb der geplanten
offentlichen Verkehrsflache verlegt.

Die Kosten fiir den Endausbau der Strallen im Plangebiet ohne Granthamallee und
Rathausallee werden zum jetzigen Zeitpunkt auf ca. 1.100.000.00 € geschatzt.

Stadt Sankt Augustin
Fachdienst Stadtplanung
Februar 2016

Anlagen

e Vorprifung des Einzelfalles gemaR § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
¢ Artenschutzprifung Stufe 1
e Landschatftspflegerischer Fachbeitrag
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8. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

im Wege der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 113 3. Anderung Teil A
"Haus Heidefeld"

DER STADT SANKT AUGUSTIN

rechtskraftiger Flachenniutzungsplan geplante Darstellung nach der Anpassung
des Flachennutzungsplanes

Gemischie Baufldche Sonderbaufiiche Fachhochschule

MafRstab 1:5,000

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Rat der Stadt Sankt Augustin Entwurf und Anfertigung
i . hat in seiner Sitzung am Stadt Sankt Augustin
ls aktuellen Fassung:
in der jewells aktuellen Fassung beschlassen, den Flachennutzungsplan Der Biirgenmeister
Baugesetzbuch (BauGB) in der im Wege der Berichtigung anzupassen. FB-Stadiplanung und Bauordnung
Fassung der Bekanntmachung Sankt Augustin, den Sankt Augustin, den

vom 23.08.1990 (BGBL. 15.2414).

Baunutzungsverordnung (BauNve®) |
in der Fassung der Bekanntmachung Biirgermeister Siegel
vom 23.01.1990 (BGBL. 3.132).

Planzeichenverordnung (PlanzV80) Siegel
vom 18.12,1980 (BGBL. $.58)

..................................... Entwurf,
Ratsmitglied Planung:
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Vorpriifung des Einzelfalls — Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung Teil A, Sanki Augustin

1.1

1.2

Einleitung

Anlass und Probfemstellung

Die Stadt Sankt Augustin plant die 3. Anderung die Neustrukturierung des bereits
bestehenden Bebauungsplans Nr. 113 Teil A ,Haus Heidefeld®, stidlich der Hoch-
schule Bonn-Rhein-Sieg. Mit der Bebauungsplananderung sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Handlungsempfehlungen aus dem
,Masterplan Urbane Mitte“ fiir den Bereich westlich der Rathausallee geschaffen
werden. Dazu gehért zum einen die Starkung der bereits vorhandenen Nutzungen
\Wissenschaft und Bildung" einhergehend mit der Schaffung von Erweiterungsfla-
chen hierfur. Dariiber hinaus sollen die bereits bestehenden Nutzungen durch wei-
tere Gastronomie- und Freizeiteinrichtungen und hochschulaffine Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen ergénzt werden. Weiterhin sollen die bisherigen Kernge-
bietsfestsetzungen in Mischgebietsfestsetzungen umgewandelt werden und die An-
siedlung von groBflachigem Einzelhandel damit ausgeschlossen werden.

Die Stadt Sankt Augustin beabsichtigt die 3. Anderung zum ,Bebauungsplan der In-
nenentwicklung" nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchzuflhren.
Da das Plangebiet eine Gréfie von 4,8 ha hat und die durch den Bebauungsplan
ermdglichte Uberbaubare Grundflache ca. 22.810 m? betrégt, ist nach § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Die Einzelfallprifung do-
kumentiert, ob mit der Anderung des Bebauungsplanes erhebliche Umweltauswir-
kungen verbunden sind.

Rechtlicher Hintergrund

Bebauungsplane gemaR § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB dienen der Wiedernutzbar-
machung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer Mal3nahmen der Innen-
entwicklung und sind als Instrument fur Plangebiete mit einer geringen Dimensionie-
rung innerhalb der Stadte gedacht.

Die Méglichkeit einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufzustellen ist an verschiedene Schwellenwerte beziglich der Grole ge-
koppelt. Die Schwellenwerte sind an die festgesetzte Gréfe der Grundflache bzw.
an die zulassige Grundfiache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO geknupft.

Fur Bebauungsplane die eine Grundfliche zwischen 2 bis 7 ha festsetzen ist gemafd
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls“ durchzufithren.

In der ,Vorprifung des Einzelfalls” ist unter der Beriicksichtigung der in Anlage 2
zum BauGB genannten Kriterien eine Uberschlagige Prafung vorzunehmen, ob der
Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat. Sind erhebli-
che Umweltauswirkungen zu erwarten, so ist das beschleunigte Verfahren ausge-
schlossen. Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a ausgeschlos-
sen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung geman
UVPG unterliegen oder wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete oder Vogel-
schutzgebiete) bestehen.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 1
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Vorpriifung des Einzelfalls — Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung Teil A, Sankt Augustin

1.3

Methodische Vorgehensweise

In der Checkliste in Kapitel 2 werden die Angaben zum Vorhaben zusammengefasst
und Uberschlagig geprift, ob der Bebauungsplan Nr, 113, 3. Anderung ,Haus Hei-
defeld” Teil A im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.

In Kapitel 3 wird die ,Vorpriffung des Einzelfalls“ gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
anhand der Kriterienliste in der Anlage 2 BauGB durchgeflhrt.

Der Prifkatalog dient als Grundlage fur die Einschatzung der Stadt Sankt Augustin,
ob das Vorhaben erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat, die nach § 2 Abs.
4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlicksichtigen wéren, sowie Ober die Zulds-
sigkeit des Vorhabens im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihit werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls
ZU beteiligen.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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Vorpriifung des Einzelfalls — Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung Teil A, Sankt Augustin

2 Angaben zum Vorhaben

Mit den folgenden Angaben wird geprift, ob fur das Anderungsvorhaben aufgrund
seiner Merkmale und GréRe die Méglichkeit eines beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB besteht. Die Angaben zum Vorhaben (z.B. Flachengrofie,
verkehriiche Situation, etc.) sind auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes
der Stadt Sankt Augustin vom Marz 2015 abgeschétzt worden.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsp[ananderung Iiegt im Sied- | Ja
lungsbereich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

Die Anderung des Bebauungsplans knlpft an die Pianungsleitiinien in § 1 Abs. | ja
6 Nr. 4 BauGB an (Gesetzestext: ... Erhaffung, Emeuerung, Fortentwickiung,
Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche)

Der Bebauungsplan wird fir Mainahmen der Innenentwicklung aufgestelit. ja

2. | ige Gr ( derzulassngen Gre_
kS :'-.{Emordnung des Vorhabens im: Slnne' -§='~13a Abs.1 Satz. 2)

Fallgruppe 1: Die zulassige Grundfliche des Bebauungsplans betrégt weniger | nein
als 2 Hektar

Fallgruppe 2: Die zuEass:ge Grundflache des Bebauungsplans betragt 2 bis | ja
unter 7 Hektar

3 5. f’lst eine UVP Pflicht ausgeschlossen‘? Gt R
Nach § 13a Abs. 1 Safz 4 BauGB gilt das beschleunlgte Bebauungspianver—

fahren ausschiieRlich fir diejenigen Vorhaben, firr die keine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG besteht.

Ergebnis nach der Liste der UVP-pilichtigen Vorhaben Anlage 1 Nr. 18 UVPG:

Anlage 1 Nr. 18.7: Das Vorhaben entspricht nicht einem Stadtebauprojekt im | Ja
AuRenbereich => keine UVP-Pflicht

Anlage 1 Nr. 18.8: Da von der Gberbaubaren Grundflache von ca.2,2 ha be- | ja
reits 0,7 ha versiegelt ist, sind die Kriterien fur eine UVP-Pflicht nicht erfillt.
Grundsatzlich wird mit der Anderung des Bebauungsplans kein Vorhaben ge-
plant, fiir das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung besteht.

Fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 113, 3. Anderung ,Haus Heidefeld" Teil
A wird eine UVP-Pflicht im Sinne des UVPG ausgeschlossen, Eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalles nach § 3¢ Satz 1 UVPG ist nicht erforderlich.

4 | Besteh ‘ on FFH- und
:Vog_lschutzgebwten? : Bl oy : 5
Fiora-Fauna-Habitat Gebiete (FFH Gebaete) und Vogelschutzgeblete Ilegen im | ja
Umfeld des Vorhabens nicht vor. Beeintrachtigungen werden ausgeschlossen.
RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 3
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Vorpriifung des Einzelfalls — Bebauungsplan Nr, 113, 3. Anderung Teil A, Sankt Augustin

3 Priifkatalog — Vorpriifung des Einzelfalls

Im Folgenden wird entsprechend der Anlage 2 des BauGB geprift, ob flr das Vor-
haben aufgrund seiner Merkmale und GréRe die Méglichkeit eines beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB besteht.

juterung/ Auswertung

[ Bebauungsplanes =

Merkm'ale des Bebauungsplanes msbesondere ml;Bezug auf

...das AusmaR, in dem
der Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des
§ 14 b Abs. 3 des Geset-
zes Uber die Umweltver-
traglichkeitspriffung setzt;

Groélle:

Die Anderung des bestehenden Be-
bauungsplans im Innenbereich umfasst
eine Gesamtflaiche von insgesamt ca.
4,8 ha, wovon ca, 2,28 ha Uberbaubare
Grundflache ist

Art und Mald der geplanten baulichen Nut-
zung:

Aufgrund des Erweiterungsbedarfes der
Fachhochschule wird der in der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 113 als
MK 3 bezeichnete Bereich als Sonderge-
biet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Hoch-
schulgebiet festgesetzt. Das Sondergebiet
schliefit direkt an das bestehende Fach-
hochschulgelande an.

Die Uberbaubaren Flachen westlich der
Rathausallee sowie nérdlich des Schulge-
landes werden als Mischgebiete (MI1, MI2,
MI3 und MI4) festgelegt. Die Mischgebiete
M1 und MIZ2 werden mit einer GRZ von 0,6,
einer GFZ wvon 24 und einer
Geschossigkeit von -V Geschossen be-
stimmt. Die Mischgebiete MI3 und Mi4
werden mit einer GRZ von 0,6, einer GFZ
von 1,8 und einer Geschossigkeit von 1l-IV
Geschossen hestimmt.

Das Sondergebiet wird mit einer GRZ von
0,8 und einer GFZ von 1,8 festgelegt, um
den Nutzungsanspriiche der Hochschule
auf dem Gelande entsprechen zu kénnen,
ohne jedoch stadtebauliche Spannungen in
dem Plangebiet auszuldsen. Die maxima-
len Gebaudehthen dirfen durch techni-
sche Aufbauten um max. 2 m liberschritten
werden, wenn sonstige private und &ffentli-
che Belange dem nicht entgegenstehen.

nein

1.2 ...das Ausmaf, in dem
der Bebauungsplan ande-
re Plane und Programme
beeinflusst;

Reaionalplan/Flachennutzungsplan:

Der Regionalplan des Regierungsbhezirkes
Kéln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-
Sieg weist die Flachen als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB)" aus. Das Ausmal}
beeinflusst den Regionalplan nicht.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt
Augustin_stellt fur den Planbereich ge-

nein

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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Vorprifung des Einzelfalls — Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung Teil A, Sankt Augustin

mischte Bauflaichen dar. Da die Erweite-
rungsabsicht der Fachhochschule von die-
ser Flachendarstellung abweicht, wird der
Fiachennutzungsplan im YWege der Anpas-
sung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
geandert. Die Darstellung der gemischten
Baufiache wird fiir den Bereich, der fur die
Erweiterung der Fachhochschule vorgese-
hen ist, in ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Hochschulgebiet gedndert. Mit
Schreiben vom 11.02.2015 wurde die lan-
desplanerische Anfrage nach §34 Lan-
desplanungsgesetz von der Bezirksregie-
rung bestatigt

Bestehender Bebauungsplan:

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 113, 2. Anderung ,Haus Heidefeld"
weist in dem betreffenden Flanbereich vier
nach Intensitdt der Nutzung gestaffelte
Kerngebiete sowie die fiir die Nutzung not-
wendigen Erschliefungsfldchen aus, Eine
Beeinflussung wird ausgeschlossen.

1.3

...die Bedeutung des
Bebauungsplans ilr die
Einbeziehung umweltbe-
zogener,  einschiiefllich
gesundheitsbezogener
Erwégungen, insbesonde-
re im Hinblick auf die
Foérderung der nachhalti-
gen Entwicklung;

Umweltbezogene Erwégungen siehe unter
Punkt 1.4,

Die nachhaltige Entwicklung wird durch
Starkung der Innenentwickiung geférdert.
Eine Flacheninanspruchnahme im Aulien-
bereich kann dadurch vermieden werden
(.Innenentwicklung vor  Auflenentwick-
lung™).

nein

1.4

...die fir den Bebauungs-
plan relevanten umwelt-
bezogenen, einschlielilich
gesundheitsbezogener
Probleme;

Schutzgut Mensch

In Hinblick auf die maRgeblichen Beein- |

trachtigungen

Verkehrliche Immissionsbelastung

Eine verkehrliche Immissionsbelastung
{ber das bestehende Maf} hinaus, ist nicht
zu erwarten, Derzeit werden grofie Teile als
Parkplatzfidche genutzt,

Gewerbliche Emissionen / Sport- und Frei-
zeitldrm

In Folge des geplanten Vorhabens sind
zulassige gewerbliche Emissionen im
Mischgebiet, sowie geringflgiger Freizeit-
larm {Gastronomie und sonst. Einrichtun-
gen) moglich, die keine ethebliche Beein-
trachtigung fur den Menschen darstellen.

ErschlieRung

Die ErschiieBung erfolgt weitgehend auf
den bereits bestehenden Wegen. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung ist nicht abzulei-
ten.

Schutzgut Tiere Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt

Tiere

Auf dem Geldnde des BP Nr. 113, 3. Ande-
rung Teil A sind nach fachlicher Einschat-

nein

nein

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten




Vorprifung des Einzelfalls - Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung Teil A, Sankt Augustin

zung keine Lebensrdume wertgebender
Tierarten zu erwarten (s. Artenschutzpri-
fung)

Pflanzen und biologische Vielfalt

Wertgebende Biotoptypen liegen im Plan-
gebiet nicht vor. Der Geholzbestand auf der
Boschung des ehemaligen Sportplatzes
weist einen hohen Anteil nicht standorthei-
mischer Arten auf. Die (brigen Flachen
sind versiegelt oder bestehen aus artenar-
men Ruderalflachen.

Schutzgut Boden

Schutzwilrdige Béden

im Plangebiet stehen aufgrund der vorheri-
gen menschliichen Siedlungstatigkeit keine
natiirichen Béden an. Durch bereits erfolg-
te Baumahinahmen mit den daraus folgen-
den Eingriffen ist nicht mit einer Verande-
rung des natirlichen Bodenaufbaus auszu-
gehen. Es handelt sich dann um anthropo-
gene Béden im bebauten Bereich, die Uber-
formt und in ihrer Beschaffenheit stark ver-
andert wurden. Es bestehen aus boden-
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken im
Hinblick auf die geplante Nutzungen. Die
zusatzliche Versiegelung von Freiflachen
wird als nicht relevant eingestuft.

Altlastenverdachtsflachen

Alttasten und Altlastenverdachtsflachen
liegen nach vorliegendem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht vor.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind durch die Pla-
nung hicht betroffen. Das Plangebiet befin-
det sich innerhalb der Wasserschutzge-
bietszone |1B. Der Grundwasserflurabstand
betragt hier ca. 6-7 m. Solange nicht in den
Grundwasserkérper eingegriffen wird, sind
keine erheblichen Beeintréchtigungen zu
erwarten.

Schutzgut Luft und Klima/Energie Klima

Aufgrund der raumlichen Situation der vor-
handenen Versiegelung und umiliegenden
Bebauung ist keine Veranderung des
Kleinklimas im Uberplanten Bereich durch
die Bebauung zu erwarten, Verénderungen
des Lokal- und Regionalklimas gehen damit
nicht einher. Das Plangebiet spielt als Kalt-
luftentstehungsgebiet und fur den Luftaus-
tausch keine Rolle. Erhebliche Auswirkun-
gen werden ausgeschlossen,

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Innenbe-
reich mit umgebender Bebauung. Die dst-
lich angrenzenden Flachen, die im des
Landschaftsplanes 7 noch als Freiftachen

nein

nein

nein

nein

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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Vorprifung des Einzelfalls — Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung Teil A, Sankt Augustin

dargestellt sind, sind mit dem BP Nr. 113,
.3 Anderung Teil B mit Studentenwohnhei-
men bebaut. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Landschaftshildes ist nicht zu
erwarten.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturgt-
ter und sonstige Sachgtiter. Die Gasfernlei-
tung, die den Geltungsbereich in Ost-West-
Richtung quert (seitlicher Schutzstreifen
von jeweils 4 m) wird mit einem Geh- und
Leitungsrecht im Bebauungsplan festge-
setzt.

nein

1.5 ...die  Bedeutung des
Bebauungsplans fir die
Durchfiihrung nationaler
und europdischer Um-
weltvorschriften.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
113, Teil A hat keine Bedeutung fir die
Durchfiihrung nationaler und europaischer
Umweltvorschriften.

nein

"'ungskrlterlen ?7:- e

--’Geblete msbesondere in Bezug au'f

Die 3. Anderung des Bebauungspians Nr

Sens:biiitat des voraus-
sichtlich betroffenen Ge-
bietes auf Grund der be-
sonderen natiirlichen
Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitdt der
Bodennutzung des Ge-
biets jeweils unter Be-
ricksichtigung der Uber-
schreitung von Umwelt-
qualitdtsnormen und

bauungsplan sind keine erheblichen zu-
sétzlichen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft, das kulturelle Erbe oder die
Intensitat der Bodennutzung zu erwarten.
Es liegen weder Bereiche mit besonderen
nattrlichen Merkmalen, noch des kulturel-
len Erbes vor. Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerte werden nicht Uberschritten.

21 ...die Wahrscheinlichkeit, nein
Dauer, Haufigkeit wund | 113, Teil A dient der dauerhaften planungs-
Umkehrbarkeit der Aus- | rechtlichen Sicherung des Hochschul-
wirkungen; standortes. Art und Umfang der Anderun-

gen stehen im Verhaltnis zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan.

2.2 ...den kumulativen und | Anlass der Anderung des rechtskraftigen | nein
grenziberschreitenden BP ist die Umsetzung der Handlungsemp-
Charakter der Auswirkun- | fehiung aus dem Masterplan Urbane Mitte.
gen; Die Bebauung fihrt zu keinen erheblichen

Anderungen des kumulativen und grenz-
{iberschreitenden Charakters.

23 ...die Risiken fir die Um- | Risiken fir die Umwelt und der menschii- | nein
welt, einschlieflich der | chen Gesundheit werden, wie im Punkt 1.4
menschlichen Gesundheit | dargelegt, ausgeschlossen.

{zum Beispiel bei Unfal-
fen);

24 ...den Umfang und die | Die Wirkungen des Planvorhabens be- [ nein
raumliche  Ausdehnung | schranken sich auf den Bereich des Be-
der Auswirkungen, bauungsplanes. Weitergehende Auswir-

kungen, wie in den vorigen Punkten darge-
| legt, nicht zu erwarten.
Standortkriterien LR
2.5 ..die Bedeutung und die | Gegenilber dem rechtskraftigen Be- | nein

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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Vorpriifung des Einzelfalls — Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung Teil A, Sankt Augustin

Grenzwerte;

2.6

folgende Gebiete;

261

...Natura 2000-Gebiete
nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 des
BNatSchG,

Nicht vorhanden. Das n&chstliegende Natu-
ra 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet DE
5210-303 ,Sieg", 1,5 km nérdlich des Vor-
habengebietes.

nein

26.2

...Naturschutzgebiete
gemalk § 23 BNatSchG,
soweit nicht hereits von
Nr. 2.6.1 erfasst,

Nicht vorhanden. Das nachstliegende Na-
turschutzgebiet  ist  Naturschutzgebist
,Siegaue”, 1,5 km nérdlich des Vorhaben-
gebietes,

nein

2.6.3

...Nationalparke gemaf
§ 24 BNatSchgG,

Nicht vorhanden. Der nachstliegende Nati-
cnalpark Eifel befindet sich ca. 50 km west-
lich des Vorhabengebietes.

nein

264

...Biosphéarenreservate
und Landschaftsschutz-
gebiete gemah den §§ 25
und 26 BNatSchG,

Nicht vorhanden. In Nordrhein-Westfalen
sind keine Biosphéarenreservate ausgewie-
sen. Das nachstliegende LSG befindet sich
an der Sieg und im Pleistal in ca 1,5km
Entfernung.

nein

2.6.5

...gesetzlich geschiitzte
Biotope geman § 30 des
BNatSchgG,

Nicht vorhanden

nein

266

...Wasserschutzgebiete
gemal § 51 WHG, Heil-
quellenschutzgebiete
gemaf § 53 Abs, 4 des
WHG  sowie  Uber-
schwemmungsgebiete
gemalR § 76 des WHG,

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Wasserschutzzone |li B (Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Meindorf im
unteren Sieggebiet des Wahnbachtal-
sperrenverbandes).
Heilquellenschutzgebiete liegen nicht vor.

nein

2.6.7

...Gebiete, in denen die in
den Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten
Umweltgualitatsnormen

bereits (iberschritten sind,

siehe Angaben unter 2.5

nein

2.6.8

...Gebiete mit hoher Be-
volkerungsdichie, insbe-
sondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.
2 des ROG,

Dem Grundsatz zur Sicherung verdichteter
Raume als Wohn-, Produktions-, und
Dienstieistungsschwerpunkt wird mit der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 113,
Teil A entsprochen. Die Inanspruchnahme
von Freiflachen wird somit vermieden.
Auswirkungen auf Gebiete mit hoher Be-
vilkerungsdichte, insbesondere Zentrale
Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG
sind ausgeschlossen.

nein

2.6.9

...in amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalen-
sembies, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von
der durch die Lander be-

stimmten Denkmal-
schutzbehdrde als archa-
ologisch bedeutende

Landschaften eingestuft
worden sind.

Denkmaler sind im Vorhabengebiet nicht
vorhanden. Potenzielle Bodendenkmaler
sind durch die bereits vorhandenen bauli-
chen Tatigkeiten des BP Nr. 113, 2. Ande-
rung nicht zu erwarten.

nein

RMP Stephan Lenzen Landschafisarchitekten
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Gesam mtelnschatzung der Umweltauswwkunqe :_f.:'de:é':?'Vd"l"Hébenég
§13aAbs.1Satz2Nr. 2" : R i
Besteht die Mdglichkeit, dass von dem Vorhaben aufgrund der oben beschriebe- | nein
nen Auswirkungen erhebliche und nachieilige Auswirkungen auf die Umwelt aus-

gehen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in Abwagung zu beriicksichtigen waren?

4 Zusammenfassung

Die Stadt Sankt Augustin plant mit der 3. Anderung die Neustrukturierung des be-
reits bestehenden Bebauungsplans Nr. 113 ,Haus Heidefeld" Teil A, siidlich der
Hochschule Bonn-Rhein-Sieg. Mit der Bebauungsplandnderung sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Handlungsempfehiungen
aus dem ,Masterplan Urbane Mitte” fir den Bereich westlich der Rathausallee ge-
schaffen werden.

For das Bauleitplanverfahren ist eine Vorprifung des Einzelfalis gemal § 13a Abs.
1 Nr. 2 BauGB notwendig, nicht aber nach § 3¢ Satz 1 UVPG, da es kein ,UVP-
pfiichtiges Vorhaben" darstelit.

Aufgrund der Darstellung des Sachverhaltes der Vorhabens- und Standortmerkmale
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 sind nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
Schutzgebiete und —ausweisungen sind nicht betroffen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 verursacht voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen wéren.

Die Erstellung eines Umweltberichtes gemafl § 2a BauGB ist demnach nicht erfor-
derlich. Es sind keine besonders empfindlichen Gebiete gemdfl Anlage 2 des
BauGB direkt oder indirekt erheblich nachteilig betroffen.

Das Bebauungsplanverfahren kann nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren durchgeflihrt werden. Das Ergebnis dieser Einzelfallpriifung ist mit den Behor-
den und Tré&gern &ffentlicher Belange abzustimmen.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 9
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Artenschutzrechtliche Vdrprﬂfung ~ Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung Teil A, Sankt Augustin

1 Aufgabenstellung

Die Stadt Sankt Augustin plant mit der 3. Anderung die Neustrukturierung des Be-
bauungsplans Nr. 113 ,Haus Heidefeld“ (2. Anderung, rechtskraftig seit 03.11.2003)
stidlich der Hochschule ,Bonn-Rhein-Sieg". Mit der Anderung sollen die planungs-
rechilichen Veraussetzungen flir die Umsetzung der Handlungsempfehlungen aus
dem ,Masterplan Urbane Mitte" fur den Bereich westlich der Rathausallee geschaf-
fen werden. Dazu gehdrt zum einen die Starkung der bereits verhandenen Nutzun-
gen ,Wissenschaft und Bildung" einhergehend mit der Schaffung von Erweiterungs-
flichen. Darliber hinaus sollen die bereits bestehenden Nutzungen durch Gastro-
nomie- und Freizeiteinrichtungen, sowie Wohn- und Dienstieistungsnutzungen er-
ganzt werden. Die bisherigen Kerngebietsfestsetzungen werden in Mischgebiets-
festsetzungen umgewandelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung des Artenschutzes ge-
malk den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG' erforderlich, da nicht auszuschlie-
Ren ist, dass durch die Bebauung eines brachliegenden Geldndes, sowie der Ro-
dung von Baumen, Lebensrdume besonders und streng geschiitzter Arten beein-
trachtigt werden. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz besteht grundsétzlich die
Verpflichtung den Artenschutz bei baurechtlichen Genehmigungen zu priifen.

2 Rechtliche Grundlagen und methodisches Vorgehen

Nach der artenschuizrechtlichen Regelung des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verbo-
ten, besonders geschiiizte Tiere und Pflanzen zu itten, zu verletzen, bzw. ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren. Dartiber hinaus
ist es verboten streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten zu stéren.

Die vorliegende artenschutzrechtiiche Vorpriifung orientiert sich an der Vorgehens-
weise der ,Verwaltungsvorschrift Artenschufz* des MUNLV? in Verbindung mit der
‘Handlungsempfehlung zum Arfenschutz in der Bauleiiplanung und bei der bau-
rechifichen Zulassung von Vorhaben®.

Im Folgenden werden in einer Uberschligigen Weise die vorkommenden Arten und
die Konflikte, die im Rahmen des geplanten Vorhabens auftreien kénnen, beschrie-
ben und bewertet (Stufe | — Vorprifung).

Die artenschutzrechtliche Vorprifung basiert auf einer Auswertung verfigbarer Da-
ten Uber bekannte Vorkommen planungsrelevanter Arten, sowie einer eingehenden
Ortsbesichtigung am 19. Februar 2015 durch den Dipl. Biol. Stefan Méhler (siehe
auch Fotos im Anhang).

! Gesetz Uiber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) zu-
letzt gedndert durch Art. 4 Abs. 100 G v. 7.8.2013/ 3154

¢ Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs-
oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) i.d.F. der 1. Anderung vom 15.09.2010

* Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben —
Gemeinsame. Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz vom 22.12.2010

RMP Stephan Lenzen Landschafisarchitekien 1
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3 Bestand und Planung

Bestand

Der Geltungsbereich des BP Nr. 113 3 A liegt innerhalb der Gemarkung Siegburg-
Malldorf, Flurt und umfasst ein Gelande westlich der Rathausaliee. Das Flangebiet
hat eine GrélRe von ca. 4,8 ha und grenzt im Norden an die Hochschule Bonn-
Rhein-Sieg bzw. Haus der Wirtschaft und des Handwerks. Im Plangebiet selbst be-
finden sich ein seit Jahren ungenutzter Sportplatz mit Gehdélzstreifen auf der umge-
benden Bdschung, sowie eine asphaltierte Parkplatzflache, die derzeit als Aus-
weichparkplatz fir die Bauphase des HUMA-Einkaufsparkes dient. Des Weiteren
fuhrt eine Baustralle entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
113 (2. Anderung) durch das Gebiet. Sudlich des Plangebietes befindet sich die
Asklepios Klinik und das Rhein-Sieg-Gymnasium. Westlich des Geldndes wurden in
2014 Studentenwohnheime errichtet {(BP Nr. 113 3 B, auf dem Luftbild noch nicht
erkennbar).

Abh, 1: Ausschnitt Luftbild (Quelle: Umweltdaten NRW)

Planung

Aufgrund des Erweiterungsbedarfes der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg ist der nord-
westliche Teillbereich des ehemaligen Sportplatzgeldndes (ca. 1,2 ha) als Sonder-
gehiet mit der Zweckbestimmung Hochschulgebiet geplant

Die (therbaubaren Flachen westlich der Rathausallee sowie nérdlich des Schulge-
l&ndes sollen als Mischgebiete ausgewiesen werden.

Die Mischgebiete werden mit einer GRZ von 0,6 mit Ill-V bzw. lli-IV Geschossen
bestimmt. Abweichungen bestehen bei der Festsetzung der maximalen Gebé&ude-
héhen.

Das Sondergebiet wird mit einer GRZ von 0,8 festgelegt, um den Nutzungsansprii-
che der Hochschule auf dem Gelande entsprechen zu kdnnen.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 2
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4

Vorhabenbedingte Wirkungen

In Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind u.a. folgende Wirkun-
gen und Wirkfaktoren relevant:

* Versiegelung von Gehdlzbestanden und offenen Ruderalstrukiuren
e Rodung und Riickschnift von Baumen und Gehdolzen

Diese Wirkungen kdnnen maglicherweise zu unbeabsichtigten Tétungen, Stérungen
von artenschutzrechtlich relevanten Arten, sowie zur Fragmentierung bis zum voll-
stédndigen Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten flhren.

Auswertung verfiigbarer Daten

Die artenschutzrechtliche Betrachtung nach § 44 BNatSchG setzt die Kenntnis tGber
mégliche Vorkommen von streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richilinie und der européaischen Vogelarten im Einwirkungsbereich des
geplanten Vorhabens voraus. Das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-VWestfalen (LANUV) hat eine naturschutzfachlich begriindete
Auswahl von in Nordrhein-Westfalen vorkommenden, sogenannten 'planungsrele-
vanten Arten' getroffen, die bei der artenschutzrechtlichen Priifung zu beachten
sind. Als Orientierungshilfe, welche planungsrelevante Arten im Umfeld zu erwarten
sind, dient die vom LANUV im Internet herausgegehbene Liste fir den 1. Quadranten
des Messtischblattes '5209 Siegburg*, in dem sich das Projektgebiet befindet.

Abb 2: Ubersict;} 1. Qlfadrant des MTB L5%209 Siegburg (Quelle: LANUV)

-;.‘IJ’:"_J;,I(\ )

¥
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Der Kartenausschnitt umfasst die Umgebung von Sankt Augustin mit Pleiser
Landchen im Sidosten, Bonn-Hangelar im Stidwesten, sowie Siegburg mit der

4 hitp.//www. naturschutzinformationen-nnv.defartenschutz/de/arten/blatt/liste/52091
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Siegaue im Norden. Die nachfolgende Tabelle fiihrt alle in diesem Quadranten und
dem Lebensraumtypen nachweislich vorkommenden artenschutzrechtlich relevan-
ten Arten nach Angaben des LANUV auf. Die Daten bhasieren vorwiegend auf dem
Fundortkataster NRW, sowie ergénzenden Rasterkartierungen aus publizierten Da-
ten. Dem Fundortkataster liegen zwar keine volistdndigen und flichendeckenden
Erhebungen zu Grunde, es liefert jedoch wichtige Grundlagen und ernstzunehmen-
de Hinweise (ber die Vorkommen der Arten in NRW.

Das Plangebiet befindet sich an der Siedlungsgrenze von Sankt Augustin. Westlich
davon schiief3t sich ein tberwiegend ackerbaulich genutzter Raum an, Ein Vorkom-
men von typischen Waldarten im Gelande des Bebauungsplangebietes wird ausge-
schlossen. !

Tab. 1: Planungsrelevante Arten des 1. Quadranten des Messtischblattes 5209
Siegburg - (Quelle; LANUV)
Amphiblen T R e e
*  Gelbbauchunke
= Kreuzkrite

Art vorhanden.
Ar_t vo_rhanden

Reptilien. = R e
= Zauneidechse Art vorhanden
= Eisvogel sicher briitend
= Feldlerche sicher briitend

sicher britend
sicher britend
rastend

sicher briitend
sicher britend
sicher britend
sicher brittend
sicher britend
sicher britend
sicher briitend
sicher briitend
sicher britend
sicher britend
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«  Feldschwirl

= [Flussregenpfeifer
= Ganseséger

= Habicht

= Mausebussard

= Mehlischwalbe

= Mittelspecht

= Rauchschwalbe

= Schwarzkehlchen
= Sperber

= Turmfalke

v |erschwalbe

= Waldkauz

o Wanderfalke

In der im Internet verfligbaren Liste fehlt die Gruppe der Fledermause, die mit hoher
Wahrscheinlichkeit im Gebiet des Messtischblattquadranten vorkommt,

Nachfolgend wird eine fachliche Beurteilung zum Vorkommen und der Betroffenheit
der Tiergruppen Fledermause, Amphibien, Reptilien und Végel vorgenommen. Wei-
tere Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten (z.B. Schmetterlingsarten)
werden nach fachlicher Einschatzung aufgrund fehlender Lebensrdume ausge-
schlossen.
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6.1

Beurteilung der Betroffenheit

Beurteilung Flederméuse

Bestandseinschatzung

Das Potenzial einer Besiedlung der Baume durch Flederméuse wurde auf der
Grundlage einer Ortsbegehung am 19. Februar 2015 eingeschétzt. Mit dem Fern-
glas wurden alle Baume auf der bis 2,5 m hohen B&schung am ehemaligen Sport-
platz im unbelaubten Zustand, auf Spechththlen und Spalten am Stamm bzw. an
Seitendsten abgesucht. Detektoruntersuchungen wurden aufgrund der Jahreszeit
nicht vorgenommen. Auf dem Gelénde befinden sich keine Gebdude bis auf die
Schul- und Mensacontainer auf dem stdlichen Teil des ehemaligen Sportplatzes.
Der Gehdizbestand weist z.T. Bdume mit einem Stammumfang von mehr als 1.5 m
auf. Ab dieser Grof3e ist erfahrungsgemal eine Nutzung durch Spechte denkbar.
Der Bestand setzt sich aus Feldahorn, Bergahom, Graupappel, Hainbuche, Buche,
Flogelnuss und Gétterbaum zusammen.

Die Untersuchungen ergaben augenscheinlich keine Nachweise von Spechthdhlen
und Spalten, sowie Rindenablésungen oder sonstige Versteckmoglichkeiten. Es lie-
gen zwar Astabbriche und Stammverletzungen vor. Diese sind aber als Verstecke
fir Fledermause nicht geeignet.

Insgesamt betrachtet weist der Baumbestand am Sportplatz keine erkennbaren
Quartierstrukturen fir Fledermause auf.

Das nordlich an das Bebauungsplangebiet angrenzende moderne Hochschulge-
baude weist ebenfalls kein Quartierpotenzial fir Fledermause auf.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG ~ Verbotstatbestand Tétung

Eine unbeabsichtigte Tétung von streng und besonders geschitzten Fledermausar-
ten in Folge der Rodungen des Gehéizbestandes wird ausgeschlossen.

§ 44 (1) Nr.2 BNatSchG — Verbotstatbestand Stérung

Eine Stérung von Fledermausen wird ausgeschlossen.

§ 44 (1) Nr.3 BNatSchG = Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Der Baumbestand weist keine erkennbaren Strukturen auf, die als Fortpflanzungs-
und Ruhestétten fir Flederméuse geeignet waren. Auch fiir einzelne Tiere sind Ver-
steckmdglichkeiten nicht vorhanden.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 5
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6.2

6.3

Beurteilung Amphibien

Bestandseinschitzung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine dauerhaft wasserbespannten oder
tempordren Gewéisser, so dass ein Laichlebensraum fir Amphibien grundsétzlich
ausgeschlossen werden kann. Die geschitzte Gelbbauchunke (Bombina variegata)
kommt nach dem Fundortkataster (@LINFOS) im Naturschutzgebiet ,Tongrube
Niederpleis® vor (Entfernung ca. 3,5 km). Das Plangebiet ist als Lebensraum fir die
Gelbbauchunke grundsétzlich nicht geeignet.

Im weiteren Umfeld des Bebauungsplangebietes liegen Belege fur ein Vorkommen
der Kreuzkréte (Bufo cafamita) vor. Im Fundortkataster (@LINFOS) sind Nachweise
sUdlich des Gelédndes in Richiung Flughafen Hangelar belegt. Das Plangebiet weist
zwar offene, ruderale Strukturen auf dem Sporiplatzgeldnde auf, es fehlen aber ge-
eignete Laichplatze, wie Pfiitzen oder vegetationsarme, flache Teiche. Zudem ist
das Plangebiet ringsherum von Bebauung eingeschlossen, so dass eine Zuwande-
rung von Stden schwierig ist.

Artenschutzrechtliche Belirteilung

§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG — Verbotstatbestand Tétung

Eine Toétung von streng und besonders geschilizten Amphibienarten wird ausge-
schlossen.

§ 44 (1) Nr.2 BNatSchG — Verbotstatbestand Stérung
Eine Stdrung von Amphibien liegt nicht vor.

8 44 (1) Nr.3 BNatSchG — Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Nach fachlicher Beurteilung liegen keine Fortpflanzungs- und Ruhestétien von Am-
phibien innerhalb der Plangebietsgrenzen vor.

Beurteilung Reptilien

Bestandseinschitzung

Die streng geschitzie Zauneidechse (lacerfa agilis) kommt rechtsrheinisch
schwerpunktmaRig in aufgelassenen Kiesgruben und entlang der Bahnstrecken vor,
Im Fundortkataster @LINFOS liegen zudem Meldungen zum Vorkemmen im Umfeld
des Flughafens von Hangelar vor (Entfernung ca. 1,5 km). Der Tennenplatz des
ehemaligen Sportgelandes wdare aufgrund des schiltteren Bewuchses als Lebens-
raum geeignet. Ein Vorkommen ist aber aufgrund der Lage inmitten eines bebauten
Gehietes unwahrscheinlich. Eine Biotopverbundfunktion liegt nicht vor. Insgesamt
betrachtet ist ein Vorkommen der Zauneidechse auf dem Geldnde nicht wahrschein-
lich.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG — Verbotstatbestand Tdtung

Eine Tétung von streng und bescnders geschitzten Reptilienarten wird ausge-
schlossen.

§ 44 (1) Nr.2 BNatSchG — Verbotstatbestand Stérung

Eine Stérung von Reptilien in Folge der geplanten Bebauung liegt nicht vor.

§ 44 (1) Nr.3 BNatSchG — Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Nach fachlicher Beurteilung liegen keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Rep-
tilien innerhalb der Bebauungsplangrenzen vor.
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6.4

Beurteilung Vogel

Bestandseinschatzung

Im Folgenden werden die in der Tabelle 1 aufgefilhrten, planungsrelevanten Vogel-
arten die im Siedlungsraum nachweislich vorkommen, in Hinblick auf die Lebens-
raumeignung des Plangebietes beurteilt.

Am westlichen Rand des Flugplatzes von Hangelar finden sich nach den Angaben
des Fundortkatasters des LANUV in einer Abgrabungsfldche (sogenannte ,Missio-
narsgrube") aitere Hinweise auf Vorkommen von Kiebitz und Rebhuhn (FT-5208-
0108-2004, FT-5208-6022-1993, FT-5208-6027-1994, BK-5208-186}. In der ehema-
ligen Kiesgrube ,Deutag", westlich des Flugplatzgeldndes, werden Rebhuhn, Feld-
schwirl und Schwarzkehichen als Brutvégel benannt (FT-5208-0107-2004). Auf den
mageren Wiesenflachen der Landebahn (BK-5208-185) kémmen Turmfalke, Feld-
lerche und Wiesenpieper vor. Aktuelle Brutreviere der Vogelarien Schwarzkehlchen,
Kiebitz, Rebhuhn und Wiesenpieper sind nach dem Brutvogelatlas® im 1. Quadran-
ten des MTB 5209 nicht vorhanden. Ein Vorkommen der Arten der offenen und
halboffenen Kulturlandschaften im Plangebiet wird aufgrund der bestehenden Sté-
rungen durch die angrenzende Bautétigkeit bzw. Bebauung ausgeschlossen.

Ein sporadisches Vorkommen des Mausebussards, Sperbers und des Turmfalken
ist im Umfeld des Projekigebietes méglich. Diese Arten kommen in der Umgebung
vor. Auf dem Gelédnde wird eine Brut ausgeschlossen.

Das Geldnde weist zudem keine geeigneten l_ebensrdume fiir die planungsrelevan-
ten Arten Eisvogel, Génsesdger, Habicht, Wanderfalke und Mittelspecht auf. Eisvo-
gel und Gansesager kommen nur an Gewdassern vor. Habichte briten in geschitz-
ten Geholzbestanden, Mittelspechte in parkartigen oder lichten Laub- und Misch-
wialdem, sowie Eichenwdldern mit einem hohen Alt- und Totholzanteil (z.B. Pleiser
Landchen). Wanderfalken briiten meist in Felsen oder hohen Gebduden. Diese
Habitatelemente sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein Vorkommen des Flussre-
genpfeifers auf dem brachliegenden Sporiplatzgelande ist aufgrund des zunehmen-
den Aufwuchses und der angrenzenden Stdrungen, insbesondere durch den Park-
platz und der querenden Schulkinder nicht wahrscheinlich.

Ein Brutvorkommen der Ufer-, Rauch- und Mehlschwalbe im Geldnde wird ebenfalls
ausgeschlossen. Ein Vorkommen von Eulenarten, wie der Waldkauz und die Wal-
dohreule ist aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen im Geholzbestand unwahr-
scheinlich.

Wihrend der Ortsbegehung wurden keine Hinweise auf Nester planungsrelevanter
und bestandsgefihrdeter Vogelarten vorgefunden. Brutvorkommen verbreiteter und
ungefihrdeter Arten sind wahrscheinlich. In den Gebischen briiten mdglicherweise
Amsel, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Mdnchsgrasmiicke,

In Folge der geplanten Bebauung ist daven auszugehen, dass ausschlieBlich Le-
bensraume siediungstypischer und weit verbreiteter VVogelarten verloren gehen. Der
Verlust einzelner Brutreviere der ungefahrdeten und verbreiteten Vogelarten wird als
nicht erheblich eingestuft, da die tkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang auch nach Umsetzung der baulichen
Mafinahme weiterhin erfiilit ist. Eine direkte Stérung oder Tétung von Individuen
wird durch eine Bauzeitenregelung vermieden. Die Gehdlzrodungen sind grundsétz-
lich auierhalb der Brutzeiten durchzufithren.

® Grineberg, Sudmann et al. (2013): Die brutvdgel Nordrhein-Westfalens. NWOS&LANUY
{Hrsg.), LWL-Museum fir Naturkunde, Minster
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Artenschutzrechtliche Beurteilung

§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG — Verbotstatbestand Tétung

Eine Tétung von Vogelarien durch die Zerstérung von Gelegen, wird unter Beach-
tung der Schutzzeit von 1. Marz bis 30.September bei den Bauarbeiten ausge-
schlossen.

§ 44 (1) Nr.2 BNatSchG — Verbotstatbestand Storung

Eine erhebliche Stérung von Vogelarten wihrend der Brut, Mauser oder Uberwinte-
rungszeit wird ausgeschlossen. Eine Verschlechterung der Erhaltungszustinde der
lokalen Populationen der im Umfeld des Projektes vorkommenden verbreiteten und
ungefdhrdeten Vogelarten ist nach fachlicher Einschatzung nicht zu erwarten.

§ 44 (1) Nr.3 BNatSchG — Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Fortpflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter Vogelarten auf dem Gelénde
sind nicht vorhanden. Der Verlust des Lebensraumes verbreiteter und ungefahrdeter
Vogelarten, die jahrlich ihre Nester heu anlegen, fihrt zu keiner Verletzung des Ar-
tenschutzrechies, da die &kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfillt wird. Eine vertiefende Analyse der Bestandssituation ist nicht erforder-
lich.

Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmaBnahmen

In Bezug auf die Zerstdrung ven Niststatten, der im Gebiet vorkommenden verbrei-
teten und ungeféhrdeten Vogelarten sind die Gehdlzrodungen und die Baufeldfrei-
machung im Zeitraum von Anfang Okiober bis Ende Februar, moéglichst aulerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit durchzufithren. Hierdurch werden Beeintrachtigungen der
hier vorkommenden verbreiteten und ungefahrdeten Vogelarten minimiert.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-Mafinahmen / Continous Ecological
Functionality-measures) sind unter Beachtung der oben genannten Vermeidungs-
malinahme nicht erforderlich, da ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG
nicht vorliegt.

RMP Stephan Lenzen Landschafisarchitekten 8
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8 Zusammenfassung

Die Stadt Sankt Augustin plant mit der 3. A_nderung die Neustrukturierung des Be-
bauungsplans Nr. 113 ,Haus Heidefeld" {2. Anderung, rechtskraftig seit 03.11.2003)
sidlich der Hochschule ,Bonn-Rhein-Sieg".

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz besteht bei baurechtlichen Genehmigungen
grundsatzlich die Verpflichiung den Artenschutz zu priifen. Auf der Basis einer Orts-
begehung am 19. Februar 2015 wurde eine (iberschidgige Priifung des Arfenschut-
zes vorgenommen um eine Betroffenheit von Lebensrdumen besonders und streng
geschltzter Arten beurteilen zu kénnen.

Auf dem Geldnde wird ein Vorkommen von Fledermausarten, aufgrund fehlender
Quartiere ausgeschlossen. Der Baumbestand weist keine Eignung fir Flederméuse
auf,

Ein Vorkommen streng geschiltzter Amphibien- und Reptilienarten auf dem Gelande
ist aufgrund der fehlenden Lebensraumeignung nicht wahrscheinlich,

An oder in den Gebauden liegen keine Hinweise auf Brutstatten von planungsrele-
vanien Vogelarten vor, In Bezug auf die Zerstdrung von Niststiiten, der im Gebiet
vorkommenden  verbreiteten und  ungefdhrdeten  Vogelarten sind  die
Gehdlzrodungen und die Baufeldfreimachung aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
durchzufithren.

Die Vorpriifung kommt zum Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
de nach § 44 BNatSchG nicht verletzt werden.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 9
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Anhang 1: Fotodokumentation

Foto 1: Baumbestand auf der Béschung am Hochschul-Neubau
g ’ ER T N S e v e .
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Foto 7: Sportplatzgelande {Tennenplatz) mit Ruderalaufwuchs

RMP Stephan [.enzen Landschaftsarchitekten 13

— @_g e




Artenschutzrechtiiche Vorpriifung — Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung Teil A, Sankt Augustin

Foto 9: Ersatzparkplatz HUMA-Einkaufspark
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Foto 11: provisorischer Hochschulparkplatz sidlich der Grantham Allee

Hms

Foto 12: Ruderalfldche siidlich des Hauses der Wirtschaft und des Handwerks
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1.1

1.2

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Sankt Augustin plant mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113, Teil A
_Haus Heidefeld“ die Neustrukturierung sdlich der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg. Die im
bereits rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 113, 2. Anderung ,Haus Heidefeld" bestehen-
de Nutzung der Kerngebietsfestsetzungen sollen in Mischgebietsfestsetzungen umge-
wandelt werden um die Ansiediung von groRfldchigem Einzelhande!l damit auszuschlie-
Ren. Mit der Bebauungsplansnderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umsetzung der Handlungsempfehlungen aus dem ,Masterplan Urbane Mitte® flr
den Bereich westlich der Rathausallee geschaffen. Dazu gehdrt zum einen die Starkung
der bereits vorhandenen Nutzungen ,Wissenschaft und Bildung” einhergehend mit der
Schaffung von Erweiterungsflachen. Dariiber hinaus sollen die bereits bestehenden Nut-
zungen durch Gastronomie- und Freizeiteinrichtungen und hochschulaffine Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen ergénzt werden.

Mit dem Landschaftspflegerischen Begleitplan wird gepriift, ob die 3. Anderung des Be-
bauungsplans weitreichendere Eingriffe in Natur und Landschaft als der bereits beste-
hende Bebauungsplan erméglicht. Grundsatzlich ist der Verursacher eines Eingriffs dazu
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu unterlassen.
Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz der auf Grund der Planaufstellung oder Planén-
derung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist nach § 18 BNatSchG' in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7a und § 1a BauGB Baugesetzbuch (BauGB} zu entscheiden.

Im vorliegenden Bericht werden die Aussagen des Artenschutzbeitrages® gemald § 44
BNatSchG nachrichtlich Ubernommen.

Methodik

Das Planungsgebiet liegt groRtenteils innerhalb des rechtkraftigen Bebauungsplanes Nr.
113, 2. Anderung. Ein schmaler Streifen zwischen dem neuen Hochschulkomplex und
dem ehemaligen Sportplatz gehért zum Bebauungspian Nr. 113, 1. Anderung. Geman
§1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Im vorliegenden
Fachbeitrag werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planan-
derung ermittelt, beschrieben und bewertet. AuBerdem wird eine  Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt. Die Bilanzierung basiert auf prognostizierten Bio-
topwerten des rechtkraftigen Bebauungsplanes, die den ermittelten Biotopwerten der Pla-
nung gegenibergestellt werden. Zur Minderung und Vermeidung werden Begrlinungs-
und Ausgleichsmalnahmen zur Ubernahme in den Bebauungsplan vorgeschiagen. Die
Bilanzierung der Biotopwerte erfoigt nach der ‘Methode zur ékologischen Bewertung von
Biotoptypen®. Der Kartierung liegt die ‘Biotoptypenliste fir den Naturraum 3’ nach vorge-
nannter Methode ‘Sporbeck’ zu Grunde.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der ‘Baumschutzsatzung der Stadt Sankt
Augustin vom Juli 2001, zuletzt gedndert 07.11.2001'. Die Darstellung der Bestandsbau-
me im Bestandsplan basiert auf der aktuellen Vermessungsgrundlage®. Bei einer erforder-
lichen Rodung von satzungsgeschiitzten Baumen ist ein Rodungsantrag zu stellen. Ein
Ausgleich bzw. eine Ersatzbaumpflanzung von satzungsgeschutzten Baumen ist nicht
mehr zu leisten, da diese im Zuge der Kompensation der jetzt rechtskraftigen Be-

1 Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landespflege vom 28.Juli 2009.

2RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten (2015): Artenschutzbericht Stufe | (Vorprufung) Stadt Sankt
Augustin Bebauungsplan Nr. 113, 3. Anderung Teil A ,Haus Heidefeld". Im Auftrag Stadt Sankt Augustin,
26.Februar 2015.

3 FROELICH + SPORBECK (1991} ‘Methode zur dkalogischen Bewertung der Biotopfunktionen von
Biotoptypen' von Dankwart Ludwig, Bochum.

4 zur Verfugung gestellt durch Stadt Sankt Augustin, Stand: Marz 2015
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1.3

1.4

bauungspléne schon eingerechnet worden ist. Hiervon ausgenommen sind die Baume in-
nerhalb der Fldche mit Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewéssern
unterhalb der Fachhochschule.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemarkung Siegburg-Malldorf, Flur 1 und umfasst den
Bereich sudlich der Grantham Allee auf einer Fldche von ca. 48.465 m?. Das Plangebiet
wird im Osten durch die Rathausallee und im Norden durch das Gel&nde der angrenzen-
den Fachhochschule und dem Haus der Wirtschaft und des Handwerks begrenzt. Die
westliche Grenze verlduft entlang des Bebauungspians 113, 3. Anderung Teil B mit dem
2014 errichteten Studentenwohnheim (in Abb. 1 noch nicht erkennbar) und im Stden be-
findet sich im Anschluss an das Plangebiet die Asklepios Klinik, das Postgebiude sowie
Gebédude des Rhein-Sieg-Gymnasiums.
Abb. 1: Ausschnitt des Luftbilds mit Plangebietsabgrenzung (Quelle TIM-Cnline)
. - R ] T R

Einschlagige Fachgesetze und Fachplanungen

Regicnalplan

Im Regionalplan® des Regierungsbezirkes K&in, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg
wird der Bereich des Bebauungsplanes als ‘Allgemeiner Siedlungsbereich’ (ASB) als
raumordnerisches Ziel dargestellt. Die Planung entspricht den raumordnerischen Zielen.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich der Stadt Sankt Augustin und damit auer-
halb des rdumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 7 ‘Siegburg — Troisdorf
- St. Augustin’ des Rhein-Sieg-Kreises®. Schutzfestsetzungen liegen dementsprechend
nicht vor.

5 Bezirksregierung Koin (2004). Regionalplan, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg.
® Rhein-Sieg-Kreis (Stand 2. Anderung 2007): Landschaftsplan Nr. 7 ,Siegburg-Troisdorf-St. Augustin®

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 4
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Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin (2009) stelit fur das
Plangebiet gemischte Baufldchen dar, sowie im Stdosten eine kleine Flache fur den Ge-
meinbedarf fir sportliche, schulische und kulturelle Zwecke.

Da die Erweiterungsabsicht der Fachhochschute von dieser Flachendarstellung abweicht,
wird der Flachennutzungsplan im Zuge der Anpassung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
geandert. Die Darstellung der gemischten Bauflache wird fur den Bereich, der fur die Er-
weiterung der Fachhochschule vorgesehen ist, in ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Fachhochschule gedndert.

Mit Schreiben vom 11.02.2015 wurde die landesplanerische Anfrage zur Anderung nach
§ 34 Landesplanungsgesetz von der Bezirksregierung Koln bestatigt.

lans der Stadt Sankt Aug

Landschaftspflegerische Begleitplan — BP Nr. 113, 3. Anderung Teil A ,Haus Heidefeld", Sankt Augustin

ustin

Bebauungsplan

Das Plangebiet umfasst Teilfldchen der folgenden rechtskréftigen Bebauungspldne.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 113 ,Haus Heidefeld®, 2. Anderung vom
03.11.2003 weist fir das Plangebiet als Art der Nutzung vier Kerngebiete (MK) sowie die
fiir die Nutzung notwendigen ErschlieRungsfldchen aus (s. folgende Abbildung 3).

Die Obergrenzen fur das MaR der Nutzung am Standort werden mit einer Grundfldchen-
zahl (GRZ) von 1,0 und einer Geschossfiachenzahl (GFZ) von 3,0 fur die Kerngebiete I-ii
vorgegeben. Fir die im westlichen Teil liegenden Kerngebiete 3 und 4 sieht der Be-
bauungsplan eine Grundflichenzahl {(GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 2,0 bzw. 1,8 vor.

Im Stiden ist eine kleine Flache fir den Gemeinbedarf (Schule) festgesetzt.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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Ein schmaler Streifen zwischen dem neuen Hochschulkomplex und dem ehemaligen
Sportplatzes gehsrt zum Bebauungspian Nr. 113, 1. Anderung, das westlich anschiieRen-
de Parkplatzgeldnde der Hochschule gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 113.

Mit Ratsbeschluss vom 14.03.2012 wurde die Teilung des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes Nr. 113 in Teil A und Teil B heschiossen.

|
i
%
1 Der Teil B wurde auf Grund einer Investorenplanung zur Errichtung von Studentenwohn-
i
|
\
|

heimen vordringlich weitergefiihrt. Dieser Plan erlangte am 05.12.2012 mit der Schiuss-
bekanntmachung seine Rechtskraft. Der Bebauungsplanteil B wurde im Jahr 2014 mit
Fertigstellung der Studentenwchnheime abgeschlossen.

Nationale Schutzgebiete und Festsetzungen / Europaische Schutzgebiete

| Das Plangebiet befindet sich im bebauten Innenbereich und bertihrt keine nationalen
% Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. Landschaftsgesetz
| NRW . Es liegen weder Natur- noch Landschaftsschutzgebiete nach § 23 und § 26, noch
gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG vor. Schutzwiirdige Biotope des Bio-
topkatasters des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) sind
ebenfalls nicht vorhanden.

Im unmittelbaren und weiteren Umfeld des Plangebietes liegen keine gemeideten FFH-
oder Vogelschutzgebiete (NATURA 2000) vor.

" Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschatt in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Marz 2010 (GV. NRW. §. 185).
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AuRerhalb des Bebauungsplangebietes schlielft sich eine gesetzlich geschitzte Aliee ent-
lang der Rathausallee an. Diese wird im Alleenkataster unter der Nummer AL-SU-0007
als einfache ununterbrochene Allee, ohne Licken, gefiihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzgebietszone [IIB des Einzugs-
gebietes der Wassergewinnungsaniage Meindorf im unteren Sieggebiet des
Wahnbachtalsperrenverbandes.

Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der ‘Baumschutzsatzung der Stadt Sankt
Augustin vom Juli 2001, zuletzt geéndert 07.11.2001". Demnach sind Laubb&aume und Ei-
ben mit einem Stammumfang von >100 cm und Nadelbdume (ausgenommen Eiben) mit
einem Stammumfang von >150 cm geschitzt.

1.5 Naturraumliche Lage
Das Plangebiet gehort zur naturrdumlichen Haupteinheit der ‘Kéln-Bonner Rheinebene’
und liegt hier innerhalb der ‘Siegburger Bucht' im Bereich der Untereinheit ‘Menden-
Hangelarer Terrassen’. Dieser Bereich der Niederterrasse ist durch einen offenen Land-
schaftscharakter mit gestuften Terrassen gepragt. Die mittlere Erhebung liegt bei 57 m 0.
NN. Das Gebiet liegt raumlich zwischen den alten Siedlungskernen Menden, Muildorf und
Hangelar,

1.6 Potentielle natiirliche Vegetation
Als potentielle natlrliche Vegetation wird diejenige Pflanzengemeinschaft bezeichnet, die
sich auf unversiegelten Boéden ohne weiteren Kultureinfluss in dem Gebiet einstellen wur-
de. Im Gegensatz zur ‘Realen Vegetation’ stellt sie die bei den derzeitigen Standortbedin-
gungen stabile ‘Idealvegetation’ dar, woraus sich Ruckschliisse auf eine standortgerechte
Artenwahl zichen lassen.
Das Plangebiet liegt im Bereich der Vegetationseinheit: ‘Maiglckchen-Perlgras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht’.
Folgende Gehoize sind hier standortgerecht:
Tabelle 1: Potenzielle natiirliche Vegetation
Deutscher Name . Botanischer Name | Deutscher Name . -Botanischer Name
Buche Fagus sylvatica Hasel Corylus avellana
Traubeneiche Quercus pelraca Weilldorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Hundsrose Rosa canina
Winterlinde Tilia cordata Schlehe Prunus spinosa
Stieleiche Quercus robur Hartriegel Cornus sanguinea

1.7 Heutige und geplante Nufzung
Heutige reale Nutzung
Im Plangebiet befinden sich ein seit Jahren ungenutzter Sportplatz mit Gehdlzstreifen auf
der umgebenden Béschung sowie eine asphaltierte Parkplatzfliche, die derzeit als Aus-
weichparkflache fur die Bauphase des HUMA-Einkaufsparkes dient. Eine Baustrale fahrt
entsprechend der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 113, 2. Ande-
rung durch das Gebiet.
Geltendes Planungsrecht
Nach dem geltenden Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 113, 2. Anderung, ist der
GroRteil der Grundflache als Kerngebiet festgesetzt. in Kapitel 1.4 Bebauungsplan ist die
mogliche Nutzung nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan detaiiliert beschrieben.
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1.8

Planung

Leitziel der Bebauungsplanénderung ist die Realisierung der Handlungsempfehlungen
aus dem Masterplan Urbane Mitte fur den Bereich der Rathausallee. Dazu gehort zum ei-
nen die Starkung der bereits vorhandenen Nutzungen Wissenschaft und Bildung einher-
gehend mit der Schaffung von Erweiterungsfidchen hierfir. Darliber hinaus sollen die be-
reits bestehenden Nutzungen durch weitere Gastronomie- und Freizeiteinrichtungen und
hochschulaffine Wohn- und Dienstleistungsnutzungen erganzt werden und damit eine
Vernetzung mit dem Zentrum 6stlich der Rathausallee erreichen. Die bisherigen Kernge-
bietsfestsetzungen sollen in Mischgebietsfestsetzungen umgewandelt werden und die
Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel damit ausgeschlossen werden.

Aufgrund des Erweiterungsbedarfes der Fachhochschule wird der in der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 113 als MK 3 bezeichnete Bereich als Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung Hochschulgebiet festgesetzt. Das Sondergebiet schiielt direkt an das
bestehende Fachhochschuigelande an.

Die uberbaubaren Flachen westlich der Rathausallee sowie nordlich des Schulgeldndes
werden als Mischgebiete (M!1, MI2 MI3 und Mi4) festgelegt. Die Mischgebiete Mi1 und
MI2 werden mit einer GRZ von 0,8, einer GFZ von 2,4 und einer maximal zuléssigen Ge-
schosshdhe von HI-V Geschossen bestimmt. Die Mischgebiete MI3 uns MI4 werden mit
einer GRZ von 0,6, einer GFZ von 1,8 und einer maximal zuldssigen Geschosshdhe von
NI-IV Geschossen bestimmt. Die Festlegung der Geschosszahl, die max. Geb&udehdhen
sowie die Festlegung der Baugrenzen und der stédtebaulich markanten Eckpunkte im Be-
reich der beiden Kreisverkehre haben das Ziel den StraBenraum der Rathausallee und
der Granthamallee raumlich zu fassen und zu betonen.

Das Sondergebiet wird mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,8 festgelegt, um den
Nutzungsanspriiche der Hochschule auf dem Gelénde entsprechen zu kdnnen, ohne je-
doch stidtebauliche Spannungen in dem Plangebiet auszuldsen. Die Geschosszahl und
Gebaudehdhe orientiert sich wie auch in den Mischgebiet Mi3 und 4 an der Hohenent-
wicklung der vorhandenen, angrenzenden Bebauung.

Grundbelastung / Vorbelastung

Ausgangspunkt fur die Betrachtung ist der bisher rechtskraftige Bebauungsplan, der ein
groBfldchiges Kerngebiet vorsieht. Die Umsetzung des Bebauungsplans ist noch nicht er-
folgt. Das Plangebiet grenzt im Norden an die Hochschule Bonn-Rhein-Sieg bzw. Haus
der Wirtschaft und des Handwerks. Im Plangebiet selbst befinden sich ein seit Jahren un-
genutzter Sportplatz mit Tartanbahn, sowie eine asphaltierte Parkplatzfiache, die derzeit
als Ausweichparkplatz fur die Bauphase des HUMA-Einkaufsparkes dient. Des Weiteren
fuhrt eine Baustrafie entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113, 2.
Anderung durch das Gebiet. Stidlich des Plangebietes befindet sich die Asklepios Klinik
und das Rhein-Sieg-Gymnasium. Westlich des Geldndes wurden in 2014 Studenten-
wohnheime errichtet.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen liegen im Bereich des Bearbeitungsgebietes nicht
vor. Weitere Ausflihrungen ergeben sich in der nachfolgenden Bestandsbeschreibung.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 8
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2.1

Bestandserhebung und Bewertung

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung beschrénkt sich auf die potenziell mbglichen
Biotoptypen und Tierlebensrédume des Plangebietes auf der Grundlage der bestehenden
rechtskraftigen Bebauungspldne, da nur der geplante Zustand und nicht die derzeitige
Auspragung maBgeblich ist. Das Plangebiet umfasst die dstlichen Teile des rechtkréftigen
Bebauungsplans Nr. 113 ,Haus Heidefeld", 2. Anderung, sowie ein schmaler Streifen des
nardlich anschlieBenden Bebauungsplans Nr, 113, 1. Anderung (Hochschule).

Biotoptypen

Der Biotoptypenbestand entspricht den Angaben des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trags zur 2. Anderung’®. Die Bewertung basiert auf der "Methode zur tkologischen Bewer-
tung der Biotopfunktion von Biotoptypen" von D. Ludwig, der sogenannten "Sporbeck-
Methode". Hierbei werden auch Mittelwerte mehrerer Biotoptypen verwendet.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem LBP-Mafnahmenplan zum BP Nr. 113, 2. Anderung
= 7 :

il

Kerngebiete (MK1-4)

Die tberbauten und versiegelten Bereiche der Kerngebiete (MK1 bis MK4, dunkel- und
mittelbraun) werden anteilig dem Biotoptyp HN / HY1 zugeordnet (Biotopwert 0). Die nicht
zu bebauenden Bereiche der Kerngebiete werden dem Biotoptyp HM51 / HM52 / BF41
(Rasen, Ziergriin mit kleinen Baumen) zugeordnet (Biotopwert 9).

8 RMP Landschaftsarchitekten (2002); Landschafispflegerischer fachbeitrag 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 113, Haus Heidefeld. 1.A. Stadt Sankt Augustin.
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Flachen fir den Gemeinbedarf )

Die Fliachen fur den Gemeinbedarf im Stiden des Plangebietes (lila) stellen den Biotoptyp
HM51 / BF41 (Rasen mit kleinen Baumen) dar (Biotopwert 8).

Offentliche Grunfiache

Die 8ffentliche Grunfiache im Sudwesten (griin) wird zur Halfte als Rasen, Ziergriin mit
kleinen Baumen ausgebildet (Biotoptypen HM51 / HM52 / BF41) und zur anderen Hélfte
als offenporige Belage, Rasenpflaster oder Schotterrasen (HY?2 { HM51). Die Biotopwerte
werden entsprechend mit 9 und 4 angegeben.

Offentliche Verkehrsflache

Die &ffentlichen Verkehrsflichen bestehen aus den versiegelten Straen und Wegen,

bzw. Parkplatzen (HY1) zum anderen sind 30 standorttypische Einzelbdume geplant
(BF32). Der erstgenannte Biotoptyp hat den Wert 0, die Einzelbdume den Wert 15.

Sondergebiet (S0O)

Der tiberbaute und versiegelte Bereich des Sondergebietes aus dem Bebauungsplan
Nr. 113, 1. Anderung werden anteilig dem Biotoptyp HN / HY1 zugeordnet (Biotopwert 0).
Die nicht zu bebauenden Bereiche des Sondergebietes werden dem Biotoptyp
HM51 / HM52 / BF41 (Rasen, Ziergriin mit kieinen Baumen) zugeordnet (Biotopwert 9).

Baumgruppe/Einzelbdume

Innerhalb der Bdschung, die mit der Pflanzbindung aus dem Bebauungsplan Nr. 113, 1.
Anderung belegt ist, stehen 12 Einzelbdume {vgl. Abb. 5). Als Grundlage dient die aktuel-
le Vermessungsgrundlage die von der Stadt Sankt Augustin zur Verfugung gestellt wurde
(Stand 17.03.2015) sowie aus der Baumliste zur Genehmigungsplanung als Anlage zum
Bauantrag ,Hochschule Bonn-Rhein-Sieg Neubau Erweiterungsgebéude und Anbau Bib-
liothek" von Lill+Sparla Landschaftsarchitekten (Stand 02.03.2015)

Abb. 5: Einzelbdume innerhalb der Pflanzbindung
oy 4

Die derzeit vorhandenen Biotoptypen sind nicht relevant. Innerhalb des Plangebietes be-
findet sich ein seit Jahren nicht mehr genutzter und entsprechend ruderalisierter Sport-
platz. Die Béschung ist mit heimischen und nicht heimischen Baumen bestanden. Der
Sportplatz besteht aus einer Tartanbahn sowie aus einem Tennenplatz, der lickig mit
spontanem Geholzaufwuchs bestanden ist. Grofle Teile der 8stlichen Flachen sind als
StraRen und Parkplitze ausgebildet. Dazwischen befinden sich Rohbodenflachen mit Bo-
denmieten. Insgesamt betrachtet sind keine wertgebenden Biotoptypen vorhanden.

Tiere und biologische Vielfalt

In Bezug auf die faunistischen Lebensrdume stellt das Plangebiet einen typischen Aus-
schnitt aus dem Siedlungsgebiet von Sankt Augustin dar. Natlrliche oder naturnahe Le-
bensraume sind nicht vorhanden. Wahrend der Ortsbegehung wurden keine besonderen
Tierlebensraume festgestelit. Aufgrund der Lage und der angrenzenden Bebauung be-
steht eine erhebliche Vorbelastung. Weitere Hinweise finden sich in der Beschreibung der
artenschutzrechtlich relevanten Arten in Kapitel 2.6.
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2.2

23

Nach fachlicher Einschatzung kommen auf dem Gelénde keine weiteren landesweit ge-
fahrdeten oder seltenen Tierarten vor, Schutzgebiete sowie Flachen des Biotopverbundes
sind nicht vorhanden. Flachen mit einer besonderen biologischen Vielfalt liegen nicht vor.

Boden

Morphologie, Geologie und Bbden

Innerhalb des Bebauungsplangebietes liegen aufgrund der vorigen Nutzungen und in Fol-
ge der zuldssigen Bebauung und Versiegelung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
113 keine natirlichen Bodenstrukturen mehr vor.

Der geologische Untergrund des Gebietes besteht aus pleistozénen Flussablagerungen
z.T. mit Flugsandiiberdeckungen. Das Gelénde ist Uberwiegend flach bis leicht gewelit.
Die mittlere Erhebung der Flur betragt 57 m . NN.

Nach der Bodenkarte von NRW wirden auf dem Gelande Parabraun-, stellenweise
Braunerden (L44) aus Hochflutlehmen Uber Sand und Kies der Niederterrasse anstehen,
die aufgrund ihrer natrlichen Bodenfruchtbarkeit sowie der Regelungs- und Pufferfunkti-
on als schutzwiirdig gelten®. In Folge der massiven Bodenveranderungen sind im Plange-
biet keine wertgebenden Bodenfunktionen mehr festzustellen.

Altlasten / Vorbelastung / Bodendenkmale

Altlasten und Altlastenverdachisflachen liegen im Bereich des Plangebietes nicht vor.

Das Rheinische Amt fur Bodendenkmaipflege in Bonn hat im Schreiben vom 21.05.2003
bestitigt, dass innerhalb des Plangebiets Befunde einer vorgeschichtlichen Siedlung aus
der Eisenzeit vorliegen. Diese sind aber aufgrund der massiven Bodenverénderungen als
nicht bedeutend i.S. § 12 DSchGNW einzustufen. Dennoch ist der Beginn der Erdarbeiten
dem Amt in Overath schriftlich mitzuteilen, Werden archéologisch relevante Strukiuren
entdeckt, so sind die Bauarbeiten einzustellen und die Entdeckung unverziglich zu mel-
den (s. Vermeidungsmafnahmen).

Wasser

Oberflaichenwasser

Im Plangebiet befinden sich derzeit und auch nach Umsetzung des rechiskréftigen Be-
bauungsplans (Nr.113, 2. Anderung) keine dauerhaft oder temporar wasserfihrenden
Flachen.

Grundwasser

Nordlich des Plangebietes, auf dem Gelande der Fachhochschule befindet sich eine GW-
Messstelle (LGD-Nr. 073900412 \WTV B2 (Hd1)"). Nach den vorliegenden Angaben liegt
der mittlere Grundwasserstand bei ca. 51 m 0. NHN. Bei einer Geldndehéhe zwischen 57
und 58 m . NHN ergibt sich ein durchschnittlicher Flurabstand von ca. 6-7 m.

Die Grundwasserneubildung durch Versickern der Niederschlagswasser ist durch den ho-
hen Versiegelungsgrad in Folge der bestehenden Nutzung und der zuldssigen Bebauung
stark eingeschrénkt.

Nach der Datengrundlage des ELWAS-Web' befindet sich das Plangebiet innerhalb der
Wasserschutzgebietszone |l B des Wassergewinnungsgebietes Meindorf".

® Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (2004): Auskunftssystem Bodenkarte 1:50.000 (BK 50), Karte der
schutzwirdigen Boden, Bearbeitungsmafstab 1:50.000.
0 ELWAS-Web, herausgegeben vom Ministerium for Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, aufgerufen am 06.03.2015,
" Ordnungsbehsrdiiche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet des Wahnbachtalsperrenverbandes
(Wasserschutzgebietsverordnung Meindorf im unteren Sieggebiet) vom 7. Juni 1985
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2.4

2.5

2.6

Klima und Luft

Klima

Die Region liegt im atlantisch-ozeanisch gepragten, gemaBigten Klimabereich. Das Plan-
gebiet befindet sich in der klimabegunstigten Kdlner Bucht. Die mittlere Lufttemperatur be-
tragt 9,5°C und die jahrliche Niederschlagsmenge 600-700 mm. Die Hauptwindrichtung
kommt aus Sudost entlang des Rheintals.

Aufgrund der rdumlichen Situation der vorhandenen und rechtlich zulassigen Bebauung
wird das Plangebiet dem Stadtrandklimatop ohne klimatische Ausgleichsfunktion zuge-
ordnet. Lokalklimatische Phiénomene, wie z.B. Kaltluftstaugebiete, Kaltluftsammelgebiete
und Talabwindsysteme sind aufgrund der Riegelwirkung angrenzender Bebauung nicht
ausgepragt. Insbesondere bei der nichtiichen Abkiihlung ist der Temperaturriickgang ge-
dampft.

Luft :

Entsprechend den Aussagen des Umweltamtes liegen keine ortlich erhobenen Daten zur
Luftqualitat, Luftbelastung oder Gber lokale Luftbewegungen vor. Das Plangebiet spielt fir
den Luftaustausch keine Rolle.

Aus lufthygienischer Sicht ergeben sich zeitweise Belastungen insbesondere in den
Sommermonaten durch Aufheizung, Schadstoff- und Schwiilebelastungen sowie eine ver-
ringerte Frischlufizufuhr. Wesentliche Schadstoffemittenten sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Landschaftshiid

Das Plangebiet befindet sich inmitten eines Neubaugebietes von Sankt Augustin. Die
ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Laufe der Ansiediung der Hoch-
schule verschwunden. Urspriinglich gewachsenen Geléndestrukturen, wie die Terrassen-
kante im SUden des Gelandes, sind nicht mehr erkennbar, landschaftsbildpragende Ele-
mente sind nicht vorhanden. Das Erscheinungsbild des Plangebietes ist durch den Neu-
bau des Hochschulcampus gepragt. Im Umfeld befinden sich groBzigige Parkplatzfla-
chen sowie ein neues Sportplatzgeldnde das am Ubergang zur freien Landschaft ent-
standen ist. Sidlich des Plangebietes schlieen sich das Rhein-Sieg-Gymnasium mit
Sporthalle und die Asklepios-Klinik mit einem Neubau an. Die westlich des Plangebietes
angrenzenden Flachen, die im Landschaftsplanes 7 noch als Freiflaichen dargestellt sind,
sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 113, .3 Anderung Teil B mit Studenten-
wohnheimen bebaut.

Eine besondere Erholungs- und Freiraumfunktion des Gebietes auf dem Gelédnde des
Plangebietes ist nicht vorhanden.

Artenschutzrechtlich relevante Arten

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 BNatSchG wurde in
einem separaten Gutachten vorgenommen, Die vorliegende artenschutzrechtliche Vorpri-
fung™ basiert auf einer Ortsbegehung und fachlichen Einschétzung. Nach Auswertung der
Daten des Fundortkatasters des LANUV und der Angaben zur Verbreitung von planungs-
relevanten Arten in der Umgebung beschrankt sich die Beurteilung auf die Tiergruppen -
Fledermause, Amphibien, Reptilien und Vogel. Da im Rahmen der rechtkréftigen Be-
bauungspline keine Artenschutzuntersuchungen vorgenommen wurden, ist der heutige
Zustand der Biotopauspragung zu beurteilen.

2 RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten (2015): BP Nr. 113 Teil A, 3. Anderung ,Haus Heidefeld" —
Artenschutzbericht Stufe | (Vorprifung). Bonn
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Beurteilung Fledermausbestand

Die Untersuchungen ergaben augenscheinlich keine Nachweise von Fledermausquartie-
ren im Baumbestand am Sportplatz. Spechthéhlen und Spaiten, sowie Rindenabldsungen
oder sonstige Versteckmaglichkeiten wurden bei der Ortsbegehung nicht vorgefunden. Es
liegen zwar Astabbriiche und Stammverletzungen vor. Diese sind aber als Verstecke fir
Fledermause nicht geeignet. Das nordlich an das Bebauungsplangebiet angrenzende
moderne Hochschulgebéude weist ebenfalls kein Quartierpotenzial fur Flederm&use auf.

| Beurteilung Amphibien

| Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine dauerhaft wasserbespannten oder tempo-
raren Gewasser, so dass ein Laichlebensraum fiir Amphibien grundsétzlich ausgeschios-
sen werden kann.

| Beurteilung Reptilien
‘ Die streng geschltzte Zauneidechse (Lacerta agilis) kommt rechtsrheinisch schwer-
|

punktmaRig in aufgelassenen Kiesgruben und entlang der Bahnstrecken vor. !m Fundort-

kataster @LINFOS liegen zudem Meldungen zum Vorkommen im Umfeld des Flughafens

von Hangelar vor (Entfernung ca. 1,5 km). Ein Vorkommen ist aufgrund der Lage inmitten

eines bebauten Gebietes unwahrscheinlich. Eine Biotopverbundfunktion liegt nicht vor.
Insgesamt betrachtet ist ein Vorkommen der Zauneidechse und weiterer Reptilien auf
% dem Gelande nicht wahrscheinlich.

Beurteilung Vogel

Wahrend der Ortsbegehung wurden keine Hinweise auf Nester planungsrelevanter und

bestandsgefahrdeter Vogelarten vorgefunden. Brutvorkommen verbreiteter und ungeféhr-

deter Arten sind wahrscheinlich. In den Gebuschen briten mdglicherweise Amsel, Rot-
~ kehlehen, Zaunkénig und Ménchsgrasmiicke.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekien 13
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3.1

3.2

3.3

Darstellung des Eingriffes

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Zur Beurteilung der zu erwartenden Auswir-
kungen des Vorhabens werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes (Stand Entwurf Marz 2015, Stadt Sankt Augustin) herangezogen.

Kurzdarstellung des Vorhabens

Die Stadt Sankt Augustin pltant die Neustrukturierung des bereits bestehenden Be-
bauungsplans Nr. 113, 2. Anderung und eines kleinen Streifens des Bebauungsplans Nr.
113, 1. Anderung. Sudlich der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Handlungsempfehlungen aus dem ,Mas-
terplan Urbane Mitte" geschaffen werden.

Innerhalb des ca. 48.465 m? groften Areals sind die Starkung der bereits vorhandenen
Nutzungen ,Wissenschaft und Bildung®, sowie die Ergénzung durch weitere Gastronomie-
und Freizeiteinrichtungen sowie Wohn- und Dienstleistungsnutzungen auf einer
Oberbaubaren Grundflache von 26.274 m? geplant.

Insgesamt sind folgende Flachennutzungen vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Festsetzungen des Bebauungspianes Nr. 113, 3. Anderung Teil A ‘Haus
Heidefeld’

Planfestsetzu ] Pachemt |

Sondergehiet GRZ 0.8 15.520 32 %

Mischgebiete GRZ 0,6 17.323 36 %

Fl&che fur Gemeinbedarf 152 03%

Offentliche Grinflache 376 0,7 %

Offentliche Verkehrsflache 15.095 31%

Gesamtfliiche 48.465 100 %

* Werte gerundet

Beeintrachtigung von Lebensriumen und deren Tierarten

Gegenliber dem geltenden Planungsrecht verringert sich nach den Planungen der 3. An-
derung der Versiegelungsgrad der Gesamtfiiche. Der Anteil an unversiegelten, insbeson-
dere begriunten Flachen nimmt durch die Verringerung der Grundflachenzahl (GRZ) zu.
Die geplanten Mischgebiete (M) sollen eine GRZ von 0,6 {(max. 0,8) gegentiber den ur-
springlich vorgesehenen Kerngebieten (MK) mit einer GRZ von 0,8 bis 1,0 aufweisen.
Die éffentliche Grunfidiche bleibt bestehen (s.a. folgende Tab. 4).

In Folge der Umsetzung der Planung sind voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachti-
gungen von Tierlebensrdumen betroffen. In Folge der Bebauung sind moglicherweise
wenige, siedlungstypische Tierarten betroffen. Zur Vermeidung von baubedingten Stdrun-
gen und Totungen der im Gebiet brutenden verbreiteten Vogelarten sind die Rodungen
aulerhalb der Nistzeiten in den Monaten Oktober bis Februar durchzufhren.

Beeintrachtigung von Boden und Wasser

Eine erhebliche Beeintrdchtigung natlrlicher Béden im Plangebiet kann ausgeschlossen
werden. Innerhalb des Bebauungsplangeldndes befinden sich ausschliellich anthropogen
beeinflusste Boden ohne natiirlichen Horizontaufbau. In Folge der geplanten Baumaf3-

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 14
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Landschaftspflegerische Begleitplan — BP Nr. 113, 3. Anderung Teil A ,Haus Heidefeld”, Sankt Augustin

nahmen der 3. Anderung ergeben sich geringere Versiegelungsanteile als nach der zu-
lassigen Bebauung nach der 1. und 2. Anderung.

Durch Uberbauung von Fiachen mit Gebauden, Nebenanlagen und Straen kénnte es
unter Ausnutzung der maximalen Grundflache (§ 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung) zu
einer dauerhaften Versiegelung von bis zu 84 % des Plangebietes kommen. Der Versie-
gelungsgrad bei Umsetzung der derzeit giltigen Bebauungspi&ne durch die Gebaude und
befestigten Flachen liegt bei 90 %.

Tabelle 3: Vergleich der maximalen Versiegelung und Uberbauung (auf der Grundlage der

rechtskraftigen BP Nr. 113, 1. und 2. Anderung 'Haus Heidefeld' und dem Entwurf
des BP Nr. 113, 3. Anderung ‘Haus Heidefeld' Teil A vom Marz 2015)

i Maximale Uberbauung u ersiefQéliin
Flichennut tskraftige BP [m?] | urf BP [m?
R A .und 2.Anderung = | .. 3.Anderung -
Kerngebiet 27.288 -
Sondergebiet 802 12.418
Mischgebiet - 13.858
Flache fir Gemeinbedarf - -
Verkehrsfldchen 15.381 14.494
Gesamt 43.471 40.768
Entsprechender Versiegelungsgrad bei 90 % 84 %
Gesamtflache 48.465 m*

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ergibt sich méglicherweise in Bezug auf
das anstehende Grundwasser (ca. 5-7 m unter Flur), bzw. die Wasserschutzzone IlIB des
Wassergewinnungsgebietes Meindorf. Oberfidchengewasser oder Uberschwemmungs-
gebiete sind nicht betroffen. Die Ausschachtungen der Gebaude sind entsprechend aus-
zufithren, so dass eine Beeinflussung des Grundwasserkérpers unterbleibt.

Nach der Verordnung gelten in der Zone 1lIB besondere Auflagen beim Umgang bzw.
AusstoB von wassergefiahrdenden Stoffen (im Sinne von § 3 Abs.4 der Verordnung).

34 Beeintrachtigung von Klima/Luft

Die klimatische und lufthygienische Situation wird sich in Folge der geplanten Bebauung
der 3. Anderung gegentber den bisher rechtskraftigen Bebauungsplanen der 1. und 2.
Anderung nicht verschlechtern. Wertgebende klimaausgleichende oder lufthygienisch re-
levante Funktionen sind nicht betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes
werden ausgeschlossen.

3.5 Beeintrichtigung des Landschaftsbildes

In Folge der vorgesehenen Bebauung des Plangebietes ergeben sich voraussichtlich kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. des bestehenden Ortsbil-
des. In Folge der 3. Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Vervolisténdi-
gung des bereits angefangenen Hochschulcampus.

Die Planung sieht im Vergleich zu den rechtskraftigen Bebauungsplanen eine weniger
dichte Bebauung vor. Dies fihrt zu einer geringfiigigen Verbesserung des Ortsbildes, da
die nicht bebauten Teilbereiche u.a. eingegriint werden.

3.6 Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz besteht bei baurechtlichen Genehmigungen grund-
séatzlich die Verpflichtung den Artenschutz zu prifen. Auf der Basis einer Ortsbegehung
am 19. Februar 2015 wurde eine Uberschidgige Prufung des Artenschutzes vorgenom-
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Landschaftspflegerische Begleitplan — BP Nr. 113, 3. Anderung Teil A ,Haus Heidefeld", Sankt Augustin

men um eine Betroffenheit von Lebensrdumen besonders und streng geschitzter Arten
peurteilen zu kénnen (s. artenschutzrechtliche Vorpriifung zum BP Nr. 113, Teil A, 3. An-
derung).

Auf dem Gelande wird ein Vorkommen von Fledermausarten, aufgrund fehlender Quartie-
re ausgeschlossen. Der Baumbestand am nicht mehr genutzten Sportplatzgeldnde weist
keine Quartiereignung flr Flederm&use auf.

Ein Vorkommen streng geschiitzter Amphibien- und Reptilienarten innerhalb des Pange-
bietes wird aufgrund der fehlenden Lebensraumeignung ausgeschlossen.

An oder in den Gebiuden der Umgebung liegen keine Hinweise auf Brutstatten von pla-
nungsrelevanten Vogelarten vor. Der Gehdlzbestand weist nach fachlicher Einschétzung
ein Vorkommen siedlungstypischer und weit verbreiteter Vogelarten auf. In Bezug auf die
Zerstdrung von Niststatten, der im Gebiet vorkommenden verbreiteten und ungefahrdeten
Vogelarten sind die Gehdlzrodungen und die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit durchzufihren.

Die Vorpriifung kommt zum Ergebnis, dass unter Beachtung der Rodungszeiten arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht verietzt werden.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 16
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4

41

4.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur die Eingriffe in die Schutzglter Wasser, Boden, Klima/ Luft, Tiere, Pflanzen und Bio-
logische Vielfalt und Landschaftsbild erfolgt ein Ausgleich der betroffenen Funktionen im
Rahmen der multifunktionalen Kompensation.

Vermeidungs- und SchutzmafBnahmen

Im Folgenden werden Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft auf der Grundiage von § 9 (1) Nr. 20 BauGB vorgeschlagen.

VermeidungsmaBnahmen fiir den Artenschutz

e Nach dem allgemeinen Artenschutz nach § 39 BNatSchG darf die Rodung der Gehélze
nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Februar durchgefuhrt werden.

Schutz von Baumen wiahrend der Bauzeit

¢ Die zu erhaltenden Baume und Gehdlze sind durch geeignete Manahmen wéhrend
der Bauzeit zu schitzen. Dicht an den Baustelienbereich angrenzende
Gehdlzbestande sind durch Bauzdune vom Baufeld abzugrenzen. Es sind folgende
Richtlinien zu beachten:
- RAS-LG-4 ‘Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen’
- DIN 18920 ‘Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsfiachen bei BaumaRnahmen (Ausgabe 1990)

Schutz von Boden

o Bei der Einrichtung der Baustelle ist auf einen schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten. Abgetragener Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

« Boden ohne weitere Verwendung soll sofort vom Baustellenbereich abgefahren wer-
den. Nach Ende der Bauarbeiten ist der Boden im Bereich von Baulagerfldchen und
Fahrgassen mindestens 40 cm tief zu lockern.

Schutz von Wasser

» Ausschachtungen bis in grundwasserflhrende Schichten in der WSZ 11IB sind entspre-
chend der Verordnung des VWasserschutzgebietes zu genehmigen

» Der Baustellenbetrieb hat alle einschlagigen Vorgaben im Umgang mit wasser- und
bodengefahrdenden Stoffen einzuhalten. Dabei sind geféhrdende Stoffe ordnungsge-
maR zu lagern, zu verarbeiten und zu entsorgen. Abfallstoffe und Baureste sind eben-
falls kontrolliert zu entsorgen.

Eingriffs- Ausgieichsbilanzierung

Mit der Eingriffi-Ausgleichs-Bilanz werden der Bestandswert (rechtskraftige Bebauungs-
plane) und der Planungswert des Geltungsbereiches einander gegeniiber gestellf. Falit
die Gesamtbilanz positiv aus, so besteht ein Kompensationsiiberschuss, félit die
Gesamtbilanz negativ aus, so besteht ein Kompensationsdefizit.
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Tabelie 4: Gegeniibersteliung der Bestands- und Planungswerte im Geltungsbereich

Kerngebiet (Fliche 30.883 m?)

HM / HY1 - Uberbauung und Versiegelung 0 27.288 0
HMS51/ HM52/ BF41 - Rasen, Ziergrin, kl. Baume -

mittlerer Biotopwert 9 3.595 32.355
Fliche fiir Gemeinbedarf (Fliiche 189 m?)

HM51/ BF41 - Rasen, kl. Baume - mittlerer Biotop-

wart 8 1.512
Offentliche Griinfliche (Fliche 410 m?)

HMS51/ HM52/ BF41BF41 - Rasen, Ziergriin. kl.

Baume — mittlerer Biotopwert 9 205 1.845
HY2/ HM51 - Offenporige Belige, Rasenpflaster,

Schotterrasen 4 205 820
Offentliche Verkehrsflache (Flache 15.981 m?®)

HY1 - FahrstraRen und Wege, versiegelt 0 15.381 0

BF32 - Baumpflanzungen im Bereiche der Ver-

15 | 600

kehrsfachen (30 Stk)_

Anderung Stand 11/02

Sondergebiet (Fliche 1.002 m?)

HN 7 HY1 - Uberbauung und Versiegelung 0 802 0
HM51/ HM52/ BF41 - Rasen, Ziergriin, kl. Baume -

mittlerer Biotopwert

Sondergebiet (Flache 15.520 m?)

HN / HY1 - Uberbauung und Versiegelung 0 12.416 0
HM51/ HM52! BF41 - Rasen, Ziergriin, ki. Baume -

mittterer Biotopwert g 3.104 27,938
Mischgebiet (Fliche 17.323 m?)

HN / HY1 - Uberbauung und Versiegelung 0 13.858 0
HM51/ HM52/ BF41 - Rasen, Ziergrlin, kl. Baume -

mittlerer Bictopwert 9 3.465 31.185
Fiiiche fiir Gemeinbedarf (Fliche 1562 m?)

HM51/ BF41 - Rasen, kl, Baume - mitflerer Biotop-

wert 8 152 1.216
Offentliche Griinfliche {Fldche 376 m?)

HM51/ HM52/ BF41 - Rasen, Ziergriin, k. Baume -

miftlerer Biotopwert S 188 1.692
HY2/ HM51 - Offenporige Beldge, Rasenpflaster,

Schotterrasen 4 188 752
Offentliche Verkehrsiliche {Fliche 15.094 m?)

HY1 - Fahrstraien und Wege, versiegelt 0 14.494 0

BF32 - Baumpflanzungen im Bereiche der Ver-
ke_hr_sf_léc_her_] _(3{) Stk.)

Summe-

Verbleibender Uberschuss

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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Die Gegenlibersteliung ergibt, dass mit Umsetzung der vorgeschlagenen Malnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein Uberschuss von 24.449 Biotopwertpunkten verbleibt.

Die Héhe des Uberschusses begriindet sich iberwiegend aus der Umwandlung des
Kerngebietes in Sonder- und Mischgebietsflachen, einhergehend mit der Herabsetzung
der Baudichte (niedrigere Grundflachenzahl) gegeniiber dem rechiskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 113, 2. Anderung.

Die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen zum Bebauungsplan 113, 2. Anderung bleiben
| erhalten. Durch die Neuanlage von Granstrukturen, insbesondere von Gehdlzbestédnden,
und die dauerhafte Begrinung von Flachen werden die Eingriffe in vorhandene Biotope,
der Verlust von Lebensraum fur die heimische Flora und Fauna und der groffiachige Ent-
zug von klimatisch wirksamen Freifldchen kompensiert. Die Extensivierung der Flachen-
nutzungen wirken positiv auf das Boden- und Bodenwasserpotenzial.

Bei einer erforderlichen Rodung von satzungsgeschiitzten Baumen ist ein Rodungsantrag
| zu stellen. Ein Ausgleich bzw. eine Ersatzbaumpflanzung ist nicht mehr zu leisten, da die-
ser im Zuge der Kompensation zu den rechtskraftigen Bebauungsplanen bereits einge-
rechnet worden ist.
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5.1

5.2

Landschaftsplanerische Festsetzungen zur Ubernahme in den
Bebauungsplan

Nachfolgend sind die Aussagen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zusam-
mengestellt, die gemaR den bestehenden gesetzlichen Regelungen zur Ubernahme in
den Bebauungsplan vorgeschlagen werden, um an dessen Bindungswirkung teilzuhaben.

Vermeidungs- und Verminderungsmallnahmen

Pflanzgebot: Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der Verkehrsflichen und Fla-
chen fiir Stellplatze

Grundiage: § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Im Bereich der Verkehrsflachen sind insgesamt mindestens 30 Baume zu pflanzen. Ver-
schiebungen der Baumstandorte z.B. im Bereich von Zufahrten oder Zugangen sind mog-
lich, die Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume ist jedoch bindend.

Arten der Pflanzliste A werden empfohlen und sind mit mindestens folgender Qualitat zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten: Hochstamm, 4xv, 20 cm Stammumfang (gemessen in
1 m Héhe tiber Gelandeoberkante). Je Baum ist eine offene Baumscheibe von mindes-
tens 12 m® zu sichern.

Pflanzliste A Groftkronige Baume:

e Hainbuche (Carpinus betulus)

» Winterlinde in Sorten (z.B. Tilia cordata ‘Greenspire’, Rancho’)
 Spitzahorn in Sorten (z.B. Acer platanoides ‘Deborah’, ‘Farelake's Green’)
o Christusdorn in Sorten (z.B. Gleditsia triacanthos, ‘Inermis’)

Pflanzgebot: Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
Grundlage: § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die nicht tiberbaubaren und (berbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der fur
den Betriebsablauf notwendigen Flichen als Grinflachen fachgerecht anzulegen und zu
erhalten,

Pflanzbindung / Pflanzgebot: Ersatz von Einzeibdumen innerhalb Pflanzbindung
Grundlage: § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Fir den Verlust von 12 Einzelbdume innerhalb der aus Bebauungsplan Nr. 113, 1. Ande-
rung gliltigen Pflanzbindung ist die Pflanzung ebenso vieler Einzelbdume vorgesehen. Die
Baumstandorte der Ersatzpflanzung sind innerhalb der Sondergebietsflache nicht vorge-

geben.

Weitergehende Empfehlungen

Die im Folgenden aufgeftinrten Aussagen stellen nicht zwingend erforderliche Malnah-
men dar. Aus landschaftspflegerischer Sicht und unter dem Aspekt des |_andschaftsbildes

sind sie aber zu empfehlen.

Pflanzgebot: Fassadenbegriinung

Grundlage: § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Mauern und fensterlose Wandfliachen von jeweils mehr als 50 m* sind durch Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen flachig zu begriinen. Arten der folgenden Pflanzliste B wer-
den empfohlen. Auch bei kleineren Wandflachen soll die Moglichkeit einer Fassadenbe-
grinung geprift werden. Die Pflanzung ist so vorzunehmen, dass in spatestens 5 Jahren
die Begriinung bei normalen Wuchsbedingungen abgeschiossen ist. Soweit notwendig,
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sind geeignete witterungsbestindige Kletterhilfen anzubringen. Die Pflanzung ist dauer-
haft zu erhalten.

Pllanziiste B

Rank-, Schling- und Kletterpflanzen:

= Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium)

Immergrines Geilblatt (Lonicera henryi)

Wilder Wein (Parthenosissus tricusp. 'Veitchii', Parthenocissus quing. 'Engelmannii’)
Efeu (Hedera helix)

Waldrebe (z.B. Clematis montana)

Pflanzgebot: Dachbegriinung
Grundlage: § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Es wird empfohlen Flachdécher und flach geneigte Satteldacher extensiv mit Grasern,
Krautern und/oder Sedum-Arten zu begriinen.

Begriinung und Bewirtschaftungsregelung: éffentliche Griinflache

Die sffentliche Grunflache ist als extensive Wiesenflache auszubilden und durch zweima-
lige Mahd zu bewirtschaften.

53 Ausgleichsmafinahmen Bebauungsplan 113, 2. Anderung
Uber die vorgenannten griinordnerischen Festsetzungen hinaus behalten die im rechts-
verbindlichen Bebauungspian Nr. 113, 2. Anderung festgesetzten Mallnahmen fur Aus-
gleich und Ersatz ihre Giiltigkeit. Dies gilt insbesondere fiir die Zuordnung der Aus-
gleichsmafknahmen aulerhalb der Baugrundsticke. Alle Flachen im Plangebiet, auf de-
nen kiinftig Eingriffe zu erwarten sind, sind den nachfolgend genannten Teilflachen der
Parzellen, auf denen hierfir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen durchgefiihrt wurden,
zugeordnet: Gemarkung Siegburg-Mulidorf, Flur 1, 5973, 5974, 5975, 5976, 6115, 6126,
6127, 6128, 6129, 6130, 6556, 6557,6558,6560, 6811, 7066, 7130, 7148, 7151, 7152,
7153, 7234 und Flur 2, 4, 5, 154/8, 155/8, 156/8, 230/1, 231/3, 259/7.
Fur den Bebauungsplan 113, 2. Anderung wurden folgende Ausgleichsmaflnahmen fest-
gesetzt und umgesetzt:
Pflanzgebot und Bewirtschaftungsregelung: Pflanzung und Pflege einer Baumhe-
cke
Grundlage: § 9 (1) Nr. 25 a und 20 BauGB
Auf einer 7.200 m? groflen Fliche fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft soll eine Baumhecke aus standortgerechten und ein-
heimischen Strauch- und Baumarten im Pflanzabstand von 1,20 m x 1,20 m gepflanzt
werden, Der Anteil der Baumarten soll 25 % betragen. Die Arten der Pflanzliste C und D
werden empfohlen. Der Gehdizbestand ist nach ca. 5 und nach 10-12 Jahren zu durch-
forsten und ca. 40 % des Bestandes zu entnehmen.
Pflanziiste C ,Standortgerechte und einheimische Baumarten:
¢ Buche {Fagus silvatica)
¢ Winterlinde (Tilia cordata)
e Traubeneiche (Quercus petraea)
e Stieleiche (Quercus robur)
e Hainbuche (Carpinus betulus)
¢ Sandbirke (Betula pendula)
s Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
e Walnul (Juglans regia)
Hei, 2xv, mit Ballen, 200-250 - Pflanzqualitdt fir Baumhecken
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Landschaftspflegerische Begieitplan — BP Nr. 113, 3. Andarung Teil A ,Haus Heidefeld", Sankt Augustin

Pflanzliste D Standorigerechte und einheimische Strauchgehdize:
WeilRdorn (Crataegus spec.)

Hasel (Corylus avellana)

Schiehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Salweide (Salix caprea)

Faulbaum (Frangula alnus)

Str. 2xv, ohne Ballen, 100-150

Pflanzgebot und Bewirtschaftungsregelung: Anlage und Pflege einer Obstwiese
Grundlage: § 9 (1) Nrn. 25 a und 20 BauGB

Angrenzend an eine vorhandene Obstwiese sind auf einer ca. 3.400 m? insgesamt min-
destens 30 Obstgehdize der Pflanzliste E als Hochstamm zu pflanzen. Als Unternutzung
soll eine Bewirtschaftung als zweischiirige Méhwiese erfolgen. Die erste Mahd soll nach
dem 30. Juni, die zweite Mahd als Herbstmahd erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren. Auf
den Einsatz von Dingemittein und chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist zu ver-
zichten. Die Obstbaume sind fachgerecht durch Obstbaumschnitt zu pflegen.

Pfianzliste E_Obst- und Wiidobstbdume:

« Speierling (Sorbus domestica)

e Elsbeere (Sorbus torminalis)

e Wildbirnen / Mostbirnen (Pyrus in Sorten)

Mostépfel (z.B. Malus ‘Rheinischer Bohnapfel’, ‘Brettacher’)
e Holzapfel (Malus sylvestris)

o Wainu (Juglans regia)

H, 2xv, StU 10-12 cm

Pftanzgebot und Bewirtschaftungsregelung: Anlage und Pflege als extensive Wie-
senflachen

Grundlage: § 9 (1) Nr. 25 a und 20 BauGB

Auf einer insgesamt ca. 42.900 m? groflen Flache im Bereich der Flachen fur Manahmen
zurmn Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind auler auf den
fir Wege und Plitze notwendigen Flachen als Wiese anzulegen und extensiv durch
zweimalige Mahd zu bewirtschaften. In Teilbereichen, in denen eine intensivere Nutzung
z.B. far Spielbereiche vorgesehen ist, ist eine maximale viermalige Mahd mdglich. Der
Einsatz von Dingemitteln und Bioziden ist zu unterlassen, um den Boden und das Bo-
denwasser von Beeintrichtigungen zu entlasten. Das Méhgut soll abgefahren werden.,

Pflanzgebot: Pflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen im Bereich der &ffent-
licher Griinfidche

Grundlage: § 9 (1) Nr. 256 a BauGB

Im Bereich der extensiv genutzten Wiesenflachen sind standortgerechte und einheimi-
sche groft- und mittelkronige Baume der Pflanzliste C mit mindestens 16 cm Stammum-
fang (gemessen in 1 m Hohe Gber Gelandeoberkante) als Hochstamm fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im Plan eingezeichneten Standorte sind nicht
bindend, jedoch die Anzah! von 80 Baumen insgesamt.
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Landschaftspflegerische Begleitplan — BP Nr, 113, 3. Anderung Teil A Haus Heidefeld", Sankt Augustin

6 Zusammenfassung

Die Stadt Sankt Augustin plant mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113, Teil A
_Haus Heidefeld* die Neustrukturierung sudiich der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg. Die im
bereits rechtskraftigen Bebauungsptans Nr. 113, 2. Anderung ,Haus Heidefeld" bestehen-
de Nutzung der Kerngebietsfestsetzungen sollen in Mischgebietsfestsetzungen umge-
wandelt werden um die Ansiedlung von groRfiachigem Einzelhandel damit auszuschlie-
Ren. Mit der Bebauungsplanénderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umsetzung der Handlungsempfehlungen aus dem ,Masterplan Urbane Mitte” fir
den Bereich westlich der Rathausallee geschaffen. Dazu gehort zum einen die Starkung
der bereits vorhandenen Nutzungen ,Wissenschaft und Bildung* einhergehend mit der
Schaffung von Erweiterungsflachen. Dartiber hinaus sollen die bereits bestehenden Nut-
zungen durch Gastronomie- und Freizeiteinrichtungen und hochschulaffine Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen erganzt werden. Ein schmaler Streifen zwischen dem neuen
Hochschulkomplex und dem ehemaligen Sportplatz gehort zum Bebauungsplan Nr. 113,
1. Anderung. Innerhalb der in diesem Streifen bestehenden Pflanzbindung stehen 12

| Baume.

| Mit dem Landschaftspflegerischen Begleitplan wird geprift, ob die 3. Anderung des Be-
bauungsplans weitreichendere Eingriffe in Natur und Landschaft als der bereits beste-
hende Bebauungsplan erméglicht. Es werden MaRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und Kempensation der Eingriffe, die mit dem geplanten Bebauungsplan verbunden
sind, vorgeschlagen. Die Kompensationsbilanz basiert auf der Gegenlibersteliung der Be-

| standsbewertung (rechtskraftige Bebauungspléne) und der Planungsbewertung.

Die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen sind bereits durch die landschafts-
pflegerischen MaRnahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane ausgeglichen. Die Bilanz
ergibt sogar einen rechnerischen Uberschuss von 24.449 Biotopwertpunkten.

Bei einer erforderlichen Rodung von satzungsgeschitzten Bdumen ist ein Rodungsantrag
z zu stellen. Ein Ausgleich bzw. eine Ersatzbaumpflanzung ist nicht mehr zu leisten, da die-
| ser im Zuge der Kompensation zum jetzt rechtskraftigen Bebauungsplan schon einge-
rechnet worden ist.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass unter Beachtung von Ver-
meidungsmafinahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ausgeldst werden, Auf dem Geldnde wird ein Vorkommen von Fledermausar-
ten, aufgrund fehlender Quartiere ausgeschlossen. Der Baumbestand weist keine Eig-
nung fir Fledermduse auf. Ein Vorkommen streng geschitzter Amphibien- und
Reptilienarten auf dem Gelénde ist aufgrund der fehlenden Lebensraumeignung nicht
wahrscheinlich. An oder in den Gebauden liegen keine Hinweise auf Brutstétten von pla-
nungsrelevanten Vogelarten vor. In Bezug auf die Zerstdrung von Niststatten, der im Ge-
biet vorkommenden verbreiteten und ungefdhrdeten Vogelarten sind die Gehdolzrodungen
und die Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit durchzufithren.
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvoriage

Datum: 17.02.2016
Drucksache Nr.: 16/0052

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 15.03.2016 offentlich / Entscheidung
Betreff

Integriertes Handlungskonzept (IHK) "Sankt Augustin-Zentrum”; Beteiligung der
Offentlichkeit an der Auswahl der Ausstattungselemente fiir die 6ffentlichen Rdume
im Zentrum

Beschlussvorschlag:

Der Zenfrumsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung Uber die Vorgehensweise zur
Beteiligung der Offentlichkeit an der Auswahl der Ausstattungselemente flr die &ffentlichen

Raume im Geltungsbereich des IHK zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Stadtverwaltung hat eine Vorauswahl zu den maglichen Ausstattungselementen fur die
offentlichen Raume im Zentrum der Stadt unter Berlicksichtigung der Gesichtspunkte Kos-
ten, Gestaltung, Funktionalitat und Vandalismusanfalligkeit getroffen und diese Vorauswahl

in 3 Méblierungspakete zusammengefasst.

Diese Pakete enthalten jeweils unterschiedliche Banke in Holz- bzw. Metallausfihrung,
Leuchten sowie Fahrradbiigel und Abfallbehalter. Die Vorstellung der drei Méblierungspake-
te erfolgt mit Fotos und Angabe des jeweiligen Kostenrahmens in der ersten Jahreshalfte
2016 auf der Internetseite der Stadt. Uber ein Onlineformular kann der Burger dann sein
Votum fur eines der Pakete abgeben. Das Beteiligungsverfahren soll tiber 3 Wochen erfol-

gen und wird Uber eine Presseinformation angekiindigt Nach Abschluss der Beteiligungs-

= J-’fj’é’g QJ e
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phase erfolgt eine Auswertung der Eingénge. Das Ergebnis wird dem Zentrumsausschuss

mitgeteilt.

Das Mehrheitsvotum der Burger wird Grundlage fur die Weiterbearbeitung der Teilprojekte

flir die offentlichen Raume im Geltungsbereich des [HK.

in Vertretung

=

| o £
Lol Lt
\Réiher Bidk

k\{ster Bez.e -

Die Mafinahme
D hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral

[ ] hatfinanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[1 Mittel stehen hierfirr im Teilergebnisplan / Teilfinanzpian zur Verfugung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auBerplanmaligem Aufwand ist erforderlich.
[ Juber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereiis € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

- A3
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STADT SANKT AUGUSTIN

DER BURGERMEISTER

Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 12.02.2016
Drucksache Nr.: 16/0042

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 15.03.2016 offentlich / Vorberatung
Rat 11.05.2016 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 117 ,,Rathausallee”, Gemarkung Siegburg-Miilldorf, Flur 1, west-
lich der Rathausallee, dstlich des Finanzamtes und des Rhein-Sieg-Gymnasiums;

1.

Beratung und Beschluss iiber die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen;

2. Beschluss des Stiddtebaulichen Vertrages
3. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin folgende Beschlliisse
zu fassen:

1.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlielt samiliche Stellungnahmen, die im Rahmen
der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen sind, nach ein-
gehender Prifung entsprechend den Erlauterungen der Verwaltung zu den einzelnen
Punkten in der Planung zu beriicksichtigen bzw. nicht zu bericksichtigen.

Der Rat stimmt dem Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 117 ,Rathausal-
lee" in der vorliegenden Fassung zu.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlielt den Bebauungsplanentwurf Nr. 117 ,Rat-
hausallee" fur den Bereich der Gemarkung Siegburg-Mdlldorf, Flur 1, westlich der Rat-
hausallee, 6stlich des Finanzamtes und des Rhein-Sieg-Gymnasiums aufgrund der §§ 7
und 41 GO NRW sowie des § 10 BauGB, in der zum Zeitpunkt des Beschlusses gelten-
den Fassung der Rechtgrundlagen, als Satzung sowie die Begrindung hierzu.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geitungsbereichsplan zu entneh-
men



Seite 2 von Drucksachen Nr.: 16/0042

Sachverhalt / Begrindung:

1. Abwigung der Anrequngen und Stellungnahmen

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 28.10.2015 die Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 117 ,Rathausallee” gemalt § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB . V. m. § 3
Abs2 BauGB beschlossen.

Die Auslegung des Bebauungsplanes fand in der Zeit vom 07.12.2015 bis zum 13.01.2016
(einschlieBlich) statt. Wahrend der Ausiegung des Planes wurden keine Anregungen sei-
tens der Offentlichkeit gegdulert.

Die Beteiligung der Behdrden erfolgte mit Schreiben vom 01.12.2015 bzw. per Mail vom
04.12.2015.

Von folgenden Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Schreiben bzw.
Stellungnahmen zum Verfahren eingegangen:

01. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region West, Schreiben vom 07.12.2015

02. Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Mail vom 07.12.2015

03. Amprion GmbH, Mail vom 08.12.2015

04. PLEDOC GmbH, Mail vom 08.12.2015

05. Landesbetrieb Wald und Holz, Mail vom 10.12.2015

06. Rhein-Sieg-Netz GmbH, Schreiben vom 07.12.2015

07. Bezirksregierung Koln, Dezernat 33, Schreiben vom 15.12.2015

08. Landschaftsverband Rheinland, Gebaude- und Liegenschaftsmanagement, Mail vom
28.12.2015

09. Unitymedia, Mail vom 04.01.2016

10. Wasserversorgungs-GmbH (WVG), Schreiben vom 08.01.2016

11. Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg, Schreiben vom 12.01.2016

12. Stadtwerke Bonn, Mail vom 14.01.2016

13. Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 21.12.2015

14. Wahnbachtalsperrenverband, Schreiben vom 08.12.2015

15. Westnetz GmbH, Regionalzentrum Sieg, Mail vom 14.12.2015

16. Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW Kéin, Schreiben vom 16.12.2015

17. Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 13.01.2016

In den Schreiben 1-12 wurden keine Anregungen bzw. Hinweise zur Planung geaulert.

13. Schreiben der Landwirtschaftskammer NRW

Die Landwirtschaftskammer NRW &uBert keine Bedenken zur Planung geht aber davon
aus, dass keine landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Kompensations- und Ausgleichsmal3-
nahmen in Anspruch genommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung durchgefuhrt. Durch die Planung werden keine Ausgleichsmaf3-
nahmen ausgeltst. Ersatzpflanzungen von Baumen, auf Grund von Eingriffen in die vor-
handene Béschung, werden auf dem Vorhabengrundstiick durchgefiihrt.
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Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird laut Stellungnahme der Verwaltung beriicksichtigt.

14. Schreiben des Wahnbachtalsperrenverbandes (WTV)

Der WTV weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass entsprechend der Wasserschutz-
zonenverordnung eine Versickerung nur Uber die belebte Bodenzone zuléssig ist. Eine Ver-
sickerung tiber Rigolen ist daher nur als kombinierte Muldenrigole geeignet. Die erforderii-
chen wasserrechtlichen Genehmigungen sind rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde
einzuholen. Dariiber hinaus weist der WTV auf Aspekte hin, die im Rahmen der Bauabwick-
jung zu beachten sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatzlich wird in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan auf die Wasser-
schutzgebietsverordnung unter Berticksichtigung der genehmigungspflichtigen Tatbestande
und Verbote innerhalb der Wasserschutzzone [I1B hingewiesen. Zur Verdeutlichung werden
die genannten Aspekte zur Versickerung von Niederschlagswasser als Hinweise in den
Plan aufgenommen. Der Vorhabentridger plant — vorbehaltlich der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung - auf dem Vorhabengrundstiick im Bereich der Steliplatze, der Wege und Ter-
rassen offene Versickerungsmulden.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden laut Stellungnahme der Verwaltung bericksichtigt.

15. Schreiben der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Sieq
Die Westnetz GmbH weist in ihrem Schreiben auf ein Mitielspannungskabel im Bereich des
Verkehrskreisels hin, welches bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen ist.

Stellungnahme der Yerwaliung

Das Mittelspannungskabel liegt Gberwiegend innerhaib der vorhandenen &ffentlichen Ver-
kehrsflache (Rathausallee). Lediglich im Bereich des Kreisverkehrs befindet sich die Leitung
geringfugig auf dem Vorhabengrundstiick. Da hier eine nicht Uberbaubare Grundstiicksfla-
che bzw. Stellplatzflachen festgelegt sind, wird das Kabel nicht durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes beeintrachtigt. Bei der Abstimmung der BaumaGnahme wird der
Vorhabentrager den Leitungstrager beteiligen. Es erfolgt ein entsprechender Hinweis im
Stadtebaulichen Vertrag.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird laut Stellungnahme der Verwaltung beriicksichtigt.

16. Schreiben des Bau- und Liegenschaftsbetriebes NRW Koln

Der Bau- und Liegenschafisbetrieb NRW weist auf seine Stellungnahme im Rahmen des
frihzeitigen Beteiligungsverfahrens hin. In der Stellungnahme vom 09.06.2015 wurde auf
die Sanierungsmafnahmen am Bestandsgebiude des Finanzamtes einschlieflich der Tief-
garageninstandsetzung hingewiesen. Die beabsichtigten Baumalinahmen innerhalb des
Bebauungsplanes sind im Hinblick auf die Anschlusspunkte Rampe und Briicke (barriere-
freier Ubergang zur Ebene Finanzamt und Rhein-Sieg-Gymnasium) frithzeitig abzustimmen
und zu koordinieren.

- /f N
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Stellungnahme der Verwaliung

Die Hinweise der Behorde beriihren nicht das Bebauungsplanverfahren. Der Vorhabentra-
ger beabsichtigt fur das Alten- und Pflegeheim ein Bruckenbauwerk in Hohe der 1. Etage
des Gebaudes sowie eine Wegeverbindung entlang der westlichen Grundstlcksgrenze des
Vorhabengrundstiickes herzustellen, Uber den die nérdlich gelegene offentliche Wegeflache
im Bereich des Rhein-Sieg-Gymnasiums (Parzelle 7066) erreicht werden kann. Somit kann
die fuRlaufige Anbindung des geplanten Projektes zum Zentrum —West unabhangig von der
Wegefiihrung Uber der Tiefgarage des Finanzamtes erfolgen. Im Stadtebaulichen Vertrag
wird auf das Erfordernis der Abstimmung mit dem Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW hin-
gewiesen.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden laut Stellungnahme der Verwaltung zur Kenntnis genommen,

17. Schreiben des Rhein-Siey-Kieises

Der Rhein-Sieg-Kreis weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass das Niederschlags-
wasser der Verkehrs- und Parkflachen — auf Grund der Lage innerhalb der Wasserschutz-
zone lIIB - in Mulden Uber die belebte Bodenzone zu versickern ist. Okopflaster ist geman
der Wasserschutzzonenverordnung nicht zulassig. Das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen kann Uber Rigolen versickert werden sofern es sich nicht um Metalldédcher handelt.
Weiterhin weist die Behérde, obwohl dies nicht in ihrer Zusténdigkeit liegt, darauf hin, dass
das Vorhabengrundstiick derzeit intensiv als Parkraum genutzt wird. Durch den Wegfall
dieser Flache beflirchtet die Behdrde, dass sich der Parkdruck in diesem Gebiet verschér-
fen wird. Es wird empfohlen die Auswirkungen zu untersuchen und entsprechende Aus-
gleichsmaRnahmen fir den ruhenden Verkehr vorzusehen und rechtzeitig bekannt zu ma-
chen.

Stellungnahme der Verwattung

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird auf die Wasserschutzgebietsver-
ordnung unter Beriicksichtigung der genehmigungspflichtigen Tatbesténde und Verbote
innerhalb der Wasserschutzzone lIB hingewiesen. Zur Verdeutlichung wird der Hinweis
aufgenommen, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf Verkehrs- und Park-
flachen in der Wasserschutzzone Il B Uber die belebte Bodenzone in Mulden erfolgen
muss. Der Vorhabentrager plant — vorbehaltlich der wasserrechtiichen Genehmigung - auf
dem Vorhabengrundstiick im Bereich der Stellplatze, der Wege und Terrassen offene Ver-
sickerungsmulden.

Fir  den Bereich des Stadtzentrums  wurde 2014/2015  ein Park-
raum(bewirtschaftungs)konzept ersteilt. Dieses berticksichtigt die noch zu entwickelnden
Flachen im Zentrum und stellt in der zeitlichen Abfolge der Zentrumsentwickiung sowohl
endglltige als auch zeitlich begrenzte Lésungsvorschléage vor.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden laut Stellungnahme der Verwaltung beriicksichtigt bzw. zur Kenntnis

genommen.

Abwigung der Anrequngen im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens

Im Hinblick auf das OVG-Urteil Disseldorf (10 D 31/04.NE) vom 14.02.2007 hat der Rat
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine volistandige Erfassung, Bewertung und Ab-
wagung aller von der Planung betroffenen Belange, einschlieBlich der Belange aus der
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fruhzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vorzunehmen. Unter diesem Ge-
sichtspunkt wird auf die Ausfuhrungen der Verwaltung sowie die Entscheidung des Zent-
rumsausschusses vom 01.09.2015, DS-Nr. 15/0189 und die Entscheidung des Rates (Aus-
legungsbeschluss) aus der Sitzung am 28.10.2015, DS-Nr. 15/0189 verwiesen. Die Ausfiih-
rungen der Verwaltung zu den Anregungen aus dem frihzeitigen Verfahren werden im Fol-
genden erneut vorgelegt:

Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

Der KBD weist darauf hin, dass keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
im Plangebiet bestehen. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann aber nicht gewahrt wer-
den. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehoérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu versténdigen.
Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise zu Verhaltensmalnahmen bei Kampfmittelfunden werden in den Plan aufge-
nommen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird laut Stellungnahme der Verwaltung bertcksichtigt.

Schreiben der Landwirtschaftskammer NRW

Die Landwirtschaftskammer NRW &uRert keine Bedenken zur Planung und geht aber davon
aus, dass keine landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Kompensations- und Ausgleichsmal3-
nahmen in Anspruch genocmmen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Durch die Planung werden keine Ausgleichsmal-
nahmen ausgeldst. Ersatzpflanzungen von Béumen, auf Grund von Eingriffen in die vor-
handene Boschung, werden auf dem Vorhabengrundstiick durchgeflhrt.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird laut Stellungnahme der Verwaltung beriicksichtigt.

Schreiben des Rhein- Sieg-Kreises

Zum Thema Abfallwirtschaft weist der Rhein-Sieg-Kreis darauf hin, dass sich das Plange-
biet innerhalb der Wasserschutzzone lIB befindet und der Einbau von Recyclingbaustoffen
daher, nach wasserrechtlicher Erlaubnis, nur unter versiegelten Flachen zuldssig ist.

Das anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial ist ordnungs-
gemafR zu entsorgen. Die Entsorgungswege sind vor Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis anzu-
zeigen.

Zum Thema Niederschlagswasserbeseitigung weist die Behorde darauf hin, dass das Nie-
derschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung
mit Schmutzwasseriiber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten ist, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit mdéglich ist. Der Nachweis ist von der Kom-
mune zu fihren und im weiteren Bauleitplanverfahren bzw. vor Satzungsbeschiuss mit dem

o / i{ % g:§ .
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Rhein-Sieg-Kreis abzustimmen. Fur Versickerungsanlagen bzw. die Einleitung in Oberfla-
chengewésser sind wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis zu beantragen.

Zum Thema erneuerbare Energien wird angeregt die Energieeffizienz mdglicher Baumaf-
nahmen zu bertcksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien im Baugebiet zu pri-
fen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise zum Umgang mit Recyclingbaustoffen innerhalb der Wasserschutzzone |IIB
werden in den Plan aufgenommen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein
Versickerungsgutachten erstellt. Eine Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis hierzu erfolgt
im weiteren Verfahren. Das Thema erneuerbare Energien wird in dem mit dem Investor zu
vereinbarenden Stadtebaulichen Vertrag beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden laut Stellungnahme der Verwaltung berticksichtigt.

Schreiben der RSAG
Die RSAG weist auf die Sicherheitstechnischen Anforderungen an Straften und Fahrwegen
fur die Sammlung von Abfillen hin, die der BGI 5104 und RASt 06 zu entnehmen sind.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Sicherheitstechnischen Anforderungen werden im Rahmen der Erschliefungspianung
beriicksichtigt. Ein Hinweis auf die BGI 5104 und RASt 06 erfolgt auf der Planzeichnung.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden laut Stellungnahme der Verwaltung beriicksichtigt.

Schreiben des Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRWY

Die Behdérde weist auf die Sanierungsmafnahmen am Bestandsgebdude des Finanzamtes
Sankt Augustin hin und die damit ebenfalls verbundene Tiefgarageninstandsetzung. Die
SanierungsmaRnahmen sind fir den Zeitraum 01/2017 bis 01/201¢ geplant. Fir die im Be-
bauungsplan vorgesehenen Anschlusspunkte Rampe und Briicke (barrierefreier Ubergang
zur Ebene des Finanzamtes) bedarf es einer frihzeitigen Abstimmung und Koordination.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise der Behorde berlihren nicht das Bebauungsplanverfahren, sind aber im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens des Pflegeheimes zwischen den beiden Bauherren
abzustimmen. Die im Zuge der Sanierung des Finanzamtsgebaudes beabsichtigte tempora-
re SchlieBung des &ffentlichen Weges ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit
der Stadtverwaltung abzustimmen. Die fuBlaufige Anbindung der geplanten Projekte inner-
halb des Bebauungsplanes 117 zum Zentrum-West kann, unabhéngig von der Wegeflh-
rung Uber der Tiefgarage des Finanzamtes, auf dem Vorhabengrundstlck erfolgen.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden laut Stellungnahme der Verwaltung zur Kenntnis genommen.

Schreiben des Geologischen Dienstes NRW
Der Geologische Dienst weist darauf hin, dass das Plangebiet der Erdbebenzone 1/T zuge-
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ordnet ist und die DIN 4149:2005 im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens zu be-
ricksichtigen ist. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass vor Baubeginn die Bau-
grundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise zur Anwendung der DIN 4149:2005, zur Erdbebenzone sowie der erforderti-
chen Baugrunduntersuchungen vor Beginn von BaumaRnahmen werden in den Plan auf-
genommen.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden laut Stellungnahme der Verwaltung beriicksichtigt.

Mail der Stadt Bonn

Die Stadt Bonn begriit die Bemlhungen der Stadt Sankt Augustin, die Einzelhandelsnut-
zungen in unmittelbarem Umfeld des HUMA-Centers einzuschrénken, auch wenn diese
Flachen im zentralen Versorgungsbereich der Stadt liegen. Dennoch wird seitens der Stadt
Bonn kritisch angemerkt, dass dieses Bemilhen im Zusammenhang mit dem Planentwurf
deutlich hinter den Erwartungen (kompletter Ausschluss des Einzelhandels) der Nachbar-
gemeinde zurlickbleibt.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Sankt Augus-
tin. Mit dem Ausschluss von groRflichigem Einzelhandel durch die Festsetzung eines
Mischgebietes sowie Beschrankung dieser Nutzung auf die Erdgeschossebene wird den
Bedenken der Stadt Bonn Rechnung getragen. Darlber hinaus wurde die Festsetzung zur
Einzelhandelsnutzung konkretisiert. So werden die zentrenrelevanten Sortimente Beklei-
dung, Sportartikel und Schuhe im Plangebiet ausgeschlossen, da hierflr ausreichende Fla-
chen im Nachbarbebauungsplan 107 ,Zentrum* vorgesehen sind. Die Grundstiicke werden
stadtischerseits an einen Investor verduBert, der, wie in der Begriindung zum Bebauungs-
plan beschrieben, ein Pflegeheim und eine barrierefreie, altengerechte Wohnanlage mit ty-
pischen Dienstieistungsnutzungen auf Erdgeschossebene, realisieren mochte. In einem
noch zu vereinbarenden Stadtebaulichen Vertrag werden weitergehende Vereinbarungen
getroffen.

Beschlussvorschlag
Die Bedenken werden laut Steliungnahme der Verwaltung in Teilen berucksichtigt.

2. Stidtebaulicher Vertrag

In dem Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Sankt Augus-
tin, der in der endverhandelten Fassung vorliegt, verpflichtet sich der Vorhabentréger ein
Alten — und Pflegeheim zu errichten. Darliber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrager
zur Herstellung und Kostenibernahme der ErschlieBungsanlagen (Anpassungsarbeiten im
Bereich des Verkehrskreisels und Herstellung des 6ffentlichen Weges nérdlich des Alten-
und Pflegeheimes). Des Weiteren verpflichtet sich der Vorhabentrager entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplanes die Baumpflanzungen entlang der Rathausallee bis
zur ndrdlich des Vorhabengrundstiickes gelegenen offentlichen Wegeflache sowie die Be-
pflanzung entlang der Sffentlichen Wegeflache, in Abstimmung mit der Stadt, durchzufiih-
ren.
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3. Satzungsbeschluss

Nach Abwé#gung aller Belange schlagt die Verwaltung vor den Bebauungsplan Nr.. 117
,Rathausallee* als Satzung zu beschlieBen sowie die Begriindung hierzu. Mit der &ffentli-
chen Bekanntmachung des Bebauungsplanes wird dieser rechtskréftig.

Die Mallnhahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
| [] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfigung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ ]uber- oder auBerplanmaligem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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Anregungen bzw. Hinweise
im Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
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i Landw1rtschaﬁskammer =

Nordrhem—Westfalen

- Kreigstelle — :

“[Q Rhein-Erft-Kreis
[0 Rhein-Kreis Neuss
o T o ' : : : - [ Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Sankt Augustin ' Mail; theinkreise@lwk.nrw.de

* Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis
Gartenstrale 11 - 56765 Kéln

Fachdienst6/10 _  _ _  _  —————— Gartenstrale 11, 50765 Kaln
- HerrBecker | .., 1. el 'h L et ﬂ Tel: 0221 5340-100, Fax -199
Markt 1 ' ! il it www. landwirtschaftskammer.de
s Unser Zeichen:
e Auguét;r:( 28 Dez. 201 Auskunft erteilt Herr Mu®
- . UBZ, ' Durchwahl  0221-5340-103
. Fax 0221-5340-199
| At 3 Mail Werner.muss@ lwk.niw.de
. : 7 Ablightung far Am t ©‘BPlan Sankl Augusin Nr, 117 21-12-2015.dac ' :
| : I : Koin - 21.12.2015

AL 25.20.40-5U

> Aufstelluhg des Bebauungsplans Nr. 117 ~Rathausallee”

- Sehr geehrte Damen und Herren, .
: : _sehr geehrter Herr Becker

- 'gegen die 0.g. Planungen der Stadt Sankt Augustm bestehen seltens der Landwwtschafts-
_'kammer NRW Krelsstelle Rheln Sleg Kre|s kelne Bedenken R

Es wird davon ausgegangen dass aufgrund der Planungen keine landWIrtschaftllchen Nutz-
flachen fur Kompensa’uons- und AusgleichsmaRnahmen in Anspruch genommen werden
Ansonsten behalten wir uns e:ne erneute Ste!lungnahme VOr.

Mit freundlichen GruRen .

i Q- _

Ulrich Timmer
(Kreisstellengeschéftsfihrer)

Qualitﬁtsmanagerﬁentsystem zerfifiziert nach BIN EN IS0 9001:2008 -

Konten der Hauptkasse der Landwirtschafiskammer Nordrhein-Westfalen .

WGZ-Bank Minster BLZ 400 600 00 Konto-Nr, 403 213 iBAN; DE97 4006 00CO D000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 60186  Konto-Nr. 2 100771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS i

Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steusr-Nr, 337/5914/0780
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WAHNBACHTALSPERRENVERBAND

5 Korperschaft des offentlichen Rechts oo

5 Der GeSChéftsfﬂhrer

Wahnbachtalspefrenverband - Siegelsknippen - :53721 Slegburg

; /ﬂ A2 &r Planungs- u. Bauabtellung

Ihr Ansprechpartner: Herr Venzke
Funktion: Fachgebietsleiter

Stadt Sankt Augustin T

Do e e Aktenzeichen: :
Fachdienst 6/10 - Planung und Li genschaften e Unser Zeichen: PBITM-Ve
Markt 1 Email; andreas.venzke@wahnbach.de
Tel: 02241/128-117
53757 Sankt Augustin

9 45y :
Tagn LK 7, Liid Fax: 02241/128-119

‘ arnt { Ihr Zeichen: ‘
L; e htug T At jiveNachricht 04122015
N 2 . ;

A ~ Datum: 08.12.2015

"Bebauungsplan Nr. 117 "Rathausallee
'Offentllche Auslegung gemall § 13a Abs. 2 Nr 1iV.m. § 3 Abs 2 Baugesetzbuch (BauGB)

' _S_ehr ge_ehrte Damen und Herren,

:erganzend Zu memer Steliungnahme vom 08 06 2015 im Rahmen der fruhzettlgen Betelll-
gung noch emlge Anmerkungen ' ' -

1. 'Das nun vorliegende_ Gutachten zur Baugrunduntersuchung macht Aussagen zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens. Diese sind als ausreiche_nd flr die Versickerung

von Niederschlagswasser emmittelt worden. Unter Bezug auf § 4(1)7 der Wasser-
schutzgebietsverordnﬁng, weise ich daraufhin, dass eine Versickerung nur Gber die
belebte Bodenzone zuléssig ist. Eine Versickerung lber Rigolen wie unter Pkf. 5.4
des Bodéngutachtens angegeben ist daher nur als kombinierte Muldenrigoie geeig-

net.

2. Die gemaf § 4 der Wasserschutzgebietsverofdnung erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen sind rechizeitig bei der zustandigen unteren Wasserbehdrde einzu-
holen. ' ' | '

38

Im Rahmen der Baumafinahme sind.folgende Aspekte zu beachten:
1. ~Grében durfen nur rﬁit unbelastetem Material verfiillt werden.

Vorsteher Landrat a.D. Frithjof Kihn Kreissparkasse Kéin - LIST-IdNr. DE 123103760

Geschéftsfihrer Norbert Eckschlag . {BLZ 370 502 99) Kto.-Nr. 001 006 360 ‘Steuer-Nr.: 220/5989/0815
Tel.: 02241/128-0 IBAN: DE 13-3705 0299 6001 0063 60 www.wahnbach.de
Fax: 02241/128-109 SWIFT-BIC: COKSDE33 : info@wahnbach.de . ‘
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& o _'Das' Lage_m_ \:ron' wés'se_rg.eféi__hrdenden Stoffen im Befeiph .der.‘_.BaLis.téllen ist unZUIé_é- s

5_. _ Betankung der eangesetzten Baufahrzeuge nur auf spezuell daflr genehmlgten be-
festlgten F!achen mit den notwendlgen Entwasserungselnrlchtungen '

4. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen und Baumaschinen ist auf befestigte Flachen mit
:Anbmdung an die 0.g. Entwasserungselnnchtungen zu beschranken.

5. Baufahrzeuge und Baumaschinen sind taglich auf ihren ordnungsgemafen Zustand,
insbesondere im Hinblick auf den méglichen Austritt wassergefahrdender Stoffe, zu
ijberprl'.'lfen Schon geringfiigige Schaden sind sofort zu beheben. Ansonsten sind
schadhafte Fahrzeuge und Maschlnen kurzfrlstlg und sicher aus dem Wasserschutz-

e geblet herauszubringen. _

6. Bereithaltung von Olbindemitteln und anderen Slcherheltsmatenallen in ausreichen-
*der Menge flr unvorhersehbare Schadensfille.

T -Sanltare Aniagen smd mlt E|nr|chtungen zZur Sammlung und elner regelmaﬂ.lgen Ab- ‘

. _fuhr von Schmutzwasser und Fakalien 2u betrelben A
) 8 ,.Emwelsung der ausfiihrenden Bauflrmen auf die notwendlgen Slcherheltsvorkehrun- .
~gen in Wasserschutzgebleten
9. D:e Aufsmhtsbehorden und der Wahnbachtalsperrenverband sind bei Ereignissen, -
“-die eine Gefdhrdung des Grundwassers oder eines Oberﬂachengewassers besorgen

g iassen unverzugllch zu benachrlchtlgen

. Mit freundlichen Grif3en

im Auftrag :
, //////

Andreas Venzke

a /f i’*fi"f - Seite - 2 - Wahnbachtalsperrenverband




STEA M 1L LU 1Y) AJau] DAl a1 = VY, DTuauu iyopiall 1. 117 Nauiaudancs o o L -

} S Vemr _-'<-s't'ef_an'.s_r':hug-t@WEStnet'z_,'d_e? L s o
el AN . <Bauleitplanung@sankt-augustinde>. - - T N '

e o <wilfried. koenen@westnetz de> _ :

SR ~“.Datum: - 14.12.201515:29 . ' IR S
I - Betreff: ‘WG: Bebauungspian Nr. 117 *Rathausaiiee Offentltche Auslegung gemaB 13a
‘; . Abs.2Nr.1iV.m.* 3 Abs. 2 BauGB -

. Anlagen; 'BP117_01 Geltungsberelch BP ‘117 Rathausallee pdf Pian Sankt Augustln o
o Rathausallee pdf : . . :

' Sehr geehrter Herr Becker,

wir danken fur die Benachrichtigung und teilen [hnen mit, dass von Seiten der Westnetz GmbH keine
Bedenken gegen das o. g. Verfahren bestehen.

' 'im Bereich des Kreisels Fmanzamt betreiben wir ein vorhandenes Mltteispannungskabel welches in
~der Planung zu berUcksuchtlgen ist.

‘Soliten sich noch Fragen ergeben, stehen wir Ihnen gerne zu deren Klarung zur Verfligung.

Freundliche Gril3 =
" Stefan Schugt
- ‘Westnetz GmbH .
Regionalzenfrum Sieg
| g © - Netzplanung/Dokumentation -
e - Lindenstrafie 62, 53721 Slegburg 2
- Tintern.-752-240 - '
B Textern 02241/542-240
- Fax . 02241/542-277 ¢ _ '
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Joachlm Schnmder'
-Geschaftsflihrung: Heinz Bichel, Dr.Jlurgen Grénner Dr, Stefan KUppers Dr. Achlm Schrbder
_ - 8itz der Gesellschaft: Dortmund I e . : : :
. Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund
. ‘Handelsregister-Nr. HR B 25719 -
- USt.-ldNr. DE 813798 535

Der |nhait dteser Nachncht |st nur in Verblndung mit einer schriftlichen Bestatlgung rechtsverbmdllch .

. ----UrsprUngllche Nachricht-----

| : Von: o.becker@sankt-augustin.de [mallto 0. becker@sankt-augustm de]

Gesendet: Freitag, 4. Dezember 2015 09:31

- Cc: Gabi Scharmach '

: Betreff: Bebauungsplan Nr. 117 *Rathausaliee Offentllche Auslegung gemaB 13a Abs 2Nr. 1
i.V.m. * 3 Abs. 2 BauGB -

Sehr geehrte Damen und‘Herren

der Rat der Stadt Sankt Augustln hat in seiner Sitzung am 28.10.2015 folgenden Beschliiss gefasst:
*Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlielt den Bebauungsplanentwurf Nr.: 117 *Rathausallee* fur
. den Bereich der Gemarkung Siegburg-Mlldorf, Flur 1, westlich der Rathausallee, 6stlich des
‘Finanzamtes und des Rhein-Sieg-Gymnasiums elnschilellllch der Begrindung, der
‘Bestandsermittlung Geholze, dem Fachbeitrag Artenschutz, dem Versickerungsgutachten und den
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR * 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB . V m.*3 Abs 2 BauGB auf dle Dauer eines Monats offentllch auszulegen :

 Mit dem Bebauungspian Nr 117 *Rathausallee sollen die Zlele des Masterplanes Urbane Mitte
.- planungsrechtlich umgesetzt werden. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Mischgebietes. B
‘Vorwiegend sollen Dienst_leis_tungseinrichtungen wie eine stationzre Pﬂegee_inr_ichtung, besondere

-
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#u beachten. Dieser Plan
ist max. 3 Wochen giiltig.

Lage abweichen.
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Versorgungsanlagen” iat zwingend

der Versorgungsanlagen kann
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BB NAWKB- Damstrarsa 5673 sosemikeln . - o Bau~ und Lxegenschaftsbemeb NRW
'perE Mail -~ o EUR _ _ : Kolh__

"‘StadtSt Augustln RSN ER : :
. Fachdienste/to- .\ T/

' 'Planung und 'Liegenschaﬁen

-Markt 1
53757 Sankt Augustm
lhr Zelchel UnserZeichen - - Auskunft AT _: " : L Datum

025-AM-ASJ . Jeanefte Assmann S 18122015
e : " ‘Telefon: +49 221 35660-756 - Mobuf +491520 161 3777 '

Beteillgung der Offentllchke:t gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Betelllgung der Behorden
- und sonstlger Tréger. offentllcher Befange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
e hler Bebauungsplan Nr, 117 - S : .
Arbeitstltel ,,Rathausallee“ S

' Bezug E-Mall vom04 12 2015 obecker@sanktuaugustm de E,

' Sehr geehrte Damen und Herren o
der Bau und Liegenschaftsbetneb NRW nimmt Stellung wie folgt
in der Stellungnahme vom 09- 06-2015 wurde bereits auf die geplante Sanlerungsmalsnahme Ge—

- bdudebestand Finanzamt St. Augustin hingewiesen.
Die aufgefthrten Anmerkungen und Bedenken zu méglichen Beemtrachtagungen haben welterhln

' Bestand er bitten dres zur Kenntnls zu nehmen

‘ Mit freundl{chen GraBen

Bau- und Llegenschaﬂ;sbetneb NRW Kdln Domstra[se 55.73 + 50668 Koln
o eentadeer”. 0 Telgfon: +40 221 35660-0 « Telefax; +49 221 36860-889 + E-Mail: k, posistelle@blb.nw.de
. m o _Zenfrate Rechnungsanschrift Bau- und Liegenschaftsbetrieh NRW » 47526 Keve =~ _ :
qu‘ Geschafisfihrung: Dr, Marin Chaumet - Gabriele Wilems : www,blb,nrw.de
uﬂm = Bankverblndung Landeshank Hessen ThUnngen (Helaba) IBAN DE67 3005 DGOO 0004 0099 16 ' BIC: WELADEDD Steuer Nr 105/5808M540

Tyt

- . Jeanette. Assma_nn@_BLB_NRW DE - Telefax: +49 211 6170 137_'4_ S




rhe1n~51eg krels '

Der Landrat

Rhein-Sieg-Kreis - Der Landrat + Postfach 1551 - 53705 Siegburg Amt fur Kreisentwu:klu ng und Mobllltat '

Stadtverwaltung Sankt Augustin . "- Raumplanung und Reglonalentwmklung -
- Postfach ~ _ Beate Kiiiser -

" 53754 Sankt Augustin  Zimmer: A 12.05

Telefon: 02241/13-2327
. Telefax: 02241/13-2430

E-Ma_il: . beate. klueser@rhem sieg- krels de
I | | '
L _
‘ / 11446
o N ‘s ‘-3";'-? tppvep fEaY :
-Datum und_Zei&:h_e‘h—-Ihres-—S‘chreibens" Mem Zeichen - . . - Datum

- 04.12.2015 per E-Mail "~ CoeL2-KL 13.01.2016

-'Bebauungsplan Nr. 117 ,,Rathausallee

.'Betenllgung gem. § 4 (2) BauGB

Zur vor genannte.n_Plan'anderung wi_rd wie forlg't' _Stell_Ung. genommeh:

Verkehrss:cherhelt

‘Obwohl der Rhein- -Sleg- Krels fachilch nlcht zustandlg ist, w:rd nachfolgender Hln-

weis abgegeben

"-Wle ‘bekannt, wird die in Rede stehende Flache von vnelen Elnrlchtungen in der

benachbarten Umgebung intensiv als Parkraum .genutzt. Durch den Wegfall dieser
Abstellflichen steht zu beflirchten, dass sich der ohnehin in dem Gebiet vorhandene

‘Parkdruck weiter verschérfen wird. Um gerade verkehrssicherheitsgefédhrdendem

Verhalten - hervorgerufen durch eine Verlagerung oder Zunahme des Parkdrucks -
entgegenzuwirken, wird empfohlen, die Auswirkungen zu untersuchen und - sofern
nicht bereits geschehen - entsprechende AusgleichsmaBnahmen fur den ruhenden
Verkehr vorzusehen und rechtzeitig bekannt zu machen.

N|ederschIagswasserbeseltlgung

‘Die Niederschlagswasserbeseitigung soll. zum Teil Gber eine Vers&ckerungsanlage

erfolgen. Nach den Aussagen des Bodengutachters ist eine Versickerung in Mulden
oder Rigolen méglich. Anhand der Unterlagen kann nicht gepriift werden, ob fur
Mulden und Rzgolen auf den Grundstucken genugend Platz vorhanden ist.

Das Niederschlagswasser der Verkehrs- und Parkflachen muss in Mulden uber die

belebte Bodenzone vers&ckern da sich der Planbereich innerhalb der Wasser- 3

‘'schutzzone IIIB der Wassergewmnungsaniage Meindoff befindet. Gem. dleser_ '

Wasserschutzzonen- Verordnung ist O_k_opflast_er nicht zulassig.

— S -

Behindertenparkplitze Dienstgebiiude Kaiser-Wilhetm-Platz | Konten der Kreiskasse ) Umsatzstever-

S

befinden sich vor dem . 53721 Siegburg Kre)ssparkasse Kéln  IBAN: DES4 3705 0299 0001 0077 15 Tdent-Nr.:
Haupteingang (Zufahrt Tel (02241}13-0 SWIFT-BIC: COKSDE33 DE123 102775
MiihlenstraBe) und im Fax {02241} 132179 Postbank Kéln IBAN; DE6G6 3701 0050 0003 8185 00 . Steuer-Nr.:

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: hitp:/fwww.rhein-sieg-kreis.de . SWIFT-BIC: PBNKDEFE 220/5765/0451




. Das Niederschiagswasser der Dachflachen kann in Rigolen versickert werden. Eine
 Versickerung des Niederschlagswassers von Metalldachern in ‘Rigolen . ist nicht
zuldssig. - . : . . -

Fur eine Versickerungsanlage ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Rhein-Sieg- -

Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz zu beantragen.

Im Auftrag

WAk

A6




Anregungen bzw. Hinweise
im Rahmen des frithzeitigen
Beteiligungsverfahrens




Bezirksregierung Diisseldof

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Dussekiorf

Stadt Sankt Augustin

- Ordnungsamt

Markt 1
53757 Sankt Augustin

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Sankt Augustin, Bebauungsplan Nr. 117 Rathausallee

lhr Schreiben vom 21.05.2015

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unteriagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl
nicht gewahit werden, Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehorde
oder eine Polizeidienststelie unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere  Informationen  finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd. nrw.de/ordnung _gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index. jsp

Im Auftrag

{Brand)

Datum 27.05.2015
Seite 1 von 1

Aklenzeichen: '
22.5-3-5382056-23315/

bei Antwaort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebiude und
lieferanschrift;
Mindelheimer Weg 51
40472 Dosseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd .nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
B bis D-Flighafen,

. Buslinie 729 - Theodor-Houss-

Brlicke

Haltestalle:
mMindalhetmer Weg
FuRweg ca. 3 min

" Zahlungsn an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Ne.: 4 100012

8L.Z: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
8IC:

WELADEDD
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Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzelchen :
22.5-3-5382056-233M15

Malstab @ 1:1.000
Datum ;.  27.05.2015

Diese Karte darf nur gemeinsam mit
der zugehdrigen textlichen Stellung-
nahme verwendet werden.

Nicht relevante Objekte ausserhalb
des. beantragten Bereichs sind
ausgeblendet.

Legende
aklualle Antragsflache
Antragsfidche’

BlindgAngearverdachtspunktl
"1 gerdumte Blindgingar

7} gerdunile Fidche
[ITH Detexiion nicht méglich

e Panzergraban

s’ Lauvfgraben

Sehiiizenloch

®:
£ miitdneche Anlage
Stellung
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Krelsgstelle-Rhein-Sleg-Kreis
Garlansiralle 11 - 50765 Kéin

- RSN
d

Stadt Sankt Augustin . / - =
Fachdienst 6/10 | ///J L)

- Herr Becker
Markt 1
53757 Sankt Augustin

Stadt Sankt Augusun !

Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

[] Rhein-Erft-Krels

[ Rhein-Kreis Neuss
Rheln-Sieg-Kreis

Mait:  rheinkreise@lwk.nrw.de

Garlenstralie 11, 50765 Ktin
Tel: 0221 5340-100, Fax-199

wwwy landwirtschaftskammer.de

Unser. Zeichen:
Auskunft erteitt  Her Muft

Durchwahl '0221-5340-103

Fax 0221-5340-199

Mail Wemer.muss@ Iwk.nrw.de
BPian Sonkl Augustin M. 127 10-06-2015.doc

Kdin 10.06.2015

AZ.:2520.40-8U

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 117 ,,Rathausallee”

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Becker,

gegen die o0.g. Planungen der Stadt Sankt Augustin bestehen seitens der Landwirtschafts-

kammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der P!anunAgen keine landwirtschaftlichen Nutz-
flachen fur Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen in Anspruch genommen werden.

Ansonsten behalten wir uns eine erneute Stellungnahme vor.

Mit freundlichen Griien

Irich Timmer
(Kreisstellengeschéftsiiihrer)

Qualitdtsmanagementsystam zertifiziert nach DIN EN IS0 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtsehaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 40060000  Konlo-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4008 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE-MS

Vinfbahmnl Bann Dhaln Siesarr 3127 400 A0 QR Wanda ke 2400 774 A48 IDAK. MEA? 2048 AJAR 2400 774N 44 PUCQAMICT. QRN NE R4 OpC




- Stadtverwaltung Sankt Augustin

e e
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Teg 4y Der Landrat

Jyni 205
Am: T)/ s . /
M%ﬁié@é,/d amt| £/ 45645

Rhein-Sieg-Kreis - Der Landrat - Postfach 1551 - 53703 Siegburg Arht fiir Kréisentwitklung und Mobilitit

- Raumplanung und Regionalentwicklung - -
Postfach . Beate Kliser - - :
53754 Sankt Augustin Zimmer: A 12.05
: ' Telefon: 022417/13-2327
Telefax; 02241/13-2430

E-Mail: beate. klueser@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen Thres Schreibens Mein Zeichen ' Datum

21.05.2015 per E-Mail 61.2 ~ K, 08.06.2015

Bebauungsplan Nr, 117 ,Rathausallee™
Beteiligung gem. §4 (1) BauGB

Zum oben genannten Plan wird wie folgt Stellung genommen:

Abfallwirtschaft

Da das Plangebiet in der Wasserschutzzone IIIB des Wasserschutzgebietes Sankt
Augustin - Meindorf liegt, ist der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen
dieser Wasserschutzzone - nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis — nur
unter versiegelten Fldachen zuldssig. s

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige
oder organoleptisch aufféllige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist
ordnungsgemaB zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Boden-

aushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen

Umweltschutz, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, anzuzeigen. Dazu jst die
Entsorgungsaniage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu tberbauenden
Grundstiicken gem&B § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § bla
Landeswassergesetz zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser (ber eine Kanalisation in ein Gewadsser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit maéglich
ist. Der Nachweis der Gemeinwohlvertraglichkeit ist von der Kommune #u flthren
und Im weiteren Bauleitplanungsverfahren varzulegen bzw. vor Satzungsbeschluss
mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Behinderlenparkplitze Dienstgebiinde Kaiser- Wilheln-Plalz | Kouten der Kreiskasse Umsatzsteuer-
befinden sich vor dem 53721 Siegburg Kreissparkasse Kéln - IBAN:; DE94 3705 0299 4001 0077 15 Ident-Nr.:
Hanpteingang (Zofahrt Tel. (022 41) 13-0 © SWIFT-BIC: COKSDE DEI23 102 775
Mithlenstrale) und im Fax (1224131321 79 Postbank K3ln IBAN: DE66 3701 0050 0003 8185 0¢ Stewer-Nr.:

Parkbaus P 10 Kreishaus Internet: http:/fwww.rhein-sieg-keeis.de SWIFI-BIC: PBNKDRFF 220/5769/0451

e AT -




Fir die Versickerungsanlagen bzw. die Einleitungen in, Oberflaichengewasser sind
wasserrechtliche -Erlaubnisse be-im Rhein-Sieg-Krels, Amt flir Technischen
Umweitschutz zu beantragen.

Private Versickerungsanlagen sind unter bestzmmten Voraussetzungen er!aubmsfrei

Die Niederschlagswasserbeseitigung hat entsprechend des RdErl. des Ministeriums
fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Anforderungen

an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren™ vom 26.05.2004 zu erfolgen. .

Erneuerbare Energien

Es wird angeregt, bei der Anderung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
méglicher BaumaBnahmen =zu berlcksichtigen und den Einsatz erneuerbarer
Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu prufen.

Im Auftrag

e jf‘; L




RSAG AGR — 53719 Siegburg

Stadt Sankt Augustin . o o Ansprechpariner:
Planung und Liegenschaften Ralf Mundorf
Markt 1 Geschafisbereich:

53737 Sankt Augustin ~ ‘ Qualitatssicherung

Tel: 02241 306.368
Fax: 02241 306 373
ralf. mundorf@rsag.de

8. Juni 2015
Bebauungsplan NrT 117 ,Rathausalleg”
Sehr geehrter Herr=B’egker,
danke. fiir Thre Mitteilung vom 21. Mai 2015,

Von Seiten der RSAG A6R werderi zu dem Bebauungsplan in der vorgesehehen Lage
keine-Bedenken erhoben. ' '

Sicherheits_tedhnische Anforderungen an Straen und Fahrwege fir die S'amm[ung von
Abfallen entnehmen Sie bitte der BG! 5104 und RASt 08.

Mit-freundlichen GriRen

. Udo Otto o Ralf Muhdorf
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"BEB NRW KB » Diomsivarte 8574 50836 bin ‘ : . Bau- und: Liegenschaﬁsbemeb .N RW

- per E-Mail o ' ‘ : Kofn!

Stadt St. Augustin
Fachdienst 6/10

Planung und Liegenschaften
Markt 1

53757 Sankt Augustln

bt Zeichien Winasr: Zaichen Augkenit ‘ ' Ot
025-AM-AS) Jeanette Assmann 09.06.2015
Telefor. +48 221 35660-756 - Mobil: +49 1620 161 3777
Jeanette. Assmann@BLB.NRW.DE - Telefax: +49 211 6470 1 374

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und dle Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Triiger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)
hier: Bebauungsplan Nr. 117

Arbeitstitel: ;Rathausallee®

Bezug: E-Mall vom 21.05.2015 — o becker@sankt-augustin.de

Sehr geehite Damen und Herren

der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW nimmt Stellung wie foigt

Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW p!ant eine umfassende Sanierung des Bestandsgebdu-
des Finanzamt St. Augustin, welches sich in direkter Nachbarschaft zum Bebauungsplan Nr, 117
befindet.

Die gesamte Gebaudehidlle, des 5 bis 6-geschosslgen Hauptgeb&ude. bestehend aus 3 Riggein,
wird energetisch saniert. Stahl-Beton-Balkone sowle Dachtiberstande werden zurUckgebaut Der
eingeschossige Flachbau in Verlangerung des Ostflligels wird rickgebaut und durch einen 5-
geschossigen Erweiterungsbau auf glelcher Grundfliche ersetzt. Der sUddstlich vorgelagerte ein-
geschossige Flachbau wird ebenfalls zuiriickbebaut und erneuert. Dre Anbindung an das Bestand-
gebéude erfolgt Ober einen neuen Eingangsbereich.

.- |n diesem Zusammenhang wird auch die bestehende Tlefgarage mstandgesetzt

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW Kain + DomsiraRe 55.73 - 50868 Koln
Telefon: +49 221 35660-0 - Telefax: +49 221 35600-998 - E-Mail; k.postsislle @ulb.nrw.de

Zentrale Rechnungsanscheifit: Bau- und Liegenschafsbelkieb NRW « 47526 Kieve - -
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. Die SanierungsmaRnahmen sind fr den Zeitraum 01/2017 bis 01/2019.geplant.

Gemal amblichem Lageplan werden Abstandflachen auf das Flurstiick 5928 ausgeltst. '
Eine Eintragung einer Baulast ist nicht notwendig (§6(2)). Dies wurde mit der Stadt Sankt Augustin
bereits im Vorfeld abgestimmt. - , g s ,

In der Begriindung zum Aufsteliungsbeschluss wird unter Punkt 6.1 die Erschilefung des Plange-
bietes beschrieben. ' .

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgesehenen Anschlusspunkte aus.dem Plangebiet (Brix-
cke- bzw. Rampenbauwerk, 1. Etage Pllegeheim) an die 6ffentliche Wegefithrung auf die Ebene
des Finanzamtes einer Abstimmung und frihzeitigen Keordination for die geplanien Sanierungs-
mafnahmen und éventuell spater folgenden Instandhaltungsverpflichtung, Verkehrssicherung, etc.
mit dem Bau- und Liegenschaftshetriebs bedarf. _ ‘ .
Ins besonders ist mit Beeintrachtigungen bzw. temporaren Schliefungen des 6ffentlichen Weges
im Bereich der Tiefgarage Finanzamt im Verlauf der Sanierungsmafinahmen zu rechnen. Sofern
eine kontinuleriiche barrierefreie Wegefuhrung aufrecht zu erhalten ist, ist diese frithzeitig zu pla-
nen und mit dem Bau-und Liegenschaftsbetrieb abzustimmen.

Mit freundlichen GriBen
I Auftray
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Bebauungsplan Nr. 117 ,Rathausallee” der Stadt Sankt Augustin
lhre-Email vom 21. Mai 2015 o :

Sehr geehﬁe Damen und Herren,
sehr geehrter.Hearr Becker,

zur 0.g. Planung nehme ich wie folgf Stellung:

Erdbebengefahfdung (Auskunft erteilt Herr Dr. Lehmann, Tel. 02151-897-258)

Zum o. g. Verfahren-wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei
Planung und Bemessung iiblicher Hochbauten gemaft den Technischen Baubestimmun-

‘gen des. Landes NRW mit DiN 4’1,49:2’005—_04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu

berticksichtigen ist’. '

Die Erdbebengefahrdung wird in der wefiterhi'h geltenden DIN 414&3:2005-d_urch die Zuord- .

" hung zu -Erdbebenzonen und geologischen Untefgrundklassen beurteilt, die anhand der

Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik

_ Deltschiand 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW .

2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden. In den. Technischen Baubestimmungen

. des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die'Verwendung dieser Kartengrundlage hinge-
wiesen. Das . hier -relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer

Untergrundklasse zuzuordnen:

o Stadt Sankt Augustin, Gemarkdng'Siegb.urg_—i\niilldorf:, o 117

- Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir BauWérke'gemé{L'DIN 4149:2005

und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich _hingewiesen. Dies gilt
insbesondere fir grofle thnanlagen, Krankenhduser etc. - : '

: ‘Bemerkung: DIN 4148:2005 wurde durch dén Regelsetzer zuriickgezogen und: durch die Teile 1, 1/NA und 5 des '
Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt, Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichttich eingefithit. Anwendungstelle, |
die nicht durch DIN 4148 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der Teéchnik-angesehen und sollten entsprechend -
berficksichtigt werden. Dies beirifft inshesondere DIN'EN 1 998, Tell 5 ,Grundungen, Stiitzbauwerke und geotechnische -

~ Aspekte®, ‘ -

Ofendiche Varkehrsmitish 2b Hatpthabnhol mit Busiinie 057, Haliestabie De-Gréiff-Sirape




'lnm@nleurgeolog;e (Auskunft erteilt Herr Buschhuter Tel. 02151- 897—243)

"Aus mgemeurgeologlscher Srcht smd elg Begmn von. Baumafinahmen dle Baugrundel—
- genschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten :

Mlt freundhchen GruBen
Im Auftrag:

Woine

:(Dr S Mlara)

-~
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Von: Qliver Becker

An: Scharmach, Gabi
Datum: 15.06.2015 17:32
Betreff: " Witrit: Bebauungsplan Nr. 117, Rathausallee und Bebauungsplan Nr. 113 Teill A

Haus Heidefeld - Betelhgung nach § 4 Abs. 1 BauGB

3.4

im Auf!frag

Ofiver Becker
Stadt Sankt Augustin
Fachdienst 6/10 - Planung und Llegensc:haften -
. Markt 1
' ' 53757 Sankt Augustin
Tel.: 02241/243-267
: Fax: 02241/243-77267mailte; o0.backer@sanki-augustin.de

: »»> "Wagner, Jeannette (61-1)" <jeannette.wagner@bonn.de> 15.06.2015 17:24 >>>

- Sehr geehrter Herr Knipp, sehr geehrter Herr Becker,

: zun#chst vielen Dank, dass Sie mir die Moglichkeit einraumen, auch heute noch Stellung zu den o.g.
Behauungsplanen zu nehmen,

Fur die Stadt Bonn begrife ich die Bemuhungen der Stadt Sankt Augustin, Einzelhandelsnutzungen
im unmittelbaren Umfeld des neuen HUMA-Centers einzuschranken, auch wenn die Flachen
innerhalb des im Zentrenkonzepts der Stadt Sankt Augustin- ausgewnesenen Zentralen
Versorgungsbereiches liegen.

Gleichzeitig merke ich jedoch auch kritisch an, dass dieses Bemiihen nun mit den vorgelegten
Planentwirfen deutiich hinter der im.Zusammenhang mit der HUMA-Planung i Aussicht gestellien
Ziels‘etz‘ung bzw. den in diesen Zusammenhingen gedullerten Erwartungeh zuriick bleibt,

For den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 117 Rathausallee {(MI, Einzethandel nur-im.Erdgeschoss)
wurde im Gutachten zu den Auswirkungen der HUMA- Urnstrukturierung und -Erweiterung von Dr.
Lademann und Partner (Juli 2011) fir die hier liegende Flache PF2 roch die Aussage getroffen, dass
eine theoretisch denkbare Einzelhandelsnutzung von der Stadt abgelehnt wird (S. 57). Diese Aussage
wurde in der aktualisierten Version des Gutachtens (Marz 2013) retativiert, indem dort nur noch vom
Ausschluss von groflachigem Einzelhandel die Rede ist (S. 77). Fir den Bereich des ‘
Bebauungsplanes Nr. 113 Teil A Haus Heidefeld (SO, M!, Einzelhandel in Teilen nur irn Erdgeschoss,
in Teilen nur ‘hochschulaffin’ywurde in beiden Gutachten zur HUMA-Erwelterung von der
Beschrankung auf klelnﬂachsgen Einzelthandel gesprochen. :

" In den verschiedenen Diskussionsrunden zur HUMA- Erweiterung wurde mehrfach die Erwartung der

: Nachbargemeinden formuliert, dass der Einzelhandel auf den das HUMA-Center umgebenden
Flachen durch kommunale Bauleitplanung ausgeschlossen werden solle. Insofermn bleibt die nun
vorgeschlagene Festsetzung mit aligemeiner Zulassigkeit von (Kleinflachigem) Einzelhandel-auf
wesentlichen Flichen der beiden Bebauungsplangebiete hinter diesen Anregurigen und dem eigenen
Anspruch der Stadt Sankt Augustin zurlick, die Emzelhandelsnutzungen auf das HUMA-Center zu .
konzentrleren

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Jeannette Wagner

Jeannette Wagner ~ e : i
Bundesstadt Bonn

Stadtptanungsamt

Stadthaus, Berliner Platz 2, 53111 Bonn
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Stadt Sankt Augustin

Bebauungsplan Nr. 117 ,Rathausallee’

Begrindung

s /f(ﬂj




1. Planungsanlass

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 14.03.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Rathausallee” beschlossen. Im Zuge der
Weiterentwicklung der Ergebnisse des Masterplanes Urbane Mitte sollen mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes die Ziele der Masterplanung umgesetzt werden.

Angesiedelt werden sollen vorwiegend Dienstleistungseinrichtungen wie eine
stationdre Pflegeeinrichtung, besondere Wohnformen wie z. B. Seniorenwohnungen
und das Zentrum ergénzende Nutzungen.

Da sich die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches im stadtischen Eigentum
befinden, wurden in den Jahren 2011 bis 2013 mehr als 30 Investoren
angeschrieben und auf Basis konkreter Zielvorgaben um Vorschlage fur eine
Bebauung des gesamten Areals mit einer stationdren Pflegeeinrichtung und
betreutem Wohnen gebeten.

3 investoren legten ausreichend qualifizierte Bebauungskonzepte vor. Nach einer
ersten Beratung im Zentrumsausschuss und Vorstellung im Sozialausschuss, wurde
in der Sitzung des Zentrumsausschusses am 29.04.2014 entschieden mit einem
Investor weitere Verhandlungen zu fihren.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes mit 80 Pflegepiatzen,
sowie 6 Wohn- und Hausgemeinschaften und 7 bis 8 Pflegewohnungen. Dartber
hinaus ist in einem weiteren Gebdude im Plangebiet eine barrierefreie und
altengerechie Wohnanlage geplant. Ergdnzend zu den beschriebenen Nutzungen
sind in beiden Gebauden auf Erdgeschossebene Dienstleistungsnutzungen, wie z.B.
Physiotherapie, Friseur, Fullpflege, Café /Restaurant vorgesehen.

Mit der Bebauungsplanaufstellung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die geplanten Nutzungen geschaffen werden.

2. Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird gemat § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefthrt.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB
durchgefilhrt werden, wenn dieser entweder eine Grundflache von unter 20.000 gm
festlegt oder bei 20.000 gm bis unter 70.000 gm eine (berschlagige Prifung unter
Berlcksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien zum Ergebnis kommt,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 8.706 gm und ist eingebettet
zwischen der Bebauung des Finanzamtes und des Rhein-Sieg-Gymnasiums im
Westen und dem Rathaus sowie den Gebduden der Konrad-Adenauer-Stiftung und
des Techno-Parks im Osten. Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 zuzlglich der
Uberschreitungsmdéglichkeit durch Stellplatze und ihre Zufahrten gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO, in diesem Fall 0,2, wird durch den Bebauungsplan eine Grundflache von
6.965 gm festgelegt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben geplant, fur die
eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Der
Bebauungsplan ermdéglicht kein Baurecht zur Realisierung von Vorhaben, die in der




Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben Anlage 1 Nr. 18.7 und 18.8 UVPG aufgefthrt
sind. Dariiber hinaus wird der Schwellenwert von 20.000 gm fir stadtebauliche
Vorhaben deutlich unterschritten.

Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Siedlungsbereich und berlihrt keine
nationalen Schutzgebiete oder —objekte nach Bundesnaturschutzgesetz bzw.
Landschaftsgesetz NRW. Es liegen weder Natur- noch Landschaftsschutzgebiete
nach § 23 und §26, noch gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatschG vor.
Schutzwiirdige Biotope des Biotopkatasters des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) sind ebenfalls nicht vorhanden.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ist das FFH-Gebiet
,Sieg" Nr. DE-5210-303. Es befindet sich in ca. 1,6 km Entfernung vom Plangebiet.

3. Lage und GroRBe des Plangebiets

Das Plangebiet ist ca. 8.706 gm gro3 und befindet sich innerhalb der Gemarkung
Siegburg-Mlldorf, Flur 1, westlich der Rathausallee, 6stlich des Finanzamtes und
des Rhein-Sieg-Gymnasiums und stdlich der Mewasseret-Zion-Brlicke.

4. Bestehendes Planrecht
4.1  Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Koin, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-
Sieg stelit den Bereich des Plangebiets als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)"
dar.

4.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin stelit fir den Planbereich
gemischte Bauflichen dar. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
wird somit entsprochen.

5. Bestandssituation

Das Plangebiet wird nahezu vollstandig als Parkplatz mit Schotterdecke genutzt. Die
Fahrgassen sind mit einer Betondecke befestigt. Im Westen des Plangebietes
befindet sich eine Béschung, die Uberwiegend mit Gehélzen bestanden ist.
Aulerhalb des Plangebietes auf einem ca. 4,50 m héheren Gelandeniveau befinden
sich die Geb&ude des Finanzamtes und des Rhein-Sieg-Gymnasiums.

~ A6~




6. Planinhalte
6.1  Erschlieffung

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Gber die Rathausallee, die entlang der
dstlichen Grenze des Plangebietes in nord-sldlicher Richtung verlauft. Im Plangebiet
sind 2 Einfahrtbereiche zum Anschluss an das drtliche Strallennetz vorgesehen. Im
Siiden kann das geplante Pflegeheim U(ber den vorhandenen Kreisverkehr
erschlossen werden. Im Norden ist ein weiterer Einfahrtbereich vorgesehen, der die
geplante Tiefgarage fur das barrierefreie und altersgerechte Wohngebdude an die
Offentliche Verkehrsflache anbindet.

Zwischen den beiden geplanten Gebéuden ist ein 4,00m breiter 6ffentlicher FuBweg
vorgesehen, der, mit einer Treppenanlage versehen, auf die obere Ebene des
Finanzamtes bzw. der Schule fuhrt und dort direkt an einen d&ffentlichen Weg
anschliet. Auf Barrierefreiheit wurde im Bereich des &ffentlichen Weges aus
stadtgestalterischen Griinden verzichtet. Aufgrund des Héhenunterschiedes von ca.
4,60 m im Mittel erreicht eine Rampe mit einer Neigung von 6% sowie den
erforderlichen Zwischenpodesten eine Lange von bis zu 93 m. In dieser
Grolkenordnung ist eine Rampe weder aus stadtgestalterischen Gesichtspunkten
noch aus Griunden des Flachenbedarfes an dieser Stelle sinnvoll. Ein barrierefreier
Ubergang befindet sich vor dem ehemaligen Postgebaude in ca. 200m Entfernung
zum Plangebiet bzw. (ber die Hubert-Minz-Strale durch die das Finanzamt
erschiossen wird. FulRganger, die in keiner Verbindung zu den geplanten Nutzungen
stehen, haben so die Mdglichkeit die Ebene Finanzamt dennoch barrierefrei in einer
vertretbaren Entfernung zu erreichen.

Damit Bewohner bzw. Besucher des Pflegeheimes ebenfalls das sich im Westen
anschliefende Gelandeniveau erreichen kdnnen, um Uber die vorhandenen Wege in
die ,Grune Mitte® bzw. ins dstliche Stadtzenirum zu gelangen, wird das Gebaude ab
der 1. Etage mittels einem Briicken- bzw. Rampenbauwerk an das obere
Gelandeniveau angeschlossen und an den vorhandenen offentlichen Weg
angebunden.

In dem benachbarten geplanten Gebdude, wird ab der ersten Etage eine Rampe
tiber die Tiefgarage zum d&ffentlichen Weg auf der Ebene des Finanzamtes
vorgesehen, so dass Bewohner, Besucher und Kunden ebenfalls die obere Ebene
westlich des Vorhabengrundstiickes barrierefrei erreichen kdnnen.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentwéasserung des gesamten Plangebiets erfolgt Gber den bereits
in der offentlichen Verkehrsflache vorhandenen Kanal.

Daruber hinaus wurde fiur die geplanten Nutzungen im Plangebiet ein
Versickerungsgutachten (Dr. Meinecke & Schmidt, August 2015) erstellt. Es wurden
an 25 Stellen Rammkernsondierungen bis in Tiefen von 3-7 m unter Geldnde
vorgenommen. Dabei wurde festgestellt, dass die Durchlassigkeit der Béden fir die
Versickerung der Niederschlage von versiegelten Flachen ausreichend ist. Auf Grund
dieses  Untersuchungsergebnisses werden im Rahmen der weiteren
Hochbauplanung Vorkehrungen getroffen, das nicht belastete Niederschlagswasser,
in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis, auf den Vorhabengrundstiicken zu
versickern.




Die Westnetz GmbH hat darauf hingewiesen, dass ein von ihr betriebenes
Mittelspannungskabel im Bereich des stdlich gelegenen Verkehrskreisels geringfligig
die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache tangiert. In dem Stédtebaulichen Vertrag
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt verpflichtet sich der Vorhabentrager bei
der Umsetzung der Planung den Leitungstrager frilhzeitig einzubinden und ihm ein
Betretungsrecht (Eintragung im Grundbuch) einzurdumen.

6.3  Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung eines Mischgebiets werden die Aussagen des Masterplanes
Urbane Mitte zu dem als Lupenraum ,Parkplatz westlich Rathaus" bezeichneten
Bereich beriicksichtigt. Die Zielaussage des Masterplanes beinhaltet fir diesen
Bereich die raumliche Fassung des Stralenraumes durch eine fur das Stadizentrum
angemessene, qualitatsvolle Bebauung sowie die Vernetzung der Bereiche stlich
und westlich der Rathausallee. Dariiber hinaus werden aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft zu den zentralen Nutzungen rund um die Marktplatte fur diesen
Bereich Dienstleistungsnutzungen sowie besondere Wohnnutzungen (z. B.
Seniorenwohnen) vorgeschlagen.

Die Empfehiungen des Masterplanes zu den Nutzungen, wie z. B. kleinteiliger
Einzelhandel (ausgerichtet auf die Bedirfnisse von Senioren), Wohnungen
(Seniorenwohnen o. 4.), Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, werden durch die Festsetzung eines Mischgebiets und der
konkreten Planung des Investors mit dem Bebauungsplan umgesetzt. Mit der
Festsetzung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung einer
Nutzungsvielfalt westlich der Rathausallee bestehend aus einer Pflegeeinrichtung,
seniorengerechtem Wohnen, damit verbundene Dienstleistungseinrichtungen und
einem Café bzw. einem Restaurant schaffen. Mit der Uberplanung dieses Bereiches
soll eine starkere Vernetzung der Zentrumsareale 6&stlich und westlich der
Rathausallee im Stadtzentrum erreicht werden.

Einzelhandel ist gemafk § 1 Abs. 7 BauNVO nur auf Erdgeschossebene zugelassen,
um eine stérkere Belebung im Zentrums — West zu erreichen aber eine
weitergehende Ausdehnung des Einzelhandels auf andere Geschossebenen
auszuschlieRen. GroRflachiger Einzelhandel ist innerhalb von Mischgebieten
grundsatzlich ausgeschlossen. Daritber hinaus werden die nach der Sankt
Augustiner Liste zentrenrelevanten Sortimente Bekleidung, Sportartikel und Schuhe
in diesem Bebauungsplan ausgeschlossen, da fur diese Sortimente ausreichende
Flachen im Nachbarbebauungsplan 107 vorgesehen sind. Ein kompletter Ausschiuss
der zentrenrelevanten Sortimente ist nicht vorgesehen, da die Ansiedlung von
kleinteiligem Einzelhandel, der in direktem Zusammenhang mit der geplanten
Nutzung eines Alten- und Pflegeheimes stehen kénnte wie z. B. Sanitatsbedarf
ermdglicht werden soll.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aufgrund der geplanten und vorhandenen
Nutzungen (Verwaltungsgebdude, Schule und Kilinik) in diesem Teil des
Stadtzentrums ausgeschlossen. Aufgrund der typischerweise eingeschossigen
Bauweise dieser Nutzungstypen ist auch aus stadtebaulichen Grinden ein
Ausschluss gerechtfertigt. Die kiinftige Bebauung soll mit der vorhandenen
pragenden Bebauung o&stlich der Rathausaliee (Techno-Park, Konrad-Adenauer
Stiftung, Rathaus) korrespondieren und mit der vorgegebenen Hohenfestsetzung
eine entsprechende bauliche Einfassung auf der westlichen Seite der Rathausallee
als stdliches Eingangstor ins Stadtzentrum ermdglichen. Diese stédtebaulich




erforderlichen Rahmenbedingungen kdénnen mit Nutzungen wie Tankstellen und
Gartenbaubetrieben nicht erflllt werden.

Auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft zum Rhein-Sieg-Gymnasium und der
geplanten Nutzungsstruktur im Plangebiet selbst sind Vergniigungsstitten, Bordelle,
bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution ausgeschlossen.
Diese Nutzungen kénnen, so die bisherige Erfahrung, negative Auswirkungen
(Trading-Down-Effekt) auf die angrenzende Umgebung haben.

6.4 Malf der baulichen Nutzung

Fir das Mischgebiet wird entsprechend der in § 17 BauNVO vorgegebenen
Obergrenzen eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgelegt. Diese Obergrenze
kann unter Berlicksichtigung des § 19 Abs. 4 BauNVO bis maximal 0,8 durch
Stellpldtze und ihre Zufahrten, sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflaiche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
Gberschritten werden. Diese Uberschreitungsméglichkeit wird zugestanden, um der
gewilnschten stadtebaulichen Wirkung der Nachverdichtung in einem innerstadtisch
gepragten Bereich Rechnung zu tragen und das hierzu erforderliche
Stellplatzangebot auf den Vorhabengrundstlicken vorhalten zu kénnen.

Mit einer festgelegten Geschossflaichenzahl (GFZ) von 2,4 werden die Obergrenzen
des § 17 BauNVO fir Mischgebiete (berschritten. Die BauNVO sieht fir
Mischgebiete eine GFZ von héchstens 1,2 vor.

Eine Uberschreitung der Obergrenzen ist gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO zulassig,
wenn stadtebauliche Grinde vorliegen und sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Uberschreitung der Obergrenzen wird erfordertich, um in Verbindung mit den
zulassigen Geschossen und der maximal zuldssigen Geschosshthe mit dem
aufberhalb des Bebauungsplanes befindlichen Gebauden zu korrespondieren und
deutliche Raumkanten entfang der Rathausallee mit innerstadtischem Charakter
entstehen zu lassen. Negative Auswirkungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind durch diese Uberschreitung der zulassigen Obergrenze nicht
zu erwarten.

Um diesen innerstddtischen Charakter und die aus stadtgestaiterischen Griinden
erforderlichen Raumkanten zu erhalten, wird in dem Mischgebiet eine geschlossene
Bauweise festgelegt und IV bis V Geschosse bei einer maximalen Geb&udeh&he von
78,00 m Uber NHN festgeschrieben. Lediglich im Bereich des Kreisverkehres wird die
maximal zuldssige Gebaudehdhe auf 80,00 m erhéht, um die Moglichkeit zu
schaffen, im Kreuzungsbereich zwischen dem Techno-Park und der Konrad-
Adenauer-Stiftung auf der &stiichen Seite der Rathausallee, eine Torsituation zu
bilden, die den stdlichen Eingang in das Stadtzentrum definiert.

6.5 Uberbaubare Grundstiicksfidchen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen im Plangebiet

festgelegt. Dabei steht aus stadtgestalterischen Grinden die Bildung einer
Raumkante zur Rathausallee, unterbrochen durch einen offentlichen Fullweg, im
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Vordergrund. Die vorgegebenen Baufenster ermdglichen auf Grund der
GrundsticksgréBe und —form nur einen geringen flexiblen Rahmen zur
Ausgestaltung der kunftigen Baumafnahmen.

6.6 Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhen

Die fur die beiden Mischgebiete festgelegten maximalen Geb&udehshen durfen
durch technische Aufbauten, wie z. B. Liiftungsanlagen, Kamine, Aufzugtberfahrten
um maximal 2,0 m Gberschritten werden, wenn diese zu den AuBenkanten des
jeweiligen Gebaudes einen Abstand von mindestens 2,00m einhalten und Belange
des Brandschutzes nicht entgegen stehen. Diese Festsetzung wurde getroffen, um
den Spielraum zur maximal zulassigen Hohenentwicklung im besonderen
Ausnahmefall geringfiigig zu erweitern. Dabei soll jedoch gewahrleistet sein, dass
diese untergeordneten Aufbauten nicht wesentlich in Erscheinung treten. Aus
gestalterischen Griinden ist die Einhausung — sofern technisch moglich — gefordert.

6.7 Stellplatze, Garagen

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw.
innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen zulassig. Mit Ausnahme der
Tiefgaragenfestsetzung im Bereich des nérdlichen Baufensters, sind auf den Ubrigen
gesondert gekennzeichneten Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) nur nicht
iberdachte Stellplatze zuldssig. Mit der Festsetzung ist eine Bundelung der
Steliplatze an 2 Standorte im Plangebiet beabsichtigt, um so eine Ordnung der
Freiflaichen zu erreichen und eine wilkurliche Verteilung der Stellplatze im
Planbereich zu vermeiden. Uberdachte Stellplatze sind oberirdisch nicht zuléssig, um
die stadtebauliche gewiinschte Wirkung der Hauptbaukorper (Torbildung und
Schaffung einer Raumkante) nicht zu beeintrachtigen.

6.8 Ausnahme gemaf § 31 BauGB

Der westliche Teil des Grundstiickes ist durch eine Bé&schung gepragt. Die
Hohendifferenz zwischen Béschungsful und Béschungsoberkante betrégt im Mittel
ca. 4,50m. Um erforderliche Stellplatze im Bereich der Kreiselzufahrt unterbringen zu
kénnen, ist es aufgrund der Grundstiicksform erforderlich teilweise in die Béschung
einzugreifen. Aus diesem Grund werden Stutzmauern zum Auffangen der Boschung
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen erforderlich. Aus gestalterischen Griinden sind
die Mauern zu begrinen.

6.9 Nebenanlagen

Aus gestaiterischen Grinden sind Nebenanlagen mit Ausnahme von
Milllsammelboxen auRerhalb der iiberbaubaren Flachen unzulassig. Nebenanlagen
kénnen aufgrund von ihrer Anzahl und Gréle stadtebaulich negativ in Erscheinung
treten. Die Uberbaubaren Fliachen sind innerhalb des Plangebietes so groBRzlgig
geschnitten, dass fur Bauvorhaben notwendige Nebenanlagen ohne weiteres dort
untergebracht werden kénnen. Um die stadtebauliche Wirkung der Hauptgebéude
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nicht zu beeintrachtigen, sind die Standorte der Mullsammelboxen im riickwertigen
Grundstiicksbereich vorzusehen. Sie durfen strafenseitig nicht in Erscheinung
treten. Dartiber hinaus sind diese Boxen einzugriinen, damit sie sich in die
Auflengestaltung der gesamten BaumafRnahmen einfligen.

7. Griinordnerische Festsetzungen

Um den Alleecharakter der Rathausallee aufzugreifen und zu vervolistédndigen,
werden auch zur Betonung der Raumkanten Baumstandorte in Form von
Pflanzgeboten entlang der 6&ffentlichen Verkehrsflache festgelegt. Die rickwertige
Seite des im Siiden des Plangebiets vorgesehenen Gebaudes wird als Gartenanlage
mit Terrassenflachen unter Einbeziehung der Bdschung gestaltet.

Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Bestandsermittiung der im Plangebiet
befindlichen Gehdlze. Dabei galt es zu prifen, ob durch die Planung Konfiikte mit der
Baumschutzsatzung bestehen. Insgesamt sind 5 Baume, die unter die
Baumschutzsatzung fallen von der Planung betroffen. Entsprechend den Vorgaben
der Satzung sind hierfur 6 Baume als Ersatz in einer vorgegebenen Qualitat im
Plangebiet zu pflanzen.

Dariiber hinaus erfolgte eine Arenschutzprifung (Stufet). Als Ergebnis ist
festzustellen, dass mit dem Bebauungspian und den geplanten Vorhaben unter
Berlicksichtigung von Vermeidungsmalinahmen keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestiande verbunden sind. Stérungen lokal vorhandener Populationen sind
nicht zu erwarten.

Stadt Sankt Augustin
Fachdienst Stadtplanung
Februar 2016

Anlagen:

¢ Fachbeitrag Artenschutz (Stufe 1)

e Bestandsermittlung Gehélzef Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach der Baumschutzsatzung der Stadt Sankt
Augustin

¢ Baugrunduntersuchung (Versickerungsgutachten)
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1. Einleitung

1.1.Anlass
Auf dem derzeit als Parkplatz genutzten Grundstiick westlich der Rathausallee in 53757
Sankt Augustin (zwischen Rathaus om Osten und Finanzamt / Rhein-Sieg-Gymnasium im
Westen) plant die ,Seniorenpark Sankt Augustin GmbH*, Schmalhorn 13, 29308 Winsen
/Aller, die Errichtung eines Alten - und Pflegeheims sowie einer Wohnanlage flir betreutes
Wohnen. .
Im Zuge dieser Bebauung des derzeit bereits liberwiegend versiegelten Grundstiicks sind
die nationalen Vorschriften des gesetzlichen Artenschutzes zu beachten. Diese sind im
Abschnitt 3 des Bundesnaturschutzgesetz in den §§ 44 ff beschrieben.

1.2. Gesetzliche Grundiage

Danach missen die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européischen bzw. den nationalen Bestimmungen
geprift werden. Auf diese Weise stelit der gesetzliche Artenschutz einen zentralen Beitrag
zur Sicherung der biologischen Vielfalt dar.

Dieser Sachverhalt ist in § 44, bzw. § 45 BNatSchG dargelegt und betrifft —kurz gefasst —
folgenden Inhalt:
«§ 44 Abs. 1
o - Zugriffsverbote
2§ 44 Abs. 5 _
o gegebenenfalls Freistellung von den Verboten bei der Eingriffs- (§ 15) und
Bauleitplanung (§ 18)
o Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten
o Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen
=§ 45 Abs. 7
o Aushahme ven den Verboten
o Bezug auf Art. 16 FFH-RL" und Art. 9 V-RL?

Insgesamt konzentriert sich das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren
auf die europaisch geschitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die européaischen Vogelarten
geman EU-Vogelschutz-Richtlinie. Durch diese gesetzlichen Grundiagen gehéren nahezu
alle einheimischen Saugetierarten mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger
,Problemarten” (z.B. Nutria, Feldmaus) zu den besonders geschiizten Tierarten. Ebenso
sind alle Amphibien und Reptilien besonders geschitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den
besonders geschilizten Arten stark vertreten. Zusétzlich sind alle européischen Vogelarten
gemalk EU-Vogelschutz-Richtlinie besonders geschiitzt.

Alle genannten Arten komplett bei allen Planverfahren zu beriicksichtigen, wirde einen
groen Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt zielfihrend ist. Daher hat das Land
Nordrhein-Westfalen durch das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz

1 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
2 Vogelschutz-Richtlinie
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(LANUV) eine naturschutzfachlich begrindete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die bei
der artenschutzrechtlichen Priffung im Sinne einer Art-fir-Art-Betrachtung einzeln zu
bearbeiten sind. Bei den streng geschitzten Arten wurden nur solche beriicksichtigt, die seit
dem Jahr 1990 mit rezenten, bodenstindigen Vorkommen in Nordrhein-Westfalen vertreten
sind. Im Fall von Durchziiglern oder Wintergasten kamen nur solche in Frage, die in
Nordrhein-Westfalen regelmafig auftreten. Zugleich wurden diejenigen Arten
ausgeschlossen, die aktuell ais verschollen oder ausgestorben gelten oder nur sporadisch
als Zuwanderer oder Irrgdste vorkommen. Die européischen Vogelarten wurden unter den
Gesichtspunkten Schutzstatus, Vorkommen und Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
ausgewahlt.

Die gemaf oben stehenden Kriterien ausgewdhliten Tierarten sind fur Nordrhein-Westfalen
als ,planungsrelevant” anzusehen. Zusatzlich wurde vom LANUV noch eine 6rtliche
Zuordnung gemaR Messtischblattern und bezogen auf die jeweiligen Lebensraumtypen
vorgenommen. Eine umfassende driliche Kartierung der Tierartengruppen wurde im Rahmen
dieses Fachbeitrages nicht durchgefihrt.

1.3. Methodik

In der hier vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wird geprift, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG beziglich der
gemeinschaftsrechtliche geschiitzten Arten (européische Vogelarten, Arten des Anhanges IV
FFH-RL) erfillt sind. Der Ablauf einer Artenschutzpriifung gliedert sich in drei Prifschritte:

e Priifschritt 1: Vorpriifung
Sind planungsrelevante Arten im Vorhabensbereich bekannt oder zu erwarten?

o Priifschritt 2: Vertiefende Prifung der Verbotstathbestande
Bei welchen der vorkommenden planungsrelevanten Arten sind Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich? Dies geschieht im Rahmen einer Art-
fur-Art-Analyse. Wird prognostiziert, dass Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
ausgeldst  werden kénnen, kommt Priifschritt 3 zum Tragen.

e Priifschritt 3: Ausnahmeverfahren nach § 45 BNatSchG
Bei einem VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG werden in einem dritten Priifschritt die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fUr eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

Die fur das Planungsgebiet zu ermitteinden Arten wurden die Angaben des dem Plangebiet
raumlich zugeordneten Messtischblattes (MTB) 5209 ,Sankt Augustin® des LANUV ¢
ausgewertet.

Zur Einschatzung der gebietsspezifischen Artvorkommen erfolgte eine Potenzialanalyse,
indem die bei einer Gelandebegehung am 24.03.2015 erfassten Biotopstrukturen hinsichtlich
ihrer Lebensraumfunktion betrachtet wurden. Im weiteren Prifverfahren werden verbal-
argumentativ  diejenigen Arten ausgeschlossen, fur die im Plangebiet zentrale
Lebensraumelemente fehlen und ggf. die verbleibenden, zu betrachtenden Arten
zusammengestelit.

Zudem erfolgt im Rahmen der Vorprifung eine Einschatzung der Wirkfaktoren des

3 LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSGHUTZ NRW [HR5G.] (2014)
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Vorhabens hinsichtlich der direkten Auswirkungen auf europdisch geschitzte Arten
(erhebliche Storung, Verletzung, Totung) sowie der nachhaltigen Beeintrachtigung auf die
dkologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang.
Stellt sich heraus, dass sich durch das Vorhaben keine Auswirkungen ergeben bzw. dass
keine planungsrelevanten Arten betroffen sind, so kann auf die Stufe 2 der
Artenschutzpriifung verzichtet werden.

2. Bestandserfassungen im Plangebiet

2.1. Darsteliung des Untersuchungsraums/Eingriffsbereichs

| Das Untersuchungsgebiet, der Parkplatz mit umgebenden Gehslzstreifen, befindet sich
| zentral in der Stadt Sankt Augustin und hier wiederum im westlichen Bereich des Stadtteils
‘ Sankt Augustin-Ort. Sankt Augustin liegt im Verdichtungsraum Bonn sidlich des Flusses
Sieg (ca. 2 km Luftfinie) in der Siegniederung. Die Stadt wird im Nordosten von den
Autobahnen 3 und 560 umrundet, westlich verlauft in Nord-Sud-Richtung die A 59.

An den Stadtteil Sankt Augustin-Ort schliefit sich nordwestlich eine offene, intensiv genutzte
Agrarlandschaft an, die im Schnitt als ca. 600 m breites Band die nattirliche Begrenzung zu
dem Stadtbezirk Menden bildet. In stidwestlicher Richtung werden nach ca. 800 m die
landwirtschaftlichen Fliachen, Uberwiegend Ackernutzung, durch den Flugplatz Bonn-
Hangelar begrenzt. An diesen schlielt sich sudlich der Stadtteil Hangelar an, der
ubergangslos in nordwestliche Richtung an die Stadtteile Sankt Augustin-Ort und Niederpleis
Ubergeht. in 200m siidlich befindet sich ein kleiner Waldbereich (ca. 3.000m?).

Der innerstadtische Bereich, in dem das Untersuchungsgebiet liegt, wird {Iberwiegend
gewerblich genutzt. Neben grofien Einkaufsmarkten sind auch Schulen, Banken und Amter
ansassig. Nordlich des Untersuchungsgebietes befindet sich die Hochschule Bonn-Rhein-
Sieg.

Die langgezogene, sich nach Norden verjingende Flache des Parkplatzes liegt direkt an der
in Nord-Sud-Richtung vertaufenden, vierspurigen Rathausaliee. Der Parkplatz selbst ist fast
valistandig mit einer Schotterdecke befestigt, die Fahrgassen zwischen den Stellplatzreinen
sind zusatzlich mit einer Betondecke befestigt. Westlich der Parkplatzfliche befindet sich auf
einer ca. 5 m hoher liegenden Flache im nérdlichen Bereich das Rhein-Sieg-Gymnasium und
stidlich daran anschlieBend das Finanzamt Sankt Augustin, getrennt durch eine Tiefgarage.
Die zum Baugrundstiick gehdrende Boschung zwischen den héther gelegenen Nutzungen
(Schule, Finanzamt, begriinte Tiefgarage) und dem auf dem Niveau der Rathausallee
liegenden Parkplatz ist Uberwiegend mit Gehdlzen bestanden. Der Ubrige
Untersuchungsraum (Parkplatz) ist gehélzfrei und wird ausschlieBlich von Schotter- und
Betonflichen eingenommen. Insgesamt nimmt der Schotterparkplatz rd. zwei Dritte! der
Grundstiicksfliche ein, die gehdlzbestandene Boschung mit den zum Grundstiick
gehérenden Griinflachen des ,oberen® Niveaus das verblebende Drittel.
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Abb. 1: Ubersichtsplan des Untersuchungsgebiets (ohne Maltstab}
{Quelle: Geoportal NRW)

e

Abb. 2: Lage des Untersuchungsgebietes (rot umrandet)
{Quelle; Google maps)
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2.2.Bestandserfassung

Im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen artenschutzrechtliche Vorprifung soll
| nachfolgend festgestellt werden, ob von dem Vorhaben planungsrelevante besonders
} geschitzte Arten betroffen sein kdnnten und ob weitere Prifungsschritte als notwendig
angesehen werden. Dies entspricht nach der Handlungsempfehiung ,Artenschutz in der
Bauleitplanung* (MKULNV & MBV 2010) der Stufe | einer Artenschutzprufung (ASP).
Zur Prifung und Einschatzung der gebietsspezifischen Artenvorkommen wurden bei der
Gelandebegehung des Plangebietes im Méarz 2015 die vorhanden Strukturen (Gehdlze)
hinsichtlich ihrer Lebensraumfunktion betrachtet. Die Begehung des Grundstiicks wurde von
Herrn Andreas Bergmann, Dipl. Ing Umweltsicherung, Blro Wolff Landschaftsplanung,
durchgefiihrt.
Die Gehdlze wurden sowohl auf Nester bzw. Horste (Avifauna) untersucht sowie nach
fledermausrelevanten Strukturen (Hohlenbdume) Ausschau gehalten. Gehélzfreie
Boschungsabschnitte wurden im Hinblick auf ein mégliches Vorkommen auf derartige
Standorte angewiesene Arten (z.B. Reptilien, insb. Zauneidechse) in Augenschein
genommen.
Die Ergebnisse dieser Begehung werden nachfolgend zusammenfassend widergegeben.

2.2.1 Vegetation im Plangebiet
Auf dem geplanten Baugrundstiick wurde bei der Begehung am 24.03.2015 der vorhandene
Vegetationsbestand der Freiflachen intensiv in Augenschein genommen.

Vegetationsstrukturen sind nur auf der Bdschung am westlichen Rand des Grundstilcks
vorhanden, die iiberwiegende Flache des Grundsticks (ca. 67 %} ist als Parkplatzfl&che fur
PKWs vollstandig mit Schotter bzw. Beton befestigt. Auf dem beigefugten Lageplan M. 1:250
sind die vom Bauvorhaben betroffenen Gehdlze verzeichnet.

Abb. 3: Von Birken dominierter lockerer Bdschungshewuchs
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Der Bschungsbewuchs setzt sich fast ausschliellich aus Gehdlzen zusammen, die sich hier
im Zuge der natirlichen Sukzession durch Samenanflug etc. angesiedeit haben. Lediglich in
den westlichen Hangkopfbereichen sind angepflanzte Ziergehdlze den Bestanden beigefligt,
die vermutlich im Zuge der Herrichtung der Grinflachen des Finanzamtes, der Tiefgarage
und entlang der FuBwege 8stlich des Gymnasiums angepflanzt wurden.

Auf der Boschung dominieren lockere Bestande der Birke (Betula pendula), die z.T. aus
Stockausschlag Stammumfange von max. 80 cm erreichen. Uberschlégig gezahlt wurden
auf dem Grundstiick insg. rd. 100 Stamme, wobei Stangenholz bis 35 cm Stammumfang
dominiert.

Neben der Birke kommen folgende Gehélzarten in den Griinfiachen westlich des Parkplatzes
vor (verbreitet vorkommende Arten fett gedruckt):

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hartriegel Cornus spec.
Haselnuss Corylus avellana
Besenginster Cytisus scoparius
Vogel-Kirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Stiel-Eiche Quercus robur
Robinie Robinia pseudoacacia
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus spec.
Sal-Weide Salix caprea

In den hoher gelegenen westlichen Grunflachen dominieren folgende Gehdlzarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hartriegel Cornus spec.
Hainbuche Carpinus betulus
Zwergmispel Cotoneaster spec.
Zierquitte Chaenomeles japonica
Stechpalme llex aquifolium
Heckenkirsche L.onicera spec.
Mahonie Mahonia aguifolium
Feuerdorn Pyracantha calleryana

Abgesehen von insg. zwei, jeweils im Durchmesser ca. 25 — 35 cm groen {(und damit fiir
potentiell vorkommende planungsrelevante Vogelarten zu Kkleine) Vogelnestern in
Baumkronen kleinkroniger Baume/Straucher (siehe nachfolgende Abbildung) konnten keine
dlteren Bidume oder Totholzbereiche festgestellt werden, die ggf. geeigneten
Habitatstrukturen fiir geschiitzte Fledermaus- oder Vogelarten aufweisen kénnten.
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Abb. 4: Vogelnest in Baumkrone

Im ,mittleren” Abschnitt der Béschung (ca. zwischen geplantem APH und Betreutem
Wohnen) bzw. in Hohe des Haupteingangs des Gymnasiums ist ein stérker stid- und damit
sonnenexponierter Teilbereich der Boschung weitgehend gehdlzfrei ausgebildet. Hier treten
die anstehenden Kiese der Siegniederung zutage, die Bodendecke ist nur spérlich
ausgepragt. In diesem Bereich hat sich ein ,Trampelpfad” zwischen den fur das Gymnasium
reservierten PKW-Stellplatzen und dem Schuleingang etabliert.

Allgemein weisen die Boschungsbereiche eine starke Vermullung auf, in den durch
Geholzen geschitzten Lockersubstraten leben Kaninchen.

Parkplatz
Die Freifiachen des Parkplatzes selbst bieten keine Lebensraumstrukturen flir geschitzte
Arten.
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3. Mogliche Vorkomimen artenschutzrelevanter Tierarten im
Plangebiet
Fur das Messtischblatt (MTB) 5209 ,Sankt Augustin® ergeben sich gemaf den Angaben auf
den Internetseiten des LANUV folgende planungsrelevante Arten der Artengruppen Végel
und Reptilien, bezogen auf den vorkommenden Lebensraum:
« Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebusche, Hecken

3.1.Vogel
Die innerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommenden Gehoizbestiande kdnnen einigen
Vogelarten als Lebensraum dienen. Dies kann als Nahrungs- oder Bruthabitat bzw. als

Ruhestatte geschehen.
Anhand der Liste des LANUV wird fir alle, das Messtischblatt 5209 ,Sankt Augustin®

verzeichneten planungsrelevanten Vogelarten der Status im Planungsgebiet anhand einer
Potenzialanalyse eingeschétzt. In Tabelie 3 werden die Vogelarten bezogen auf die
vorhandenen Lebensraumtypen aufgelistet?
Tabelle 1 Vigel des MTB 5208 (LANUV 2015), FFH- Anhang IV Art, bzw. européische Vogelart
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Erlauterung:

EZ: Erhaltungszustand NRW {atlantisch/kontinetal): Schutzstatus:

G = gunstlg; U = unzureichend; S = schlecht; | = Tendenz § besonders geschiitzt nach BNatschG
§§ streng geschiitzt nach BNatschG

Gefahrdung:

R durch extreme Seltenheit gefahrdet Status im Gebiet:

3 gefahrdet -kein Vorkommen

2 stark gefahrdet (V) potenzielles Vorkommen

V Vorwarniiste V : Vorkommen

* nicht gefahrdet

3.2.Reptilien

Im Plangebiet befinden sich im mittleren Abschnitt der Boschung in stark eingeschréanktem
Umfang potentiell geeignete Biotopstrukturen (Uberwiegend offene Lebensraume mit einem
kleinraumigen Mosaik aus vegetationsfreien und grasigen Fldchen, Gehdlzen, verbuschten
Bereichen und krautigen Hochstaudenfiuren, bevorzugt Standorte mit lockeren, sandigen
Substraten und einer ausreichenden Bodenfeuchte), die den Habitatanspriichen der fur das
MTB 5209° planungsrelevanten Art Zauneidechse (Lacerta agilis) genlgen.

Gegen ein Vorkommen dieser Art im Plangebiet sprechen folgende Umsténde:

o nur kleinstflachiges Vorkommen unbeschatteter, geholzfreier Lebensraume

o villig isolierte Lage der potentiell geeigneten Flache im dicht bebauten und intensiv
genutzten Kernstadtgebiet von St. Augustin ohne jegliche raumliche Anbindung an
weitere potentielle Verbreitungsgebiete / Kintaktflachen

o erhebliche Stérung durch FuBganger, die diesen geholzfreien Abschnitt als
,Trampelpfad" zur Schule nutzen

Angesichts des friihen Zeitpunktes der Begehung im Jahr kann aufgrund des fehlenden
Nachweises der Art im Plangebiet zwar kein 100%iger Ausschluss eines Vorkommens
erfolgen, jedoch sind nach Riicksprache mit dem Buro fir Natur- und Umweltschutz (BNU)
der Stadt St. Augustin tangjahrig keine Meldung tber Vorkommen dieser Art im weiteren
Umkreis (Innenstadt) bekannt und die nachsten bekannten Vorkommen befinden sich mit
groRem Abstand auRerhalb der dicht besiedelten Kernstadtbereiche.

Es ist davon auszugehen, dass der hier betrachtete Standort zwar eine potentielle Eignung
aufweist, dass aber aufgrund seiner Kleinflachigkeit und insb. der permanenten und seit
langem bestehenden Stérung durch den Menschen weder von einem aktuellen noch von
einem zukiinftigen Vorkommen der Art ausgegangen werden kann.

4. Prognose artenschutzrechtlicher Tatbestinde

4.1.Vorhaben und Wirkfaktoren

Im Rahmen der nachfolgenden Betrachtung werden die bau-, anlagen- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren bzw. Wirkprozesse der geplanten Umsetzung des Bauvorhabens
und ihre Wirkungsweise auf verschiedene Tiergruppen dargestelit. Folgende Wirkfaktoren
des Vorhabens koénnen maglicherweise zu Beeintréchtigungen der Tier und Pflanzenwelt
fuhren:

5 LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW [HRsG.] (2014)
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Baubedingte Wirkfaktoren/-prozesse:
o Temporére Ldrm- und Schadstoffemissionen sowie Staubemissionen wahrend der
Neubauphase
o Fillung von Baumen/Gehdlzen im Zuge der Baufeldfreimachung
¢ Inanspruchnahme von Fléchen in der Bauphase

Aniagebedingte Wirkfaktoren/-prozesse:
e Biotopverlust, bzw. Biotopentwertung durch Strukturveranderung (Geholzverluste,

Abtrag von Béschungen)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren/-prozesse
e Stdrung der Restbestinde durch Grunflachennutzung zu Erholungszwecken

4.2. Betroffenheit planungsrelevanter Arten

Vogeti

Alle europdischen Brutvogelarten sind besonders geschiizt. Eine Betroffenheit streng
geschitzter Arten und Arten des Anhang | der VS-Richtlinie ist nicht zu erwarten.

Sonstige, nicht in der Liste des LANUV (vgl. Tabelle 3 Vogel des MTB 4508) auftauchende,
aber dennoch vorhandene Brutvégel, wie zum Beispiel die Palette der vor Ort bei der
Begehung angetroffen klassischen Singvogelarten Amsel, Buchfink, Blau- und Kohimeise,
Zilpzalp, Rotkehichen finden durch ihre Anpassungsfahigkeit in der néheren Umgebung und
den im Zuge des Bauvorhabens zu erhaltenden und der neu entstehenden
Vegetationsbesténde geeignete Habitatstrukturen.

-4.3.Schutz- und VermeidungsmaBnahmen

Fauna

Um den Vorschriften des § 44 Abs.1 BNatSchG zu entsprechen und eine Totung
europaischer Vogelarten grundsatzlich auszuschlieRen, dirfen Rodungsmalnahmen nur
auBerhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden. Sollte
dies nicht moglich sein, ist kurz vorher der Gehdlzbestand auf Brutvorkommen durch eine
ornithologisch  fachkundige Person  zu Uberpriffen. In diesem Fall st eine
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Landschaftsbehorde des Rhein-Sieg-Kreises zu
beantragen.

Erhaltung von Gehdlzbestinden

Teile des Béschungsbewuchses kénnen im Zuge der geplanten Bebauung erhalten werden:
Wiahrend durch den geplanten Bau einer Tiefgarage auf dem Grundstick des Betreuten
Wohnens samtliche Vegetationsbestande bis an die Grundstiicksgrenze heran entfernt
werden miissen, kénnen im Bereich der Freiflichen des geplanten Alten-und Pflegeheims
weite Abschnitte der gehdlzbestandenen Boschung sowie die oben genannten gehoizfreien
Teitflachen erhalten und in das Griinkonzept der nachfolgenden Nutzung integriert werden.
Im Bereich des geplanten Gebaudes und der sidlich daran angrenzenden Stellplatzanlage
missen die unteren Hangbereiche gerodet und zum Bau von Stutzwanden abgetragen
werden, die oberen Hangbereiche sollen jedoch zum Erhalt der vorhandenen Eingrinung
erhalten bleiben.
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5. Zusammenfassung

Nach abschlieender Artenschutzprifung (Stufe 1: Vorprfung) ist festzustellen, dass mit
dem geplanten Vorhaben unter Beachtung der in Kapitel 4.3 genannten Schutz- und
Vermeidungsmafnahmen keine artenschutzrechtiichen Verbotsbestinde verbunden sind.
Stdrungen lokal vorhandener Populationen sind nicht zu erwarten.

Eine Durchfuhrung der Artenschutzprifung Stufe 2 (Art-flr- Art-Betrachtung) und 3 (Prifung
des Vorliegens der Ausnahmevoraussetzung /Beantragung einer Ausnahmeregelung) ist
nach aktuellem Stand nicht erforderlich.

6. Literatur

LANDESAMT FOR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW [HRrsG.] (2015):
Messtischblatter NRW.- <http://www.naturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt>.

MKULNV & MBV (2010):
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben.-

Gemeinsame Handiungsempfehiung des Ministeriums for Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,

Natur- und Verbraucherschutz [Hrsg.] .-
<http://www.aknw.de/ﬁIeadrninluser_upIoadlArbeEtshilfen/handIungsempfehlung_artenschutz_

bauen.pdf>, abgerufen am 13.10.2014.
BNatschG (2010):

Bundesnaturschutzgesetz: vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 7. August
2013

7. Anlage

Bestands-Konflikiplan Malistab 1:250
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Bestandsermittlung Gehdélze /

Antrag auf Erteilung einer

Ausnahmegenehmigung nach der

Baumschutzsatzung der Stadt St. Augustin

fiir das Bauvorhaben

,Errichtung eines Alten - und Pflegeheims sowie einer Wohnanlage flir

betreutes Wohnen*

an der Rathausallee in 53757 Sankt Augustin

Aufgestellt im Auftrag der

Seniorenpark Sankt Augustin GmbH
Ein Unternehmen der Lindhorst - Gruppe

Schmalhorn 13
29308 Winsen (Alier)

Hameln, den 14.04.2015

Bearbeiter:

ANDREAS BERGMANN, DIPL.- ING. UMWELTSICHERUNG

AFTSPLANUNG

Wolff Landschaftsplanung
Dipl. Ing. Andreas Bergmann
Justus-Kiepe-Strafie 1
31785 Hameln

Tel: 05151/95310

Fax: 056151/9531-19

e-mail: post@l-A-wolff.de




1 Anlass / Bauvorhaben
Auf einem Grundstlick westlich der Rathausallee in St. Augustin in Hehe des Rathauses Ost-
lich der Allee und des Rhein-Sieg-Gymnasiums westlich der Allee, das derzeit Uberwiegend
als Parkplatz genutzt wird, plant die Seniorenpark Sankt Augustin GmbH die Errichtung eines
Alten- und Pflegeheims sowie einer Wohnanlage fur Betreutes Wahnen.

7u diesem Zweck muss in den tberwiegenden Teilbereichen der auf der Boschung am westli-
chen Rand des Grundstiicks vorhandene Gehélzbestand entfernt werden.

2 Bestand '
Die langgezogene, sich nach Norden verjlingende Fiache des Parkplatzes liegt direkt an der
in Nord-Std-Richtung verlaufenden, vierspurigen Rathausallee. Der Parkplatz selbst ist fast
vollstandig mit einer Schotterdecke befestigt, die Fahrgassen zwischen den Stellplatzreihen
sind zusatzlich mit einer Betondecke befestigt. Westlich der Parkplatzfizche befindet sich auf
einer ca. 5 m hoher liegenden Flache im nérdlichen Bereich das Rhein-Sieg-Gymnasium und
siidlich daran anschiieRend das Finanzamt Sankt Augustin, getrennt durch eine Tiefgarage.

| Die zum Baugrundstiick gehérende Béschung zwischen den héher gelegenen Nutzungen
(Schule, Finanzamt, begrinte Tiefgarage) und dem auf dem Niveau der Rathausallee liegen-
den Parkplatz ist tberwiegend mit Gehdlzen bestanden.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebietes (rot umrandet)

{(Quelle: Google maps)

! siehe auch beigefligten Bestandsplan mit gekennzeichneten entfallenden Baumen und
Gehdolzstrukturen

Seite2von 7

- AP3-




Auf dem geplanten Baugrundstick wurde bei der Begehung am 24.03.2015 der vorhandene
Vegetationsbestand der Freiflachen in Augenschein genommen.

Vegetationsstrukturen sind nur auf der Bdschung am westlichen Rand des Grundstiicks vor-
handen, die iberwiegende Flache des Grundstiicks (ca. 67 %) ist als Parkplatzflache for
PKWs vollstandig mit Schotter bzw. Beton befestigt. Auf dem beigefugten Lageplan M. 1:250
sind die auf dem Baugrundstiick und seiner Nachbarschaft vorkommenden Gehtlze verzeich-
net.

Abb. 2: Von Birken dominierter lockerer Béschungsbewuchs

Der Baschungsbewuchs setzt sich fast ausschlieflich aus Gehélzen zusammen, die sich hier
im Zuge der natirlichen Sukzession durch Samenanflug etc. angesiedelt haben. Lediglich in
den westlichen Hangkopfbereichen sind angepflanzte Ziergehdlze den Bestanden beigeflgt,
die vermutlich im Zuge der Herrichtung der Griinflachen des Finanzamtes, der Tiefgarage und
entlang der FuBwege &stlich des Gymnasiums angepflanzt wurden.

Auf der Béschung dominieren lockere Bestande der Birke (Betula pendula), die z.T. aus
Stockausschlag Stammumfénge von max. 80 cm erreichen. Uberschiégig gezahit wurden auf
dem Grundstiick insg. rd. 100 Stamme, wobei Stangenholz bis 35 cm Stammumfang domi-
niert.

Neben der Birke kommen folgende Gehélzarten in den Grinflachen westlich des Parkplatzes
vor (verbreitet vorkommende Arten fett gedruckt):

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hartriegel
Haselnuss
Besenginster
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Robinie
Hunds-Rose
Brombeere
Sal-Weide

Acer campestre
Acer platanoides
Cornus spec.
Corylus avellana
Cylisus scoparius
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur

Robinia pseudoacacia

Rosa canina
Rubus spec.
Salix caprea

/f;{’}f{i —
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In den héher gelegenen westlichen Grinflachen (Bereich Tiefgarage, Griinflachen zum Rhein-
Sieg-Gymnasium) dominieren folgende, vermutlich uberwiegend angepflanzten Gehdlzarten:

Feld-Ahorn Acer campestre

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Hartriegel Cornus spec.

’ Hainbuche Carpinus betulus
Zwergmispel Cotoneaster spec.
Zierquitte Chaenomeles japonica
Stechpaime llex aguifolium
Heckenkirsche Lenicera spec.
Mahonie Mahonia aquifolium
Feuerdorn Pyracantha calleryana

I ,mittleren* Abschnitt der Béschung (ca. zwischen geplantem APH und Betreutem Wohnen)
bzw. in Hohe des Haupteingangs des Gymnasiums ist ein stéarker siid- und damit sonnenex-
ponierter Teilbereich der Bdschung weitgehend gehélzfrei ausgebildet. Hier treten die anste-
henden Kiese der Siegniederung zutage, die Bodendecke ist nur sparlich ausgepragt. In die-
sem Bereich hat sich ein , Trampelpfad" zwischen den fiir das Gymnasium reservierten PKW-
Stellplatzen und dem Schuleingang etabliert.

Aligemein weisen die Béschungsbereiche eine starke Vermiliung auf, in den durch Gehdlzen
geschiitzten Lockersubstraten leben Kaninchen.
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Abb. 8

Abb. 3: Gehoizbestand entlang der Grenze zum Gymnasium (hier: Feuerdomn)
Abb. 4: Schotterweg und Gehdlzbestand im nordwest. Bereich des Grundstlicks
5: typischer Béschungsbewuchs mit Birke, Brombeere und Ginster

Abb. 6: lichter Gehdlzbestand auf Béschung mit Robinie, Birke und Brombeere
7: Gehdlzfreier Abschnitt der Béschung

8: Geholzbestand entlang der Kante der Tiefgarage
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Konflikte mit der Baumschutzsatzung

Lt. Baumschutzsatzung der Stadt St. Augustin {in Kraft getreten am 01.01.2002) sind Laub-
paume und Eiben ab einem Stammumfang von 100 cm, Nadelbaume ab einem Stammum-
fang von 150 cm, jeweils gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden, ge-

schiitzt.

Gemah Srilicher Erfassung sind demnach vier geschiitzte Laubbaume zu raden.

Die z.T. mehrstammig als Stockausschlag austreibenden Birken im Bdschungsbereich werden
dabei insgesamt als nicht der Baumschutzsatzung unterliegend bewertet, auch wenn verein-
zelt mehrstammige Gruppen die Anforderungen an eine Unterschutzstellung |t. Baumschuiz-
satzung erfiillen wiirden (Summe der Umfénge der Einzelstamme > 100 cm, min. ein Stamm
mit Mindestumfang von 40 cm).

Der Schutz einzelner Ruderalgehélze einer mehr oder wenig gesamtheitlich mit angesamten
Gehslzen bewachsenen Béschung ist sicherlich nicht dem Schutzgegenstand der Baum-
schutzsatzung zuzuordnen, zumal das Gros der Baume die Anforderungen an eine Unter-
schutzstellung nicht erflllen.

Nachfolgend werden die im Zuge des Bauvorhabens zu fallenden Baume dargestellt, die dem
Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt St. Augustin unterliegen.

1. Betroffen durch den geplanten Neubau der Tiefgarage im Zuge des Bauvorhabens
_Betreutes Wohnen" in der nordwestlichen Grundstucksecke:

1 Feld-Ahorn (Acer campestre), Stammumfang 110 cm, Kronendurchmesser 6 m
1 Feld-Ahorn (Acer campestre), Stammumfang 90+90 cm, Kronendurchmesser 7 m
1 Hainbuche {Carpinus betulus), Stammumfang 100 em, Kronendurchmesser 5 m

2. Betroffen durch die geplante barrierefreie Wegeanbindung des Altenpflegeheims an die
hoherliegenden Sffentlichen Flachen:

1 Feld-Ahorn {Acer campestre) mehrstammig , Stammumfang 3 x 50 cm,
Kronendurchmesser 6 m

Erforderliche Ersatzpflanzungen

Gemaf den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt St. Augustin sind im Falle der Ertei-
lung einer Ausnahmegenehmigung Ersatzpflanzungen in Relation zum jeweiligen Stammum-
fang der zu rodenden Baume erfordertich. Folgende Vorgaben werden in der Baumschutzsat-
zung genannt:

Stammumfang cm | Ersatzpfianz
100-150 cm 1
150- 250 cm 2
250-350 cm 3

Weitere Vorgaben der Baumschutzsatzung fur die Ersatzpflanzungen sind:

e Verwendung von dreimal verpflanzter Ware
e Stammumfang min. 18 cm in 1 m Hohe
e Baum derselben oder einer gleichwertigen Art

Zusammenfassend ergibt sich aus dieser Vorgabe und der Aufsteliung der zu rodenden
Baume folgender Umfang an Ersatzanpflanzungen:

5 Stiick neu anzupflanzende Laubbiume Feld-Ahorn und/oder Hainbuche
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Begriindung fiir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung

Die Seniorenpark Sankt Augustin GmbH beabsichtigt, auf dem Grundstick an der Rat-
hausallee ein Alten- und Pflegeheim und eine Anlage fir Betreutes Wohnen zu realisieren.
Stadtebaulich wird hierdurch im Vergleich zu der derzeit vorhandenen unstrukturierten Park-
platzflache ein innerstadtischer Luckenschluss erzielt.

Die innerértliche Bebauung einer bereits stark anthropogen Uberpragten Flache ist vor dem
Hintergrund des Landschaftsverbrauchs siner Ausbreitung der Siedlungsflache in der freien
Landschaft® vorzuziehen.

Zudem entstehen im Zuge der Neubebauung in gréferem Umfang Grunflachen mit zahirei-
chen Neuanpflanzungen von Laubbaumen. Die derzeit vornandenen, stark befestigten Fl&-
chen werden im Bereich geplanter Grunflachen entsiegelt und stehen dem Naturhaushalt wie-
der zu Verfugung (siehe schraffierte Flachen in beigefugtem Lageplan). Neu angepflanzte
Baume gliedern das Stadtbild und ersetzen die durch die Rodung verlorengehenden Funktio-
nen und Werte der Siedlungsgehtlze fur den Naturhaushalt.

Gepiante Ersatzpflanzung

Die zuvor genannten 4 Laubbaume fallen unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt
St. Augustin, so dass fur deren Fallung hiermit eine Ausnahmegenehmigung beantragt wird
und ein entsprechender Ersatz von insg. funf Baumen zu leisten ist.

Die in dem beigefilgten Lageplan dargestellte zukinftige Freiflachengestaltung beinhaltet
zahlreiche Neuanpflanzungen von Laubbaumen auf den beiden Baugrundsticken, u.a. eine
neue Baumreihe entlang der Rathausallee (ca. 25 B&ume) sowie eine Allee zwischen den
Grundstiicken Altenpflegeheim und Betreutes Wohnen (ca. 14 Baume); insgesamt kann von
mit einer Anpflanzung und insgesamt ca. 50 Béumen im Zuge der Neubebauung ausgegan-
gen werden. Die Anforderungen an die Ersatzpfianzungen im Hinblick auf die Artenauswahi
und die Pflanzquatitat wird in hinreichender Qualitat gewéhrieistet.

Die geplante Neugestaltung der Freiflachen durch Baumpflanzungen ist somit geeignet, den

Bedarf der It. Baumschutzsatzung erforderlichen Ersatzanpflanzungen auf dem Baugrund-
stiick abzudecken,

aufgestelit:

Hameln, den 14.04.2015

Andreas Bergmann, Dipl. Ing. Umweltsicherung
Wolff Landschaftsplanung

Anlage: {_ageplan mit Darstellung der vorhandenen, der zu entfernenden Baume und
der geplanten Ersatzanpflanzungen
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BV Rathausallee, Sankt Augustin
Baugrunduntersuchung
152132-1

Dr. Meinecke & Schmidt

Partnerschaftsgesellschaft

1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung

Die Aureus Holding GmbH plant den Neubau eines Alten- und Pflegeheimes auf einem

Grundstiick an der Rathausallec in Sankt Augustin (s. Lageplan, Anlage 1).

Zur BErkundung der vorliegenden Boden- und Grundwasserverhiltnisse und deren
Bewertung aus bodenmechanischer Sicht waren Untersuchungen des Untergrundes

erforderlich.
Gleichfalls sollten Untersuchungen zur Beurteilung der Versickerungsfihigkeit des

Untergrundes durchgefithrt werden.

Die Aureus Holding GmbH beaufiragte die Dr. Meinecke & Schmidt Partnerschaftsge-
sellschaft am 07.07.2015, die erforderlichen Untersuchungen durchzufithren und die

Ergebnisse in einem Gutachten darzustellen.

1.2 Bauvorhaben

Auf dem Grundstiick soll ein L-formiges Alten- und Pflegeheim errichtet werden (s.
Anlage 1). Die Nord-Siid-Erstreckung betrégt rd. 55 m, im Siiden erstreckt sein ein Ost-
West gerichteter Fliigel iiber rd. 30 m. Das Gebiude wird 3-geschossig und nicht unter-
kellert.

Nordlich des Pflegeheimes ist ein weiteres Gebiiude (Wohnanlage betreutes Wohnen)
geplant. Dieses iiberdeckt einen Grundriss von rd. 38 x 17 m und wird mit einer Tiefga-

rage unterkellert. Die Tiefgarage reicht tiber den Grundriss des Geb#udes heraus.

Die OKFF ist fiir das Erdgeschoss des Altenpflegeheims bei 61,30 m (LNN vorgeschen,
fiir die Wohnanlage bei 61,50 m ii.NN.
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1.3 Unterlagen

| Folgende Unterlagen wurden fiir die Ausarbeitung des vorliegenden Gutachtens verwen-

| det:

(1) Lageplan 1:500, plan- & bauwerk, Winsen/Aller

(2) Grundrisse und Schnitte 1:100, plan- & bauwerk, Winsen/Aller (Entwurfsplanung
24.07.2015)

(3) Geologische Karte 1:100.000, Blatt C 5506 Bonn (Krefeld 1987)

(4) DIN-Taschenbiicher 36 und 113 (Berlin 2008/2009)

(3) Richtlinien fiir die Standardisierung des StraBenoberbaus (RStO 12)

(6) Zusiitzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Erdarbeiten im
StraBenbau (ZTVE-StB 09)

(7) Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser.- Arbeitsblatt ATV-DVWEK-A 138 (Hennef 2002)

2 Durchgefiihrte Untersuchungen

7wischen dem 17.07. und 21.07.2015 wurden im Untersuchungsbereich insgesamt 25
Rammkernsondierungen (RKS 1 - 25; Durchmesser 36 — 50 mm) angesetzt und bis in
Tiefen von 3 m im Bereich nicht iiberbauter Flichen bzw. 7 m im Bereich der geplanten

Gebiude gebohrt.

Aus den Sondierbobrungen wurden meterweise bzw. bel Schichtwechseln Bodenproben
entnommen und in 0,5 1 ProbengefiBe gefiillt. Die Proben werden 6 Monate lang aufbe-
wahrt. Bei der Probenbezeichnung kennzeichnet die erste Ziffer die Nummer der
Rammkernsondierung, die zweite Ziffer die fortlavfende Nummer der Probe in der Son-

dierung.

Im Bereich asphaltierter Flichen wurden Kernbohrungen, Durchmesser 60 mm, ange-

setzt und Bohrkerne des Asphalts entnommen.

Um zusitzliche Angaben iiber die Tragfahigkeit des Untergrundes zu erhalien, wurden
25 weitere Sondierungen mit der schweren Rammsonde (SRS 1 — 25, DPH n. DIN EN

— AGQ —
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ISO 22476) ebenfalls bis in Tiefen von 3,0 bzw. 7,0 m u. Gelinde abgeteuft. Die

Ansatzpunkte lagen jeweils neben denen der Rammbkernsondierungen.

Bei den Rammsondierungen wird die Schlagzahl n , gemessen, die bendtigt wird, um
die Rammsonde (Spitzenquerschnitt 10 cm?) 10 cm in den Untergrund einzutreiben.
Aufgrund der hohen Festigkeit der angetroffenen Bodenschichten mussten die Sondie-

rungen mit der schweren Rammsonde ausgefiihrt werden. Mit der leichten oder mittel-

schweren Rammsonde wiire kein Sondierfortschritt moglich gewesen.

An einer Mischprobe aus den gewachsenen Boden im Bereich der nicht iiberbauten Fli-
chen (RKS 1 -3, 10 und 11; M 1) wurde zur Beurteilung der Versickerungsfihigkeit die
Kornverteilung gem#B DIN 18123 untersucht. Die Kornungslinie ist als Anlage 5 bei-
gelegt.

In Anlage 1 (Lageplan) sind die Sondieransatzpunkte dargestellt, Die Sondierprofile und

Schichtenverzeichnisse sind als Anlage 2 und 3 beigelegt.

Die Ansatzpunkte wurden nach der Lage und Hohe eingemessen. Als Hohenbezugs-
punkt diente ein Strafleneinlauf auf der stlich verlaufenden Rathausallee, dessen Hohe

im Lageplan (1) mit 61,07 m i NN angegeben ist.
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Ortliche Verhiltnisse

3.1 Topographie

Das Grundstiick erstreckt sich iiber rd. 150 m in Nord-Siid- und 35 - 55 m in Ost-West-
Richtung. Der GroBteil wird derzeit als Parkplatz genutzt und ist mit einem Gemisch aus
Schotter, Kies und Sand sowie in Teilbereichen (Fahrstreifen) mit Asphalt befestigt. Am
Westrand verliuft eine Boschung zu den hher liegenden, angrenzenden Grundstiicken.

Ostlich und stidlich des Grundstiickes verliuft die Rathausallee. Nach Westen und Nor-

den grenzen Grundstiicke des Finanzamtes und einer Schule an.

Die Gelandeoberfliche liegt im Parkplatzbereich + horizontal bei rd. 60,9 — 61,3 m
{i.NN. Oberhalb der Boschung liegt die Gelindeoberfliche rd. 5,5 m hoher bei 65,6 —
65,7 m it.NN.

3.2 Geologie, Bodenaufbau und Hydrogeologie

Aus geologischer Sicht liegt das Untersuchungsgebiet im Siiden der Niederrheinischen
Bucht. Nach den Kartenangaben (3) bilden quartire Sedimente (Auen- und Terrassenab-

lagerungen) den Untergrand.

Bei den Felduntersuchungen wurde folgender Bodenaufbau in Oberflichennihe (bis 7 m

u. Geldnde) ermittelt:

Auffiillangen

a) Parkplatzbereich

- Michtigkeit: 0,2 - 1,1 m; Basis 60,3 - 60,8 m ii. NN

- Zusammensetzung: RKS 1,6,7,8, 14,15,18,20: 6 -9 cm Asphalt;
Hierunter sowie an den iibrigen Bohrpunkten Kies und Sand;
7. T. schwach schluffig, mit geringen Beimengungen von
Schotter, Split oder Ziegeln

- Lagerung: mitteldicht — dicht

- Bodenfeuchte: erdfeucht
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b) oberhalb der Boschung

- Méchtigkeit: 0,4 — 1,2 m; Basis 64,4 - 65,3 m . NN
- Zusammensetzung: Kies und Sand, schluffig; Top mit Mutterboden, bei RKS 24
mit PVC-Folie
| - Lagerung: mitteldicht — dicht
| - Bodenfeunchte: erdfeucht

Quartiire Lockergesteine:

Terrassenkies und -sand

- Michtigkeit: >7m

- Zusammensectzung: Kies und Sand, z.T. mit schluffigen Lagen
- Lagerung: mitteldicht — dicht

- Bodenfeuchte: erdfeucht

Im Untersuchungsgebiet wurden gleichmiifige Bodenverhiltnisse angetroffen. Der
Untergrund ist durch die Kies-Sande der Niederterrasse des Rheins gepriigt. Oberfléchen-
nah sind diese im Zuge der Parkplatzerrichtung zum Teil mit Schotter oder Ziegeln ver-

mengt, im Boschungsbereich wurden oberflichennah auch geringe humose Anteile ange-

troffen.
Im Bereich eines Fahrweges im Osten des Parkplatzes ist eine 6 — 9 cm michtige
Asphaltdecke vorhanden. Auch hier dienen die Kies-Sande als Tragschichten.

Grundwasser wurde nicht angetroffen. In einer 250 m westlich gelegenen Grundwas-
sermessstelle liegen die Hochststinde nach Angaben des Internetportals uvo.nsw bei
Héhen um 50 — 52 m @.NN. Fiir das Untersuchungsgebiet konnen diese Werte iiber-
nommen werden. Die hochsten Grundwasserstinde liegen somit rd. 9 m unterhalb der

heutigen Geliindeoberfléiche im Parkplatzbereich.
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4 Auswertung der Untersuchungsergebnisse

4.1 Bodenmechanische Kennwerte

In der folgenden Tabelle 1 sind fiir die angetroffenen Bodenarten die Bodengruppen, die

Bodenklassen und die Frostempfindlichkeit angegeben.

oo .
ZTVE:StB.09 il
F 1/(F3): nicht/(sehr)
frostempfindlich
F1-F2: nicht—
gering frostempfind-
lich

Bodenklassen: 1 Oberboden; 2 flieflende Bodenarten; 3 leicht ldsbare Bodenarten; 4 mittelschwer 10s-
bare Bodenarten; 5 schwer l6sbare Bodenarten, 6 leicht losbarer Fels; 7 schwer l5sharer Fels

Tabelle 1: Bodengruppen, -klassen und Frostempfindlichkeit

Die untergeordnet vorhandenen humosen Béden sind sehr frostempfindlich, die itbrigen
Auffiillungen und gewachsenen Boden in der Regel nicht frostempfindlich. Nur bei

lagenweise auftretenden, hoheren Feinkornanteilen ist die Frostsicherheit eingeschrénkt.

Die bodenmechanischen Kennwerte der erkundeten Bodenschichten werden nach den
Ergebnissen der durchgefithrten Untersuchungen und vorliegenden Erfahrungswerten in

Tabelle 2 zusammengefasst:

30 - 35
35375

Tabelle 2: Bodenmechanische Kennwerte

Die humosen Boden sind wegen ihres untergeordneten Auftretens nicht in Tabelle 2
aufgefiihrt.
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4.2 Beurteilung der Festigkeit der Boden

Aus dem Vergleich der Schichtenprofile mit den Ergebnissen der Rammsondierungen
konnen qualitative Angaben zur Festigkeit und somit indirekt zur Tragfdhigkeit der
untersuchten Béden getroffen werden. Hierzu werden die Schlagzahlen in Relation zu
den erbohrten Schichten betrachtet und untereinander verglichen.

Niedrige Schlagzahlen, insbesondere unterhalb von 3, deuten auf Aufweichungen oder

Auflockerungen in den betreffenden Bodenschichten hin.

Im Parkplatzbereich mussten die Rammsondierungen zum Teil vorgebohrt werden, da

auch mit der schweren Rammsonde kein Sondierfortschritt erzielt werden konnte.

Mit Ausnahme geringméchtiger Bereiche an der Oberfliche anBerhalb des Parkplatzes
wurden im gesamien Tiefenbereich der Sondierungen hohe Schlagzahlen mit mittieren
Werten um 15 — 20 gemessen. Die Schwankungsbreite reicht von 10 bis iiber 30, wobei

hohe Schlagzahlen auf das Antreffen gréberer Kiesgerolle zurlickzufiihren sind.

Die Kies-Sande sind mitteldicht — dicht gelagert und weisen eine hohe Tragfihigkeit

auf,

4.3 Angaben zur Versickerungsfithigkeit {k-Wert)
Zur Beurteilung der Versickerungsfihigkeit des Untergrundes wurde an einer Misch-
probe aus den im Bereich spiterer Freiflichen anstehenden, gewachsenen Boden (RKS
1 -3, 10 und 11) im Labor die Kornverteilung mittels Siebanalyse gemdB DIN 18123

ermittelt, Die Kornungslinie ist als Anlage 5 beigelegt.

Bei den untersuchten Béden handelt es sich um einen Kies-Sand mit geringen schluffi-

gen Anteilen (< 15 %).
Der Durchlissigkeitsbeiwert lisst sich nach der Formel von MALLET/PAQUANT mit

ke = 6,3-10" m/s

- JOF
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berechnen. GemiB DVWX-A 138 (7) ist bei der Ermittlung des ke Wertes aus der Kormn-
verteilung ein Korrekturfaktor von 0,2 zu beriicksichtigen. Fiir die Berechnung von Ver-

sickerungsanlagen ist daher ein mittlerer ke-Werl von 1,2:10”° m/s anzusetzen.

Die Durchlissigkeit der Boden ist fiir die Versickerung der Niederschlidge von versie-
gelten Flichen ausreichend. Die Anforderungen gemi DVWK A 138 (ua. le-Wert
zwischen 1-10° und 5 - 10 m/s) werden erfiillt. Die kiesig-sandigen Boden sind fiir die

Einrichtung von Versickerungsanlagen geeignet.

— 4GP
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5 Beurteilung

5.1 Angaben fiir die Griindung

|
‘ Der Bereich der Tiefgarage wird in einer Tiefe von ca. 3 m unter Geldnde gegriindet,

das Altenpflegeheim wird nicht unterkellert und in frostfreier Tiefe gegriindet.

Nachfolgend werden Angaben zur Griindung auf Fundamenten bzw. Bodenplatten

sowie zum Oberbau der Fahr- und Stellflichen getroffen.
5.1.1 Griindung auf Fundamenten

Fiir eine Griindung von Streifenfundamenten in frostfreier Tiefe sowie im Niveau 3 m u.

Gelinde wurden Setzungsberechnungen durchgefiihrt.

In Anlage 4 sind die Berechnungen in Fundamentdiagrammen dargestellt. Aus den Dia-
grammen lassen sich fir unterschiedliche Fundamentbreiten und Bodenpressungen die
jeweiligen Setzungen ablesen.

Die Grundbruchsicherheit ist fiir alle Fundamentbreiten und Bodenpressungen, die

innerhalb der schraffierten Diagrammbereiche liegen, gegeben.

In der nachfolgenden Tabelle 3 sind beispiclhaft fiir Streifenfundamente mit verschiede-

nen Fundamentbreiten die zulissigen Bodenpressungen und zu erwartenden Setzungen

aufgefithrt.
0,5 200 0,3 0,2
300 04 0,3
400 0,5 0,5
1,0 200 0,4 04
300 0,6 0,6
400 0,9 0,8

Tabelle 3: Setzungsberechnungen fiir Streifenfundamente

- GG -




BV Rathausallee, Sankt Augustin
Baugrunduntersuchung

152132-1

12

Dr, Meinecke & Schmidt

Partnerschaftsgesellschaft

Es ergeben sich nur sehr geringe Setzungen auch bei hohen Bodenpressungen. Fiir
andere als die in der Tabelle angefithrten Bodenpressungen und Fundamentabmes-

sungen konnen die jeweiligen Setzungswerte aus den Diagrammen abgelesen werden.
Fiir Einzelfundamente konnen die Bodenpressungen 50 % hoher angesetzt werden.
5.1.2 Griindung auf Bodenplatten

Fiir die Griindung auf Bodenplatten nach dem Steifemodulverfahren kann dieser sowoht
fur die unterkellerten als auch die nicht unterkellerten Bauteile mit Es = 50 MN/m?

angesetzt werden.

Ohne Unterkellerung miissen eventuelle Hohenunterschiede zwischen der Bodenplatte
und dem vorhandenen Untergrund mit gut tragféhig verdichtbaren Materialien ausgegli-
chen werden. Hierfiir eignen sich die beim Aushub des Kellers anfallenden Kies-Sande

oder Mineralgemische 0/45.

5.2 Aufbau von Verkehrsflichen

Fahrwege, die von Schwerlastverkehr genutzt werden, sind gemif RStO 12 (6) der
Belastungsklasse Bk3,2 bis Bk10 zuzvordnen. Der frostsichere Oberban muss eine

Dicke von 0,5 m aufweisen
Fiir die Verformungsmoduln gelten gemdB RStO 12 die nachfolgenden Anforderungen:

Auf dem frostempfindlichen Untergrund muss ein Verformungsmodul Ey; von mind.
45 MN/m? und auf der Tragschicht in den von Schwerlastverkehr genutzten Bereichen

ein Ey;—Wert von mind. 150 MN/m? eingehalten werden.

Fiir PKW-Stellplitze gilt eine Zuordnung in die Belastungsklasse Bk0,3 bis Bk1,8. Hier
ist der frostsichere Unterbau in einer Dicke von 40 cm herzustellen, der Ev,-Wert muss
auf der Tragschicht 120 MN/m? betragen.

Die Anforderungen an den Untergrund werden in den Kies-Sanden sicher eingehalten.

— OO -
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5.3 MaBnahmen zur Abwehr von Bodenfeuchtigkeit

Fiir die erdberiihrenden Bauteile ist eine Abdichtung gegen Bodenfeuchte und nicht

stauendes Sickerwasser gemiB Teil 4 der DIN 18195 ausreichend.

Die Arbeitsriume sind mit gut durchlissigen Materialien zu verfiillen. Hierfiir eignen
sich die bei den Aushubarbeiten im unterkellerten Bauteil anfallenden Kies-Sande.

Die anstehenden Kies-Sande sind bei hoheren Feinkornanteilen nicht als kapillarbre-
chend einzustufen. Da das Gruopdwasser erst in groBen Tiefen ansteht und keine durch-
gehenden Stauhorizonte vorhanden sind, ist eine kapillarbrechende Schicht dennoch

nicht erforderlich.

5.4 Versickerung von Regenwasser

Das auf den versicgelten Flichen anfallende Regenwasser kann im Bereich der nicht

iiberbauten Fliichen in Mulden oder Rigolen in den Kies-Sanden versickern.

7um héchsten Grundwasserstand wird ein Abstand von mindestens 1,0 m sicher einge-
halten.

Fiir die Dimensionierung der Anlage wird empfohlen, am Ort der geplanten Versicke-
rungsanlage einen Versickerungsversuch in einem Schurf in der geplanten Sohlticfe
durchzufiihren. Hierbei konnen die bei der Kornverteilung nicht erfassten Faktoren

(Lagerungsdichte) beriicksichtigt werden.
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6 Hinweise und Empfehlungen fiir die Bauausfithrung
Der zulidssige Boschungswinkel betriigt in den Kies-Sanden 45°.

Die Aushubmaterialien sind gut fiir einen verdichteten Wiedereinbau, z.B. zur Verfiil-

lung der Arbeitsraume, geeignet.

Zur Beurteilung der Verwertbarkeit der Asphaltschichten miissen die PAK-Konzentrati-

onen untersucht werden. Hierfiir kénnen die entnommenen Bohrkerne verwendet wer-

den.

Abschlieffende Bemerkungen:

Wenn abweichende Verhiltnisse von den zuvor beschriebenen auftreten, Planungsidnde-

rungen erfolgen oder sonstige Fragen zu den Bodenverhiltnissen bestehen, die im Gut-

achten nicht oder abweichend behandelt wurden, empfiehlt es sich, den Gutachter zu

einer erginzenden Stellungnahme aufzufordern.

Herten, 6. August 2015

i

Dipl.-Geol. C. Schmidt
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Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernlen Proben

Anlage 3.1

A.geb.: Aureus Holding

Az.: 15213241

Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augustin

Bohrung rechis : 0.00 Datum: 17.7.2015
Nr RKS1 /Biatt 1 ) ) 61.21 mhNN
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 | 5 I 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bie und Beimengungen Bemerkungen Proben
= :
m b) Ergdnzends Bemerkung ') Sonderprobe _
unter . ; Wasseriiihrung !
c) Beschaffenheit  |d) Beschaffenheit  ie) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr nm
Ansatz- | Loon Bohrgut nach Bohrvorgang o {Unter-
punkt = , : kante)
i} Ubliche @) Geologlsche hy 1) i} Kalk- gonstiges
Benennurg Benennung Gruppe gehalt
a) Asphalt, BK | 1 0.09
b)
0.09 5 a4 o
f) q) ) 3
a} Aufflliung, Kies, Sand, Schiuff, Ziegel erdieucht 1/ 1 1.10
b)
el c) sehr dicht d) ) braun
) g} h) i}
a}Sand und Kies, erdfeucht 1/ 2 2.00
b)
2.
00 Foy dicht 3 &) hellbraun
f} g} h) i}
a) Kies, stark sandig, schwagch schluffig erdfeucht 1/ 3 3.00
b)
R c) sehr dicht d) 8) braun
f) g} h) i}
a)
b)
c) d) e}
f) a h) i}

) Eintragungen nimmt der wissenschafiliche Bearbelter vor.

— 45




Aniage 3.2 -
hichtenverzeichni »
Sc tenve hnis A.geb.: Aureus Holding g
iiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben '
Az 152132-1
Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sank! Augustin
Bohrung rechts : 0.00 Datum: 17.7.2015
Nr RKS 2 /Biatt 1 ) ) 61.58 mNN
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 E 5 l 6
a} Benennung der Bodenart Entnomemene
Bia und Beimengungen Bemerkungen Proben
" ; :
o b} Erganzends Bemerkung ') Sonderprobe Tiefe
unier = - Wasserfihrung g
¢) Beschaffenheit  id) Beschaffenheit  |e} Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr mm 2
Ansa}t;- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter- :
un = :
3 fi Ubliche g) Gealogische hy i) Kalk- sonstiges LI §
Benennung Benennung Gruppe | gehalt |
a) Auffiillung, Kies, Sand erdfeucht 2 1 0.40 :
| b) i
i 5
| :
| 40 ‘
| 0 ¢} sehr dicht d) e) braungrau 1
i 0 h) )
2) Kigs, sandig, schwach schluffig ardfeucht o | 2 2.00
) N |
5 200 15} sehr dicht g &) helloraun
f 9) h) I |
a) Sand, Kiesig, schwach schluffig erdfeuchi 2f 3 3.00
b)
Sy c} sehr dicht ¢) e) braun
1) a) hy i)
a)
b)
c) d) €}
f) a h) 1)
a)
b)
c} d) e)
f) a) k) i)
Y Eintragungen nimmt der wissenschattliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3.3
A.geb.: Aureus Holding (
Az 1521321

Bauvorhaben: BY Rathausallee, Sankt Augustin

Bohrun rechts : 0o Datum: 17.7.2015
9 Nr RKS3 /Blatt 1 chts 0001 6588 mNN
Schuri hoch : 0.00
1 2 3 4 | 5 ! 6
a} Benennung der Bodenart Entnommeng
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
, i
m b} Ergénzends Bemerkung ') s Tiofe
unter ; X . Wasserfuhrung :
c} Beschaffenhell  |d) Beschaffenheit e} Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr Inm
Ansa;f— nach Bohrgut nach Bohrvargang Karnverlust {Unter-
un =
P f) Ubliche g) Geologische hy ) } Katk- sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe | gehalt
a) Aufflllung, Kies, erdfeucht 3/ 1 0.30
b) wenig Schotter, wenig Sand
0.30 ¢} sehr dicht d} e) graubraun
f) a) h) i)
a} Kies, stark sandig, schiuffig erdieucht 3/ 2 1.70
b)
1.70
c} sehr dicht d) &) heltbraun
1) gl ] f)
&) Feinsand und Mittelsand, erdfeucht 3f 3 3.00
b) stark kiesig, schlufilg )
300 1) sehr dicht n ¢) hellbraun
f g) h) i
a)
b)
¢ d) e)
f a) k) i)
a)
b}
c) d) e}
f) 9) h) i}

'Y Eintragungen nimmt der wissenschafliiche Bearbelter vor.




i ‘ _ ‘ Anfage 3.4
! Schichtenverzeichnis

1iir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernien Proben

A.geb.. Aureus Holding 4

Az 152132-1

Bauvorhaben: 8V Rathausalles, Sankt Augustin

Bohrun rechis - ] Datum: 17.7.2015
9 NrRKS4 /Biatt1 . 0001 61,23 mNN
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 } 5 ! 6
a) Benennung der Bodenart Enfnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Froben
] 1
m b) Ergénzende Bemerkung ') SonaeeTont _
unter : - Wasser{lihrung :
c) Beschaffenhelt  |0) Beschaffenheil  |e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr Qi
Ansa:tz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
| un z .
P fy Ubliche g) Genlogische h) 1) i} Kalk- sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe | gehalt
1 a) Auffiilung, Kies, Sand ardfeucht 4/ 1 0.40
0
0.40 <) sehr dicht d) e} hellbraun
|
i f d) h} ]
|
! aj Kies, stark sandig, schiuffig erdfeucht 44 2 1.80
|
b}
g c) sehr dicht d) @) hellbraun
f} gl h} i)
a} Feinsand und Mittelsand, erdfeucht 4f 3 3.00

|

g b} stark kiesig, schiuffig
| 3.00

|

|

¢) dicht d} e) hellbraun
f g) h) i)
i a) Kies, stark sandig, schwach schluffig erdfeucht 4f 4 4.80
|
a ;
11 4.80 ¢) sehr dicht d) a) hellbraun
: fi 4) h) N
| a) Kies, sandig erdfeucht 4f 5 7.00
b)
ety c) sehr dicht d} e} heltbraun
f) o) h) f

"y Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.

- 949~




Anlage 3.5 E
icht gichni
Schichtenverzeichnis A.geb.. Aureus Holding d
fiir Bohrungen ohne durchgefiende Gewinnung von gekernten Proben
Az 152132-1
Bauvorhaben: BY Rathausallee, Sankt Augustin
Bohrung rechis : 0.00 Datum: 17.7.2015
Nr RKS 5 /8latt 1 ) ’ 61.73 mNN
Schurf hoch : 0.00
| 1 2 3 415 ] 6
| a) Benennung der Badenart Entnommene
Bis L und Belmengungen Bemerkungen Proben
" ;
| T b) Erganzende Bemerkling ') Sonderprobe Tiote
unter , , Wasserliihung !
] c) Beschaffenheit |} Beschaffonheit  |e) Farbe Bohrwerkzeuge | Att | Nr Ul
Ansatz- | nach Bohrgut nach Bohrvorgang K ; (Unter-
punkt A : ernveriust kante)
| fy Ubliche g) Geologlsche Y i) Kalk- sonstiges
; Benennung Benennung Gruppe | gehalt
a) Auffillung, Kies, Sand, ardfeucht 5 | 1 0.76
b) Sehluff, humos
' 0.70 ¢) mittefdicht dj &) braun, hellbraun
f) ) h) )
a) Kies, stark sandig, schluffig erdisucht 5/ 2 2.00 ;
™ i
2. _
00 c} sehr dicht d) ) helfbraun
1) 9) h) %)
a) Sand, kiesig. schwach schiuffig erdfeucht 5/ 3 3.30
b)
Sl c} dicht 9) g} hellbraun
f 9) h) i '
a) Kies, stark sandig, schwach schlulfig erdisucht 5/ 4 £.20
)
; 2 ¢} sehr dicht dy - a} braun .
: f} g) h) iy
l a) Kies, sandig, schwach schiluffig erdfeucht 5/ 5 7.00
h)
700 1) sehr dicht 9) &) helibraun
f) o) h} ]
Yy Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbelter vor.
.
- ’C>) /f {g -




: ) Anlage 3.6 <
: Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding g
fr Bohrungen ohine durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Az 1521321
Bauvorhaben; BV Rathausailee, Sankt Augustin
Bohrun . : Datum: 17.7.2015
9 Nr RKS6 /Biati 1 rechts : 0001 61 01 mhn
Schurf hoch ; 0.00
‘; i 2 3 a| 5| s
a} Benennung der Bodenart Enfnommenea
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
: 5 1
m b} Ergéinzende Bemerkung ') Sonderprobe S
unter - : Wasserflhrung L
; ¢} Beschaffenheit | d) Beschaffenheit  {e)Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr ihm
Ansa}t(.;c- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
‘; un =
| P fi Ubliche g} Geologische hy Y ) Kaik- sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe | gehalt
‘ a) Asphalt, BK 6 0.08
|
b}
0.08 o Py 5
f g) h i)
a) Auffillung, Kies, Sand, erdieucht 6/ 1 0.60
b} Schiluff, Ziegel
060 1y dicht d) &) hellbraun
1} g h) ]
a} Kies, sandig erdfelicht 8/ 2 2.20
b)
220 1) sehr dicht 3 o) helibraun
f) 9) hj i)
4} Feinsand und Mittelsand, erdfeuchi 6/ 3 350
b} kiesig, schwach schiuffig
Sy ¢} dicht d) &) hetfbraun
fi 9 h) i)
aj Kies, sandig, schluffig erdieucht 6/ 4 4,60
b}
= ¢} sehr dicht o) e) heflbraun
f) gl h) i
'} Einfragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor,

'"‘" aQ ;j ' R




) . . Anlage 3.6
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding {
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernlen Proben - e
Bauvorhaben: BY Rathausallee, Sankt Augustin
Z:::::fng Nr RKS 6 /Biatt 2 :;)cz:si ggg 61.01 mNN Datum: 17.7.2015
1 2 3 4 5 &
a) Kies, stark sandig, schluffig erdfeucht 6/ 5 5.80
b)
580 ¢} sehr dicht d) e) hellbraun
f a) h) i)
a) Kies, sandig, schwach schluflig erdfeucht 6/ 6 7.00
b)
7.00 c) sehr dich d) 8) helibraun

J ) hy D
a)
b)
T d) 2)
f) g h) i)
a)
k)
c) d} e)
f 9 h) i)
a)
b)
c) d) 8)
0 a h) ]
a)
b}
c) d) e}
f a) h) i)

Yy Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehends Gewinnung von gekernlen Proben

Anlage 3.7

A.geb.: Aureus Holding {

Az 152132-1

Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augustin

Bohrung rechis - 0.00 Patum: 17.7.2015
Nr RKS 7 /Blan 1 ) ’ 0.91 mhIN
Schurf hoch 0.00 E
1 2 3 4 r 5 1 B
a) Benennung der Bodenarl Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
= ;
m b) Erganzende Bemerkung ') Sonderprobe ot
unter . - {1 Wasserfahrung ir'%
il ¢) Beschaffenheit  |d) Beschaffenheit  |e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr m
Sakt' nach Bohrgut nach Bohrvorgang R (Unter-
Ln 7
2 ) Ubliche ) Geologische M) 1) Kak- |  sonstiges LY
Benennung Banennung Gruppe | gehalt
a) Asphalt, BK | 7 0,06
b)
0.06 po a0 o)
fi g) ) i}
a) Auffiltung, Kies, Sand erdfeucht 7! 1 0.60
b)
i ¢) sehr dicht d) e} hellbraun
f) g) R i)
a) Kles, stark sandig, schluffig erdfeucht 7/ 2 1.80
k)
.90 <) sehr dicht dj e} hellbraun
f) g) h) i}
a) Feinsand und Mittelsand, erdieucht 7/ 3 3.80
b} stark kiesig, sehluffig
Sy ¢) sehr dicht d) ¢} hellbraun
L] 9) h) i}
a) Kles, sandig, schwach schluffig erdfeucht 7/ 4 5.40
7/ 5 7.00
b)
AL c) sehr dicht d) e} hellbraun
f ) h) i)

Yy Eintragungen nimmt der wissanschaltliche Bearbeiter vor.




i _ . Antage 3.8
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding d
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Az.: 152132-1
Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augustin
Bohrun . 00 Datum: 17.7.2015
9 Nr RKS8 /Blati 1 rechts : 000 1 60.91 mNN
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 | 5 [ 6
a) Benennung der Bodenart Entrnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
" :

T b) Ergénzende Bemerkung ') Sonderprobe Tt
unter . , Wasserlithrung “;
[y ¢) Beschaffenheit | d) Beschaffenheit o) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr L

. nach Bohrgut nach Bohrvorgang K | (Unter-

punkt - . . ernverlust kante)

fy Ubliche g) Geologische h) 1) i) Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt

a} Asphall, BK | 8 0.09
b}

0.09 a a o)
f gl h) i
a) Auffztung, Kies, Sand erdfeucht 8/ 1 0.50
b)

.50

0-5 c) sehr dicht &) e} hellbratin
f gl h) i
a) Kies, sandig, schwach schiuffig erdfeucht 8/ 2 1.80
b)

ezt ¢} sehr dicht d) ) hellbraun
f 9) h) i)
a} Sand, kiesig, schwach schluffig erdfeucht B/ 3 2.70
b}

2.70 ¢) dicht d) @) heffbraun
f) g} k) i)
a) Kies, sandig, schwach schluffig erdfeucht 8/ 4 5.00
b)

e c) sahr dicht 4} e} heilbraun
) 9) h} 1

'} Eintragungen nimimt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernien Proben

Anlage 3.8
A.geb.: Aureus Holding
Az 1521321

P

Bauvorhaben; BY Rathausaliee, Sankt Augustin

222;:"9 Nr RKS8 /Blat 2 :ﬁ:s g‘.gg o001 mun | DEU™ 177200

1 2 3 4| 5 6
a) Kies, slark sandig, schwach schiuffig erdleuchi 8/ 5 7.00

L)

70015y sehr dioht d Te) helibraun
f) g) h} i)
a)
b) ]
o) d) e
f) d) h) i}
aj
b}
c) d} e)
f 5) h) i )
a)
b) B
o) d} e)
f 9) h) h
a)
b)
©) d) &)
f) g ) i}
a)
b)
c) d) e)
f a) ) 0

% Eintragungen nimmt der wissenschaflliche Bearbelter vor.




o Anlage 3.9 i
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding 4
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Az 1521321
Bauvorhaben: BY Rathausallee, Sankt Augustin
Bohrun : Daturm; 17.7.2015
% Nr RKS9 /Biati 1 rechts : 0.00 | 55,09 mNN
Schuri hoch : 0.00
i 2 3 4| 5] s
a) Benennung der Bodenart Eninommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
= 1
o b} Erganzende Bemerkung ) Sonderprobe Tisfe
unter : : Wasserfihrung i
c} Beschaffenheit | d) Beschaffenheit  |e} Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr inm
Ansallt;- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernveriust (Unter-
un = .
: f) Ubliche g) Geologische hy 1) i} Kalk- sonstiges L)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Auffiillung, Basaltschotter, Sand erdfeucht a/ 1 0.15
b)
015 1) mitteldioht d) e)grau
f) g) h) i
&) Kies, stark sandig, schwach schiuffig erdleucht 9/ 2 1.00
b)
Lt ¢} sehr dlchl d} @) heltbraun
) ) h) U]
a} Feinsand und Mittelsand, erdfeucht 9f 3 2.40
b) kiesly, schhuffig
el ¢} dicht d) @) braun
f) g} h} i}
a) Kies, sandig, schwach schiuffig erdfeucht 9/ 4 370
b}
3.70 c} sehr dicht d) e) hellbraun
f) 9) h) i
aj Kies, stark sandig, schluffig erdleucht of 5 5.50
b}
5.50 c} dicht d) e} hellbraun
f) gl h) i)
"y Eintragungen nimmt der wissaenschaftliche Bearbeiter vor.

- >2 eQ 5 —




) ' . Anlage 3.9
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding ¢
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az: S
Bauvorhaben: BV Hathausallee, Sanki Augustin
Bohrun : Patum: 17.7.2015
Schuri | NeRKS9 Bz ﬁ:hr:s gﬁgg SEC
1 2 3 4 5 6
a) Kies, sandig, schwach schluffig erdieucht of ] 7.00
N
700 1oy sebr dicht 4 &) hellbraun
f} g) h) i}
a)
o)
c) d) e
f) g h) i)
a)
b}
¢ d) 8)
B a h) )
a)
b)
o) d) e) |
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) g}
f) 9 h) i)
a)
b)
c) d) 2)
f) a) h) 1)
Yy Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.

SOk



Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernfen Froben

Anlage 3.10
A.geb.: Aureus Holding ¢
Az 15213241

Bauvorhaben; BV Rathausailee, Sarkt Augustin

Bohrung rechts : 0.00 Datum; 17.7,2015
Nr RKS 10 /Blati 1 ’ ’ 61.21 mNN
Schuit hoch : 0.00
3 2 3 4 1 5 1 B
a) Benennung der Badenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
£ i
o b) Erganzende Bemerkung ') Sonderprobe riote
unter g ; Wassertahrung il o
P c) Beschaffenheit  |d} Beschaffenheit  |e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr n
nsakf- nach Botrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
un = . .
2 fy Ubliche g} Geologische h) i) Katk- sonstiges LY
Benennung Benennung Gruppe | gehait
a) Aufflllung, Kies, Sand, Schotter erdfeucht 10/ ¢ 1 0.60
b}
0.60 c) sehr dicht d} &) hellbraungrau
f} g) k) i)
a) Kies, stark sandig, schwach schluffig erdieucht 0/ 2 1.70
b}
i ¢) sehr dicht d) &) hellbraun
f) g h) i)
a) Sand, kiesig, schwach schluffig erdfeuchi 10/} 3 3.00
b)
LY ¢} sehr dicht d) e} braun
h a) h) B
a)
b)
¢) d) a)
fi a) h} 1)
aj)
b}
c) d} e)
9 g) h) i)

'y Eintragungen nimmt der wissenschafiliche Bearbeiter vor.

- 923 -




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3.11

A.geb.: Aureus Holding (

Az 152132-1

Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augustin

Bohrung rechts : 0.00 Datum: 17.7.2015
Nr RKS 11 /Blatt 1 ) ’ 61.33 mNN
Schurf hoch 0,00
1 2 3 45| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
" ;
m b) Ergédnzende Bemerkung ') Sonderprabe Tt
unter : : Wasserflihrung inm
Aratz- c) Beschaffenheit  [d} Beschaffenheit  |e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr
Sakt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
un = :
PURKE Ty Tnliche g)Geologische W ") |ih Kalk- | sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Auffiillung, ardfeucht 117 1 0.40
b) Kles, Sand, Schluif, Zlegel
0.40 ¢} sehr dichi d) e} helibraun
f) a) h} i}
a) Kies, sandig, schwach schluffig erdieucht | 2 1.60
b)
1.60 ¢} sehr dicht d) e} hellbraun
1 9) h) 3
a) Kies, stark sandig, schwach schluffig erdfeucht 1] 3 3.00
b)
EE ¢) sehr dicht d) e} helbraun
] a) by I}
a)
b)
c) d} e}
L] 9 h} i
aj
b}
¢} d} e}
f} ) h} 1)

) Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor,




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3.12
A.geb.: Aureus Holding g

Az.;

1521321

Bauvorhaben: BY Rathausaliee, Sankt Augustin

Bohrung rechts : 0.00 Daturn; 17.7.2015
Nr RKS 12 /Blatt 1 ) ’ 61.12 mNN
Schurt hoch : 0.00
1 2 3 4 i 5 ! 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Froben
" ;
o b) Ergénzende Bemerkung ') Sonderprobe Tisfe
unter : = — Wasserliihrung !
c) Beschaffenheit  |d)Beschaffenheit  |e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr inm
Ansatz- | nach Bohrgut nach Bohrvargang Kernverlust (Unter-
punkt - " X kante)
fi Ubliche ) Geologische h) Y i) Kaik- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe | gehalt
a) Auffillung, Split, Sand, Kies erdfeucht 12/ | 1 0.15
b}
0.15 o) dicht d) &) grau
f) ] ) i}
a) Aufflillung, Kies, Sand erdifeucht 12/ | 2 0.60
b}
0.60 ¢ dicht 4) e} hellbratn
f) a) h) i}
a) Kies, sandig, schwach schltffig erdfeucht 12/} 3 2.80
b)
2.80 c} sehr dicht d) ) hellbraun
) ) h) i)
a) Feinsand und Mittelsand, erdfeucht 12/ | 4 - 450
b) stark kiesig, schwach schiuffig
il c} sehr dicht d) e) heltbraun
f) g h) i)
a) Kies, stark sandig, schluffig erdiaucht 12| 5 5.80
12/ G 7.00
b)
Y ¢} sehr dicht d) &) heltbraun
f) g h) ]

Y Elntragungen nimmt der wissenschafiliche Bearbeiter vor.

= oY




i
_ ) ] Anlage 3.13 =
el i
Schichtenverz chnis A.geb.: Aureus Holding
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Az.: 152132-1
Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augustin
Bohrun : Datum: 17.7.2015
9 Nr RKS13 /Biat 1 rechts - 000 ¢t 19 mNN
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 | 5 1 6
a) Benennuny der Bodenart Entnommene
| Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
| = 1
‘ . ») Erganzende Bemerkung ') Sonderprobe riate
| unter | : : Wasserfohrung irll -
| Ansat c} Beschaffenheit  |d) Beschaffenheit  |e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr
f L?ak? nach Bohrgut nach Bohrvargang Karnverlust {Unter-
n =
1 : f) Ubliche g) Geologische hy ') i} Kalk- sonstiges kanta)
g Benennung Benennung Gruppe | gebalt I|
a) Auffillung, Basaltschotier erdfeucht 130 | 1 0.10
b)
0.10 ¢} dicht d) e) grau
f gl k) i) |
|
a) Kies, sandig, schluffig erdleucht 13 2 1.60
b
L ¢} sehr dicht d) ) hellbraun
f g h) B
a) Sand, kiesig, schiuffig erdieucht 13/ | 3 2.80
b)
2.
80 c) dicht d) e} braun
f o) hy b
1) Kies, sandig, schwach schluffig erdfeucht 13/ | 4 5.00
13| 5 7.00
b)
Gebd ¢ sehr dicht d) e hellbraun
f} o) h) 1)
a)
b)
c} d) &)
f) o) h) i}
") Eintragungen nimmt der wissenschaflliche Bearbeiter vor.

- Q30




_ . . Anlage 3,14
Schichtenverzeichnis

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

A.geb.: Aureus Holding ¢
Az. 152132-1

Bauvorhaben: BY Rathausallee, Sanki Augustin

Bohrung rechts : 0.00 Daturm; 17.7.2015
Nr RKS 14 /Blati 1 i ) 61.02 mNN
Schurf hoch : 0.00
1 2 3 N
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Belmengungen _ Bemerkungen | Proben
" ;
m b) Erganzende Bemerkung *) Sonderprobe .
- Tiefe
unter . ; W asserfiihrung i
¢) Beschaffenheit  [d) Beschaffenheit e} Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr nm
Ansa‘té- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {(Unter-
N -
P fy Ubliche g) Geologlische k1 i) Kalk- sonstiges kante)
; Benenmung Banennung Gruppe gehalt ¥
| i
\ . a) Asphalt, BK | 14 0.07
| o
| 007 g d) ) .
f a) h) i
a) Auffiliung, Kies, Sand erdfeucht 14/ | 1 0.30
b)
0-30 I3y dicht a0 o) hallbraun
) g h) i)
a) Mittelsand und Grobsand, erdfgucht 14/ | 2 0.90

b) schwach kiesig, schwach schiuffig

0.90

c) mitteidicht d) e) hellbraun
N a) k) i
a) Kies, sandig, schwach schluffig ardleucht i4/ | 3 2.20
b)
e c} sehr dicht d) e} hellbraun
1) a) h) §)
a) Mittelsand und Grobsand, erdfeucht 14/ | 4 3.80
b} kieslg, schluffig
3.60

c) dicht ) a) hellbraun

f) ) h) 0

Y Einiragungen nimmt der wissenschailliche Bearbeiter vor.

- 934 —




. ) . Anlage 3.14
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aurous Holding 4
fiir Bohrungen chne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 152152-1
Bauvorhaben: BY Hathausallee, Sankt Augustin
Bohrun - ) Datum: 17.7.2015
Schurf ? NrRKS14 a2 ;ﬁgs g.gg RS
! 1 2 3 4 5 6
! a) Kies, stark sandig, schwach schluffig erdfeucht 14/ 1 5 5.30
b)
530 To) sehr dicht d) &) hellbraun
f a h) i
a} Kies, sandig, schwach schluffig erdfeucht 14/ | 6 7.00
b)
7.00 ¢} sehr dicht d) e) helforaun
f} a) h) i)
a)
b
o) d) 8)
f g) h) i
a)
b) |
|
<) d) e)
f a) hi) i)
a)
b}
c) ) e)
i) g) h) i)
a)
b)
c) d) e}
f) ) h) )
') Elntragungen nimmt der wissenschafiliche Bearbeiter vor.

~ o3 ~




Schichtenverzeichnis

tiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernien Proben

Anlage 3.18

A.geb.: Aureus Holding

Az 152132-1

Bauvorhaben: BY Rathausailee, Sankt Augustin

Bohrung rechis @ 0.00 Datum: 17.7.2015
Nr RKS 15 /Blatt 1 i ) 61.09 mNN
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 [ 5 i 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
- i
m b) Ergénzends Bemerkung ") e Tiete
unter - - Wasserfihrung irl1 -
i ¢) Beschaffenheit  |d) Beschaffenheit  |e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr
ASAZ- | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
punkg o ; S kante)
fy tibliche g) Geologlsche hy ) i} Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Asphalt, BK | 15 0.07
b)
0.07 o 3 o)
f) a h) i}
a} Auffiilung, Kies, Sand erdieucht 151 1 0.30
b
030 ey dicht d) &) hellbraun
i) gl h) i)
a) Mittelsand und Grobsand, erdfeucht 15/ | 2 0.90
b) schwach kiesig, schwach schiuffig
0.90 1o} mitteldicht a) &) hellbraun
f 9) hy i
a) Kies, sandig, schwach schluffig erdfeucht 18/ 1 3 2.20
o)
e c) sehr dicht g) e} hellbraun
f) g) h} i)
a) Mitlelsand und Grobsand, erdfeucht 15/ 4 3.60
b) kieslg, schluffig
3.60 c} dicht d} ) heltbraun
f} a) h) i)

Y Eintragungen nimmt der wissenschafiliche Bearbeiter vor.




] _ i Anlage 3.15
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding {
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az (52121
Bauvorhaben; BV Rathausallee, Sankt Augustin '
:z:;:{ng N RKS 15 /Blatt 2 :i::s ggg 61.09 mNN Datum: 17.7.2015
1 2 3 4 5 8
a) Kies, stark sandig, schwach schluffig erdleucht 15/ 5 5.30
b)
; 530 [Comdon  la |ohelbram
! 1) g h} )
a) Kies, sandig, schwach schiuffig erdffeucht 15/ 1 6 7.00
N
7.00 ¢} sehr dicht d) &) shellbraun
f ) h) i) ‘:
a) I
. i :
c) d) o) B
f) a) h) ]
a)
b) o
c) d) 8) |
0 a) h) i N
a)
b)
1 c) d} &) .
0 o mo )
a)
b}
<) d) e}
f) g) h) ]
Y Einiragungen nimmt der wissenschaflliche Bearbeiter vor.

= 3 "i,g; —




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3.16

A.geb.: Aureus Holding ¢

Az.. 1521321

Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augustin

Bohrun : Datum: 17.7.2015
% Nr RKS16 /Biatt 1 rechts : 000 6573 min
Schuri hoch : 0.00
1 2 3 45| &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
5 i
. b) Erganzende Bemerkung ) Sonderprobe riote
o - . Wasserflhrung irl1 m
P c} Beschaffenheit  |d} Beschaffenheit el Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr
o nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
un = -
. f} Ubliche g) Geologische hy 1) I} Kalk- sanstiges L
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a} Auffisllung, Sand, Schiuff, erdfeucht 16/ | 1 0.70
b) Mutterboden, Kies
o c} dicht d} e} dunkelbraun
fi a) h} )
aj Feinsand, stark schluffig, kiesig erdieucht 16/ 2 1.30
b}
130 14 sehr dicht a ¢) braun
f) g h) i}
a) Kies, stark sandig, schiuffig erdfeucht i6/| 3 2.50
b)
Caa) ¢) sehr dicht d) e) heflbraun
f) a) h) i)
a) Band, kiesig, schwach schluffig erdfeucht 18/ 4 3.80
b)
S ¢) dicht d) e} hellbraun
f g} h} i)
a} Kies, stark sandig, schwach schiuffig erdleucht 18/ | 5 5.20
b
520 15 senr diont a) &) hellbraun
f) a) k) i}

"y Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.

o (;2 gS -




Anfage 3.16 .
Schichtenverzeichnis Ageb.: Auraus Holding L
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az o
Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augustin
:(c::::fng Nt RKS 16 /Blatt 2 :2:;:5 ggg 65.73 MmN Datum: 17,7.2015
1 2 3 4 5 6
a) Kies, sandig, schwach schluffig erdfeucht 16/ | B 7.00
o)
700 Yoy sehr dicht 9) e} hellbraun
f) g) n) i}
a)
]
¢} d) a)
1} a) n) )
a)
b}
¢) d} e)
f) a) h) f
aj
. 4
&) d) g)
0 9) h) i |
a)
b)
€) i) &)
f) a h} i)
a)
b) |
©) d) 8)
f) ) h) i)
Y Elntragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbelter vor.

~ 36—




Anlage 3.17
Schichtenverzeichnis
hichtenverze A.geb.: Aureus Holding
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernien Proben
Az.: 152132-1
Bauvarhaben: BV Rathausaliee, Sankt Augustin
Bohrung rechts : 0.00 Datum: 17.7.2015
Nr RKS 17 /Blatt 1 ) ) 61.43 mNiN
Schurt hoch 0.00
1 2 3 sl s| s
a} Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b 5 L
m } Erganzende Bemerkung '} Sonderprobe Tielo
unter : : Wasserfiihrung e
¢} Beschaffenheit  |d) Beschaffenheit  |e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr Lt
Anusaz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
n =
P ) Ubliche o) Geologlsche (W) | Kalk- |  sonstiges LG
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufflillung, Kies, Sand, Schotter erdfeucht 170 9 0.40
b)
40
0 c} sehr dicht d} e) hellbraun-grau
f) 9 h) i
a) Kies, sandig, schwach schluffig erdfeucht 17/ 2 1.70
b)
ezl c} sehr dickt d} &) hellbraun
f) 9) h) i)
a) Feinsand und Mittelsand, erdfeucht 17/ | 3 3.10
b) kiesig, schiuffig
|
Y c} dicht d) e} braun
0 9 h) )
a) Kies, sandig, schwach schluffig erdfeucht 17/ 4 4.40
o)
. ¢} sehr dicht d) ) helibraun
f) ) )] i)
a) Kies, schwach sandig, schwach schluliig erdfeucht 7| 5 5.70
b}
e ¢) sehr dicht d) e} hellbraun
f) a) h) i)
'} Eintragungen nimmt der wissenschafiliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3.17
A.geb.; Aureus Holding g
Az 152132-1

Bauvorhaber: BY Rathausaliee, Sankt Augustin

:z:::fng Nr RKS 17 /Blatt 2 :2;{:;5; ggg 61.43 mNN Datum: 17.7.2015

1 2 3 4 6
a) Kies, sandig, schluffig erdfeucht 17/ 1 6 7.00
b)

700 Fey sehr dicht d) o) helloraun
0 Q) h) i)
a)
b)
c} d) e)
f a) h) )
aj
b}
¢} d) &)
f gl h) J]
aj
b) -
c} d) e}
f) )] h) i
a)
b)
c) d) e)
f) a) by )
a)
b)
c) d) e}
f g) h) i)

"\ Eintragungen nimm} der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




) ) . Anlage 3.18
‘ Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding ¢
| fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
‘ Az 152132-1
Bauvorhaben: BV Rathausaliee, Sankt Augistin
Bohrung rechis : 0.00 Datum: 17.7.2015
Nr RKS 18 /Blatt 1 ) ’ 61.26 miN
Schurf hoch : 0.00
! 2 3 a5 | s
a) Benennung der Badenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
" 5
T m b) Ergénzende Bemerkung ') ) Tt
unter ' . Wasserfiihrung inm
Ansat c} Beschaffenheit  |d) Beschafferheit e} Farbe Bohrwerkzeuge | Ari | Nr
NSBlZ- | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt —— - ; kanie}
fy Ubliche g) Geologische hy ) i) Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Asphalt, BK | 18 G.08
b)
0.06 ) a0 o)
f) a) hj i)
a) Auffiillung, Kies, Sand erdieucht 18/ 1 0.60
b)
0.80 <} sehr dicht d) e} hellbraun
f) o) h) i)
a) Kies, sandig, schwach schluffig erdieucht i8/ | 2 2.00
b) i
G0 ¢} dicht d) e} braun
f g) h) i)
a) Feinsand und Mittelsand, erdieucht 18/ | 3 3.30
b) kiesig, schwach schluffig
S ¢} dicht d) e} hellbraun
fi 9 hj i)
a) Kies, sandig, schwach schluffig erdfeucht 18/ 4 4,50
b}
a0 ¢) sehr dicht d) e} hellbraun
f) a) h) i}
Y Eintragungen nimmt der wissenschaflliche Bearbeiter vor.

- 239




‘ o Anlage 3.18 :
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding 4
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az e
Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augustin
:::;":fng Nr RKS18 /Blatt 2 LZZ'ES g:gg gro6mNN | oum 77RO
1 2 3 4 5 B
a) Kies, sandig, schluffig erdfeucht 18/ | 5 7.00
i .
‘ 700 1oy sehr dioht d) e)helbraun |
U] ¢} h) )
| .
| €) d) a)
1 L 9 h) i
z
¢} d) a)
f g) h) i
a)
b)
<) d) e)
f g) h) )
&)
b)
o] d) )
D gl h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g h) J]
"y Eintragungen nimmit der wissenschaftliche Bearbeliter vor.

- Quio-



Anlage 3.19
hi verzeichnis
Schichtenverzeic A.geb.: Aureus Holding ¢
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewlnnung von gekernten Froben
Az.: 15213241
Bauvorhaben: BY Rathausallee, Sankt Augustin
Bohrung rechts : 0.00 Datum: 17.7.2015
Nr RKS 19 /Blatt 1 ) ’ 65.67 mNN
Schuri hoch : 0.00
1 2 3 4|5 | 6
a) Benennung der Badenart Enfnommena
Bis und Belmengungen Bemerkungen Proben
3 i
i b) Erganzende Bemerkung ') Sonderprobe Tiole
urter . . Wasserflihrung !
¢) Beschaffenheit  |d) Beschaffenheit  |e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr nm
Ansa:;- nach Bohrgut nach Bohrvorgang T (Unter-
un 7
B fy Ublichs g) Geologische hy 1y i) Kalk- sonstiges kants)
Benennung Benennung Gruppe | gehalt
a) Auffillung, Sand, Kies, humos erdfeucht 19/ 1 0.40
| b)
| 4
[ 0.40 ¢) mitteldicht d) ) dunkelbraun
‘ f) a) h) i)
a) Auffiliung, Kies, Sand, Schiufi erdfeucht 19/ | 2 1.20
b) O
1.
20 ¢} dicht d) &) braun
i) g} h) i)
a) Sand, stark kieslg, schiuffig erdfeucht 19/ | 3 1.60
h)
160 £y sehr dicht 4 ) hellbratin
f 9) h) | ?
a) Kies, stark sandig, schwach schluffig erdieucht 18/ 4 2.90
b)
2.90 1) sehr dictt d) e} hellbraun o
f) ) )] i)
a) Kies, sandig, schwach schiuffig erdieucht 19| 5 3.80
: b)
el ¢} sehr dicht o} &) hellbraun
f) g) h) i)
: " Eintragungen nimmt der wissenschafliiche Bearbeiter vor.

— RUA-




Anlage 3.19
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding ¢
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az T
Bauverhaben: BV Rathausaliee, Sankt Augustin
gz:;::g Nr RKS19 /Blat 2 :ﬁ:s g:gg es.67mNN | Do TR0
H 2 3 4 5 6
| a) Kies, stark sandig, schiuflig erdieucht 19/ 1 6 5.50
m
| 550 ¢} sehr dicht d) e} helibraun N
i f) g h) )
| a} Kies, sandig, schwach schluffig erdfeuchi 197 7 7.00
b)
7.00 c) sehr dichl d) e) heltbraun
f) 4) h) i}
a)
b)
¢) d} e)
0 a) h) i)
a)
b)
c) dj 8)
) g} h) i)
b
<) d) e)
f ¢ 1) i) |
a)
b}
c) d} ) |
f ) h) )]
" Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernter: Proben

Anlage 3.20
A.geb.: Aureus Holding
Az.. 152132-1

Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augustin

Bohrung rechts : 0.00 Datum; 17.7.2015
Nr RKS 20 /Blatt 1 ) ) 61.36 mNN
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 s | 6
a} Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Belmengungen Bernerkungen Proben
A i
m b} Erganzende Bemerkung ) Sonderprobe et
unter = - Wasserfithrung :
c) Beschaffenheit  |d) Beschaffenheit  |e)} Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr Inm
Ansalz- | nach Bohrgut nach Bohrvorgang KernveriLst {Unter-
punkt . - i karte)
) Ubliche g} Geologische hy 1} i) Kak- sonstiges
Benennung Benennung Gruppg | gehalt
a) Asphalt, BK | 20 0.08
b)
0.08 & a o)
f) a} k) i}
a) Auffiillung, Kies, Sand, Schluff erdfeucht 20/ | 1 0.60
b)
0.60 ¢) dicht d) ) helibraun
1 g h) f)
a) Kies, stark sandig erdfeucht 20| 2 2.00
b)
200 1) sehr dicht o) ) hellbraun
f g9) h) {)
a} Sand, kiesig erdfeucht 200 3 3.60
b}
3.60 ) dicht d) e) hellbraun
1) g) h) i}
a) Kies, sandig, schwach schluffig erdfeuchi 20/ 4 5.40
b)
ad ¢} sehr dichi d) &} hellbraun
f g} h) i

Y Eintragungen nimimt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.

— QU3 -




_ i . Anlage 3.20
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding d
fir Bohtungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az e
Bauvorhaben; BY Rathausallee, Sankl Augustin
2::;21‘19 N RKS 20 /Blatt 2 :‘i?r:s ggg 61.36 MNN Daturm: 17.7.2015
i 2 ' 3 4 | 5 6
a) Kies, slark sandig, schwach schlulfig erdfeucht 200 5 7.00
b}
7.00 ¢} sehr dicht d) e) hellbraun .
i 9) h) ]
| .
| 5
c) d} e)
f) )] h) H
a)
b
o d) o)
f) g) h) i
a)
b)
<) d) e)
f o) h) h o
a)
b}
c) d) 8)
f) ) h) h
7
b)
c) o) e)
P g) h} )
Yy Eintragungen nimmt der wissenschailliche Bearbeiter vor.

- QUi ~




Anlage 3.21 =
ic ichni ‘
Schichtenverze nis A.geb.: Aureus Holding ¢
fiir Bohrungen chne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Az 15213241
Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augusfin
Bohrung rechts : 0.00 Datum: 17.7.2015
Nr RKS 21 /Blatt 1 ) ) 65.71 mNN
Schurf hoch : 0.00
1 2 3 s | 5| s
a) Benennung der Bodenart Ennommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
2 1
m b) Erganzende Bemerkung ') Sonderprobe rieto
| unter ' . Wasserfihrung ir|1
Ansat c) Beschaffenheit  |d}Beschaffenheit | e) Farbe Bohrwerkzeuge | At | Nr L
| $alz- | nach Bohrgut nach Bohrvorgang e {Unter-
| punkt T ' . kante}
| fy Ubliche g) Geologische hy Y i) Kalk- sonstiges
| Benennung Benennung Gruppe | gehalt
a) Auffillung, Schiuff, Sand, Kies ardfeucht 21/ 1 .40
b} :
4 ;
0.40 c) dicht d) e) braun ;
f 9 h) 0
a) Sand, erdfeucht 21/ | 2 1.50
b) stark schiuffig, stark kiesig i
180 e) sehr dicht d) @) hellbraun
f) o) h) i)
a} Kies, sandig erdfeucht 21/ | 3 270
b)
L ¢) sehr dich} d} ) hellbraun
f) g) h) i)
a) Kies, stark sandig, schluffig erdieucht 21/ | 4 3.90
b}
el ¢) sehr dicht d) e) hellbraun
f) 9) h) i)
a) Feinsand und Mittelsand, ardieucht 21/ 5 5.30
b} stark kiesig, schwach schiuffig
530 c) dicht d) e} hellbraun
f) 9) h i)
') Eintragungen nimmi der wissenschaftliche Bearbsiter vor.

) g




Andage 3.21
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding g
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernien Proben R e
Bauvorhaban: BV Rathausallee, Sankt Augustin
Bohrun : Datum: 17.7.2015
Sohurt % wrRKS21 Bian2 :ﬁ:s g:gg 65.71 mNN
1 2 3 4 5 6
a) Kies, sandig erdleucht 21/ 8 7.00
b}
.00 c) sehr dicht d) e) hellbraun
] g h) i)
a)
b}
c} d) )
f) g) k) i)
a)
by
¢) d) &)
) g) h) ]
a}
b)
o) d) e
h o h) 0
a)
b)
c) d) e)
fl a k) 9
a)
b)
c} d) e)
f) e h) f)
") Eintragungen nimmt der wissenschaflliche Bearbeiter vor.

- Q LH’;} -




Anlage 3.22
Schichtenverzeichnis
= n A.geb.: Aureus Holding {
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernien Praben
Az 152132-1
Bauvorhaben: BY Rathausalles, Sankt Augustin
Bohrung rechts : 0.00 Datum: 17.7.2615
Nr RKS 22 /Biatt 1 i ) 61.62 mNN
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 i 5 i 6
a) Benennung der Bodenart Entnemmene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b " 5
m ) Ergénzende Bemerkung ') Sonderprobe Tiofo
unter - ' - ~— Wasgserfdhrung ;
¢} Beschaffenheit  |d) Beschaffenheit  |e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr inm
Ansal:- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
un =
P ) Ubliche g} Geologische hy ) i) Kalk- sonstiges SO
Benennung Benennung Gruppe | gehali
a) Auffiillung, Kies, Sand, ardfeucht 2211 1 040
‘ b} Schiuff, humos
‘ 0.40 c) dicht d e} braun
| fi a) n) )
a) Mittelsand und Grobsand, erdieucht 22/ 2 1.30
b} schwach kiesig, schwach schiuffig
1.30
c} dicht dj e) hellbraun
fy ) h) i)
a) Kies, stark sandig, schluffig erdfeucht 22/ 3 2.50
b)
2.50 c) sehr dicht d} &) hellbraun
N g h) i)
a) Feinsand und Mittelsand, erdleucht 22/ | 4 3.70
b) kiesig, schluffig
370 1oy dioht d) &) braun
0 9 h) 0
'i: a) Kies, sandig, schwach schlutfig erdifeucht 22/ 1 5 4.80
b)
400 Yoy senv dicnt d) e) hellbraun
f) g) h) i)
% Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.

C U —




. o Anlage 322
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aurous Holding ¢
filr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben o 1521301
Bauvorhaben: BY Rathausallee, Sankt Augustin
2:::;“9 Nr RKS 22 /Blalt 2 ;Zf;:s g‘.gg ere2mn | Do 1772015
t 2 3 415 6
a) Kies, sandig, schluffig erdfeucht 2211 B 7.00
b)
/.00 ¢) sehr dicht d) e} helloraun
1) gl h) i
| a)
i c) d) e)
! f) a) h} i}
, .
b
c) d) e)
0 0 h) 0
a)
b)
c) d) e}
) g) h) i
a)
by
c) d) €)
f gl h) i)
a)
b)
¢} d) e}
f) g) h) i)
" Eintragungen nimmt der wissenschafiliche Bearbelter vor.
e & uﬂ(%‘;




Anlage 3.23 B
Schi verzeichni
hichten Sl A.geb.: Aureus Holding C
fiir Bohrungen chne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Az.: 152132-1
Rauvorhaben; BY Rathausallee, Sankt Augustin
Bohrung : rechis : 0.00 Datum: 17.7.2015
Nr RKS 23 /Blatt i ) 61.29 mNN
‘ Schurt hoch : 0.00
1 2 3 4 | 5 I 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
| Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
| b} Ergi i
} T ) Ergénzende Bemerkung ') Sondsrprobe Tiete
uhter = = Wasserfihrung .
¢) Beschaffenheit  |d) Beschaffenheit  |e) Farbe Bohrwerkzeuge | At | Nr inm
Ansatz- | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
| punkt e . - kante)
| f) Ubliche g) Geologlsche h) 1) ) Kalk- sonstiges
| Benennung Benennung Gruppe | gehalt
| a) Auffitllung, Schotter, Kies, Sand erdfeucht 23 | 1 0.30
b}
0.30 c) dicht d) ) graubraun
f} g) h) i)
a) Kies, stark sandig, schwach schluffig erdfeucht 23/ 2 1.20
b stark sandig, schwach schluffig
1.2
v ¢) sehr dicht d) e} heltbraun
i 9) h) iy
a) Feinsand und Miltefsand, erdfeucht 23| 3 2.60
by stark kiesig, schluflig R
ELY ¢} mitieldicht d} e} hellbraun
B ) h} i
a} Kies, sandig, schwach schluffig erdieucht 23/ 4 4,00
b)
e c¢) sehr dicht d) e) hellbraun
f 9) h) i)
a) Kies und Sand, schwach schiuffig erdieucht 231 6 5.60
b)
ey c) sehr dicht d) e} rotbraun
f} g h) i
Yy Eintragungen nimmi der wissenschaflliche Bearbeiter vor.




. _ . Anlage 3.23
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding ¢
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnurig von gekernten Proben Az ey
Bauvorhaben: BY Rathausallee, Sankt Augustin
::::;ng Nr RKS 23 /Blait2 :‘T::s ggg 61.29 mNN Datum: 17.7.2015
1 2 3 4 5 6
a} Kies, sandig, schwach schluffig erdieucht 231 6 7.00
b)
700 ¢} sehr dicht d) e} hellbraun 7
f) g} h) i}
a)
b)
¢} dj 8)
f) G} f) i)
a)
b}
¢) d) &)
f 9) h) i)
a)
b)
c) d) e}
f) a) h) i
a)
b)
<) o} a) R
f 1+ h) i)
a)
b)
) d) e)
f) a) hy i}
'} Eintragungen nimmt der wissenschafiliche Beatbeiter vor.

- 95D




) ] . Anlage 3.24
e
Schichtenverzeichnis Ageb.: Aureus Holding ¢
fiir Bohrungen chne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Az 152132-1
Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augustin
Bohrung rechts : 0.00 Datum: 17.7.2015
Nr RKS 24 /Blad 1 i ) 65.59 mNN
Schurt hoch : 0.00
1 2 3 s ls| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Praben
3 1
m b} Ergdnzende Bemerkung ') Sonderprobe oo
unter : : Wasserfihrung inm
et c) Beschaffenheit  |d}Beschaffenheit  |€) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr U
nsak.:- nach Bohrgut nach Bohrvorgang e, (Unter-
un -
P f Ubliche g) Geologische h) b i) Kalk- sonstiges L)
Benennung Benennung Gruppe | gehalt ;
a) Auffiiltung, Kies, Sand, Schiuff, erdfeucht 24/ 1 0.60
b} PVC-Falie
0.60 c) dicht d) e) braun
f a) h) i
a) Auffiillung, Kies, Ssand, Schluff, erdfeuicht 24/ | 2 1.20 *
b) Wurzeln R
e c) dichi d) ) hellbraun
] g} h) ]
a) Kies, stark schiuffig, sandig erdfelcht 24/ | 3 2.30
b)
Y ¢} dicit d) &) braun
B g) h) i)
a) Feinsand und Mittelsand, kissig, schiuffig erdisucht 24/ 1 4 3.60
o}
3.60 ¢) sehr dicht d) e} braun
f) gl m i
a) Kies, stark sandig, schiuffig erdleucht 24/ 5 5.00
b}
5.00 c) sehr dicht d} e} heltbraun
f) a) h) )
"y Eintragungen nimmt der wissenschaliliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3.24
A.geb.: Aureus Holding d
Az

1621321

Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augustin

Bohrun g : Datum: 17.7.2015
Schurf ’ Nr RS 24 /Blati2 :;‘2:5 ggg oL
1 2 3 4 51

a} Kies, schwach sandig, schwach schiuffig erdfeucht 24/ | 8 6.20
b)

820 ) sehr dicht d) &) hellbraumn
f) ) h) i)
a)
b)
o) d) e}
f 9) h} i}
a)
b)
c) d) a)
) 9) h) )
a)
b)
c) ) e}
f) a) h) i)
a)
b)
e) d) e)
0 ) h) i}
a)
b}
c) d) e)
f) a h) ]

') Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3.25

A.geb.: Aureus Holding G

Az,

1521321

Bauvorhaben: BV Rathausallee, Sankt Augustin

Bohrung rechts : 0.00 Datum; 17.7.2015
Nr RKS 25 /Blatt 1 ) ’ 61.42 mNN
Schurf hoch 0.00
H 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Belmengungern Bemerkungen Proben
" i
m b} Erganzende Bemerkung ') Sonderprobe Tiefe
unter : : Wasserfihrung :
A ¢} Beschaffenheit  |d) Beschaffenheit e} Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr dnilag
nsa}t;- nach Sohrgut - nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
un .
: ) Ubliche o) Geologische | ") | Kalk- |  sonstiges )
Benennung Benennung Gruppe | gehali
a) Auffdllung, Kies, Sand, Schiuff ardfeucht 250 1 0.70
b}
0.70 ¢) sehr dichi d) &) hellbraun
f) g) h) i)
a) Kies, sandig, schluftig erdfeucht 25/ 2 2.00
o)
2.00 ¢) sehr dicht d) e} halibraun/braun
) a) h) iy
&) Kies, sandig, schwach schluffig erdigucht 25( | 3 3.00
b) B
AL ¢) sehr dicht d) e) braun
f) q) h) i)
a)
b)
o) d) e) l
f a) b} i)
a)
b}
c) d) a)
f) g h) i

" Entragungen nimmt der wissenschaflliche Bearbeiter vor.

- H53
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1./2. Ausfertigung

Stadtebaulicher Vertrag

Gemal § 11 Baugesetzbuch (BauGB) zur Umsetzung der stédtebaulichen Ziele des Bebau-
ungsplanes Nr. 117 ,Rathausallee” wird
zwischen der

Seniorenpark Sankt Augustin GmbH
Schmalhorn 13
29308 Winsen (Aller)

nachfolgend — Vorhabentrdgerin - genannt

und der

Stadt Sankt Augustin
Markt 1
53757 Sankt Augustin,
vertreten durch den Blirgermeister

nachfolgend - Sfadf — genannt
Folgendes vereinbart:

Priaambel

Die Stadt betreibt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Rathausaliee”. Zie! der
Ptanung ist die Schaffung der planungsrechilichen Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche
Neuordnung des westlichen Stadtzentrums durch die Entwicklung eines Mischgebietes.

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Sankt Augustin. Die Vorhabentragerin
hat eine stadtebauliche Konzeption vorgelegt, die mit den stéddtebaulichen Zielvorstellungen
der Stadt vereinbar ist.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt Teilfléichen der in der Gemarkung Siegburg-Mulldorf, Flur
1 gelegenen Parzellen 5930 und 3820 zu erwerben und hierauf ein Alten- und Pflegeheim
{Seniorenresidenz) mit 80 Pflegeplatzen (100% Einzelzimmer), und 8 Pflegewohnungen'mit
den erforderlichen Stellpldtzen hierzu zu errichten.

Zur Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele vereinbaren die Vertragsparteien
nachfolgende Regelungen.




Abschnitt | Vertragsgebiet, Vertragsbestandteile und Vorhaben

§1 Vertragszweck

Dieser stadtebauliche Vertrag dient der Forderung und Sicherung der stddtebaulichen Ziele
des Bebauungsplans Nr. 117 ,Rathausallee“. Ziele sind die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir das in § 4 beschriebene Yorhaben sowie die Herstellung und der
Umbau der sffentlichen Erschliefungsanlagen im Vertragsgebist.

§ 2 Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst den sudlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 117
,Rathausallee* (Anlage 1} westlich der Rathausallee und &stlich des Finanzamtes mit Aus-
nahme der Fldchen nérdlich des laut Bebauungsplan geplanten FuBwegs zwischen Rat-
hausaliee und Finanzamt. Das Gebiet umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung Siegburg-
Maldorf, Flur 1 mit den Nummem: 5930 (teilweise) und 3820 (teilweise)

§ 3 Bestandteile des Vertrags
(1) Bestandteile des Vertrags sind:

¢ Der Bebauungsplan in der jeweils letzten vom Rat der Stadt beschlossenen Fassung
{entweder Offenlage- oder Satzungsbeschluss) (Anlage 1)

+ Das Bebauungskonzept (Aniage 2)

e Den Lageplan der geplanten Fullwegefihrung im Bereich des Kreisverkehrs Rat-
hausallee (Anlage 3)

o Den Lageplan bestehender Leitungen im Bereich des Kreisverkehrs Rathausallee
(Anlage 4)

(2) Die Anlagen sind Bestandieile des Vertrages. Die Vertragsparteien bestitigen, dass
ihnen die Anlagen vollstdndig vorliegen.

§ 4 Beschreibung des Vorhabens

(1) Im Zentrum von Sankt Augustin plant die Vorhabentrégerin die Errichtung eines Alten-
und Pllegeheims (Seniorenresidenz) in Form eines L-férmigen Baukérpers (Aniage 2). Mit
seiner Hauptseite liegt dieses an der Rathausallee. Der nérdliche Gebdudeteil grenzt an ei-
nen zukiinftigen Verbindungsweg Rathausallee/Rhein-Sieg-Gymnasium, der sldliche Ge-
baudeteil ist rechtwinkelig gestaltet mit einer Parkanlage/innenhofseite in seiner Offnung. Die
Héhe betrdgt 4 Etagen plus Staffelgeschoss.

(2) In dem Alten- und Pflegeheim sind 80 Pflegeplétze als Einzelzimmer, sowie und 8 Pfle-
gewohnungen vorgesehen. Die flir das Vorhaben erforderlichen Stellplétze werden stdlich
des L-férmigen Gebaudes angelegt.

(3) Damit die Bewohner bzw. Besucher des Pflegeheimes das sich im Westen anschlieen-
de Geldndeniveau erreichen kdnnen (Finanzamt /Rhein-Sieg-Gymnasium), um in die soge-
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nannte ,Griine Mitte® bzw. ins westliche Stadtzentrum zu gelangen, wird das Gebéude ab
der 1. Etage mittels eines Bricken- bzw. Rampenbauwerkes an das obere Gelandeniveau
im Westen angeschlossen. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich auf dem Vorhabengrund-
stiick entlang der westlichen Grundsticksgrenze der Parzellen 5930 und 3820 eine Wege-
verbindung zwischen Briicken- bzw. Rampenbauwerk und der sich anschlieRenden stadti-
schen Grundstiicksfliache (Parzelle 7086, Flur 1, Gemarkung Siegburg Miuilldorf) zu schaffen.
(4) Dariber hinaus wird nordlich des offentlichen Verbindungsweges die Errichtung einer
barrierefreien, altengerechten Wohnanlage mit 4 Geschossen pius Staffelgeschoss durch die
Lindhorst Gruppe geplant. Die Stadt Sankt Augustin beabsichtigt diese Grundstiicksflache an
einen anderen Investor zu verauBem.

Abschnitt Sicherung der Stadiebaulichen Ziele

§5 Energieeffizientes Bauen und Wirmeversorgung

(1) Die Stadt Sankt Augustin verfolgt das Ziel, den Verbrauch von Primérenergie sowie den
Ausstoft von Treibhausgasen zu verringern, um dem Kiimawandel entgegenzuwirken.
(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich bei der Herstellung der Gebaude im Plangebiet zu
energieeffizientem Bauen. Die Anforderungen zur Bestimmung der Energiesffizienz eines
Gebaudes orientieren sich an den aktuellen Forderkriterien der KAW-Bankengruppe flr den
energetisch hochwertigen Neubau von Wohngebduden im Rahmen des ,CO2-
Gebdudesanierungsprogramms” des Bundes.
(3) Auf dieser Grundlage verpflichtet sich die Vorhabentragerin, mindestens den Standard
des KAW-Effizienzhauses 40" basierend auf der Energieeinsparverordnung vom 24. Juii
2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1789, 1790) geéndert worden ist, herzustellen. Dabei dirfen die Hauser den Jah-
res-Primdrenergiebedarf von max 40 % und den Transmissionswarmeveriust von 55 % der
errechneten Werte fiir das Referenzgebédude nach Tabelle 1 der Anlage 1 der EnEv 2014
nicht berschreiten. Gleichzeitig darf der Transmissionswarmeverlust nicht hoher sein als
nach Tabelle 2 der Anlage 1 der EnEV 2014 zuldssig. Zusétzlich ist den Anforderungen des
Pakets der KW nachzukommen. Hierzu wird auf die Merkblétter und Anlagen der Kfw zum
Energieeffizienten Bauen (Férdemummer 153) verwiesen (gliltig ab dem 01.04.20186), abruf-
bar unter www kfw.de/153.
{(4) Zum Nachweis des energetischen Niveaus sind die 0. g. Eckdaten durch einen Sachver-
standigen im Rahmen eines Energiekonzeptes zu ermitteln. Mindestanforderung an den
Sachversténdigen ist dessen Zulassung als Energieberater im Bundesprogramm ,Vor-Ort-
Beratung" oder von der Verbraucherzentrale Bundesverband e.V. oder die Ausstellungsbe-
rechtigung nach § 21 EnEV.
(5) Das Energiekonzept hat eine zentrale Warmeversorgungsanlage oder -einrichtung im
Sinne des § 11 Absatz 1 Satz 2 Ziffer 4 BauGB (insbesondere Blockheizkraftwerk, Holzpel-
letsanlage oder Warmepumpe) zur Versorgung des zu ermrichtenden Gebédudes vorzusehen.
Dabei sind mdgliche Standorte der Warmeversorgungsaniage oder -einrichtung innerhalb
des Plangebiets festzulegen. Bei der Aufsteilung des Energiekonzeptes ist die Energiever-
3
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sorgungsgesellschaft Sankt Augustin GmbH durch die Vorhabentrégerin zu beteiligen. Dabei
stellt die Vorhabentragerin das Benehmen mit der Energieversorgungsgesellschaft Sankt
Augustin mbH (iber die Auswahl der Warmeversorgungsanlage oder -einrichtung und ihre
moglichen Standorte her.

(6) Solite das o. g. Forderprogramm bzw. der genannte Effizienzstandard zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung nicht mehr bestehen, so ist ein Standard zu gewdhrleisten, der die An-
forderungen der dann gultigen Energieeinsparverordnung in vergleichbarer Weise erfllt.

§6 Herstellung der Wegeverbindung im Vertragsgebiel

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zum Bau und zur Kostenlibernahme folgender
Wegeverbindungen im Vertragsgebiet sowie zur Anpassung der bestehenden Erschlie-
fungsanlagen Ober die Grenzen des ErschlieBungsgebiets hinaus, sofem und soweit dies
zur Anbindung der folgenden Anlagen an das vorhandene ErschlieRungsnetz erforderlich ist.
Hierzu gehoren:

» Die Anlage einer Wegeverbindung auf dem Vorhabengrundstlck entlang der westli-
chen Grundstiicksgrenze der Parzellen 5930 und 3820 zwischen dem gem. § 4 Abs.
3 2y errichtenden Briicken- bzw., Rampenbauwerk und der sich anschlieBenden stéd-
tischen Grundstiicksfiache (Parzelle 7068, Flur 1, Gemarkung Siegburg Malldorf).

e Den Bau des in § 4 Abs. 1 genannten 6ffentlichen Verbindungsweges Rathausal-
lee/Rhein-Sieg-Gymnasium und der damit in Verbindung stehenden baulichen Anla-
gen (Beleuchtung, Entwésserung, Treppenanlage etc.)

« Die Herstellung der im Bebauungsplan (Anlage 1) festgesetzten &ffentlichen Gehwe-
ge als Anschluss der geplanten Flache fur Stellplétze an den bestehenden Kreisver-
kehr Rathausallee (siehe Anfage 3). Da sich das Vorhabengrundstlick innerhalb der
\Wasserschutzzone 1B befindet, sind die befahrbaren Fldchen (Zufahrten, Stellplatze
etc.) wasserundurchlissig zu befestigen. Das anfallende Niederschlagswasser dieser
Flachen ist vollstandig auf dem Grundstiick zu fassen und mit Hilfe eines Hofablaufs
bzw. einer Entwasserungsrinne (iber den eigenen Kanalhausanschluss in die Kanali-
sation abzuleiten.

§ 7 Baumpflanzungen

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich entsprechend der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes die Baumpftanzungen entlang der Rathausallee bis zur ndrdfich des Vorhabengrundsti-
ckes gelegenen offentlichen Wegefliche sowie die Bepflanzung entlang der offentlichen
Wegefiache (ndrdlich und siidlich der Wegefléche), in Abstimmung mit der Stadt, durchzu-
fuhren.

o {Q &) O




§ 8 ErschlieBungsvertrag

Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass zu gegebener Zeit, frihestens nach Sat-
zungsbeschluss des Rates (ber den Bebauungsplan ein gesonderter ErschlieBungsverirag
geschiossen wird. Inhalt dieses Vertrags soll die Herstellung der in § 6 vereinbarten Anlagen
und die unentgeltliche Ubertragung der offentlichen ErschlieBungsanlagen an die Stadt

Sankt Augustin sein.
§ 9 Bestehende Leitungen

(1) Ein Mitteispannungskabel der Westnetz GmbH verlduft in einem kleineren Teilbereich im
Siden des Plangebietes in der Nahe der Ein- und Ausfahrt in Héhe des Verkehrskreisels
(Rathausallee) auf dem Vorhabengrundstlick. Der Bebauungspian sieht in diesem Bereich
eine nicht (berbaubare Fliche bzw. Stellplatzflachen vor, von daher bestehen seitens des
Leitungstragers keine Bedenken zur Planung. (siehe Anlage 4)

(2) Bei der Umsetzung der Planung auf dem Vorhabengrundstiick verpflichtet sich die Vor-
habentragerin, die Planung frihzeitig mit der Westnetz GmbH abzustimmen.

(3) Ferner verpflichtet sich die Vorhabentragerin dem Leitungstrager ein Leitungs- und Be-
tretungsrecht auf dem entsprechenden Teilgrundstlck ginzurdumen.

§ 10 Abstimmung mit dem Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW

Auf den westlich des Vorhabengrundstiickes angrenzenden Grundstlicken plant der Bau-
und Liegenschaftsbetrieb NRW eine umfassende Sanierung des Bestandsgebdudes des Fi-
nanzamtes Sankt Augustin, einschiieflich der Instandsetzung der unmittelbar am Vorhab-
engrundstlick angrenzenden Tiefgarage. Der Vorhabentrager verpfiichtet sich frihzeitig die
Planungen auf dem Vorhabengrundstiick (insbesondere das Briicken- bzw. Rampenbauwer-
kes fir das Alten- und Pflegeheim und die Wegeflache entlang der westlichen Grenze des
Vorhabengrundstiickes) mit dem Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW und deren Planungen
abzustimmen

Abschnitt lil Schiussbestimmungen

§ 11 Kostentragung

(1) Die Kosten fir die Durchfihrung der Erschliefungsmalinahmen sowie aller in diesem
Vertrag Gbemommenen Verpflichtungen tragt die Vorhabentragerin, soweit in diesem Vertrag
nichts anderes geregelt ist.

(2) Dariiber hinaus verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Ubernahme der Kosten alier
Gutachten und sonstigen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu beauftragenden
Pianungsleistungen (Vermessung, Herstellung einer Kartengrundiage, etc.)




§ 12 Rechtsnachfolge

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen ihrem etwaigen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

(2) Die Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erflllung des Verira-
ges neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus
dieser Haftung entiésst.

(3) Die Stadt wird der Vorhabentragerin auf Antrag aus der Haftung entlassen, sofern der
Rechtsnachfolger durch Erkidrung der Stadt gegeniiber uneingeschrénkt und vorbehaltios in
die vertraglichen Pflichten des MaBnahmentrégers eintritt und keine Tatsachen voriiegen, die
die Annahme rechtfertigen, dass die Erreichbarkeit der mit diesem Vertrag verfolgten Ziele
durch den Wechsel gefahrdet wird.

§ 13 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Verirag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung
Uber einen Bebauungspian. Fine Haftung der Stadt flir efwaige Aufwendungen des Grund-
stiickseigentiimers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans tatigt, ist
ausgeschlossen.

(2) Fir den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes kénnen Anspriiche gegen die
Stadt Sankt Augustin nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die
Unwirksamkeit des Bebauungsplanes im Verlaufe eines gerichtlichen Streitverfahrens her-
ausstellt, Der Haftungsausschluss besteht dann nicht, wenn die Stadt selbst auf eigene Ver-
anlassung den Plan wieder aufhebt oder in wesentlichen Teilen veréndert.

§ 14 Wirksamwerden der Vereinbarung

Der Vertrag wird nach Erteilung einer Baugenehmigung im Vertragsgebiet spatestens jedoch
nach Beschlussfassung und Unterzeichnung durch den Bilirgermeister mit der Bekanntma-
chung des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Rathausallee” wirksam.

§ 15 Rackiritisrecht

Fiir den Fall, dass innerhalb von 2 Jahren, spétestens bis zum 30.06.2018 nach Vertrags-
schluss der Bebauungsplan Nr. 117 ,Rathausallee” nicht rechtsverbindlich wird oder von der
vorliegenden Entwurfsfassung (Anlage 1) nicht nur unwesentlich abweicht, ist die Vorhaben-
tragerin berechtigt, von diesem Vertrag zurlickzufreten. Ein Rucktritt ist durch schriftliche: Er-
kidrung gegeniiber der Stadt anzuzeigen. Auch im Falle des Rucktritts bleibt es bei der in
§ 11 (2) gefroffenen Kostentragung.




§ 16 Kiindigung und Anpassung

(1} Eine Kindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfishrung des Verfrages
technisch oder rechtlich unmaéglich ist und sich eine Anpassung aus diesem Grunde aus-
schliefi.

(2) Die Stadt kann den Vertrag auch klindigen, wenn die Vorhabentragerin die sich aus dem
Vertrag ergebenden Pflichten nicht fristgerecht einhélt oder wenn Uber das Vermégen der
Vorhabentragerin das Insolvenz- oder Vergleichsverfahren erdffnet wird.

§ 17 Schliusshestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fiir die Anderung dieser Bestimmung. Nebenabreden bestehen
nicht.

(2} Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages — gleich aus welchem Grund — nichtig, unwirk-
sam und/oder undurchflihrbar sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Best-
immungen dieses Vertrags nicht bertihrt werden. Die nichtigen, unwirksamen oder undurch-
fohrbaren Bestimmungen sind so auszulegen, umzudeuten oder zu ersetzen, Sinn und
Zweck dieses Vertrags rechtlich und wirtschaftlich mdglichst gleichkommend verwirklicht
wird.

(3) Die Vertragsparteien verpflichten sich, die nichtigen, unwirksamen oder undurchfithrba-
ren Bestimmungen durch rechtlich einwandfreie Regelungen zu ersetzen sowie alles nach
Treu und Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des heutigen Vertragsverhaltnis-
ses zu sichern und seine Durchfithrung zu erméglichen.

(4) Erfullungsort fur alle Leistungen dieses Vertrages ist Sankt Augustin.

(5) Die Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung dieses Vertrages.

Sankt Augustin, Winsen / Aller, 22.02.2016

Der Birgermeister

Im Auftrag

Stadt Sankt Augustin Vorhabentragerin

Alexander Lindhorst
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