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Herrn A - .
Techn. Beigeordneter Rainer|GleR:¢!chnd 2
Stadtverwaltung, Rathausplatz _ den 24. Marz 2015

53757 Sankt Augustin

Betr. Beabsichtigtes Gewerbegebiet im Bereich des Piitzchensweges in Sankt
Augustin - Hangelar.

Sehr geehrter Herr GleR!

Aus der Presse habe ich entnommen, dass die Stadt fiir den vg. Bereich die
Aufstellung eines Bebauungsplanes beabsichtigt und dort Gewerbegebiet
(teils eingeschranktes Gewerbegebiet) ausweisen und dieses Gebiet liber
den Heckenweg erschlieRen will. Erkennen konnte ich aus dem im General-
Anzeiger veroffentlichten raumlichen Planungsumfang jedoch nicht, ob und
inwieweit es sich um so genanntes ,storendes Gewerbegebiet” im Sinne des
Immissionsschutzgesetzes und des Abstandserlasses NRW handeln soll.

Insbesondere erscheint es mir auch sehr problematisch, die auRere
Erschliefung dieses Gewerbegebietes von der B 56 aus Uber den
Heckenweg durchfiihren zu wollen in Hinsicht auf den dortigen
Wohnbereich und insgesamt auf die Wohnbebauung am Heckenweg auf
Sankt Augustiner Stadtgebiet.

Ich und auch andere Anwohner des Heckenweges zwischen B 56 und der
KolnstraBe befiirchten, dass sich der Autoverkehr von und zu diesem
Gewerbegebiet lber die von der Stadt Sankt Augustin als Anliegerstrale
nach § 6 des StraRen- und Wege-gesetzes NRW o&ffentlich - rechtlich
gewidmete StraRe abwickelt. Schon jetzt ist dieser innerortliche Abschnitt
des Heckenweges von ganz erheblichem Durchgangsverkehr sowie
Schleichverkehr (bei Staus auf der B 56) belastet, seit einiger Zeit auch
durch das im Bereich der WinddgassenstraRe angesiedelte Gewerbegebiet
auf Bonner Stadtgebiet.



Es geht bei diesem libermaRigen Verkehrsaufkommen hauptsachlich um
den Pkw - Verkehr auf dem StraRenabschnitt zwischen B 56 und KélnstraRe.
Aber auch der Lkw - Verkehr hat hier stark zugenommen, obwohl dort die
Benutzung durch Beschilderung fiir LKW ohne Anliegerbezug untersagt ist.
Bei Realisierung des geplanten Gewerbegebietes am Piitzchensweg wird
dieser Verkehr noch weiter ansteigen, schon allein was das Aufsuchen
dieser Gewerbebetriebe anbelangt.

Schon frihere Verkehrserhebungen hatten hier ergeben, dass das
Verkehrsaufkommen den Anliegerverkehr bei weitem lbersteigt. Inzwischen
ist dieses Verkehrsaufkommen noch weiter angestiegen, nachdem
zwischenzeitlich auch die innerértliche Verkehrsfiihrung von der Stadt
geandert wurde. Auch mehrere Buslinien fihren tber diese StraRe.

Offenbar ignoriert die Stadt vollig, dass das Verwaltungsgericht Koiln im
Zusammenhang mit der seinerzeitigen StraRenwidmung schon 1996 in
einem Beschluss festgestellt hat, dass bei gewidmeten Anliegerstralen das
Verkehrsaufkommen auch nur (iberwiegend diesem anliegerbezogenen
Verkehr dienen und damit frequentiert werden darf. SchlieRlich gibt es am
Heckenweg in diesem StraRenabschnitt nur ca. 25 Haushalte und einem
sehr geringen eigenen Verkehrsaufkommen.

Ich méchte gerne mit lhnen liber die hier angesprochenen Punkte mit lhnen

in  Kirze ein personliches Gesprach fiihren. Fir eine baldgefl.
Kontaktaufnahme mit mir ware ich lhnen sehr dankbar.

Mit freundlichen GriRen
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Bebauungsplan Nr. 209 ,,PUtzchensweg” in der Gemarkung Hangelar, Flur 7
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr GleB,

die Dr. Reinold Hagen Stiftung ist Eigentiimer zahlreicher Flurstiicke, die sich im rdumlichen
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 209 befinden.

Wie ich Ihnen bereits am 24. Marz 2015 per Mail mitgeteilt habe, haben wir als Eigentiimer
einer fir dieses Vorhaben maBgeblichen Flache zahlreiche Fragen (Héhe und Umlage der
ErschlieBungskosten, Zeitpunkt des StraBenbaus, Maximalgrd Be bei der Zusammenlegung
der neu geplanten Parzellen etc.). Diesbezlglich haben wir ja zwischenzeitlich ein Treffen
am 11. Mai 2015 vereinbart.

In Anbetracht der Tatsache, dass die Stellungnahmefrist am heutigen Tage endet, wollen wir
aber auch auf diesem Wege einige Punkte anmerken.

Das Ziel der stadtebaulichen Planung, das derzeit brach liegende Areal zu entwickeln,
begriBen wir ausdricklich und hatten in den vergangenen Jahren diesbezlglich ja bereits
mehrfach das Gesprach zur Stadt Sankt Augustin gesucht — insofern hatten wir uns eine
andere Informationspolitik und Einbeziehung bei den aktuellen Planungen gewiinscht bzw.
erwartet.

Wir sehen uns aus heutiger Sicht durch die Planung in unserem Grundrecht aus Artikel 14
Grundgesetz unzumutbar eingeschrankt.

Die Entwtirfe sehen eine innere ErschlieBung vor, die sich zu gréBten Teil auf unserem
Grundsttick befindet und deshalb zu einem hohen Flachenverbrauch auf unseren
Flursticken fihrt. Die vorgesehene Art der RingerschlieBung halten wir aus heutiger Sicht
far Gberdimensioniert und so nicht erforderlich. Ebenfalls halten wir die straBenbegleitenden
Baumpflanzungen in der vorgesehenen Form und Anzahl fir entbehrlich.

Im Ausschluss bestimmter Nutzungen, wie z.B. von Handelsbetrieben, die grundsatzlich

nicht zugelassen werden sollen, sehen wir eine weitere unrechtmaBige Einschrankung
unseres Eigentums.
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AbschlieBend sei angemerkt, dass wir die erforderliche Genehmigung zum Betreten unseres
Grundsticks erteilt haben, damit die erforderliche Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan
Nr. 209 durchgefiihrt werden kann.

In Erwartung eines konstruktiven Gespraches am 11. Mai verbleibe ich

mit freundlichen GriBen

Martin Rosorius
Leiter Verwaltung & Kommunikation
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Bebauungsplan Nr. 209 , Piitzchensweg*
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
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Sehr geehrte Damen und Hetren,

DD

die Calderys Deutschland GmbH, gesetzlich vertreten durch die Geschifts-
fithrer, In der Sohl 122, 56564 Neuwied, hat uns mit der Wahrnehmung
ihrer rechtlichen Interessen beauftragt und Vollmacht erteilt.

ommr

Gegnindet von RA Waifgang Lenz

Unsere Mandantin ist Eigentiimerin des Grundstiicks Gemarkung Hangelar,

Flur 7, Flurstiicke 2110, 2114, 2278, 2282, mit der postalischen Anschrift

Piitzchensweg 18 in 53757 Sankt Augustin, das im rdumlichen Geltungsbe-

209
,Piitzchensweg“ gelegen ist. Im Namen unserer Mandantin nehmen wir im

- Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1

BauGB zu den Vorentwurfsunterlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 209

reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.

. Plitzchensweg® Stellung.
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1.

Stadtebauliches Ziel der Planung soll es ausweislich der im Vorentwurf vorliegenden
Bebauungsplanbegriindung (Stand: 23.02.2015) sein, im Bereich der brachliegenden,
gewerblichen Baufldchen und weiteren Flichen nérdlich des Putzchenswegs einen
modernen Gewerbepark neu zu entwickeln, Die innere ErschlieBung soll so tiberarbei-
tet werden, dass das bisher im Wesentlichen aus grofien Grundstiicken bestehende
Plangebiet in mehrere kleine Grundstiicke mit jeweils ca. 1.000 m* aufgeteilt wird.
Dafiir sind u.a. eine Ringerschliefung und ein StraBenstich vorgesehen. Ansiedlungs-
zielgruppen sollen kleinere und mittelstindische Dienstleistungs—,. Gewerbe- und
Handwerksbetriebe sein. Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets soll im Wesent-
lichen iiber den Heckenweg und die B 56 erfolgen. Eine weitere Anbindung an die
B 56 ist iiber einen Ausbau des Piitzchenswegs vorgesehen, wird aber aus Verkehrssi-

cherheitsgriinden als nicht unproblematisch eingeordnet.

%
Durch die im Vorentwurf vorliegende Planung wird unsere Mandantin in ihrem von
Art. 14 GG geschiitzten Eigentum unzumutbar eingeschréankt.

a)

Nach dem stiadtebaulichen Entwurf, Alternativ 1a sind wesentliche Teile des Grund-
stiicks unserer Mandantin fur offentliche ErschlieBungsstrafien vorgesehen. Der Be-
bauungsplan kann insoweit gemdB §§ 85 ff. BauGB als Grundlage fiir eine Enteignung
dienen. Dadurch wird das Eigentum unserer Mandantin in Bestand und Nutzung gra-
vierend und unter VerstoB gegen das Abwigungsgebot eingeschrénkt.

Unberiicksichtigt bleibt zunichst, dass das ca. 11.000 m* groBe Grundstiick unserer
Mandantin seit geraumer Zeit gewerblich genutzt wird. Bis vor kurzem wurde das
Grundstiick als Betriebssitz zur Produktion von monolithischen Feuerfest-Produkten
genutzt. Der Betriebssitz ist zwischenzeitlich verlagert worden. Seit der Einstellung
der Nutzung bemiiht sich unsere Mandantin aktiv um eine Vermarktung des Grund-
stiicks. Die Betriebsgeb#ude sind — auf Empfehlung der Wirtschaftsférderung — Mitte
des Jahres 2013 nur deshalb abgerissen worden, um die Vermarktungschancen zu er-
hohen. Im Zuge der Vermarktung hat unsere Mandantin im November 2013 eine Bau-
voranfrage eingereicht, mit der die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit verschiedener
gewerblicher Vorhaben auf dem Grundstiick abgefragt worden ist. Gegen die Ableh-
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nung der Bauvoranfrage hat unsere Mandantin bei dem Verwaltungsgericht Koln Kla-
ge erhoben. Das Verfahren wird unter dem Aktenzeichen — 8 K 624/14 — geflihrt und
ist noch anhingig. Nach MaBgabe des Vorentwurfs der Bebauungsplanbegrindung
wird der Bestandsschutz fiir das Gesamtgrundstiick unserer Mandantin nicht beriick-
sichtigt. Stattdessen wird insoweit lediglich von einer Brache gesprochen. Dies wird
dem Gewicht, das dem Eigentum unserer Mandantin in der Abwégung zukommt, nicht

gerecht.

b)

Weiter ist nichts dafiir ersichtlich, dass ErschlieBungsalternativen gepriift worden sind,
die das Eigentum unserer Mandantin weniger beeintrdchtigen. Das Abwagungsgebot
ist aber nur dann gewahrt, wenn sdmtliche, das Eigentum unserer Mandantin weniger
beeintrichtigende ErschlieBungsvarianten aufgrund gewichtigerer 6ffentlicher Belange
ausscheiden miissen. Anhaltspunkte dafiir sind nicht ersichtlich.

So ist insbesondere die ringformige ErschlieBung, die teilweise auf Grundstiicksfla-
chen unserer Mandantin vorgesehen ist und zu einem hohen Flachenverbrauch ﬁihn,
nicht erforderlich. Durch zwei StichstraBen nordlich des Grundstiicks unserer Mandan-
tin koénnten ebenfalls kleinere Baufelder erschlossen werden. Private Grundstiicksfla-
chen wiirden dadurch weniger in Anspruch genommen. Zudem wird das Grundstiick
unserer Mandantin iiber den Heckenweg bereits erschlossen. Auch aus diesem Grund
ist die teilweise Uberplanung des Grundstiicks unserer Mandantin mit Teilen der Rin-
gerschlieBung und dem Strafienstich mit Wendehammer nicht stddtebaulich erforder-
lich. Weiter ist die Ausbaubreite zu priifen. Angesichts der Tatsache, dass solche Ge-
werbebetriebe angesiedelt werden sollen, bei denen mit erheblichem Schwerlastver-
kehr nicht zu rechnen ist, kann auch die Ausbaubreite der ErschlieBungsstraflen ange-
passt werden. Ein Gehweg ist innerhalb des Gewerbegebiets von vornherein nicht er-
forderlich.

<)
Weiter wird das Eigentum unserer Mandantin zu Unrecht durch den beabsichtigen
Ausschluss bestimmter Nutzungen beschrinkt. Dem Vorentwurf der Bebauungsplan-

begriindung sind dazu keine hinreichenden stadtebaulichen Griinde zu entnehmen, die
den beabsichtigten Ausschluss rechtfertigen konnten.
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3.

Wir bitten, die Belange unserer Mandantin im weiteren Bebauungsplanaufstellungsver-
fahren zu beriicksichtigen und davon abzusehen, im Bereich ‘des Grundstiicks unserer
Mandantin Flachen fiir ErschlieBungsstraflen zu sichern.

Mit freundlichen Griillen

| 1"9%
(Dr. Kai/Petra Dreesen)

Rechtsanwiltin
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