STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 02.11.2015
Drucksache Nr.: 15/0325

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 02.12.2015 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 09.12.2015 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 209 'Putzchensweg’, fir den Bereich zwischen Heckenweg, der

BundesstraBe 56, der westlichen Grenze des Gewerbegebietes an der EifelstraBe und

dem Heckenweiher (Renner See) in der Gemarkung Hangelar, Flur 7;

1. Beschluss liber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden;

2. Auslegungsbeschluss gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgende Beschllisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlie3t, die wahrend der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden an der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 209
,PUtzchensweg“ eingegangenen Stellungnahmen nach eingehender Prifung entspre-
chend den Erlauterungen zu den einzelnen Punkten zu berucksichtigen bzw. nicht zu
bertcksichtigen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliefl3t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
209 ,Putzchensweg” fur den Bereich zwischen Heckenweg, der Bundesstralle 56, der
westlichen Grenze des Gewerbegebietes an der Eifelstrae und dem Heckenweiher
(Renner See) in der Gemarkung Hangelar, Flur 7 gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vom
Februar.2015 zu entnehmen.
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Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat hat am 14.05.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 209 ,Putzchensweg"
fur den Bereich zwischen Heckenweg, der Bundesstral’e 56, der westlichen Grenze des
Gewerbegebietes an der Eifelstralle und dem Heckenweiher (Renner See) in Hangelar be-
schlossen. Auf Beschluss des Umwelt-Planungs-und Verkehrsausschuss vom 17.03.2015
wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Zeit vom 07.04.2015 bis zum 17.04.2015 durchgefuihrt. Die Behérden und
Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 18.03.2015 gem. § 4 Abs. 1
BauGB von der Planung unterrichtet und um Stellungnahme bis zum 20.04.2015 gebeten.
Folgende Stellungnahmen sind zur Planung eingegangen:

Offentlichkeit

Einwender 1 vom 24.03.2015
Dr. Reinold Hagen Stiftung vom 17.04.2015
Lenz und Johlen vom 17.04.2015

1. Stellungnahme des Einwenders 1 vom 24.03.2015

,Erkennen konnte ich aus dem im General-Anzeiger veroffentlichten raumlichen Planungs-
umfang jedoch nicht, ob und inwieweit es sich um so genanntes "stérendes Gewerbegebiet"
im Sinne des Immissionsschutzgesetzes und des Abstandserlasses NRW handeln soll.

Insbesondere erscheint es mir auch sehr problematisch, die aullere Erschliefung dieses
Gewerbegebietes von der B 56 aus Uber den Heckenweg durchfiuihren zu wollen in Hinsicht
auf den dortigen Wohnbereich und insgesamt auf die Wohnbebauung am Heckenweg auf
Sankt Augustiner Stadtgebiet.

Ich und auch andere Anwohner des Heckenweges zwischen B56 und der Kolnstralle be-
furchten, dass sich der Autoverkehr von und zu diesem Gewerbegebiet Uber die von der
Stadt Sankt Augustin als Anliegerstralle nach § 6 des Strallen- und Wegegesetzes NRW
offentlich — rechtlich gewidmete Strale abwickelt. Schon jetzt ist dieser innerortliche Ab-
schnitt des Heckenweges von ganz erheblichem Durchgangsverkehr sowie Schleichverkehr
(bei Staus auf der B56) belastet, seit einiger Zeit auch durch das im Bereich der Windgas-
senstralde angesiedelte Gewerbegebiet auf Bonner Stadtgebiet.

Es geht bei diesem UbermafRigen Verkehrsaufkommen hauptsachlich um den Pkw - Verkehr
auf dem Straldenabschnitt zwischen B56 und Kolnstralde. Aber auch der Lkw - Verkehr hat
hier stark zugenommen, obwohl dort die Benutzung durch Beschilderung fur LKW ohne An-
liegerbezug untersagt ist. Bei Realisierung des geplanten Gewerbegebietes am Putzchens-
weg wird dieser Verkehr noch weiter ansteigen, schon allein was das Aufsuchen dieser
Gewerbebetriebe anbelangt.

Schon frihere Verkehrserhebungen hatten hier ergeben, dass das Verkehrsaufkommen
den Anliegerverkehr bei weitem Ubersteigt. Inzwischen ist dieses Verkehrsaufkommen noch
weiter angestiegen, nachdem zwischenzeitlich auch die innerdrtliche Verkehrsfihrung von
der Stadt geandert wurde. Auch mehrere Buslinien fuhren Uber diese Stralle.

Offenbar ignoriert die Stadt vollig, dass das Verwaltungsgericht Kéln im Zusammenhang mit
der seinerzeitigen Strallenwidmung schon 1996 in einem Beschluss festgestellt hat, dass
bei gewidmeten Anliegerstralien das Verkehrsaufkommen auch nur Uberwiegend diesem
anliegerbezogenen Verkehr dienen und damit frequentiert werden darf. SchlieRlich gibt es
am Heckenweg in diesem Stral3enabschnitt nur ca. 25 Haushalte und einem sehr geringen
eigenen Verkehrsaufkommen. (...)*
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Stellungnahme der Verwaltung:

a) Das Teilgebiet des neuen Gewerbeparks, das sich in Richtung des Grundstlckes des
Einwenders orientiert, wird als eingeschranktes Gewerbegebiet im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Dort sind nur nicht wesentlich storende Betriebe zulassig, die auch in einem
Mischgebiet moglich waren. Dort sind daher keine Betriebe nach dem Abstandserlass
des Landes NRW zulassig.

b) Das Plangebiet bleibt wie bereits heute Uber die B56 erschlossen. Der Abschnitt des
Heckenweges, in dem das Grundstlick des Einwenders liegt, ist nicht von der Planung
betroffen. Vielmehr wird durch die Aufweitung des Kreuzungsbereiches der B56 mit
dem Heckenweg zuklnftig eine bessere Befahrbarkeit aus Richtung der Autobahn ge-
wahrleistet, so dass moglicher Schleichverkehr durch den Heckenweg im Abschnitt der
Kdlnstralie bis zur B56 ausscheidet.

Der Ubrige Schleichverkehr, der den Heckenweg nutzt, um Staus auf der B56 zu umfah-
ren, hat keinen Einfluss auf die Entwicklung des Gewerbegebietes und muss durch an-
dere verkehrsrechtliche MalRnahmen unterbunden werden. Diese sind jedoch nicht Ge-
genstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung a) wird gefolgt.
Der Anregung b) wird teilweise gefolgt.

2. Stellungnahme der Dr. Reinold Hagen Stiftung vom 17.04.2015

»(...) Das Ziel der stadtebaulichen Planung, das derzeit brach liegende Areal zu entwickeln,
begrifRen wir ausdriicklich und hatten in den vergangenen Jahren diesbezlglich ja bereits
mehrfach das Gesprach zur Stadt Sankt Augustin gesucht (...). Wir sehen uns aus heutiger
Sicht durch die Planung in unserem Grundrecht aus Artikel 14 Grundgesetz unzumutbar
eingeschrankt.

Die Entwurfe sehen eine innere Erschliellung vor, die sich zu grof3ten Teil auf unserem
Grundstlick befindet und deshalb zu einem hohen Flachenverbrauch auf unseren Flursti-
cken fuhrt. Die vorgesehene Art der RingerschlieBung halten wir aus heutiger Sicht fur
uberdimensioniert und so nicht erforderlich.

Ebenfalls halten wir die stralRenbegleitenden Baumpflanzungen in der vorgesehenen Form
und Anzahl fur entbehrlich.

Im Ausschluss bestimmter Nutzungen, wie z.B. von Handelsbetrieben, die grundsatzlich
nicht zugelassen werden sollen, sehen wir eine weitere unrechtmalige Einschrankung un-
seres Eigentums. (...)"

Stellungnahme der Verwaltung:

a) Die VerkehrserschlieBung wurde in der Zwischenzeit auch aufgrund von Anregungen
der RSE Uuberarbeitet. Die bisherige Planung sah mehrere Querungen der Gleistrasse
vor, die laut Aussage der RSE zu aufwandigen bahntechnischen Sicherungsmal3nah-
men geflhrt hatte. Diese MaRnahmen hatten die wirtschaftliche ErschlieBung des Ge-
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werbeparks ernsthaft in Frage gestellt. Daher wird die Erschliefung nun so orientiert,
dass die Gleistrasse der RSE nur in Verlangerung des Heckenweges einmal gequert
werden muss. Damit verbleibt auf dem Gelande der Dr. Reinhold Hagen Stiftung nur ein
Stralienstich, der in einer Wendeanlage fur den zu erwartenden LKW- Verkehr endet.
Diese Wendeanlage wird nach den ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen
(RASt06)“ dimensioniert.

Fragen der Ausbauplanung der Straf’en, zu denen auch Baumpflanzungen gehdren,
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Der Bebauungsplan wird hierzu
keine Festlegungen treffen. Die genauen Details der Strallenplanung werden auf Ebene
der Ausfuihrungsplanung festgelegt, die sich an die Aufstellung des Bebauungsplanes
anschlie3en wird.

Es besteht ein stadtebauliches Erfordernis, die Art und Weise der Bebaubarkeit der
Grundstucke der Einwenderin zu regeln. Damit werden die Schranken bestimmt, die der
Artikel 14 Grundgesetz im Rahmen der Sozialpflichtigkeit des Eigentums setzt. Der
Ausschluss von bestimmten Nutzungen begrundet sich daher wie folgt:

Die immissionsrechtliche Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt nach dem aktuellen
Abstandserlass NRW von 2007. Sie dient dem vorbeugenden Immissionsschutz. Die
angrenzende Wohnbebauung nordlich der B56 und westlich des Renner Sees wird bei
der Gliederung des Gewerbegebietes berticksichtigt. Sie beginnt im Teilgebiet ,GE1“
und ,GE1.2“ mit einem Bereich von 100 m um die 0.g. Wohnbebauung, in dem nur sol-
che Betriebe (z.B. Handwerksbetriebe) zulassig sind, die nicht wesentlich stérend wir-
ken.

Eine Ausnahme von dieser Regelung ist nur bei atypischem Emissionsverhalten mog-
lich. Dieser Ausnahmetatbestand ist gutachterlich, ggfs. Uber besondere Immissions-
schutzmalinahmen, im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu belegen.

Im Teilgebiet ,GE2“ sind Betriebe der Abstandsklasse VIl zuldssig. Auch hier werden
die im Abstandserlass NRW ero6ffneten Ausnahmemaoglichkeiten eingefiuhrt, die vorse-
hen, auch die nachsthohere Abstandsklasse anzuhalten, wenn dies gutachterlich im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als vertraglich eingestuft wird.

Eine Uber den Abstandserlass NRW hinausgehende Gliederung der Gewerbegebiete
nach Emissionskontingenten ist nicht notwendig, da im Plangebiet keine Betriebe exis-
tieren, die zu einer mafgeblichen Immissionsbelastung im Sinne einer Vorbelastung
beitragen.

Um eine optimale Flachenausnutzung im Sinne der Arbeitsplatzdichte zu gewahrleisten,
werden Lagerhauser und Lagerplatze ausgeschlossen. Darunter fallen auch Schrott-
platze, Abwrackplatze o.a8. Die flr eine zweckdienliche Nutzung notwendigen Lager-
moglichkeiten auch auf Freigelanden werden selbstverstandlich als bauliche Nebenan-
lagen ermaoglicht.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da es hierflr in den
zentralen Lagen der Stadt Sankt Augustin wie zum Beispiel dem Stadtzentrum oder den
Ortsteilzentren der Stadtteile geeignetere Standorte gibt.

Aufgrund des vom Rat der Stadt Sankt Augustin im Mai 2008 verabschiedeten Einzel-
handelsstandort- und Zentrenkonzepts werden keine Handels- und Einzelhandelsnut-
zungen im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes ermoglicht (siehe Seite 100 des
0.g. Konzeptes). Das Konzept legt die zentralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet
fest, die erhalten, entwickelt und ggfs. erweitert werden sollen. Dazu gehért der Bereich
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des vorliegenden Bebauungsplanes nicht. Der nachstgelegene zentrale Versorgungs-
bereich stellt das Stadtteilzentrum Hangelar dar. Ziel des Bebauungsplanes ist es -auch
aufgrund der raumlichen Nahe- insb. dieses Stadtteilzentrum zu schutzen, da es laut
den Aussagen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts bereits heute durch
Kaufkraftabflisse leidet (siehe Seite 71f). Lediglich der Werksverkauf aus eigener Her-
stellung von ansassigen Betrieben wird ausnahmsweise innerhalb des vorliegenden
Bebauungsplanes ermdglicht, um den Betrieben eine ortsnahe Vertriebsmoglichkeit ih-
rer Produkte einzuraumen. Des Weiteren wird ausnahmsweise auch eine untergeordne-
te Nutzung zur Versorgung der Beschaftigten im Gewerbegebiet wie zum Beispiel ein
Imbiss oder ein Kiosk zugelassen (siehe Seite 100 des 0.g. Konzeptes).

Die Grolenordnung der o.g. Einrichtungen wird auf eine untergeordnete GroRe be-
schrankt. FUr den Werksverkauf wird diese untergeordnete GroRenordnung mit maximal
10 % der realisierten Bruttogeschossflache definiert. Bei einer Kiosk- und Imbissnut-
zung werden maximal 50 gm Bruttogeschossflache als zweckdienlich angesehen.

Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen sowie die ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnugungsstatten werden ausgeschlossen, da sie nicht der Zielsetzung des Planes ent-
sprechen und dartber hinaus geeignet sind das Image eines Gewerbegebietes nach-
haltig zu beeintrachtigen und damit einen sogenannten Trading- down- Effekt auslosen
konnen.

Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke sind nicht zulassig, da sie die Kleintei-
ligkeit des Plangebietes storen, zu viel Verkehr induzieren und damit das bestehende
Verkehrsnetz unnotig belasten wurden.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind innerhalb
des Gewerbegebietes nicht zulassig, da diese Einrichtungen nutzernah in die Ortslagen
integriert werden sollen. Leitbild auch im Sinne des demographischen Wandels der Ge-
sellschaft ist die ,Stadt der kurzen Wege*“.

Betriebliche bedingte Wohnungen wie zum Beispiel fur Betriebsinhaber sind nicht zu-
lassig, da dadurch wichtige, gewerblich nutzbare Flachen verloren gehen. Aufgrund des
vorherrschenden Verkehrslarms aus Richtung der B56 ist die Zulassung von neuen
Wohnformen auch vor dem Hintergrund der Stellungnahme der Unteren Immissions-
schutzbehorde beim Rhein-Sieg-Kreis nicht vertretbar. Des Weiteren ergeben sich zum
Beispiel im Falle der Betriebsaufgabe regelmalig schwierige bauordnungsrechtliche
Fragen, wie mit dem Wohnhaus im Wege der Einzelvermarktung umgegangen werden
soll.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung a) wird gefolgt.
Der Anregung b) wird teilweise gefolgt.
Der Anregung c) wird nicht gefolgt.

3. Stellungnahme der Calderys Deutschland GmbH vertreten durch die Kanzlei Lenz
und Johlen vom 17.04.2015

,Die Calderys Deutschland GmbH, gesetzlich vertreten durch die Geschéaftsfuhrer, In der
Sohl 122, 56564 Neuwied, hat uns mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interessen be-
auftragt und Vollmacht erteilt. (...)
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Durch die im Vorentwurf vorliegende Planung wird unsere Mandantin in ihrem von Art. 14
GG geschutzten Eigentum unzumutbar eingeschrankt.

a)

Nach dem stadtebaulichen Entwurf, Alternativ 1a sind wesentliche Teile des Grund-
stliicks unserer Mandantin fur offentliche ErschlieBungsstral’en vorgesehen. Der Be-
bauungsplan kann insoweit gemaf §§ 85 ff. BauGB als Grundlage fur eine Enteignung
dienen. Dadurch wird das Eigentum unserer Mandantin in Bestand und Nutzung gravie-
rend und unter Verstol3 gegen das Abwagungsgebot eingeschrankt.

Unbericksichtigt bleibt zunachst, dass das ca. 11.000 gm grofRe Grundstuck unserer
Mandantin seit geraumer Zeit gewerblich genutzt wird. Bis vor kurzem wurde das
Grundstuck als Betriebssitz zur -Produktion von monolithischen Feuerfest-Produkten
genutzt. Der Betriebssitz ist zwischenzeitlich verlagert worden. Seit der Einstellung der
Nutzung bemunht sich unsere Mandantin aktiv um eine Vermarktung des Grundstucks.
Die Betriebsgebaude sind -auf Empfehlung der Wirtschaftsforderung — Mitte des Jahres
2013 nur deshalb abgerissen worden, um die Vermarktungschancen zu erhdhen. Im
Zuge der Vermarktung hat unsere Mandantin im November 2013 eine Bauvoranfrage
eingereicht, mit der die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit verschiedener gewerblicher
Vorhaben auf dem Grundstick abgefragt worden ist. Gegen die Ablehnung der Bauvor-
anfrage hat unsere Mandantin bei dem Verwaltungsgericht KéIn Klage erhoben. Das
Verfahren wird unter dem Aktenzeichen - 8 K 624114 - gefuhrt und ist noch anhangig.
Nach MalRgabe des Vorentwurfs der Bebauungsplanbegrindung wird der Bestands-
schutz fur das Gesamtgrundstlick unserer Mandantin nicht berticksichtigt. Stattdessen
wird insoweit lediglich von einer Brache gesprochen. Dies wird dem Gewicht, das dem
Eigentum unserer Mandantin in der Abwagung zukommt, nicht gerecht.

Weiter ist nichts dafur ersichtlich, dass Erschliellungsalternativen geprtft worden sind,
die das Eigentum unserer Mandantin weniger beeintrachtigen. Das Abwagungsgebot ist
aber nur dann gewahrt, wenn samtliche, das Eigentum unserer Mandantin weniger be-
eintrachtigende ErschlieBungsvarianten aufgrund gewichtigerer offentlicher Belange
ausscheiden mussen. Anhaltspunkte daflr sind nicht ersichtlich. So ist insbesondere’
die ringformige Erschlielung, die teilweise auf Grundstucksflachen unserer Mandantin
vorgesehen ist und zu einem hohen Flachenverbrauch fluhrt, nicht erforderlich. Durch
zwei StichstraRen nordlich des Grundsticks unserer Mandantin konnten ebenfalls klei-
nere Baufelder erschlossen werden. Private Grundstucksflachen' wurden dadurch we-
niger in Anspruch genommen. Zudem wird das Grundstuck unserer Mandantin tber den
Heckenweg bereits erschlossen. Auch aus diesem Grund ist die teilweise Uberplanung
des Grundsticks unserer Mandantin mit Teilen der Ringerschlielung und dem Stra-
Renstich mit Wendehammer nicht stadtebaulich erforderlich.

Weiter ist die Ausbaubreite zu prifen. Angesichts der Tatsache, dass solche Gewerbe-
betriebe angesiedelt werden sollen, bei denen mit erheblichem Schwerlastverkehr nicht
zu rechnen ist, kann auch die Ausbaubreite der ErschlieRungsstrallen angepasst wer-
den. Ein Gehweg ist innerhalb des Gewerbegebiets von vornherein nicht erforderlich.

Weiter wird das Eigentum unserer Mandantin zu Unrecht durch den beabsichtigten
Ausschluss bestimmter Nutzungen beschrankt. Dem Vorentwurf der Bebauungsplanbe-
grundung sind dazu keine hinreichenden stadtebaulichen Grinde zu entnehmen, die
den beabsichtigten Ausschluss rechtfertigen konnten.

Wir bitten, die Belange unserer Mandantin im weiteren Bebauungsplanaufstellungsverfah-
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ren zu berucksichtigen und davon abzusehen, im Bereich -des Grundstlicks unserer Man-
dantin Flachen fur ErschlieRungsstral’en zu sichern.

Stellungnahme der Verwaltung:

a)

Die Verkehrserschlielung wurde in der Zwischenzeit auch aufgrund von Anregungen
der RSE uberarbeitet. Die bisherige Planung sah mehrere Querungen der Gleistrasse
vor, die laut Aussage der RSE zu aufwandigen bahntechnischen Sicherungsmalinah-
men gefuhrt hatte. Diese MalRnahmen hatten die wirtschaftliche ErschlieRung des Ge-
werbeparks ernsthaft in Frage gestellt. Daher wird die Erschliefung nun so orientiert,
dass die Gleistrasse der RSE nur in Verlangerung des Heckenweges einmal gequert
werden muss. Damit verbleibt auf dem Gelande der Calderys Deutschland GmbH nur
zwei Stralienstiche, die in Wendeanlagen fur den zu erwartenden LKW- Verkehr en-
den. Diese Wendeanlagen werden nach den ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra-
Ren (RASt06) dimensioniert.

Zudem ist die Stadt Sankt Augustin an einer einvernehmlichen Lésung zur Neuordnung
des Gewerbegebietes interessiert. enteignungsrechtliche Fragen sollen daher vermie-
den werden.

Die bisherige gewerbliche Nutzung des Grundsticks der Einwenderin wird im Sinne des
§1a Abs. 3 Satz 6 BauGB insoweit berucksichtigt, dass fur die erneute Inanspruchnah-
me kein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft erforderlich wird, da der Ein-
griff per 0.g. Klausel so gewertet wird, als ware er bereits erfolgt oder zulassig.

Im Rahmen der Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan wurden verschiedene Er-
schlieungsalternativen untersucht. Die Alternative, bei der die ErschlieBung des Ge-
werbeparks aus Richtung der Eifelstralle vorgenommen wurde, schied jedoch aufgrund
von massiven, Okologischen Bedenken wie zum Beispiel Durchschneidung eines regio-
nalen Granzuges mit festgesetztem Landschaftsschutzgebiet, Vernichtung von Waldfla-
chen, Querung des Wolfsbaches unter den Auflagen der Wasserrahmenrichtlinie, unkla-
re Entwasserung und artenschutzrechtlichen Fragen aus.

Wie unter a) erlautert, erscheint die einzig wirtschaftlich akzeptable ErschlieBung darin
zu liegen, die Gleistrasse der RSE in Verlangerung des Heckenweges nur 1 Mal zu
qgueren und die im Bebauungsplan der Stadt Bonn festgesetzte Verkehrsflache auch zur
ErschlieBung des Gewerbegebietes auf Sankt Augustiner Stadtseite zu nutzen. Eine
darUber hinausgehende ErschlieBung der Gewerbeflachen aus Richtung der Stadt
Bonn scheidet aus, da in Fortsetzung des Heckenweges auf Bonner Seite keine Ver-
kehrsflachen mehr vorgesehen sind. Vielmehr wurde in Gesprachen mit der Stadt Bonn
deutlich, dass hier nur an eine Verlangerung des Heckenweges als Ful- und Radwege-
verbindung gedacht wird.

Die Festsetzungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen orientieren sich an den ein-
schlagigen Regelwerken. Dabei wird vor allem auf die ,Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraRen (RASt06)“ hingewiesen. Da bei der vorliegenden angebotsorientierten
Planung nicht von vorneherein damit gerechnet werden kann, dass kein Schwerlastver-
kehr zu erwarten ist, wird an dem Ausbaustandard der Planstral’en mit einseitigem
Gehweg zur sicheren Fuhrung der Ful3ganger abseits der Fahrbahn festgehalten.

Es besteht ein stadtebauliches Erfordernis, die Art und Weise der Bebaubarkeit der
Grundstucke der Einwenderin zu regeln. Damit werden die Schranken bestimmt, die der
Artikel 14 Grundgesetz im Rahmen der Sozialpflichtigkeit des Eigentums setzt. Der
Ausschluss von bestimmten Nutzungen begrindet sich daher wie folgt:
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Die immissionsrechtliche Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt nach dem aktuellen
Abstandserlass NRW von 2007. Sie dient dem vorbeugenden Immissionsschutz. Die
angrenzende Wohnbebauung nérdlich der B56 und westlich des Renner Sees wird bei
der Gliederung des Gewerbegebietes berucksichtigt. Sie beginnt im Teilgebiet ,GE1"
und ,GE1.2“ mit einem Bereich von 100 m um die 0.g. Wohnbebauung, in dem nur sol-
che Betriebe (z.B. Handwerksbetriebe) zulassig sind, die nicht wesentlich stérend wir-
ken.

Eine Ausnahme von dieser Regelung ist nur bei atypischem Emissionsverhalten mog-
lich. Dieser Ausnahmetatbestand ist gutachterlich, ggfs. Uber besondere Immissions-
schutzmalinahmen, im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu belegen.

Im Teilgebiet ,GE2“ sind Betriebe der Abstandsklasse VII zuldssig. Auch hier werden
die im Abstandserlass NRW ero6ffneten Ausnahmemaoglichkeiten eingefluhrt, die vorse-
hen, auch die nachsthohere Abstandsklasse anzuhalten, wenn dies gutachterlich im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als vertraglich eingestuft wird.

Eine Uber den Abstandserlass NRW hinausgehende Gliederung der Gewerbegebiete
nach Emissionskontingenten ist nicht notwendig, da im Plangebiet keine Betriebe exis-
tieren, die zu einer mafgeblichen Immissionsbelastung im Sinne einer Vorbelastung
beitragen.

Um eine optimale Flachenausnutzung im Sinne der Arbeitsplatzdichte zu gewahrleisten,
werden Lagerhauser und Lagerplatze ausgeschlossen. Darunter fallen auch Schrott-
platze, Abwrackplatze o.a. Die fur eine zweckdienliche Nutzung notwendigen Lager-
moglichkeiten auch auf Freigelanden werden selbstverstandlich als bauliche Nebenan-
lagen ermoglicht.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da es hierfur in den
zentralen Lagen der Stadt Sankt Augustin wie zum Beispiel dem Stadtzentrum oder den
Ortsteilzentren der Stadtteile geeignetere Standorte gibt.

Aufgrund des vom Rat der Stadt Sankt Augustin im Mai 2008 verabschiedeten Einzel-
handelsstandort- und Zentrenkonzepts werden keine Handels- und Einzelhandelsnut-
zungen im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes ermoglicht (siehe Seite 100 des
0.g. Konzeptes). Das Konzept legt die zentralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet
fest, die erhalten, entwickelt und ggfs. erweitert werden sollen. Dazu gehort der Bereich
des vorliegenden Bebauungsplanes nicht. Der nachstgelegene zentrale Versorgungs-
bereich stellt das Stadtteilzentrum Hangelar dar. Ziel des Bebauungsplanes ist es -auch
aufgrund der raumlichen Nahe- insb. dieses Stadtteilzentrum zu schutzen, da es laut
den Aussagen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts bereits heute durch
Kaufkraftabflisse leidet (siehe Seite 71f). Lediglich der Werksverkauf aus eigener Her-
stellung von ansassigen Betrieben wird ausnahmsweise innerhalb des vorliegenden
Bebauungsplanes ermadglicht, um den Betrieben eine ortsnahe Vertriebsmoglichkeit ih-
rer Produkte einzuraumen. Des Weiteren wird ausnahmsweise auch eine untergeordne-
te Nutzung zur Versorgung der Beschaftigten im Gewerbegebiet wie zum Beispiel ein
Imbiss oder ein Kiosk zugelassen (siehe Seite 100 des 0.g. Konzeptes).

Die Groflenordnung der o.g. Einrichtungen wird auf eine untergeordnete Grole be-
schrankt. Fur den Werksverkauf wird diese untergeordnete GroRenordnung mit maximal
10 % der realisierten Bruttogeschossflache definiert. Bei einer Kiosk- und Imbissnut-
zung werden maximal 50 gm Bruttogeschossflache als zweckdienlich angesehen.

Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen sowie die ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnugungsstatten werden ausgeschlossen, da sie nicht der Zielsetzung des Planes ent-
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sprechen und daruber hinaus geeignet sind das Image eines Gewerbegebietes nach-
haltig zu beeintrachtigen und damit einen sogenannten Trading- down- Effekt auslésen
konnen.

Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sind nicht zulassig, da sie die Kleintei-
ligkeit des Plangebietes storen, zu viel Verkehr induzieren und damit das bestehende
Verkehrsnetz unndtig belasten wurden.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind innerhalb
des Gewerbegebietes nicht zulassig, da diese Einrichtungen nutzernah in die Ortslagen
integriert werden sollen. Leitbild auch im Sinne des demographischen Wandels der Ge-
sellschaft ist die ,Stadt der kurzen Wege*.

Betriebliche bedingte Wohnungen wie zum Beispiel flr Betriebsinhaber sind nicht zu-
I&ssig, da dadurch wichtige, gewerblich nutzbare Flachen verloren gehen. Aufgrund des
vorherrschenden Verkehrslarms aus Richtung der B56 ist die Zulassung von neuen
Wohnformen auch vor dem Hintergrund der Stellungnahme der Unteren Immissions-
schutzbehdrde beim Rhein- Sieg- Kreis nicht vertretbar. Des Weiteren ergeben sich
zum Beispiel im Falle der Betriebsaufgabe regelmalig schwierige bauordnungsrechtli-
che Fragen, wie mit dem Wohnhaus im Wege der Einzelvermarktung umgegangen
werden soll.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung b) wird gefolgt.
Den Anregungen a) und c) wird teilweise gefolgt.
Den Anregungen d) und e) wird nicht gefolgt.

Behorden und Tragern offentlicher Belange

Folgende Behoérden und Tragern offentlicher Belange haben auf die Benachrichtigung rea-
giert, sich zur Planung jedoch nicht geaufert:

Amprion GmbH 01.04.2015

Landesbetrieb Wald und Holz 08.04.2015

LVR Liegenschaften 20.03.2015
Wahnbachtalsperrenverband 20.03.2015
Thyssengas 20.03.20015

Deutsche Bahn AG 01.04.2015

RSAG A6R vom 01.04.2015
Landwirtschaftskammer NRW vom 17.04.2015
Bundesstadt Bonn vom 14.04.2015

Folgende Behorden und Tragern offentlicher Belange haben sich zur Planung geaulert:

Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel vom
12.02.2015

Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Rhein-Berg,
Aulenstelle Kéln vom 17.03.2015

Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 24.03.2015
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Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW vom 30.03.2015
Westnetz GmbH vom 09.04.2015

Geologischer Dienst NRW vom 13.04.2015

PLEdoc GmbH vom 15.04.2015

Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis vom 15.04.2015

RSE Rhein- Sieg- Eisenbahn GmbH vom 16.04.2015
Rhein- Sieg- Kreis vom 20.04.2015

Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH vom 21.04.2015
Deutsche Steinzeug Cremer & Breuer AG vom 04.08.2015
Rhein-Sieg-Netz GmbH 20.03.2015

WVG GmbH Sankt Augustin 13.04.2015

1. Stellungnahme des Landesbetriebs StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regional-
niederlassung Ville-Eifel vom 12.02.2015

,Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Regionalniederlassung Ville-Eifel
grundsatzlich keine Bedenken, sofern die Erschliellung nicht Gber den Heckenweg und da-
mit Uber den Knoten B 56/ Heckenweg erfolgt. Die Variante 2 ist damit zu favorisieren. Evitl.
weitere Bedenken oder Auflagen erfolgen durch die Regionalniederlassung Rhein- Berg.”

(...)

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan wurden verschiedene Erschlie-
Rungsalternativen untersucht. Die Alternative, bei der die Erschlielung des Gewerbeparks
aus Richtung der Eifelstralle vorgenommen wurde, schied jedoch aufgrund von massiven,
Okologischen Bedenken wie zum Beispiel Durchschneidung eines regionalen Griinzuges
mit festgesetztem Landschaftsschutzgebiet, Vernichtung von Waldflachen, Querung des
Wolfsbaches unter den Auflagen der Wasserrahmenrichtlinie, unklare Entwasserung und
artenschutzrechtlichen Fragen aus.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Niederlassung Rhein-Berg, Aulenstelle Kdln eine
ErschlieRung Uber den o0.g. Knoten nicht generell ausgeschlossen hat. Es wurden Auflagen
formuliert, die unter Punkt 2. behandelt werden.

In einem Verkehrsgutachten des Ingenieurblros fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung
Blank Ambrosius aus Bochum vom Oktober 2015 , welches sich mit dem Knoten Bonner
Stralde (B56) und Heckenweg befasst, wurde nachgewiesen, dass der Knoten auch nach
der vollstandigen ErschlieBung der Gewerbegebiete auf Sankt Augustiner und Bonner Sei-
te leistungsfahig ausbaut ist. Der Verkehr nimmt in der Morgenspitze um 3 % zu. In der
Nachmittagsspitze wird eine Verkehrszunahme von 2,8 % prognostiziert. Damit kommt es
nur zu einer geringen Zunahme der mittleren Wartezeiten. Eine leichte Verschlechterung
der Verkehrsqualitat von der Stufe B in die Stufe C ist nach den vorliegenden HBS- Berech-
nungen lediglich in der Nachmittagsspitze fur den Linksabbiegestrom aus der sudlichen Zu-
fahrt Heckenweg zu erwarten. Gegen die geplante Entwicklung der o.g. Gewerbegebiete
bestehen daher gutachterlich keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.



Seite 11 von Drucksachen Nr.: 15/0325

2. Stellungnahme des Landesbetriebs StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regional-

niederlassung Rhein-Berg (AuRenstelle Kéln) vom 17.03.2015

,Das o. g. Plangebiet wird auf der nordwestlichen Seite vom Abschnitt 73, freie Strecke, der
B 56 begrenzt und berihrt somit wesentliche Belange der StralRenbauverwaltung. Die Hin-
weise und Forderungen des beiliegenden Merkblattes sind in der weiteren Bearbeitung der
Bauleitplanung zu bericksichtigen. Die Stadt Sankt Augustin ist als Verursacher des Vor-
habens der StralRenbauverwaltung gegenuber zur Koordinierung der aufzustellenden Unter-
lagen verpflichtet.

Daruber hinaus sind durch die Stadt Sankt Augustin bei der Umsetzung der Bauleitplanung
folgende Punkte zu berucksichtigen:

Die Anlage neuer oder die wesentliche Anderung bestehender Zufahrten bzw. Zugéange
einer Bundesstralle (gem. § 9 Abs. 1 Satz 2 FStrG) aulRerhalb von Ortsdurchfahrten
sind gesondert zu beantragen.

Entlang der Grundstlcke der zukinftigen Wohnbebauung an der BundesstralRe ist ein
Zu- und Ausfahrtsverbot festzusetzen.

Im Bereich von durch die Stadt Sankt Augustin vorgesehenen neuen Einmindungen ist
die gegenseitige Auswirkung auf die Lage vorhandener Zufahrten/Einmindungen zu
prufen. Gegebenenfalls missen Zusammenlegungen/ Wegfall in Betracht gezogen
werden, sollten die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs der vorhandenen Bun-
desstralle betroffen sein.

Zu dem Vorhaben ist durch den Vorhabentrager eine Verkehrsuntersuchung zu beauf-
tragen. Diese muss u. a. eine Aussage dazu treffen, ob Linksabbiegespuren im Bereich
der bestehenden und ggfls. neuen Anbindung an die Bundesstral3e notwendig werden,
falls noch keine eingerichtet sind.

Zu StralRenplanungen ist ein entsprechendes Sicherheitsaudit nach den Empfehlungen
fur das Sicherheitsaudit von Strallen (ESAS 2002) und ggfls. zusatzlich dem Leitfaden
zum Sicherheitsaudit an Strallen des LB'es (SAS 2008) durchzufihren, deren Ergeb-
nisse der Strallenbauverwaltung mitzuteilen sind.

Zugehorige Planungen gem. RE 2012 sind zu erstellen, frihzeitig mit der Stral3enbau-
verwaltung abzustimmen und zur Genehmigung vorzulegen.

Die Kosten fiir bebauungsplan-/vorlagenbedingte Anderungen an den klassifizierten
Stralden gehen zu Lasten des Vorhabentragers (z. B. Kosten fur Planung, Bau, Grund-
erwerb, Vermessung, Ablésung fur Einleitung des Strallenwassers, Markierung und Be-
schilderung, Bau von Schrittwegen, Querungseinrichtungen/-anlagen).
Beleuchtungsanlagen mit Wirkung zu den klassifizierten Stralen sind so aufzustellen
und auch abzuschirmen, dass der Verkehr auf diesen weder behindert noch geblendet
wird.

OD-Grenzen sind (soweit vorhanden) darzustellen.

An freien Strecken von B-L-K-Straf’en sind die ab AulRenkante befestigter Fahrbahn
geltenden Anbauverbots- und -beschrankungszonen einzutragen.

Der Vorhabentrager erstellt in Abstimmung mit der Polizei und dem LB Stralenbau
NRW einen Markierungs- und Beschilderungsplan, der durch die entsprechende Stra-
Renverkehrsbehdrde anzuordnen ist. Dem LB wird ein angeordnetes Exemplar in der
Verwaltungsvereinbarung Ubergeben.

Die Anbauverbotszone ist von baulichen Anlagen freizuhalten.

Werden Alternativtrassen flr klassifizierte Strallen ausgewiesen oder Planungsabsich-
ten der StralRenbauverwaltung berucksichtigt, so ist ausdrucklich darauf hinzuweisen,
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dass diese Darstellungen wertneutral anzusehen sind und gegenuber der Stral3enbau-
verwaltung hieraus auch keine Verpflichtung zur Ubernahme von Flachen bzw. Kosten
oder zur Baudurchfuhrung abgeleitet werden konnen.

e Werbeanlagen mit Wirkung zu den klassifizierten Strallen bedurfen der gesonderten
Zustimmung der Strallenbauverwaltung.

¢ Die an die klassifizierten Strallen angrenzenden Grundstlcke sind zu diesen hin dauer-
haft und lickenlos einzufrieden.

e Rickstauerscheinungen aus dem Plangebiet heraus auf die freie Strecke der Bundes-
stral3e sind auszuschlielden.

e Im naheren Umfeld des Vorhabens sind bereits Fuldganger- und Radfahrerwegebezie-
hungen angelegt. Da zuklnftig davon ausgegangen werden muss, dass diese Wege bis
zum neuen Vorhaben von den Ful3gangern und den Radfahrern genutzt werden wollen,
ist die Stadt verpflichtet, die Lickenschlisse auf seine Kosten an zu legen/ zu bauen.
An die Strallenbauverwaltung konnen diesbezuglich keine Forderungen gerichtet wer-
den.

e Es ist zu prufen, ob durch den Vorhabentrager das Anlegen von Querungshilfen auf der
Bundesstralte notwendig wird. Die Kosten hierfir gehen zu Lasten des Vorhabentra-
gers.

Festsetzungen zum Larmschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

e Das Plangebiet unterliegt einer Larmbelastung durch den Verkehr auf der angrenzen-
den Bundesstra’e. Notwendige SchutzmalRnahmen hat die Stadt in Eigenverantwor-
tung durchzufihren bzw. im Plan festzusetzen. Ein bepflanzter Gelandestreifen entlang
der StralRen reicht als La&rmschutz nicht aus.

e Unter Hinweis auf § 9 (1) Nr. 24 BauGB bitte ich im Bebauungsplan festzusetzen, dass
bei der Errichtung von baulichen Anlagen aufgrund von Verkehrslarm (der B 56) passi-
ve Mallnahmen zum Schutz gegen die Larmemissionen zu treffen sind.

e Die Berucksichtigung der Verkehrsemissionen obliegt dem Vorhabentrager. Dies gilt
auch bei durch Planungen Dritter bedingten "wesentlichen Anderungen an Stralen" (z.
B. neue Kreuzung, neue Linksabbiegespur, neue Lichtsignalanlage). An den Trager der
Strallenbaulast konnen diesbezlglich auch zuklnftig deshalb keine Forderungen ge-
stellt werden.

Sollte der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung notwendig werden, sind von der Stadt
folgende Leistungen zu erbringen: Zwischen der Stadt und der Strallenbauverwaltung (hier:
die Aullenstelle KoIn) ist von der Stadt eine Verwaltungsvereinbarung zu den notwendigen
Anderungen an den klassifizierten Stralen aufzustellen, in der die rechtlichen, technischen
und finanziellen Einzelheiten der Baumalinahme in gegenseitiger Abstimmung noch vor
Baubeginn festzulegen sind. Samtliche mit dem Umbau verbundenen Anderungskosten an
der B 56 gehen allein zu Lasten der Stadt. Die vorstehend erwahnten Entwurfsunterlagen
werden teilweise Bestandteil dieser Verwaltungsvereinbarung. Ergibt sich durch die Umge-
staltung der klassifizierten Stralle ein héherer Unterhaltungsaufwand, wird dieser in einer
Abloseberechnung gem. der Verordnung zur Berechnung von Ablosungsbetragen nach
dem Eisenbahnkreuzungsgesetz, dem Bundesfern-strallengesetz und dem Bundeswasser-
strallengesetz (Ablosungsbetrage-Berechnungsverordnung - ABBV (Ausfertigungsda-
tum:01.07.2010)), die ebenfalls von der Stadt vorzulegen ist, ermittelt und vom Stral3enun-
terhaltungstrager gegenuber der Stadt geltend gemacht.
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Allgemeine Forderungen

1.

N

Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Bundesstralde gemalt § 9 (1 +2) FStrG ist in den
Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Um Eintragung der Schutzzonen in den Plan
wird gebeten.

In einer Entfernung von 20 m, gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn
der BundesstralRe (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der Aullenwerbung sowie Anlagen
und Einrichtungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten er-
forderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflaichen o.A). Sicht-
und Larmschutzwalle bedtrfen der Genehmigung der StralRenbauverwaltung.

In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom aulieren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesstralde (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

a) durfen nur solche bauliche Anlagen errichtet, erheblich geandert oder anders ge-
nutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Bundesstralienverkehrs weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschutterungen oder
dergleichen gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der Auflenwerbung stehen
den baulichen Anlagen gleich.

b) sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufRerhalb von Grundsticken
und Gebauden zuldssig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B
nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen wird. Vor der Errich-
tung von Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Strallenbauverwaltung ein-
zuholen.

c) durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe Uber die Art von Anlagen oder sons-
tige Hinweise mit Wirkung zur Bundesstralte nur mit Zustimmung der Stra3enbau-
verwaltung angebracht oder aufgestellt werden. Zur befestigten Fahrbahn gehoren
auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzoégerungsstreifen.

Bei Kreuzungen der B durch Versorgungsleitungen und der nachrichtlichen Ubernahme
der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemal § 9 (1+2) FStrG ist die Abstimmung
mit der Bundesstrallenverwaltung aulderhalb des Planverfahrens erforderlich.

Gemal § 33 der Strallenverkehrsordnung ist die StralRenbauverwaltung an Mal3nah-
men zu beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstra-
Re beeintrachtigen kdnnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen,
dass uUber die Schutzzonen an der B hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben
Uber die Art von Anlagen und sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der B beeintrach-
tigen konnen, nur dann aufgestellt werden duirfen, wenn die Strallenbauverwaltung zu-
gestimmt hat.

Immissionsschutz fur neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.
Entwasserungseinrichtungen der B durfen nicht baulich verandert werden.”

Stellungnahme der Verwaltung:

a)

Das Plangebiet kann heute noch von der B56 aus Uber den Putzchensweg erreicht
werden. Dieser Verbindung ist momentan verkehrsrechtlich zulassig, aber unter Ver-
kehrssicherheitsgriinden problematisch und auch in der Leistungsfahigkeit stark einge-
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schrankt. Daher soll diese Verbindung zukunftig nicht mehr fur den motorisierten Indivi-
dualverkehr genutzt werden. Zur B56 soll als Verlangerung des Heckenweges nur noch
ein Ful3- und Radweg dienen.

Das Plangebiet ist heute insb. Uber den Heckenweg, der zum Uberwiegenden Teil auf
Bonner Stadtgebiet liegt, angebunden. Diese Verbindung soll zukinftig als alleinige An-
dienung sowohl der Gewerbegebiete auf Sankt Augustiner als auch auf Bonner Seite
dienen.

Neue Zufahrten auf die B56 sind nicht vorgesehen. Inwiefern es sich bei der Anbindung
des Heckenweges an die B56 um eine wesentliche Anderung bestehender Zufahrten
handelt, ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. In jedem Falle ist
es Ziel der Stadt Sankt Augustin, den Ausbau des Heckenweges mit Anschluss an die
B56 eng mit der Landesstralenverwaltung und der Stadt Bonn abzustimmen.

Das gewinschte Zu- und Ausfahrtsverbot entlang der B56 wurde im Bebauungsplan
festgesetzt.

In einem Verkehrsgutachten des Ingenieurburos fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung
Blank Ambrosius aus Bochum vom Oktober 2015, welches sich mit dem Knoten Bonner
Strale (B56) und Heckenweg befasst, wurde nachgewiesen, dass der Knoten auch
nach der vollstandigen ErschlieBung der Gewerbegebiete auf Sankt Augustiner und
Bonner Seite leistungsfahig ausbaut ist. Der Verkehr nimmt in der Morgenspitze um 3 %
zu. In der Nachmittagsspitze wird eine Verkehrszunahme von 2,8 % prognostiziert. Da-
mit kommt es nur zu einer geringen Zunahme der mittleren Wartezeiten. Eine leichte
Verschlechterung der Verkehrsqualitat von der Stufe B in die Stufe C ist nach den vor-
liegenden HBS- Berechnungen lediglich in der Nachmittagsspitze fur den Linksabbiege-
strom aus der sudlichen Zufahrt Heckenweg zu erwarten. Gegen die geplante Entwick-
lung der 0.g. Gewerbegebiete bestehen daher gutachterlich keine Bedenken.

Die Erstellung der konkreten Ausbauplanung mit Sicherheitsaudit, Darstellung der OD-
Grenzen, Standorten von Beleuchtungen, Markierungs- und Beschilderungsplan, Ful3-
und Radweg, Querungshilfen, Kreuzung von Versorgungsleitungen, Entwasserungsein-
richtungen etc. ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes, wird sich aber
daran anschliefl3en.

Die Anbauverbotszone und die Anbaubeschrankungszone nach Bundesfernstrallenge-
setz sind sowohl zeichnerisch als auch textlich als nachrichtliche Ubernahme in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Dabei wurde auch bestimmt, dass die der B56
angrenzenden Grundstiicke dauerhaft und Ilickenlos einzufrieden sind.

Es wurde ein Verkehrslarmgutachten erstellt. Die dort ermittelten Larmpegelbereiche
wurden im Bebauungsplan bei freier Schallausbreitung gekennzeichnet. Diese passiven
LarmschutzmalRnahmen sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu berlcksichti-
gen.

Zum aktiven Schutz der vorhandenen Wohnbebauung sowie nutzungsempfindlicher
Einrichtungen innerhalb des Gewerbegebietes vor Verkehrslarm werden keine aktiven
SchallschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwanden oder —wallen vorgesehen.
Dies begrundet sich aus stadtebaulich gestalterischen Griunden (Stadteingangssituati-
on, Denkmalensemble Fabrikantenvilla), aus Grinden des Flachenverbrauches, der
durch diese Anlagen in der Regel ausgelOost wird sowie aus der Tatsache, dass der
Wolfsbach unmittelbar entlang der B56 das Plangebiet tangiert.

Die vorhandene Wohnbebauung wird mit den Instrument des erweiterten Bestands-
schutzes als Gewerbegebiet Uberplant und muss daher einen geringeren Schutzan-
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spruch dulden. AuRerdem werden betrieblich bedingte Wohnungen auch auf Anregung
der Unteren Immissionsschutzbehérde beim Rhein- Sieg- Kreis ausgeschlossen, um
keine neuen Schutzanspriuche von Wohnungen auszuldsen.

g) Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird eine Verwaltungsvereinbarung mit
dem Landesbetrieb Strallenbau NRW vorbereitet. Darin werden die Details der Planung
im Hinblick auf ihre Realisierung festgelegt. Diese Verwaltungsvereinbarung wird auch
auf einer Verwaltungsvereinbarung mit der Stadt Bonn fulzen, da auch die Stadt Bonn
vom Ausbau des Heckenweges und dem Anschluss dessen an die B56 profitiert.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen a) bis g) wird gefolgt.

3. Stellungnahme der Bezirksregierung Duiisseldorf vom 24.03.2015

.Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Eine Garantie
auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden
werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder
eine Polizeidienststelle unverzilglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc.
empfehle ich eine Sicherheitsdetektion.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wurde ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung angebracht.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

4. Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 vom 30.03.2015

,Die Planflache liegt im Bereich des auf Braunkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerks-
feldes "Schroder". Eigentumerin dieses Feldes ist die Deutsche Steinzeug Cremer & Breuer
Aktiengesellschaft, Servaisstralde 7 in 53347 Alfter.

Die Planflache liegt in einem Bereich in dem tagesnaher Altbergbau nicht auszuschliel3en
ist. Die genaue Lage und Ausdehnung dieses Bergbaus ist hier unbekannt. Dieser um das
Jahr 1860 bis in eine Tiefe von ca. 25 m umgegangene Altbergbau kann moglicherweise
auch heute noch in Form von Setzungen, Senkungen oder Tagesbrichen auf die Tages-
oberflache einwirken. Die genaue Lage und Ausdehnung moglicher Gewinnungstatigkeiten
lasst sich erst nach der Durchfihrung von geeigneten Baugrunduntersuchungen abschlie-
Rend bestimmen. Bei zukunftigen Baumalnahmen ist daher die Einschaltung eines Sach-
verstandigen zu empfehlen.

Uber zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Planbereich ist hier nichts bekannt. Zu zu-
kunftigen Planungen sollte die Eigentumerin der Bergbauberechtigung um Stellungnahme
gebeten werden.”
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Stellungnahme der Verwaltung:

a) Auf das bestehende Bergwerksfeld wurde im Bebauungsplan hingewiesen. Der Eigen-
tumer des Bergwerksfeldes wurde angeschrieben und hat mitgeteilt, dass er in abseh-
barer Zeit von seiner Bergbauberechtigung keinen Gebrauch machen wird.

b) Auf den vermuteten Altbergbau wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen a) und b) wird gefolgt.

5. Stellungnahme der Westnetz GmbH vom 01.04.2015

,Der Geltungsbereich des 0. g. Bauleitplanes liegt teilweise im 2 x 19,00 m = 38,00 m brei-
ten Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochspannungsfreileitung. Die Leitungsfihrung
entnehmen Sie bitte den beigefugten Lageplanen, wobei wir darauf hinweisen, dass sich die
tatsachliche Lage der Leitungsachse und somit auch das Leitungsrecht allein aus der Ort-
lichkeit ergeben.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

e Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutz-
streifengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

e Der Schutzstreifen der Leitung wird flr Bauwerke mit einer Bauhéhe von maximal 7,60
m Uber EOK (bei einer Gelandehdhe von 72,00 m uber NHN entspricht dies einer Bau-
héhe von 79,60 m Uber NHN) ausgewiesen. Die Gebaude erhalten eine Bedachung
nach DIN 4102 "Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen", Teil 7. Glasdacher sind
nicht zulassig.

e Im Schutzstreifen der Leitung durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden,
die eine Endwuchshdhe von maximal 3,00 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine
Geholzliste mit entsprechenden Endwuchshdhen beigeflgt.

Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. aulRerhalb der Leitungs-
schutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Bau-
mumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie
zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Geholze zur Anpflanzung kommen, die in den
Endwuchshdhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erfor-
derlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Ho6-
he erreichen, ist der Ruckschnitt durch den Grundstiickseigentiumer/ den Bauherrn auf sei-
ne Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstlckseigentimer/der
Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer
angemessenen Frist nicht nach, so ist die RWE Deutschland AG berechtigt, den erforderli-
chen Ruckschnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchflihren zu lassen

Die Leitung und die Maststandorte mussen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist
eine Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreilei-
tung gefahrdenden MalRnahmen sind untersagt.
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Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen: "Von den ein-
zelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Lei-
tung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Deutschland AG Bauunterlagen
(Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tGber NN) zur Prifung und
abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstuckseigentumer/ Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Malihahmen bedurfen
der Zustimmung der Westnetz GmbH."

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu ubernehmen und uns weiter
am Verfahren zu beteiligen.

Zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes Niederpleis haben wir keine Anregungen vor-
zubringen, da der Geltungsbereich aulRerhalb des Schutzstreifens der oben genannten
Hochspanungsfreileitung liegt.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV Netzes und
ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die RWE Deutschland AG als Eigentiimerin des
110-kV Netzes.”

Stellungnahme der Verwaltung:

a)

b)

d)

Die Leitungsmittellinie und die Schutzstreifengrenzen wurden in der angegebenen Brei-
te nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Maststandorte liegen aul3er-
halb des Plangebietes, so dass hier eine Darstellung ausscheidet.

Der Bereich des Schutzstreifens wurde als Teil eines eigenen Gebietes (,GE1.2%) des
Bebauungsplanes vermerkt. Die maximale Bauhdhe wurde dort anhand der Angaben
der Westnetz GmbH festgesetzt. Auf die Brandschutzbestimmungen wurde in der
textlich formulieren, nachrichtlichen Ubernahme eingegangen.

Die Auflagen zu Pflanzungen im Bereich des Schutzstreifens wurden ebenfalls nach-
richtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Die der Stellungnahme der Westnetz
GmbH beigefligte Geholzliste wurde zur Information der Bauherren der Begriindung als
Anlage beigeflugt.

Der gewunschte textliche Hinweis zur Beteiligung der RWE Deutschland AG im Rah-
men des Bauantragsverfahrens fur Vorhaben innerhalb des Schutzstreifens wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen a) bis d) wird gefolgt.

6.

Stellungnahme des Geologischen Dienst NRW vom 13.04.2015

,Baugrund:
Der Baugrund ist wasserbeeinflusst und inhomogen. Der Baugrund ist objektbezogen zu
untersuchen, insbesondere bezlglich seiner Tragfahigkeit und seines Setzungsverhaltens.
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Erdbebengefahrdung:

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung

und Bemessung ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 " Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten" zu berlcksichtigen.

Die Gemarkung Hangelar der Stadt Sankt Augustin ist nach der "Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-
Westfalen, 1: 350000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 1 in geologischer Unter-
grundklasse T zuzuordnen.®

Stellungnahme der Verwaltung:

a) Konkrete Hinweise auf instabilen Baugrund haben sich aufgrund von Angaben des
Rhein- Sieg- Kreises nur im stdwestlichen Teil des Plangebietes am Ubergang zum
Renner See ergeben. Dort wurde in gutachterlicher Absprache mit dem Rhein- Sieg-
Kreis eine entsprechende Nachuntersuchung vorgenommen. Diese Untersuchung kam
zu dem Ergebnis, dass durch bodenverbessernde MalRnahmen wie zum Beispiel Nach-
verdichtung, Austausch des Bodens durch Schotter u.A. eine Tragfahigkeit gegeben ist.
AuRerdem empfiehlt der Gutachter Flachengrindungen auf tragenden Bodenplatten
vorzunehmen und max. 2 Geschosse mit/ohne Keller oder Untergeschoss zu errichten.
Flachgrindungen auf Einzel- und Streifenfundamten sind nicht zu empfehlen. Ein ent-
sprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das o.g. Ergebnis entbindet die spateren Bauherren auch in anderen Teilen des Plan-
gebietes nicht von den Pflichten, die sich aus dem Nachweis der Standsicherheit erge-
ben, im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzukommen.

b) Die Anregungen zur Erdbebengefahrdung wurden als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregung a) und b) wird gefolgt.

7. Stellungnahme der PLEdoc GmbH vom 15.04.2015

(..) ,Die Prufung der im Internet zur VerfUgung gestellten Unterlagen hat zu dem Ergebnis
gefiihrt, dass im Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplans sowie dem
Bebauungsplan Nr. 209 "Putzchensweg" die eingangs aufgefuhrte Kabelschutzrohranlage
der GasLINE GmbH & Co. KG verlauft.

Wir bitten Sie, die eingangs aufgeflihrte Kabelschutzrohranlage -sofern noch nicht bereits
geschehen -im Verfahren zu bertcksichtigen. Dazu stellen wir Ihnen den betreffenden Be-
standsplan zur Verfligung. Berucksichtigen Sie hierzu bitte das beiliegende Merkblatt zur
Dokumentation.

Wir stellen Ihnen frei, die Trasse der Kabelschutzrohranlage in den Flachennutzungsplan
bzw. den Bebauungsplan nachrichtlich zu Ubernehmen und dementsprechend in der Le-
gende und der Begrundung mit aufzunehmen. (...)

Wir weisen aulderdem darauf hin, dass bei allen Planungen sowie bei konkreten Ausflh-
rungsarbeiten im Bereich der Telekommunikationseinrichtungen die Auflagen und Hinweise
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der ebenfalls beigefugten Anweisung zum Schutz von Kabelschutzrohranlagen der Gas-
LINE GmbH & Co. KG zu beachten sind.

Hinsichtlich des Umfangs des o©kologischen Ausgleiches teilen Sie unter der Ziffer 5.2
,Grunkonzept® der Begruindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 209 ,Putzchens-
weg“ mit, dass dieser bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans ermittelt wird. Wir
gehen daher davon aus, dass die Lage und die Art fur das verbleibende 6kologische Defizit
noch nicht festgelegt wurde. Da eine Betroffenheit von Anlagen der Open Gris Europe
GmbH / GasLINE GmbH von den noch auszuweisenden Flachen fur die Kompensation
nicht auszuschliel3en ist, bitten wir um weitere Beteiligung an diesen Verfahren.

AbschlieRend teilen wir lhnen mit, dass innerhalb der beiden Projektbereiche keine Versor-
gungsanlagen der Open Grid Europe GmbH verlaufen.”

Stellungnahme der Verwaltung:

a) Die o.g. Kabelschutzrohranlage, die im Gehwegbereich entlang der B56 verlauft, wurde
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

b) Die 6kologische Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft wird im westlichen Be-
reich der Bruno- Wertgen- Stral’e im Ortsteil Hangelar erfolgen. Dort verlaufen keine
Versorgungsleitungen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregung a) und b) wird gefolgt.

8. Stellungnahme des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis vom 15.04.2015

.o0fern das eingezeichnete Strallenbegleitgrin im Sinne eines 5,00 m breiten Uferrand-
streifens gedeutet werden kann, bestehen verbandsseitig keine Bedenken.

Eine dauerhafte Zuganglichkeit fur Gewasserunterhaltungsmafnahmen sollte erhalten blei-
ben.

Falls ein Ausgleichsbedarf besteht, méchten wir die Gestaltung des Uferrandstreifens mit
standortgerechten Gehdlzen anregen.”

Stellungnahme der Verwaltung:

a) Die Gewasserrandstreifen sind in den baulich gepragten Bereichen des Plangebietes
als private Grunflachen mit entsprechender Zweckbestimmung im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Im Bereich der festgesetzten Waldflachen sind die Gewasserrandstreifen auf-
grund dieser Festsetzung ebenfalls geschutzt, da dort per se keine Bebauung zulassig
ist.

b) Auf die Zuganglichkeit des Gewassers wurde nachrichtlich hingewiesen.

c) Der Ausgleichsbedarf wird extern im westlichen Bereich der Bruno- Wertgen- Stralle im
Ortsteil Hangelar vorgenommen.
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Beschlussvorschlag:

Den Anregungen a) und b) wird gefolgt.
Der Anregung c) wird nicht gefolgt.

9. Stellungnahme der Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH vom 16.04.2015

,Die RSE ist Eisenbahninfrastrukturunternehmen fur die 6ffentliche Eisenbahnstrecke von
Bonn-Beuel Uber Pltzchen nach Hangelar. Diese Eisenbahnstrecke verlauft unmittelbar
neben bzw. in der Stral’e Putzchensweg.

Die o.g. dargestellte Aufstellung des Bebauungsplanes greift in die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes in mehreren Punkten ein:

1.

Es ist unverstandlich, warum wieder mal nur auf kleinteiliges Gewerbe gezielt wird und
nicht die Moglichkeit gegeben wird, fur schienenaffine Industrie Ansiedlungsmoglichkei-
ten zu schaffen. Durch die unmittelbar neben dem Gebiet verlaufende Eisenbahnstre-
cke kann Schienenguterverkehr relativ einfach verwirklicht werden. Auf Sankt Augusti-
ner Stadtgebiet ist uns derzeit kein Kunde fir Schienenguterverkehr bekannt, eben weil
es keine anderen Flachen mehr mit guter Anbindung an das Schienennetz gibt.

Die betroffene Eisenbahnstrecke wird durch die RSE als mdgliche Erweiterungsstrecke
fur den Bau einer StralRenbahn/Stadtbahn vorgehalten (Trassensicherung unter Auf-
rechterhaltung des Betriebes). Dies bedeutet auch, dass Erweiterungsmaoglichkeiten far
die Schieneninfrastruktur (zweigleisiger Ausbau) bei Moglichkeit geschaffen bzw. erhal-
ten bleiben sollten bzw. genutzt werden sollten. Durch den Wegfall des Betriebes der
Fa. Calderys ergeben sich hierbei historische Chancen, die nicht leichtfertig vertan wer-
den sollten. Wir fordern daher auch im Interesse der Stadt Sankt Augustin die Freihal-
tung einer Trasse flur ein zweites Gleis entlang des Gewerbeparks.

Die vorgesehene Aufstellung fluhrt zu erheblichen Mehrverkehr auf der Stralle Putz-
chensweg. V.a. wird dies aufgrund der Anbindung an den Heckenweg und an die B56 in
ostlicher Richtung dazu kommen, dass der Putzchensweg durch die Verkehrsteilneh-
mer in beiden Richtungen befahren wird, so dass es zu Ausweichmandvern auf die
bzw. auf den Gleisanlagen kommen wird. Zu diesem Zweck sieht der B-Plan den voll-
standigen, regelgerechten Ausbau der Stralle Putzchensweg vor, so dass auch Begeg-
nungsverkehr stattfinden kann. Weiterhin ist vorgesehen, in der ausgebauten Stralle die
Gleisanlage vorzusehen, die dann auf kompletter Lange sich den Strallenraum mit dem
StraRenverkehr teilen muss. Hierbei handelt es sich um eine wesentliche Anderung ei-
ner planfestgestellten Eisenbahnanlage, deren Bau durch die Bezirksregierung Koln un-
ter Beteiligung der Landeseisenbahnaufsicht NRW genehmigt oder planfestgestellt
werden muss. Aufgrund der vielfaltigen Konfliktsituationen

» Heckenweg

= neue Gewerbeflachen zwischen Villa und Heckenweg

= Parkplatz Villa einschl. eventueller Neubau aus 9. And. FNP

= zwei Zufahrten zum neuen Gewerbepark sudlich des Putzchensweg
= Weiterfuhrung Putzchensweg von/zur B56

ist es notwendig, den gesamten Verlauf des Putzchensweg mit einer technischen
Bahnlibergangssicherungsanlage zu versehen. Die Kosten alleine flr diese Siche-
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rungsanlage durften ca. 500.000 EUR betragen (ohne notwendigen Gleisbau zur Ein-
lassung der Gleisanlagen in die Stral3e).

Mdgliche Konfliktldsungen waren wie folgt, so dass die Eisenbahn mdglichst wenige Kon-
fliktpunkte mit dem Individualverkehr hat:

1.

Ein/Ausfahrt in den Gewerbepark Uber die Stra’e ,Am Heckenweg“ und Verlegung der
Gleisachse des bestehenden Gleises aus der Achse des Putzchensweg. Keine Zufahr-
ten in den Gewerbepark Uber die Gleisanlagen im Bereich des PlUtzchensweg. Freihal-
tung eines Bereiches fur die Verlegung eines zweiten Gleises zwischen verschwenktem
Bestandsgleis und dem neuen Gewerbepark. Durch Zunahme des Verkehres auf dem
Heckenweg muss der Bahnibergang Heckenweg zuklnftig auch technisch gesichert
werden.

Ein/Ausfahrt in den Gewerbepark Uber Eifelstralle und Verlegung der Gleisachse des
bestehenden Gleises aus der Achse des Putzchensweg. Freihaltung eines Bereiches
fur die Verlegung eines zweiten Gleises zwischen verschwenktem Bestandsgleis und
dem neuen Gewerbepark. Keine Zufahrten in den Gewerbepark Uber die Gleisanlagen
vom Putzchensweg oder Heckenweg, d.h. Ein- und Ausfahrt NUR Uber Eifelstralle
moglich.

Verlegung des Bahngleises und Freihaltung einer Trasse flr ein zweites Gleis entlang
Grundstlucksgrenze zu den nérdlich des Putzchensweg gelegenen Grundsticken, un-
abhangig vom StralRenkdrper. Platzchensweg verlauft dann neu zwischen Gleisanlage
und Gewerbepark. Keine Anbindung Putzchensweg an B56. Technische Sicherung wird
dann notwendig flr die Einfahrten der nérdlich des Putzchensweg gelegener Grundstu-
cke.

Ein/Ausfahrt in den Gewerbepark wie geplant, Lage der Eisenbahn und freigehaltener
Trasse fur zweites Gleis zwischen Putzchensweg und Gewerbepark, unabhangig vom
StraRenkorper. Allerdings nur EINE Zufahrt vom Putzchensweg uber die Eisenbahn in
den Gewerbepark. Technische Sicherung dieser Zufahrt.

Die beste Losung fur die Eisenbahn in Bezug auf mdgliche Konfliktpunkte ist sicherlich der
Punkt 2.°

Stellungnahme der Verwaltung:

a)

Eine Ansiedlung von schienenaffiner Industrie scheidet aus Immissionsschutzgriinden
der umliegenden Wohnbebauung aus. Es sind nur nicht wesentliche storende Betriebe
und Betriebe der Abstandsklasse VIl des Abstandserlasses NRW allgemein zulassig.

Die eisenbahnrechtlich gewidmete Trasse der RSE wird in einer Breite von 6 Metern als
Bahnanlage nachrichtlich im Bebauungsplan dbernommen. Ein mdglicher Ausbau der
Trasse fur einen zweigleisigen Stralenbahn- oder Stadtbahnbetrieb wird durch Erweite-
rung der 0.g. Bahnanlage um mindestens 3 Meter freigehalten. Da diese Flachen noch
bahnrechtlich im Zuge eines Planfeststellungsverfahrens gewidmet werden mussen,
werden sie als Flachen mit besonderem Nutzungszweck im Bebauungsplan zur Tras-
sensicherung festgesetzt.

Die Verkehrserschliefung wurde in der Zwischenzeit auch aufgrund der Anregungen
der RSE Uuberarbeitet. Die bisherige Planung sah mehrere Querungen der Gleistrasse
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vor, die laut Aussage der RSE zu aufwandigen bahntechnischen Sicherungsmal3nah-
men gefuhrt hatten, die die wirtschaftliche Erschlielung des Gewerbeparks ernsthaft in
Frage gestellt hatten. Daher wird die Erschlielung nun so orientiert, dass die Gleistras-
se der RSE nur in Verlangerung des Heckenweges einmal gequert werden muss.

Laut der Aussage der RSE findet auf dem Gleis kein Guterverkehr statt. Auf der Inter-
netseite der RSE ist ersichtlich, dass die Bahntrasse insb. zu ,PUtzchensmarkt* als Zu-
bringer fur Gaste der Kirmes genutzt wird. Inwiefern diese geringe Gleisbelegung ein
hdéheres Mal} an eisenbahntechnischen Sicherungsmalinahmen bedarf, die Uber den
heutigen Umfang (Andreaskreuze) hinausgehen, wird im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung zum Ausbau des Heckenweges geklart.

d) Im Rahmen der Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan wurden verschiedene Er-
schlieBungsalternativen untersucht. Die Alternative, bei der die Erschlielung des Ge-
werbeparks aus Richtung der Eifelstralle vorgenommen wurde, schied jedoch aufgrund
von massiven, okologischen Bedenken wie zum Beispiel Durchschneidung eines regio-
nalen Grinzuges mit festgesetztem Landschaftsschutzgebiet, Vernichtung von Waldfla-
chen, Querung des Wolfsbaches unter den Auflagen der Wasserrahmenrichtlinie, unkla-
re Entwasserung und artenschutzrechtlichen Fragen aus.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung b) wird gefolgt.
Der Anregung c) wird teilweise gefolgt.
Den Anregungen a) und d) wird nicht gefolgt.

10. Stellungnahme des Amts fur Kreisentwicklung und Mobilitat vom 20.04.2015

.Natur- und Landschaftsschutz

Gegen die v.g. Planungen bestehen seitens des Natur- und Landschaftsschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken. Jedoch bietet das Plangebiet aufgrund des vorhandenen Ge-
hdlzbestandes und insbesondere aufgrund des Gewassers ,Renner See“ sldlich-6stlich
des Gebietes potentiellen Lebensraum fur diverse planungsrelevante Arten (wie bereits
durch die ASP Stufe 1 erfasst).

Es wird empfohlen, das Ergebnis der angeklndigten Art-flr-Art-Analyse im Jahr 2015 der
Unteren Landschaftsbehorde vorzulegen, da erst dann ist eine abschlieRende artenschutz-
rechtliche Stellungnahme maoglich ist.

StraBenverkehr

Es wird empfohlen, fir die Anbindungsfunktion des Putzchensweg an die B 56 eine klare
verkehrliche Regelung bereits zu diesem Zeitpunkt zu treffen. Der Putzchensweg hat heute
eine geringe Fahrbahnbreite, an der Einmundung Putzchensweg/B56 sind zum jetzigen
Zeitpunkt alle Abbiegebeziehungen mdglich. Mit der Ansiedlung eines neuen Gewerbege-
bietes erhoht sich der Ziel- und Quellverkehr, auch LKW-Verkehr. Weil im Putzchensweg
kein Begegnungsverkehr PKW/LKW maoglich ist, sollte dieser in Zukunft im Putzchensweg
vermieden werden, z. B. durch eine Rechts-rein -rechts-raus-Regelung im Einmindungsbe-
reich fur PKWs und evtl. Sperrung fur LKWs.

Es wird empfohlen, den Einmindungsbereich Heckenweg/B 56 mit entsprechenden Radien
(Schleppkurvennachweis) umzugestalten.
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Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Er-
laubnis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemaf}
zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz, Sachgebiet ,Gewerbliche Ab-
fallwirtschaft“, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungs-anlage anzugeben oder die Wasser-
rechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Immissionsschutz

Der Bebauungsplanentwurf zeigt mogliche Larmkonflikte auf. Es wird empfohlen, den west-
lich gelegenen wohngenutzten Gebauden mit erweitertem Bestandsschutz sowie der wohn-
genutzten Fabrikantenvilla einen Schutzanspruch von 45 dB(A) zur Nachtzeit zu sichern. Es
wird nicht empfohlen, betrieblich bedingtes Wohnen - auch nicht ausnahmsweise - zuzulas-
sen.

Ab-/Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu Uberbauenden Grundstlcken ge-
mal § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 51a Landeswassergesetz zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tUber
eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Der Nachweis der Gemeinwohlvertraglichkeit ist von
der Gemeinde zu fuhren und im weiteren Bauleitplanungsverfahren vorzulegen bzw. vor
Beschluss der Bauleitplanung durch den Rat mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Techni-
schen Umweltschutz abzustimmen.

Fir die Versickerungsanlagen bzw. die Einleitungen in Oberflachengewasser sind wasser-
rechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umwelt-schutz zu be-
antragen.

Private Versickerungsanlagen sind unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei. Die
Niederschlagswasserbeseitigung ist entsprechend des RdErl. des Ministeriums far Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Anforderungen an die Nieder-
schlagsentwasserung im Trennverfahren“ vom 26.05.2004 durchzufuhren. Dies betrifft vor
allem die zukunftige gewerbliche Nutzung.

Nach den vorliegenden Planungsunterlagen, besonders nach dem hydrologischen Gutach-
ten, ist auch das anfallende Niederschlagswasser der offentlichen Kanalisation zuzuleiten,
da eine Versickerung nach dem hydrologischen Gutachten nicht umsetzbar ist.

Gewasser

Innerhalb des Plangebiets verlauft ein Gewasser, der Wolfsbach. Zum Gewasser ist beid-
seitig nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz ein Gewasserrandstreifen von 5 m ab der Bo-
schungsoberkante von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Dies ist in der weiteren
Planung zu berlcksichtigen und zu kennzeichnen.

In der vorliegenden Planung ist im nordwestlichen Bereich direkt am Gewasser eine Flache
als ,StralRenbegleitgrin® ausgewiesen. Dies ist entsprechend den oben genannten Angaben
(Gewasserrandstreifen von 5 m) zu korrigieren.

Fir die Gewasserunterhaltung ist eine permanente Zuganglichkeit zum Gewasser zu ge-
wahrleisten.
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Bodenschutz

Die Planung sieht im Bereich der geplanten 9. Flachennutzungsplananderung die Darstel-
lung eines bisher als ,Grunflache® dargestellten Areals hin zu einer ,Gewerblichen Baufla-
che® vor. Die Grunflache wird zudem von einer ,Flache fur MalRnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® Gberlagert.

Ferner wird nordwestlich des Putzchensweg ein bisher als Gartenland genutzter Bereich als
.eingeschranktes® Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die Karte der schutzwurdigen Boden in Nordrhein-Westfalen stellt fur den Bereich der Fla-
chennutzungsplananderung sowie flr grof3e Teile des Bebauungsplanes einen besonders
schutzwurdigen Boden auf tertidarem Gestein dar (Archiv der Naturgeschichte).

Gemal BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
rucksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (Bo-
denschutzklausel).

Im Flachennutzungsplan wird der kinftige Standort einer baulichen Nutzung fest-gelegt.
Daher sollte bei schwerwiegenden Umwelteingriffen ein Schwerpunkt auf die raumliche Al-
ternativprifung gelegt und falls an der Planung festgehalten wird, die Notwendigkeit des
Eingriffs ausfuhrlich dargestellt werden.

Zur gesetzeskonformen Berucksichtigung der Bodenschutzbelange wird angeregt, im Um-
weltbericht die Ausflihrungen und Prifkataloge des Leitfadens ,Bodenschutz in der Um-
weltprafung nach BauGB*“ LABO 2009, der mit gemeinsamem Erlass des MBV und MUNLV
vom 31.05.2010 in NRW eingefuhrt wurde, zu beachten und abzuarbeiten.

Altlasten

Im zentralen und sudlichen Bereich des Uberplanten Gebietes befindet sich ein Altstandort,
der im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises unter der Nummer
5209-2054-0 mit dem Flachenstatus ,Kein Verdacht / keine Gefahr bei derzeitiger oder pla-
nungsrechtlich zulassiger Nutzung“ registriert ist. Der sudwestliche Bereich wurde nach
Ruckbau der Gebaudesubstanz im Jahr 2013 als Teilflache mit der Nummer 5209-2054-1
ausgegliedert. Von Osten ragt eine Altablagerung mit der Nummer 5209-0132, die ebenfalls
mit dem Flachenstatus ,Kein Verdacht / keine Gefahr bei derzeitiger oder planungsrechtlich
zulassiger Nutzung“ registriert ist, in die Uberplante Flache (siehe Anlage).

Bei der Teilflache 1 des Altstandortes 5209-2054 handelt es sich um eine im Jahr 2013
ruckgebaute Ziegelei in der zuletzt monolithische Feuerfestprodukte her-gestellt wurden. Im
Vorfeld des geplanten Ruckbaus wurde eine orientierende Altlastenuntersuchung durchge-
fuhrt. Die hierbei festgestellten kleinrAumigen Bodenverunreinigungen wurden im Zuge der
Ruckbaumalinahme unter gutachterlicher Begleitung ausgekoffert. Eine Gefahrdung des
Grundwassers uber den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser ist bei derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu besorgen. Die Bewertung des Wirkungspfades Boden — Mensch erfolgt
nutzungs-bezogen. Da zum Zeitpunkt der Ruckbaumalinahme die zukunftige Nutzung nicht
geklart war, wurde auf eine Untersuchung verzichtet. Laut Rickbaudokumentation wurden
samtliche Baugruben mit RCL-Material verfullt. Auf der Oberflache wurde eine flachende-
ckende, 10 cm starke RCL-Schicht aufgebracht. Darunter befinden sich ca. 1 m machtige
flachendeckende Auffullungen aus Kies und Sand mit Fremdbestandteilen aus Ziegeln,
Bauschutt, Beton, Kohle und Schlacke.

Auf dem noérdlich der Teilflache 1 gelegenen Planbereich wurde im Jahr 1990 eine Gefahr-
dungsabschatzung durchgefuhrt. Hier wurden im Schnitt ca. 1 m machtige Auffullungen aus
Ziegeln, Schamotten, Mortelsand, Beton, Bauschutt und Sand erbohrt. Organoleptische
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Auffalligkeiten waren nicht vorhanden. Eine weitere Nutzung als Industriegebiet wurde sei-
tens des Gutachters als unbedenklich eingeschatzt. Chemische Untersuchungen wurden
nicht durchgefuhrt.

Auf der von Osten in das Plangebiet reichenden Altablagerung 5209-0132 wurden im Jahr
1990 eine Bohrung und im Jahr 2012 (Orientierende Altlastenuntersuchung Ruckbau Teil-
flache 5209-2054-1) vier Bohrungen niedergebracht. Die Auffullungsstarken liegen im west-
lichen Teil der Altablagerung bei ca. 2 m. Nach Osten nehmen diese auf > 3 m zu. Die Ba-
sis wurde hier nicht erreicht. Die Auffullung besteht aus Sanden und Kiesen, z. T. auch aus
Tonen und Schluffen mit Fremdbestandteilen in Form von Schwarzdeckenresten, Ziegeln,
Kohle, Bauschutt, Schlacke, Schotter und Beton. In einer Bohrung wurde ein organischer
Horizont angetroffen. Die im Jahr 2012 durchgefihrten chemischen Untersuchungen zeig-
ten erhohte PAK-Gehalte, die bei einer Entsorgung eine Zuordnung nach LAGA in die Ein-
bauklasse Z2 bedingen. Die Eluatuntersuchungen waren unauffallig, so dass keine Gefahr-
dung des Grundwassers zu besorgen ist.

Aufgrund der flachendeckend vorhandenen aufgefullten Béden mit anthropogenen Fremd-
bestandteilen wird angeregt, in die textlichen Festsetzungen folgende Hinweise aufzuneh-
men:

e Zur Gefahrenabwehr Boden — Mensch (Direktkontakt) in den spater unversiegelten Be-
reichen ist Oberboden in einer Starke von mind. 10 cm aufzubringen. Die Vorsorgewer-
te der Bundesbodenschutzverordnung sind einzuhalten.

e Werden bei Erdarbeiten Altlasten/Schadliche Bodenverunreinigungen angetroffen ist
der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiur Technischen Umweltschutz, Abteilung Boden- und
Grundwasserschutz zu informieren.

e Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz ist bei den nach-folgenden
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Ferner wird angeregt im Bereich der Altablagerung 5209-0132 (Aufflllungsmachtigkeiten z.
T.> 3 m und z. T. organische Horizonte) ein geo- und umwelttechnisches Gutachten zu
beauftragen, um zu klaren, unter welchen geo- und umwelttechnischen Bedingungen eine
Bebauung (Tragfahigkeit der Verfullung, Deponiegas) maoglich ist.

Erneuerbare Energien

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz mogli-
cher BaumalRnahmen zu berucksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien zur de-
zentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu prifen.”

Stellungnahme der Verwaltung:

a) Das Artenschutzgutachten wird dem Rhein- Sieg- Kreis im Rahmen der Offenlage des
Bebauungsplanes zur Prufung vorgelegt.

b) Das Plangebiet kann heute noch von der B56 aus Uber den Putzchensweg erreicht
werden. Dieser Verbindung ist momentan noch verkehrsrechtlich zulassig, aber unter
Verkehrssicherheitsgrinden problematisch und auch in der Leistungsfahigkeit stark
eingeschrankt. Daher soll diese Verbindung zukuinftig nicht mehr fir den motorisierten
Individualverkehr genutzt werden. Zur B56 soll als Verlangerung des Heckenweges nur
noch ein Ful3- und Radweg dienen.

Das Plangebiet ist heute insb. Uber den Heckenweg, der zum Uberwiegenden Teil auf
Bonner Stadtgebiet liegt, angebunden. Diese Verbindung soll zuklnftig als alleinige An-
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dienung sowohl der Gewerbegebiete auf Sankt Augustiner als auch auf Bonner Seite
dienen.

Die Hinweise zur Abfallwirtschaft wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Es wurde ein Verkehrslarmgutachten erstellt. Die dort ermittelten Larmpegelbereiche
wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet. Diese passiven LarmschutzmalRnahmen
sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu berucksichtigen.

Die Anregungen der Immissionsschutzbehorde werden im Bebauungsplan bericksich-
tigt. Die vorhandene Wohnnutzung wird Uber das Instrument des erweiterten Bestands-
schutzes gesichert. Betrieblich bedingte Wohnungen werden ausgeschlossen.

Das Niederschlagswasser wird -wie das Schmutzwasser- in die vorhandenen bzw. im
Bereich der neuen Planstra’en neu zu bauende Kanalisation entwassert.

Die Gewasserrandstreifen sind in den baulich gepragten Bereichen des Plangebietes
als private Grunflachen mit entsprechender Zweckbestimmung im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Im Bereich der festgesetzten Waldflachen sind die Uferrandstreifen aufgrund
dieser Festsetzung ebenfalls geschutzt, da dort per se keine Bebauung moglich ist. Auf
die Zuganglichkeit des Gewassers wurde nachrichtlich hingewiesen.

Neben den heute brach liegenden, ehemals bereits gewerblich genutzten Grundstiicken
sollen auch Flachen entlang der B56, die bisher unbebaut sind, fur eine bauliche Ent-
wicklungsmaglichkeit gedffnet werden. Dabei handelt es sich um die Gartenflachen der
Wohngebaude, die Grabelandflachen sowie Teile der Parkanlage der Fabrikantenvilla.
Die Einbeziehung weiterer gewerblich nutzbarer Flachen ist erforderlich, da der Stadt
Sankt Augustin nur noch weniger solcher Flachen insb. aufderhalb von Wasserschutz-
zonen auf ihrem vergleichsweise kleinen Stadtgebiet zur Verfugung stehen.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes abgearbei-
tet.

Die gewerblichen Bauflachen sudlich der Gleistrasse der RSE werden als Altlastenfla-
chen gekennzeichnet. Die Bereiche, die innerhalb der Waldflachen und des Land-
schaftsschutzgebietes liegen, wurden nicht gekennzeichnet, da dort keine Bebauung
moglich ist.

Die gewunschten Hinweise zu den Altlastenflachen, die sich auf das Bauantragsverfah-
ren und die Umsetzung der Planung beziehen, wurden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Dem konkreten Hinweis auf instabilen Baugrund im studwestlichen Teil des Plangebie-
tes am Ubergang zum Renner See wurde nachgegangen. Dort wurde in gutachterlicher
Absprache mit dem Rhein- Sieg- Kreis eine entsprechende Nachuntersuchung vorge-
nommen. Diese Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass durch bodenverbessernde
Malnahmen wie zum Beispiel Nachverdichtung, Austausch des Bodens durch Schotter
u.A. eine Tragfahigkeit gegeben ist. AuRerdem empfiehlt der Gutachter Flachengriin-
dungen auf tragenden Bodenplatten vorzunehmen und max. 2 Geschosse mit/ohne Kel-
ler oder Untergeschoss zu errichten. Flachgriundungen auf Einzel- und Streifenfundam-
ten sind nicht zu empfehlen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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m) Festsetzungen von konkreten Malinahmen der Energieeffizienz und zum Einsatz von
erneuerbaren Energien scheiden bei dem vorliegenden Angebotsbebauungsplan aus.
Auch das Instrument des stadtebaulichen Vertrages ist hier nicht anwendbar, da die
Stadt Sankt Augustin Uber so gut wie keinen Grundbesitz im Plangebiet verfugt.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen a bis g) und i) bis I) wird gefolgt.
Den Anregungen h) und m) wird nicht gefolgt.

11. Stellungnahme der Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH vom 21.04.2015

,Die geplante MalRnahme beruhrt die Belange der SWB Verkehrs GmbH nicht. Wir mochten
jedoch anmerken, dass der Bereich B56 von KOM Linien der RSVG befahren wird und im
Planbereich eine RSE Schienentrasse verlauft.

Im Bereich des Heckenweges (Parzelle 2120) verlauft auf einer Lange von ca. 25m eine 11-
kV und eine 1-kV Stromversorgungsleitung. Eine Grunddienstbarkeit fur diesen Bereich ist
bereits eingetragen worden.

Die Versorgung mit Gas kann erfolgen. Eine konzessionsgebietsubergreifende Versorgung
ist dem ortlichen Versorger, bzw. Konzessionsinhaber abzustimmen. In den &ffentlichen
ErschlieBungsstralden und Wegen ist die Verlegung von Versorgungsleitungen erforderlich.

Sofern eine Gasversorgung durch Bonn Netz erfolgen soll, ist folgendes zu berlcksichtigen:
Im Erschlielungsgebiet sind Baumstandorte geplant. Aufgrund der vorhandenen Gleistras-
se kénnen die geplante StralRenbreite, bzw. Gehwegbreiten unzureichend sein. Aufgrund
der Vielzahl von Leitungen (Wasser, Gas, Strom, TK, Breitband, Beleuchtung, Kanal, ggf.
Trennkanalisation) sind Baumstandorte teilweise nicht moglich. Aufgrund der Vielzahl von
Anschlussleitungen sind die Anlieger beim Grundstickserwerb auf die vorgesehenen
Baumstandorte hinzuweisen, hierdurch konnen die Anschlussraume von den Bauherren
entsprechend aul3erhalb der Baumstandorte geplant werden.”

Stellungnahme der Verwaltung:

a) Es wurde ein Verkehrslarmgutachten erstellt. Die dort ermittelten Larmpegelbereiche
wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet. Diese passiven LarmschutzmalRnahmen
sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu berucksichtigen.

b) Die o.g. Stromleitungen, die im Gehwegbereich des Heckenweges verlaufen, wurden
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

c) Die konkrete Versorgung des Plangebietes mit Gas und die in diesem Zusammenhang
aufgeworfenen Fragestellungen sind nicht Gegenstandes des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Den Anregung a) und b) wird gefolgt.
Die Anregung c) wird zur Kenntnis genommen.
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12. Stellungnahme der Deutschen Steinzeug Cremer & Breuer AG vom 04.08.2015

(...) ,Richtig ist, dass unser Unternehmen Eigentiumerin der Bergbauberechtigung
ist. Wir beabsichtigen nicht, in absehbarer Zeit von unserer Bergbauberechtigung Ge-
brauch zu machen. Uber die bergbaulichen Verhaltnisse, Bergschaden, Siche-
rungsmaflnahmen, Auflagen 0.a. in 0.g. Gebiet kbnnen wir ansonsten keine Angaben
machen, da uns diesbezuglich keine Kenntnisse vorliegen. Insbesondere schliel3en
wir jegliche Haftung aus. Es bleibt lhnen natirlich unbenommen im Zweifel einen
Sachverstandigen hinzuzuziehen.” (...)

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf den vermuteten Altbergbau wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

In Vertretung

Rainer Glef3
Erster Beigeordneter

Die MalRnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hatfinanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfigung.
[ ] Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ lUber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ ]Uber- oder auRerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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