STADT

SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten ndher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefugt.

Zu Beginn der 6ffentlichen Sitzung findet um 18:00 Uhr eine Einwohnerfragestunde statt.
GemaR § 14 a der Geschaftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin missen die An-
fragen zur Einwohnerfragestunde mindestens drei Tage vor der Ratssitzung schriftlich
eingereicht werden. Sie missen kurz gefasst sein und eine kurze Beantwortung ermogli-
chen. Dem Fragesteller / Der Fragestellerin wird das Recht eingerdumt, die schriftlich ein-
gereichte Frage auch miindlich verlesen zu kénnen. AuBerdem besteht das Recht jeweils
eine auch in Teilen aufgegliederte Zusatzfrage zu stellen, die in einem unmittelbaren Zu-
sammenhang mit der Hauptfrage stehen muss.

Sankt Augustin, den 13.10.2015

Mit freyndlichen rUBen

kfaus Scharhachdr
Blrgermeister

6. Sitzung
des Rates der Stadt Sankt Augustin

Sitzungsort
groBer Ratssaal, Markt 1, 53757 Sankt Augustin
Datum Uhrzeit nic:ht-l ; Uhrzeit
i Sffentli .
28.10.2015 Soonere118:00 [ o™ | anschlieBend




Seite 1 der Tagesordnung zur Sitzung des Rates der Stadt Sankt Augustin am 28.10.2015

Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

4.1

5.1

52

5.3

15/0258

15/0183

15/0184

15/0206

Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie
Antrige zur Tagesordnung

Berichterstatter: Blirgermeister

Beschlussfassung iiber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der 6ffentlichen Sitzung vom 17.06.2015

Berichterstatter: Blirgermeister

Bericht iiber den Stand der Ausfiihrung der in der &ffentli-
chen Sitzung am 04.03.2015 gefassten Beschliisse

Seite: -1 - Berichterstatter: Dez. |
Genehmigung von Dringlichkeitsentscheidungen

Betricbskostenzuschiisse fuar die Kindertageseinrichtungen der
freien Trager; Zustimmung zur Bereitstellung Uberplanmafiiger
Aufwendungen und Auszahlungen

Seite: -3 - Berichterstatter: Dez. 1lI

Genehmigung von Eilbeschiiissen des Haupt- und Finanz-
ausschusses vom 26.08.2015

Anderung des Stellenplanes; Einrichtung von zwei neuen Stellen
fur den Bereich Stadtentwasserung

Berichterstatter: Dez. IV

Zustimmung zur Leistung Uberplanmaliger Ausgaben bei dem
Produkt 05-01-04 Leistungen nach dem Asylbewerberleistungs-
gesetz

Berichterstatter: Dez. Il

Zustimmung zur Leistung von iberplanmafigen Auszahlungen
fur das Bauvorhaben - Kanal-und Stralenneubau Hangelar-
West, 2. Bauabschnitt

Berichterstatter: Dez. 1V
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5.4 15/0211 Zustimmung zur Leistung von uberplanmaBigen Auszahlungen
fur das Bauvorhaben - Radweg Tannenweg-GrofRenbuschstralle

Berichterstatter: Dez. IV

5.5 15/0228 Zustimmung zur Leistung von aulerplanmafigen Auszahlungen
fur die Auftragsvergabe von Planungsleistungen fir den Neubau
des Jugendzentrums Malidorf

Berichterstatter: Dez. Il

6 Umbesetzung der Ausschiisse des Rates der Stadt Sankt
Augustin

| ,
6.1.1 15/0272 Umbesetzung der Ausschiisse
FDP-Fraktion

Seite: - 5 - Berichterstatter; Dez. |

7 Bestitigung von Beschlussempfehlungen der Ausschiisse

Haupt- und Finanzausschuss vom 26.08.2015

7.1 15/0214 Anderung des Stellenplanes; Aufstockung einer Teilzeitstelle auf
Vollzeit

Berichterstatter: Dez. |

7.2 15/0219 Anderung des Stellenplanes; Einrichtung von neuen Stellen far
den Bereich Unterbringung von Fliichtlingen und Obdachliosen

Berichterstatter: Dez. Il|

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss vom 08.09.2015

7.3 15/0002/1 Bebauungsplanes Nr. 229 'Alte Heerstralle' an der Alte Heerstra-
Re in Hangelar éstlich der Bebauung am Weilbergweg und west-
lich der Bebauung an der limenaustralle,
Auslegungsbeschluss

Berichterstatter; Dez. IV

7.4 15/0129 5. Anderung des Fiachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augus-
tin fir den Bereich der Gemarkung Niederpleis, Flur 8, Teile der
Flurstiicke 17, 20 und 9, fur den Bereich der Flache nordlich der
Bauliicke an der Langstrale; 1. Beratung der wahrend der Betei-
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

15/0217

15/0201

15/0218

15/0130/1

15/0193

15/0195

ligung der Offentlichkeit und der Behdrden eingegangenen Stel-
lungnahmen; 2. Beschluss der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes

Berichterstatter: Dez. IV

Bebauungsplan Nr. 525 'Dammweg’ Teil A und Teil B - Aufstel-
lungsbeschluss

Berichterstatter: Dez. iV

Bebauungsplan Nr. 606/1 '‘Am Pleiser Acker',2. Anderung, fur das
Gebiet der Gemarkung Niederpleis, dstlich der StraBe Am En-
gelsgraben, siidlich der Lochner Stral3e, nordlich der Mulldorfer
Strale, fur die Wohnbauflache an der Rethelstrafle; 1. Beratung
der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
eingegangenen Stellungnahmen; 2. Satzungsbeschluss

Berichterstatter: Dez. IV

Bebauungsplan Nr. 805 'Génsepitz' 4. Anderung - Aufstellungs-
beschiuss und Beschluss zur &ffentlichen Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB

Berichterstatter: Dez. |V

Bebauungsplan Nr. 629 'An der Langstrale’, fur den unbebauten
Bereich auf der nérdlichen Seite der Langstrale, Flur 8, Flurstiuck
10, 17, 18, 19, 20 und teilweise Flurstick 9; 1. Beschiuss des
Stadtebaulichen Vertrages; 2. Beratung der wahrend der Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behdrden eingegangenen Stel-
lungnahmen; 3. Anderung des Bebauungsplanentwurfes nach der
Offenlage; 4. Satzungsbeschiuss

Seite: - 6 - Berichterstatter; Dez. 1V

Jugendhilfeausschuss vom 18.08.2015

Einfilhrung der webbasierten Softwarelosung 'Little Bird' zum
nachstmdglichen Zeitpunkt

Berichterstatter: Dez. il

Ubernahme der Mitglieds- und Vereinsbeitrdge der Elterninitiative
Haus Kunterbunt e.V. maximal in H8he des Trageranteiles

Beri_chterstatter: Dez. Iii
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7.11

7.12

713

714

7.15

7.16

747

15/0186

15/0233

15/0238

15/0126

15/0189

15/0190

15/0282

2. Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes Offene Ganztags-
schule (OGS)

Berichterstatter: Dez. HI

Ausschuss fiir Schule, Bildung und Weiterbildung vom
23.09.2015

Festlegung der Zugigkeit der Sekundarstufen | an den weiterflh-
renden Schulen in Sankt Augustin
Seite: - 56 - Berichterstatter: Dez. Il

Forderschwerpunkte an der Gutenbergschule
Seite: - 57 - Berichterstatter: Dez. Il

Kultur-, Sport- und Freizeitausschuss vom 23.06.2015

Anderung der Friedhofs- und Bestattungssatzung der Stadt Sankt
Augustin

Berichterstatter: Dez. Iii

Zentrumsausschuss vom 01.09.2015

Bebauungsplan Nr. 117 'Rathausallee’, Gemarkung Siegburg-
Miilldorf, Flur 1, westlich der Rathausallee, dstlich des Finanzam-
tes und des Rhein-Sieg-Gymnasiums; 1. Bericht Gber die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange; 2. Auslegungsbeschluss

Berichterstatter; Dez. IV

Bebauungsplan ‘Nr. 113, 3. Anderung, Teil A 'Haus Heidefeld’,
Gemarkung Siegburg-Mulldorf, Flur 1, stdlich der Granthamallee,
westlich der Rathausallee, nérdlich des Rhein-Sieg-Gymnasiums
und &stlich der Studentenwohnungen; 1. Bericht Gber die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonsti-
gen Trager dffentlicher Belange; 2. Auslegungsbeschluss

Berichterstatter: Dez. IV

Integrationsrat vom 21.10.2015

Kommunales Wahirecht fur alle auf Dauer in NRW lebenden Men-
schen mit nicht-deutscher Staatsangehérigkeit

Berichterstatter: Dez. Il
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8

10

11

11.1

11.2

12

13

131

13.2

15/0184/1 Zustimmung zur Leistung von weiteren (berplanmiBigen

15/0292

15/0291

15/0297

15/0299

Ausgaben bei dem Produkt 05-01-04, Leistungen nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

Sei_te: - 58 - Berichterstatter: Dez. Il

Zustimmung zur Leistung iiberplanmiBiger Ausgaben bei dem
Produkt 03-03-01 Hauptschulen

Seite: - 61 - Berichterstatter: Dez. IV

Eriass einer Satzung liber die Hebesitze

Seite: - 64 ~ Berichterstatter: Dez. |

Anderung des Stellenplanes

Anderung des Stellenplanes; FD 5/30 Schulverwaltung
Seite: - 67 - Berichterstatter: Dez. |

Anderung des Stellenplanes; FD 4/20 Wohnen

Seite: Berichterstatter: Dez. |

- Vorlage wird nachgereicht -

Antrage der Fraktionen

Berichterstatter: Dez. |
Anfragen und Mitteilungen

Anfragen

Berichterstatter: Dez. |

Mitteilungen

Berichterstatter: Dez. |
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Nicht dffentlicher Teil

1

4.1

51

9.2

5.3

5.4

15/0224

15/0212

15/0213

15/0229

15/0230

Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie
Anfriage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Blrgermeister

Beschlussfassung iiber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 17.06.2015
Berichterstatter: Burgermeister

Bericht iiber den Stand der Ausfiihrung der in der nicht 6f-
fentlichen Sitzung am 04.03.2015 gefassten Beschliisse
Seite: - 70 - Berichterstatter: Dez. |

Genehmigung von Dringlichkeitsentscheidungen

Ubernahme einer modifizierten Ausfallblrgschaft fur die Was-

serversorgungsgesellschaft m. b. H. Sankt Augustin

Seite: - 71 - Berichterstatter: Dez. |

Genehmigung von Eilbeschliissen des Haupt- und Finanz-
ausschusses vom 26.08.2015

Lieferung von LED Leuchten fur die Straenbeleuchtung 2015

Berichterstatter: Dez. IV

Asylunterkiinfte HusarenstraBe - Auftragsvergabe Lieferung von
Containeranlagen und Miete fir 5 Jahre

Berichterstatter; Dez. IV

Auftragsvergabe von Planungsleistungen fir den Neubau des
Jugendzentrums Mulldorf

Berichterstatter; Dez. IV

Auftragsvergabe von Planungsleistungen fur Sanierung und
Umbau des Gebaudeteils aus dem Jahr 1903 des Jugendzent-
rums Muaildorf

Berichterstatter: Dez. IV
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2.5

6.1

6.2

10

11
11.1

11.2

15/0236

15/0210

15/0188

15/0221

15/0280

15/0022/2

Hauptschule Menden - Fassadensanierung; Auftragserweite-
rung Rohbauarbeiten

Berichterstatter: Dez. ’IV

Bestiitigung von Beschlussempfehlungen der Ausschiisse
Haupt- und Finanzausschuss vom 26.08.2015

Verkauf des stadtischen Gewerbegrundstiickes in der Gemar-
kung Obermenden, Flur 1, Nummer 1240, Friedrich-Gaul3-Stralie

Berichterstatter: Dez. |

Zentrumsausschuss vom 01.09.2015

Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzeptes Sankt Augustin-
Zentrum; Erweiterung des Auftrages zur Erarbeitung des Integrier-
ten Handlungskonzeptes

Berichterstatter: Dez. IV

Verkauf einer Teilfliche des stidtischen Baufeldes MK3 in der
Gemarkung Siegburg-Miilldorf, Flur 1, Nummer 7065 und an-
grenzender stidtischer Fldchen

Seite: - 74 - Berichterstatter; Dez. |

Kauf von Cisco Netzwerkkomponenten (Hardware) inklusive
Servicevertrag (Wartung) fiir die zentrale Firewall

Seite: - 82 - Berichterstatter: Dez. |

Bliroraumkonzept der Stadt Sankt Augustin
Seite: - 87 - Berichterstatter: Dez. [V

Antridge der Fraktionen

Berichterstatter: Dez. |

Anfragen und Mitteilungen
Anfragen

Berichterstatter: Dez. |

Mitteilungen

Berichterstatter: Dez. |




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht Uber die Beschiussausfihrung

des Rates

Sitzung vom 04.03.2015

Offentlicher Teil

15/0057

156/0037

15/0067

15/0001

15/0009

14/0398

Umbesetzung Ausschiisse
Fraktion Aufbruch!

Der Beschluss wurde ausgefiihrt.

Umbesetzung der Ausschiisse
CDU-Fraktion

Der Beschluss wurde ausgefiihrt.

Umbesetzung der Ausschiisse
Diel.inke-Fraktion

Der Beschluss wurde ausgefiihrt.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 211/1 ,,Auf der Frithmesse*
fiir den Bereich in Hangelar zwischen EifelstraBe und Kohlkauler
StraBe; 1. Beratung und Beschluss {iber die wihrend der Ausle-
gung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 211/1 eingereich-
ten Steflungnahmen; 2. Satzungsbeschluss

Es wird beschlussgemaf verfahren.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 606/1 ,,Am Pleiser Acker* in
der Gemarkung Niederpleis, dstlich der StraBe Am Engelsgraben,
siidlich der Lochner Strafe, ndrdlich der Miilldorfer StraBe, fir die
Wohnbaufliche an der RethelstraRe; 1. Aufstellungsbeschluss; 2.
Auslegungsbeschluss

Es wird beschliussgemaf verfahren.

Anderung der Satzung fiir das Jugendamt der Stadt Sankt Augus-
tin

Der Beschluss wurde ausgefuhrt.



15/0028

14/0395/2

1516070

Errichiung einer neuen Kindertagesstitte der KJF - Gemeinniitzi-
ge Ev. Geselischaft fiir Kind, Jugend und Familie mbH an der
FriedrichstraBe, Sankt Augustin Hangelar

Es wird beschlussgemaf verfahren.
Verabschiedung der 1. Nachtragshaushaltssatzung und des 1.
Nachtragshaushaltsplanes fiir das Haushaltsjahr 2015 sowie Fort-

schreibung des Haushaltssicherungskonzeptes fiir die Jahre 2015
bis 2022

Der Beschluss wurde ausgefiihrt.

Zustimmung zur Bereitstellung von liberplanmiBigen Mitteln in
Bereich der Schiilerbeférderung fiir den Pendelverkehr zwischen
dem Rhein-Sieg-Gymnasium und drei Schulsportstaitten

Der Beschiuss wurde ausgefiihrt.



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 5/ Fachbereich 5 - Kinder, Jugend und Schule

Dringlichkeitsentscheidung

Datum: 17.09.2015
Drucksache Nr.: 15/0259

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Rat 28.10.2015 offentlich / Genehmigung
Betreff

Betriebskostenzuschiisse fiir die Kindertageseinrichtungen der freien Tréager;
Zustimmung zur Bereitstellung (iberplanméaBiger Aufwendungen und Auszahiungen

Entscheidung:

1. Im Wege der Dringlichkeit gemaB § 60 Abs. 1 Satz 2 GO NRW wird entschieden, bei
dem Kostentrager 06-01-01 (Kindertageseinrichtungen) auf dem Sachkonto 531834
(Betriebskostenzuschuss an Kindergérten freier Trager) Mittel in Hohe von 61.000 €
UberplanméBig und auf dem Sachkonto 523200 (Erstatt. an Kreis bzw. andere Kom-
munen) Mittel in Hohe von 19.000 € auBerptanméBig bereitzustellen.

2. Die Deckung der Mehraufwendungen wird sichergestellt durch

e Mehreinnahmen bei den Elternbeitrigen, Kostentridger 06-01-02 (Kindertagespflege),
Sachkonto 432112 in Hdhe von 16.000,00 €,

¢ Mehreinnahmen bei den Essensgeldern Ganztagseinrichtungen, Kostentrager 06-01-
01 (Kindertageseinrichtungen), Sachkonto 432151 in Hohe von 36.000,00 £,

e Mehreinnahmen bei den Zuweisungen vom Bund, Kostenirager 06-01-01 (Kinderta-
geseinrichtungen), Sachkonto 414001 in Héhe von 24.500,00 € sowie

e Minderaufwand bei den sozialen Leistungen an natlirliche Personen auBerhalb von
Einrichtungen, Kostentrager 06-01-02 (Kindertagespflege), Sachkonto 533100 in HG-
he von 3.500,00 €.

(AL U

Blirgefmeister Ratsmitgli¥d

¢ Kueille )

Sachverhali / Begrindung:

Das Betreuungsangebot wird jahrlich unter Berlicksichtigung der angemeldeten Bedarfe
festgelegt. Im Rahmen der Mitteliberwachung wurde festgestellt, dass aufgrund der nun
vorliegenden konkreten Zahlen flir das aktuelle Betreuungsangebot zusétzliche Mittel in

.
e

,
py

o
am
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Héhe 23.000,00 € bendtigt werden.

Dariiber hinaus entstand ein weiterer Mehraufwand in Hohe von 38.000,00 € durch das
Auslaufen des Sprachférderprogramms Delphin 4 zum 31.07.2016. Die gesamten Sprach-
férdermittel fir 2016 mussten laut Vorgabe des Ministeriums bereits in 2015 ausgezahlt
werden. Die Mittel hierfiir waren im Haushalt nicht vorgesehen.

Mit Inkrafitreten des 2. Anderungsgesetzes zum Kinderbildungsgesetz wurde die Madglich-
keit des interkommunalen Ausgleichs fiir die Betreuung von Kindern, die ihren Wohnsitz
nicht im Jugendamisbezirk haben, geschaffen. Die Stadt Siegburg hat den Ausgleich gel-
tend gemacht. Hierflir werden zusatzlich fir das Haushaltsjahr 2015 Mittel in Hdhe von
19.000,00 € bendtigt. Diese gesetzliche Verdnderung wurde bei der Haushaltsplanung erst
ab 2016 bericksichtigt.

Die im Beschluss zur Deckung herangezogenen Mehrerirdge sind bereits realisiert.

Der Minderaufwand bei den sozialen Leistungen an nat(irliche Personen auBerhalb von Ein-
richtungen wird bis zum Jahresende eintreten.

Die Mehraufwendungen sind erheblich, so dass die vorherige Zustimmung des Rates erfor-
derlich ist. Da die nachste Ratssitzung erst fir den 28.10.2015 terminiert ist, diverse Zah-
lungen aber unmittelbar zu leisten sind, ist die Entscheidung Uber die Mittelbereitstellung im
Wege der Dringlichkeit herbeizufiihren.

Die MaBnahme
[1 hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
BX] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich auf 10.730.000,00 €.
[] Mittel stehen hierfar im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[X| Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

Xluber- oder auBerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auBerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits 10.650.000,00 € veranschlagt; insgesamt sind
10.730.000,00 € bereitzustellen. Davon entfallen 10.730.000,00 € auf das laufende Haus-
halisjahr.



FDP-Fraktion im Rat der Stadt Sankt Augustin

Ihr/e Gesprachspartner/in: Stefanie Jung

Verteiler: Vorsitzende(r), I, Ill, IV, BRB,
Federfithrung: BRB
Termin f. Stellungnahme:

erledigt am: 22.09.2015 Holl.

Datum: 22.09.2015
Drucksachen-Nr.: 15/0272

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Rat 28.10.2015 6ffentlich / Entscheidung
Betreff

Umbesetzung der Ausschiisse

| Streiche - |Streiche . - = _Se:t';g,?-;;,-_5-;‘15;:515 - Setze
Ausschuss  [Mitglied - |Vertreter |Mitglied = |Vertreter
UPV - 3. K. Doppler - -

gez. Stefanie Jung

<Name des Unterzeichnenden>



STADT SANKT AUGUSTIN

DER BURGERMEISTER

Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 23.09.2015
Drucksache Nr.: 15/0130/1

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Rat 28.10.2015 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 629 'An der LangstraBe’, fiir den unbebauten Bereich auf der
nordlichen Seite der LangstraRe, Flur 8, Flurstiick 10, 17, 18, 18, 20 und teilweise
Flurstiick 9; 1. Beschluss des Stidtebaulichen Vertrages; 2. Beratung der wihrend

der

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden eingegangenen Stellungnahmen;

3. Anderung des Bebauungsplanentwurfes nach der Offenlage; 4. Satzungsbeschluss

Beschiussvorschlag:

Der Umwelt- Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat, folgenden Beschiuss
zu fassen:

1.

Die
ber

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlielt den Stadtebaulichen Vertrag zur Umset-
zung der stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 629 ,An der Langstralle” zwi-
schen der Stadt Sankt Augustin und der Rhein-Sieg-Abfaliwirtschaftsgeselischaft mbH.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt, die wahrend der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behérden eingegangenen Stellungnahmen nach eingehender Priifung
entsprechend den Erlauterungen zu den einzelnen Punkten zu beriicksichtigen bzw.
nicht zu beriicksichtigen.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft die stdliche Grundstiicksgrenze des
Mischgebietes parallel zur Langstrale als ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” festzuset-

zen.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 629 ,An der Lang-
strafte” in der Gemarkung Niederpleis, Flur 8, Fiurstiicke 10, 17, 18, 19, 20 und teilwei-
se Flurstiick 9 aufgrund des § 10 BauGB sowie der §§ 7 und 41 der GO NW in der zur
Zeit giiltigen Fassung als Satzung sowie die Begriindung hierzu.

genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind dem Geltungsbereichsplan vom Septem-
2014 zu entnehmen.

-t~




Seite 2 von Drucksachen Nr.: 15/0130/1

Sachverhalt / Begrundung:

Der Rat hat am 17.04.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Ziel der
Planung ist die Nachnutzung einer Teilflache des Entsorgungs- und Verwertungsparks, die
entsprechend der genehmigten Rekultivierungsplanung bituminds abgedichtet ist. Diese
Flache ist auch im sogenannten ,Friedensvertrag” zwischen der Stadt und der RSAG be-
nannt und fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Die Rhein-Sieg-Abfaliwirtschafts-Gesellschaft beabsichtigt nun, auf der nach dem Rekuliti-
vierungsplan genehmigten Asphaltfliche ein Sondergebiet fur eine Altkleidersortieranlage
und Umladestation sowie eine Kaminholzherstellung, Lagerflachen und einen Parkplatz fur
70 PKW zu erméglichen. im siidlichen Bereich an der Langstrale soll ein Verwaltungsge-
baude der RSAG entstehen. Die gesamte verkehrliche ErschlieBung des Gebietes, sowohl
fur die Gewerbebetriebe als auch fir die Mitarbeiterparkplatze der Verwaltung, erfolgt Gber
das Deponiegelande.

Die Verwaltung hat mit der RSAG einen Stadtebaulichen Vertrag abgestimmt, in dem unter
anderem Vereinbarungen getroffen wurden zu den Punkten

e Verkehrliche Erschliefung

¢ Betriebszeiten

« Gestaltung des Verwaltungsgeb&udes und Umgang mit Vogelschiag an Glasfassa-
den

¢ Artenschutz (Arthropoden- und Fledermausschutz durch Verwendung besonderer
Leuchtmitte!, permanente Amphibienleitsysteme)

e Ausgleichsmaf’nahmen

e Okologische Baubegleitung

¢ Klimaschutz durch Verwendung regenerativer Energien.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde vom 24.10.2013 bis 08.11.2013 der Offent-
lichkeit im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung vorgestelit, die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke wurden bei einer Birgerinformationsveranstaitung am 05.11.2013 erlautert und tber die
voraussichtfichen Auswirkungen wurde informiert.

Ebenso wurde der Vorentwurf den Behérden zur Stellungnahme vorgelegt. Die Anregungen
und Bedenken sowie die Stellungnahmen fanden nach Beschluss des Rates vom
10.12.2014 Einfluss in die Planung.

Damit der Rat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine volistandige Erfassung, Be-
wertung und Abwéagung aller von der Planung betroffenen Belange vornehmen kann, ist die
Zusammenstellung aller abwégungsrelevanten Unterlagen, die im Laufe des Aufstellungs-
verfahrens eingingen, notwendig (Urteil des OVGNRW vom 14.02.2007 — 10 D 31/04. NE).
Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und des Umfangs der Unterlagen wurde darauf verzich-
tet, die eingegangenen Stellungnahmen sowie die hierzu gefassten Beschlisse aus dem
Verfahrensschritt der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden beizufi-
gen. Es wird auf die Sitzungsvorlage Drucksachen-Nummer 14/0338 sowie auf die Nieder-
schrift der Ratssitzung vom 10.12.2014 verwiesen.

Der nach der Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behérden entwickelte Bebauungsplan-Entwurf wurde vom 12.02.2015 bis

=
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einschlieflich 13.03.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegt, zeitgleich wurden die Behor-
den mit Schreiben vom 10.02.2015 gem. § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB gingen von folgenden Behorden und
Tragern 6ffentlicher Belange Stellungnahmen ein:

Rhein-Sieg Netz GmbH vom 11.02.2015

Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, vom 12.02.2015
LVR-Gebaude- und Liegenschaftsmanagement vom 13.02.2015
Wahnbachtalsperrenverband vom 18.02.2015

Industrie- und Handelskammer vom 20.02.2015

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom 23.02.2015

Unitymedia Kabel BW vom 25.02.2015

Wasserversorgungs-GmbH Sankt Augustin vom 02.03.2015
Bezirksregierung Kéln, Dez. 33, vom 04.03.2015

10. Deutsche Bahn AG DB Immobilien vom 05.03.2015

11. Rhein-Sieg-Abfallwirtschafts-Gesellschaft vom 10.03.2015

12. Bezirksregierung Koin, Dez. 52, vom 11.03.2015

13. Amprion vom 18.02.2015

14. {andesbetrieb Wald und Holz vom 26.02. und 24.03.2015

15. Pledoc vom 09.03.2015

16. Rhein-Sieg-Kreis vom 09.03.2015

17. LVR Amt fur Bodendenkmalpflege vom 19.03.2015

18. Bezirksregierung Kéin, Dez. 51 Landschaft und Fischerei, vom 27.03.2015

©CXNOIA R WN -

In den Schreiben 1 bis 12 wurden keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.
Die Schreiben 13 bis 18 sind als Anlage 1 der Sitzungsvorlage beigefligt.

13 a. Stellungnahme der Amprion vom 18.02.2015

Bezuglich der o0.g. Flachennutzungsplananderung sowie der Aufstellung des o.g. Bebau-
ungsplanes haben wir zuletzt mit Schreiben vom 05.11.2013 und 13.11.2013 unsere Stel-
lungnahme abgegeben.

Insbesondere bezuglich der externen Ausgleichsflache auf den Flurstiicken 88 und 90 der
Gemarkung Niederpleis weisen wir darauf hin, dass im Schutzstreifenbereich der Hochst-
spannungsfreileitung eine maximale Wuchshéhe von 3,0m nicht tiberschritten werden darf.
Weitere Auflagen und Hinweise entnehmen Sie bitte unserer Stellungnahme vom
05.11.2013.°

13 b. Stellungnahme der Amprion vom 05.11.2013:

,[...] Die geplante externe Ausgleichsflache auf dem Grundstiick Gemarkung Niederpleis,
Fiur 8, Flurstiick 88 und 90, liegt jedoch teilweise innerhalb des Schutzstreifens der im Be-
treff genannten Hochstspannungsfreileitung.

Mit der Ausweisung der externen Ausgleichsflache erklaren wir uns unter folgenden Bedin-
gungen einverstanden:

o Alle geplanten Gelandeveranderungen im Schutzstreifen der Freileitung werden im
Vorfeld mit der Amprion GmbH abgestimmt

-
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e Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen wer-
den, die eine Endwuchshdhe von max. 3m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine
Gehdlzliste mit entsprechenden Endwuchshéhen beigefligt.

Durch hdherwachsende Gehélze, die in den Randbereichen bzw. auRerhalb der Lei-
tungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen even-
tuellen Baumumbruch die Héchstspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem
Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Gehélze zur Anpflan-
zung kommen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. Andernfalls wird eine
Schutzstreifenverbreiterung erforderlich

Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefaht-
dende Hoéhe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstuckseigentumer/ den
Bauherren auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veraniassen. Kommt der Grund-
stiickseigentimer/ Der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Auf-
forderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Amprion
GmbH berechtigt, der erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentumers/ des
Bauherren durchfiihren zu lassen.

« Die Leitung und die Maststandorte mussen jederzeit zuganglich bleiben, insbesonde-
re ist eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewéhrleisten.

¢ Einwirkungen und MaRBnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beein-
trachtigen oder gefahrden, durfen nicht vorgenommen werden.(...)".

Stellungnahme der Verwaltung;

Die externe Ausgleichsflache befindet sich nicht im Bereich der Schutzstreifen der 220-
/380-kV-Anlagen der Amprion. Zur Klarstellung wurde dem Umweltbericht ein Ubersichts-
plan mit der Lage der externen Ausgleichsflache und der Lage der Hochspannungsleitung,
Ferngasleitung und Fernwasserleitung als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefoigt.

14 a. Stellungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz vom 26.02.2015

,Die vorgesehene Plangebietsflache grenzt im Westen unmittelbar direkt an einen groferen
Waldbestand an.

Der Abstand zwischen den geplanten Uiberbaubaren Flachen und dem vorhandenen Waid-
rand liegt teilweise nur unter 10 Meter.

Aus Griinden der Sicherheit fur Leib und Leben und zur Vermeidung von Sachschéden
durch umstiirzende Bsume, z.B. als Folge von Windstirmen, ist ein Sicherheitsabstand von
35 Meter einzuhalten. Deshalb bestehen gegen diese Planung erhebliche Bedenken.

Die Bedenken konnen im Rahmen der Planung durch Anpassung der Gebdude an den
notwendigen Sicherheitsabstand zum Waldrand hin zuruickgestellt werden.”
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14 b. Stellungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz vom 24.03.2015

J...] Auf Bitten der RSAG wurde die Planung nochmals vorgestellt. Dabei stelite sich her-
aus, dass der Abstand zwischen Waldrand und der Uberbaubaren Flache tiw. 25 Meter be-
trug, jedoch an anderer Stelle bis zu 10 Meter an den benachbarten Waldrand angrenzt.

Da sich in den geplanten Gebauden kaum oder selten Menschen aufhalten, kénnen meine
Bedenken zuriickgestellt werden, wenn die RSAG mit dem Waldeigentimer eine Grund-
dienstbarkeit zu Gunsten des Waldeigentimers vereinbart. In dieser Grunddienstbarkeit
verpflichtet sich die RSAG alle Kosten zu Gbernehmen, die sich aus Griinden der Verkehrs-
sicherungspflicht zur Beseitigung der vom Baumbestand ausgehenden Gefahren ergeben.
Ich bitte die Genehmigung von der Vorlage der Grundbucheintragung abhéngig zu ma-
chen.”

Stellungnahme der Verwaitung:

Die Stadt hat mit der RSAG einen Stadtebaulichen Vertrag zur Férderung und Sicherung
der mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele abgestimmt. Bestandteil des Vertrages ist die
Verkehrssicherungspflicht des westlich des Sondergebietes gelegenen Baumbestandes
durch die RSAG.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wurde gefolgt.

15. Stellungnahme der Pledoc vom 09.03.2015

J...] Wie Sie uns unter Punkt 12 im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 629 Ausgleich auf externen Flache mitteilen, planen Sie Rekultivierungsmaf-
nahmen im Bereich der Gelandeauffillungen ,Kirchenberg-Nord® in Sankt Augustin-
Niederpleis, Gemarkung Niederpleis, Flur 8, Flurstiick 88 und 90. Die Anfangs erwahnte
Gasversorgungseinrichtung der Open Grid GmbH quert die Rekultivierungsmalinahme auf
den Flurstiicken 88 und 90.

Den genauen Verlauf entnehmen Sie bitte den beigefugten Bestandsplanen. Die Darstel-
lung der Versorgungsleitungen ist in den Bestandspldnen nach bestem Wissen erfolgt.
Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.
Aufgrund des angegebenen Mafnahmenverlaufs ,Anpflanzen von Gehdlzen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie das Anlegen von Gewassern*® ist Folgendes zu beach-
ten:

Anpflanzungen, insbesondere Biaume, stellen eine potentielle Gefahrdung fur den Bestand
der Ferngasleitung dar, da das Wurzelwerk die Rohrisolierung beschadigen kann und sie in
Einzelfallen bei einem Umsturz Beschadigungen an der Leitung hervorrufen kann. Wir emp-
fehlen daher, Anpflanzungen nur auflerhalb des 8 m breiten Schutzstreifens 84 m beider-
seits der Leitungsachse) vorzunehmen.

Biotope oder ahnliches sind im Bereich des Schutzstreifens der Ferngasleitung nicht zulés-
sig. Dem Anlegen von Lesesteinhaufen, Totholzstapeln als auch das Ablegen von Baum-
stammen stimmen wir ebenfalis nicht zu.

Grinde hierfir sind u.a., dass der Schutzstreifen der Leitung jederzeit einsehbar und zu-
ganglich sein muss. Im Schutzstreifen durfen keinerlei Einschréankungen oder Behinderun-
gen vorliegen, die die Ausiibung der fur die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbei-
ten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. erschweren. Diese Arbeitent werden in der
Regel zur dringenden Abwehr einer Gefahr oder Beseitigung eines Schadens erforder-

lich.[...J"
e A
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die externe Ausgleichsflache befindet sich nicht im Bereich des Schutzstreifens der Fern-
gasleitung. Zur Kiarstellung wurde dem Umweltbericht ein Ubersichtsplan mit der Lage der
externen Ausgleichsflache und der Lage der Hochspannungsleitung, Ferngasleitung und
Fernwasserleitung als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

16. Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises vom 09.03.2015

,Natur- und Landschaftsschutz

Die Auffassung des Gutachters, dass das Vorhaben unter Zugrundelegung der dargelegten
Vermeidungsmalnahmen und einer qualifizierten 6kologischen Baubegleitung mit Risiko-
management sowie einer Effizienzkontrolie nicht zum Eintreten artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande fihren wird, wird geteilt.

Das vom Gutachter in Kap. 9.2 des Landschaftspflegerischen Begleitplans zusammenfas-
send vorgeschlagene Mafinahmenkonzept ist schlissig und zielfuhrend. Die darin im Ein-
zelnen aufgefihrien Mafnahmen M1-M14 sind in geeigneter Weise planungsrechtlich zu
sichern.

Die KompensationsmaRnahmen im Bereich Kirchenberg-Nord mit dem Ziel einer qualitativ
hochwertigen Herrichtung fur Zwecke des Arten- und Biotopschutzes werden begrufit. Die
Ausfiihrungsplanung ist im Vorfeld mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

Entsprechend der gutachterlichen Vorschlage ist die Umsetzung der landschaftspfiegeri-
schen Maflnahmen M1-M14 sowie der Kompensationsmazinahmen im Bereich Kirchen-
berg-Nord durch eine externe 6kologische Bautberwachung zu begleiten und deren Wirk-
samkeit im Rahmen einer inhaltlich mit der unteren Landschaftsbehérde abgestimmten Effi-
zienzkontrolle zu verifizieren. Die Effizienzkontrolle ist Grundlage dafur, etwaigen Fehient-
wicklungen im Sinne eines Risikomanagements durch eine inhaltliche Nachsteuerung der
MaRnahmen begegnen zu kénnen.

Strallenverkehr

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Anlieferung von der Langstral3e aus (wie in den
Planunterlagen erwahnt), im Bereich der geplanten Zufahrt die Sichtdreiecke frei bleiben
und die Ein- und Ausfahrradien mithilfe der Schieppkurven fir mafligebende Fahrzeuge
(LKW oder Lastziige) geplant werden.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stadt hat mit der RSAG einen Stadtebaulichen Vertrag zur Férderung und Sicherung
der mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele abgestimmt. Bestandteile des Vertrages sind
die Verpflichtung des Vorhabentragers zu einer qualifizierten Gkologischen Baubegleitung
mit angepasstem Risikomanagement sowie einer Effizienzkontrolle der Kompensations-
mafinahmen.

Eine Anlieferung der Bauflichen sowie die Zufahrt zu den Mitarbeiterstellplatzen des
Mischgebietes ist ausdricklich nicht iber die Langstrae vorgesehen. Im Bebauungsplan
wurde daher entlang der LangstraRe die Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” ge-

— A
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troffen. Sichtdreiecke und Kurvenradien entfallen daher. Die Zufahrt zum Sondergebiet und
zu den Mitarbeiterstellplatzen des Mischgebietes erfolgt ausschiieflich tber die Deponiezu-
fahrt.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung teilweise gefolgt.

17. LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 19.03.2015

JKonkrete Hinweise auf Bodendenkmaler liegen aus der Flache nicht vor. Da hier bisher
aber keine systematische Erfassung der Bodendenkmaler/archdologische Prospektion)
durchgefuhrt wurde, ist auch keine abschlietende Bewertung der Flache in Bezug auf die
Belange des Bodendenkmalschutzes maglich. Dies gilt sowohl fir den Umweltbericht als
auch far die planerische Abwagung. Ich bitte Sie, einen entsprechenden Hinweis in den
Umweltbericht bzw. in die Begriindung zur Planung aufzunehmen.

Unabhangig hiervon verweise ich jedoch auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie si-
cherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf die gesetzlichen Vorgaben hingewiesen
wird. Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Unte-
re Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath,
Eichtal 1 in 51491 Overath, Tel.: 02206/ 90300 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amt fur Bo-
dendenkmaipflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Der Hinweis im Bebauungsplan sollte entsprechend erganzt werden.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Notwendigkeit, nicht vorliegende konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler und fehlende
systematischen Erfassung der Bodendenkmaéler (archaologische Prospektion) als Hinweis
in die Begrindung des Planes und den Umweltbericht aufzunehmen, wird nicht gesehen.
Bei der beplanten Fliche handelt es sich zum Grofiteil um mehrfach Gberformte Flachen,
die dazu im Bereich des Sondergebietes ohne Tiefbaumalnahmen bebaut werden.

Der Hinweis zur Vorgehensweise bei Auffinden von Bodendenkmalern wurde erganzt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaitung teilweise gefolgt.

18. Stellungnahme der Bezirksregierung Kéln, Dez. 51 Landschaft und Fischerei, vom
27.03.2015

...} Vor dem Hintergrund der Nahe zum FFH-Gebiet DE-5209-302 Tongrube Niederpleis
und zum notwendigen Schutz der dort vorkommenden Arten, wird die Errichtung der ge-
planten Amphibienieiteinrichtung als wesentliche Voraussetzung begrufdt.

Gleichzeitig halte ich jedoch auch eine entsprechende Effizienzkontrolle der Anlage im
Rahmen einer Okologischen Baubegleitung filr notwendig, die zudem die Méglichkeit erhalt
ggf. sinnvolle Nachbesserungen zum Schutz wandernder Tierarten umzusetzen.”
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stadt hat mit der RSAG einen Stadtebaulichen Vertrag zur Férderung und Sicherung
der mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele abgestimmt. Bestandieile des Vertrages sind
die Verpflichtung des Vorhabentrigers zu einer qualifizierten dkologischen Baubegleitung
mit angepasstem Risikomanagement sowie einer Effizienzkontrolle der Kompensations-
mafltnahmen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

Wihrend der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB gingen von Seiten der Offentlichkeit keine
Anregungen und Bedenken ein.

Anderung des Bebauungsplanentwurfes nach der Offenlage:

Auf Vorschlag des Grundstiickseigeniimers des Mischgebietes (RSAG) erfolgt eine
Plananderung nach der Offenlage: Die sudliche Grundstiicksgrenze des Mischgebietes wird
mit der Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrten” beplant, so dass keine Besuchet-
Steliplatze auf dem Grundstiick errichtet werden kénnen, die von der Langstral3e anfahrbar
sind. Damit wird sichergestellt, dass der gesamte Verkehr zum Verwaltungsgeb&ude der
RSAG uber die Zufahrt der Deponie erfolgt.

GemaR § 4a Abs. 3 BauGB ist der Entwurf des Bauleitplans erneut auszulegen, wenn er
nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) oder § 4 Abs. 2 BauGB (Behor-
denbeteiligung) geandert wird. Dabei kann die Beteiligung auf die von der Anderung Be-
troffenen beschrankt werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Durch
die beabsichtigte Verlegung des ,Bereichs ohne Ein- und Ausfahrten” auf die stdliche
Grundstiicksgrenze werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

_In die erneute Beteiligung sind benachbarte Grundstiicke dann nicht einzubeziehen, wenn
sich die Auswirkungen durch die gednderten Festsetzungen im Vergieich zum urspringli-
chen Entwurf quantitativ nicht verstarken oder qualitativ nicht nachteilig andern. Fuhrt eine
Entwurfsanderung daher zu einer Verbesserung fiir die Nachbargrundstiicke, so mussen
deren Eigentiimer nicht erneut beteiligt werden, weil sie bereits zu den fur sie nachteiligeren
Festsetzungen Stellung nehmen konnten” (Kommentar BauGB Emst-Zinkahn-Bielenberg, §
4a Rn. 21b, Seite 21).

Dies ist der Fall, Bestandteil der Planung war bisher, Besucher Uber die LangstraBe zum
Verwaltungsgebaude zu leiten. Der Wegfall der Stellplatze flhrt zu einer Verbesserung ge-
gentiber der urspriinglichen Planung, da nun kein zusétzlicher Verkehr auf der Langstralie
entsteht.

Da der einzig von dieser Anderung Betroffene der Grundstiickseigentimer (RSAG) ist, der
diesen Vorschlag unterbreitet hat, entfallt eine Beteiligung der Betroffenen, denn es kann
von Zustimmung ausgegangen werden und das Beteiligungsverfahren wird nicht um seiner
selbst willen betrieben.

A
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Die Verwaltung schlagt vor, die siidliche Grundstiicksgrenze des Mischgebietes parallel zur
Langstralke als ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” festzusetzen, so dass keine von der Lang-
stralRe anfahrbaren Stellplatze errichtet werden dirfen.

Der Vorschiag des Grundstiickseigentiimers ist als Anlage 3 der Sitzungsvorlage beigefugt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Nach Abwagung aller Belange schlagt die Verwaltung vor, den Bebauungsplan Nr.°629 ,An
der LangstraRe*, fir den unbebauten Bereich auf der nérdlichen Seite der Langstrale, Flur
8, Flurstiicke 10, 17, 18, 19, 20 und teilweise Flurstiick 9 als Satzung sowie die Begriindung
hierzu zu beschlielien.

inWertretung

Die Malinahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[] (ber- oder auRerplanmaligem Aufwand ist erforderlich.
[] wber- oder auBerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.



Bebauungsplan Nr. 629 ,An der Langstrale®
Stadtebaulicher Vertrag

Stadtebaulicher Vertrag

Gemaf § 11 Baugesetzbuch (BauGB) zur Umsetzung der stidtebaulichen Ziele des
Bebauungsplanes ,An der Langstrae” Nr. 629 der Stadt Sankt Augustin wird

zwischen

der Stadt Sankt Augustin, vertreten durch den Burgermeister, Markt 1, 53757 Sankt
Augustin,

e nachstehend ,Stadt" genannt-

und

der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH, Pleiser Hecke 4, 53721
Siegburg, vertreten durch Frau Ludgera Decking Geschaftsfuhrerin und Herrn
Meinolf Hein, Geschaftsbereichsleiter Technik

e nachstehend ,Vorhabentrager* genannt-

folgendes vereinbart:

Praambel

Die Stadt betreibt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 629 ,An der
Langstrae“. Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ansiediung von gewerblichen und gemischten Nutzungen
auf dem sidlichen Teilstiick des Entsorgungs- und Verwertungsparks in Niederpleis
und auf einer unmittelbar angrenzenden Grundstiicksflache an der Langstralle.

Zur Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele vereinbaren die
Vertragsparteien folgendes:

§ 1 Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet besteht aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 629
LAn der Langstrade®.



Bebauungsplan Nr. 629 ,An der Langstrafie®
Stadtebaulicher Vertrag

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Niederpleis, Flur 8 die Flurstiicke an
der Langstrafte Nr.10, 18 und 19 sowie Teile der Flursticke 9 und 17 auf dem
ehemaligen Deponiegeldnde.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch eine Béschungskante innerhalb des
Deponiegeldndes begrenzt, im Westen reicht es an eine Waldflache, im Sud-Westen
und Siiden reicht es an die Langstrae und deren Bebauung und im Osten geht die
Planflache in das weitere Deponiegeldnde Uber.

Das Vertragsgebiet ist in der Anlage 1 dargestelit.

§ 2 Beschreibung des Vorhabens

Im nordlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, der sich auf
einer etwa 1,2 ha groRen Teilflache des ehemaligen Deponiegeléndes befindet, soll
eine  Altkleidersortierungs- und Umladestation sowie ein Betrieb zur
Kaminholzherstellung errichtet werden. Des Weiteren sind Flachen zur Lagerung von
Baustoffen, Holz und Streusalz sowie Stellflachen fur Personen- und Lastkraftwagen,
Container und Sammelbehalter vorgesehen.

Im sudlichen Plangeltungsbereich an der Langstrae ist die Errichtung eines
Verwaltungsgebaudes fur eigene Zwecke des Vorhabeniragers geplant.

§ 3 Ubertragung der Planungsleistung

Der Vorhabentrager wird den Entwurf eines Bebauungsplanes durch ein qualifiziertes
Planungsbiiro erstellen lassen. Dabei tragt der Vorhabentréger alle Kosten hierzu,
einschlieRlich notwendiger Gutachten.

Bei der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes wird der Vorhabentréger
mit den jeweils zustandigen Stellen der Stadtverwaltung zusammenarbeiten.

Die Durchftihrung des Planverfahrens obliegt der Stadt. Durch die Mitwirkung des
Vorhabentriagers bzw. des von ihm beauftragten Planungsbiros bei der Vorbereitung
des Planverfahrens erfolgt keine Ubertragung der Durchfihrung von
Verfahrensschritten im Sinne des § 4b BauGB.

Die Planentwiirfe sind dem Planungsamt spatestens 3 Wochen vor Sitzungstermin
des beratenden Ausschusses in 8-facher Ausfertigung zu liberfassen.

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Beauftragung eines
Planungsbiros durch den Vorhabentrager ausschliellich dazu dient, um sein
technisches Fachwissen und seine organisatorischen Fahigkeiten in Anspruch zu
nehmen. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadtverwaltung und des
Stadtrates der Stadt, inshesondere im Hinblick auf die planerische Abwégung gem. §
1 Abs. 7 BauGB, wihrend des gesamten Aufstellungsverfahrens sowie beim
Satzungsbeschluss bleiben dadurch unberihrt.

Die erarbeiteten Planunterlagen sind der Stadt nach Abschluss des Verfahrens in
folgenden Dateiformaten zur Verfligung zu stellen:
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- Vektorgrafik im DXF-Format; der Plan soll im Koordinatensystem
ETRS89/UTM32 referenziert sein; die Koordinaten der von der
Stadtverwaltung bereitgestellten DXF-Datei durfen nicht geéndert werden.

- Rastergrafik TIFF-Format (Originalgroe max. 0,9m breit, 200dpi, 8 bit Farb-
tiefe = 256 Farben)

- Ploffile PLT (fiir HP Designjet 800PS)

- PDF-Format (DateigréfRe ca. 1,5 — 3 MB)

Der Vorhabentrager stellt der Stadt nach Abschiuss des Verfahrens zwei farbige
Ausdrucke des Bebauungsplanes auf 160g-Papier zur Verfligung.

§ 4 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

- Anlage 1: Geltungsbereichsplan des Bebauungsplans Nr. 629 ,An der
Langstrafle®

- Anlage 2: Bebauungsplan Nr. 629 ,An der Langstrale”

- Anlage 3: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit FFH-Vorpriifung und
Artenschutzpriifung Stufe | und 1l zum BP 629 vom Oktober 2014

- Anlage 4: Schalltechnische Untersuchung vom 25.07.2014

§ 5 Verkehrliche ErschlieBung

Der Vorhabentrager stellt sicher, dass
- der gewerbliche Verkehr des Sondergebietes
- die An- und Abfahrten der Mitarbeiter auf die entsprechenden Stellplatze
- der gesamte Baustellenverkehr zur Errichtung der gewerblichen Bauten und
des Verwaltungsgebéudes
- und der Besucherverkehr
ausschlieBlich tiber die Deponie-Zufahrt erfolgen.

§ 6 Betriebszeiten

Zum Schutz der Anwohner verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Einhaltung von
Betriebszeiten fur die Nutzungen im Sondergebiet und des Verwaltungsgebaudes im
Mischgebiet.

Die Betriebszeiten sind werktags zwischen 6.00 Uhr und 19.00 Uhr und samstags
zwischen 8.00 Uhr und 14.00 Uhr.

§ 7 Fassade des Verwaltungsgebiudes

(1) Fassadengestaltung

Um dem Vorhabentrager bei der Gestaltung und Platzierung des
Verwaltungsgebdudes im Mischgebiet ausreichenden Spielraum zu lassen, wurde
ein groRzligiges Baufenster eingetragen.
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Zur Sicherstellung, dass sich das Verwaltungsgebaude in die kieinteilige Bebauung
der benachbarten Grundsticke einfugt, verpflichtet sich der Vorhabentrager, die
Fassade mit deutlichen Vor- und Ruckspriingen zu gliedern. Der Entwurf der
Hochbauplanung ist mit der Stadt abzustimmen.

(2) Vogelschlag

Fiir den Fall, dass an Glasflachen der Fassade des Verwaltungsgebéaudes vermehrt
Vogelschlag zu beobachten ist, verpflichtet sich der Vorhabentrager, diese
Glasflachen mit horizontalen oder vertikalen Streifen im Abstand von 10cm oder
durch andere geeignete Mainahmen fur Vogel erkennbar zu machen.

§ 8 Artenschutzrelevante MaBnahmen

(1) Beleuchtung

Im Plangebiet wird zum Schutz der nachtaktiven Arthropoden- und Fledermausfauna
auf die Aufstellung von beleuchteter Reklame verzichtet. AuBenbeleuchtungen an
Gebauden, Parkplatzen und Lagerflichen sind mit speziellen Lampen im
niederwelligen Strahiungsbereich (sog. Natrium-Dampf-Hochdruckleuchten) und UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckungen (UV-Sperrfolien) oder mit
insektenvertraglichen LED-Lampen auszuriisten. Die Beleuchtungszeiten sind durch
Bewegungsmelder und Zeitschaltuhren auf das unbedingt erforderliche Mall zu
begrenzen. :

(2) Amphibienleitsystem

Um die Einwanderung von Amphibien auf das gesamte Plangebiet zu verhindern,
richtet der Vorhabentrager Amphibienleitvorrichtungen ein. Wahrend der Bauarbeiten
sind hierfur temporare Zaune vorzusehen.

Nach Abschiuss der Baumainahmen errichtet der Vorhabentrager ein permanentes
Amphibienleitsystem. Die Ausfihrungsplanung ist durch ein qualifiziertes Fachblro
zu erstellen und mit der Unteren Landschaftsbehérde vor Bauantragstellung
abzustimmen.

(3) Baumfallungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Beseitigung von Baumen, Hecken und
Gebiischen entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieBlich im Zeitraum
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzuftihren. Bei der Vorbereitung
der Baumfallungen, die aus Grinden der Verkehrssicherheit oder zur Vorbereitung
der BaumaBnahme durchgefithrt werden, berticksichtigt der Vorhabentrager
Artenschutzmafinahmen.

(4) Entwasserungsgrében
Die Entwasserungsgraben um die bituminds befestigte Flache werden zur
Entwicklung von Wanderkorridoren einfach ausgebaut und extensiv gepflegt.

§ 9 AusgleichsmaBnahmen und Effizienzkontrolle

(1) Externer Ausgleich
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Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleichsbedarf im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zeigt, dass der naturschutzrechtlich relevante Eingriff nur zu etwa 30%
durch MaRnahmen im Plangebiet selbst ausgeglichen werden kann.

FUr einen volistandigen Ausgleich des Eingriffs werden Fldchen im Bereich der
Gelandeauffillung ,Kirchenberg Nord" herangezogen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Ausgleichsmalnahmen zeitgleich mit dem
Baubeginn, spéatestens jedoch in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode
umzusetzen.

(2) Sicherung
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Uber eine Eintragung einer Dienstbarkeit im
Grundbuch die Ausgleichsmaflnahme auf Dauer zu sichern.

(3) Effizienzkontrolle

Um die Wirksamkeit und Wirkung der geplanten und durchgefiihrten
Kompensationsmafnahmen nachhaltig zu sichern, ist eine Uberwachung und
Dokumentation durch eine Effizienzkontrolle notwendig.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zu wiederkehrenden Erfolgskontrollen durch die
Erfassung von Zielarten und deren Siedlungsdichte, die durch den Status ihres
Vorkommens Hinweise auf die Qualitit des neu geschaffenen Ersatzstandortes
geben. Der Untersuchungsumfang ist durch den Vorhabentrédger mit der Unteren
Landschaftsbehérde abzustimmen.

§ 10 Qualifizierte 6kologische Baubegleitung

Um die Beachtung aller gesetzlichen Umweltvorschriften, Normen und Regelwerke
sowie die fachgerechte Durchfiihrung aller im Bebauungsplan festgelegten Schutz-
und VermeidungsmaBnahmen sicher zu stellen und eine natur- und
artenschutzgerechte Umsetzung des Vorhabens zu garantieren, beauftragt der
Vorhabentrager eine qualifizierte 6kologische Baubegleitung mit angepasstem
Risikomanagement.

§ 11 Klimaschutz

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Verwendung von alternativen
Energieversorgungssystemen fiir den Neubau des Verwaltungsgebaudes.
Angestrebt wird eine Biomasseheizung in Kooperation mit der geplanten
Holztrocknungsanlage. Alternativ wird eine Beheizung mittels Luftwarmepumpen
vorgesehen.

Bei der Planung werden bereits die Anforderungen der EnEv 2016 eingehalten.

§ 12 Grundbuchrechtliche Sicherung des Leitungsrechts
Im Geltungsbhereich des Bebauungsplanes ist am westlichen Rand des
Mischgebietes ein Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks 17, also des
Sondergebietes festgesetzt. Mit der Festsetzung soll gewéhrleistet werden, dass alle

notwendigen Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes {iber das
Mischgebiet an das Infrastrukturnetz in der Langstralle angebunden werden kénnen.
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Der Vorhabentrager verpflichtet sich bei VerauBerung des Mischgebiets-
Grundstlicks, dieses Leitungsrecht durch Eintrag ins Grundbuch zu sichemn.
§ 13 Verkehrssicherung des Baumbestandes

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Verkehrssicherung des westlich des
Sondergebietes gelegenen Baumbestandes.

Soweit der Vorgabentrager nicht Eigentumer des Baumbestandes ist, vereinbart er
mit dem Waldeigentiimer eine Grunddienstbarkeit zu dessen Gunsten, in der er sich
verpflichtet, alle Kosten =zu 0Obernehmen, die sich aus Griinden der
Verkehrssicherungspflicht zur Beseitigung der vom Baumbestand ausgehenden
Gefahren ergeben.

§ 14 Kosten

Entstehende Kosten zur Umsetzung des Bebauungsplanes, die Uber die
Vereinbarungen aus den §§ 3 bis 12 hinausgehen, werden vom Vorhabentrager
getragen.

§ 15 Haftungsausschluss zugunsten der Stadt

(1) Der Vorhabentrager erkennt firr sich und etwaige Rechtsnachfolger die kinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 629 ,An der Langstrate” an und verzichtet
auf eventuell sich hieraus ergebende Ubernahme und
Geldentschidigungsanspriiche nach §§ 40 bis 44 BauGB.

(2) Ein Anspruch zur Aufstellung eines Bauleitplans oder einer sonstigen
stadtebaulichen Satzung kann durch diesen Vertrag nicht begrindet werden. Eine
Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im
Hinblick auf die Festsetzung des Bebauungsplans und den Vollzug dieses Vertrages
tatigt, ist ausgeschlossen.

§ 16 Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die sich aus der vorliegenden Vereinbarung
ergebenden Pflichten an einen eventuellen Rechtsnachfolger weiterzugeben. Die
Haftung des Vorhabentrdgers aus dieser Vereinbarung wird durch eine
Rechtsnachfolge nicht berilthrt, solange die Stadt den Vorhabentrdger nicht
ausdriicklich aus der Haftung entldsst. Die Stadt wird den Vorhabentréger aus der
Haftung entlassen, sofern der Rechtsnachfolger durch Erklarung gegentber der
Stadt uneingeschrankt und vorbehaltlos in die vertraglichen Pflichten des
Vorhabentragers eintritt und keine Tatsachen vorliegen, die die Annahme
rechtfertigen, dass die Erreichbarkeit der mit diesem Vertrag verfolgten Ziele durch
den Vorhabentréagerwechsel gefahrdet wird.

§ 17 Wirksamwerden des Vertrages
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Dieser Vertrag wird hinsichtlich der in § 3 getroffenen Regelungen sofort, im Ubrigen
erst mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans oder Erteilung einer Baugenehmigung
nach § 33 BauGB wirksam.

§ 18 Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder Erginzungen bediifen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Solite eine Bestimmung dieses Vertrages — gleich aus welchem Grund — nichtig,
unwirksam und/oder undurchfiihrbar sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der
ibrigen Bestimmungen dieses Vertrags nicht berlhrt werden. Die nichtigen,
unwirksamen oder undurchfithrbaren Bestimmungen sind so auszulegen,
umzudeuten oder zu ersetzen, dass der angestrebte wirtschaftliche Erfolg moglichst
gleichkommend verwirklicht wird. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die
nichtigen, unwirksamen oder undurchfuhrbaren Bestimmungen durch rechtlich
einwandfreie Regelungen zu ersetzen sowie alles nach Treu und Glauben
Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des heutigen Vertragsverhélinisses zu
sichern und seine Durchfihrung zu erméglichen.

Erfullungsort fir alle Leistungen dieses Vertrages ist Sankt Augustin.

Die Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung des Vertrages.

Sankt Augustin, ................. Siegburg, ...
Stadt Sankt Augustin RSAG mbH

Der Blirgermeister Geschaftsfuhrerin

Klaus Schumacher Ludgera Decking

Stadt Sankt Augustin RSAG mbH
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Rainer GleR Meinolf Hein
Erster Beigeordneter Geschéftsbereichsleiter Technik
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Begriindung — Teil 1—Satzung
Anderungen und Ergdnzungen nach der dffentlichen Auslegung gem,
§ 2 {2} und § 4 (2) BouGH sind durch Streichung bzw. Kursivschidft

kenntfich gemacht.
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Anlass und Ziel der Planung

1 Anlass und Zief der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 629 ,An der LangstraRe” sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung gewerblicher
und gemischter Nutzungen auf dem siidiichen Teilstiick der (ehe-
maligen) Zentraldeponie Sankt Augustin Niederpleis und einer un-
mittelbar angrenzenden Grundstiicksfliche der Rhein-Sieg-
Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) an der LangstraBe (Be-
reich der Haus Nr. 16) geschaffen werden.

Auf einer Teiifliche von 1,2 ha des ehemaligen Deponiegeldndes
sollen im nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches je ein Betrieb
zur Altkleidersammilung und -sortierung und zur Kaminholzherstel-
lung, Fldchen zur Lagerung von Baustoffen, Holz und Streusalz so-
wie Steliflichen fiir Personen- und Lastkraftwagen, Container und
Sammelbehilter entstehen. Im siidiichen Plangebietsteil an der
LangstraRe ist die Errichtung eines Biirogebdudes fiir eigene Zwecke
der RSAG geplant.

Die Vorhaben setzen die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie
die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Sankt Au-
gustin im Parallelverfahren gemadB §8 Abs.3 Baugesetzbuch
(BauGB) voraus, da die geplanten Nutzungen unter den aktuellen
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht bzw. nur teilweise
zuldssig waren:

Der Plangebietsteil an der LangstraBe ist im aktuell rechtswirksa-
men Flichennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin als gemischte
Baufliche gemiR §1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
dargestellt; In diesem Bereich ware zur Beurteilung der Zulassigkeit
von Bauvorhaben derzeit planungsrechtlich § 34 (BauGB) — Zulassig-
ket von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile (sog. Innenbereich) - zugrunde zu legen.

Mit etwa 40 m Abstand zur LangstraRe weist der rechtswirksame
Fiichennutzungsplan im Plangebiet nordlich der LangstraBe derzeit
Griinflichen aus; Die Zuldssigkeit einer davon abweichenden Nut-
zung und Bebauung ware auf Grundlage von § 35 BauGB - Bauen im
AuRenbereich — zu beurteilen und planungsrechtlich aktuell nicht
zuldssig und umsetzbar.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets
21 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.62g hat
eine Fliche von insgesamt rund 1,5 ha und umfasst in der Gemar-
kung Niederpleis, Flur 8 die Flurstiicke Nr. 10, 18 und 19 an der Lang-
straRe sowie Teile der Flurstiicke Nr. g und 17, die auf dem ehemali-
gen Deponiegeldnde liegen.

s
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Planungsaniass

Vorhaben der Rhein-Sleg-
Abfallwirtschaftsgeselischaft (RSAG)

Planerfordernis



Ubergeordnete Planungen, Vorgaben und Restriktionen

Die nordliche Grenze des Plangeltungsbereichs bildet eine BG-
schungskante innerhalb des Deponiegeldndes, das sich (iber das
Plangebiet hinaus weiter Richtung Norden und Osten erstreckt. Im
Stiden begrenzt die LangstraRe den Planstandort.

Wihrend im Nordwesten eine Waldfldche in Insellage an das Plan-
gebiet angrenzt, sind die westlich und éstlich benachbarten Grund-
stiicksflachen an der Langstrafle bebaut und werden zu Wohnzwe-
cken und als Garten genutzt; Der Mindestabstand der Plangebiets-
grenze zu den bestehenden Wohngebduden betrdgt nach Westen
rund drei Meter und nach Osten rund 13,00 m.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereichs richtet sich einerseits
danach, welche Fliche zur Bewaltigung des planerischen Konflikt-
potenzials aus Sicht der Plan gebenden Kommune bei der Bauleit-
planung einzubeziehen ist. Andererseits basiert sie auf dem von
dem Unternehmen formulierten Flachenbedarf zur Realisierung des
Planvorhabens.

2.2 Beschreibung des Plangebiets

Die Flichen im nérdlichen Teil des Plangeltungsbereichs sind — auf-
grund der Vorgaben des Planfeststellungsbeschlusses zur Oberfla-
chenversiegelung fiir die Zentraldeponie Sankt Augustin Niederplels
- bereits groftenteils wasserundurchldssig befestigt; Ausnahmen
bestehen in einem bestehenden Entwisserungsgraben und zwei
Teilflichen im Nordosten und im Westen des geplanten Sonderge-
biets mit einem Flachenumfang von insgesamt rund 2.800 qm.

Ein ehemaliges Wohnhaus im siidlichen Plangebietsteil wurde zwi-
schenzeitlich beseitigt. Ostlich daran angrenzend liegen derzeit un-
bebaute Grundstiicksfischen, die teilweise unbefestigt (Offeniand)
und teilweise geschottert sind. In diesem Bereich befinden sich vier
Biume, die aktuell aufgrund ihres Stammumfangs von mehr als
0,50 m durch die Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin ge-
schiitzt sind.

3 Ubergeordnete Planungen, Vorgaben und Restriktionen
3.1 Regionalplan

tm Regionalplan filr den Regierungsbezirk Koln, Sachlicher Teilab-
schnitt Bonn/Rhein-Sieg ist der slidliche Teil des rdaumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 629 als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich“ (ASB) dargestellt. Der nérdliche Teil, der sich im Be-
reich der Zentraldeponie Sankt Augustin befindet, ist als ,Allgemei-
ner Freiraum- und Agrarbereich ausgewiesen mit der Funktion
»Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung® und
liegt am Rande eines sog. ,Regionalen Griinzugs®.
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Ubergeordnete Planungen, Vorgaben und Restriktionen

&

Bereits im Jahre 2005 bestanden Planungen fiir eine Nutzung der
Flichen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 629 als Betriebshof der RSAG. Aufgrund der Vereinbarung im
sog. Friedensvertrag zwischen Stadt und RSAG, der Randlage der
Flche im regionalen Griinzug und der urspriinglich geplanten Son-
dernutzung "Betriebshof der Miillabfuhr" konnte im Jahre 2005 sei-
tens der Bezirksregierung, Dez. 32 bestdtigt werden, dass die Pla-
nung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht entge-
genstehe. Da der Betriebshof der RSAG letztlich aber an einem ande-
ren Standort realisiert wurde, kam die Planung in Sankt Augustin
hicht zur Umsetzung.

Die aktuelle Planung fiir eine Altkleider-Sortieranlage mit Umila-
destation sowie fiir eine Kaminholzherstellung am Planstandort
wird —in einem immissionsschutz- und planungsrechtlich vertretba-
ren Umfang — seitens der Oberen Planungsbehdrde positiv betrach-
tet. Die Entwicklung einer Baufliche auf dem ehemaligen Deponie-
geldnde ist aus Sicht der Regionalplanungsbehdrde méglich, da sie
eine Nachnutzung der vorhandenen Deponie-Infrastruktur darstelit.

Die Bezirksreglerung Kéin hatte im Rahmen einer Vorabstimmung
zu den aktuellen Planungsabsichten im Januar 2013 Yorgaben bzw.
Voraussetzungen formuliert, unter denen die Anpassung der — ge-
genilber dem urspriinglichen Planvorhaben — zu {berarbeitenden
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gemal § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bestatigt werden konnte.
Demnach sollte in dem regionalplanerisch besonders bedeutsamen,
nordlichen Plangebietsteil, der sich in Randlage des "Regionalen
Griinzugs" befindet und in der die geplanten Nutzungen Altkleider-
sammlung und -sortierung und Kaminholzherstellung vorgesehen
sind, die Ausweisung einer Sonderbaufliche mit entsprechender
Zweckbestimmung planungsrechtlich gepriift werden.

Dieser Forderung ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellung Rech-
nung getragen worden und die Bezirksregierung Kéln hat der Stadt
Sankt Augustin mit Schreiben vom 9. fanuar 2014 die landesplaneri-
sche Anpassungsbestatigung nach §34 Landesplanungsgesetz
(LPIG) erteilt.

3.2 Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sankt
Augustin aus dem Jahre 2009 stellt im nordlichen Plangebietsteil
,Griinfliche" und an der LangstraRe ,Gemischte Bauflichen (M}
dar.

GemdR § 8 Abs. 3 BauGB Abs. 2 sind Bebauungsplane aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln.

— g :g@ I

Anpassung an Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung

Landesplanerische Anpassungs-
bestdtiqung in Aussicht gestellt




Ubergeordnete Planungen, Vorgaben und Restriktionen @1 A

Da die Darstellungen des rechtswirksamen FNP fiir den ndrdlichen
Teil des Bebauungsplangebietes nicht (mehr) den aktuellen Plan-
zielsetzungen der Stadt Sankt Augustin entsprechen, fiihrt diese fir
den nordlichen Teil des Bebauungsplangebietes die 5. Anderung des
FNP im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durch.

Die bisherige Darsteliung einer ,Griinflache wird dabei in ,,Sonder-
gebiet” (SO} mit der Zweckbestimmung ,Altkleider-Sortieranlage
und Umladestation, Kaminholzherstellung“ geandert.

Abbildung1: Derzeitige Darstellung des rechtswirksamen
Fidachennutzungsplans der Stadt Sankt Augustin

. : S 5 2 und Umladestation,
; 2 2 Kaminhotzherstelun

e

Zeichenerkldrung Mafstab 1:5.000

Quelle: 5. Flachennutzungsplananderung der Stadt Sankt Augustin, Oktober 2014
{nicht maRstibliche Verkleinerung)
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3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Nr. 7 ,Siegburg - Troisdorf - Sankt Augustin®
(Stand 2. Anderung August 2007) zeigt die iibergeordneten land-
schaftsdkologisch bedeutsamen Verbindungen des Raumes auf.

Flr den Bereich der Zentraldeponie Niederpleis, einschlieBlich der
Abgrabungsfidchen ostlich und westlich der BAB 3, nennt er als
Entwicklungsziel (3) die ,Wiederherstellung einer in ihrem Wir-
kungsgefiige, ihrem Erscheinungsbild oder ihrer Oberflachenstruk-
tur geschadigten oder stark vernachlassigten Landschaft®. Die Kon-
kretisierung der Planung sieht fiir den Bereich Miilldeponie Nieder-
pleis die Schaffung von Biotopen vor. Durch die Anpflanzung boden-
standiger Gehdlze, der Aufforstung von Teilflachen sowie der Erhal-
tung offener Flachen sollen unterschiedlich strukturierte Bereiche
entwickelt werden. Durch die genehmigte und mit der Unteren
Landschaftsbehorde abgestimmte Rekultivierung der Zentraldepo-
nie Niederpleis wird diese Zielsetzung erfullt.

Stdlich des Plangebietes, weiter nordwestlich entlang der BAB 560
und nahezu der gesamte siiddstliche und siidiiche Raum mit Pleis-
bachtal, Dambroicher und Birlinghovener Wald ist als Entwicklungs-
ziel (1) die ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfdltig
ausgestatteten Landschaft” festgesetzt. In der Festsetzungskarte
sind siidlich der Langstrae bis zum Naturschutzgebiet (NSG} Nie-
derpleis keine Festsetzungen dargestelit.

Die Abgrenzung des NSG ist im Norden deckungsgleich mit der Ku-
lisse des FFH-Gebietes. Mit Anderung des Landschaftsplans Nr.7
"Siegburg, Troisdorf, Sankt Augustin® wurde das Naturschutzgebiet
in Richtung Siidosten bis zum Larmschutzwall entlang der BAB3
erweitert. Die nérdliche Abgrenzung blieb unverdndert.

Fiir das NSG Niederpleis legt der Landschaftsplan das Entwickiungs-
ziel (8) ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebens-
rdumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich
oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft” fest. Die Herrichtung der
Tongrube (im Falle der Fortfiihrung des Abbaus) sowie die Optimie-
rung und Pflege der entstandenen Lebensrdume werden im vorlie-
genden Landschaftsplan in den Festsetzungen fiir das Naturschutz-
gebiet , Tongrube Niederpleis“ gesondert geregelt.

Fiir den Bereich siidlich der Langstrale bis zum Naturschutzgebiet
{NSG) Tongrube Niederpleis enthilt die Festsetzungskarte keine
Festsetzungen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 629 befin-
det sich nicht im Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Siegburg, Troisdorf,
St. Augustin” (Stand 2. And. August 2007), das stidwestlich der Ol-
gartenstralle beginnt.
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3.4 Biotopkataster und geschiitzte Biotope

Das Plangebiet selbst ist nicht Bestandteil eines groRraumigen Ver-
bundsystems.

Durch die Biotopkartierung NRW wurde siidlich der Siedlung an der
Langstrale folgender, landesweit bedeutsamer Biotop erfasst:

- BK-5209-902 ,,NSG Tongrube Niederpleis®
Eine Uberschneidung mit dem Plangebiet liegt nicht vor.

jedoch ist der o.g. Landschaftsbestandteil im Plangebietsumfeld
von Bedeutung fiir bestehende funktionale und 6kologische Vernet-
zungsbeziehungen und flir ggf. notwendig werdende Ausgleichs-
malnahmen

3.5 Natur- und Artenschuiz

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachti-
gungen durch den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und
nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften erlassen worden.

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der
Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Le-
bensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - {ABl. EG Nr. L 206/7) sowte in den Arti-
kein 5 bis 7 und g der Richtlinie 79/409/EWG des Rates iiber die Er-
haltung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogel-
schutzrichtlinie - (ABl. EG Nr. L103) verankert.

Aufgrund der Vorgaben des Europdischen Gerichtshofes (EuGH) im
Urteil vom 10.01.2006 (C-g8/03) wurde das Bundesnaturschutzge-
setz (BNatschG) zum 12.12.2007 (BGBI | S 2873), in Kraft getreten am
18.12.2007, gedndert und ist im Mérz 2010 in Kraft getreten (BGBI
200g Teil [ Nr. 51).

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der §§ 44 und 45
BNatSchG die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die
sich aus der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben,
umgesetzt. Dabei hat er die Spielriume, die die Europdische Kom-
mission bei der Interpretation der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten zuldsst, rechtlich abgesichert.

Fir das Plangebiet selbst wurden bei der Erstellung der nationalen
Gebietsliste des Landes Nordrhein-Westfalen keine FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete aufgefiihrt.

In einer Entfernung von etwa 65 m siidlich der Plangebietsabgren-
zung llegt das NSG “Tongrube Niederpleis”, das vom Land Nord-
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rhein-Westfalen als FfH-Gebiet DE-5209-302 ,Tongrube Nieder-
pleis“ gemeldet wurde.

Die Schutzbelange des FFH-Gebietes werden in der FFH-
Erheblichkeitsabschatzung?, die im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung erarbeitet wurde, beriicksichtigt.

Bebauungsplidne selbst kdnnen zwar noch nicht die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfilllen; Méglich ist
dies jedoch durch die Realisierung der konkreten Bauvorhaben. Des-
halb ist generell bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines
Bebauungsplans auch eine Artenschutzpriifung (Stufe 1) durchzu-
flhren.

Da im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. in
dessen Umfeld mit dem Vorkommen von planungsrelevanten Arten
zu rechnen war, sind dazu faunistische Daten im Gelinde erhoben
und eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt worden.

Durch die Bauleitplanung werden demnach nicht (unmittelbar) be-
troffen:

=  Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europadi-
sche Vogelschutzgebiete gemaR § 32 BNatSchG

s Naturschutzgebiete gemiR § 23 BNatSchG sowie National-
parke gemal § 24 BNatSchG

»  Biospharenreservate gemal § 25 BNatSchG

= Landschaftsschutzgebiete gemaf § 26 BNatSchG

= Naturparke gemiR § 27 BNatSchG

= Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG

s Wasserschutzgebiete gemafl §19 des Wasserhaushaltsge-
setzes und

= nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzge-
biete.

Die Belange des Artenschutzes sind in einer Artenschutzprifung
abgearbeitet und spezielle MaRnhahmen in das landschaftspflegeri-
sche MaRnahmenkonzept aufgenommen worden.

Die FFH-Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass die beschriebe-
nen Malnahmen ebenfalls dafiir sorgen, dass die durch den Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt flr das stid-
lich gelegene, gemeldete FFH-Gebiet DE-5209-302 ,Tongrube Nie-
derpleis” nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen, insbesondere
fiir schutzrelevante Arten und deren Lebensrdaume verblnden sind.

! Die Abgrenzung der in dieser Liste gefithrten Gebiete kann in der Internetpra-
sentation des LANDESAMTES FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHER-
SCHUTZ NRW abgerufen werden.

2 Vgl landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit FFH-Vorpriifung und Arten-
schutzprifung zum Bebauungsplan Nr. 629 ,An der Langstrae” Sankt Augus-
tin/Niederpleis®, Ingenieurblro fiir Landschaftsplanung Arnd Faulenbach,
Oktober 2014
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Details hinsichtlich von Mafnahmen zum Artenschutz sind dem
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit FFH-Vorpriifung und Ar-
tenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 629 ,An der LangstraRe®
Sankt Augustin/Niederpleis”, Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung
Arnd Faulenbach, Oktober 2014 zu entnehmen.

GemiR der Empfehlung des Ministeriums flir Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr Nordrhein-Westfalen (NRW) und des
Ministeriums fiir Kiimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 soll in Baugenehmigungen
fur Vorhaben im Plangeltungsbereich folgender Hinwels aufge-
nommen werden:

,Der Bauherr resp. die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstoRen, die unter anderem fiir alle europdisch geschitzten Arten
gelten (z. B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausar-
ten). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere
dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stdren oder
jhre Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zu beschidigen oder zu zer-
stéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bufgeld- und Strafvor-
schriften der §§ 69 ff BNatSchG. Die zustdndige Untere Land-
schaftsbehdrde kann unter Umstdnden eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG gewihren, sofern eine unzumutbare Belastung
vorliegt.”

3.6 Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin

Die Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin vom 01.01.2002
regeit den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile gemaR § 34 BauGB und in den Geltungsbe-
reichen der Bebauungsplane.

Im Plangebiet befinden sich vier Biume mit einem Stammdurch-
messer von mehr als 0,50 m. Nach der Baumschutzsatzung der
Stadt Sankt Augustin sind diese Bdume zu erhalten, zu pfiegen, zu
entwickeln und gegen schidliche Einwirkungen zu schiitzen. Fir die
Beseitigung der Bdume ist eine Ausnahmegenehmigung zu bean-
tragen und entsprechender Ersatz zu pflanzen.

3.7 Ptanfeststellungsbeschluss Zentraldeponie
Sankt Augustin Niederpleis

Der nérdliche Plangebietsteil liegt Uiber einer (ehemaligen) Deponie
fiir Hausmiill, Bauschutt und Aushubmaterial. Die Planfeststellung
der Zentralmiilldeponie Sankt Augustin Niederpleis ist durch Be-
schluss vom 26.01.1983 erfolgt.

£
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Gegenstand des Anderungs- bzw. Genehmigungsbescheids der Be-
zirksregierung Kéin vom 13.07.2000 fiir das ehemalige Deponiege-
linde war u. a. die bitumindse Oberflachenabdichtung fiir den Teil-
bereich nérdlich der DeponiestraBe {ca. 10,5 ha) und einer sog. Ge-
werbefliche im Siidwesten einschlieRlich deren ErschlieBung (davon
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 629 rund 1,5 ha bzw. Son-
dergebiet rund 1,2 ha). Der Planfeststellungsbeschiuss sah auBerdem
vor, dass ein Rekultivierungskonzept vorgelegt werden sollte, das
derzeit in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde und dem
Rhein-Sieg Kreis angepasst wird.

Nach Vorgabe der oberen Verwaltungsbehdrde war die Oberfid-
chenabdichtung in mineralischer Form durchzufithren. Der ndrdii-
che Teil des Plangeltungsbereichs ist dementsprechend (iber etwa
0,8 ha bitumings abgedichtet worden. Umlaufend wurden Entwas-
serungsgriaben flir eine differenzierte Oberflachenentwdsserung
errichtet.

Diese Gegebenheiten erfordern in dem im Plan festgesteliten Teil
des festgesetzten Sondergebiets ggf. besondere Manahmen bei
der Griindung und Bauausfilhrung von Gebduden und baulichen
Anlagen, die rechtzeitig vor Baubeginn mit der fiir die Genehmi-
gung der Deponie und deren Rekultivierung zustiandigen Behorde
abzustimmen sind. Darauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Gegenstand des Planfeststeliungsbeschlusses vom 26.01.1983 ein-
schlieBlich seiner Anderungsgenehmigungen ist auBerdem die De-
ponieentwisserung. Demnach ist Niederschlagswasser von befahr-
baren Frei- und Betriebsflichen im Geltungsbereich der Planfeststel-
lung einer mechanischen Behandlung und anschlieRenden Versicke-
rung zuzufilhren. Niederschlagswasser von den (ibrigen Dachfig-
chen ist liber das bestehende Graben- und Sickerbeckensystem der
Deponieentwasserung einer Versickerung zuzuflihren.

Die Rekultivierungskonzeption fiir die Zentraldeponie ist auf der
Grundlage der Planung zur Oberflichensanierung, des Landschafts-
planes sowie der ermittelten Entwicklungspotenziale fiir Natur-
haushalt und Landschaft erfolgt. Der Rekultivierungsplan setzt die
libergeordneten Entwicklungsziele des tandschaftsplanes flr den
Bereich der Deponie unter Berlicksichtigung der groRriaumigen
landschaftsdkologischen Anforderungen um.

Nach der Oberflichensanierung stellt nun die gesamte Rekuitivie-
rungsflache einen relativ offenen Griinzug mit wichtigen Funktio-
nen im Biotopverbund zu den angrenzenden Bereichen - Grube ,Am
Kirchenberg", Tongrube Niederpleis - und einen grofflichigen be-
siedelbaren Lebensraumkomplex dar.

Zentrale MaRnahmen zur Schaffung unterschiedlich strukturierter
Bereiche und Verbindung der Biotope sind:

Oberflichenabdichtung bzw.
—sanierung der Zentraldeponie

Deponieentwdsserung

Oberfldchensanierung Zentral-
deponie, Rekultivierungskonzept
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= Entwicklung strukturreicher Gebiische mit standortgerech-
ten, heimischen Gehdlzen

= eingeschrinktes Zulassen sukzessiver Prozesse

s Entwicklung artenreicher Griinlandbiotope mittlerer Stand-
orte, magerer Auspragung

= Offenhaltung der Flichen durch extensive Nutzung bzw.
Pflege

= Entwicklung artenreicher Sdume und strukturreicher Uber-
gangsbereiche

= -Einbindung und naturnahe Gestaltung der Anlagen zur
Oberflichenentwasserung

w  Schaffung von Sonderstandorten fiir die im Gesamtgebiet
bisher nachgewiesenen Habichtskrautsippen

s Schaffung von Stillgewassern und Erhalt besonnter, sandi-
ger Boschungen als Teillebensraume filr Amphibien, insbe-
sondere Kreuzkréte

= Forderung und Schutz der Amphibienwanderung im Bereich
der Sanierung und in Verbindung zu den angrenzenden Be-
reichen mit entsprechenden Amphibienvorkommen.

Eine starke Gliederung der offenen Fldchen durch Gehdlzstrukturen
und Sukzessionsbereiche fihrt zu einer Ausbildung von strukturrei-
chen Grenzlinien und erméglicht funktionsékologische Vernetzun-
gen, die fir eine artenreiche Fauna und Flora notwendig sind.

im Plangebiet selbst sind zur Eingriinung der Gewerbeflache und
der ErschlieBungsstrale dichte Strauchhecken vorgesehen, die in
strukturreiche Geblische libergehen. Entlang der Entwésserungs-
graben ist die Entwicklung von artenreichen Saumen vorgesehen.

3.8 Entwasserung

Die Beseitigung des Schmutzwassers, das von dem geplanten Ver- Schmutzwasser
waltungsgebiude der RSAG innerhalb des Mischgebiets anfillt,

kann {iber den Anschluss an den offentlichen Misch- oder Schmutz-

wasserkanal in der LangstraBe gesichert werden. Auch das

Schmutzwasser aus den nérdlich davon geplanten Sondernutzun-

gen (Altkleidersammlung und -sortierung, Kaminholzherstellung,

Lagerplatz) ist dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzufihren.

Auf Grundlage der Vorhabenkonzeption der RSAG zum Zeitpunkt
der Bebauungsplanaufstellung geht die Stadt Sankt Augustin davon
aus, dass der offentliche Kanal in der LangstraBe ausreichende Ka-
pazitdt zur Aufnahme des anfallenden Schmutzwassers bietet. Der
Nachweis ist anhand der konkreten Abwassermengen im Bauge-
nehmigungsverfahren zu fiihren.

Bezliglich der Niederschlagswasserbeseitigung wird im Bebauungs-  Niederschlagswasser
plan Nr. 629 unter Vorsorgegesichtspunkten auf die zu beachtenden
rechtlichen Vorgaben hingewiesen:
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GemaR § 51a Landeswassergesetz NW besteht fiir Grundstlicke, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich die
Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewdisser, sofern dies ohne Be-
eintrichtigung der Aligemeinheit méglich ist.

Dabei sind die ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung
im Trennverfahren” (RdErl, d. Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V-go3i0012104 -
V. 26.05.2004, MBI. NRW. 2004 S.583, Gl.-Nr. 772) zu beriicksichti-
gen. Im sog. Trennerlass wird geregelt, von welchen Flichen (belas-
tet/unbelastet) Niederschlagswasser vor einer Versickerung oder
Einleitung in ein Gewdsser behandelt werden muss,

FUr Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung bzw. —riickhaltung
im Plangebiet sind bei der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-
Kreises die erforderlichen Antrige zu stellen und gutachtlich der
Nachweis zu fithren, dass eine Beeintrichtigung der Allgemeinheit
durch vorgesehene Versickerungsanlagen ausgeschlossen werden
kann. Die wasserrechtlich Erlaubnis bzw. notwendige Genehmigun-
gen sind von der Bauherrenschaft rechtzeitig vor Baubeginn einzu-
holen.

Nach dem o. g. Trennerlass unterteilt sich das Niederschlagswasser
in Dachfldchenwasser und Oberflichenwasset.

Dachfldchenwasser, das It. Anlage 1des o. g. Trennerlasses als unbe-
lastetes Niederschlagswasser der Kategorie | einzustufen ist, kann
im vorliegenden Planungsfall liber die bestehenden Griben in die
Sickerbecken der angrenzenden Deponie gefiihrt werden. Oberfla-
chenwasser, das mindestens als schwach belastetes Niederschlags-
wasser der Kategorie 1l elnzustufen ist, wie z. B. von Hofflachen mit
geringem Kfz-Verkehr, bedarf zuvor einer Behandlung.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrden-
den Stoffen i. S. des § 19g Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) um-
gegangen wird (Kategorie lll}, u. a. Lager-, Abfiill- und Umschlag-
platze fir diese Stoffe, muss grundsatzlich gesammeit, abgeleitet
und einer Abwasserbehandlung gemaR Anlage 2 des o.g. Trenner-
lasses bzw. der zentralen Kidranlage zugefiihrt werden. Eine Versi-
ckerung ist nur ausnahmsweise und nach Vorbehandlung statthaft
(siehe ,Nliederschiagswasserbeseitigung gemdR § s1a des Landes-
wasser-Gesetzes” (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vom 18. Mai 1998 (IVB 5 - 673/2-29010 / IVB 6 -
031 002 0901)).

Der Bebauungsplan setzt im Hinblick auf einen derzeit geplanten
Lagerplatz fiir Streusalz innerhalb des Sondergebiets und zur Ver-
meidung voen Boden- und Grundwasserbeeintrichtigungen dem-
entsprechend fest, dass Flachen in den Teilen des Sondergebiets, die
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Rechtliche Vorgaben

Nachweispflicht auf Genehmiqungs-
ebene, wasserrechtliche Erlaibnis

Trennerlass
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fiir Vorhaben (Betriebe, Anlagen und Nutzungen) genutzt werden
sollen, von denen Wasser gefihrdende Stoffe freigesetzt werden
kénnen, vollstandig zu versiegeln sind.

Die Entwasserung der bituminds abgedichteten Flachen innerhalb
des Sondergebiets erfoigt liber einen eigens dafiir angelegten Kanal
(Deponieentwisserung), dessen Trassenverlauf im Plangebiet dar-
gestellt ist. Das Abwasser wird zu einem Vorkldrbecken gefiihrt und
danach in Sickerbecken auf dem angrenzenden Deponiegelinde
eingeleitet und dort beseitigt. Somit kann festgestellt werden, dass
unbelastetes und schwach belastetes Oberflichenwasser durch
Anlagen auf eigenen Grundstiicksflachen der RSAG behandelt und
versickert werden.

Die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers richtet sich
nach o. g. rechtlichen Vorgaben und ist auf Genehmigungsebene -
bezogen auf Vorhaben bzw. Grundstlcke im Plangeltungsbereich -
nachzuweisen. Elne Unterscheidung nach den festgesetzten Bauge-
bieten ist dabei nicht zwingend erfarderlich.

Unter der Voraussetzung, dass die Beseitigung des anfallenden
Dachflichen- und Oberflichenwassers auf eigenen Grundstlicksfla-
chen sowie technisch ohne Beeintrdchtigung der Allgemeinheit
moglich ist, kann somit z. B. auch das Niederschlagswasser aus dem
Mischgebiet lber die Entwidsserungsanlagen im Sondergebiet und
auf dem angrenzenden Deponiegeldnde erfolgen.

Bei elner gemeinsamen Entwésserungskonzeption fiir die festge-
setzten Baugebiete im Plangeltungsbereich hat die Grundstiicksei-
gentiimerin allerdings bei VerduRerung von Grundstiicksteilflichen,
z. B. durch grundbuchrechtliche Sicherung und/oder privatrechtliche
Vereinbarungen, dafiir Sorge zu tragen, dass die Abwasserbeseiti-
gung dauerhaft gewdhrleistet bleibt.

4 Planinhalt und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Im siidlichen Plangebietsteil setzt der sog. Angebotsbebauungsplan
Nr. 62g bis in etwa 40 m Tiefe ab der Langstrae ein Mischgebiet
gemaR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Die festgesetzte
Baugebietskategorie folgt einerseits der Darstellung des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplans und den faktisch vorzufindenden
Nutzungen Im Plangebietsumfeld. Andererseits bleibt damit die
Mdéglichkeit einer anderweitigen, nach den folgenden Festsetzun-
gen zuldssigen Nutzung im Mischgebiet bestehen —~unabhdngig von
einer Verwirklichung des aktuell geplanten Vorhabens der RSAG, die
hier einen Verwaltungsneubau fiir eigene Zwecke plant.

~ 36—

Dauerhafte Sicherung der Abwasser-
beseitigung

Mischgebiet (Mi)
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GemiR §1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende der nach
§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet
nicht zulassig sind:

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen und

& Vergnilgungsstatten

Der Ausschluss begriindet sich grundsatzlich in der planerischen
Absicht der Stadt Sankt Augustin, Gblicherweise flachenintensive
und/oder stark verkehrserzeugende Nutzungen wie z. B. Einzelhan-
delshetriebe am Standort zu vermeiden, die mit der vorherrschend
kleinteiligen Wohn- und Mischnutzung im Plangebietsumfeld kaum
zu vereinbaren sind und die aus stadtgestalterischen und
strukturellen Griinden am Standort planerisch unerwiinscht sind.
Gleichzeitig soll potenziellen Nutzungskonflikten zwischen dem
bestehenden (Wohn-) Umfeld und sonstigen Nutzungen im Plange-
biet wie z. B. {(ndchtlichen) Larmbelastigungen durch Besucher von
Vergniigungsstatten usw. vorgebeugt werden.

Nutzungen, die auch an anderen bzw. an hierfilr besser geeigneten
Standorten und Baugebieten in der Stadt angesiedelt werden kon-
nen, werden ebenfalls im Plangeltungsbereich ausgeschlossen. Da-
zu gehdren u. a. Gartenbaubetriebe aufgrund des — im Vergieich zu
dem i. d. R. hohen Flachenbedarf dieser Nutzungsart— relativ gerin-
gen Mischgebietsanteils von ca. 3.000 gm im Plangebiet. Dariber
hinaus werden Tankstellen ausgeschlossen aufgrund der raumii-
chen Randlage des Plangeblets und der fiir Anlieger bemessenen
verkehriichen ErschlieBung durch die Langstralle sowie wegen der
von dieser Nutzungsart in der Regel ausgehenden Emissionen.

Durch den vollstdndigen Ausschiuss der gemaR § 6 BauNVO allige-
mein und ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstitten im
Mischgebiet wird einerseits der (Stadt-) Randlage des Plangeltungs-
bereichs im Ubergang zur freien Landschaft und der vergleichsweise
geringen Flachengr6fe des Mischgebiets Rechnung getragen. Ande-
rerseits kann es durch die Ansiedlung von Vergniigungsstitten zu
méglichen Verdrangungseffekten sowie weiteren zu befiirchtenden
Auswirkungen mit den damit verbundenen Wert- und imageverlus-
ten im Bereich des Plangebiets kommen. Als Folge solcher Ni-
veauabsenkungen entstehen hiufig sogenannte ,Trading-Down-
Effekte”, die im Geltungsbereich und seinem Umfeld vermieden
werden soflen.

Die Festsetzungen ermdglichen planungsrechtlich die Ansiedlung
gemischter Nutzungen — z. B. aus Biiros, sonstigen, nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben und Wohnen — die sich in den beste-
henden ,Nutzungsmix“ im Plangebietsumfeld einpassen. ;-irner
Fatb-des-tMischgebietssind-insgesamt-rehnBesuchersteliplitre-ge-

parh

—_— ‘%g —

zulissige und unzuldssige
Nutzungen

Vermeidung von planerischen
Konflikten durch Ausschluss
bestimmter Nutzungen

Gartenbaubetriebe und Tanksteilen

sowie Vergntigungsstdtten im Ml
unzuldssig

kiinftig planungsrechtlich zuldssige
Nutzungsmischung passt sich in das
Umfeld ein
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Flr die Mitarbeiter der RSAG und fiir die der Nutzungen im angren-
zenden Sondergebiet sind insgesamt 7o Stellpldtze im nordlichen
Plangebietstell vorgesehen. Weil eine Stellplutzzufahrt von der Lang-
strafe ausgeschiossen wird, werden potenzielle Beeintrichtigungen
durch ein erhéhies Somit-bletbt-zusitzliches Verkehrsaufkommen
auf der tangstraBe gleichzeitigauteinvertrigliches;-derfrachte
Bungssitvation—HAalegerstrafiel—angepasstes—Mafs——be
sehranlehvermieden.

Der Charakter des Baugebietes bleibt — auch bei Ausschluss der ge-
nannten Nutzungsarten auf Grundlage von § 1 Abs. 5 und 6 BauNvO
—erhalten.

Abbildung 3: Bebauungspian Nr. 62g ,An der LangstraRe”

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Entwurf Oktober 2014,
JBerelch ohne Ein- und Ausfohet® an der tangstrafe gedndert nach Sffentli-
cher Atislequng, September 2015

Gemal § 1 BauNVO wird im nordlichen Plangebietsteil ein ,5onsti-
ges Sondergebiet (SO)* mit der Zweckbestimmung ,Altkleider-
sammlung und -sortierung, Kaminholzherstellung und Lagerplatz®
festgesetzt.

Die Festsetzung eines Sondergebiets gemaR § 11 BauNVO trigt der
besonderen planerischen Ausgangssituation Rechnung und stelit

LTro. ‘% Qg" Mot

Sonstiges Sondergebiet  Altkleider-
sammlung und -sortierung, Kamin-
holzherstellung und Lagerplatz” (S0)
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eine der Voraussetzungen flir die einzuholende, landesplanerische
Zustimmung zu dem Planvorhaben dar.

Demnach ist bei der bauleitplanerischen Steuerung zu berlicksichti-
gen, dass das Plangebiet am Rande bzw. teilweise innerhalb eines
landesplanerisch ausgewiesenen sog. Regionalen Griinzugs llegt
und deshalb z. B. die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen nach
§ 8 Baunutzungsverardnung (BauNVO) im Plangebiet nicht ermdog-
Hicht werden soll.

Gleichwohl kann der Ansiedlung bestimmter gewerblich betriebe-
ner Nutzungen zugestimmt werden, insbesondere solcher, die dem
Tatigkeitsschwerpunkt ,Entsorgung und Verwertung” im Bereich
der Zentraldeponie Sankt Augustin funktional ,nahestehen”. Zudem
nimmt das festzusetzende bzw. festgesetzte Sondergebiet eine ver-
gleichsweise geringe Flache von ca. 1,2 ha ein, sodass die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung der Bauleitplanung nicht entge-
genstehen.

Die beabsichtigte Beschrankung auf die Zuldssigkeit bestimmter
{gewerblicher) Nutzungen erfordert bauleitplanerisch die Festset-
zung eines ,Sonstigen Sondergebiets”, da sich das Baugebiet im
Sinne von § 11 Abs. 1 BauNVO von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheidet.

Daneben ist zu beriicksichtigen, dass die alternativ in Betracht zu
ziehende Festsetzung eines Gewerbegebiets — bei gleichzeitigem
Ausschluss fast simtlicher, gemaR § 8 BauNVO darin aligemein und
ausnahmsweise zulassiger Nutzungen — dazu flihren wiirde, dass
die allgemeine Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets nicht ge-
wahrt werden kénnte und die Festsetzung damit in Widerspruch zu
den Vorgaben des §1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO stiinde. Die Festsetzung
eines Sondergebiets ermoglicht dagegen, die zuldssigen Nutzungen
im Einzelnen ,,positiv® und nicht durch Ausschluss zu bestimmen,

Die Zweckbestimmung des Sondergebiets sowie die Festsetzung der
darin im Einzelnen zuldssigen Nutzungen orientieren sich einerseits
an den mit der Landesplanung abgestimmten Vorgaben und folgen
andererseits den seitens der RSAG formulierten Nutzungsanforde-
rungen fiir die (bauliche) Entwicklung ihrer Grundstiicksflichen.

Das Sondergebiet soll der Unterbringung von Betrieben zur Altklei-
dersammiung und -sortierung und Kaminholzherstellung sowie zur
Lagerung von Baustoffen, Holz und Streusalz dienen; Ebenfalls zu-
I3ssig sollen Stellfidchen fir Personen- und Lastkraftwagen, Contai-
ner und Sammelbehilter sein. Die zuldssigen Stellflachen flir Perso-
nen- und Lastkraftwagen schlieRen die Fldchen fir den notwendi-
gen Stellplatznachwels der zuldssigen Betriebe auf dem Grundstiick
ein.

Die Betriebe zur Altkleidersammlung und -sortierung und Kamin-
holzherstellung sind innerhalb der zeichnerisch durch Baugrenzen

-4 % e

landesplanerische Vorgaben

Beschrinkung auf bestimmte
{gewerbliche) Nutzungen

Zweckbestimmung ,Altkleider-

sammiung und -sortierung, Kamin-

holzherstellung und Lagerplatz”
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festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfldche im Nordwesten des
Sondergebiets vorgesehen; Die Fldchen in den nordodstlichen und
stidlichen Teilen des Sondergebiets kénnen dagegen — unter Einhal-
tung der festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 -
fiir Nutzungen auBerhalb von Gebauden, d. h. als Lager- und Steil-
flachen, genutzt werden.

Unter dem Gesichtspunkt des vorbeugenden Immissionsschutzes
wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine schalltechni-
sche Untersuchung durch den TUOV Rheinland? erarbeitet. Darin
wurden einerseits die Larmemissionen durch Uberbrtliche Ver-
kehrswege in rdumlicher Nihe ermittelt, die auf das Plangebiet
einwirken. Andererseits wurden die Schallemissionen prognosti-
ziert, die von den beabsichtigten Nutzungen im Bebauungsplange-
biet voraussichtlich auf schutzwiirdige (Wohn-) Nutzungen im Um-
feld einwirken werden. Verkehrs- und Gewerbelarm waren dabei
(und sind stets) getrennt zu betrachten.

Der Betrieb fiir die Kaminholzherstellung soll im mittleren Bereich
des Sondergebietes erfolgen; Dafiir sind unter anderem der Betrieb
einer elektrohydraulischen Spaltmaschine in einer Halle und einer
Motorsige auf der Freifliche geplant. Die Sammlung und Sortie-
rung von Altkleidern ist im ndrdlichen Bereich des Sondergebietes
geplant. Hier ist u.a. die Anlieferung der Altkleider an vier Lkw-
Briicken geplant. Zudem soll im norddstlichen Bereich des Sonder-
gebietes eine Lagerfliche flir Baumaterial, Leercontainer und Hack-
schnitzel entstehen, wodurch es zu einem Freiflichenverkehr mit
mehreren Lkw, Sattelziigen, Radladern etc. im Sondergebiet kommt.

Zur Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen Konflikten, die
von den geplanten Betrieben ausgehen kdnnen, wurden flr das
Sondergebiet — auf Grundlage der auf die geplanten Nutzungen
bezogenen schalitechnischen Untersuchung des TUV Rheinland im
Rahmen der Bauleitplanung und unter Beriicksichtigung der Vorbe-
lastung durch bereits bestehende Gewerbenutzungen im Plange-
bietsumfeld — zuldssige Emissionskontingente (Lek) nach der DIN
45691 ermittelt.

Bei Einhaltung der im Bebauungsplan entsprechend festgesetzten
Emissionskontingente durch die Vorhaben ist (unter Berficksichti-
gung von Zusatzkontingenten) sichergestellt, dass keine unzuldssi-
gen, erheblich belastigenden Schallimmissionen an den malgebli-
chen Immissionsorten im Plangebietsumfeld einwirken.

Dies ist Rahmen des nachgelagerten bauordnungsrechtiichen Ge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen. Dasselbe gilt fiir die Beurtei-

3 ,Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Betrieb einer Holzaufbereltung
tind einer Umladestation fir Altkleider sowie zur Aufstellung des Bebauungs-
ptanes Nr. 629 ,An der LangstraRe” in Sankt Augustin, TUV Rheintand Energie
und Umwelt GmbH, TOV-Bericht Nr. 936/21225937/03 vom 17.09.2014

Vorbeugender Immissionsschutz

Gewerbeldrm

Festsetzung von Ldrmemissions-
kontingenten im Sondergebiet

Vermeidung unzuldssiger
Schallimmissionen an den mafigebli-
chen Immissionsorten im Umfeld

Nachweispflicht auf Genehmigungs-
ebene
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lung der Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des festgesetzten
Mischgebiets.

Durch den Verkehrslarm kommt es in dem geplanten Mischgebiet
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN
18005, Teil 1(4):

Verkehrsidrmimmissionen werden allgemein nach den RLS 9o
(Richtlinien fiir Lirmschutz an StraBen) berechnet. Das Berech-
nungsverfahren ist In diesem Regelwerk detailliert beschrieben.
Danach werden zunachst Emissionspegel in Abhingigkeit des Ver-
kehrsaufkommens und des Straenzustands berechnet, aus denen
unter Beriicksichtigung des Geldndes die immissionspegel an be-
stimmten Immissionspunkten ermittelt werden.

Entsprechend der so fiir das Plangebiet ermittelten Vorbelastung
durch Verkehrsldrm der L121 und 143 sowie der BAB 3 und 560 wird
der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 629 gemaR
§ 9 Abs, 5 Nr.1 BauGB als Fliche gekennzeichnet, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen
erfarderlich sind (Verkehrslarm - sog. Larmpegelbereich lif).

Aufgrund der Verkehrsidrmvorbelastung wird gemaR §g Abs.1
Nr. 24 BauGB auBerdem festgesetzt, dass im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 629 die AuRenbauteile von Gebdu-
den entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden
SchalldammmaR (R'w, res) gemal der Tabelle 8 in Verbindung mit
der Tabelle 9 der DIN g109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe
November 1989, zu errichten sind.

Im Larmpegelbereich Il ist gegenlber heute tiblichen Bauweisen fiir
{(gewerbliche} Nutzungen in der Regel kein erhdhter Aufwand zur
Einhaltung der Schallschutzanforderungen (innerhalb der Gebdude)
erforderlich. Darlber hinaus kénnen bereits im Rahmen der Gebdu-
deplanung, z. B. durch die Stellung des Baukérpers und die Ausrich-
tung bzw. Anordnung der Gebdudedffnungen, Mdglichkeiten des
passiven Schallschutzes genutzt werden. Gleichwohl bleibt festzu-
stellen, dass Nutzungen auf den Grundstlicksflachen auRerhalb von
Gebiuden, wie z. B. Terrassen, Freisitze und Garten einer erhhten
Belastung durch Verkehrsldrm ausgesetzt sein werden.

Der Plangeltungsbereich liegt weder in einem festgesetzten Larm-
schutzbereich fiir den Verkehrsflughafen Kéln/Bonn, noch wird er
von Flugldrmemissionen des Flugplatzes Hangelar betroffen, der
sich in ca. sechs Kilometer Entfernung befindet.

Eine Belastung durch Flugldrm kann daher im Plangeltungsbereich
grundsatzlich ausgeschlossen werden.

— A -

Verkehrsidrmvarbelastung

Kennzeichnung des Plangebiets als
Ldrmpegelbereich Iif

Schallschutz

keine Flugldrmemissionen
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4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird in den Baugebieten durch die
Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) in Verbindung mit der
Festsetzung der maximal zuldssigen Hahe baulicher Anlagen und
Gebiude in Metern {iber Normalhdhen-Null (m . NHN) gemaR §16
Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

Fiir das Mischgebiet setzt der Bebauungsplan auflerdem eine Be-
grenzung auf maximal zwei Vollgeschosse (II) fest. Dadurch soll er-
reicht werden, dass sich die Neubebauung — unabhangig von einer
bestimmten Dachform —in das bauliche Umfeld einfigt.

Im Mischgebiet wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt. Damit wird die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir dieses
Baugebiet ausgeschopft. Mit der Festsetzung wird einerseits einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprochen. Anderer-
seits kann, insbesondere angesichts zu erfiillender Stellplatznach-
weise, die Forderung nach einer méglichst hohen Ausnutzbarkeit
der verfligbaren Grundstiicksflachen erfiillt werden.

Mit Ausnahme des bestehenden Entwasserungsgrabens bzw. einer
Teilfliche von rund 1.400 gm im Westen/Sldwesten und einer Fld-
che mit weiteren ca. 1.400 gm im Nordosten des festgesetzten Son-
dergebiets ist der weitaus grofte Teil dieses Baugebiets bereits
wasserundurchlissig befestigt; Das begriindet sich in dem Planfest-
stellungsbeschluss fiir die Zentraldeponie Sankt Augustin Nieder-
pleis und die darin enthaltenen Vorgaben {iber die Oberflichensa-
nierung.

Im Sondergebiet wird gegeniiber der in § 17 Abs.1 BauNVO vor ge-
gebenen Hochstgrenze von 0,8 fiir dieses Baugebiet eine erhéhte
Grundflachenzahl {(GRZ) von o,9 festgesetzt. Durch die Festsetzung
soll im Nordosten des Baugebiets eine Lagerflache mit unmitteiba-
rem Anschluss an die dufere (Privatstrallen-) ErschlieBung ermég-
licht werden, die aufgrund ihrer kiinftigen Nutzung unter Vorsorge-
gesichtspunkten evtl. ebenfalls wasserundurchidssig zu befestigen
sein wird.

Die festgesetzte GRZ von 0,9 in dem Sondergebiet begriindet sich
aus der besonderen planerischen Ausgangslage und den Vorgaben
des Planfeststellungsbeschlusses fiir die Oberflichenbefestigung
des Deponiegelindes und fiir die differenzierte Abwasserbeseiti-
gung in diesem Bereich.

Die Vorgaben stellen Einschrankungen fiir die Nutzung innerhalb
des geplanten Sondergebiets dar, die im Verhaltnis zu der Maglich-
keit zu sehen sind, eine zusdtzliche, fiir Lagernutzungen und/oder
als Stellflache evtl. zu versiegelnde Fliache zu schaffen; Die Potenzi-
alfliche weist dariiber hinaus im Vergleich zu der nach GRZ 0,8
~ liberbaubaren Grundstiicksfliche im Sondergebiet rechnerisch ei-

)

o

kY

Grundflichenzah! und Hohe bauli-
cher Anlagen in m 0. NHN in den
Baugebieten

Anzahl der Geschosse im
Mischgebiet

Grundfidchenzahl (GRZ) 0,6 im Mi

Grundfldchenzah! (GRZ) 0,9 im SO

Fldche 50 = ca. 11.941 gm;
Berechnungsbeispiel:

50x GRZ 0,8 = ca. 9.553 gm,
SOx GRZ 0,9 = cd. 10.747 gm
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nen relativ geringen Umfang auf, d. h. im Vergleich ergibt sich eine
Differenz von 1194 gm.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hiltnisse werden, im Sinne von § 17 Abs. 2 BauNVO, durch die Ober-
schreitung der Grundflachenzahl nicht beeintrachtigt, weil durch
die Festsetzung lediglich eine erweiterte Nutzung befestigter Bo-
denflichen auBerhalb festgesetzter Baugrenzen erreicht werden
soll; Aus der Festsetzung kann sich keine unvertragliche bauliche
Dichte durch Baukdrper ergeben, denn die zusammenhdngende
Uiberbaubare Grundstiicksfliche innerhalb festgesetzter Baugren-
zen nimmt weniger als die Hilfte der Sondergebietsflache ein.

Da gerade im Gewerbebau die Geschosshdhen stark differieren,
kann iiber die Zahl der Geschosse die Baumasse nur unzureichend
gesteuert werden. Aus diesem Grund werden die zulassigen bauli-
chen Héhen in Meter (iber Normalhohen-Null festgesetzt. Die Ober-
kante der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebdude darf
gemaR §16 Abs.2 Nr.2 BauNVO die im Bebauungsplan bestimmte
Hohe in Meter liber Normalhdhen-Null (NHN) nicht Giberschreiten;
Das Hochstmaf wird hierdurch absolut bestimmt.

Die Oberkante definiert sich Uber die obersten Bauteile der zu er-
richtenden baulichen Anlagen und Gebdude; Bei geneigten Dachern
ist die (Haupt-) Firsthohe und bei Flachddchern ist i. d. R. die Haupt-
gesimshdhe fiir die Einhaltung der maximalen Hohe maBgebend.

Die Bauhdhen orientieren sich zum einen an dem bestehenden Um-
feld und zum anderen an den im Gewerbebau Ublichen und erfor-
derlichen Héhen. Die Hohe baulicher Anlagen und Gebaude (Ober-
kante) wird im Bebauungsplan mit maximal 80,00 m liber NHN in
beiden Baugebieten bestimmt; Uber dem bestehenden Geldndeni-
veau von rund 70,50 m bis 71,00 m Gber NHN ergibt sich daraus eine
mogliche Gebdudehdhe von ca. 9,00 m bis 9,50 m.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen und Gebdude kann im
Sondergebiet ausnahmsweise um maximal 3,0 m auf bis zu 30% der
Grundfliche tberschritten werden von durch die Technik bedingte
und genutzte Ausbauten wie z. B. Be- und Entliiftungsanlagen, Auf-
zugmaschinenhauser, Ausginge von notwenigen Treppenhdusern,
Lichtkuppeln, Krananlagen innerhalb und auRerhalb von Gebduden
und sonstige untergeordnete Dachaufbauten.;Bie-festgesetrien

- Hehenkénrenausnahrmswelseebenso-von- WindkrafanlagernSe-

larzelles-ond-Sennenkallekiorenderen-Binrlehturg-inerhaltb—der
festpesetrton-Hohe technisch-niekib-mdghek-ist-tberschritter-wer-
s Fiaard

Die Festsetzung tragt dem teilweise auf der Ebene des bauord-

nungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens auftauchenden Erfor-
dernis solcher Bauteile Rechnung.

maximale Hohe baulicher Anlagen
in m 6. NHN (OK)

Ausnahmeregelung irm Sondergeblet
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Die Ausnahmeregelung soll ermoglichen, dass entsprechende An-
fragen aus der Bauherrenschaft Beriicksichtigung finden konnen,
ohne dass regelmiRig Befreiungen von den Bebauungsplanfestset-
zungen erteilt werden miissen.

4.3 Bauweise und Baugrenzen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Bebauungsplan
gemiR § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB zeichnerisch durch Baugrenzen be-
stimmt. Die festgesetzten Baugrenzen beriicksichtigen einen Ab-
stand von drei bis liberwiegend fiinf Metern zur Langstrae als 6f-
fentlicher ErschliieRBungsstrafle; Der Abstand zu den festgesetzten
Pflanzgebotsflichen im Plangebiet betragt ebenfalls fiinf Meter. Zu
der im Nordwesten an das Plangebiet angrenzenden Waldfldche
sind mindestens zehn Meter Abstand eingehalten.

Die festgesetzten Baugrenzen erlauben innerhalb des Sonderge-
biets die Errichtung der zuldssigen Betriebe und gewdhren einen
maRvollen Spielraum fiir die Gebdudeanordnung; Zu der innerhalb
von Baugrenzen Uberbaubaren Grundstiicksflache im Mischgebiet
wird ein Abstand von 55 m eingehalten. Die Tiefe des sog. Bau-
fensters im Mischgebiet an der LangstraRe orientiert sich mit
20,00 m an der umgebenden Bebauung.

Um eine im Vergleich zum Umfeld unmaRstibliche Lidnge der Be-
bauung im Mischgebiet zu vermeiden, wird hier ergénzend ,offene
Bauweise (0)" festgesetzt. Gleichwohl ermdglichen die festgesetz-
ten Baugrenzen, unter Berlicksichtigung der héchstzuldssigen
Grundflichenzahl von 0,6 im Mischgebiet auch hier Spielraum fir
die Gebdudeanordnung auf dem Grundstiick.

4.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB setzt der Bebauungsplan im Mischge-
biet entlang der LangstraBe durch Planzeichen ,Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt fest. Babelweleht-die festgesetzte Randastgraturtm
Bebatungsplan-atfetnertnge vorrund 35 m-trm-ebwa-elre-Stel-
platstiefe-vorrdertargstrale ruriiceBadurehrwird-Ha-Mischgeblet
die Unterbrirgung-cinerRethe-mit Parkdaschen-méghchdie-unmit-
{elbarar—der-tangstralie-llegenurd—direldverdortangefanren
werdernkbnnen:
Mit-derFestsetzung-sotberreichi-werden,-dassar-derrgeptanten
Verwaliungsgebiude—der—REAG-untmittetbar—an—der—tangstrale
Steliptitze-firBesucherin-einer begrenzten—Anzaht-bereltgestellt
werdenldrmenrdievertrddghich firdas-éffentheneSraliennetzist
Gleiehzeibig-Mit der Festsetzung soll aus straRenverkehrstechnischen
und Immissionsschutzgriinden (auch) planungsrechtlich gesichert
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werden, dass die ErschlieBung der geplanten titarbefterstetiplatze
Stellpidtze in den straRenabgewandten Grundstilicksteilen aus-
schlieRlich iber das Deponiegeldnde erfolgt. Dies wird aufierdem
vertraglich zwischen der Plangeberin und der Grundstiickseigenti-
merin gesichert.

Die Festsetzung leitet sich aus den Eigentumsverhilinissen und der
Vorhabenkonzeption der RSAG fiir ihre Grundstiicksfldchen im Gel-
tungsbereich ab, die zum Zeitpunkt der Planaufstellung bekannt
sind bzw. waren.

Bei einer gemeinsamen ErschiieBungskonzeption fiir die festgesetz-
ten Baugebiete im Plangeltungsbereich hat die Grundstiickseigen-
tiimerin allerdings bei VerauBerung von Grundstiicksteilflachen,
z. B. durch grundbuchrechtliche Sicherung und/oder privatrechtliche
Vereinbarungen, dafiir Sorge zu tragen, dass die verkehrliche Er-
schlieBung dauerhaft gewahrleistet bleibt.

Bei einer Aufteilung des Mischgebiets, z. B. in kleinere Einzelgrund-
stiicke, und mit dem denkbaren Ziel, diese — unabhangig von dem
angrenzenden Sondergebiet - jeweils von der Langstrale zu er-
schlieBen, kann gleichwohl eine entsprechende Anderung des Be-
bauungsplans erforderlich werden.

4.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan gemdl § 9 Abs.1 Nr.20 und Nr. 253 BauGB
festgesetzten MaBnahmen dienen der Grundstiicksgestaltung, der
Einbindung in das Umfeld und teilweise zugleich dem Artenschutz:

Der Bebauungsplan Nr. 62g ,An der LangstraBe® fiihrt zu (erweiter-
ten) baulichen Nutzungsmoglichkeiten innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Aufgrund der daraus resultierenden Eingriffe in Natur und
Landschaft wurde ein Landschaftspflegerische Fachbeitrag erstellt.

Gemaf § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu un-
terlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeigne-
te MaRnahmen auszugleichen oder zu ersetzen {Ausgleichs- bzw.
Ersatzmalnahmen).

Vorgaben des § 15 BNatSchG zur Festsetzung von Art und Umfang
der Kompensationsmalnahmen sowie zur Auswah! der Kompensa-
tionsmaRnahmen sind zu berlicksichtigen.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die Malnahmen
aufgezeigt, die zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
nachhaltigen Beeintrichtigungen beitragen sowie fiir eine orts-/
landschaftsgerechte Einbindung der Plangebietsfldchen sorgen sol-
fen.

Naturschutzrechtlich relevanter
Eingriff, Ausgleichserfordernis
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Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zeigt, dass die durch das Planvorhaben ausgeldsten
Eingriffe zu rund einem Dritte! durch entsprechende MaBnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeglichen werden kén-
nen. Fiir einen volistindigen Ausgleich sind zusatzlich funktionsge-
rechte Manahmen auf externen Flachen durchgefiihrt werden.

Dementsprechend werden den Eingriffen im Bebauungsplan gemdf
§ g Abs.1a S. 2 BauGB insgesamt 47.154 Okowertpunkte (OWB) aus
dem Flichen- und MaRnahmenpool der Rhein-Sieg Abfallwirt-
schaftsgesellschaft mbH (RSAG) - Rekultivierungsmalnahmen im
Bereich der Geldndeauffiillung ,Kirchenberg Nord® in Sankt Augus-
tin-Niederpleis, Gemarkung Niederpleis, Flur 8, Flurstiick 88 und go
- als KompensationsmaRBnahmen auBerhalb des Plangebiets zuge-
ordnet.

Die Fiachen und MaBnahmen sind von der Eingriffsverursacherin
auf Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Be-
bauungsplan Nr. 629 durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Durchfiihrung und Erhaltungspflicht hinsichtlich der Kom-
pensationsmafnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangeltungs-
bereichs werden dariiber hinaus vertraglich zwischen Plangeberin
und Grundstiickseigentlimerin gesichert.

Auf der Ebene des Bebauungsplans wird iiber die sog. Zuordnungs-
festsetzung rechtsverbindlich geklart, wie (und wo) die Plangeberin
beabsichtigt, das Ausgleichserfordernis fiir die zu erwartenden Ein-
griffe durch die Planrealisierung zu decken.

Die gemiR § g Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Fliche fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist aufgrund entsprechenden Artenvorkommens im
nahen Plangebietsumfeld als Wanderkorridor fiir Lurche einzurich-
ten, zu pflegen und dauverhaft zu unterhalten:

Dazu ist die Sohle des bestehenden, offenen Entwasserungsgrabens
innerhalb der gemaf § g Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fliche
durch die Anlage von Vertiefungen oder kleinen Schwellen zu struk-
turieren. Auf einem Anteil von Insgesamt 5 % der gemaf § 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB festgesetzten Fliche sind an den Rindern des Entwas-
serungsgrabens mehrmals und in unregelmdBigen Abstidnden gro-
Re Steine, Steinplatten, kleine Lesesteinhaufen und Totholz anzu-
ordnen. Der bestehende Entwasserungsgraben ist in dem gemiR § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Bereich mit Landschaftsrasen ein-
zusden und mit Hochstaudenfluren zu entwickeln.

GemaR § g Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird im Bebauungsplan darlber hin-
aus festgesetzt, dass unmittelbar entlang der Langstrafe sowie in-
nerhalb der im Bebauungsplan gemdR § g Abs. 1 Nr.20 und Nr. 25a
BauGB festgesetzten Flachen ein permanentes Amphibienleitsys-
tem zu errichten ist:

— ﬁgg; o

Zuordnung externer Kompensati-
onsmafnahmen im Bebauungsplan

Amphibienleitsystem,
Wanderkorridore fiir Lurche
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Die Wanderkorridore fiir Amphibien - dazu gehéren inshesondere
Entwisserungsgraben und Eingriinungshecken - entlang der westli-
chen und éstlichen Plangebietsgrenzen sind durch das Aufstellen
spezieller Leitwinde, wie z. B. durch Setzen sog. L-5teine, so gegen-
iber den baulich genutzten Teilen der Baugebiete abzugrenzen,
dass ein Uberwinden durch Amphibien verhindert wird.

An der Langstrale im Mischgebiet ist-empfiehit es sich, das Amphi-
bienleitsystem - inshesondere unter demi Gesichispunkt einer barrie-
refreien und méglichst pflegeleichten Gestaltung der Aufsenaniagen -
als sog. Stopprinne auszubilden. Eine solche Rinne kann die-im Be-
reich derZufabitendes geplanten Gebdudezugangs an der Langsira-
e die Funktion der Leitwidnde therriramtiibernehmen, ohne selbst
2u einem Hindernis oder zu einer ,Stolperfalle” zu werden, was bei
einer alternativen Ausfiihrung als Graben oder durch Setzen sog. L-
Steine an dieser Stelle nicht auszuschiiefen wire. vrd-ohre-Totungs-
ristiee-fhrdie- Tlere Uberfahrenwerderdlanr

Innerhalb der gemaR § g Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flichen
fiir MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind auBerdem Eingriinungshecken aus
standortheimischen Bdumen und/oder Strauchern anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die MaRnahme dient dem Sichtschutz gegeniiber der benachbarten
Bebauung, der landschaftsokologischen Aufwertung der Baugebiete
und gleichzeitig als Wanderkorridor fiir Lurche.

Innerhalb des Mischgebiets sind gemdR §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
zusitzlich zu der festgesetzten Anpflanzung von Sichtschutzhecken
- mindestens acht standortheimische Laubbdume anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die MaRnahme dient als Ersatz-
pflanzung fiir wegfallende Baume im Mischgebiet sowie der Grund-
stiicksbegriinung und damit einer Ortsbild gerechten Einbettung
der Neubebauung in das Umfeld.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
10,00 qm vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren
und Verdichtung zu schiltzen. Durch die Festsetzung soll gewahr-
teistet werden, dass jedem Einzelbaum ausreichend Vegetations-
raum zur Verfligung steht und die Zufuhr von Wasser, Luft und
Nihrstoffen, die fiir ein gesundes Pflanzenwachstum notwendig
sind, langfristig gesichert bleibt.

Die festgesetzte Pflanzenauswah! (Wildgehdlze} ofientiert sich an
dem potenziell natiirlichen Artenvorkommen am Standort. Mit dem
Ziel, eine ausreichende Qualitit und Lebensdauer der Bepflahzung
zu erreichen, setzt der Bebauungsplan auBerdem fest, dass das
Pflanzmaterial die Anforderungen nach DIN 189164 erfiillen und den

4 DIN18g16 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen urd Pflanzarbei-
ten”, Hrsg. DIN Deutsches Institut fiir Normung e. V., August 2002.

Heckenpflanzung

Grundstiicksbegriinung im
Mischgebiet

Pflanzenguswah!
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Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen entsprechen muss. Um
die gewiinschte griinordnerische Gestaltung auch fangfristig zu
erhalten, sind Pflanzenausfille jeweils standort- und funktionsge-
recht zu ersetzen.

4.6 Leitungsrecht

An der slidwestlichen Plangebietsgrenze setzt der Bebauungsplan
im Mischgebiet ein Leitungsrecht zugunsten des Flurstlicks Nr.17 in
der Gemarkung Niederpleis, Flur 8 — d. h. zugunsten des Sonderge-
biets — in einer Breite von 8,00 m fest.

Durch die Festsetzung soll gewéhrleistet werden, dass ggf. notwen-
dig werdende Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Sonderge-
biets, z. B. zur Abwasserbeseitigung, liber das Mischgebiet an das
offentliche Kanalinetz in der LangstraRe angeschlossen werden kon-
nen. Dabei sichert die Festsetzung im Bebauungsplan allein noch
nicht das Recht selbst, dies erfolgt durch entsprechende Eintragung
im Grundbuch.

Die in dem Bereich ebenfalls festgesetzten PflanzmaRnahmen sind
auf den, im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festzulegenden, Ver-
lauf und die Sicherheitsvorkehrungen fiir notwendige lLeitungen
abzustimmen (z.B. durch entsprechende Pflanzenauswahl und
Schutz der Leitungen vor Wurzelschiden).

Die Errichtung von Versorgungsleitungen innerhalb der gemdf § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fldche fiir MaBnahmen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an
der slUdwestlichen Plangebietsgrenze wird im Bebauungsplan
Nr. 629 ausdriicklich zugelassen, wobei die Schutzbestimmungen
der Leitungsbetreiber bei der Bepflanzung zu beriicksichtigen sind.

4.7 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Aufgrund der Verkehrslarmvorbelastung und des im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung ermittelten Lirmpegelbereichs i
ist der Plangeltungsbereich gemaR § 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB als Fliche,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufe-
re Einwirkungen erforderlich sind, gekennzeichnet worden.

5 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemi §9 Abs.6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmaler nach Landes-
recht nachrichtlich in den Bebauungsplan libernommen werden,
soweit sie zu seinem Verstdndnis oder flir die stadtebauliche Beur-
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teilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind. In den
Bebauungsplan Nr. 62g sind daher nachrichtlich iibernommen:

s der Planfeststellungsbeschluss vom 26.01.1983 einschlieBlich
seiner Anderungsgenehmigungen vom 13.07.2000 (AZ.: 52.21.1
(8.14)49/80) und 15.01.2004 (AZ.: 52.21.1(8.14)49/80)}

= die Lage des Plangeltungsbereichs im Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens K&in/Bonn Im Anflugsektar 32 L (zustim-
mungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe im Plangebiet 168 m
liber NHN, dies gilt auch fiir Bauhilfsanlagen, Krine usw.) sowie

s die Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin vom
01.01.2002.

6 Hinweise

im Bebauungsplan wird auf Vorgaben hingewiesen, die nach ande-
ren rechtlichen Bestimmungen geregelt sind. Die Hinweise dienen
dazu, Eigentiimer, Nutzer und Bauherren zu informieren und z. B.
die Notwendigkeit von bestimmten MaBnahmen, Behdrdenab-
stimmungen, Genehmigungen und méglichen Nutzungseinschran-
kungen im Zusammenhang mit einem Vorhaben zu verdeutlichen.

7 Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gemnaR § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwigen. Da es u.a. Aufgabe der Bauleitpla-
nung ist, dazu beizutragen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei
der Bebauungsplanaufstellung u. a. die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Das Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung vom 23.09. 2004, zuletzt
geindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. 1S.
954), regelt mit den §§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 sowie §1a BauGB die
Beriicksichtigung Umwelt schiitzender Belange in der Abwagung.
Dazu gehdren insbesondere die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima sowie das Wirkungsgefiige zwischen ihnen,
Landschaft und biologische Vielfalt, ferner der Mensch und die
menschliche Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt. Die sog.
Bodenschutzklausel des §1a Abs. 2 BauGB fordert einen méglichst
sparsarmen Umgang mit Grund und Boden.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr.7 und §1a
BauGB wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht fest-
gehalten wurden. Der Umweltbericht gemiR Anlage zu §2 Abs. 4

ﬁmﬁg ig —
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und § 2a BauGB stellt einen gesonderten Teil (Teil 2) der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 629 ,,An der Langstrae” dar. Hierin werden
die verfiigharen umweltbezogenen Informationen zum Standort
beriicksichtigt sowie bekannte und prognostizierte Umweltauswir-
kungen dokumentiert.s

Im Ergebnis fihrt die Umsetzung des Bebauungsplans danach zu
unvermeidbaren erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutz-
giiter Boden und Wasser sowie auf die Funktion als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere. Weniger erheblich sind dagegen die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima und Landschaftsbild. Kultur- und sons-
tige Sachgiiter sind nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch werden insbesondere durch immissions-
schutzregelnde Festsetzungen vermieden.

Aus der Umweltpriifung und den begleitenden (Vor-) Untersuchun-
gen zum Artenschutz und zur FFH-Vertrdglichkeit sind in dem land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 629 Ver-
meidungs- und KompensationsmaBnahmen abgeleitet worden.
Diese ergeben sich teilweise aus dem Bundesnaturschutzgesetz
selbst und werden teilweise durch entsprechende Bebauungsplan-
festsetzungen bestimmt sowie vertraglich abgesichert.

Bezogen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Landschafts-
bild gehéren dazu z.B. Festsetzungen iiber Mafnhahmen zum An-
pflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie iiber die Errichtung eines Amphibienleitsystems und die Ge-
staltung von Wanderkorridoren fiir Lurche im Plangebiet.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind u.a. zuldssige
Lirmemissionskontingente festgesetzt, die auf der schalltechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan griinden. Durch die Ein-
haltung der festgesetzten Lirmemissionskontingente in dem Son-
dergebiet und der zuldssigen Larmrichtwerte der TALarm flr be-
nachbarte, schutzwiirdige (Wohn-) Nutzungen durch die Mischge-
bietsnutzung werden unzumutbare Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch vermieden; Der Nachwels ist im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens fachgutachtlich zu er-
bringen.

Fiir die Plangebietsfiichen, die durch Verkehrslarm von 6ffentlichen
Verkehrsflichen vorbelastet sind, wurden die Anforderungen an die
Luftschalldimmung von AuRenbauteilen in Form der Larmpegelbe-
reiche nach DIN 4109 in der schalitechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan ermittelt. Die festgesetzten Baugrenzen liegen
demnach innerhalb einer Flache, fiir die die Anforderungen des
Lirmpegelbereichs Ilf zu erfilllen sind. GemaB §g Abs.1 Nr.24

5, Stadt Sankt Augustin Bebauungsplan Nr. 629 ,An der Langstrate®, Begrindung
- Teil 2 Umweltbericht”, ingenieurbiiro filr Landschaftsplanung Arnd Faulen-
bach, Oktoher 2014
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BauGB setzt der Bebauungsplan deshalb fest, dass die Aukenbautei-
le von Gebaduden innerhalb der gekennzeichneten Fliche entspre-
chend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden Schalldamm-
maB (R'w,res) gemafR Tabeile 8 in Verbindung mit Tabelle g der DIN
4109 ,,Schalischutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, zu et-
tichten sind.

Entlang der LangstraRe setzt der Bebauungsplan ferner ,Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt” gemaR § g Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest. Durch
diese Festsetzung sowie durch die vertragliche Sicherung beziiglich
der verkehrlichen HaupterschiieRung des Plangebiets iiber das De-
poniegeldnde werden Belastungen von Anwohnern durch ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen zum und vom Plangeltungsbereich
weitestgehend vermieden.

Die o. g. Festsetzungen beriicksichtigen schutzwiirdige Nutzungen
im Umfeld und tragen dazu bei, gesunde Arbeitsverhaltnisse im
Geltungsbereich zu schaffen und dauerhaft zu sichern.

Zwischen dem Schutzgut Mensch und den betroffenen Schutzgi-
tern Landschaft, Boden, Wasser, Lebensriume, Klima/Luft bestehen
indirekte Wechselbeziehungen, die jedoch keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Gesundheit der betroffenen Bevélkerung haben
werden.

Aufgrund der raumlichen Nahe des Plangeltungsbereichs zum FFH-
Gebiet DE-5209-302 ,Tongrube Niederpleis“ (Entfernung zwischen
ca. 65-240m) war im Rahmen der Umweltprifung eine FFH-
Vorpriifung erforderlich. In der FFH-Vorpriifung® wurde eine lber-
schidgige Prognose im Sinne einer Abschdtzung vorgenommen und
geklidrt, ob erhebliche Beeintrichtigungen von Natura 2000-
Gebieten eintreten kénnen.

Sie hat — nach Auswertung der Bestandserhebungen fiir Biotopty-
pen und Fauna, der schutzgebietsrelevanten Daten sowie mehrerer
Ortsbegehungen ~ ergeben, dass die Umsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 629 "An der Langstrae" bei Beriicksichtigung der aus der
Untersuchung abgeleiteten landschaftspflegerischen Malinahmen
weder mit erheblichen Beeintrachtigungen filir das FFH-Gebiet DE-
5209-302 "Tongrube Niederpleis”, noch fiir schutzrelevante Arten
und deren Lebensraume verbunden ist.

Die Vertraglichkeit mit den gebietsspezifischen Erhaltungszielen
kann daher als gegeben betrachtet werden. Aufgrund der geringen
Eingriffsfliche und der bau- und betriebsbedingten kleinraumigen
Wirkungszone sind auBerdem keine Kumulationswirkungen mit
anderen genehmigten Vorhaben zu erwarten.

6 Landschaftspflegerischer Fachbeltrag mit FFH-Vorpriifung und Artenschutz-
prifung zum Bebauungsplan Nr. 629 ,,An der Langstralse” Sankt Augus-
tin/Niederpleis”, Ingenieurbiiro fir Landschaftsplanung Arnd Faulenbach,
Oktober 2014

FFH-Vorpriifung bzw. -
Erheblichkeitsabschdtzing
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Die Belange des Artenschutzes wurden in einer Artenschutzprifung
abgearbeitet und entsprechende Mafnahmen in das landschafts-
pflegerische MaRinahmenkonzept zum Bebauungsplan aufgenom-
men. Zur Erdrterung der artenschutzrechtlichen Fragestellungen
wurde insbesondere die Baufidche in dem geplanten Mischgebiet
Im Siiden des Bebauungsplans untersucht, da hier Gehélze zu roden
sind und das Baufeld freizumachen ist. Die mit Bitumen befestigte
Flache sowie die direkt angrenzenden Bereiche wurden nach Zau-
neidechsen und Kreuzkréten abgesucht. Fiir die Uberpriifung eines
angenommenen Rotmilan-Brutplatzes wurde die Untersuchungs-
fliche im Jahre 2014 nach Westen erweitert. Bei den erganzenden
Begehungen wurde auch das Umfeld im Hinblick auf bemerkens-
werte Vogelvorkommen betrachtet und das aktuell vorkommende
Artenspektrum der Avifauna dokumentiert.

In Nordrhein-Westfalen werden im Zuge der Artenschutzpriifung
die nicht planungsrelevanten Arten grundsatzlich nicht ndher be-
trachtet. Bei diesen Arten handeit es sich um weitverbreitete heimi-
sche Vogelarten, die nicht auf den Roten Listen des Bundes oder des
Landes gefiihrt werden (sog. Allerweltsarten). Es wird davon ausge-
gangen, dass bei diesen Arten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit
und des landesweit giinstigen Erhaltungszustandes bei den geplan-
ten Beeintrichtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstolen
wird.

Der Uberwiegende Teil der festgesteliten Vagelarten im Plangebiet
ist den nicht planungsrelevanten Arten zuzuordnen. Auch nach ei-
ner Gehélzbeseitigung im Zuge der Planrealisierung werden im Um-
feld ausreichend Strukturen filr die Anlage von Brutstatten zur Ver-
flgung stehen, sodass die lokalen Populationen auch weiterhin in
einem glinstigen Zustand verbleiben werden. Nach der Entwicklung
der angepflanzten Geholze (Hecke, Einzelbdume) werden auflerdem
wieder gleichwertige Nisthabitate bereitstehen.

Aufgrund der guten Reproduktion der Amphibien-Populationen von
Gelbbauchunke und Kammmolch im Geblet der Tongrube Nieder-
pleis und der breiten Liicken in der siidlichen Bebauung der Lang-
strale kann nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Tiere auf
der Suche nach neuen Lebensrdumen auch den Bereich des Plange-
bietes nordlich der LangstralSe erreichen und abgelagerte Material-
haufen als Tagesverstecke aufsuchen. Ebenso ist eine Zuwanderung
von Zauneidechsen zumindest langfristig mit Entwickiung der Re-
kultivierungsflichen mdglich. Durch die Verladung der Materialien
und den betriebsbedingten Verkehr im Plangeltungsbereich besteht
daher eine gewisse Gefahrdung fur diese eingewanderten, streng
geschiitzten Arten.

Aus diesem Grund sieht der Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen zu ihrem Schutz vor (Wanderkorridore, Amphibienleitsys-
tem). Unter Einbeziehung der im landschaftspflegerischen Fachbei-

Artenschutzpriifung




Umweltbelange

trag dargelegten Vermeidungsmafinahmen und einer qualifizierten
okologischen Baubegleitung mit angepasstem Risikomanagement
werden durch die Realisierung von Baumafnahmen auf der Grund-
lage des Bebauungsplans Nr. 629 "An der LangstraRe" keine arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote ausgelost; Ein Ausnahmeverfah-
ren ist daher nicht erforderlich.

Auf Grundlage der im Umweltbericht zusammengestellten Daten,
der Projektbeschreibung und dem landschaftspflegerischen Mal-
nahmenkonzept ist zu erwarten, dass durch die ermdglichten Bau-
malnahmen:

1. eine Besledlung der Betriebsflichen durch Amphibien und
Reptilien weitestgehend verhindert wird,

2. keine planungsreievanten Arten verletzen oder getdtet oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnommen, be-
schadigt oder zerstért werden,

3. keine streng geschiitzten Arten wihrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich gestort werden sowie

4. keine Fortpflanzungs- und Ruhestitten planungsrelevanter
Arten beschidigt oder zerstort werden.

Sind durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung
von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
die Eingriffsregelung gemdf §14ff. Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nach Vorschrift des BauGB abzuarbeiten. Dies entspricht
der Forderung des §1 BNatSchG nach dauerhafter Sicherung von
Natur und Landschaft aufgrund inres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich.

Die Errichtung eines Betriebsgebdudes sowie der Anlagen zur Alt-
kleidersammliung und -sortierung sowie zur Kaminholzherstellung
und Lagerpidtze stellen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Eingriffe im Sinne dieses
Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
fidchen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrichtigen kénnen.

Verursacher elnes Eingriffs sind verpflichtet, vermeidbare Beein-
trichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und un-
vermeidbare Beeintrichtigungen durch Maflnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen {AusgleichsmafR-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafBnahmen). Zur Beurteilung der
Bauleitplanung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde daher ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 629
erstellt mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und Bilanzie-
rung von Eingriff und Ausgleich.

Vertriglichkeit der Bauleitplanung

landschaftspflegerischer
Fachbeitrag

naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung
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Der landschafispflegerische Fachbeitrag greift auf die flachen-
deckende Erfassung der Lebensraume im Plangebiet durch den be-
auftragten Landschaftsplaner zuriick.

Die quantitative Ermittlung des Eingriffsumfangs und die Ber(ick-
sichtigung anrechenbarer Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen sowie die Ermittiung notwendiger Kompensationsmal3-
nahmen wurden in Anlehnung an das Biotopwertverfahren von
Dankwart (1991b) vorgenommen; Die modifizierte Anwendung foigt
den Ausfilhrungen zum Verfahren ,,Kompensation Blau“ {Aggerver-
band und Rhein-Sieg-Kreis, 2008).

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig war.
Davon erfasst wird der als Mischgebiet festgesetzte siidliche Plan-
gebietsteil an der Langstrafe; Die Teilfldche von rund 3.000 gm ist
zum Zeitpunkt der Planaufstellung planungsrechtlich als sog. ,In-
nenbereich” im Sinne von § 34 BauGB zu beurteilen,

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleichsbedarf im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag zelgt, dass der naturschutzrechtlich rele-
vante Eingriff nicht vollstindig im Plangebiet selbst ausgeglichen
werden kann. Fiir einen vollstandigen Ausgleich des Eingriffs wer-
den daher zusitzlich Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangel-
tungsbereichs bendtigt.

Der ermittelte Eingriff wird auf Fldchen, die sich im Besitz der RSAG
befinden, kompensiert werden. Die Zuordnung der externen Aus-
gleichsmaRnahme im Bereich der Gelandeauffiillung ,Kirchenberg
Nord” in Sankt Augustin-Niederpleis, Gemarkung Niederpleis, Flur 8,
Flurstiick 88 und 9o zu den Eingriffen im Plangeltungsbereich er-
folgt durch entsprechende Festsetzung gemalR § g Abs. 1a BauGB.

Die AusgleichsmalRnahme/Rekultivierungsflaiche hat eine Flachen-
groBe von mehr als zwei Hektar und soll nach Fertigstellung folgen-
de Biotoptypen und Strukturen aufweisen:

w  Artenreiches Griinland mittlerer Tiimpelzone fiir Kreuz-
Standorte, magere Auspragung  krdten

= Krautsaume und Brachen Kleingewdsser
= Xerotherme Flachen fiir die Zau- Hecke aus Pioniergehdl-
neidechsen zen

= Kies-Sand-Boschungen

Die Verpflichtung der Eingriffsverursacherin zur Durchfiihrung, zu
Pflege und zum Erhalt der KompensationsmaBnahmen wird auBer-
dem vertraglich mit der Stadt Sankt Augustin geregelt. Dasselbe gilt
fir die Sicherung und die Verpflichtung der Grundstiickseigentiime-
rin zur Umsetzung der aus fachgutachtlicher Sicht notwendigen
artenschutz- und ausgleichsrelevanten MaBnahmen.

iy
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Ermittlung von
Eingriff und Ausgleich

Kompensationsmafnahmen
auflerhalb des Plangebiets
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8 Flachenbifanz

Nutzung Fldchen in gm, ca.
Sondergebiet 11.941
davon Fliichen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 536
davon Fléichen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB 141
Mischgebiet 3.079
davon Fidichen gemdfs § g Abs. 1 Nr. 25a BauGB 586
Rdumlicher Geltungsbereich des 15.020

Bebauungsplians Nr. 62g, gesami ca. 1,5 ha
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Auszug aus der Niederschrift

der 2. Sitzung des Ausschusses fiir Schule, Bildung und Weiterbildung am

23.09.2015
| Top ! DS-Nr. | Beratungsgegenstand | Dienststelle |
12. 15/0233 |Festlegung der Ziigigkeit der Sekundarstufen [|FD 5/30

Augustin

an den weiterfithrenden Schulen in Sankt

Der Ausschuss fiir Schule, Bildung und Weiterbildung fasste folgenden

Beschluss:

Flr die folgenden weiterfiihrenden Schulen der Stadt Sankt Augustin wird die maximale
Aufnahmekapazitat fur die Sekundarstufen | ab dem Schuljahr 2016/17 mit Wirkung vom

01.08.2016 wie folgt dauerhaft festgelegt:

Gemeinschaftshauptschule Niederpleis
Realschule Niederpleis
Albert-Einstein-Gymnasium (AEG)
Rhein-Sieg-Gymnasium (RSG)
Gesamtschule

einstimmig

Sankt Augustin, den 30.09.2015

Christin Block
Protokollfiihrerin

2 Zige
3 Zige
5 Zige
4 Ziige
4 Zige

Ge n:

Klaus Schumacher
Blrgermeister
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Auszug aus der Niederschrift

der 2. Sitzung des Ausschusses fiir Schule, Bildung und Weiterbildung am

23.09.2015
| Top | DS-Nr. f Beratungsgepgenstand | Dienststelle |
11. 15/0238 |Forderschwerpunkte an der Gutenbergschule FB 5

Der Ausschuss fiir Schuie, Bildung und Weiterbildung fasste folgenden
Beschluss:

Der Ausschuss flir Schule, Bildung und Weiterbildung empfiehlt dem Rat der Stadt
Sankt Augustin, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat beschlielit gemall § 81 Abs. 2 SchulG NRW, die Férderschule
Gutenbergschule, Forderschule mit dem Férderschwerpunkt Lernen rlickwirkend zum
01.08.2015 um den Forderschwerpunkt Sprachliche Entwicklung in der Primarstufe und
um den Foérderschwerpunkt Emotionale und soziale Entwickiung in der Primarstufe zu
erweitern.

einstimmig

Sankt Augustin, den 30.09.2015

% Qes

Christin Block Klaus ScHumacher
Protokollfihrerin Blrgermeister

w“} ?wﬂ,w




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 4 / Fachbereich 4 - Soziales und Wohnen

Sitzungsvorlage

Datum: 05.10.2015
Drucksache Nr.: 15/0184/1

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Rat 28.10.2015 offentlich / Entscheidung
Betreff

Zustimmung zur Leistung von weiteren {iberplanméBigen Ausgaben bei dem Produkt
05-01-04, Leistungen nach dem Asylbewerberleistungsgesetz

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin stimmt der Leistung von tberplanmaBigen Aufwendungen
und Auszahlungen fur das Haushaltsjahr 2015 bei den Leistungen nach dem Asylbewerber-
leistungsgesetz (AsylbLG), Produkt 05-01-04, in Hohe von insgesamt 720.000,- € im Be-
reich der Grundleistungen nach § 3 AsylbLG, Sachkonten 533921 und 533926 und der
Leistungen bei Schwangerschaft, Geburt und Krankheit nach § 4 AsylblG, Sachkonten
533922 und 533927, zu.

Die Mehraufwendungen werden gedeckt durch

e eine Aufstockung der Landeserstattung nach dem Fluchtlingsaufnahmegesetz aus wei-
tergeleiteten Mitteln des Bundes, Produkt 05-01-04, Sachkonto 448107, in Hbéhe von
660.000,- € und

e Mehrertrage beim Produkt 16-01-01 Steuern, allgemeine Zuweisungen und Umlagen,
Sachkonto 401300 Gewerbesteuer, in Hohe von 60.000 €.

Sachverhalt / Begriindung:

Im Bereich der Leistungen nach dem AsylbLG, Produkt 05-01-04, erfolgte eine Mittelveran-
schlagung fur das Haushaltsjahr 2015 auf der Grundiage des zum Zeitpunkt der Mittelan-
meldungen und der Erstellung des Nachtragshaushalts im Leistungsbezug stehenden Fall-
/Personenbestandes.

Aufgrund der verstarkt zu verzeichnenden weiteren Zuweisungen von ausléndischen Flicht-
lingen durch die Bezirksregierung Arnsberg ist gegenlber den geplanten Aufwendungen ein
deutlicher Anstieg im Bereich der Leistungen nach dem AsylblLG insbesondere bei den
Grundleistungen nach § 3 AsylbLG, Sachkonten 533921 und 533926 und den Leistungen

et %‘ ﬁwﬁﬂ,
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bei Schwangerschaft, Geburt und Krankheit nach § 4 AsylbLG, Sachkonten 533922 und
533927, zu verzeichnen.

Insgesamt wurden im Haushalt des Jahres 2015 im Produkt 05-01-04 fur Transferaufwen-
dungen (Ergebniszeile 15) 1.379.540,-- € bereitgestellt. Durch Eilbeschiuss des Haupt- und
Finanzausschusses vom 26.08.2015, Drucksachen-Nr.. 15/0184, der durch den Rat am
28.10.2015 bestatigt werden sollte, sollten weitere 370.000,-- € fur die Zahlung der Trans-
feraufwendungen im Bereich des Asylbewerberleistungsgesetzes zur Verfiigung gestellt
werden.

Da die Zuweisungen von Fliichtlingen unvermindert erfolgen und die Inbetriebnahme der
Zentralen Unterbringungseinrichtung des Landes NRW (ZUE) nicht vor November 2015
moglich ist, reicht die urspriinglich geplante Erhéhung des Ansatzes um 370.000,-- € nicht
aus.

Durch die weiteren Zuweisungen von Fliichtlingen haben sich die mtl. zu zahlenden Trans-
feraufwendungen auf gerundet 211.000,-- € fur 460 anspruchsberechtigte Flichtlinge im
Monat Oktober erhaht (im Juli 2015 betrugen die Transferaufwendungen 115.538,20 € fur
287 anspruchsberechtigte Personen, im Marz 2015 83.705,45 € fur 241 anspruchsberech-
tigte Personen).

Da bis zum Jahresende mit weiteren Zuweisungen und damit auch mit héheren Trans-
feraufwendungen zu rechnen ist, entstehen hochgerechnet auf das Jahr 2015 voraussicht-
lich Mehraufwendungen im Bereich der Grundleistungen nach § 3 AsylbLG und der Leis-
tungen bei Schwangerschaft, Geburt und Krankheit nach § 4 AsylbLG in Hohe von insge-
samt 720.000,- €.

Die Mehraufwendungen werden gedeckt durch eine Aufstockung der Landeserstattung
nach dem Fluchtlingsaufnahmegesetz aus weitergeleiteten Mitteln des Bundes, Produkt 05-
01-04, Sachkonto 448107, in Héhe von 660.000,- € und Mehrertrage beim Produkt 16-01-
01 Steuern, allgemeine Zuweisungen und Umlagen, Sachkonto 401300 Gewerbesteuer, in
Hoéhe von 60.000 €.

/L iibken
Beig?brd neter

-G % Rt
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Die Malinahme
[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral

X hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei investitionen) beziffert/beziffern sich
auf 720.000 €.

[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfigung.
Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

Xuber- oder aulerpianmafigem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auBerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschiagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

— B



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 9 / Fachbereich 9 - Gebaudemanagement

Sitzungsvorlage

Datum: 07.10.2015
Drucksache Nr.: 15/0292

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandiung
Rat 28.10.2015 sffentlich / Entscheidung
Betreff

Zustimmung zur Leistung {berplanmiBiger Ausgaben bei dem Produkt 03-03-01
Hauptschulen

Beschlussvorschiag:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt die Bereitstellung tberplanmaliger Mittel in
Héhe von 26.446,57 € bei dem Kostentrager 03-03-01 (Hauptschulen) auf dem Sachkonto
542210 (Mieten und Pachten fiir Grundstiicke und Gebaude), Kostenstelle 50032 (Haupt-
schulen), zur Zahlung der Ersatz-Klassen-Containermiete im Rahmen der BaumaRnahme
_Fassadensanierung Hauptschule Menden®.

Die Mehraufwendungen/Mehrausgaben werden gedeckt durch Minderaufwendungen/ Min-
derausgaben in Hohe von 9.610,00 € bei Produkt 03-04-01 (Realschulen), Sachkonto
542210 (Mieten und Pachten fir Grundstiicke und Gebaude), in Héhe von 2.487,78 € bei
Produkt 03-05-01 (Gymnasien), Sachkonto 542220 (Miete fr Fahrzeuge, Maschinen und
Gerate) sowie in Hohe von 14.348,79 € bei dem Produkt 03-03-01 (Hauptschulen), Sach-
konto 521510 (Instandhaltung Gebaude und bauliche Anlagen.

Sachverhalt / Begriindung:

Im Zuge der Fassadensanierung an der Hauptschule Menden wurden urspringlich fur einen
Zeitraum von 10 Monaten (10.02.2014 bis zum 09.12.2014) Ausweichklassenraume erfor-
derlich. Hierzu wurde eine eingeschossige Ersatz-Klassen-Containeranlage mit 3 Klassen-
raumen auf dem Gelande der Hauptschule errichtet und angemietet.

Wihrend der Durchfuhrung der Fassadensanierung kam es zu diversen Verzogerungen im
Baufortschritt, weswegen die Standzeiten der Ersatz-Klassen-Containeranlage immer wie-
der verlangert werden mussten, zuletzt bis zum 09.10.2015 in der Sitzung des Gebaude-
und Bewirtschaftungsausschusses vom 12.08.2015 (DS Nr. 15/0197).

Im Verlauf der weiteren Ausflhrung der BaumaBnahme wurde beim Ausschachten der
Baugrube fiir den Aufzugsschacht eine andere Griundungssituation vorgefunden, die eine

wh{jﬁfg o
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aufwendige Unterfangung des Bestandsgebdudes sowie eine Verlegung des Aufzuges um
0,5 m von der geplanten Stelle notwendig macht. Aufgrund dieser Verzégerung und neuer
Erkenntnisse des Statikers wurde ein Nachtrag des Rohbauers notwendig, was zu weiteren
Verzégerungen der gesamten BaumalBnahme und damit zur weiteren Verlangerung der
Standzeiten der Ersatz-Klassen-Containeraniage fuhrt,

Zwei weitere Verlangerungsmonate (bis zum 09.12.2015) wurden aufgrund der Aufiragsho-
he ohne Beschlussfassung, aber unter Beteiligung der Zentralen Vergabestelle und des
Rechnungspriifungsamtes zwischenzeitlich nachbeauftragt.

Da jedoch gemaR dem aktualisierten Bauzeitenplan mit einer Fertigstellung der Baumalf-
nahme nicht vor Mitte Januar 2016 gerechnet werden kann, ist beabsichtigt, in der Sitzung
des Gebaude- und Bewirtschaftungsausschusses vom 17.11.2015 die weitere Verlange-
rung der Ersatz-Klassen-Containerstandzeit vom 10.12.2015 bis 09.02.2016 beschliel3en zu
lassen.

Aus den vorgenannten Griinden reichen die urspriinglich in 2015 veranschlagten Haus-
haltsmittel fiir die Miete der Ersatz-Klassen-Containeranlage nicht aus, weswegen im Haus-
haltsjahr 2015 UberplanméRige Mittel in Hohe von 26.446,57 € bendtigt werden, wovon
21.663,64 € bereits vom Birgermeister bereitgestellt wurden.

Die Mehraufwendungen sind erheblich, so dass die vorherige Zustimmung des Rates erfor-
derlich ist.

Die Mehraufwendungen/Mehrausgaben werden gedeckt durch Minderaufwendungen/ Min-
derausgaben in Héhe von 9.610,00 € bei Produkt 03-04-01 (Realschulen), Sachkonto
542210 (Mieten und Pachten fur Grundstiicke und Gebé&ude), in Héhe von 2.487,78 € bei
Produkt 03-05-01 (Gymnasien), Sachkonto 542220 (Miete fur Fahrzeuge, Maschinen und
Gerate) sowie in Hohe von 14.348,79 € bei dem Produkt 03-03-01 (Hauptschulen), Sach-
konto 521510 (Instandhaltung Geb&ude und bauliche Anlagen.

Fur die Verlangerung der Standzeit vom 10.01.2016 bis 09.02.2016 wurden die Mittel fur
das Haushaltsjahr 2016 angemeldet.

In Vertretung

Beigegrdneter
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Die Malinahme
[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
B hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf 57.395,16 €.

[ 1 Mittel stehen hierfar im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan  zur Verflgung.
[X| Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung ven
[Kluber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[luber- oder auRerplanmafigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits 52.612,23 € bereitgestellt; insgesamt werden 57.395,16 €
bendtigt. Davon entfallen 57.395,16 € auf das laufende Haushalitsjahr.



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 2 / Fachbereich 2 - Finanzen

Sitzungsvorlage

Datum: 06.10.2015
Drucksache Nr.: 15/0291

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Rat 28.10.2015 dffentlich / Entscheidung
Betreff

Erlass einer Satzung iiber die Hebesitze fiir das Haushaltsjahr 2016 (Hebesatz-
satzung)

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt, die folgende Satzung (ber die Hebesatze fur
die Realsteuern der Stadt Sankt Augustin fur das Haushaltsjahr 2016 (Hebesatzsatzung).

Satzung

iiber die Hebesatze fur die Realsteuern der Stadt Sankt Augustin fur das Haushaltsjahr
2016 (Hebesatzsatzung).

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14. Juli 1994 in der derzeit giiltigen Fassung in Verbindung mit § 25 Grundsteuergesetz
vom 07.08.1973 und § 16 Gewerbesteuergesetz vom 27.12.1993 in der derzeit glltigen
Fassung hat der Rat der Stadt Sankt Augustin in seiner Sitzung am 28.10.2015 folgende
Hebesatzsatzung fiir das Haushaltsjahr 2016 beschlossen:

Die Steuersitze fur die Realsteuern werden fur das Haushaltsjahr 2016 wie folgt festge-
setzt:
1. Grundsteuer

a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) 300 v. H.

b) fur die bebauten und unbebauten Grundstiicke (Grundsteuer B) 460 v. H.

2. Gewerbesteuer 480 v. H.

Diese Satzung tritt am 01.01.2016 in Kraft.
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Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat hat im Zuge der Verabschiedung der Haushaltssatzung fur die Haushaltsjahre
2014/2015 am 11.12.2013 sowie der 1. Nachtragshaushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr
2015 am 04.03.2015 auch die Fortschreibung des Haushaltssicherungskonzeptes bis 2022
beschlossen. Hiernach wurde fir das Haushaltsjahr 2016 eine Erhdhung des Hebesatzes
fir die Grundsteuer A um 10 %-Punkte auf 300 %, fiir die Grundsteuer B um 20 %-Punkte
auf 460 % und fir die Gewerbesteuer um 10 %-Punkte auf 480 % festgeschrieben. Die
Verwaltung hat die Erhéhung der Realsteuern auf der Grundlage des fortgeschriebenen
Haushaltssicherungskonzeptes im Entwurf des Doppelhaushaltsplanes 2016/2017 berlick-
sichtigt. Die hierdurch zu erzielenden Mehrertrége beziffern sich auf rd. 371.600 EUR filr die
Grundsteuer (A und B) sowie auf rd, 457.000 EUR fur die Gewerbesteuer.

Die letzte Erhdhung der Grundsteuer (A und B) erfolgte zum 01.01.2011, die letzte Erho-
hung der Gewerbesteuer ist zum 01.01.2007 in Kraft getreten.

Die Realsteuerhebesatze werden gemas § 78 GO NRW grundsétzlich durch die Haushalts-
satzung festgesetzt. Sofern die Haushaltssatzung bei Beginn des Haushaltsjahres noch
nicht bekannt gemacht ist, darf die Gemeinde gem. § 82 Abs. 1 Nr. 2 GO NRW Realsteuern
nach den Satzen des Vorjahres erheben. Die Haushaltssatzung fiir das Jahr 2016 kann
zum 01.01.2016 noch nicht in Kraft treten, da die Bekanntmachung erst nach Genehmigung
des Haushaltssicherungskonzeptes durch die Kommunalaufsicht erfolgen darf. Aus diesem
Grunde soll losgelést vom Haushaltsgenehmigungsverfahren eine Hebesatzsatzung erlas-
sen werden, welche die im Haushaltssicherungskonzept festgeschriebenen Steuersatze
enthalt. Die Nennung der Hebesétze in der Haushaltssatzung fiir 2016 hat dann nur dekla-
ratorische Bedeutung.

Mit den Vorarbeiten zur Durchfiihrung der Steuerveraniagung fur das Jahr 2016 muss be-
reits Ende November 2015 begonnen werden. Die Versendung der Steuerbescheide soll im
Januar 2016 erfolgen, damit diese rechtzeitig vor der ersten Félligkeit am 15.02.2016 zuge-
stellt werden kdnnen. Um eine ordnungsgemafe und rechtzeitige Jahressteuerveranlagung
mit den im Haushaltsicherungskonzept festgeschricbenen Hebesétzen durchflihren zu kdn-
nen sowie zur Vermeidung spaterer Korrekturveranlagungen mit nicht unerheblichen Auf-
wendungen ist es erforderlich, dass zum 01. Januar 2016 eine Hebesatzsatzung mit den
0. g. Hebesétzen in Kraft tritt.
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Die Malnahme
[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushalisneutral

< hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahiungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[1 Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.

[] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auBerplanmaiigem Aufwand ist erforderlich.
[ Juber- oder auferplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschiagt, insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 0 / Fachbereich 0 - Zentrale Dienste

Sitzungsvorlage

Datum: 09.10.2015
Drucksache Nr.: 15/0297

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Rat 28.10.2015 dffentlich / Entscheidung
Betreff

Anderung des Stellenplanes; FD 5/30 Schulverwaltung

Beschiussvorschlag:
Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieit, den Stellenplan 2015 wie folgt zu andern:
Einrichtung einer neuen Stelle fiir die Schulverwaltung

3.05. Fachbereich Kinder, Jugend und Schule
3.05.30 Fachdienst Schulverwaltung

Arbeitsplatznummer | Bezeichnung Stellenplanausweisung | Produkt

3.05.30/40 Sachbearbeiter/in | A 10 (41 Stunden) 03-02-01 u. a.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Aufgabenstellung im Fachdienst Schulverwaltung ist derzeit mafigeblich gepragt von
dem Ausbau der Gesamtschule. Im Schulzentrum Menden werden insgesamt drei Bau-
maknahmen parallel geplant und ausgefiihrt. Dies sind der Umbau des Realschulgebaudes,
der Umbau/Ausbau des Hauptschulgebaudes mit Aula sowie der Neubau des Fachraum-
traktes. Die Schulverwaltung ist in die gesamten Planungen, das bauliche Anforderungspro-
fil und die Ausstattung sowie die Organisation von Zwischenumzigen involviert.

Die Entwicklung des Schulzentrums Menden ist auf der Stelle 03.05.30/06 angesiedelt. Die
Stellenbeschreibung sieht hier einen Zeitanteil von 40 % fur die ,Koordination von Baumal-
nahmen an Schulen in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Gebaudemanagement” vor.
Faktisch ist die Stelleninhaberin mit mindestens 90 % in die Planungen der Gesamtschule

involviert.
£}~
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Die Fertigstellung des Fachraumtrakts ist zum Schuljahr 2017/18 geplant. Die Fertigstellung
der Aula/Mensa ist nicht vor Ende 2019 geplant. Dies bedeutet, dass auch in den kommen-
den Jahren mit einem derartigen Arbeitsaufkommen auf der Stelle 3.05.30/06 zu rechnen
ist.

Weiterhin ist zum Schuljahr 2017/18 die europaweite Ausschreibung der Schulverpflegung
sowoh! fiir die Mensa in Menden als auch fir die Mensa in Niederpleis erfolgen muss. Auch
diese Aufgaben liegen auf dieser Stelle.

Der Ausbau der Offenen Ganztagsschule und die damit verbundenen Baumalinahmen zu
Verbesserung der Verpflegungssituation in drei Grundschulen wurden bisher von der Stel-
leninhaberin betrieben.

Diese Aufgabenstellung ist von der Stelleninhaberin nicht mehr zu leisten. Ebenso wenig
die geplante Einfuhrung einer Offenen Ganztagsschule an der KGS Meindorf zum Schuljahr
2016/17, die bereits jetzt vorbereitet werden muss, um eine Beteiligung der politischen
Gremien zu gewshrleisten, die Grundlage fir die Beantragung bei der Bezirksregierung
Kéln ist.

Die Personalsituation in der Schulverwaltung hat sich in den letzten Wochen weiter ver-
scharft:

1. Entgegen der Bevélkerungsprognose von IT NRW und des Schulentwicklungsplanes
(SEP) wéchst die Anzahl der Schillerinnen und Schiller (SuS). Dieser bereits im letzten
Jahr eingesetzte Trend durch Binnenmigration wurde im laufenden Jahr deutlich ver-
starkt durch die Zuweisung von schulpflichtigen Fliichtlingen. Aktuell prift die Schulver-
waltung, ob fiir das kommende Schuljahr kurzfristig provisorischer Schulraum geschaffen
werden muss.

Die bereits jetzt bekannten Geburtsjahrgange der unter 8-Jéhrigen zeigen deutlich auf,
dass auch in den nachsten Jahren mit einer Steigerung der Anzahl der schulpflichtigen
Schulneulinge zu rechnen ist.

2. Die Zuwanderung von schulpflichtigen SuS erfordert die Einrichtung von internationalen
Vorbereitungskiassen (IVK). In Abstimmung mit der Schulaufsicht wurden bereits funf
IVKs eingerichtet. Die Schulverwaltung muss im Rahmen der Schulentwicklung die
Standorte und Raumressourcen festlegen und die rdumliche und séchliche Ausstattung
bereitstellen.

3. Die Belegung von Sporthallen mit Fltchtlingen erfordert die Verlagerung von Schulsport.
Diese ist mit den Schulen gemeinsam zu planen, die Leistung auszuschreiben, zu beauf-
tragen und die Umsetzung zu organisieren. Die Abstimmung mit den Schulen obliegt der
Schulverwaltung zusatzlich zum Schilertransport.

4. Die laufenden Tarifauseinandersetzungen im Sozial- und ErzEehun'gsdienst werden zu

einem deutlichen Tarifanstieg fihren. Die Trager der Offenen Ganztagsschulen haben
deutlich gemacht, dass sie die schon in den letzten Jahren aufgrund von nicht durch Zu-
schusserhthungen kompensierten Lohnsteigerungen nicht mehr tragen kénnen. Die Ver-
trage mit den Tragern der OGS sind nach Abschluss der aktuellen Tarifauseinanderset-
zung neu zu verhandeln.

— B
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Um all diese zusiatzlichen Aufgaben erfilllen zu kénnen, ist eine weitere unbefristete Voll-
zeitstelle in der Schulverwaltung erforderlich.

Firr die neu einzurichtende Stelle belaufen sich die jéhrlichen Kosten nach KGSt auf ca.
65.000,00 EUR,

aus Schimacher

Die MalRnahme
[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral

Xl hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf ca. 65.000,00 €.

[ 1 Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfagung.

[ ] Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.
[ Juber- oder auRerplanmabigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.



