Bezirksregierung Diisseldorf
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Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Sankt Augustin

- Ordnungsamt

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Sankt Augustin, Bebauungsplan Nr. 117 Rathausallee

lhr Schreiben vom 21.05.2015

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl
nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehérde
- oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere  Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitiqung/index.jsp

Im Auftrag

(Brand)

Datum 27.05.2015
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5382056-233/15/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Mundelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Mundelheimer Weg

FuRweg ca. 3 min

' Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Bezirksregierung Legends
Disseldorf Diese Karte darf nur gemeinsam mit aktuelle Antragsfldche === Laufgraben
der zugehorigen texilichen Stellung- ™1 Antragsfiache = m- Panzergraben
Aktenzeichen : Hahe verwendet werden. Blindgangerverdachtspunkt ®  Schitzenloch
22.5-3-5382056-233/15 Nicht relevante Objekte ausserhalb (<17 geraumts Blindganger 71 miliarische Anlage
des beantragten Bereichs sind _ "
Mafstab : 1:1.000 ausgeblendet. - gréur_me ElaChe ) B stetung
27 05.2015 [TTT] Detektion nicht maglich
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et Qeplet ‘wggL {in @l Landwirtschaftskammer

'INordrhein-Westfalen
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Kreisstelle
O Rhein-Erft-Kreis
O Rhein-Kreis Neuss

Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis
Gartenstralle 11 - 50785 Kéin

i & Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Sankt Augustin _ . Lo [l Mail: rheinkreise@Iwk.nrw.de
Fachdienst 6/10 _ / TS GartenstraRe 11, 50765 Kéln
- Herr Becker Tel.: 022_1 5340-100, Fax -199
Markt 1 vaw.la;d.wrl]ﬂschaftskammer.de
= nser Zeichen:

53757 Sankt AUQUSt'n Auskunft erteilt Herr Muf
Durchwahl ‘0221-5340-103
Fax 0221-5340-199
Mail Wemer.muss@ Iwk.nrw.de
BPlan Sankt Augustin Nr. 117 10-06-2015.doc
Kéin 10.06.2015

AZ.:25.20.40-8U

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 117 ,,Rathausallee*

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Becker,

gegen die o.g. Planungen der Stadt Sankt Augustin bestehen seitens der Landwirtschafts-
kammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der PIanun'gen keine landwirtschaftlichen Nutz-
flachen fur Kompensations- und Ausgleichsmafnahmen in Anspruch genommen werden
Ansonsten behalten wir uns eine erneute Stellungnahme vor.

Mit freundlichen GriiRen

Lhy fe i

Ulrich Timmer
(Kreisstellengeschaftsfiihrer)

Qualitdtsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen: L 2
WGZ-Bank Minster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
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Amt fiir Kreisentwicklung und Mobilitit

- Stadtverwaltung Sankt Augustin - - Raumplanung und Regionalentwicklung - -
Postfach ; Beate Kliiser - :

53754 Sankt Augustin Zimmer: A 12.05
- Telefon: 02241/13-2327
Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: beate.kiueser@rhein—sieg—kréis.de
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
21.05.2015 per E-Mail 61.2 - KI. - 08.06.2015

Bebauungsplan Nr. 117 ~Rathausallee™
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Zum oben genannten Plan wird wie folgt Stellung genommen:

Abfallwirtschaft

Da das Plangebiet in der Wasserschutzzone IIIB des Wasserschutzgebietes Sankt
Augustin - Meindorf liegt, ist der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen
dieser Wasserschutzzone - nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis - nur
unter versiegelten Flichen zul3ssig. o

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige
oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist
ordnungsgemai zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Boden-
aushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen
Umweltschutz, Sachgebiet ~Gewerbliche Abfallwirtschaft", anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu (berbauenden
Grundstlicken gemaB § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 51a
Landeswassergesetz zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser uber eine Kanalisation in ein Gewadsser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich
ist. Der Nachweis der Gemeinwohlvertréglichkeit ist von der Kommune zu fiihren
und im weiteren Bauleitplanungsverfahren vorzulegen bzw. vor Satzungsbeschluss
mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Flatz | Konten der Kreiskasse Umsatzsteuer-

befinden sich vor dem 53721 Siegburg Kreissparkasse Koln ~ IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15 Ident-Nr.:
Haupteingang (Znfahrt Tel. (022 41) 13-0 © SWIFT-BIC: COKSDE33 DEI123 102 775

‘ MiihlenstraBe) und im Fax (02241)132179 Postbank Kdln IBAN: DE66 3701 0050 0003 8185 00 Steuer-Nr.:

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.chein-sieg-kreis.de SWIFT-BIC: PBNKDEFF 220/5769/0451



Fir die Versickerungsanlagen bzw. die Einleitungen in Oberflichengewésser sind
wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiur Technischen
Umweltschutz zu beantragen. ' :

Private Versickerungsanlagen sind unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei.

Die Niederschlagswasserbeseitigung hat entsprechend des RdErl. des Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Anforderungen
an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren™ vom 26.05.2004 zu erfolgen. .
Ernéuerhare Energien

Es wird angeregt, bei der Anderung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
moglicher BaumaBnahmen zu berilicksichtigen und den Einsatz erneuerbarer
Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu priifen.

Im Auftrag

4. AT



| _ RSAG
RSAG AGR — 53719 Siegburg : A _ A ,
Stadt Sankt Augustin | : ' 7 ‘ Ansprechpartner;
Planung und Liegenschaften Ralf Mundorf
Markt 1 Geschaftsbereich:
53737 Sankt Augustin : : Qualitatssicherung

Tel: 02241 306.368
Fax: 02241 306 373
ralf. mundorf@rsag.de

8. Juni 2015
Bebauungsplan Nr. 117 ,,Rathausallee*
Sehr geehrter Herr Becker,

danke fiir lhre Mitteilung vom 21. Mai 2015,

Von Seiten der RSAG AR werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage
keine Bedenken erhoben.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege fir die Sammlung von
Abfallen entnehmen Sie bitte-der BGI 5104 und RASt 06.

Mit-freundlichen GruRen

- Udo Otto Ralf Mundorf



BLB NRW KBin « Domsirafte £5:73~ 50686 Kbin ' : Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW '

- per E-Mail _ : , -~ Koin
Stadt St. Augustin
Fachdienst 6/10
Planung und Liegenschaften
Markt 1
53757 Sankt Augustin
thr Zeichen L;ﬁnser;ieichen Auskunit ' : Daivm
025-AM-AS) Jeanette Assmann 09.06.2015

Telefon: +49 221 35660-756 - Mobil: +49 1520 161 3777 _
Jeanette. Assmann@BLB.NRW.DE - Telefax: +49 211 6170 1374

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 und die Beteiligung der Behor-

den und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 Baugesetzbuch {BauGB)

hier: Bebauungsplan Nr. 117 ' ,
Arbeitstitel: ,,Rathausallee”

Bezug: E-Mail vom 21.05.2015 — o.becker@sankt-augustin.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW nimmt Stellung wie folgt:

Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW plant eine umfassende Sanierung des Bestandsgebau-
des Finanzamt St. Augustin, welches sich in direkter Nachbarschaft zum Bebauungsplan Nr. 117
befindet. i

Die gesamte Gebé&udehiille, des 5 bis 6-geschossigen Hauptgebaude bestehend aus 3 Riegeln,
wird energetisch saniert. Stahl-Beton-Balkone sowie Dachiiberstande werden zuriickgebaut. Der
eingeschossige Flachbau in Verlingerung des Ostfliigels wird riickgebaut und durch einen 5-
geschossigen Erweiterungsbau auf gleicher Grundfliche ersetzt. Der siidodstlich vorgelagerte ein-
geschossige Flachbau wird ebenfalls zuriickbebaut und erneuert. Die Anbindung an das Bestand-
geb&ude erfolgt Uber einen neuen Eingangsbereich. . E

% - Indiesem Zusammenhang wird auch die bestehende Tiefgarage instandgesetzt.

.. Zentrale Rechnungsanschrift: Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW - 47526 Kleve

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW Kéin - DomstraRe 55-73 = 50668 Kaln
Telefon: +49 221 35660-0 * Telefax: +49 221 35660-999 - E-Mail: k poststelle@blb.nrw.de

CERT . Geschasfuhrung: Dr. Martin Chaumet - Gabriele Willems www_blb.nrw.de
== ; Bankverbindung: Landesbank Hessen-Thoringen (Helaba) - IBAN: DE67 3005 0000 C004 0099 16 - BIC: WELADEDD - Steuer-Nr. 105/5806/1540 -




Die SanierungsmaRnahmen sind fir den Zeitraum 01/2017 bis 01/2019 geplant.

GemaR amilichem Lageplan werden Abstandfiachen auf das Flurstiick 5828 ausgeltst. -
Eine Eintragung einer Baulast ist nicht otwendig (§ 6(2)). Dies wurde mit der Stadit Sankt Augustin
bereits im Vorfeld abgestimmt. : _ : : ,

In der Begriindung zum Aufstellungsbeschluss wird unter Punkt 6.1 die ErschlieBung des Plange-
bietes beschrieben. ' _

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgesehenen Anschlusspunkte aus dem Plangebiet (Brii-
cke- bzw. Rampenbauwerk, 1. Etage Pfiegeheim) an die &ffentliche Wegefiihrung auf die Ebene
des Finanzamtes einer Abstimmung und frilhzeitigen Koordination fir die geplanten Sanierungs-
maBinahmen und eventuell spater folgenden Instandhaltungsverpflichtung, Verkehrssicherung, etc.
mit dem Bau- und Liegenschaftsbetriebs bedarf. : ,
Ins besonders ist mit Beeintrachtigungen bzw. temporaren SchiieBungen des éffentlichen Weges
im Bereich der Tiefgarage Finanzamt im Verlauf der SanierungsmaBnahmen zu rechnen. Sofern
eine kontinuierliche barrierefreie Wegefihrung aufrecht zu erhalten ist, ist diese frihzeitig zu pla-
nen und mit dem Bau-und Liegenschattsbetrieb abzustimmen.

Mit freundlichen GriiRen
ImjAuftr, _

(Alss

Seite 2 von 2
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Landesbetrieb
) De-Greiff-StraBe 195
e D-47803 Krefeld

i ‘ Fon +49(0)2151 897-0
o Fax +49(0)2151 897505

' poststelle@gd.nrw.de
Hefaba

~Stadt Sankt Augustin Eivozentrale

Fachdienst 6/10, Hr. O. Becker S TIP Coawser
- Markt 1 . b _ //f-é.(?r A ;3 (?0‘
53757 Sankt Augustln : ' o : oy '

www.ad nrw.de

Geologischer Dienst NRW - Landesbet neb Postach 10 07 63 - D- 47ﬁ0: Krefeld

Apde gy
| Amg:

Bearbeiter: - Herr Dr. Miara
Durchwahl: = 897-380

E-Mail: miara@gd.nrw.de
Datum: - 10.06.2015

Gesch-Z.: 31.130/3287/2015

Bebauungsplan Nr. 117 ,,Rathausallee“ der Stadt Sankt Augustm
Ihre Emall vom 21 Mau 2015

Sehr geehrte Damen und Herren,
~sehr geehrter Herr Becker,

zur o.g. Planung nehme ich wie folg{ Stellung:

Erdbebengefdahrdung (Auskunft erteilt Herr Dr. Lehmann, Tel. 02151-897-258)

Zum o. g.-Verfahren wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei
‘Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmun-
‘gen des Landes NRW mit DIN 4149 2(}05 04 ,,Bauten in deutschen Erdbebengebleten Zu
beriicksichtigen ist’.

Die Erdbebengefahrdung W|rd in der westerhln geitenden DIN 4149 2005 durch die Zuord-
nung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
_.Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW
2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen

e des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dleser Kartengrund[age hinge-

‘wiesen. Das hier reievante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone/ geologischer
Untergrundklasse zuzuordnen: .

o Stadt Sankt Augustin, Gemarkung Siegburg-Miilldorf: o, 11T
~ Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorlen fur Bauwerke gemaB DlN 4149 2005

und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hmgew1esen Dies g:lt
msbesondere far groBe Wohnanlagen Krankenhauser etc.

! Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des
Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefithrt. Anwendungsteile,
die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der Technik-angesehen und soliten entsprechend

~ beriicksichtigt werden Dies betnfﬂ |nsbesondere DIN'EN 1998, Tell 5 Grundungen Stutzbauwerke und geotechnlsche
Aspekte , :

Offentliche Verkehrsmitiel: ab Hauptbahrhof mit Buslimie 057, Haltestelie De-Gréiff-Sirale



‘Ingemeurgeolog:e (Auskunft erteilt Herr Buschhter; Tel. 02151-897- 243)

"Aus mgenfeurgeoioglscher Slcht sind vor Begmn von- Baumalinahmen dle Baugrundei-
- genschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Mlt freu ndhchen GruBen
Im Auftrag:

i

(Dr. S. Miara)



Von: Oliver Becker

An: Scharmach, Gabi
Datum: 15.06.2015 17:32
Betreff: ~ Witrlt: Bebauungsplan Nr. 117, Rathausallee und Bebauungsplan Nr. 113 Teil A
Haus Heidefeld - Betelhgung nach § 4 Abs. 1 BauGB
s.u.
Im Auﬂrag
Oliver Beckér :
Stadt Sankt Augustin =
Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften - /r
. Markt 1 ‘

53757 Sankt Augustin
Tel.: 02241/243-267
Fax: 022411243-77267n'_iailt0: 0.becker@sankt-augustin.de

>>> "Wagner, Jeannette (61-1)" <jeannette.wagner@bonn.de> 15.06.2015 17:24 >>>

- Sehr geehrter Herr Knipp, sehr geehrter Herr Becker,

zunachst vielen Dank, dass Sie mir die Méglichkeit einrumen, auch heute noch Steliung zu den o.g.
Bebauungsplanen zu nehmen.

Fur die Stadt Bonn begriiRe ich die Bemuhungen der Stadt Sankt Augustin, Einzelhandelsnutzungen
im unmittelbaren Umfeld des neuen HUMA-Centers einzuschranken, auch wenn die Flachen
innerhalb des im Zentrenkonzepts der Stadt Sankt Augustin ausgewiesenen Zentralen
Versorgungsbereiches liegen.

Gleichzeitig merke ich jedoch auch kritisch an, dass dieses Bemiihen nun mit den vorgelegten
Planentwurfen deutlich hinter der im Zusammenhang mit der HUMA-Planung in Aussicht gestellten
Zielsetzung bzw. den in diesen Zusammenhangen ge&dulRerten Erwartungen zuriick bleibt.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 117 Rathausallee (MI, Einzelhandel nur-im Erdgeschoss)
wurde im Gutachten zu den Auswirkungen der HUMA-Umstrukturierung und -Erweiterung von Dr.
Lademann und Partner (Juli 2011) fur die hier liegende Flache PF2 noch die Aussage getroffen, dass
eine theoretisch denkbare Einzelhandelsnutzung von der Stadt abgelehnt wird (S. 57). Diese Aussage
wurde in der aktualisierten Version des Gutachtens (Marz 2013) relativiert, indem dort nur noch vom
Ausschluss von groRflachigem Einzelhandel die Rede ist (S. 77). Fir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 113 Teil A Haus Heidefeld (SO, M, Einzelhandel in Teilen nur im Erdgeschoss,
in Teilen nur 'hochschulaffin')wurde in beiden Gutachten zur HUMA-Erweiterung von der
Beschrankung auf kleinflachigen Einzelhandel gesprochen.

In den verschiedenen Diskussionsrunden zur HUMA-Erweiterung wurde mehrfach die Erwartung der
Nachbargemeinden formuliert, dass der Einzelhandel auf den das HUMA-Center umgebenden
Flachen durch kommunale Bauleitplanung ausgeschlossen werden solle. Insofern bleibt die nun
vorgeschlagene Festsetzung mit allgemeiner Zuléssigkeit von (kleinflachigem) Einzelhandel auf
wesentlichen Flachen der beiden Bebauungsplangebiete hinter diesen Anregungen und dem eigenen
Anspruch der Stadt Sankt Augustin zuriick, die Einzelhandelsnutzungen auf das HUMA-Center zu
konzentrieren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Aufirag

Jeannette Wagner

Jeannette Wagner ; Hn i
Bundesstadt Bonn

Stadtplanungsamt

Stadthaus, Berliner Platz 2, 53111 Bonn



