STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 9 / Fachbereich 9 - Gebaudemanagement

Sitzungsvorlage

Datum: 09.07.2015
Drucksache Nr.: 15/0185

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Gebaude- und Bewirtschaftungsaus- 12.08.2015 offentlich / Entscheidung
schuss

Betreff

Gesamtschule Menden - Umbau und Sanierung des Gebaudes 'B'; Festlegung des
Bauumfangs und Kostenrahmens

Beschlussvorschlag:

1. Der Gebaude- und Bewirtschaftungsausschuss des Rates der Stadt Sankt Augustin
ermachtigt die Verwaltung, den Umbau und Sanierung des Gebaudes ,B“ in Héhe von
brutto 7.246.000,00 € zuzuglich der unten aufgefuhrten optionalen Vorschlage (Optio-
nen 1-13) in H6he von brutto € mit einem Gesamtkostenvolumen
von brutto € durchzufuhren.

2. Der Gebaude- und Bewirtschaftungsausschuss beauftragt den Haupt- und Finanzaus-
schuss, die flir den Umbau und Sanierung des Gebaudes ,B“ erforderlichen Mittel im
Rahmen der Haushaltsberatungen fur den Haushalt 2016/17 bereitzustellen.

3. Der Gebaude- und Bewirtschaftungsausschuss genehmigt die FortflUhrung der Pla-
nungsleistungen bis zur Bewilligung der zusatzlichen Haushaltsmittel.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Gebaude- und Bewirtschaftungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.09.2010 dem
von der Verwaltung vorgeschlagenen Testlauf zum Wegfall von Einzelbeschlissen zuge-
stimmt (Pilotprojekt). Aus dem Fachbereich Gebaudemanagement wurde damals die Sanie-
rung der Grundschule Ort vorgeschlagen und im Sitzungstermin am 26.10.2010 ein Ge-
samtkostenrahmen beschlossen. Die MalRhahme wurde unter Einhaltung der beschlosse-
nen Gesamtkosten erfolgreich abgeschlossen.

Im Zuge des bevorstehenden Umbaus und Sanierung des Gebaudes ,B“ soll ebenfalls ein
Gesamtkostenrahmen beschlossen werden.
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Das Gebaude ,B“ der Gesamtschule umfasst die Aula, den Klassentrakt, den abzureil3en-
den ehem. Verwaltungstrakt und die Zwischentrakt Hausmeister/Kiosk/WC/Kulturkiche.

1. Zwingend erforderliche MaBRnahmen

Auf Basis der stadtebaulichen und schulfachlichen Voruntersuchungen der Machbarkeits-
studie wurde der FB 9 mit der Planung und Umsetzung des Umbaus und Sanierung des
Gebaudes ,B“ am Schulzentrum Menden betraut.

Die zwingend erforderlichen MaRnahmen beinhalten daher die Prufinhalte der stadtebauli-
chen Machbarkeitsstudie 2012, der Ruckstellungsliste sowie alle MalRnahmen, die im Zuge
der Detailierung der Machbarkeitsstudie im Rahmen der Leistungsphasen 1 bis 3 seitens
der externen Fachplaner sowie des FB 9 aus technischer und normativer Sicht notwendig
sind.

Hieraus ergibt sich eine Minimallosung, die ausschliellich MaRnahmen vorsieht, die not-
wendig sind, um den nutzungsbedingten Betrieb der Aula, des Klassentrakts und der Raum-
lichkeiten im Anbau (Zwischentrakt) vor den geltenden gesetzlichen Ansprichen zu gewahr-
leisten.

Zusatzlich zur Minimallésung sind innerhalb der Sitzungsvorlage Optionen dargestellt, die
aus bautechnischer, schulfachlicher oder kultureller Sicht sinnvoll erscheinen und seitens
der Politik vor einem Kosten und Terminhintergrund zu beschlie3en sind.

1.1 Anforderungsprofil gemaR Machbarkeitsstudie

Die Entwicklung der Gesamtschule wurde in der Ratssitzung vom 19.12.2012 mit dem vor-
gelegten Raumprogramm in der Variante 2 beschlossen.

Das Raumprogramm stutzt sich auf eine stadtebauliche Standortuntersuchung der Architek-
ten Schaller/Theodor. Die stadtebauliche Variante 2 sieht fir den Fachraumtrakt ein Solitar-
gebaude am Standort des bisherigen Verwaltungstraktes vor.

Die Grundausstattung umfasst das Raumprogramm der stadtebaulichen Machbarkeitsstu-
die. Das Bestandgebaude umfasst einen Klassentrakt mit 4 Geschossen, eine Aula mit ei-
nem Untergeschoss sowie einen Verwaltungstrakt. Der Verwaltungstrakt wird abgerissen,
um zum einen Platz fur den Fachraumtrakt zu schaffen, zum anderen um einen Anbau mit
Hausmeisterloge, Kiosk und WCs zu ermoglichen. In die Aula wird eine Mensakuche einge-
baut. Die Aula wird zuklnftig Uberwiegend als Mensa und daneben auch als Unterrichts-
raum fur die Schule und fur Veranstaltungen genutzt werden.

1.2 Erganzungen zum Anforderungsprofil der Machbarkeitsstudie

Im Rahmen der Ausfihrung der Planungsleistung der beauftragten Architekten und der
Fachplaner wurde festgestellt, dass die Vorgaben aus der stadtebaulichen Machbarkeits-
studie an verschiedenen Stellen bedingt durch technische Vorgaben, Normen und Geset-
zesanderungen sowie Planungsergebnisse erganzt werden mussen bzw. diese innerhalb
einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie nicht Leistungsumfang der Untersuchung sind.

1.2.1 Erganzungen durch technische Anforderungen

Im Rahmen der Planungen des zur Durcharbeitung der Machbarkeitsstudie beauftragten
Architekten sowie der Fachplaner wurde innerhalb der LPH 1-3 festgestellt, dass in den
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stadtebaulichen Untersuchungen der Machbarkeitsstudie grundsatzlich nur rudimentare
Aussagen zur technischen Ausstattung des Gebaudes gemacht wurden. So z.B. entsprach
der angesetzte Aufwand fur die Luftungsanlagen der Mensakuche nicht im Ansatz den not-
wendigen Mitteln gem. Kostenberechnung nach Leistungsphase3.

Die Mensa Kiiche mit den notwendigen Nebenbereichen in der Aula der Gesamtschule sind
Sonderraume, in denen Speisen zubereitet und ausgegeben werden, Geschirr und Gerate
gespult und Nahrungsmittel gelagert werden.

Aus diesem Grund mussen flr die lufttechnische Behandlung von gewerblichen Kichen die
Forderungen der VDI-Richtlinie 2052 (Raumlufttechnische Anlagen fur Kichen) umgesetzt
werden. Die Richtlinie gilt in Verbindung mit der DIN EN 13779 und DIN 18869. In den Be-
reichen der Kochkulche, Spulkiche und der Ausgabe mussen die Vorschriften eingehalten
werden.

Raumlufttechnische Anlagen in gewerblichen Kichen sind erforderlich, da

o die Luft durch Geruche, Fettbestandteile und gasférmige Verbrennungsprodukte belas-
tet wird,

hygienische Anforderungen an die Raumluftqualitat erflllt sein missen,

in erheblichem Umfang Warme durch Konvektion und Strahlung entsteht,

bei der Speisenzubereitung sowie beim Spulen Feuchtigkeit anfallt,

in den Raumen die Lufterneuerung durch Austausch mit AuRenluft sowie die Einhaltung
ertraglicher oder vorgegebener Raumlufttemperaturen erforderlich sind.

Eine weitere technische Anforderung ist die Umsetzung des Brandschutzes im Bereich der
Aula. Fur den Klassentrakt wurde dies schon umgesetzt.

Im Zuge der Planung wurde festgestellt, dass die zentrale Uberwachung von technischen
Anlagen aus den Anfangsjahren der Gebaudeautomation stammt.

Technische Anlagen sind z. B. die Heizung, die Luftungsanlagen, Buhnenbeleuchtung, -
beschallung, Anlagen des Brandschutzes (Brandschutzklappen) etc. Bei der Komplexitat
der gesamten technischen Gebaudeausrustung, die in dem Gebaude ,B“ eingebaut sein
wird, ist eine Mess-, Steuer- und Regeltechnik (MSR) nicht nur zur effektiven Uberwachen
und Steuerung sondern auch zur Sicherstellung des Zusammenspiels der Komponenten
der technischen Anlagen notwendig.

In der Machbarkeitsstudie wurden zur MSR keine Kosten angesetzt.

Aus der Umsetzung aller notwendigen Erganzung ergibt sich eine um 54 Wochen verlan-
gerte Bauzeit.

1.2.2 Erganzungen durch planerische Anforderungen

Die Machbarkeitsstudie sieht vor, dass der Verwaltungstrakt des Gebaude ,B* komplett ab-
gerissen wird und durch einen kleinen Neubau mit Hausmeisterloge, einem Kiosk und WC-
Anlagen ersetzt wird.

Nach Weiterentwicklung und Zusammenfuhrungen der Planungen sowohl des Gebaudes
,B“ als auch des Gebaudes ,,C* (Fachraumtrakt) in der Entwurfsplanungsphase (Leistungs-
phase 3), mussen nun beide Gebaude baulich verbunden werden. Aus Kosten- und zeitli-
chen Griunden wird nur ein Teil des Veraltungstrakts abgerissen, der andere Teil wir kern-
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saniert und durch Anbauten mit Hausmeisterloge, Sanitatsraum, Behinderten-WC und Kiosk
erweitert.

Zum einen haben sich die Grundrissflachen der beiden Gebaude ,B“ und ,C* aufgrund der
Anforderungen an Barrierefreiheit sowie durch schulfachliche Erganzungen vergrofRert. Zum
anderen ist der Raumbedarf durch Anforderungen von nicht-schulischen Nutzern im Ge-
baude ‘B gewachsen, die im Bereich des derzeit noch bestehenden Verwaltungstraktes zu
einer FlachenvergrofRerung fuhren (Zusatzkiiche Nebennutzer).

All diese Faktoren fuhren zu einem Zusammenschluss beider Gebaude im Erdgeschoss.
Als positiver Nebeneffekt dieser Entwicklung entsteht hierdurch eine Uberdachte Verbin-
dung im Erdgeschoss, so dass es mdglich ist, witterungsunabhangig vom Gebaude B den
Fachraumtrakt zu erreichen.

Diese Verbindung bedingt aber auch, dass bauliche und versorgungstechnische Anpassun-
gen und Aufwendungen vorgenommen werden mussen. Der Abbruch des alten Verwal-
tungstraktes muss durch zusatzliche Nutzeranforderungen angepasst werden. Die Statik
der Fundamente beider Gebaude mussen aufeinander abgestimmt werden. Es werden zu-
dem besondere Grindungsmafinahmen notwendig. Daruber hinaus mussen beide Gebau-
de brandschutzrechtlich neu bewertet werden und die sich hieraus ergebenden Anforderun-
gen in die Planungen und Ausfuhrungen iUbernommen werden.

Schon in der Machbarkeitsstudie war der Einbau der Mensakulche in die jetzige Aula vorge-
sehen. Daraus resultiert eine Reduzierung fur Veranstaltungen. Durch die Haupt- und Ne-
bennutzer der Aula wurden neue Anforderungen an die Nutzung der Aula gestellt. Es wur-
den drei Varianten ausgearbeitet und planerisch sowie finanziell dargestellt.

Variante I: Einbau der Mensakuche in die Aula, groRtmaogliche Sitzplatzanzahl
Variante Il: Einbau der Mensakuche in die Aula, mind. 200 Sitzplatze
Variante Ill: Anbau einer Mensaklche an die Aula, Erhalt alle Sitzplatze

In der, zur Umsetzung verabschiedeten, Variante | gab es verschiedene planerische Her-
ausforderung. Das ehemalige ,Stuhllager® hat eine sehr geringe Raumhohe. Somit konnten
dort nicht alle Kiichennutzungen untergebracht werden. Die Bereiche der Kiche mit Abluft-
anlagen bendtigen eine gewisse Raumhohe und musste daher in den hohen Aulabereich
verschoben werden. Die Flache der Aula sollte jedoch zu grol3 wie mdglich bleiben. Aus
diesem Grunde konnten einige Nebenflachen der Kiche nur im Untergeschoss dargestellt
werden. Diese Variante stellt den wirtschaftlichen Kompromiss aus max. Personenzahl und
notwendiger Kiichengrolde dar.

Leider sind die statischen Unterlagen der Aula nicht sehr aussagekraftig. Die bisherigen
Baumalnahmen am Klassentrakt haben zudem ergeben, dass die Bauausfliihrung mangel-
haft war. Aus diesem Grunde musste bei den statischen Nachweisen mit hohen Sicher-
heitszuschlagen gerechnet werden. Dies beeinflusste den Entwurf, die Lage und Dimension
von zusatzlichen tragenden Bauteilen, die Lage der internen Treppe zwischen Kiche und
Umkleideraume und die, daher kaum vorhanden Mdéglichkeit, Lasten an die Decken der Au-
la und deren aufgehenden Aulienwande anbringen zu konnen.

Aus der Umsetzung aller notwendigen Erganzungen ergibt sich eine um 55 Wochen verlan-
gerte Bauzeit.

In Summe ergibt sich aus der notwendigen Umsetzung der Titel 1.2.1 bis 1.2.2 eine Bau-
zeitverlangerung von 109 Wochen gegenuber dem Ursprungsbauzeitenplan.
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1.2.3 Erlauterungen zum Bauzeitverzug/mogliche KompensationsmafRnahmen

Im Zuge der Projektierung des Projektes Umbaus und Sanierung des Gebaudes ,B“ wurde
fur die Umsetzung seitens des FB 9 auf Grund des geringen baufachlichen Durcharbei-
tungsgrades der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie und des damit verbundenen hohen
Potentials an Unvorhersehbarem und unklarem Leistungsbild ein angemessen grol3er Puf-
ferzeitraum veranschlagt. Spatester Endfertigstellungszeitpunkt war demnach der
31.07.2017. Seitens FB 9 wurden die Bauprozesse und Vorlaufprozesse so gestaltet, dass
ein Bauzeitende von Mitte Marz 2017 erreicht werden konnte. Somit ergab sich der zuvor
beschriebene Puffer.

Durch die Haupt- und Nebennutzer der Aula wurden neue Anforderungen an die Nutzung
der Aula gestellt. Es wurden — wie vor schon erlautert — drei Varianten ausgearbeitet und
planerisch sowie finanziell dargestellt.

Die Ausarbeitung durch die Planer und anschlieRende Entscheidung durch die Politik fihrte
zu einer Verzogerung im Projekt Umbaus und Sanierung des Gebaudes ,B* von 3,5 Mona-
ten.

FiUr diesen Sachverhalt gab es keine Moglichkeit der Kompensation, so dass sich hieraus
eine direkte Auswirkung auf den Endfertigstellungstermin ergibt. Der neue Endfertigstel-
lungstermin ist damit Anfang Juli 2017.

Als ,Kritischer Weg"“ in einem Projekt wird der Prozess-Weg bezeichnet, auf dem - bei Ein-
tritt einer Storung - eine direkte Auswirkung auf den Endfertigstellung des Projektes zu ver-
zeichnen ist.

Die sich aus den Punkten 1.2.1 — 1.2.2 ergebenden Bauzeitverlangerungen sind differen-
ziert nach lhrer direkten Auswirkung auf das Bauzeitende (,Kritischer Weg®) bzw. lhre be-
dingte Auswirkung auf das Bauzeitende durch Einleitung bzw. Umsetzung von Kompensati-
onsmalinahmen hin zu bewerten.

So sind von den 109 Wochen Bauzeitverlangerung durch notwendige Erganzungen zur
Machbarkeitsstudie nur 98 Wochen auf dem kritischen Weg. Sie haben damit direkte Aus-
wirkungen auf den Endfertigstellungstermin ohne Einleitung von zusatzlichen Kompensati-
onsmaglichkeiten.

Durch den geschilderten Sachverhalt sind bereits jetzt eingeleitete Kompensationsmal3-
nahmen u.a.:

- kein Komplettabbruch des Verwaltungstrakts, sondern Teilabbruch und Umbau des
verbleibenden Bereichs zur WCs, Kiosk und Kiche der Nebennutzer,
- Uberprufung der Mdglichkeit nach Parallelschaltung von Ausfihrungsprozessen.

Durch die umgehende Einleitung der Kompensationsmoglichkeiten kann derzeit eine prog-
nostizierte Kompensation von 6 Wochen erreicht werden, die es im weiteren Projektverlauf
zu verifizieren qilt.

Daher kann die tatsachliche Einsparung bei der Bauzeit allerdings von der Prognose abwei-
chen.

Durch das bereits jetzt erfolgte Aufbrauchen des seitens FB 9 veranschlagten, gro3ztgigen
Pufferzeitraumes besteht ein realistisches Risiko, dass mit Eintritt einer weiteren Prozess-
stérung eine Fertigstellung zum Beginn des Schuljahres 2017 / 2018 mit 31.07.2017 nicht
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mehr gewahrleistet werden kann.
Durch die KompensationsmafRnahmen ergibt sich ein vorlaufig prognostizierter Endfertig-
stellungstermin von Mitte November 2018.

Endfertigstellungstermin Stand 2012 ->  Mitte Marz 2017
+ 3,5 Monate Variantenuntersuchung -> Anfang Juli 2017
+ 92 Wochen Bauzeitverlangerung auf dem kritischen Weg

inkl. Berlcksichtigung von Kompensationsmalnahmen (109-11-6) -> Mitte Nov. 2018

1.3 Zusammenstellung der Kosten in der Minimallésung

Die Aufgliederung der Gesamtkosten nach Kostengruppen ist der beiliegenden Anlage zu
entnehmen. Das veranschlagte Ursprungsbudget betragt brutto 4,087.000,00 €.

Die Gesamtkosten nach Kostenberechnung fur die Minimallésung der zwingend notendigen
MalRnahmen betragen brutto 7.246.000,00 €.

Die dargestellten Kosten beinhalten einen Zuschlag fur Honorare und Gebuhren von 30%,

eine Kostensteigerung von 10% ist bertcksichtigt. AulRerdem wurde ein Zuschlag in Héhe
von 15% fur Unvorhergesehenes in Ansatz gebracht.

2. Optionale MaBRnahmen in Ergidnzung zur Minimallosunqg

Zusatzlich zu der Minimallésung gibt es diverse Optionen, die aus technischen und nutzer-
bedingten Anforderungen zu empfehlen sind.

Die sich aus der Entscheidung fur die Ausfihrung einer Option ergebenden Kostenauswir-
kungen und Zeitverzogerungen fur das Projekt sowie deren direkte oder indirekte Auswir-
kungen auf den Endfertigstellungstermin, sind wie folgt zu bewerten:

2.1.1 Optionen Hauptnutzer
2.1.2 Option 1

Im Bereich der Aula wurden ein Sanitatsraum und ein zusatzliches Lehrer-WCs gewunscht.
Beides wurde seinerzeit in der Machbarkeitsstudie nicht aufgenommen, ist jedoch aus
schulfachlicher Sicht sinnvoll und erforderlich.

Die Erweiterung eines Rollstuhl-WCs um den Platz einer Wickelliege wird notwendig, da die
Gesamtschule gemal} des vom Rat der Stadt Sankt Augustin beschlossenem Schulentwick-
lungsplan, Teilplan Inklusion, nach ihrer Fertigstellung fur die Nutzung von SuS mit dem
Forderbedarf korperliche und motorische Einschrankung vorgesehen ist. Bereits jetzt be-
steht im Grundschulbereich ein entsprechender Bedarf.

Die Kosten fur die Mehrleistungen der Errichtung einer Lehrer-WC-Anlage, erweitertes Roll-
stuhl-WC und eines Sanitatsraumes betragen inkl. aller Zuschlage brutto 142.000,00 €.

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 1 Woche verlangerte Bau-
zeit auf dem kritischen Weg ergeben, die nicht kompensiert werden kann und kumulierend
zu den anderen Optionen zu betrachten ist.
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Die Verwaltung schlagt aus schulfachlicher Sicht vor, ein Lehrer-WC-Anlage, ein erweitertes
Rollstuhl-WC und eine Sanitatsraum zu einem Preis gemal} Kostenberechnung von brutto
142.000,00 € inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage herzurichten.

2.1.3 Option 2a

Die Aula soll mit einer Verdunklung ausgestattet werden. Die Verdunklung kann durch in-
nenliegende Vorhange gewahrleistet werden. In der Aula soll bei Veranstaltungen eine Ver-
dunkelung méglich sein und ist daher aus schulfachlicher und kultureller Sicht vorzusehen.

Die Kosten fur die Mehrleistung der Umsetzung der Verdunkelung (mittels Vorhange) betra-
gen inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage brutto 61.000,00 €.

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 1 Woche verlangerte Bau-
zeit auf dem kritischen Weg ergeben, die nicht kompensiert werden kann und kumulierend
zu den anderen Optionen zu betrachten ist.

Die Verwaltung schlagt aus schulfachlicher und kultureller Sicht vor, die Verdunkelung (mit-
tels Vorhange) in der Aula zu einem Preis gemaf Kostenberechnung von brutto 61.000,00
€ inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage einzubauen.

2.1.4 Option 2b

Die Aula soll aus schulfachlicher Sicht mit einer elektrischen Verdunklung ausgestattet wer-
den. Die Verdunklung wird, zusatzlich zur Option 2a, durch innen gefluhrte, elektrisch be-
triebene Rollos gewahrleistet, da in der Aula zu den normalen Veranstaltungen auch Bea-
mer-Vorfuhrungen und AuffGhrungen der Schwarzlichttheater-AG maoglich sein sollen. Die
Schule legt hierauf besonderen Wert wegen ihres Schwerpunktes im Fach ,Darstellen und
Gestalten®. Um diese Nutzungsmdglichkeiten sicherzustellen, ist eine Verdunklung aus
schulfachlicher Sicht gemaf’ Option 2b vorzusehen.

Die Kosten fiur die Mehrleistungen der Umsetzung einer elektrischen Verdunkelung betra-
gen inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage brutto 78.000,00 €.

Zudem wdurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 2 Wochen verlangerte
Bauzeit auf dem kritischen Weg ergeben, die nicht kompensiert werden kann und kumulie-
rend zu den anderen Optionen zu betrachten ist.

Die Verwaltung schlagt aus schulfachlicher Sicht vor, die elektrischer Verdunkelung (ohne
Vorhange) in der Aula zu einem Preis gemaly Kostenberechnung von brutto 78.000,00 €
inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage einzubauen.

2.1.5 Option 3

Die Aula wird Uberwiegend fur schulische Zwecke genutzt. Flur diese Veranstaltungen ist
vorgesehen, in der Aula eine Buhnenbeleuchtung einzurichten. Hier wurde ein Budget er-
mittelt, mit dem eine Grundausstattung an Buhnenbeleuchtung realisierbar ist. Nach Vorla-
ge der konkreten Anforderungen an die Beleuchtung durch die Haupt- und ggf. auch Ne-
bennutzer, wird im Zuge der weiteren Planung ggf. eine Anpassung der Kosten erfolgen
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mussen.
Die Kosten flir die Mehrleistungen der Umsetzung der der Grundausstattung Blhnenbe-
leuchtung in der Aula betragen inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage brutto 29.000,00 €
(Budget).

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 1 Woche verlangerte Bau-
zeit auf dem kritischen Weg ergeben, die nicht kompensiert werden kann und kumulierend
zu den anderen Optionen zu betrachten ist.

Die Verwaltung schlagt aus schulfachlicher Sicht vor, die Bihnenbeleuchtung in der Aula zu
einem Preis gemal} Kostenberechnung von brutto 29.000,00 € (Budget) inkl. aller unter 1.3
genannten Zuschlage einzubauen.

2.1.6 Option 4

Die Aula wird Uberwiegend fur schulische Zwecke genutzt. Fur diese Veranstaltungen ist
vorgesehen, in der Aula eine Beschallungsanlage einzubauen. Hier wurde ein Budget ermit-
telt, mit dem eine Basis-Beschallungsanlage realisierbar ist. Nach Vorlage der konkreten
Anforderungen an die Beschallung durch die Haupt- und ggf. auch Nebennutzer, wird im
Zuge der weiteren Planung ggf. eine Anpassung der Kosten erfolgen.

Die Kosten fur die Mehrleistungen der Umsetzung der Beschallungsanlage in der Aula be-
tragen inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage brutto 29.000,00 € (Budget).

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 1 Woche verlangerte Bau-
zeit ergeben, die nicht kompensiert werden kann und kumulierend zu den anderen Optionen
zu betrachten ist.

Die Verwaltung schlagt aus schulfachlicher Sicht vor, die Umsetzung der Beschallungsan-
lage in der Aula zu einem Preis gemaf} Kostenberechnung von brutto 29.000,00 € (Budget)
inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage einzubauen.

2.1.7 Option 5

Das Gebaude B wird durch die Mensakuche eine technisch hochwertige Ausstattung erhal-
ten. Es wird AuRenbereiche geben, wie z.B. den Innenhof zum Fachraumtrakt hin, die
schlecht einsehbar sind. Es wurde in der Vergangenheit in einem Zeitraum vom einem hal-
ben Jahr sechs Mal in Raumlichkeiten der Schule eingebrochen bzw. es fanden Vandalis-
mus-Schaden vor allem an der Containermensa statt. Es ist nicht auszuschlieRen, dass es
auch zukunftig immer wieder zu Einbrichen kommen wird. Um Einbriiche rechtzeitig zu
melden, ist es sinnvoll, die teils vorhandene Anlage auszubauen. Dies wurde von der Schu-
le und der Schulverwaltung gefordert und in der GuB-Sitzung vom 28.04.2015 vorgetragen.

Die Kosten fur die Mehrleistungen der Umsetzung einer Einbruchmeldeanlage betragen
inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage brutto 29.000,00 €.

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 2 Woche verlangerte Bau-
zeit auf dem kritischen Weg ergeben, die nicht kompensiert werden kann und kumulierend
zu den anderen Optionen zu betrachten ist.
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Die Verwaltung schlagt aus schulfachlicher Sicht vor, die Einbruchmeldeanlage zu einem
Preis gemal Kostenberechnung von brutto 29.000,00 € inkl. aller unter 1.3 genannten Zu-
schlage einzubauen.

2.1.8 Option 6

Das gesamte Gebaude B soll eine WLAN-Abdeckung erhalten.

Schulen sollten Uberall Zugriff auf WLAN (Schulernetzwerk) haben. Bei der Erstellung des
IT-Konzeptes zeichnet sich ab, dass eine zukunftsorientierte Schule im IT-Bereich stan-
dardmaldig auch Uber WLAN verfugen sollte. Auch wenn es derzeit diesbezuglich keine
Bestimmungen uber die technische Ausstattung einer Gesamtschule gibt, sollen fur das
Bestandsgebaude, analog zum Beschluss fur den Neubau (Fachraumtrakt), jetzt alle bauli-
chen Vorkehrungen getroffen werden, dass dies zumindest mittelfristig realisiert werden
kann.

Die Kosten fur die Mehrleistung der Umsetzung der WLAN-Vorrustung betragen inkl. aller
unter 1.3 genannten Zuschlage brutto 15.000,00 €.

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 1 Woche verlangerte Bau-
zeit auf dem kritischen Weg ergeben, die nicht kompensiert werden kann und kumulierend
zu den anderen Optionen zu betrachten ist.

Die Verwaltung schlagt aus schulfachlicher Sicht vor, die WLAN-Vorristung zu einem Preis
gemal’ Kostenberechnung von brutto 15.000,00 € inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage
einzubauen.

2.1.9 Option7

Die Aula wird als Versammlungsstatte genutzt. Es ist schulfachlich gewunscht, in diesem
Raum die bauliche Barrierefreiheit sicherzustellen. Insbesondere wird auf eine sichtbar ver-
legte Horschleife Wert gelegt. Eine barrierefreie Toilette wird im Erdgeschoss hergerichtet,
die nicht nur von Aulabesuchern mit Behinderung, sondern auch von Schilern mit Behinde-
rung genutzt werden sollen. Die bauliche Barrierefreiheit ist baufachlich notwendig, wenn
schulfremde Blrger und Bilrgerinnen mit entsprechender Behinderung die Raume ohne
fremde Hilfe nutzen sollen.

Die Kosten fur die Mehrleistung der veranderten Ausfuhrung der baulichen Barrierefreiheit,
sichtbar verlegte Horschleife betragen inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage brutto
33.000,00 €.

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 2 Woche verlangerte Bau-
zeit auf dem kritischen Weg ergeben, die nicht kompensiert werden kann und kumulierend
zu den anderen Optionen zu betrachten ist.

Die Verwaltung schlagt aus schulfachlicher Sicht vor, die baulichen Barrierefreiheit, sichtbar
verlegte Horschleife zu einem Preis gemaly Kostenberechnung von brutto 33.000,00 € inkl.
aller unter 1.3 genannten Zuschlage herzurichten.



Seite 10 von Drucksachen Nr.: 15/0185

2.1.10 Option 8

Zusatzlich zur Aula wird die bauliche Barrierefreiheit auch in den anderen Rdumen des Ge-
baudes ,B“ gewlnscht, damit schulfremde Birger und Burgerinnen die Raume (z.B. im
Rahmen eines ,Tag der offenen Tur“) ohne fremde Hilfe nutzen kénnen. Dieser Nutzungs-
wunsch wird schulfachlich befurwortet und wird somit baufachlich notwendig.

Das ursprungliche Anforderungsprofil der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie wurde um
folgende Anforderungen erweitert:

1.) Barrierefreie Zuganglichkeit aller Ebenen flr Schiler und fur Lehrer.

2.) Das 2-Sinne-Prinzip wird umgesetzt. Alle Alarmierungen erfolgen daher sowohl akus-
tisch wie optisch.

3.) Die Orientierung im Treppenhaus und in den Fluren erfolgt taktil (oberflachensensibel),
daher wird taktiles Schaltermaterial verwendet.

4.) Farbmarkierungen an den Wanden und den Treppenstufen werden vorgesehen.

Der vom Rat der Stadt Sankt Augustin beschlossene Teilplan schulische Inklusion
(Drucksache Nr. 14/0265) sieht vor, dass der Ausbau der Gesamtschule unter aktuellen
Inklusionsgesichtspunkten erfolgt. Das Gebaude soll nach Fertigstellung gut fur die Nutzung
durch Koérperbehinderte bzw. als inklusiv arbeitende Schule u.a. mit den Férderschwerpunk-
ten Korperliche und Motorische Entwicklung geeignet sein. Aulerdem werden die MalRga-
ben gem. § 55 LandesBauO umgesetzt.

Die Kosten fur die Mehrleistung der veranderten Ausflihrung der baulichen Barrierefreiheit
im Klassentrakt (Gebaude ,B“ ohne Versammlungsstatte) betragen inkl. aller unter 1.3 ge-
nannten Zuschlage brutto 317.000,00 €.

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 7 Wochen verlangerte
Bauzeit auf dem kritischen Weg ergeben, die nicht kompensiert werden kann und kumulie-
rend zu den anderen Optionen zu betrachten ist.

Die Verwaltung schlagt aus schulfachlicher Sicht vor, die baulichen Barrierefreiheit im Klas-
sentrakt (Gebaude ,B* ohne Versammlungsstatte) zu einem Preis gemal Kostenberech-
nung von brutto 317.000,00 € inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage herzurichten.

2.1.11 Option 9

Die jetzige Schulverpflegung ist in der Ersatz-Containermensa angesiedelt. Nach dem Um-
bau und der Sanierung des Gebaudes ,B* wird die Schulverpflegung in der Aula stattfinden.
Durch die langere Planungs- und Bauzeit fur die Optionen 1-8 in Hohe von ca. 18 Wochen
muss die Containeranlage langer gemietet werden.

Die Kosten fur die Mehrleistung der Verlangerung Standzeit der Containermensa wegen der
Optionen der Hauptnutzer betragen inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage brutto
29.000,00 €.

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 1 Woche verlangerte Pla-
nungszeit auf dem kritischen Weg ergeben, die jedoch kompensiert werden kann und somit
nicht kumulierend zu den anderen Optionen zu betrachten ist.
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Die Verwaltung schlagt aus schulfachlicher Sicht vor, die Standzeit der Containermensa
wegen der Optionen 1-8 der Hauptnutzer zu einem Preis gemall Kostenberechnung von
brutto 29.000,00 € inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage zu verlangern.

2.2 Optionen Nebennutzer
2.2.1 Option 10

Im Treppenhaus des Klassentraktes soll fur einige Nebennutzer der Aula die Moéglichkeit
geschaffen werden, aullerhalb der Schulnutzung eine mobile Thekenanlage aufzustellen.
Dafur ist eine Vorristung von Anschlissen der Ver- und Entsorgung von Wasser und Ver-
sorgung mit Strom notwendig.

Die Kosten fur die Mehrleistung der Umsetzung der Vorrustung der Anschlisse fur die mo-
bile Thekenanlage im Treppenhaus betragen inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage brut-
to 18.000,00 €.

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 1 Woche verlangerte Bau-
zeit auf dem kritischen Weg ergeben, die nicht kompensiert werden kann und kumulierend
zu den anderen Optionen zu betrachten ist.

Die Verwaltung schlagt aus kultureller Sicht vor, die Vorristung der Anschlusse fur die mo-
bile Thekenanlage im Treppenhaus zu einem Preis gemal Kostenberechnung von brutto
18.000,00 € inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage herzurichten.

2.2.2 Option 11

Bei Veranstaltungen von Nebennutzern ihrer in der Aula, sollen die Gaste mit kalten Essen
beliefert werden. Dazu wurde bisher die Lehrkiche zur Vorbereitung verwendet. Die neue
Mensakuche darf aus hygienischen und vertraglichen Griinden jedoch nur durch Personal
des Mensa-Caterer genutzt werden. Durch den Wegfall der Lehrkiche wird ein Ersatzraum
gewunscht.

Die Kosten fur die Mehrleistung der baulichen Herstellung eines separaten Klichenraumes
fur die Nebennutzer der Aula betragen inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage brutto
175.000,00 €.

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 8 Woche verlangerte Bau-
zeit auf dem kritischen Weg ergeben, die nicht kompensiert werden kann und kumulierend
zu den anderen Optionen zu betrachten ist.

Die Verwaltung schlagt aus kultureller Sicht vor, die bauliche Herstellung eines separaten

Kuchenraumes fur die Nebennutzer der Aula zu einem Preis gemal Kostenberechnung von
brutto 175.000,00 € inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage herzurichten.

2.2.3 Option 12

Zur Bestuckung der separaten Kuche der Nebennutzer werden Raumausstattung / Mobel
und elektrische Gerate (z.B. Dunstabzugshauben) bendtigt. Hier wurde ein Budget ermittelt,


https://www.google.de/search?biw=1175&bih=875&q=Caterer&spell=1&sa=X&ei=miqaVczKCYzlUf29gcgO&ved=0CBoQvwUoAA
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mit dem eine Basis-Ausstattung realisierbar ist. Nach Planung und vor Beschaffung durch
den anfordernden Fachbereich kann ggf. eine Anpassung der Kosten erfolgen, die separat
durch diesen Fachbereich gemeldet wird.

Die Kosten fur die Mehrleistung der Beschaffung der Basisausstattung von Mobeln fur die
separate Kuche der Nebennutzer durch den Fachbereich 3 betragen inkl. aller unter 1.3
genannten Zuschlage brutto 23.000,00 € (Budget).

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 1 Woche verlangerte Pla-
nungszeit auf dem kritischen Weg ergeben, die jedoch durch die Ubernahme der Planung
vom anfordernden Fachbereich kompensiert werden kann und somit nicht kumulierend zu
den anderen Optionen zu betrachten ist.

Die Verwaltung schlagt aus kultureller Sicht vor, das Budget fur die Mobelbeschaffung fur
die separate Kuche der Nebennutzer zu einem Preis gemal® Kostenberechnung von brutto
23.000,00 € (Budget) inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage freizugeben.

2.2.4 Option 13

Die jetzige Schulverpflegung ist in der Ersatz-Containermensa angesiedelt. Nach dem Um-
bau und der Sanierung des Gebaudes ,B* wird die Schulverpflegung in der Aula stattfinden.
Durch die langere Planungs- und Bauzeit fur die Optionen 10-12 in Hohe von 10 Wochen
muss die Containeranlage langer gemietet werden.

Die Kosten fur die Mehrleistung der Verlangerung der Standzeit der Containermensa wegen
der Optionen der Nebennutzer betragen inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage brutto
23.000,00 €.

Zudem wurde sich aus der Umsetzung der Mehrleistung eine um 1 Woche verlangerte Pla-
nungszeit auf dem kritischen Weg ergeben, die jedoch kompensiert werden kann und somit
nicht kumulierend zu den anderen Optionen zu betrachten ist.

Die Verwaltung schlagt aus kultureller Sicht vor, die Standzeit der Containermensa wegen

der Optionen 10-12 der Nebennutzer zu einem Preis gemal Kostenberechnung von brutto
23.000,00 € inkl. aller unter 1.3 genannten Zuschlage zu verlangern.

Hinweis:
Im Vorfeld hat die Kdmmerei eine Stellungnahme zur dieser Sitzungsvorlage erstellt. Es
wird gebeten bei der Entscheidung diese Stellungnahme der Kdmmerei zu beachten.

<Name des Unterzeichnenden>

Die MaRnahme
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[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
X hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf 4.091.000,00 € + € (siehe Beschlussvorschlag) zzgl. konsumti-
ver Betrag 3.155.000,00 € + € (siehe Beschlussvorschlag)

X] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfiigung.

Weitere Aufwendungen in HOhe von (investiv) € und von
(konsumtiv) € werden im Rahmen der
Haushaltsplanungen im Haushalt 2016/17 angemeldet.

[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[] (ber- oder auBerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.
[] (ber- oder auBerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitio-
nen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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