STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten naher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigeflgt.

Sankt Augustin, den 25.02.2015

Mit freundlichen Gru3en gek. Blrgermeister
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‘i‘ww\f\f /> Al AN

Marc Knille r%?‘ Bie

Vorsitzende/r rster Beig ter

6. Sitzung des Umwelt-, Planungs- und
Verkehrsausschusses
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Sehr geehrter Mandatstréger,
sehr geehrte Mandatstréagerin,

nachfolgend erhalten Sie die Papiereinladung zu v. g. Sitzung.

Der Biirgermeister bietet Ihnen an, unter Einhaltung der in der Geschéftsordnung des Rates fest-
gelegten Fristen einen Hinweis per E-Mail zu Ubersenden, wenn eine neue Einladung, ein Nach-
trag oder eine Niederschrift vorliegt und die Informationen Uber das Ratsinformationssystem abge-
rufen werden kénnen.

Wenn Sie kinftig auf den Papierversand von Sitzungsunterlagen dieses Gremiums verzichten
mdchten, senden Sie bitte den untenstehenden Abschnitt ausgefilllt und unterschrieben an: Stadt
Sankt Augustin, BRB, Herr May, 53754 Sankt Augustin.

Bitte hier abtrennen und zuriicksenden an: Stadtverwaltung, BRB, Herr May, 53754 Sankt Augustin

Name, Vorname Datum

Ich erhalte von der Stadtverwaltung, Ratsbiiro, unter Einhaltung der in der Geschaftsordnung des
Rates enthaltenen Fristen einen Hinweis per E-Mail, wenn neue Sitzungsunterlagen (Einladungen,
Nachtrage, Niederschriften) im Ratsinformationssystem eingestellt sind. Dieser Hinweis soll an
folgende Email-Adresse Ubersandt werden:

E-Mail-Adresse

Anderungen der Email-Adresse teile ich dem Ratsbiiro unverziglich mit.

Unbeschadet der Regelungen der Geschéftsordnung des Rates (§ 3 Abs. 1, § 33) verzichte ich im
Gegenzug auf den Versand von Sitzungsunterlagen in Papierform (Einladungen, Nachtrége, Nach-
reichungen, Niederschriften) fur das nachstehend genannte Gremium der Stadt Sankt Augustin,
dem ich als ordentliches oder stellvertretendes Mitglied angehdre:

Ich erklare, dass ich Sitzungsunterlagen, die mir nach diesem Verfahren Ubermittelt wurden, frist-
gerecht erhalten habe.

Diese Erklarung gilt fur den Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss und kann jederzeit
schriftlich oder per E-Mail widerrufen bzw. angepasst werden.

Unterschrift
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Tagesordnung
Offentlicher Teil

1 Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trdge zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

2 Beschlussfassung iiber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der 6ffentlichen Sitzung vom 04.02.2015

Berichterstatter: Vorsitzender

3 15/0036 Denkmalpflegeplan der Stadt Sankt Augustin, Bericht tber
den derzeitigen Stand der Planung
Seite: 1-2 Berichterstatter: Dez. IV

4 15/0054 9. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) der Stadt

Sankt Augustin fiir den Bereich in der Gemarkung Hangelar,
Flur 7 zwischen der Einmiindung des Piitzchensweg in die
Bonner Strafe und der Bonner StraBe (B56);

1. Aufstellungsbeschluss;

2. Beschluss zur Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

[Seite: 3- 10 BBerichterstatter: Dez. IV

5 15/0055 Bebauungsplan Nr. 209 'Piitzchensweg’ in der Gemarkung
Hangelar, Flur 7;
Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und
der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tréger o6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

Seite: 11 - 89 Berichterstatter: Dez. IV

6 15/0068 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 809 'An der Kleinbahn';
Bericht zum derzeitigen Sachstand des Verfahrens sowie
iiber die 6ffentliche Auslegung gemif § 3 Abs.2 BauGB und
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Seite: 90 - 91 Berichterstatter: Dez. IV
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Bebauungsplan Nr. 421 - Teilbereiche B und C "Marktstrae’,
Erlass einer Verdnderungssperre

Seite: 92 - 99 Berichterstatter: Dez. IV

Ausgleichsflichenmanagement der Stadt Sankt Augustin;
Bericht iiber das Okokonto und die Flichenbewirtschaftung

[Seite: 100 - 105 Berichterstatter: Dez. IV

Das Umweltprogramm 2015
[Seite: 106 - 108 Berichterstatter: Dez. IV

Flugplatz Hangelar;
Bauvoranfragen und Bauantrage

Berichterstatter: Dez. IV
Antrage der Fraktionen

Situation des fahrenden und ruhenden Verkehrs in der Garten-
strale

Fraktion Aufbruch!

Merweisung aus der 5. UPV-Sitzung| - Berichterstatter: Dez. Il

Niederpleiser StralRe in Mulldorf - Uberpriifung der Malnahmen
zur Verkehrsberuhigung und der Markierungen/Beschilderung fur
den ruhenden Verkehr

Fraktion Aufbruch!

Verweisung aus der 5. UPV-Sitzung - Berichterstatter: Dez. |l

Verkehrssituation Laubenweg / Niederpleiser Strafte und Garten-
stralle

SPD-Fraktion

Merweisung aus der 5. UPV-Sitzung| - Berichterstatter: Dez. IV

Aufstellung von Unterflur-Containern fur die Sammlung von Altglas
Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

[Seite: 109 - 110]  Berichterstatter/in: Dez. IV
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Anfragen und Mitteilungen

Anfragen

Berichterstatter: Dez. IV

Mitteilungen
Berichterstatter: Dez. IV
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Nicht 6ffentlicher Teil

1

5.1

52

Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

Beschlussfassung iiber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 18.11.2014

Merweisung aus der 5. UPV-Sitzung| Berichterstatter: Vorsitzender

Jahresbericht iiber den Stand der Ausfiihrung von Beschlis-
sen - nicht 6ffentlich -

Verweisung aus der 5. UPV-Sitzung| Berichterstatter: Dez. IV

Antriage der Fraktionen
Berichterstatter: Dez. IV

Anfragen und Mitteilungen

Anfragen

Berichterstatter: Dez. IV

Mitteilungen

Berichterstatter: Dez. IV
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 30.01.2015
Drucksache Nr.: 15/0036

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 17.03.2015 offentlich / Kenntnisnahme
schuss

Betreff

Denkmalpflegeplan der Stadt Sankt Augustin, Bericht iiber den derzeitigen Stand der
Planung

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt den Bericht Uber den derzeitigen
Stand der Arbeiten zum Denkmalpflegeplan zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Struktur, beabsichtigte Vorgehensweise sowie eine Schilderung des voraussichtlichen
zeitlichen Ablaufs des Projektes ,Denkmalpflegeplan Sankt Augustin® wurden dem Umwelt-
Planungs- und Verkehrsausschuss in seiner Sitzung am 01.04.2014 bereits vorgestellt.
Nunmehr wird das planende Buro Voigt-Werling in einem ca. 20minitigen Vortrag den
Stand der Arbeiten zum Denkmalpflegeplan vorstellen.

Entsprechend der vorgegebenen Struktur des Denkmalpflegeplanes wurden bisher folgen-
de Bereiche bearbeitet:

e Bestandsaufnahme und Analyse
Die einzelnen Themen sind beschrieben und, soweit sinnvoll, in Zeichnungen dargestellt

bzw. werden zurzeit noch vervollstandigt. Die Arbeiten sind in diesem Bereich zu 80 %
fertiggestellt.
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¢ Erfassung und Bewertung

Die Erfassung ist abgeschlossen und in Planen, Text und Karteikarten dargestellt.

e Planungs- und Handlungskonzept

Das Planungs- und Handlungskonzept ist bisher nur in einzelnen Bereichen konzipiert.
Die weitere Bearbeitung erfolgt kontinuierlich im laufenden Jahr.

Das Buiro bewegt sich damit in dem vorgegebenen Zeitrahmen.

In Vertretung

"

» ,
Ran%vrae ¥
rster Beigegorg

Die MaRnahme
Xl hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral

[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auBerplanmakigem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auferplanméaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

{
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum; 09.02.2015
Drucksache Nr.: 15/0054

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 17.03.2015 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 17.06.2015 offentlich / Entscheidung
Betreff

9. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) der Stadt Sankt Augustin fiir den

Bereich in der Gemarkung Hangelar, Flur 7 zwischen der Einmiindung des

Piitzchensweg in die Bonner StraBe und der Bonner Strae (B56);

1. Aufstellungsbeschluss;

2. Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Au-
gustin folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlielt fir das Gebiet in der Gemarkung Hangelar,
Flur 7 begrenzt durch den Pltzchensweg und die Bonner Stralte (B56), die 9. Anderung
des FNP gem. § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

2. Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss beschlielt, mit dem vorliegenden Vor-
entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes die Durchfihrung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden gemélt § 4
Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vom Febru-
ar.2015 zu entnehmen.
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Sachverhalt / Begriindung:

Die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wird in Verfolgung der Planungsziele des
Bebauungsplanes Nr. 209 ,Putzchensweg® erforderlich.

Der in Frage kommende Bereich wird im FNP zurzeit als Griinflache dargestelit. Diese Dar-
stellung wird Uberlagert durch die Darstellung Flache fur Manahmen zum Schutz zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die beiden Darstellungen sollen
in die Darstellung ,Gewerbliche Bauflache" gedndert werden. Die jetzige Darstellung ent-
spricht dem Entwurf eines &lteren Bebauungsplanverfahrens, welches aufgrund eines pla-
nerisch nicht zu 16senden Immissionskonflikts nicht weiter verfolgt werden konnte. Aufgrund
einer Betriebsaufgabe entfallt nunmehr die Emissionsquelle, so dass die Planung unter
giinstigeren Voraussetzungen wieder aufgenommen werden kann.

Dies erfordert auch die Anderung des FNP, um in dem zurzeit in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 209 ,Putzchensweg” fur eine naher definierte Flache die Festsetzung
,Gewerbegebiet* entwickeln zu kénnen. Die in diesem Bereich befindliche Griinderzeit-Villa
steht unter Denkmalschutz und wird als Biirogeb&ude flr eine Steuerberater- und Anwalts-
kanzlei genutzt. Eines der Ziele des Bebauungsplanes ist es, hier eine Erweiterung bzw. ein
zweites Burogebaude planungsrechtlich zu erméglichen. Die im FNP dargestellte Mal3nah-
menflache wurde i.S. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bisher nicht als Aus-
gleichsflache in Anspruch genommen, so dass der Anderung des FNP unter diesem Aspekt
nichts entgegensteht.

Der Bebauungsplan Nr. 209 ,Putzchensweg” kann seine Rechtskraft nur nach dem Ab-
schluss des vorliegenden FNP-Anderungsverfahrens erlangen. Verzégerungen im Bebau-
ungsplanverfahren sollten aufgrund der fiir den B-Plan bestehenden Veranderungssperre
vermieden werden. Aus diesem Grund sollte eine zeitliche Parallelitat der Verfahren herge-
stellt werden. Es ist daher im vorliegenden Fall anzuraten, das friihzeitige Beteiligungsver-
fahren vor dem Aufstellungsbeschluss des Rates, der friheste Termin wére hier der
17.06.2015, einzuleiten. Verfahrensrechtlich ist diese Vorgehensweise nicht zu beanstan-
den.

In Vertretung

rster Beigegrdiieter
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Die Malinahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral

[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

(] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.

[ ] Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.
[ Juber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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9. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT SANKT AUGUSTIN
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Begrindung
der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt

Sankt Augustin



Veranlassung:

Die Anderung des FNP wird in Verfolgung der Planungsziele des Bebauungsplanes
Nr. 209 ,Pitzchensweg“ erforderlich. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2
Baugesetzbuch (BauGB) zu entsprechen muss die Darstellung in dem unten naher
beschrieben Teilbereich geandert werden

Anderungsbereich:

Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,45 ha im Bereich sudlich der Bonner Stral3e
(B56) und nérdlich des Putzchensweg zwischen der Einmiindung des Putzchensweg
in die Bonner StraRe und der ehem. Fabrikantenvilla Putzchensweg Nr. 17 im
Stadtteil Hangelar.

Darstellung im Regionalplan:

Im Regionalplan ist der Anderungsbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Der unmittelbar stidlich angrenzende Bereich ist als allgemeiner Freiraum
mit der Uberlagerung Regionaler Griinzug dargestellt.

Die landesplanerische Anfrage geméaR § 34 Landesplanungsgesetz, ob die Anderung
mit den Zielen der Landesplanung Ubereinstimmt, wurde mit Schreiben vom
16.01.2015 an die Regionalplanungsbehdorde der Bezirksregierung Kéin gesendet.

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Bestand:
Im Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin ist der Anderungsbereich als
Grunflaiche ohne Zweckbestimmung dargestellt. Diese Darstellung wird Uberlagert

- C\’




durch die Darstellung Fliache fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Planung:
Die beiden oben beschriebenen Darstellungen sollen in die Darstellung ,Gewerbliche

Bauflache" geandert werden. Die jetzige Darstellung entspricht dem Entwurf eines
alteren Bebauungsplanverfahrens, welches aufgrund eines planerisch nicht zu
Idsenden Immissionskonflikts nicht weiter verfolgt werden konnte. Aufgrund einer
Betriebsaufgabe entfallt nunmehr die Emissionsquelle, so dass die Planung unter
glinstigeren Voraussetzungen wieder aufgenommen werden kann.

Dies erfordert auch die Anderung des FNP, um in dem zurzeit in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 209 ,Putzchensweg“ fir die oben naher
beschriebene Fliache die Festsetzung ,Gewerbegebiet* entwickeln zu kénnen. Die in
diesem Bereich befindliche Griinderzeit Villa steht unter Denkmalschutz und wird als
Birogebsude fir eine Steuerberater- und Anwaltskanzlei genutzt. Eines der Ziele
des Bebauungsplanes ist es hier eine Erweiterung bzw. ein zweites Biirogebdude
planungsrechtlich zu erméglichen. Die im FNP dargestelite Manahmenflache wurde
i.S. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bisher nicht als Ausgleichsflache in
Anspruch genommen, so dass der Anderung des FNP unter diesem Aspekt nichts
entgegensteht.

Umweltbericht:

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes  wird parallel  zum
Bebauungsplanverfahren Nr.. 209 ,Putzchensweg® durchgefiihrt. Der fur den
Bebauungsplan zu erstellende Umweltbericht findet entsprechend Anwendung auf
der Flachenutzungsplanebene.

Stadt Sankt Augustin

FD 6/10/1

Planung und Liegenschaften
Sankt Augustin, 25.02.2015



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 09.02.2015
Drucksache Nr.;: 15/0055

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 17.03.2015 offentlich / Entscheidung
schuss

Betreff

Bebauungsplan Nr. 209 'Plitzchensweg’' in der Gemarkung Hangelar, Flur 7;
Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB §
3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss beschlie3t mit dem vorliegenden Vorent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 209 ,Piltzchensweg” Alternative 1 a, die Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan von Februar
2014 zu entnehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 14.05.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 209 ,Putzchensweg” beschlossen. Der Plan wird im Auftrag der Stadt
vom Burro Haase und Beele Stadtplanung Kéin bearbeitet. Die Vergabe des Auftrags an das
Biro wurde vom Umwelt- Planungs- und Verkehrsausschuss (UPV) am 09.09.2014 be-
schlossen. Das Biiro arbeitet vertragsgemaf seit Ende November 2014 an der Planung. Sie
hat nunmehr einen Stand erreicht, der es erlaubt, mit einer der hier vorgesteliten alternati-
ven Vorentwirfen die sogenannte frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie die der Behtrden nach § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Das Planungsbiro hat zunachst zwei verschiedene Alternativen entwickelt, die sich in der
ErschlieBung grundsatzlich unterscheiden.

— ~
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Das Planungsbiro hat zunachst zwei verschiedene Alternativen entwickelt, die sich in der
ErschlieBung grundsatzlich unterscheiden.

In der Alternative 1 erfolgt die ErschlieRung des Plangebietes Uber den Heckenweg, der
unmittelbar an die Bonner Stralle (B 56) angebunden ist. Zu ca. 80 % liegt der Heckenweg
in diesem Bereich auf Bonner Stadtgebiert. Mit der Verwaltung der Stadt Bonn wurde daher
bereits Kontakt aufgenommen und in einem Gesprachstermin am 02.02.2015 in Bonn die
Problematik erértert. Vorbehaltlich der letztendlich maBgeblichen Auffassung der politischen
Beschlussgremien der Stadt Bonn wird eine Verbesserung bzw. Aufwertung des Hecken-
weges als gemeinsame ErschlieBung sowohl des Bonner Gewerbegebietes westlich als
auch des Sankt Augustiner Gewerbegebietes ¢stlich des Heckenweges durchaus positiv
gesehen. Der Abschluss einer entsprechenden Verwaltungsvereinbarung hat daher durch-
aus Aussicht auf Erfolg. Eine entsprechende Verwaltungsvereinbarung, die die Entwéasse-
rung Uber einen Hauptsammler im Heckenweg beinhaltet, besteht bereits seit den 80er Jah-
ren.

Eine im Detail von der Alternative 1 abweichende Variante wird mit 1 a bezeichnet. Hier
werden flr den sudlichsten Zipfel des Plangebietes Baurechte festgesetzt, wie dies auch in
der nachfolgend beschriebenen Alternative 2 der Fall ist. Die beiden Alternativen sind zum
einen der Tatsache geschuldet, dass es sich bei diesem sudlichen Zipfel um ein privates
Grundstlick handelt, dessen vorhergehende Nutzung baulicher Natur war und das mit der
Uberplanung als Grinflache zuriickgestuft wiirde. Zum anderen ist eine Festsetzung als
Grinflache unter dem Aspekt der Vernetzung des mittelbar angrenzenden Naturschutzge-
bietes auf Bonner Stadtgebiet mit dem Landschaftsschutzgebiet auf Sankt Augustiner
Stadtgebiet sachlich gerechtfertigt.

Aus der politischen Diskussion im UPV anlasslich der Vorberatung des Aufstellungsbe-
schlusses hat die Verwaltung die Anregung an das planende Biro weitergegeben, auch
eine Variante des Vorentwurfes mit einer ErschlieBung Uber die Eifelstralle vorzusehen. Die
Variante 2 des Vorentwurfs entspricht dieser Anregung.

Die ndheren Einzelheiten sowie Vor- und Nachteile der einzelnen Varianten sind in der Be-
grindung eingehend erlautert (s. Anlage).

Mit den Tragern ¢ffentlicher Belange (TOB), deren Belange voraussichtlich am starksten
von der Planung betroffen sind, wurde am 23.02.2015 ein ,Scooping Termin® durchgefihrt.
Hierbei stellte sich heraus, dass die in der Alternative 2 dargestellte ErschlieBung aus Rich-
tung der Eifelstralle auf erhebliche Bedenken st6ft.

Die Argumente lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Diese ErschlieBungsvariante durchschneidet nicht nur einen im Regionalplan dargestell-
ten regionalen Griinzug - hier ist mit erheblichen Widerstanden aus der Regionalplanung
zu rechnen - sondern auch ein Landschaftsschutzgebiet. Hier bedirfte es einer Befreiung
vom bzw. einer Entlassung des Bereiches aus dem Landschaftsplan Nr. 7 des Rhein-
Sieg-Kreises.

- Darltiber hinaus mussten Waldflachen in Anspruch genommen werden und der Arten-

schutz ware ungleich mehr betroffen als dies bei den Alternativen 1 bzw. 1 a der Fall wé-
re (siehe auch Grinordnungsplan zum B-Plan 209 in der Anlage).
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- Hinzu kdmen hohe Kosten flir einen neu zu bauenden Hauptsammler unter dieser Stralle
mit besonderen baulichen Anforderungen wegen des Waldes. Die Querung des Wolfs-
baches wiirde einen schweren Eingriff sowie Konflikte mit der européischen Wasserrah-
menrichtlinie bedeuten.

Aus den genannten Griinden ist die Verwaltung der Ansicht, dass die Alternative 2 keine
realistische Aussicht auf eine Realisierung hat. Sie schlagt daher vor, die frihzeitige Beteili-
gung ausschlieBlich mit der Alternative 1 a durchzufiihren.

In\Vertretung
-
\p ”
(it
Rainer Gle
rster Bei dpjeter

Die MalRnahme
Xl hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auBerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.

[ ]uber- oder auRerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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1. Planungsanlass

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Bereich des Sankt Augustiner Stadtteils Hangelar an
der Nahtstelle der Stadte Sankt Augustin und Bonn und wird durch die Stralten
Putzchensweg und Heckenweg bestimmt.

Historische Karten zeigen, dass das Plangebiet im Wesentlichen sudlich des
Piitzchensweges bereits seit mehr als 100 Jahren gewerblich, zunachst als Ziegelei mit
angeschlossener Tongrube im Bereich des heutigen Renner Sees, genutzt wurde. Zuletzt
war das Plangebiet siidlich des Piitzchensweges Betriebsgelénde einer Schamottfabrik, die
im September 2013 abgerissen wurde.

Die brach liegenden, gewerblichen Baufldchen und weitere Flachen nordlich des
Pitzchensweges sollen nun im Sinne eines modernen Gewerbeparks neu geordnet werden.
Die innere ErschlieRung soll so {iberarbeitet werden, dass das bisher im Wesentlichen aus
groRen Grundstiicken bestehende Plangebiet in mehrere kleine Grundstlicke aufgeteilt
werden kann. Die Zielgruppe dieser neuen Flachenaufteilung sind kleinere und
mittelstandische Dienstleistungs-, Gewerbe- und Handwerksbetriebe.

Der Bebauungsplan soll damit die Grundlagen liefern, den nach wie vor erkennbar hohen
Bedarf an gewerblichen Bauflachen in der Stadt Sankt Augustin im Sinne einer Wieder-
nutzbarmachung von Flachen unter Schonung der Landschaftsbereiche an den
Siedlungsrandern zu decken.

Der Heckenweg als Zufahrt des Plangebietes liegt in wesentlichen Teilen (Fahrbahn, Teile
des nordlichen Gehweges) auf dem Gebiet der Stadt Bonn. Daher erscheint es wichtig, insb.
die Frage der Erschlieung eng mit der Stadt Bonn abzustimmen. Alternativ wird auch eine
ErschlieRung des Gewerbegebietes in Verlangerung der Eifelstralie geprift. Es ist aber
schon jetzt, nach einem Scoopingtermin mit entsprechenden Tragern offentlicher Belange
abzusehen, dass diese ErschlieBungsalternative wenig Aussicht auf Realisierung hat.

Zur Verwirklichung der Planungsabsicht ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes
erforderlich. Zur Sicherung der Planung hat der Rat der Stadt Sankt Augustin in seiner
Sitzung am 14.05.2014 neben dem Aufstellungsbeschluss fur den vorliegenden
Bebauungsplan auch eine Veranderungssperre beschlossen. Diese Veranderungssperre
wurde am 23.05.2014 bekannt gemacht und ist zunachst bis zum 23.05.2016 gultig. Sie
kann ohne Angabe von ndheren Griinden um ein weiteres Jahr verlangert werden.

2. GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet besitzt eine GréRe von ca. 5,2 ha und wird im Wesentlichen wie folgt
begrenzt:

Im Norden durch die Bonner Strae (B56),

im Osten durch die bestehenden Waldflachen,

im Stiden durch den Bereich des Renner Sees und
im Westen durch den Heckenweg.

Der Heckenweg bildet auch die Grenze zwischen der Stadt Sankt Augustin und der Stadt
Bonn.
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3. Bestehendes Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fiirr den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Bonn/Rhein- Sieg ist das
Plangebiet als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Die angrenzenden Landschaftsraume sind als Regionaler Griinzug und als Flachen zum
Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung festgesetzt-t.

Die B56 ist als StraRe fur den vorwiegend (iberregionalen und regionalen Verkehr im
Regionalplan enthalten. Auch die Gleistrasse ist Bestandteil des Regionalplanes.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Planungsziele mit den Zielen der
Raumordnung bereinstimmen.

3.2 Stadtentwicklungskonzept ,Sankt Augustin 2025

Im Stadtentwicklungskonzept ist als Ziel formuliert, das bestehende Gewerbegebiet zu
sichern, bzw. nachzunutzen und auszubauen. Dabei wird an mittelstéandische Betriebe und
Betriebe des Handwerkes gedacht.

Das Stadtentwicklungskonzept ging davon aus, dass die im Zeitpunkt seiner Aufstellung
noch bestehenden Gebaude auch als Gewerbehof umgenutzt werden kénnten. Dieses Ziel
kann nicht weiterverfolgt werden, da der Eigentimer die Geb&ude bereits abgerissen hat.

Das Stadtentwicklungskonzept hat die unter Denkmalschutz stehende Fabrikantenvilla mit
ihrem Park nachrichtlich tbernommen.

Als landschaftsplanerisches Ziel halt das Stadtentwicklungskonzept fest, dass die beiden
Gewerbegebiete am Pitzchensweg und der Eifelstralte nicht zusammenwachsen sollen,

sondern durch die bestehenden Waldgebiete im Sinne eines kleinteiligen Grlinzuges
gegliedert werden.

3.3 Fldachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sankt Augustin stellt das Plangebiet tberwiegend
als gewerbliche Bauflache dar.

Der auch im Stadtentwicklungskonzept erlauterte Griinzug zwischen den Gewerbegebieten
wird in Form von Griin- und Waldflachen gesichert und mit der Moéglichkeit der Anordnung
von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen belegt.

Ein Teil des Plangebietes unterliegt auch dem Landschaftsschutz. Dazu gehoren insb. die
Waldflachen im stdlichen Bereich des Plangebietes im Ubergang zum Renner See.

Die B56 ist als ortlicher Hauptverkehrszug nachrichtlich in den FNP aufgenommen worden.

Dies gilt auch fiir die bestehende Gleistrasse, die 110 kV- Leitung mit Freihaltebereich sowie
das Denkmal der Fabrikantenvilla mit der umgebenden Parkanlage.



Der gesamte siidliche Teil des Plangebietes ist im Altlasterkataster vermerkt und im FNP
entsprechend gekennzeichnet.

Da Teile der Parkanlage der unter Denkmalschutz stehenden Fabrikantenvilla einer
baulichen Nutzung zugefiihrt werden sollen, wird hierfir das Verfahren zur 9. Anderung des
FNP eingeleitet. Die Zustimmungsfahigkeit zu diesen Planungsuberlegungen wird zurzeitim
Rahmen einer landesplanerischen Anfrage bei der Bezirksregierung Koln geklart..

Die Planung ist auRerhalb des Bereiches der méglichen o.g. FNP- Anderung aus dem FNP
entwickelt.

3.4 Landschaftsplan

In der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Nr. 7 des Rhein- Sieg- Kreises ist das
bereits 0.g. Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Die eigentlichen, zur Bebauung vorgesehenen Flachen unterliegen nicht den Festsetzungen
des Landschaftsplanes.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes sieht als Ziel fur das o.g.
Landschaftsschutzgebiet die Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen
natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft vor.

Die der Planung zugrundeliegende Alternative 1 widerspricht demnach auch nicht dem
Landschaftsplan Nr. 7. In der Alternative 2 wird eine ErschlieBung des Gewerbeparkes aus
Richtung der EifelstraBe unter Querung der Waldbereiche innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Uberprift.

3.5 Bebauungsplanung

Bereits in den 1970er Jahren wurde ein erster Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan
Nr. 209 gefasst, der jedoch im Jahre 1982 aufgehoben und dann fur den gleichen
Planbereich neu gefasst wurde.

In der Folgezeit wurde ein offenlagereifer Bebauungsplan erarbeitet und am 28.09.1994 vom
Rat der Stadt Sankt Augustin zur Auslegung beschlossen. Der Bebauungsplan konnte
jedoch aufgrund des damals noch gegebenen Nutzungskonfliktes zwischen der
bestehenden Wohnbebauung und der damals noch in Produktion befindlichen
Schamottfabrik nicht zur Rechtskraft gebracht werden. Gleichzeitig mit dem
Aufstellungsbeschluss fir den neuen Bebauungsplan Nr. 209 wurde der Offenlagebeschluss
fur den alten Bebauungsplan vom Rat der Stadt Sankt Augustin in seiner Sitzung am
14.05.2014 wieder aufgehoben.

Auf dem Gebiet der Stadt Bonn besteht seit dem 15.04.1999 der Bebauungsplan Nr. 8224-
14, der entlang der B56 ebenfalls Gewerbegebiete festsetzt. AuBerdem enthalt dieser
Bebauungsplan auch den heute ausgebauten Querschnitt des Heckenweges bis zur
Einmuindung der Windgassenstrale auf Bonner Stadtgebiet, der auch fur die Erschlieffung
des Gewerbegebietes auf Sankt Augustiner Stadtgebiet genutzt wird.
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4. Bestandssituation
4.1 Bauliche Nutzung

Im nérdlichen Teil des Plangebietes bestehen entlang des Heckenwegs vier eingeschossige
Wohngebaude mit ausgebautem Satteldach. Das nérdlichste Gebaude steht offensichtlich
aufgrund der stark verlarmten Lage entlang der B36 seit langerer Zeit leer. Drei Geb&ude
liegen auf Sankt Augustiner Stadtgebiet und ein Geb&ude gehért zum Bonner Stadtgebiet.
Im o.g. Bebauungsplan der Stadt Bonn ist dieses Wohngebaude als Gewerbegebiet
iiberplant und genieRt demnach lediglich Bestandsschutz fir die Wohnnutzung.

Ebenfalls auf dem Gebiet der Stadt Bonn gelegen, befinden sich eingeschossige
Wohngebaude mit ausgebautem Dach sudlich des Renner Sees. Fur diesen Teil des
Siedlungsgebietes besteht kein Bebauungsplan der Stadt Bonn, so dass die dortige
Wohnbebauung nach § 34 BauGB beurteilt und bzgl. der immissionsschutzrechtlichen
Situation berlcksichtigt werden muss.

Die bereits erwahnte, Ende des 19. Jahrhundert errichtete und seit 1992 als Baudenkmal
eingetragene Fabrikantenvilla gehérte urspriinglich zur o.g. Ziegelei. Sie stellt sich als
zweigeschossiges, gelb geklinkertes Geb&ude mit einer aufwendigen Dachlandschaft dar.
lhre zum Teil aufwendige und an architektonischen Stilelementen reiche Fassade und
Gestalt weisen einen hohen Denkmalwert auf, der sich sowohl in der Bedeutung fur die
Geschichte des Menschen, als auch aus wissenschaftlichen, insbesondere
architektonischen und ortsgeschichtlichen Griinden auszeichnet. Das Geb&ude wird dem
Augenschein nach als Steuerberatungsbiro genutzt und die Wohnnutzung durch den
Betriebsinhaber ausgeiibt. Umgeben wird die Fabrikantenvilla von einer parkahnlichen
Gartenanlage, die im Teil westlich des Wolfsbaches ebenfalls dem Denkmalschutz
unterliegt. Eine kleine backsteinerne Briicke mit Balustrade fuhrt Gber den die Gartenanlage
durchflieRenden Wolfsbach. In Teilen wird diese noch von urspriinglichen Backsteinmauern
eingefriedet.

Der Planbereich sudlich des Putzchensweges stellt Uberwiegend das Gelande der
ehemaligen Schamottfabrik dar. Die urspriinglich zum Gberwiegenden Teil aus Ziegelsteinen
bestehenden Gebaude wurden bis auf eine etwa 5 m hohe Remise am Piitzchensweg und
ein Gebaude im hinteren Teil des Gelandes (Traufhdhe: ca. 5 m, Firsthéhe: ca. 7 m)
vollstandig abgebrochen. Das Geldnde wird derzeit nur provisorisch als Abstell- und
Lagerplatz genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im November 2014 hatte ein
Schausteller auf dem nérdlichen Teil der Flachen sein Winterlager bezogen.

4.2 Freiflachen

Die bestehende Wohnbebauung entlang des Heckenweges wird durch tiefe Gartenflachen
bestimmt. Auch die nicht bebauten Grundstiicke in diesem Bereich werden durch Garten
eingenommen. Nach Osten schlieRen sich an diese Garten Grabelandflachen an. Dabei
handelt es sich nicht um Flachen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes, so dass auch
bei einer méglichen Uberplanung des Grabelandes kein Ersatzland gestelit werden misste.

Die denkmalgeschiitzte Villa umgibt ein groziigiger, ebenfalls unter Schutz stehender Park,
der mit alten Baumen bestanden ist und den der Wolfsbach in seinem Abschnitt zwischen
Puitzchensweg und B56 durchfliet.
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Das ehemalige Fabrikgelande wird im westlichen Teil durch Schotterflachen bestimmt, die
offenkundig nach dem Abriss der Gebaude angelegt wurden. Der noch als Lager- und
Abstellplatz genutzte, éstliche Teil des Geléndes stellt sich in Form von Wiesenflachen und
ruderalen Brachen dar.

Das Plangebiet wird nach Osten und Stiden von Waldflachen eingerahmt. Im &stlichen Teil
durchflieRt der Wolfsbach das Gelande. Nach Siiden geht das Plangebiet in den Renner
See lber, der im Eigentum der Stadt Sankt Augustin liegt, jedoch an den Angelsportverein
Menden 1973 e.V. verpachtet ist und als Vereinsgewasser gepflegt und genutzt wird. Auf der
Internetseite des Vereins ist zu lesen, dass der See ,eine gute Wasserqualitat hat.
Fischereilich wird er extensiv bewirtschaftet und es werden im Rahmen der zulassigen
BesatzmaRnahmen ausschlieBlich urspriinglich hier heimische Fischarten eingesetzt, z. B.
Rotaugen, Schleien, Barsche und Hechte.”

Im &stlichen und nérdlichen Bereich durchflieRt der Wolfsbach das Plangebiet. Wahrend er
im ostlichen Abschnitt innerhalb der Waldbereiche und dem Parkgelénde der
Fabrikantenvilla weitestgehend natiirlich gefuhrt wird, miindet er entlang der B56 in einer
betonierten Kastenrinne.

Die detaillierte Beschreibung der Freiflachensituation erfolgt im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber den Heckenweg und unmittelbar Uber die Bonner Strale (B56) an
das tibergeordnete Verkehrsnetz angebunden. In einer Entfernung von ca. 1,5 km kann von
dort aus die Anschlussstelle Bonn- Vilich der Autobahn A59 zwischen Bonn und Kéin tber
den Flughafen Kéln- Bonn erreicht werden.

Der Knotenpunkt Bonner StraRe (B56)/ Heckenweg ist iber eine Ampelanlage geregelt. Aus
Richtung Sankt Augustin besteht eine ca. 120 m lange Abbiegespur. Die Leistungsfahigkeit
des Knotens muss auch im Hinblick auf mdgliche Entwicklungen auf dem Gebiet der Stadt
Bonn im weiteren Verfahren untersucht werden.

Die Anbauverbotszone von 20 m ab Fahrbahnrand der B56 ist bei der Planung zu
berlicksichtigen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den Heckenweg. Uber den Wolfsbach
spannt sich eine Bricke, die sich nach Augenschein in einem sanierungsbedurftigen
Zustand befindet. Im Abschnitt zwischen der B56 und der Windgassenstrale ist der
Heckenweg wie folgt ausgebaut: Sudlicher FuBweg auf Bonner Gebiet: ca. 1 m, Fahrbahn
auf Bonner Gebiet: ca. 5 m, Gehweg auf Bonner und Sankt Augustiner Gebiet: ca. 2,5 -3
m. Der Heckenweg verlauft dann nach der Einmiindung des Putzchensweges als Ful3- und
Radweg weiter in Richtung Renner See.

Der Piitzchensweg selbst ist nur als provisorische Verbindung mit einer Breite von ca. 4 m
ausgebaut. Er fihrt in nordliche Richtung weiter bis zur B56 und kann trotz seiner schmalen
Breite im Zweirichtungsverkehr befahren werden. Auch ein direktes Linksabbiegen von der
B56 in den Putzchensweg ist zurzeit verkehrsrechtlich zulassig.
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Das Plangebiet wird auch von der eisenbahnrechtlich gewidmeten Gleisanlage der Rhein-
Sieg- Eisenbahn (RSE) tangiert. Es besteht eine Verbindung vom Bahnhof Beuel bis nach
Hangelar. Die Gleisanlage endet dort im Bereich der Konrad- Adenauer Stral3e.

Das Plangebiet ist mit dem Offentlichen Personennahverkehr nur mittelbar angebunden. in
ca. 600 m Entfernung Luftlinie besteht der Haltepunkt Hangelar West der Stadtbahn. Dort
verkehrt die Linie 66 zu den Hauptverkehrszeiten im 10 min- Regeltakt zwischen Bad Honnef
und dem ICE- Bahnhof Siegburg/ Bonn.

An der Haltestelle Heckenweg, die ca. 300 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt liegt,
verkehren die Buslinien 517 und 635 zu den Hauptverkehrszeiten im 30 min- Regeltakt.

4.4 Technische Infrastruktur

Im stdlichen Teil des Plangebietes besteht eine 110 kV- Freileitung der RWE. Die
Leitungstrasse sowie der im Abstandserlass des Landes NRW vorgesehene Schutzstreifen
von 10 m beidseits der Leitungsachse wird beriuicksichtigt.

Die Leistungsfahigkeit der Medien der technischen Infrastruktur wird bei den Versorgungs-
tragern im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens abgefragt.

5. Planungskonzept
5.1 Stidtebauliches Konzept

Oberziel ist es, dass Plangebiet fir eine fortgesetzte, gewerbliche Entwicklung
vorzubereiten. Dabei sind allerdings kleinere und mittlere Dienstleistungs-, Gewerbe- und
Handwerksbetriebe die vorrangige Zielgruppe. Die Grundstiicksgréen werden daher an
einem zu erwartenden Bedarf von ca. 1.000 gm je Baugrundstiick ausgerichtet. Bei groferen
Ansiedlungswiinschen bleibt das Konzept jedoch variabel. In diesem Falle kénnen zum
Beispiel zwei Grundstiicke zusammengefasst werden. '

Zu diesem Zweck ist es notwendig, auch abseits des Pltzchensweges eine offentliche
ErschlieBung vorzusehen, da die GrundstiicksgréRen, die sich aus der alleinigen
ErschlieBung aus Richtung des Putzchensweges bilden lieRen, deutlich zu grof fur die
anzusprechenden Zielgruppen waren.

Neben den heute brach liegenden, ehemals bereits gewerblich genutzten Grundstlicken
sollen auch Flachen entlang der B56, die bisher unbebaut sind, auf eine bauliche
Entwicklungsmoglichkeit gepruft werden. Dabei handelt es sich um die Gartenflachen der
Wohngebaude, die Grabelandflachen sowie Teile der Parkanlage der Fabrikantenvilla.

Aufgrund der Lage zu den umgebenden Wohngebieten sowohl auf Sankt Augustiner als
auch auf Bonner Stadtgebiet muss das Gewerbegebiet nach dem Abstandserlass des
Landes Nordrhein- Westfalen gegliedert werden. In einem Bereich bis zu 100 m zu den
umliegenden Wohngebieten werden nur eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEe) zugelassen.
Hier sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlichen stéren und
demzufolge auch in einem Mischgebiet zuldssig waren. Dabei handelt es sich
klassischerweise um Dienstleistungs- und kleine Handwerksbetriebe.

Im zentralen Bereich des Gewerbeparkes sind auch starker emittierende Betriebe der
Abstandsklasse VIl des Abstandserlasses NRW zuléssig. Darunter fallen Betriebe wie zum
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Beispiel Autoreparaturbetriebe, Autolackierereien, Schlossereien und Schreinereien.

Das Steuerberatungsbiiro in der Fabrikantenvilla bleibt als Burogeb&ude innerhalb des
eingeschrankten Gewerbegebietes allgemein zuléssig.

Die Wohngebdude am Heckenweg sollen mit dem Instrument des erweiterten Bestands-
schutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO uberplant werden. Ansonsten waren hier nur
Renovierungs- und Verschénerungsarbeiten im Rahmen des normalen Bestandsschutzes
zuldssig.

Die Stadt Sankt Augustin hat nur noch wenige Flachen auch auBerhalb von Wasser-
schutzzonen, die sich filr eine klassische, gewerbliche Nutzung eignen. Daher soll sich das
Nutzungsspektrum, das angesiedelt werden soll, an die bereits begriindeten Zielgruppen
richten und stadtebauliche Fehlentwicklungen vermeiden. Dabei wird eine maximale
Arbeitsplatzdichte angestrebt.

Es ist daher vorgesehen, innerhalb des neuen Gewerbeparks

Lagerhduser und Lagerplatze fir Speditionen o.a.,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Handels- und Einzelhandelsbetriebe,

Bordelle und bordelldhnliche Einrichtungen,

Vergniigungsstatten, wie z.B. Spielhallen,

Tankstellen und

Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

auch ausnahmsweise nicht zuzulassen.

Der Einzelhandel, der im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben steht (Werksverkauf) soll nach
einer Einzelfallentscheidung tber die GroRenordnung der Verkaufs- und Ausstellungsflache
ausnahmsweise zuldssig sein.

Inwiefern betriebliche bedingte Wohnungen wie zum Beispiel fur Betriebsinhaber o.a.
zulassig sein sollen, sollte im Laufe des Planverfahrens sorgfaltig abgewogen werden.
Wenngleich es zum Teil ein Bedurfnis nach einer solchen Form des Wohnens in
Gewerbegebieten gibt, ergeben sich zum Beispiel im Falle der Betriebsaufgabe regelméafig
schwierige bauordnungsrechtliche Fragen, wie mit dem Wohnhaus im Wege der
Einzelvermarktung umgegangen werden soll. Desweiteren gehen die o.g. wichtigen,
gewerblich nutzbaren Flachen verloren.

Im weiteren Planverfahren soll ein Larmgutachten zum Verkehrslarm im Bereich der B56
erarbeitet werden. Daraus lassen sich die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) ableiten, die bei der spateren Hochbauplanung zu berticksichtigen sind.

5.2 Griinkonzept

Die Vorgaben aus den Ubergeordneten Planwerken Regionalplan, Stadtentwicklungs-
konzept, Flachennutzungsplan und Landschaftsplan werden weitestgehend in_1
Bebauungsplan- Vorentwurf beachtet. Demnach werden die bestehende Waldkulisse mit
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dem darin gefithrten Wolfsbach und ein maximaler Abstand zum Renner See als Teil des
festgesetzten Landschaftsschutzgebietes bei der Planung berlicksichtigt.

Die Aufgabe der Parkanlage im Bereich der Fabrikantenvilla wird im Rahmen der
Vorentwurfsbearbeitung zur Diskussion gestellt. Dabei ist zu beachten, dass neben der Villa
selbst auch der Teil der Parkanlage, der sich westlich des Wolfsbaches befindet, unter
Denkmalschutz steht. Ebenfalls bedeutsam fiir die Ausweisung von gewerblichen
Bauflachen in diesem Bereich ist die 20 Meter breite Anbauverbotszone gemessen ab dem
Fahrbahnrand der B56 sowie die unbefriedigende Verkehrsanbindung an die selbige.

Bisher existiert zwischen dem verinselt liegenden Landschaftsschutzgebiet mit dem Renner
See auf Sankt Augustiner Stadtgebiet und dem Naturschutzgebiet Kohlkaul auf Bonner
Stadtgebiet keine raumliche Verbindung. Im Sinne der landschaftlichen Vernetzung wird in
Alternative 1 vorgeschlagen, einen Teil der gewerblichen Bauflachen in einer
GroRenordnung von ca. 0,4 ha an dieser Stelle zuriickzunehmen und eine Griinverbindung
zwischen den 0.g. Schutzgebieten im Sinne des 6kologischen Ausgleiches herzustellen.

Der neue Gewerbepark wird im Inneren durch stralenbegleitende Baumpflanzungen
aufgelockert.

Der Umfang des &kologischen Ausgleiches wird bis zur offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes ermittelt. Es ist neben der o0.g. Ausgleichsmafnahme im Plangebiet
vorgesehen, den Ausgleich Uber das Ausgleichsflachenkonto der Stadt vorzusehen.

5.3 Verkehrskonzept
5.3.1 AuBere ErschlieRung

Das Plangebiet ist heute insb. Uber den Heckenweg, der zum uberwiegenden Teil auf
Bonner Stadtgebiet liegt, angebunden. Auch Giber den Pltzchensweg kann das Plangebiet
tiber die B56 erreicht werden. Dieser Verbindung ist zwar verkehrsrechtlich zulassig, aber
unter Verkehrssicherheitsgriinden problematisch.

Es wurden zwei Alternativen der auReren Verkehrsanbindung untersucht:

1. Das Plangebiet wird in Alternative 1weiterhin tiber den Heckenweg erschlossen. Der
in Teilen vorhandene Gehweg auf der Nordseite wird bis zum Putzchensweg
ausgebaut.

In einem Abstimmungstermin mit der Stadt Bonn am 02.02.2015 wurde die Anbindung des
Plangebietes Uber den Heckenweg erértert. Es zeichnet sich ab, dass eine generelle
Mitwirkungsbereitschaft der Stadt Bonn gegeben ist. Sofern diese Alternative zur Umsetzung
beschlossen wird, beabsichtigt die Verwaltung, den Umbau der Stralle mit einem
Neubau/Verbreiterung der Querung Uber den Wolfsbach und der Aufweitung der
Einmiindung in die B56 durch eine Verwaltungsvereinbarung der Stadte Sankt Augustin und
Bonn vorzubereiten. Darin missen auch die Fragen der Federfuhrung und Finanzierung fur
die AusbaumaRnahme festgelegt werden. Der Entwurf der 0.g. Vereinbarung kann parallel
mit dem Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung zur Beratung vorgelegt werden.

2. Es wird als Alternativ 2 eine im Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss am
01.04.2014 diskutierte neue Anbindung des Plangebietes aus Richtung der
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Eifelstrae untersucht. In diesem Zuge wird nur noch eine bereits bestehende Ful3-
und Radwegeverbindung aus Richtung des Heckenweges vorgesehen. Mit dieser
Losung ware eine Unabhangigkeit der ErschlieBung von Seiten der Stadt Bonn
gewahrleistet. Nach einem Scoopingtermin mit entsprechenden Tragern 6ffentlicher
Belange ist aber bereits jetzt abzusehen, dass diese ErschlieBungsalternative wenig
Aussicht auf Realisierung hat.

Die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen im Bereich des Parks der Fabrikantenvilla
bedingt den Ausbau des Pitzchensweges bis zur B56. Inwiefern hier insb. ein weiteres
Linksabbiegen von der und auf die B56 méglich bleibt, muss mit dem Landesbetrieb
StraRenbau NRW noch erdrtert werden.

Die Gleistrasse wird so in die Planung integriert, dass sie als durchgéngige Verbindung
erhalten bleibt. Aufgrund der zunehmenden Transportkosten auf der Stralle erscheint es
langfristig méglich, dass der Gutertransport auf der Schiene auch in der Feinverteilung in der
Flache wieder eine groRere Bedeutung erlangen kann. Diese Méglichkeiten sollen durch die
vorliegende Planung nicht verbaut werden.

5.3.2 Innere ErschlieBung

Abseits der o.g. Alternativen zur &uReren Anbindung wird eine RingerschlieBung
vorgesehen, die den vorgesehenen Gewerbepark sparsam erschlief3t und die erforderlichen
GrundstiicksgroRen erméglicht. Auf Wendeanlagen fur LKW, die oft zugeparkt werden, kann
in Alternative 1 verzichtet werden.

In Alternative 2 ist ein weiterer StraBenstich vorgesehen, der in einer Wendeanlage fur 3-
achsige Mullfahrzeuge und LKW endet.

Es wird ein einheitlicher Regelquerschnitt fur die RingerschlieBung vorgesehen:

° Fahrbahn: 6,5 m mit 0,5 m Schrammbord
e Parkstreifen mit Baumbeeten: 2,0 m
® Einseitiger Gehweg: 1,5 m

Der Schrammbord soll verhindern, dass die Einfriedungen der Baugrundstiicke direkt am
Fahrbahnrand stehen und das Lichtraumprofil der Fahrbahn einengen.

Es werden 2,0 m breite Parkstreifen mit eng unterbrochenen Baumbeeten gewahit, um
Fremdparker wie zum Beispiel abgestellite Auflieger von LKW zu verhindern. Dies erscheint
aufgrund der Autobahnnéhe angeraten.

Ein einseitiger Gehweg von 1,5 m Breite erscheint aufgrund der erfahrungsgematien,
geringen Fugangerfrequenz in Gewerbegebieten angemessen.

Der o.g. Stich in Alternative 2 soll ohne Parkstreifen vorgesehen werden, da der
ErschlieRungsaufwand fur die vergleichsweise kleine Gewerbefléche zu grold ware.

Um auf der Nordseite des Putzchensweg im Bereich des Grabelandes noch eine
gewerbliche Bauméglichkeit zu eréffnen, bietet es sich an, hier einen 6,5 m breiten
ErschlieRungsstich anzulegen. Diese Verbindung muss keinen 6ffentlichen Charakter haben
und kann auch als privates Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir die Anlieger im spateren
Rechtsplan verankert werden.
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Der mogliche Ausbauquerschnitt des Putzchensweges in Richtung der B56 steht in
Abhangigkeit zu einer vom Landesbetrieb StraRenbau NRW akzeptierten Lésung der
aulleren Anbindung.

Innerhalb der neu auszubauenden Fahrbahn im Piitzchensweg soll die Gleistrasse der RSE
verbleiben. Die bestehenden Eigentumsverhéltnisse und der unter Denkmalschutz stehende
Park der Fabrikantenvilla lassen hierbei keine andere Lésung zu. Abseits der Fahrbahn
kénnen die Gleise in ihrem heutigen Gleisbett weiter genutzt werden. Beim Ausbau der
inneren ErschlieBung sind dann Detailabstimmungen mit der RSE erforderlich.

6. Weiteres Vorgehen

Nach Beratung und Beschlussfassung im Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss der
Stadt Sankt Augustin soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB auch formal
durchgefiihrt werden.

Ny 11
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 209 , Piitzchensweg” in St. Augustin - Bestandsaufnahme -

1 Einleitung, Anlass und Beschreibung der Planung

Auf dem teilweise brachliegenden und teilweise bebauten (Wohnbebauung und Gewerbe) Plangebiet in Hangelar gibt
es aktuell Entwicklungsbestrebungen, die i. S. einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung ein planerisches Vorgehen
erforderlich machen. Auch aufgrund der Eigentumsverhltnisse st ein solches Vorgehen angezeigt. Es besteht anson-
sten die Gefahr, dass eine optimale innere ErschlieBung des Plangebietes erschwert oder verhindert wird.

Beschreibung des Plangebiets
Das Plangebiet ist ca. 5,2 ha groB. Ca. 2,6 ha hiervon sind zurzeit ungenutzte Gewerbebrache, Das Gelénde wurde

durch tonverarbeitende Betriebe genutzt (Ziegelei, Tonréhrenfabrik, Herstellung von Schamottesteinen und Feuerfest-
erzeugnissen).

Ca. 2 ha im Westen des Plangebietes sind mit drei Wohnh&usern am Heckenweg bebaut und werden als Gartenland
genutzt. Sie beherbergen ein Baudenkmal in einem groBen Park: die alte, ehemals zur Ziegelei gehdrende Fabrikanten- ,
villa. Sie wird heute als Biiro- und Wohngebsude genutzt. Rund 0,6 ha des ehemaligen Ziegeleigeléndes sind mittler- i
weile mit Baumen bestockt und gelten als Wald i. S. des Bundeswald- (BWaldG) und Landesforstgesetztes (LFoG). Da-
riiber hinaus wird der Geltungsbereich des Plangebietes im Osten durch den Bachlauf des Wolfsbaches begrenzt, der im
nérdlichen Bereich das Plangebiet auch durchquert. Er stellt ein sonstiges Gewésser i.S. des § 3 Abs. 2 Nr. 3 LWG dar
und obliegt in der Unterhaltung dem Wasserverband Rhein-Sieg. Das Plangebiet wird von einer temporar genutzten
Eisenbahntrasse (Kleinbahn Beuel ~GroBenbusch der Rhein-Sieg-Eisenbahn-Betriebsgesellschaft RSE) entlang und
teilweise auf dem Piitzchensweg durchquert.

Umgebung
Im Siidosten reicht ein Teil eines Landschaftsschutzgebietes (LSG) des Landschaftsplans Nr. 7 ,Siegburg - Troisdorf - St.

Augustin” des Rhein-Sieg-Kreises in das Plangebiet hinein. Der angrenzende Heckenweiher gehort zum LSG, liegt aber
bereits auBerhalb des Plangebiets. Im Osten grenzt das Gewerbegebiet , EifelstraBe” an und im Norden wird die Gren-
ze durch die B 56 gebildet. Nordlich an diese grenzen unmittelbar Wohngebiete an. Im Westen ist der Heckenweg, der
mit Ausnahme des 8stlichen Gehweges bereits auf Bonner Stadtgebiet liegt, Grenze des Plangebietes. Uber ihn wird
das westlich angrenzende Gewerbegebiet der Stadt Bonn (Bebauungsplan Nr. 8224 — 14 der Stadt Bonn) erschlossen.
Diese StraBe soll auch der ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Piitzchensweg” der Stadt Sankt Augustin dienen. Auf
der Bonner Seite des Heckenwegs befindet sich ein Wohnhaus und weiter siidlich das Naturschutzgebiet BN-009
,Feuchte Grilnlandbrachen und Méahweiden Kohlkaul”. (Vorhabenbeschreibung nach Angaben der Stadt St. Augustin

13.2.2014)

Abb. 1: Lage des Plangebietes im Siiden von St. Augustin-Hangelar. Die Grenze des Naturschutzgebietes ,Feuchte
Griinlandbrachen und Mahweiden Kohlkaul” ist griin schraffiert dargestellt.
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 209 ,Piitzchensweg" in St. Augustin — Bestandsaufnahme -

Planerische Zielsetzung

Der Bebauungsplan ,,Piitzchensweg” soll die planungsrechtlichen Grundlagen filr ein Gewerbegebiet als Angebotsbe-
bauungsplan schaffen. Aufgrund der teils in unmittelbarer Nahe vorkommenden empfindlichen Nutzung {Wohnbebau-
ung) ist eine Zonierung der zukiinftig méglichen gewerblichen Nutzungen notwendig. Der Plan soll i.S. der Zielsetzung
des Stadtentwicklungskonzeptes eine optimale innere ErschlieBung des Plangebietes sicherzustellen. Dariber hinaus ist
auf der Grundlage dieses Konzeptes die duBere ErschlieBung tiber den Heckenweg mit der Stadt Bonn abzustimmen.
Die auf Sankt Augustiner Stadtgebiet liegenden und fiir die &uBere ErschlieBung zusatzlich notwendigen Flachen (z. B.
Aufweitung des Einmiindungsbereiches in die B 56) sind iiber den Plan zu ermitteln und zu sichern.

1.1 lLage

Das weitgehend ebene Plangebiet mit einer durchschnittlichen Gelandehdhe von ca. 70 miNN liegt am nérdlichen
Rand des Siebengebirges. Auf dem 8stlichen Teil des Gelandes befindet sich eine bis ca. 4 Meter hohe Aufschiittung,
vermutlich aus der Zeit der Nutzung durch tonverarbeitende Betriebe. Im Siiden schlieft sich der Heckenweiher (auch
Renner See genannt) unmittelbar an das Plangebiet an. Der zentrale und siidwestliche Teil des Plangebiets wurde be-
reits bisher gewerblich genutzt und war bis vor kurzem mit Gewerbehallen bebaut. Die meisten davon wurden bereits
riickgebaut, so dass der siidwestliche Teil der Fléche aktuell aus einer einigeebneten Schotterflédche ohne Bewuchs
besteht, Auf dem zentralen Teil befinden sich noch 2 gewerbliche Geb&ude. Ansonsten stellt er sich aus Komplex aus
versiegelten, teilversiegelten und kurz gehaltenen Griinflachen dar, auf denen Fahrzeuge abgestellt werden. Diese
Flache ist im Osten von einer Waldfliche umgeben und wird zum angrenzenden Gewerbegebiet an der EifelstraBe hin
durch den Wolfsbach abgegrenzt.

Abb. 2: Lage Plangebiet (gelb umrandet)

. NOSE o
anie e Pk e Sloentel
Giin ,Ba}i’%{i&“ N/ 8 \\\\ i
D - A :
e
K

% Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung 4




|
|
|
|

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 209 ,Piitzchensweg” in St. Augustin — Bestandsaufnahme -

2  Planungsgrundlagen
2.1 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn (Stand 2009) liegt das Plangebiet iiberwiegend im Allgemeinen Sied-
lungsbereiches (ASB). Ein kleiner Teil im Osten liegt im Grenzbereich zu einem Regionalen Griinzug ,Zum Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung”.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir
Lage Plangebiet {(gelb umrandet)
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2.2 Landschaftsplan

Ein Teil im Siidosten des Plangebiets gehort zum Landschaftsschutzgebiet 2.2 des Landschaftsplans Nr. 7 Siegburg,
Troisdorf, Sankt Augustin, Gesamtfassung Landschaftsplan Nr. 7 -Stand 2. Anderung- (August 2007). Insofern ist verbo-
ten: , 1. Bauliche Anlagen einschl. StraBen, Wege und Platze zu errichten ....." sowie , .... 5. Gewdsser einschlieBlich
Fischteiche anzulegen, zu beseitigen oder umzugestalten, sowie den Verlauf oder die Gestalt der Bach- und Flussléufe
zu verandern; ....." (Zitatende).

Mit diesen Verboten ist die Planungsvariante 2 (Verlangerung der Eifelstrasse durch das Plangebiet) nicht vereinbar.

Das Naturschutzgebiet BN-009 Feuchte Griinlandbrachen und Mahweiden "Kohlkaul "auf Bonner Stadtgebiet grenzt im
Siidwesten unmittelbar auf der anderen Seite des Heckenweges an das Plangebiet an. Als Schutzziele sind dort genannt
» - GemaB LG Paragraph 20,

- (Zur) Erhaltung der Lebensgemeinschaften und Lebensstatten bestimmter wildwachsender Pflanzen und wildlebender
Tierarten,

- (Aus) wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, landeskundlichen oder erdgeschichtlichen Griinden,

- (Wegen der) Seltenheit und besonderen Eigenart des Gebietes ... , (Zitatende).
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 209 , Piitzchensweg” in St. Augustin — Bestandsaufnahme -

2.3 FFH-Gebiet / Vogelschutzgebiet

Das Bauvorhaben tangiert kein FFH- oder Vogelschutzgebiet. Die kilrzeste Entfernung zum néchstliegenden FFH-Gebiet
Siebengebirge (DE-5309-301) betragt ca. 1,2 km nach Siiden. Eine Beeintréchtigung eines FFH- oder Vogelschutzgebie-
tes kann ausgeschlossen werden.

2.4  Biotopkataster des LANUV / Geschiitzte Biotope gemaB § 62 LG NW

Das néchstgelegene Geschiitzte Biotop GB-5208-009 (Schutzstatus: NSG, bestehend, Geschiitzt als gesetzlich geschiitz-
ter Biotop) liegt innerhalb des bereits oben erwshnten NSG auf Bonner Stadtgebiet ca. 260 m stidwestlich des Plange-
biets. Es handelt sich um Schutzwiirdiges und gefahrdetes Nass- und Feuchtgriinland incl. Brachen. Geschiitzte Bioto-
pe: Seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Nass- und Feuchtwiesen.

oustIe i

Abb. 3: Biotopkatasterflachen und Geschiitzte Biotope geméB § 62 LG NW in der Umgebung des Plangebiets (gelb
umrandet) .

Die Biotopkatasterflache BK-5209-0015 und BK-5208-559 iiberschneiden das NSG BN-009 Feuchte Griinlandbrachen
und Mahweiden "Kohlkaul" (Quelle: Naturschutzfachinformationen des LANUV).
Geschiitzte Biotope gemiB § 62 LG NW sind auf der Planflache nicht betroffen,

3 Natur und Landschaft

3.1  Naturrdaumliche Grundlagen

Der Planungsraum liegt im Siidosten des Naturraums KéIn-Bonner Rheinebene (551). Weniger als 1 km siiddstlich ver-
I5uft die Grenze zum Naturraum Unteres Mittelrheingebiet (292). Es handelt sich also um den Ubergangsbereich der
beiden GroBlandschaften Niederrheinische Bucht und Eifel-Siebengebirge.

3.2  Biotopfunktion, Reale Vegetation, Biotoptypen

3.2.1 Potenziell natiirliche Vegetation

Unter der potenziellen natiirlichen Vegetation versteht man die Pflanzendecke, die sich auf einem Standort einstellen
wiirde, wenn der Einfluss des Menschen schlagartig unterbleiben wiirde. Betrachtet wird hier nur die Schlussgesell-
schaft der ohne Zutun des Menschen einsetzenden Vegetationsentwicklung (natiirliche Sukzession), die in unseren
Breiten fast ausschlieBlich zu Waldgesellschaften fiihren wiirde. Die potenzielle natiirliche Vegetation spiegelt die aktu-
ellen biotischen und abiotischen Standortbedingungen und somit das biotische Potenzial eines Standortes wider.
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr, 209 , Piitzchensweg” in St. Augustin — Bestandsaufnahme -

Im Bereich des Plangebiets stellt der typische Hainsimsen-Buchenwald die potenzielle natiirliche Vegetation dar
(TRAUTMANN, W, 1973).

3.2.2  Reale Vegetation, Biotoptypen
Bestand:

Fiir die Bestandserfassung der Biotoptypen wurden die vorgefundenen Vegetationseinheiten gemaB den Vorgaben der
Methode LUDWIG (BURO FROELICH & SPORBECK, 1991) erfasst und bewertet. Die Erfassung erfolgte am 13. Januar 2015.

Die Bewertung erfolgte nach der Methode von LubwiG (FROELICH & SPORBECK 1991) bezieht sich lediglich auf die Biotop-
funktion. Dabei wird davon ausgegangen, dass sich MaBnahmen zur Verbesserung der Biotopfunktion ebenfalls positiv
auf die Potenziale Boden und Wasser auswirken. Der Methode LUDWIG liegt ein additives Punktbewertungsverfahren
zugrunde, bei dem die dkologischen Teilkriterien iiber eine Bewertungsmatrix verknlipft werden. Der Biotopwert er-
rechnet sich aus der Addition der Teilbewertungen. Er kann theoretisch den Minimalwert von 0 und den Maximalwert
von 35 annehmen. Vor dem Eingriff wird der Istzustand bewertet. Fiir die Bewertung nach dem Eingriff wird der vor-
aussichtliche Zustand der Flache 30 Jahre nach dem Eingriff zugrunde gelegt.

Die Flache, auf der Bebauungsplan Nr. 209 ,Piitzchensweg"” vorgesehen ist, lésst sich aktuell in drei Teile gliedern (vgl.
Plan 1):

Der zentrale Bereich wird bereits lingerfristig gewerblich genutzt. Auf dem aktuell iiberwiegend offenen Gelande,
standen bis vor kurzem verschiedene gewerbliche Gebaude, die bis auf zwei verbliebene riickgebaut sind. Das Geldnde
stellt sich im stidwestlichen Teil als ebene geschotterte Fliche dar (HY2 FahrstraBen, Wege und Landebahnen von
Flugplatzen, unbefestigt oder geschottert, Biotopwert 3). Im zentralen Teil wird es als Biotop-Komplex aus versiegelten
Fliichen (HY1 FahrstraBen, Wege, versiegelt Biotopwert 0), teilversiegelten Flachen (HY2 FahrstraBen, Wege, unbefes-
tigt oder geschottert, Biotopwert 3) und gewerblichem Odland (HWS5, Biotopwert 10) bewertet.

Im nordwestlichen Teil (westlich des Piitzchensweges) befindet sich entlang des Heckenweges Wohnbebauung mit
Einfamilienhausern (HN21 Einfamilienhausbebauung, intensiv genutzt, Biotopwert 3) und groBeren Gérten, teilweise
ohne oder mit geringem Gehélzbestand (HJ5, Biotopwert 6), teilweise mit groBerem Gehélzbestand (HJ6, Biotopwert
11). Nach Osten schlieBt sich ein parkartiges Gelande (HM2 Parks, Griinanlagen und Friedhofe mit altem Baumbestand,
Biotopwert 14) mit einer unter Denkmalschutz stehenden, gewerblich genutzten Villa an (HN21 s.0.). Der Radweg
entlang der BundesstraBe B 56 wird nordwestlich von einer Reihe jiingerer Birken flankiert (BF31 Baumreihe mit iber-
wiegend standorttypischen Gehdlzen, mit hachstens geringem Baumholz, Biotopwert 12) und auf seiner siidstlichen
Seite vom Wolfsbach begleitet, der hier teilweise als Betonrinne (FW2 Betonrinne, eutroph, Biotopwert 6) und teilweise
als stark befestigter Niederungsbach (FS33 Niederungsbach eutroph, stark ausgebaut, Biotopwert 16) anzusprechen ist.
Zwischen Radweg und Park ist eine Parzelle mit straBenbegleitenden Gehélzen (BD72 Baumheckenartige Gehélzstrei-
fen an StraBen mit tiberwiegend standorttypischen Gehélzen mit mittlerem Baumholz, Biotopwert 15) bestockt.

Der dstliche Teil des B-Plangebietes ist bewaldet. Der Wolfsbach quert den Park, den Piitzchensweg und die Bahntras-
se, die das Gebiet von Nordosten nach Siidwesten durchquert und verlauft dann entlang der dstlichen Grenze des B-
Plangebietes. Zwar ist er immer noch begradigt, aber im &stlichen Teil nicht mehr stark ausgebaut, sondern er verfiigt
dort tber ein naturnaheres sandiges Bachbett (FS32 Niederungsbach eutroph, schwach ausgebaut, Biotopwert 23). Der
Waldbereich ist als Laubholzforste standorttypischer Baumarten mit geringem bis mittlerem Baumholz (AX12, Biotop-
wert 19) anzusprechen, Vorherrschende Baumarten sind Eiche und Hénge-Birke in Bachnahe auch Schwarz-Erle und
Hybrid-Pappel, an den Randern auch Vogel-Kirsche. Die Strauchschicht wird von Hasel und teilweise llex gebildet,
begleitet von Brombeere und Efeu. Der siiddstliche Teil des Waldbereiches stockt auf einer Aufschiittung aus friheren
Nutzungen des Gelandes, die sich ca. 4 m iiber dem sonstigen, weitgehend ebenen Gelande erhebt.

Die wertgebenden Elemente des Plangebietes sind aus 8kologischer Sicht der Wolfsbach, insbesondere der stliche,
naturndhere Teil und der Waldbereich, dem in relativ standorttypischer Auspragung und bereits mit mittelalten Béu-
men, in der stark zersiedelten Landschaft eine besondere Bedeutung als Vernetzungselement und Riickzugsgebiet
zukommt. Die Biotopwerte von 23 fiir den oberen Teil des Baches und 19 fiir das Waldstiick spiegeln diesen Wert wie-
der.

O
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 209 , Piitzchensweg" in St. Augustin - Bestandsaufnahme -

3.3 Boden

Bestand:
Der im Plangebiet natiirlich vorkommende Bodentyp ist der digitalen Bodenkarte zufolge:

Pseudogley (57315W3), 4-10 dm lehmiger Sand, zum Teil kiesig aus FlieBerde (Pleistozan) Uber tonigem Lehm (Tertiar).
Bei dem Pseudogley handelt es sich um Boden aus tertidrem Lockergestein der Schutzwiirdigkeitsklasse 3 (Digitale
Karte der schutzwiirdigen Béden, Auskunftssystem BK50, Geologischer Dienst NRW, 2007).

o Lttt N
v LIt /¢4 //. ' y \ I 2
S PR e

o y /&’ < 3 h‘:‘%’yr \\‘T
NG 4 A 3 ‘
Y el

e "'«“./ W \,“ ’
<’ " 5

%@Sﬁl@ri |

=

2 AN

o

- o

'. T Einheit
[] scheaffaren kennzeichnen Ubergangshodentype
jnicht bEWE,’ftEt L e

[l anthropogene ueberprdqte Bbden
[l piaggenesehe = .

] Bochmoore . : -
[] Niedermoore
] Anmacrgleye
Fl Gleye
(] auenbiden
[l Stagnogleye
- [] psendogleye aus Sanden

3
4 [ Pseudogleye :
¥} [ Braunerden aus reipen Sanden . L
[] Braunerden aus schwach schlutfigen / lehmigen §
[] tiefere (Para-) Braunerden aus (Sand-) Lip

Abb. 4: Auszug aus der digitalen Bodenkarte (blauer Kreis) (Digitale Bodenkarte, Auskunftssystem BK50, Geologischer
Dienst NRW, 2007).

Da es sich allerdings um einen seit langer Zeit durch tonverarbeitende Betriebe genutzten Gewerbestandort handelt
und sowohl der benachbarte See als auch die Aufschiittungen auf dem Gelédnde und die geschotterte Riickbauflache
von intensiven anthropogenen Eingriffen in den Boden zeugen, ist hier, wenn {iberhaupt nur noch stellenweise mit
ungestortem, natlrlichem Boden zu rechnen.

Aktuell wif‘parallel ein Bodengutachten erstellt.

3.4 Wasser

3.4.1 Grundwasser

Bestand:
Aktuell wir parallel ein Bodengutachten erstellt. In diesem Zusammenhang sind auch Aussagen zum Grundwasserstand
sind zu erwarten, Die umliegenden feuchten Wiesen lassen relativ oberflédchennah anstehendes Grundwasser erwarten.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

3.4.2 Oberflichengewasser

Bestand:
Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebiets verlauft der Wolfsbach, der begradigt, aber zundchst noch relativ
schwach befestigt und ausgebaut ist. Im Norden des Plangebiets unterquert er in einer Verrohrung die Bahntrasse und
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 209 , Piitzchensweg” in St. Augustin — Bestandsaufnahme -

den Piitzchensweg und verl3uft, ab hier mit Steinpackungen stark befestigt durch den Park der denkmalgeschiitzten
Villa und anschlieBend parallel zum Radweg. In diesem Bereich geht die Befestigung in eine reine Betonrinne {iber.

Im Eingangshereich der o.e. Villa liegt ein kleiner Gartenteich mit Briicke (ca. 70 m? Wasserfléche), der teilweise tiber
abgeflachte Ufer verfiigt.

Siidlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend liegt der Heckenweiher, auch Renner See genannt.

3.5 Landschaftshild und Erholung

Bestand:
Das Plangebiet liegt in einem bereits stark zersiedelten Randbereich von St. Augustin-Hangelar unmittelbar siidostlich

der B 56. Das Gebiet nérdlich der B 56 ist hier groBflachig von dichter Wohnbebauung gepragt. Westlich des Plange-
biets wechseln sich Gewerbegebiete und intensiv genutzte Griinlandbereiche ab. Sidlich des Plangebiets liegt von
einem kleinen Waldbereich umgeben der Renner See und siidlich davon der Ort Holzlar. Ostlich des Plangebiets er-
streckt sich das Gewerbegebiet EifelstraBe, an das sich siiddstlich offene Griinlandbereiche mit feuchtem Griinland und
weiteren Teichen, unterbrochen von Wohnbebauung entlang der StraBen, anschlieBt. Diese Griinlandbereiche leiten
iiber in das Naturschutzgebiet Siebengebirge.

Das Plangebiet selbst ist von eher geringer Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Naherholung. Besonders der He-
ckenweg wird von der lokalen Bevélkerung als Verbindungsweg in das nahe gelegene Erholungsgebiet Siebengebirge
genutzt.

494 Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung
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1. Anlass

Die Stadt Sankt Augustin plant mit dem Bebauungsplan Nr. 209 ,Pitzchensweg" die stédte-
bauliche ErschlieBung des ehemaligen Betriebsgeléndes der Calderys Deutschland GmbH
(Gemarkung Hangelar, Flur 7, Flurstlick 2282 u. a.) sowie eines Grundstlickes der Hagen-
Stiftung (Flurstiick 3460). Das Bliro H+B Stadtplanung PartG wurde durch die Stadt Sankt
Augustin mit der Planung der ErschlieRungsmafinahme beauftragt.

Auf dem ehemaligen Betriebsgelande der Calderys Deutschland GmbH bestand ein Olmagazin.
Das Betriebsgelénde wurde im Zuge einer umwelttechnischen Untersuchung durch das Buro
Spitzlei und Jossen, Siegburg, bereits untersucht. Im Bereich des Olmagazins konnten auf-
grund der Umnutzung des Gebéudes in ein Blrogebaude keine Untersuchungen des Unter-
grundes ausgefiihrt werden. Um im Bereich des Magazins mégliche Bodenverunreinigungen
erkennen zu kénnen, sollte hier nun nach dem Abbruch des Gebéudes eine umwelttechnische
Untersuchung durchgeflhrt werden.

GEOQ CONSULT wurde auf Grundlage des Angebotes A-14493-2 vom 07.05.2014 am
17.11.2014 schriftlich damit beauftragt, eine umwelttechnische Untersuchung mit Gefahrdungs-
abschatzung im Bereich des ehemaligen Olmagazins durchzufiihren und die Ergebnisse in
einem Gutachten darzustellen. Im Folgenden werden der Umfang und die Ergebnisse der
durchgefiihrten Arbeiten beschrieben und erlautert.

2. Grundlage der Bearbeitung

Fiir die Bearbeitung wurden folgende Unterlagen verwendet:

» MULL & PARTNER, Riickbau der Bestandsgebaude auf dem ehemaligen Betriebs-
geldnde der Calderys Deutschland GmbH im Heckenweg / Plitzchensweg in Sankt
Augustin, Abschlussdokumentation vom 25.09.2013.

» STADT SANKT AUGUSTIN, Schreiben zum Bebauungsplan Nr. 209 ,Putzchensweg”
vom 24.04.2014

Folgende Verordnungen und Priifwertlisten wurden zur Bewertung der Untersuchungs-
ergebnisse herangezogen:

» Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)', hier Priffwerte flir den
Wirkungspfad Boden-Mensch in Industrie- und Gewerbegebieten (hilfsweise zur
Bewertung/Orientierung herangezogen, Wirkungspfad Boden-Mensch bei grofteren
Tiefen unter GOK nicht mehr relevant).

1 BBodSchV Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung BBodSchV, Juli 1989

&\f \T P
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> Priif- und Manahmenwerte der LAWA-Liste? der Léanderarbeitsgemeinschaft Wasser -
Empfehlungen fiir die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasser-
schaden 1994. Hier wird jewsils der obere Prifwert angesetzt (Hinweis: Nur flr nicht in
der BBodSchV erfasste Schadstoffe, keine rechtliche Bindung).

3. Gelidndebeschreibung / Nutzungsrecherche / Voruntersuchungen

Das Grundstiick befindet sich im Sankt Augustiner Stadtteil Hangelar und liegt rd. 100 m
stiddstlich der Bundesstrafie 56. Im Nordwesten wird das Areal durch die Hangelarer
Industriebahn, im Nordwesten durch einen Bachlauf begrenzt. Unmittelbar siidostlich der
Grundstlicksgrenze befindet sich ein Teich. Eine Ubersicht iiber die Gebéudelage gibt der
nachfolgende Kartenauszug.

i \\ # v . v{fg> !‘ f’b
Abb. 1: Ubersicht zur Lage der Untersuchungsflache in Sankt Augustin-Hangelar

Das untersuchte Areal steigt nach Stidosten an und weist Geldndehthen zwischen ca.
70 mNHN und 72 mNHN auf. '

2 LAWA: Landerarbeitsgemeinschaft Wasser - Empfehlungen {irr die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschiden 1994
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Auf dem Betriebsgeldnde der Calderys Deutschland GmbH bestanden neben Produktions- und
Lagerhallen auch Biiro- und Verwaltungsgebéude sowie ein Labortrakt. Ferner waren tech-
nische Anlagen wie Tanks und Abscheider vorhanden. Im Zuge des zwischen Mérz und August
2013 durchgeflhrten Riickbaus wurden sdmtliche Geb&dude und Anlagenteile zuriickgebaut
bzw. demontiert. Ferner wurden im Bereich des ehemaligen Olmagazins 8l-verunreinigte Bo-
denschichten ausgehoben und durch unbelastetes Material ersetzt. Nach Abschluss der Ab-
bruchmaRnahme wurde der vor Ort aufbereitete Betonbruch als RCL-Material zur Gelénde-
nivellierung auf die Fldche aufgebracht. Das Material entsprach gemaf Runderlass MUNLV
(RCL)Y® weitgehend RCL-I-Qualitat (Qualitatskontrolle aus 6 Mischproben). Eine der entnom-
menen Mischproben wies RCL-II-Qualitat auf (Chrom VI-Gehalt: 38 ugfl).

Im Bereich des Olmagazins wurden nach Abschluss der Entsiegelung Slverunreinigte Béden
angetroffen. Untersuchungen ergaben Mineraldlkohlenwasserstoffgehalte bis 2.500 mg/kg. Das
verunreinigte Bodenmaterial wurde unter gutachterlicher Aufsicht des Bliros Mull & Partner aus-
gehoben und fachgerecht entsorgt. Insgesamt wurden rd. 230 t Bodenmaterial entfernt. Laut
Abschlussbericht von Mull & Partner lag der Schwerpunkt der Verunreinigungen im ersten
Meter unterhalb der Bodenplatte. insgesamt wurden bis 2 m unter Bodenplatte Olmagazin Ver-
unreinigungen mit Mineralélkohlenwasserstoffen festgestellt. Die Méglichkeit einer tiefer-
fuhrenden Verunreinigung wurde hier nicht erfasst und soll nun nachtraglich erfasst werden.

4. Durchgefiihrte Arbeiten
4.1 Geldndearbeiten

Im Bereich des ehemaligen Olmagazins wurden auf einer Fldche von rd. 200 m? zwei Ramm-
kernsondierungen mit einer maximalen Endteufe von 5 m unter GOK (Geléndeoberkante)
niedergebracht. Aufierdem wurden in der Freiflache auf dem ehemaligen Grundstiick Calderys
und dem Nachbargrundstiick der Hagen-Stiftung im Zuge einer hydrogeologischen Unter-
suchung zwei weitere Rammkernsondierungen bis 4 m unter GOK abgeteuft. Aus den
Sondierungen wurden insgesamt 16 Bodenproben entnommen. Die Geldndearbeiten wurden
am 09.12.2014 und 10.12.2014 durchgefiihrt.

In der Tabelle 1 sind die Ergebnisse der durchgefihrten Gelandeuntersuchungen in einer Uber-
sicht zusammengefasst (Tiefe und Lage der Sondierungen und Tiefe der Unterkante der fest-
gestellten Auffillung, Probennahme). Die Festlegung der Bohransatzpunkte erfolgte ohne Ver-
dacht (RKS 1, RKS 2) bzw. orientierte sich an der Lage des ehemaligen Olmagazins (RKS 3,
RKS 4).

3 RCL-Runderlass: Ministerialerlass ,Giteliberwachung von mineralischen Stoffen im Stralten- und Erdbau® (09.10.2001)
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4.2 Chemische Untersuchungen

Im Hinblick auf eine Abschétzung moglicher Bodenverunreinigungen wurden einzelne Boden-
proben je nach Verdacht auf ihren Gehalt an polyzyklischen Aromaten (PAKqs n. EPA), Mineral-
dlkohlenwasserstoffen (KW-Index) und Schwermetallen (SM, inkl. Arsen) untersucht. Die Erge-
bnisse der chemischen Untersuchungen sind in der Tabelle 3 aufgefihrt. Die Priifberichte des
Labors finden sich in der Anlage 3.

Tab. 1: Durchgefiihrte Sondierungen und Untersuchungsumfang

Sondierung Endteufe UK Auffiillung | Probebezeichnung | Untersuchte
mu. GOK m u. GOK Parameter

RKS 1(1,1 m) KW, SM, PAK
RKS 1 40 1,1 RKS 1 (1,8 m)
RKS 1 (4,0 m)

RKS 2 (0,0 m)
RKS 2 (2,0 m)
RKS 2 (3,5 m)
RKS 2 (4,0 m)

RKS 2 4,0 0.9

RKS 3 (1,0 m)
| RKS 3(2,0 m) KW
RKS 3 5,0 1,0 RKS 3 (3,1 m)
RKS 3 (4,0 m) KW
RKS 3 (5,0 m)

RKS 4 (0,8 m)
RKS 4 (2,0 m)
RKS 4 (2,9 m)
RKS 4 (4,0 m)

RKS 4 4,0 0.8

Legende: SM:  Schwermetalle (Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksiiber, Zink)
KW:  Kohlenwasserstoff-index
PAK: Polyzyklische Aromaten (16 nach EPA)

5. Untersuchungsergebnisse
5.1 Bodenprofile

Die geologische Karte weist flir den untersuchten Bereich miozéne Tone der Kdlner Schichten
unter pleistozénen Mittelterrassensedimenten in Form von Sand und Kies aus.

Anhand der Bodenaufschlisse mittels Rammkernsondierungen wurden in der Untersuchungs-
flache die nachfolgend beschriebenen Bodenprofile ermittelt. Die Bohrprofile gem. DIN 4023
befinden sich in Anlage 2.
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Auffiillung

In der Sondierung RKS 1 (Hagen-Stiftung) wurde ab Geléndeoberkante bis 1,1 m unter GOK
eine Auffillung aus Schlacke und Bauschutt mit Ziegelbruch sowie kiesigen, sandigen und
geringen schiuffigen Anteilen aufgeschlossen.

In der RKS 2 (Freiflache ehem. Betriebsgelénde Calderys) wurden bis 0,9 m unter GOK umge-
lagerte Terrassensedimente aus sandigem, schwach schiuffigem Kies erbohrt.

Die im Bereich des zurlickgebauten Olmagazins niedergebrachten Sondierungen RKS 3 und
RKS 4 weisen ab GOK eine 0,8 m bis 1,0 m méchtige Schicht aus RCL-Material in Form von
sandigem Schotter auf.

Terrassenablagerung

In den Sondierungen RKS 3 und RKS 4 wurden bis zur erreichten Endteufe in 4,0 m unter GOK
bzw. in den Sondierungen RKS 1 und RKS 2 bis in Tiefen von 1,8 m bzw. 3,5 m unter GOK
Terrassenablagerungen in Form von Sanden mit variierenden kiesigen und schiuffigen Anteilen
bzw. Kiesen mit sandigen und bereichsweise geringen schluffigen Anteilen erbohrt.

Koélner Schichien

In den Sondierungen RKS 1 bis RKS 3 wurden bis zur erreichten Endteufe in maximal 5,0 m
unter GOK miozéne Kdélner Schichten in Form von grauem Ton aufgeschlossen.

Auch unterhalb der Endteufe stehen nach ortlicher Erfahrung weiterhin Terrassenablagerungen
bzw. Kélner Schichten an.

5.2 Grundwasser

Zum Zeitpunkt der Felderkundungen am 09.12.2014 und 10.12.2014 wurden durch Bohrloch-
messungen mit dem Lichtlot in den Sondierungen RKS 1, RKS 3, RKS 4 und RKS 5 in Tiefen
zwischen rd. 0,7 m und rd. 2,3 m unter GOK ein freier Grundwasserspiegel festgestelit.

Nach Auswertung der hydrogeologischen Situation bewegt sich der oberste, durchgangige
Grundwasserhorizont innerhalb der gut wasserleitféhigen Terrassenablagerungen

Die Karte der Grundwasserhohengleichen (Blatt Bonn L5308) weist fiir den untersuchten
Bereich im Zeitraum von April 1988 (Zeitraum mit relativ hohem Grundwasserstand) einen
Grundwasserstand zwischen 50 mNN und 51 mNNm aus.

Im Nahbereich des Grundstiicks liegen diverse Grundwassermessstellen. Die Daten der
mafgebenden Messstelle sind nachfolgend dargestelit.
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Tab. 2: Daten einer nahegelegenen Grundwassermessstelle
Nr. Lage Beobachtungs- | maximaler Grundwasserstand / minimaler
zeitraum Flurabstand mit Datum

070201912 | 300 m nordwestlich seit 1995 58,47 mNHN /7,70 m (28.05.1999)

Nach langer andauernden Niederschlagsperioden bzw. Starkregenereignissen konnen sich
zudem im anstehenden Untergrund oberhalb des Grundwassers bereichsweise Staunasse-
bzw. Schichtwasserbereiche bilden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand und fachgutachterlicher Ansicht muss im Untersuchungs-
bereich mit flurnahem Grundwasser gerechnef werden.

Der Untersuchungsbereich liegt unmittelbar nordéstlich des Naturschutzgebietes BN-009
,Feuchte Griinlandbrachen und Mahwiesen Kohlkaul* sowie nordwestlich des Landschafts-
schutzgebietes LSG 5108-002. Das betrachtete Grundstick liegt aufterhalb von Wasserschutz-
gebieten.

5.3 Chemische Untersuchungen

Zur Abschatzung ggf. vorhandener schédlicher Bodenverunreinigungen durch die bisherige ge-
werbliche Nutzung wurde an den ausgewahiten Untersuchungspunkten aufféllige Boden-
schichten auf ihren KW-, PAK- und Schwermetall-Gehalt untersucht.

Folgende Bodenproben wiesen in einer ersten Voruntersuchung organoleptische Auffalligkeiten
auf (Tab. 3):

Tab. 3: Ergebnisse der organoleptischen Voruntersuchung
Sondierung Sondiertiefe Material Organoleptische Auffalligkeiten /
mu. GOK Bemerkungen
RKS 1 1,1 Auffiliung Schlacke, Bauschutt, mit Ziegelbruch
RKS3 2,0 Terrassenablagerung | muffiger Geruch
RKS 3 4,0 Terrassenablagerung | Olgeruch
RKS 4 4,0 Terrassenablagerung | muffiger Geruch

Alle anderen Bodenproben wiesen keine relevanten organoleptischen Auffélligkeiten auf.

Die Ergebnisse der chemischen Untersuchungen der Bodenproben (durchgeflihrt vom Umwelt
Control Labor UCL, K&In) sind in der Tabelle 4 dargestellt. Die Prifberichte befinden sich in
Anlage 3.
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Die auf dem Gelande der Hagen-Stiftung in der Sondierung RKS 1 aufgeschlossene Auffilllung
weist nur geringe Schadstoff-Gehalte auf. Keiner der hier Uberpriften Parameter (KW, PAK,
SM) zeigt relevante Konzentrationserhohungen.

Im Bereich des ehemaligen Olmagazins konnten nur geringe Mineraldlkohlenwasserstoffgehalte
gemessen werden. Lediglich die bis 4,0 m unter GOK anstehenden Terrassenablagerungen
weisen im Bereich der RKS 3 KW-Gehalte von 470 mg/kg auf. Die unterlagernden Boden-
schichten weisen keine Auffalligkeiten auf.

In allen anderen Proben lagen KW-Gehalte unterhalb der Bestimmungsgrenze vor.

Tab. 4: Analysenergebnisse der Bodenproben (Parameter: KW, PAK, SM)
Angaben in mg/kg (Uberschreitungen fett gedruckt
Parameter RKS1 | RKS3 | RKS3 [RKS4,]| BBodSchV LAWA
(1,4 m) | (2,0 m) | (4,0m) | (4,0m) | Priifwerte ' | Priifwerte .
mgrkg
KW-Index 120 n.n. 470 | n.. - 300 - 1.000
Y PAK 1,78 - - - - 2-10
Benzo(a)pyren 0,3 - - - 12
Arsen i - - - 140 -
Blei 67 - - - 2.000 -
Cadmium 0,66 - , - - 60 -
Chrom (ges.) 32 - - - 1.000 -
Kupfer 23 - - - = -
Nickel 24 - - - 900 -
Quecksilber n.n. - - - 80 -
Zink 130 - - - - -
Legende:

n.n.: nicht nachweisbar
1 Prisfwerte der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-Mensch, Industrie- und Gewerbegebiete
2 Prijfwerte: LAWA-Orientierungswerte fir Boden(-luft)belastungen der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser

6. Zusammenfassung / Bewertung

Bei der untersuchten Fliche handelt es sich um Bereiche des ehemaligen Betriebsgelandes der
Calderys Deutschland GmbH sowie ein Grundsttick der Hagen-Stiftung. Die auf dem
Betriebsgrundstiick der Calderys Deutschland GmbH vorhandenen Gebaude und Anlagen
wurden 2013 unter gutachterlicher Begleitung vollsténdig zurlickgebaut. Das Grundstlick wurde
mit RCL-Material aus den Abbrucharbeiten aufgefilit.

Insgesamt wurden durch unser Biro vier Sondierungen bis max. 5 m Tiefe niedergebracht.
Hierbei wurde in mehreren Sondierungen organoleptisch auffalliges Bodenmaterial in Form von
Auffillungen und Terrassenablagerungen aufgeschlossen. Die Aufflllung erreicht Tiefen von
bis zu 1,1 m unter GOK (RKS 1).
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Die durchgefiihrten chemischen Untersuchungen sollten der Klarung einer Gefahrdung der im
BBodSchG festgelegten Wirkungspfade bei einer auch kinftig gewerblichen Nutzung der
Fliche dienen. Keine der festgestellten Schadstoffkonzentrationen Ubersteigt die in der
BBodSchV festgelegten Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch, Bereich Industrie- und
Gewerbegrundstiicke. Die im Bereich des ehemaligen Olmagazins in der bis 4,0 m unter GOK
erbohrten Terrassenablagerung festgestellten KW-Belastung (470 mg/kg) liegt im unteren
Bereich der in der LAWA-Liste festgelegten Priifwerte und kann nach fachgutachterlicher Ein-
schatzung im Boden verbleiben. Somit kann eine Geféhrdung von Menschen und Grundwasser
iber die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nach derzeitigem Kenntnis-
stand ausgeschlossen werden. Weitere Untersuchungen oder Sanierungsmafnahmen sind
unserer Ansicht nach nicht erforderlich.

Alle Bewertungen beziehen sich auf die durch die Untersuchungspunkte erfassten Bereiche

(s. Anl. 1) und die Ergebnisse der durchgefiihrten chemischen Bodenuntersuchungen. Aufgrund
der punktuellen Aufschlussmethodik mittels Rammkernsondierungen ist nicht auszuschliefien,
dass (weitere) kleinrdumige Bodenverunreinigungen unerkannt blieben.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken gegen
eine auch weiterhin industriell-gewerbliche Nutzung des untersuchten Areals bestehen.

GEO CONSULT

Geologen fir Umwelt und Baugrund

Norbert Bach Marcel Reuter
(Dipl.-Geologe) (Dipl.- Geologe)
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GEO CONSULT Projekt: B-Plan-Gebiet Nr. 209 Anlage 2

Geologen f. Umwelt u. Baugrund "Pltzchensweg" (14112000) Datum: 09.12.2014

Maarweg 8, 51491 Overath
Tel. 02206/9027-30 Fax 9027-33 Auftraggeber: H+B Stadtplanung PartG Bearb.: Reu

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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Legende und Zeichenerkldarung nach DIN 4023
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IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

UCL Umwell Control Labor GmbH /f Postfach 2063 // 44510 Linen // Deutschland

GEO CONSULT Ansprechpartner: Dipl.-Ing. Stephan Evers
Geologen fur Umwelt und Baugrund Toon: e et
efax: -
Maarweg 8 E-Mail: stephan.evers
51491 Overath @ucl-labor.de

Priifbericht - Nr.: 14-59351-001/1
Priifgegenstand: Boden

GEO CONSULT, Maarweg 8, 51491 Overath / 52851
14112000 St. Augustin, Piitzchenweg
17.12.2014 | UCL-Kurier

Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:

Prifzeitraum: 17.12.2014 - 22.12.2014
Probenbezeichnung RKS 1 (1,1 m)v. 09.12.2014 Bestimmungsgrenze
Parameter Methode
Probe-Nr. 14-59351-001
Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenriickstand 105°C % 84,4 0,1 DIN EN 12880 (S2a)iL

Analyse bez. auf den Trockenriickstand

Arsen mg/kg 1" 1 DIN EN ISO 11885,L
Blei mg/kg 67 1 DIN EN ISO 11885,L.
Cadmium mg/kg 0,66 0.1 DIN EN ISO 11885,
Chrom gesamt mg/kg 32 1 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer mg/kg 23 1 DIN EN ISO 11885;L
Nickel mg/kg 24 1 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber mg/kg <0, 0,1 DIN EN 1483;L

Zink mg/kg 130 10 DIN EN ISO 11885;L.
Kohlenwasserstoffindex mg/kg 120 50 DIN EN ISO 16703;L
PAK

Naphthalin mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl, Nr.1 NRW,L
Acenaphthylen mg/kg <0,5 05 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
Acenaphthen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Fluoren mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl, Nr.1 NRW,L
Phenanthren mg/kg 0,30 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Fiuoranthen ma/kg 0,40 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Chrysen mg/kg 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* mg/kg 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzolk]fluoranthen® mg/kg 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzol[a]pyren mg/kg 0,30 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
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IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

Seite 2 von 2 zum Priifbericht Nr. 14-59351-001/1 20141222-9290872
barameter Probenbezeichnung RKS 1 (1,1 m} v. 09.12.2014 Bestimmungsgrenze Vothode
Probe-Nr. 14-59351-001
Einheit
Dibenz[ah]anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl, Nr.1 NRW,L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg 0,08 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW:L
Indeno[1,2,3-cdjpyren” mg/kg 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg 1,78 LUA Merkbl, Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO ma/kg 0,38 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
S#aureaufschluss + DIN EN 13346 (S7a);L

nb. = nicht bestimmbar _ n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe  AG=Auftraggeberdaten + = durchgeftihrt

Standortkennung (Der Norm nachgestelite Buchstabenkombination): H=Hannover, KlI=Kiel, L=Lanen
b l/ %—3

23.12.2014 Dipl.-Ing. Stephan Evers (Kundenbetreuer)
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IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

Ansprechpartner: Dipl.-Ing. Stephan Evers

GEO CONSULT
Geologen fur Umwelt und Baugrund :"::::“1 2221222112‘1’0
elefax: -
Maarweg 8 E-Mail: stephan.evers
51491 Overath @ucl-labor.de
Priifbericht - Nr.: 14-59351-002/1
Priifgegenstand: Boden
Auftraggeber / KD-Nr.: GEO CONSULT, Maarweg 8, 51491 Overath / 52851
Projektbezeichnung: 14112000 St. Augustin, Piitzchenweg
Probeneingang am / durch: 17.12.2014 / UCL-Kurier
Priifzeitraum: 17.12.2014 - 22,12.2014
Probenbezeichnung RKS 3 (2,0 m) v. 09.12.2014 Bestimmungsgrenze
Parameter Methode :
Probe-Nr. 14-59351-002 :
Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenrlickstand 105°C % 93,9 | 0.1 |D’N EN 12880 (S2a);L
Analyse bez. auf den Trockenrlickstand
Kohlenwasserstoffindex mg/kg <50 50 fD’N EN ISO 16703;L

b, = nicht bestimmbar _ n.a. = nicht analysiert  ° = nicht a

Kkreditied  FV = Fremdvergabe  UA=Unterauftragvergabe

Standortkennung (Der Norm nachgestelite Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Linen

23.12.2014

UCL Umwelt Control Labor GmbH // Josef-Rethmann-Str. 5 // 44536 Lunen /f Deutschland // T +49 2306 2409-0 // F +49 2306 2409-10 // info@ucl-labor.de

ucl-labor.de // Amtsgericht Dortmund, HRB 17247 // Geschfts

Durch die DAKKS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priflaboratorium und bekanntgegebene Messstelle nach § 29b Bundesimmissionsschutzgesetz.
Die Akkreditierung gilt fir die in der Urkunde aufgefihrten Priifverfahren. Die Ergebnisse beziehen sich ausschliefSlich auf den Priifgegenstand.
sowie deren Verwendung zu Werbezwecken bedrfen- auch auszugsweise - unserer schriftlichen

Die Veroffentlichung und Vervielféltigung unserer Prifberichte
Genehmigung.

V//

AG=Auftraggeberdaten + = durchgefthrt

>

Dipl.-Ing. Stephan Evers (Kundenbetreuer)

fihrer: Jurgen Comelissen, Oliver Koenen, Martin Langkamp
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IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

UCL Umwelt Control Labor GmbH // Postfach 2063 /f 44510 Lunen // Deutschland

GEO CONSULT Ansprechpartner: Dipl.-lng. Stephan Evers
Geologen fur Umwelt und Baugrund ;e:z:m“ 32212221:2‘1’0
elefax: c
Maarweg 8 E-Mail: stephan.evers
51491 Overath @ucl-labor.de
Prifbericht - Nr.: 14-59351-003/1
Priifgegenstand: Boden
Auftraggeber / KD-Nr.: GEO CONSULT, Maarweg 8, 51491 Overath / 52851
Projektbezeichnung: 14112000 St. Augustin, Piitzchenweg
Probeneingang am / durch: 17.12.2014 | UCL-Kurier
Priifzeitraum: 17.12.2014 - 22.12.2014
Probenbezeichnung RKS 3 (4,0 m) v. 09.12.2014 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 14-59351-003

Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenriickstand 105°C % 86,5 ‘ 0.1 }D/N EN 12880 (S2a)L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Kohlenwasserstoffindex mg/kg 470 50 DIN EN ISO 167031

b, = nicht bestimmbar___n.a. = nicht analysiert ° = nicht akkreditiert  FV = Fremdvergabe UA=Unleralftragvergabe  AG=Auftraggeberdaten + = durchgefuhrt

Standortkennung (Der Norm nachgestelite Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Linen
i. l/ //
. TS

23.12.2014 Dipl.-Ing. Stephan Evers (Kundenbetreuer)

UCL Umwelt Control Labor GmbH // Josef-Rethmann-Str. 5 // 44536 Lanen // Deutschiand // T +49 2306 2400-0 /I F +49 2306 2409-10 // info@ucl-labor.de —
uck-labor.de // Amtsgericht Dortmund, HRB 17247 /f Geschaftsfuhrer: Jargen Cornelissen, Oliver Koenen, Martin Langkamp ({ DAKKS
Hi,  Doathe
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Durch die DAKKS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priflaboratorium und bekanntgegebene Messstelle nach § 29b Bundesimmissionsschutzgesetz. el
Die Akkreditierung gilt fir die in der Urkunde aufgefuhrten Prafverfahren. Die Ergebnisse beziehen sich ausschiieBlich auf den Priifgegenstand.
Die Versffentlichung und Vervielfaltigung unserer Prisfberichte sowie deren Verwendung zu Werbezwecken bediirfen- auch auszugsweise - unserer schriftlichen

Genehmigung. S b 2’\ .
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UGL Umwelt Control Labor GmbH // Postfach 2063 /{ 445610 Lunen // Deutschland

GEO CONSULT Ansprechpaitner: Dipl.-Ing. Stephan Evers
Geologen fur Umwelt und Baugrund 1:""?:: 2221222112‘1’0
etax. &
Maarweg 8 E-Mail: stephan.evers
51491 OVerath @ud.]abor,de
Priifbericht - Nr.: 14-59351-004/1
Priifgegenstand: Boden
Auftraggeber / KD-Nr.: GEO CONSULT, Maarweg 8, 51491 Overath / 52851
Projektbezeichnung: 14112000 St. Augustin, Piitzchenweg
Probeneingang am / durch: 17.12.2014 / UCL-Kurier
Priifzeitraum: 17.12.2014 - 22.12,2014
Probenbezeichnung MP RKS 4 v. 09.12.2014 Bestimmungsgrenze T
Parameter Methade
Probe-Nr. 14-59351-004
Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenrickstand 105°C % 89,9 \ 0,1 \DIN EN 12880 (S2a);L
Analyse bez. auf den Trockenrlickstand
Kohlenwasserstoffindex mg/kg <50 ‘ 50 DIN EN ISO 16703,L
b, = nicht bestimmbar __n.a. = nicht analysiert ° = nicht akkreditiert FV = Fremdvergabe  UA=Unterauftragvergabe AG=Auftraggeberdaten  + = durchgeftihrt

Standortkennung (Der Norm nachgestelite Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Ltnen

;.///ﬁ

23.12.2014 Dipl.-Ing. Stephan Evers (Kundenbetreuer)
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Hydrogeologisches Gutachten

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 209 ,Piitzchensweg*
in Sankt Augustin

Stadt Sankt Augustin, Gemarkung Hangelar, Flur 7, Flurstlicke 1980, 2280, 2282, 3460 u. a.

Projekt-Nr. 14112000 | Schreiben-Nr.; Reu/H0900115 Bearb.. Dipl.-Geol. M. Reuter
Datum: 13.02.2015 Seiten: 7 | Tabellen: 2 Abbildungen: 1 | Anlagen: 3

Auftraggeber: H+B Stadtplanung PartG, Dillenburger Stralle 75, 51105 Koln
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51105 Koln Overath, 13.02.2015
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4. Anlass

Die Stadt Sankt Augustin plant mit dem Bebauungsplan Nr. 209 ,Putzchensweg"” die stadte-
bauliche Erschliefung des ehemaligen Betriebsgelédndes der Calderys Deutschland GmbH
(Gemarkung Hangelar, Flur 7, Flurstiick 2282 u. a.) sowie angrenzender weiterer Grundstiicke
(Flurstiicke 1980, 3460 u. a.). Das Biiro H+B Stadtplanung PartG wurde durch die Stadt Sankt
Augustin mit der Planung der Erschliefungsmafinahme beauftragt.

GEO CONSULT wurde auf Grundlage des Angebotes A-14493-2 vom 07.05.2014 am
17.11.2014 schriftlich damit beauftragt, die Untergrundverhélitnisse zu erkunden, Versicker-
ungsversuche durchzuflihren und Aussagen zur Versickerungsfahigkeit auf den untersuchten
Flachen zu treffen. Ferner wurden Teilbereiche im Zuge einer umwelttechnischen Untersuchung
(Gutachten Reu/U8170115 vom 22.01.2015) auf mdgliche Bodenverunreinigungen untersucht

2. Lage / Morphologie / Geologie / Hydrologie

Das Grundstiick befindet sich im Sankt Augustiner Stadtteil Hangelar und liegt rd. 100 m
sliddstlich der Bundesstrale 56. Im Nordwesten wird das Areal durch die Hangelarer
Industriebahn, im Nordosten durch einen Bachlauf begrenzt. Unmittelbar stiddstlich der
Grundstiicksgrenze befindet sich ein Teich, Eine Ubersicht Uber die Gebdudelage gibt der
nachfolgende Kartenauszug.

Das untersuchte Areal steigt nach Stidosten an und weist Geldndehohen zwischen ca.
70 mNHN und 72 mNHN auf.

“ -
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Die geologische Karte weist fiir den untersuchten Bereich miozéne Tone der Kolner Schichten
unter pleistozinen Mittelterrassensedimenten in Form von Sand und Kies aus.

Auf dem Areal wurden fiinf Rammkernsondierungen mit einer maximalen Endteufe von 5,0 m
unter GOK abgeteuft. Anhand der Bodenaufschiiisse mittels Rammkernsondierungen wurden
in der Untersuchungsflache die nachfolgend beschriebenen Bodenprofile ermittelt. Die Bohr-
profile gem. DIN 4023 befinden sich in Anlage 2. Die Lage der einzelnen Sondierstellen ist in
einem Lageplan dargestellt (Anlage 1).

Oberboden

In der Sondierung RKS 5 (Flurstiick 1980) wurde unterhalb der Oberfléche eine 30 cm méachtige
Oberbodenschicht aus schwach schluffigem Feinsand mit organischen Beimengungen erbohrt.

Auffullung

In der Sondierung RKS 1 (Hagen-Stiftung) wurde ab Geléndeoberkante bis 1,1 m unter GOK
eine Auffiillung aus Schlacke und Bauschutt mit Ziegelbruch sowie kiesigen, sandigen und
geringen schluffigen Anteilen aufgeschlossen.

In der RKS 2 (Freiflache ehem. Betriebsgelande Calderys) wurden bis 0,9 m unter GOK umge-
lagerte Terrassensedimente aus sandigem, schwach schluffigem Kies erbohrt.

Die im Bereich des zuriickgebauten Olmagazins niedergebrachten Sondierungen RKS 3 und
RKS 4 weisen ab GOK eine 0,8 m bis 1,0 m méchtige Schicht aus RCL-Material in Form von
sandigem Schotter auf.

Terrassenablagerung

in den Sondierungen RKS 3 bis RKS 5 wurden bis zur erreichten Endteufe in 4,0 m unter GOK
bzw. in den Sondierungen RKS 1 und RKS 2 bis in Tiefen von 1,8 m bzw. 3,5 m unter GOK
Terrassenablagerungen in Form von Sanden mit variierenden kiesigen und schiuffigen Anteilen
bzw. Kiesen mit sandigen und bereichsweise geringen schiuffigen Anteilen erbohrt.

Kdlner Schichten

in den Sondierungen RKS 1 bis RKS 3 wurden bis zur erreichten Endteufe in maximal 5,0 m
unter GOK miozéne Kélner Schichten in Form von grauem Ton aufgeschlossen.

Auch unterhalb der Endteufe stehen nach drtlicher Erfahrung weiterhin Terrassenablagerungen
bzw. Kdlner Schichten an.

Zum Zeitpunkt der Felderkundungen am 09.12.2014 und 10.12.2014 wurden durch Bohrloch-
messungen mit dem Lichtlot in den Sondierungen RKS 1, RKS 3, RKS 4 und RKS 5 in Tiefen
zwischen ca. 0,7 m und rd. 2,3 m unter GOK ein freier Grundwasserspiegel festgestellt.

-
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Nach Auswertung der hydrogeologischen Situation bewegt sich der oberste, durchgangige
Grundwasserhorizont innerhalb der gut wasserleitfahigen Terrassenablagerungen

Die Karte der Grundwasserhdhengleichen (Blatt Bonn L5308) weist fir den untersuchten
Bereich im Zeitraum von April 1988 (Zeitraum mit relativ hohem Grundwasserstand) einen
Grundwasserstand zwischen 50 mNN und 51 mNNm aus.

Im Nahbereich des Grundstiicks liegen diverse Grundwassermessstellen. Die Daten der
mafgebenden Messstelle sind nachfolgend dargestelit.

Tab. 1: Daten einer nahegelegenen Grundwassermessstelle
Nr. Lage Beobachtungs- | maximaler Grundwasserstand / minimaler
zeitraum Flurabstand mit Datum

070201912 | 300 m nordwestlich seit 1995 58,47 mNHN /7,70 m (28.05.1999)

Nach langer andauernden Niederschlagsperioden bzw. Starkregenereignissen kénnen sich
zudem im anstehenden Untergrund oberhalb des Grundwassers bereichsweise Staunasse-
bzw. Schichtwasserbereiche bilden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand und fachgutachterlicher Ansicht muss im Untersuchungs-
bereich mit flurnahem Grundwasser gerechnet werden.

Der Untersuchungsbereich liegt unmittelbar norddstlich des Naturschutzgebietes BN-009
Feuchte Grunlandbrachen und Mahwiesen Kohlkaul* sowie nordwestlich des Landschafts-
schutzgebietes LSG 5108-002, Das betrachtete Grundstiick liegt auRerhalb von Wasserschutz-
gebieten.

3. Versickerungsversuche und k-Wert Ermittlung

Bei der Ermittlung des Wasseraufnahmevermdgens nach den Richtlinien des USBR Earth
Manual wird vor Messung der Sickerfahigkeit das Bohrloch mit einem Filterrohr ausgebaut und
durch Einftillen von Wasser iiber 45 Minuten gesattigt. Im Anschluss daran wird die versicke-
rnde Wassermenge Q pro Zeiteinheit gemessen.

Die Berechnung der wirksamen Sickerflachen und der Sickerraten wird nach dem Regelwerk
der Abwassertechnischen Vereinigung, Arbeitsblatt DWA-A 138 (Mérz 2005) vorgenommen.

Die k-Werte werden nach USBR Earth Manual (iber die "Formel I" oder die "Formel 11" fir die
ungesattigte bzw. teilgeséattigte Bodenzone (ke-Wert) berechnet:

VW -



Seite 6 Reu/H0900115 B-Plan Nr. 209 “Putzchensweg”

ke=Q/ (CuxrxH)[cm/s] )
ki=2xQ/((Cs+4)xrx(Tu+H-A)) [em/s] (i
K = Durchfssigkeltsbeiwert [em/s]

Q = versickerte Wassermenge [cm®/s]

Cu, Cs = Koeffizient nach USBR

r = Ausbauradius [cm}

Tu = Tiefe Wassersplegel bis Grenze der untersuchten Schicht

H = Héhe Wasserspiegel Uiber Bohriochsohle

A = Ldnge unverrohrtes Bohrloch [em]

In Abhangigkeit vom Verhaltniswert H/Tu zu Tu/A wird die "Formel I" oder die "Formel II" zur
k-Wert-Berechnung herangezogen. Aus den gemessenen Versickerungswerten errechnen sich
die nachfolgend dargestellten Durchlassigkeitsbeiwerte (Tab. 2).

Tab. 2: Ergebnisse der durchgefihrten Sickerversuche
Untersuchungspunkt | Bodenart Wassersédule [m] keWert [m/s]
RKS 1/8V1 Auffillung, Terrassenablagerung | keine Versickerungsversuch durchfiihrbar
¥ Schichtenwasser bel 0,65 m u. GOK

RKS 2/ 8V 2 flach Terrassenablagerung 0,9-2,0 1,156 x 105
(Kies, sandig, schwach schluffig)

RKS 2/ SV 2 tief Terrassenablagerung 0,430 1,83x10%°
(Kies, sandig / Sand, kiesig)

RKS:5/ 8V 3 flach Terrassenablagerung 0,3~1,8 3,68 x 10
(Mittelsand, schwach Kiesig)

RKS 5/ 8V 3 tief Terrassenablagerung 2,2-4,0 8,74 x 107
(Sand, stark schluffig)

Die von der DWA im Arbeitsblatt A 138 empfohlenen Durchldssigkeitsbeiwerte fur die Beseiti-
gung von Niederschlagswasser liegen zwischen 5 x 10 m/s und 1 x 10 m/s.

Den rolligen Terrassenablagerungen (Bodengruppen SW, SE, GW) kann ein Durchlassig-
keitsbeiwert zwischen ki= 1,0 x 10°m/s und ki= 2,0 x 10° m/s zugeordnet werden. Diese Werte
liegen im Bereich des von der DWA definierten Intervalls, eine Versickerung ist hier somit
theoretisch méglich.

Im Bereich der Sondierung RKS 5 wurden bindige Terrassenablagerungen (Bodengruppe
sU) aufgeschlossen. Firr diese wurde ein Durchldssigkeitsbeiwert k= 9,0 x 107 m/s ermittelt.
Dieser Wert liegt auRerhalb des von er DWA festgelegten Intervalls. Aufgrund dessen ist im
Bereich bindiger Terrassenablagerungen (Hochflutbildungen) von einer Niederschlagsver-
sickerung abzusehen.
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Den in den Sondierungen RKS 1 bis RKS 3 aufgeschlossenen Kélner Schichten (Ton) kann er-
fahrungsgeman ein Durchl3ssigkeitsbeiwert ki< 1,0 x 10® m/s zugewiesen werden. Eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser ist in diesen Schichten nicht méglich.

im Bereich der Rammkernsondierung RKS 1 konnte aufgrund flurnaher Grundwasserfiihrungen
keine Versickerungsversuch durchgefihrt werden.

5. Zusammenfassung / Bewertung

In weiten Teilen des untersuchten Bereiches stehen oberflachennah Auffiillungen aus RCL-
Material, umgelagertem natiirlichem Bodenaushub und Bauschutt-Schiacke-Gemischen an.
Grundsatzlich ist von einer Versickerung in der Auffillung abzusehen.

Die durchgefiihrten Versickerungsversuche ergaben flir die anstehenden Terrassenablager-
ungen Durchlassigkeitsbeiwerte zwischen kr= 1,0 x 10°m/s und k= 9,0 X 107 m/s. Fur eine
Versickerung ist gemaR den Vorgaben der DWA grundsatzlich ein Durchiéssigkeitsbeiwert
zwischen 5 x 10° m/s und 1 x 10 m/s nachzuweisen. Werte innerhalb des zuldssigen Intervalls
konnten nur bereichsweise ermittelt werden.

In den im Bereich der Sondierungen RKS 1 bis RKS 3 erbohrten, tonigen Kélner Schichten ist
aufgrund der erfahrungsgemaf geringen Durchldssigkeitsbeiwerte eine Niederschlagswasser-
versickerung nicht moglich. Hier solite hinsichtlich der Gefahr eines Aufstaus in den gering-
méchtigen Terrassenablagerungen auch in diesen keine Versickerung erfolgen.

GemaR den Vorgaben der DWA muss zwischen der Unterkante einer Versickerungsanlage und
dem mittleren héchsten Grundwasserstand mindestens 1,0 m Abstand liegen. Aufgrund der im
Untersuchungsbereich ermittelten, flurnahen Grundwasserstinde kann dieser Mindestabstand
nicht gewahrleistet werden.

Aufgrund der vorgenannten Griinde, allen voran des flurnahen Grundwassers, ist eine Nieder-
schlagswasserversickerung im Bereich des B-Plans Nr, 209 ,Patzchensweg” nach fachgut-
achterlicher Einschatzung nicht moglich. Wir empfehlen, Dach-, Verkehrs- und Freiflichen
iiber die kommunale Kanalisation zu entw#ssern. Sofern aus planungstechnischen Griinden
eine Niederschlagswasserversickerung unumganglich ist, sollte im Vorfeld eine Abstimmung mit
der unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises erfolgen. Ferner sind am geplanten
Standort der Versickerungsanlage Detailuntersuchungen vorzunehmen.

GEO CONSULT

Ggologen fi selt und Baugrund

Dipl.-Geol. Marcel Reuter
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GEO CONSULT Projekt: B-Plan-Gebiet Nr. 209 Anlage 2

Geologen f. Umwelt u. Baugrund "Putzchensweg" (14112000) Datum: 09.12.2014

Maarweg 8, 51491 Overath
Tel. 02206/9027-30 Fax 9027-33 Auftraggeber: H+B Stadtplanung PartG Bearb.: Reu

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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GEO CONSULT PIoj_(_akt: B-PIan-C-‘flebiet Nr. 209 Anlage 2
Putzchensweg" (14112000) Daturm: 09.12.2014

Geologen f. Umwelt u. Baugrund

Maarweg 8, 51491 Overath
Tel. 02206/9027-30 Fax 9027-33 Auftraggeber: H+B Stadtplanung PartG Bearb.: Reu

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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GEO CONSULT

Geologen f. Umwelt u. Baugrund
Maarweg 8, 51491 Overath

Tel. 02206/9027-30 Fax 9027-33

Projekt: B-Plan-Gebiet Nr. 209
"Putzchensweg" (14112000)

Anlage 2

Datum: 09.12.2014

Auftraggeber: H+B Stadtplanung PartG

Bearb.: Reu

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

RKS 3

0,00

-0,25

S —

-0,50

-0,754

~ e

1,00

44 Auffiillung (RCL-Material)

= Schotter, sandig
L grau, erdfeucht, mitteldicht

@y [2]

v 080
00.12.2014

-1,00

-1,251

-1,50

-1,75

N —

2,00

ve Terrassenablagerung
e Grobsand, kiesig, muffiger Geruch

q%e braun, erdfeucht, mitteldicht

G [5]

-2,00

-2,254

-

-2,50

-2,75

-3,00 310

oo Terrassenablagerung

e Fein- bis Mittelsand, kiesig
.8 braun, erdfeucht, mitteldicht

Gw (5]

-3,25

o w—

-3,50

-3,754

T—

4,00

ce Terrassenablagerung
i Mittelsand, kiesig, Olgeruch
.8 braun, erdfeucht, mitteldicht

& [2]

-4,00

-4,25

-4,50

-4,75

5,00

e i—

Lt

||II|||||I| |I lll”ll

Kélner Schichten
Ton
grau, erdfeucht, steif

@ []

-5,00

Héhenmalstab 1:25




GEO CONSULT

Geologen f. Umwelt u. Baugrund
Maarweg 8, 51491 Overath

Tel. 02206/9027-30 Fax 9027-33

Projekt: B-Plan-Gebiet Nr. 209
"Plitzchensweg" (14112000)

Anlage 2

Datum: 09.12.2014

Auftraggeber: H+B Stadtplanung PartG

Bearb.: Reu

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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Geologen f. Umwelt u. Baugrund
Maarweg 8, 51491 Overath

Tel. 02206/9027-30 Fax 9027-33

Projekt: B-Plan-Gebiet Nr. 209
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Anlage 2

Datum: 09.12.2014

Auftraggeber: H+B Stadtplanung PartG

Bearb.: Reu

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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GEO CONSULT P'foj?kt: B—PIan-G"ebiet Nr. 209 Anlage 2
Putzchensweg" (14112000) Datum: 07.08.2014

Geologen f. Umwelt u. Baugrund

Maarweg 8, 51491 Overath
Tel. 02206/9027-30 Fax 9027-33 Auftraggeber: H+B Stadtplanung PartG Bearb.: Ko

Legende und Zeichenerklarung nach DIN 4023
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GEO CONSULT
Geologen f. Umwel
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Projekt: B-Plan-Gebiet Nr. 209 Anlage 2

t u. Baugrund Putzchensweg" (14112000) Datum: 07.08.2014
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Tel. 02206/9027-30 Fax 9027-33 Auftraggeber: H+B Stadtplanung PartG Bearb.: Ko

Legende und Zeichenerklarung nach DIN 4023
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GEO CONSULT

VGeologen fir Umwelt und Baugrund

Projekt-Nr.: 14112000
Datum 10.12.2014
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GEO CONSULT

V;ologen fir Umwelt und Baugrund

Sickerversuch RKS 2/ SV 2 flach Projekt-Nr.: 14112000
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VGeoIogen fir Umwelt und Baugrund :

Projekt-Nr.: 14112000
Datum 10.12.2014
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VGeoIogen filr Umwelt und Baugrund

Sickerversuch RKS 5/ SV 3 flach

Projekt-Nr.: 14112000
Datum 10.12.2014
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VGeologen fiir Umwelt und Baugrund

Projekt-Nr.: 14112000
Datum 10.12.2014
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 23.02.2015
Drucksache Nr.: 15/0068

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 17.03.2015 offentlich / Entscheidung
schuss

Betreff

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 809 'An der Kleinbahn';

Bericht zum derzeitigen Sachstand des Verfahrens sowie iiber die offentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 10.12.2014 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 809 1. Anderung ,An der Kleinbahn" geméaR § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich auszulegen und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Absatz. 2 BauGB durchzuftihren.

Die offentliche Auslegung wurde am 23.12.2014 im Amtsblatt der Stadt Sankt Augustin be-
kannt gemacht und fand vom 06.01.2015 bis einschlieflich dem 06.02.2015 statt. Im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Bedenken seitens privater Dritter vorge-
bracht.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden
keine grundsatzlichen Einwande gegen die Planung vorgebracht. Die eingegangenen Stel-
lungnahmen werden derzeit ausgewertet und - falls nétig - der vorliegende Planentwurf ent-
sprechend Uberarbeitet.

Vor Abschluss des Bauleitplanverfahrens bzw. vor der Erteilung einer Baugenehmigung soll
mit dem Investor ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden. Dieser Vertrag regelt u.a.
die Herstellung einer Verkehrsanbindung des Marktes an die Pleistalstrafle L 143 und die
Herstellung einer fuBlaufigen ErschlieBung tber die StraBe Am Steinmorgen auf Kosten des

WQC}
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Investors. Ferner werden im Vertrag die Entwasserung und die ¢kologischen Ausgleichs-
mafRnahmen gesichert.

Der Vertrag lag bereits im November 2014 endverhandelt vor. Aufgrund einer Abloseforde-
rung fur den Bau der Anbindung des Marktes an die Pleistalstrale seitens des Landesbe-
triebs Stralken.NRW hat sich die Vertragsunterzeichnung bis dato verzégert. Nach Prifung
des Sachverhalts durch die Stadtverwaltung fehlt einer Abléseforderung des Landesbe-
triebs jedoch die rechtliche Grundlage und wurde daher begriindet zurlickgewiesen. Die
Unterzeichnung des stédtebaulichen Vertrags soll daher nun zeitnah vollzogen werden.

Der zum Bau des Marktes ebenfalls erforderliche Grundstlickserwerb eines stadtischen
Flurstiicks im Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurde dem Rat der Stadt Sankt Au-
gustin in seiner Sitzung am 04.03.2014 zum Beschluss vorgelegt (s. DS Nr. 14/0420).

Auf der Grundlage des derzeitigen Verfahrensstandes sowie vor dem Hintergrund der ein-
gegangenen Stellungnahmen wird von Seiten der Verwaltung davon ausgegangen, dass
der Satzungsbeschluss dem Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss vorberatend in
seiner Sitzung am 02.06.2015 sowie dem Rat am 17.06.2015 vorgelegt werden kann.

In Abstimmung mit dem Investor wird davon ausgegangen, dass der Bau und die Inbetrieb-
nahme des geplanten Nahversorgungsmarktes noch im Jahr 2015 erfolgen kénnen.

ster Beigegrdneter

Die MaRnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ ]uber- oder auBerplanméBigem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auBerplanméaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

~44-



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 24.02.2015
Drucksache Nr.: 15/0069

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 17.03.2015 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 17.06.2015 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 421 - Teilbereiche B und C 'MarktstraRe’, Erlass einer
Verdnderungssperre

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-

tin, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieflt, fur das Gebiet in der Gemarkung Obermen-
den, Flur 6 westlich der MarktstraRe und der Strale ,Auf dem Acker®, nérdlich des Sport-
platzes und 6stlich der MittelstraRe auf der Grundlage der §§ 14 und 16 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) eine Veranderungssperre zu erlassen. Der Bereich ist identisch mit dem in Aufstel-

lung befindlichen Bebauungsplan Nr. 421 — Teilbereiche B und C ,Marktstra3e®.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vom Februar

2015 (Anlage 1) zu entnehmen. Der Plan ist Bestandteil der Satzung.
Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden Fassung:

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).
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Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat am 28.04.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 421 ,Marktstrale" beschlossen und folgende Planungsziele dargelegt:

Nachverdichtung im Ortszentrum, um dem Siedlungsdruck auf die Au3enbereiche ent-

gegenzutreten und die vorhandene Infrastruktur zu stérken,

e Einbeziehung der Flachen der Gartnerei sowie der angrenzenden Grundstiicke, um das

Entwicklungspotential des Gebietes auszuschdpfen,

e Realisierung von Einzel- bzw. Doppelhausbebauung sowie Geschosswohnungsbau

gemal den stadtebaulichen Entwirfen,

e Gliederung des Geltungsbereiches in drei Teilbereiche (A, B und C), um eine stufen-
weise Entwicklung zu ermoglichen (Berticksichtigung der Belange des Gértnereibetrei-

bers bei der Ausweisung bzw. Uberplanung der Flachen).

Auf Grundlage dieser Planungsziele besteht fiir einen Teilbereich dieser Flache bereits seit
dem 14.12.2011 der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 421 A ,Marktstralle”. Aus den
oben beschriebenen Planungszielen erklart sich auBerdem, weshalb fur die Teilbereiche B

und C bisher noch kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan aufgestellt wurde.

In Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung besteht gemal den stadtebaulichen Entwirfen
von 2010 die Absicht, das Plangebiet ausschlieRlich Uber die Marktstrafie an das klassifi-
zierte Stralensystem anzubinden. Eine Verknipfung zu den angrenzenden Wohngebieten
bzw. an die MittelstraRe wird nur flr den FulRgénger- und Radverkehr vorgesehen. Darliber
hinaus wird die MarktstraBe als geeignet eingestuft, den zusétzlichen Verkehr aus dem

Plangebiet aufzunehmen und tber die weiteren Anbindungen schadlos abzuwickeln.

Die seit Anfang 2014 laufenden Untersuchungen der Stadtteilentwicklungsplanung zur Revi-
talisierung des Ortskerns von Sankt Augustin-Menden beziehen sich rdumlich auch auf den
0.g. Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Aus diesem Grund ist die Entwicklung der
Teilbereiche B und C auch inhaltlich bei der Konze'pterstellung behandelt worden. Im Rah-

men der Uberlegungen, wie die Burgstralle verkehrlich entlastet werden kann, ist der Bau
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einer VerbindungsstraBe zwischen Marktstrale und Mittelstralie diskutiert worden. Im Be-
richt zur Stadtteilentwicklungsplanung wird allerdings empfohlen, von einer Verbindungs-
stralBe abzusehen. Stattdessen wird angeregt, eine kiinftige Wohngebietserschliefung an

die Mittelstralle anzubinden.

Es wird deutlich, dass die Planungen von 2010 und die aktuellen Planungen von grundsétz-
lich unterschiedlichen Erschlieungsvarianten ausgehen. Im Zuge der Entwicklung des In-
nenbereiches sind also die ErschlieBungsvarianten neu zu beraten und zu diskutieren. Bis
zu einer Entscheidung sollten daher im betreffenden Geltungsbereich keine baulichen Ver-
anderungen vorgenommen werden, die mogliche ErschlieBungsvarianten ausschliefien.
Der Stadtverwaltung liegt eine Anfrage zu einem Bauvorhaben im betreffenden Geltungsbe-

reich vor, die zeitnah in einen Bauantrag miinden wird.

Um sicherzustellen, dass eine Entscheidung tiber die verkehrliche ErschlieBung im Zentrum
von Menden nicht durch zwischenzeitlich stattfindende Bautatigkeit vorweggenommen wird,
ist der Erlass der in der Anlage beigefiigten Satzung Uber eine Verdnderungssperre not-
wendig. Da die nachste Ratssitzung erst am 17.06.2015 stattfinden wird, sollte im An-
schluss an die Beratung im UPV ein Eilbeschluss/eine Dringlichkeitsentscheidung herbeige-

fuhrt werden.

In\Vertretung
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Die Malinahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral

[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ luber- oder auRerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.
[ ]uber- oder aulerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
Anlagen:

Anlage 1: Geltungsbereichsplan

Anlage 2: Satzung

. {?) \/ -
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Satzung
der Stadt Sankt Augustin liber eine Veranderungssperre
fiir das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 421 — Teilbereiche B und C
,Marktstrale®

Aufgrund der §§ 14 und 16 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 7 der Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GONRW) beschlief3t der Rat der Stadt
Sankt Augustin nachfolgende Satzung.

Rechtsgrundiagen in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden Fassung:
Gemeindeordnung (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666), Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414).

§1

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat am 28.04.2010 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 421 Marktstrale® beschlossen. Fir einen Teilbereich dieser Flache
besteht seit dem 14.12.2011 der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 421 A
,Marktstrale“. Bis zur Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans auf der (ibrigen
Teilflache wird zur Sicherung der stédtebaulichen Planung fiir dieses Gebiet eine
Verédnderungssperre erlassen.

§2

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre ist identisch mit dem des Bebauungs-
planes Nr. 421 ,Marktstrae”, Teilflachen B und C. Er umfasst das Gebiet in der Ge-
markung Obermenden, Flur 6, westlich der Marktstrale und der Stral3e ,Auf dem
Acker“, nérdlich des Sportplatzes und 6stlich der Mittelstrale und enthalt folgende
Flurstiicke:

1504, 2247, 2248, 2249, 2759, 2959, 2961, 2963, 2965, 2967, 3332, 3335, 3336,
3337, 3477, 3607, 3683, 3688, 3709

sowie Teilflachen der folgenden Flurstlicke:

1166/77, 1301/77, 1507, 1691, 1694, 1695, 2230, 2231, 2233, 2684, 2725.
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‘ Der Geltungsbereich der Veranderungssperre ist aus dem nachstehend abgedruck-
| ten Kartenausschnitt (Katasteramt Siegburg, DGK 5, Kontroll-Nr. 1057) ersichtlich.
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Die Veranderungssperre hat zum Inhalt, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgeftihrt oder bauliche Anla-
gen nicht beseitigt werden dirfen;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundst-

cken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden dirfen.

§4

Wenn Gberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann auf entspre-
chenden Antrag von der Veradnderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

§5

Vorhaben, die vor dem In-Kraft-Treten der Veradnderungssperre baurechtlich geneh-
migt worden sind, Vorhaben, von denen die Stadt nach Maf3gabe des Bauordnungs-
rechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausflihrung vor dem In-Kraft-Treten der
Veranderungssperre begonnen werden durfte, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortfiihrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden von der Veranderungssperre
nicht berihrt.

- Q{(g? -
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§6

Die Veranderungssperre tritt am Tage der amtlichen Bekanntmachung in
Kraft.
Die Geltungsdauer der Veranderungssperre richtet sich nach § 17 BauGB.



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: BNU / Biro fur Natur- und Umweltschutz

Sitzungsvorlage

Datum: 25.02.2015
Drucksache Nr.: 15/0073

Beratungsfolige Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 17.03.2015 6ffentlich / Kenntnisnahme
schuss

Betreff

Ausgleichsflichenmanagement der Stadt Sankt Augustin; Bericht tiber das Okokonto
und die Flachenbewirtschaftung

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt den Bericht Uber Konzept und die
Durchfuhrung des Sankt Augustiner Ausgleichsflachenmanagements im Sinne des Aufbaus
und der Fihrung eines Okokontos zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung, gemaf der
mit dem Rhein-Sieg-Kreis abgeschlossenen Vereinbarung, die erforderlichen liegenschaftli-
chen und 6kologisch aufwertenden Manahmen sukzessive weiter umzusetzen.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Einleitung

RegelmaRige stattfindende und kiinftig geplante BaumafRnahmen offentlicher sowie privater
Trager im Stadtgebiet Sankt Augustin stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, zu
dessen Ausgleich oder Ersatz der Vorhabentrager nach § 4 ff Landschaftsgesetz NW ver-
pflichtet ist. Dies bedingt eine dauerhafte Nachfrage an Flachen fur Ausgleichmafinahmen,
dessen Angebot dhnlich wie in anderen Kommunen auch im Stadtgebiet Sankt Augustin
zunehmend knapper wird.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Sankt Augustin bereits im Jahr 2010 den Aufbau ei-
nes Okokontos und Ausgleichsfléchenpools konzipiert und begonnen. Das Instrument des
Okokontos verschafft der Kommune insbesondere unter dem Aspekt der rdumlichen und
zeitlichen Flexibilisierung eine enorme Erleichterung in der Lenkung vielfaltiger Kompensa-
tionsverpflichtungen. So kénnen bereits im Vorfeld von Planungen Ausgleichsmafinahmen
durchgefthrt und somit in das Okokonto ,eingebucht” werden. Im Rahmen eines konkreten
Bauvorhabens kénnen dann die Okopunkte entsprechend ,abgebucht’ werden. Ziel ist unter
anderem die Bevorratung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich, die in sich ge-
nommen einem eigenen Griin- und Freiflichenkonzept unterliegen.

AJo
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Auf Grundlage vorhandener Ausgleichsflachenpoolkonzepte sowie unter Berlicksichtigung
samtlicher Rahmenplanungen (u.a. Stadtentwicklungskonzept 2025, Neuaufstellung Fla-
chennutzungsplan, Regionale 2010) ist die detaillierte analytische und konzeptionelle Vor-
arbeit (wie Bestandsaufnahme, -bewertung und MaRnahmenplanung) zum Aufbau des
Okokontos durchgefuhrt worden.

2. Grundlagen zum Okokonto Sankt Augustin

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde fur das Stadtgebiet
Sankt Augustin eine Bedarfsanalyse zur Ermittiung der zukiinftig benétigten Ausgleichsfla-
chen durchgefuhrt.

Aus dem Umweltbericht zur Neuaufstellung des FNP (2006) geht hervor, dass kiinftig im
Stadtgebiet auf einer Flache von 150,13 ha Neuausweisungen (wie Wohnbau-, Gewerbe-,
Verkehrsflachen, Sonderstandorte etc.) also bauliche Mafnahmen, geplant sind. Somit
kommt es zu unvermeidbaren, nachteiligen Auswirkungen der Schutzgiter (Mensch, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter), die
entsprechend auszugleichen sind.

Unter Berticksichtigung aller im neuen FNP dargestellten Baumanahmen wurde ein Aus-
gleichsflichenbedarf von 71,22 ha festgestellt, um den kinftigen Eingriff in Natur und
Landschaft im Stadtgebiet Sankt Augustin zu kompensieren. Zum Zeitpunkt der Konzepter-
stellung standen ca. 56,13 ha Flache aus stidtischen Liegenschaften zur Verfugung.

Die Umsetzung und Konzeptionierung der AusgleichmalRnahmen fir das Okokonto Sankt
Augustin wurden bereits im Vorfeld, im Rahmen der Erstellung des Stadtentwicklungskon-
zeptes 2025 und der Vorbereitung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes durch
die Erstellung eines Ausgleichsflachenkonzeptes (Verwaltung) eingeleitet. Dieses Konzept
sieht insbesondere eine Ausweisung von 7 verschiedenen Suchrdumen im Stadtgebiet
Sankt Augustin vor, in denen Kompensationsmafinahmen sinnvoll umgesetzt werden sollen
und somit zur 6kologischen Aufwertung der Landschaft und der Entwicklung von Griin- und
Erholungsraumen fuhren kénnen.

Folgende Suchrdume wurden im Stadtgebiet Sankt Augustin ausgewiesen:

- Suchraum 1 Zentraler Freiraum (Griine Mitte + Hangelarer Heide)
- Suchraum 2 Siegaue

- Suchraum 3 Pleisbachtal

- Suchraum 4 Birlinghovener Wald

- Suchraum 5 Wolfsbachtal (Niederberg)

- Suchraum 6 Gemeindewald Schmerbroich

- Suchraum 7 Dambroicher Wald

Besonderes Augenmerk fir Ausgleichsflachen liegt in erster Linie auf den siedlungsnahen
Suchraumen. Hier werden neben der Stadtentwicklungsplanung insbesondere Gestaltungs-
schwerpunkte durch die Planungen im Rahmen der Regionale 2010 (,Griines C*) gesetzt.

3. Okokonto-Bearbeitung
Entsprechend der Vorgaben des Buros fur Natur und Umweltschutz der Stadt Sankt Augus-

tin wurde fur den Aufbau des Okokontos 2008 mit der Bearbeitung der Suchrdume 1 (Zent-
raler Freiraum, 332 ha) und 5 (Wolfsbachtal, 71 ha) begonnen. Es folgten bis 2010 die

e
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Suchraume 3, 4, 6 und 7. Mit Beginn der Vorplanungen fur die Gewasserentwicklung Sieg
durch die Bezirksregierung wurde auf der Grundlage des sogenannten Siegauenkonzepts
auch der Suchraum ,Siegaue” (Suchraum 2) nochmals naher untersucht und hinsichtlich
des stadtischen Ausgleichsflachenkonzepts definiert.

Fur den Aufbau des Okokontos war eine Priifung der Flachenpotenziale auf die Verwend-
barkeit der stadtischen Flachen notwendig. Die nachfolgend aufgefiihrten Arbeitsschritte
wurden zu diesem Zwecke ausgearbeitet und fiir den jeweiligen Suchraum angewendet.

Schritt 1 | vollstandige Dokumentation aller im Suchraum befindlichen stadtischen

| Flachen

- Feststellung der derzeitigen Nutzungen — Acker, Wald, Wiese etc.
(Katasterdaten)

- Uberprifung der vertraglichen und dinglichen Bindungen — z. B. Lei-
tungsrechte oder Grunddienstbarkeiten, zukinftige Baulandauswei-
sung

- Erfassung der zur Zeit bestehenden liegenschaftlichen Zielsetzungen
und Interessen

- Welche zeitlichen Bindungen bestehen bei den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen z.B. Pachtvertrage, gleiches gilt fir forstwirtschatftlich
genutzte Areale

Schritt 2 | Erfassung der Ziele des Landschaftsplanes, des Flachennutzungsplanes
sowie der LANUV-Biotopausweisungen flr die jeweiligen Flachen, dabei
Beachtung der § 62er Flachen (LG NRW - gesetzl. Geschitzte Biotope)

Schritt 3 | Uberprifung und Erfassung der im Suchraum bereits befindlichen Aus-
gleichsflachen friherer Mallnahmen, incl. der nicht im stadtischen Eigen-
tum befindlichen Areale, z.B. ICE-Trasse, Strallenbaumalinahmen, Bau-
landgewinnung, Klaranlage, RSAG, Golfplatzausweisung etc.

Schritt 4 | Herausfiltern der fur das Okokonto konkret zu bevorzugenden stadti-
schen Flachen

Schritt 5 | Erfassung der konkreten Nutzungen/Biotopstrukturen — Ist-Biotopwerte
ermitteln

Schritt 6 | Darstellung der Ziele fur die jeweiligen Flachen im Zusammenhang des
Stadtentwicklungskonzeptes 2025 und der ,Regionale 2010’ sowie des
Landschaftsplanes / Flachennutzungsplanes und den Zielformulierungen
der LANUV-Aussagen;

Erstellen eines Gesamtkonzept fir den jeweiligen Suchraum

Schritt 7 | Aufwertungspotenziale fir die unter Schritt 4 ermittelten Flachen erarbei-
ten unter Beachtung der Ziele aus Schritt 6 — Ermittlung des Soliwertes

Schritt 8 | Ergebnisdarstellung
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4. Ergebnis

Die o. g. Bearbeitungsschritte wurden abgeschlossen und die Ergebnisse liegen der Stadt
Sankt Augustin vor und wurden mit der Unteren Landschaftsbehérde fachlich abgestimmt.

Samtliche bereits durchgearbeiteten Schritte (1-7) wurden wahrend der Bearbeitung in Pla-
nen und Datenbanken dokumentiert und stehen somit als Arbeitsgrundlage den Fachberei-
chen und Fachbehérden sowie flr Prasentationen des ,Okokontos

Sankt Augustin® zu Verfligung.

Die Dokumentation aller fur das Okokonto zusammengetragenen Informationen in Plan und
Datenbank bildet die Vorrausetzung fir begonnene Anwendung und fortlaufende Bearbei-
tung mittels des GIS-Systems bei der Stadt Sankt Augustin. Durch die erstmalige Zusam-
menstellung und Aufbereitung der umfassenden Daten steht der Stadt Sankt Augustin damit
ein wichtiger Grundstein zur Fiihrung des Okokontos zur Verfligung. Dieser wird untermau-
ert durch die Eingabe der Daten in die Plane, welche der flachenscharfen nachvolliziehbaren
Dokumentation dienen.

Des Weiteren wurde zur Ermittlung des sogenannten Okopunktes Sankt Augustin bereits
eine Kostenschatzung fir die Umsetzung der Aufwertungsmalinahmen (inkl. Pflege, Ing.-
Leistung, Entschadigungsbeitrag) fur alle bearbeiteten Suchrdume angefertigt.

5. Umsetzung

Das Konzept wurde bereits 2009 inhaltlich mit der Unteren Landschaftsbehérde des Rhein-
Sieg-Kreises abgestimmt. Die Untere Landschaftsbehérde unterstiitzt das weitere Vorgehen
auf der erstellten Grundlage und hat mit Wirkung ab 2010 eine darauf abgestimmte Verein-
barung mit der Stadt Sankt Augustin zur Fuhrung eines entsprechenden Okokontos gemaf
der Verordnung zur Fiihrung von Okokonten nach § 5a Abs. 1 Landschaftsgesetz NW ab-
geschlossen.

Es folgen sukzessive:

- eine konkrete Kostenermittiung fur die Einzelmafnahmen

- die detaillierten Ausfiihrungsplanungen der EinzelmaRnahmen

- Vertrage Uiber Pflegemafinahmen

- Finanzierungskonzepte

- Flachenbereitstellung (z.B. Kiindigung mégl. Pachtvertrage)

- Kontakte mit den Eigentimern im Fall von Flachentausch

- Flachenerwerb, Tausch und Arrondierungen zur Flachenbereitstellung in Konzentrations-
gebieten der OkokontenmafRnahmen

Die sichergestellten Flachen sowie die durchgefihrten AufwertungsmaBnahmen werden in
ihrer 6kologischen Wertigkeit buchhalterisch erfasst und verwaltet und stehen somit fur die
Inanspruchnahme durch Dritte und deren finanziellen Erwerb durch Kauf von Okopunkten
zur Verfugung. Damit ist auch die langfristige Refinanzierung der Umsetzung des Aus-
gleichsflachenkonzepts sicher gestellt.

Hinsichtlich der fortschreitenden Umsetzung des beschriebenen Konzepts hat die Verwal-

tung vorerst 3 Schwerpunktbereiche festgelegt.
Das ist zum einen der Suchraum 1 mit Griiner Mitte und Hangelarer Heide, desweiteren der

Suchraum 3 (Pleisbachtal) und der Suchraum 2 (Siegaue).

NO% ~



|

Seite 5 von Drucksachen Nr.: 15/0073

Zu Suchraum 1:

Neben den Flachen, die im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens zum B-Plan ,Grline
Mitte* aber auch im Zusammenhang mit Flachenerwerb und —tausch fiir die Garten der Na-
tionen und den erforderlichen Ausgleichsflachen des Griinen C ¢kologisch aufgewertet und
angelegt wurden, wurden OkokontomaRnahmen in der Grube am Knochenberg, in der Gru-
be Bergmann, innerhalb des Areals der Missionarsgrube und in der Grube Deutag umge-
setzt. Mit Ankauf einer weiteren groRen Flache in einer GréfRe von knapp 7 ha gegen Jah-
resende 2014 vom Voreigentiimer der Hauptflachen des nérdlichen Areals der Grube Deu-
tag wurde der Ausgleichsflachenpool, insbesondere fir die zukunftig erforderlichen vielfalti-
gen MaRnahmen zum Artenschutz (u.a. im Zusammenhang mit dem B-Plan fir das Gewer-
begebiet Menden Sid), ausreichend aufgestockt.

Zu Suchraum 3:

Die durch das Okokontokonzept konzipierten MaBnahmen im Pleisbachtal sind kompatibel
mit den Umsetzungsfahrplanen der EU-Wasserrahmenrichtlinien fur den Pleis- und den
Lauterbach und zugehériger Auen sowie mit den MaRnahmenplanen des Naturschutzgrof3-
projekts Chance 7. Es ist also einerseits davon auszugehen, dass wir Pflichtaufgaben des
Gewassereigners Uber das Okokonto vermarkten und refinanzieren kénnen und anderer-
seits einzelne MaRnahmen tber das Férderprogramm von Chance 7 bezuschusst werden
kénnen.

Zu Suchraum 2:

Im Rahmen der Umsetzungsfahrpléne fur die EU-Wasserrahmenrichtlinien an der Sieg
wurde das Siegauenkonzept diesbezlglich angepasst und die Uberarbeitung der diesbe-
ziiglichen Landschaftsplanabschnitte eingeleitet. Dies betrifft auch im Rahmen des Okokon-
tokonzepts konzipierte Ausgleichsflachen und ~maRnahmen fiir die Stadt Sankt Augustin. In
Abstimmung mit der ULB wurde von daher eine modifizierte Ausgleichsflachenplanung er-
stellt, die unabhéngig von der Umsetzung der Gewasserentwicklungsmalinahmen im soge-
nannten Entwicklungskorridor arrondierte Ausgleichsraume (z.B. fir die Begriindung von
Auewaldungen) in der Siegaue ausweist. Die dafur erforderlichen Fléachen sollen insbeson-
dere im Zuge von Flachentausch im Zusammenhang des parallel zum Planfeststellungsver-
fahren fur die Gewasserentwicklung ,Untere Sieg“ eingeleiteten Bodenordnungsverfahrens
sichergestellt werden.
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Die MalRnahme
[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
> hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf jahrlich 100.000,00 €.

[X] Sie stehen im Vermégenshaushalt unter der Inv.Nr. IV 00001 zur Verfugung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ ]Juber- oder auBerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.
[ Juber- oder auRerplanméaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Es erfolgt eine Refinanzierung durch den Verkauf der erreichten Okopunkte an Kompensa-
tionspflichtige flr Eingriffe in Natur und Landschaft in Sankt Augustin.
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: BNU / Biro fur Natur- und Umweltschutz

Sitzungsvorlage

Datum: 25.02.2015
Drucksache Nr.;: 15/0075

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 17.03.2015 6ffentlich / Kenntnisnahme
schuss

Betreff

Das Umweltprogramm 2015

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Dass jeder die Natur in Sankt Augustin hautnah erleben kann, das symbolisiert das Titelbild
des diesjahrigen Umwelt-Programmheftes der Stadt Sankt Augustin. Unter dem Titel ,,Na-
turerlebnisse in Sankt Augustin“ bietet das stédtische Buro fir Natur- und Umweltschutz
Uber das Jahr 60 Veranstaltungen an. Blirgerinnen und Birger jeden Alters haben in vielfal-
tigen Erlebnis-Spaziergangen, Workshops, Fahrradtouren und Vortrdgen Gelegenheit, die
Natur vor lhrer Haustlr und in der Region mit ihren Besonderheiten zu entdecken und sich
far ihren Erhalt aktiv einzusetzen.

Das Programmheft wurde analog den Vorjahren erstellt. Die Finanzierung der Veranstaltun-
gen und der Heftgestaltung erfolgt zu rund 50 % durch Teilnehmergebuhren und zu 50 %
durch Werbeeinnahmen von 16 Partnern. Insgesamt wurde besonderer Wert gelegt auf ei-
ne sozial vertragliche Kalkulation der Gebulhren. Die Teilnahme an den Einzelveranstaltun-
gen kostet zwischen 2 und 15 Euro.

Bei der inhaltlichen Gestaltung arbeitet das Umweltblro mit bewéhrten Kooperationspart-
nern aus den Bereichen Umwelt- und Naturschutz und Umweltbildung der Region, des
Rhein-Sieg-Kreises und des Landes Nordrhein-Westfalen zusammen. Darliber hinaus auch
mit der Rhein-Sieg Abfallwirtschaftsgesellschaft A6R, den Stadtwerken Bonn und dem All-
gemeinen Deutschen Fahrrad-Club (ADFC).
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Die Veranstaltungspalette wird am Sonntag, den 23. Marz ab 19.30 Uhr mit den ,Stern-
stunden Uber der Heide" gestartet. Gemeinsam mit den Hobbyastronomen des Kéln-
Bonner Astrotreff unter der Leitung von Paul Hombach erwarten die Teilnehmer hier faszi-
nierende Ein-, An- und Ausblicke in ferne Galaxien und Himmelskoérper Gber Sankt Augus-
tin.

Viele altbewahrte aber auch einige ganz neue Angebote sind zu finden: kreative Workshops
mit verschiedenen Naturmaterialien, spannende Einblicke in die Umwelt- und Entsor-
gungstechnik sowie zahlreiche hautnahe Erlebnisse in den verschiedenen Naturrdumen
fur alle Altersstufen.

Hohepunkte des Programmes sind beispielsweise Spaziergdnge zum Jahresvogel 2015
(dem Habicht), Touren mit dem E-Bike und dem Rad im Griinen C, der Workshop Steinbild-
hauerei, die neue Naturforscher-Serie fur Kinder, ein Vortrag Gber Wélfe in Deutschland
sowie verschiedene erlebnisreiche Nachtwanderungen.

Auf den hinteren sieben Seiten finden Interessierte das bewéahrte Nachschlagewerk fir
verschiedene Ansprechstellen im Umweltbereich sowie eine Auflistung von Vereinen und
Initiativen, die im Umwelt- und Naturschutz in der Region aktiv sind.

Mit einem Pressetermin am 11. Mirz wird das Angebot der Offentlichkeit vorgestellt. Seit-
her liegt die 52seitige Broschire im Stadtgebiet bei Banken, Sparkassen, Arztpraxen und in
Geschaften zum Mitnehmen aus. Nachlesen Iasst sich das Programm auch im Veranstal-
tungskalender auf der Homepage der Stadt und kann als pdf-Dokument heruntergeladen
werden (www.sankt-augustin.de/lumwelt). Die Veranstaltungen werden weiterhin durch Pla-
kataktionen, regelmaBige Pressemitteilungen, einen monatlichen E-Mail-Rundbrief bewor-
ben. Neu in diesem Jahr sind auch GroBbanner an drei prominenten Stellen im Stadtge-
biet, die auf den Programmstart aufmerksam machen.

Alle Mitglieder des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses ladt das Umweltbliro

sehr herzlich dazu ein, die Natur in und um Sankt Augustin mit zu entdecken, an den Ver-
anstaltungen teilzunehmen und das Programm in ihren Kreisen weiter bekannt zu machen.

n Vertretung
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Die Malnahme
[ ] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfigung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auRerplanmafigem Aufwand ist erforderlich.
[Jiber- oder auRerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN ‘

im Stadtrat von Sankt Auqgustin

Ihr/e Gesprachspartner/in: Martin Metz, Glunter Piéla

Verteiler: Vorsitzende(r), I, lll, IV, BRB, 7

Federfl'jhrungi 7

Termin f. Stellungnahme:

erledigt am: 28.01.2015 Holl.

‘Antrag
Datum: 28.01.2015
Drucksachen-Nr.: 15/0033

Beratungsfolge | Sitzungstermin  Behandlung
~Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 17.03.2015 - . ¢ffentlich / Entscheldung
schuss :

Aufstellung von Unterflur-Containern fiir die Sammlung von Altglas

Beschlussvorschlag

‘Die Stadt Sankt Augustin mége zusammen mit der RSAG Uberprifen,

1. an welchen Standorten in welchen Zeitraumen und zu welchen Kosten eine Samm-
lung von Altglas in Form von sogenannten ,Unterflurbehaltern” erfolgen kann.

2. Insbesondere solite gepruft werden, wie durch die Kombination mit BaumalRnahmen,
z. B. an StraRen oder Kanalen, die Anlage von Unterflur-Glascontainern sukzessive
kostenglinstig umgesetzt werden kann.

Begriindung:

Immer wieder gibt es Beschwerden Uber lautes Scheppern und das verschmutzte Umfeld
im Bereich von Glascontainern in Sankt Augustin. Eine echte Alternative, wie sie schon in
anderen Stadten (z.B. Mannheim, Hennef) realisiert wurde und zurze|t in Troisdorf gepriift
wird, ware eine unterirdische Verlagerung der Glascontainer.

Bei einem Vortrag stellte die RSAG-Chefin Ludgera Decking dar, dass sich die unterirdische
Glasentsorgung in vielen Kommunen durchsetzen wird. lhre Gesellschaft verstehe es dabei
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als Dienstleistungsangebot, das Stadtbild zu verbessern. Die RSAG setze langfristig auf
das System, auch wenn es Kosten verursache. Da dies letztlich auch fur die Stadt Sankt
Augustin, aber auch fir jede Blirgerin / jeden Birger Uber die Umlage Kosten verursachen
wirde, ist entsprechend die Kostenhohe zu ermitteln und in eine mittelfristige Finanz-
planung einzuarbeiten. ‘

Sinnvoll ware eventuell auch ein seitens der RSAG finanziertes Pilotprojekt an einer
ausgewahlten, besonders belasteten Stelle in Sankt Augustin, um die Akzeptanz und die
Auswirkungen einer derartigen Manahme zu testen. Ein Vorteil fur das Stadtbild in Sankt
Augustin, aber besonders fir die vom Larm betroffenen Birgerinnen, wére eine derartige
Installation von ,Unterflur-Glascontainern® allemal.

gez. Martin Metz gez. Gunter Piéla
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