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Bauvorhaben ehemalige Druckerei in Meindorf
Anfrage der SPD-Fraktion DS-Nr. 15/0042, vom 04.02.2015

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Umwelt-, Planungs- und Verkehrs- 17.03.2015 6ffentlich
ausschuss

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit beantworte ich die o0.a. Anfrage wie folgt:

Zur Vorbemerkung:
Die Planung der Mehrfamilienhduser ist durch den Bautrdger mit der Bauaufsicht
friihzeitig abgestimmt worden.

Mit den unmittelbaren Anwohnern Martin-Luther-StraBBe 8, Hangelarer Strae 16 und
BahnhofstraBe 31 sind bereits diverse und ausfihrliche Gesprache geflihrt worden.
Diese Nachbarn werden auch Uber die Erteilung der Baugenehmigung, die in Kirze
ansteht, unterrichtet.

Frage 1:

Was ist der Verwaltung GUber die endgultigen Planungen des Investors auf dem ehe-
maligen Gelande der Druckerei, Martin-Luther-Strasse in Meindorf bekannt?
Antwort:

Auf dem Gelande der ehemaligen Druckerei werden drei Mehrfamilienhduser mit je-
weils 12 Wohneinheiten errichtet. Die erforderlichen Stellplatze werden zum Teil
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oberirdisch, zum Teil in einer Tiefgarage mit Zufahrt zwischen den Gebauden Martin-
Luther-StraBe 4 und 6 errichtet.

Frage 2:

Warum halt die Verwaltung das geplante Vorhaben von der Anzahl der Wohneinhei-
ten und der Art der Bebauung fir das Wohnumfeld flir vertretbar, obwohl in bilatera-
len Gesprachen mit einigen Anwohnern bereits Bedenken gegen die GrdBe und Art
der Bebauung geduBert wurden?

Antwort:

Die geplanten Mehrfamilienhduser erscheinen im Vergleich zu benachbarten Einfa-
milienhdusern massiv, im Vergleich zu benachbarten Mehrfamilienhdusern, die pla-
nungsrechtlich hier ebenso in die Bewertung einzubeziehen sind, fligen sich die ge-
planten Gebaude auch in ihrer GréBe in die Umgebung ein. (§ 34 BauGB)

Die umliegende Bebauung besteht mehrheitlich aus Gebauden mit zwei Vollge-
schossen plus ausgebautes Dachgeschoss.

Die Firsthéhe, die vom Bauherrn urspringlich héher geplant war, wurde anndhernd
auf die Firsthéhen der umliegenden Gebaude reduziert und passt sich der umliegen-
den Bebauung im Geviert an.

Obwohl es sich rechnerisch um drei Vollgeschosse handelt, lassen die Gebaudean-
sichten von der Martin-Luther-StraBe auf eine zweigeschossige Bebauung plus aus-
gebautes Dachgeschoss schlieB3en.

Die Grundstiicksflache wird zu weniger als 40 % Uberbaut. Damit entsprache die
Ausnutzung der eines allgemeinen oder eines reinen Wohngebietes nach BauNVO,
wobei zu berilcksichtigen ist, dass dieser Aspekt in der Betrachtung nach § 34
BauGB nur eine untergeordnete Rolle spielt.

Aus den o.g. Grinden ist das Bauvorhaben nach § 34 BauGB zulassig, da es sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der tberbauten Grund-
sticksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung
gesichert ist.

Frage 2a:

Wie gedenkt die Verwaltung die sich durch den Neubau extrem verscharfende Park-
platzsituation in den Bereich zu I6sen? Schon jetzt liegen Beschwerden Uber fehlende
Parkplatze in der benachbarten Henry-Dunant-Str. vor.

Warum stehen fir 36 geplante Wohneinheiten nur 30 Parkplatze zur Verfigung.

Wo sollen Zweitwagen geparkt werden?

Antwort:

Die notwendigen Stellplatze werden zum groBen Teil in einer Tiefgarage nachgewie-
sen. Die Ubrigen Stellplatze sind entlang der StraBe geplant, aufgelockert durch
StraBenrandbegrinung. Fir insgesamt 36 neue Wohneinheiten sind insgesamt 36
Stellplatze geplant, die entsprechend der Vorgaben der Bauordnung, § 51 auch
nachzuweisen waren.
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Stellplatze fur Zweitwagen sind in der Bauordnung nicht vorgesehen. Um dies zu re-
geln ware eine entsprechende Stellplatzsatzung fiir das Stadtgebiet erforderlich.

Frage 3:
Welche Art einer Wohnbebauung ist hier vorgesehen? Handelt es sich um 6ffentlich
geférderten Wohnungsbau?

Antwort:

Es ist die Errichtung von drei Hausern mit je 12 Wohneinheiten geplant. Es sollen
ausschlieBlich 2- und 4-Zimmer-Wohnungen im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau
errichtet werden.

Frage 4:
Bestehen bereits Férderzusagen, bzw. gute Aussichten auf Férdergelder?

Antwort:
Durch die Wohnungsbauférderung des Rhein-Sieg-Kreises erfolgte mit Bescheid
vom 27.11.2014 eine Férderzusage.

Frage 5:
Wie sieht der der Verwaltung aktuell bekannte Zeitrahmen des Bautragers aus?

Antwort:

Entsprechend der Angaben im Flyer des Bauherrn war der Abbruch der alten Ge-
baude flr Dezember 2014/Januar 2015, der Baubeginn fir die neuen Mehrfamilien-
hauser fur Februar/Méarz 2015, die Fertigstellung fir Mai 2017 geplant. Es ist jedoch
damit zu rechnen, dass der Zeitrahmen u.a. davon abhangt, ob gegen die nun an-
stehenden Baugenehmigungen Klage eingereicht wird.

Frage6:
Wann und wie beabsichtigt die Bauverwaltung alle Biirger und die Politik umfassend
tber die Planungen zu informieren?

Antwort:

Die unmittelbar betroffenen Nachbarn wurden friihzeitig, der Ortsvorsteher bereits
am 14.10.2014 Uber das geplante Bauvorhaben informiert. Den unmittelbar betroffe-
nen Nachbarn wurden Lageplan und Ansichten der geplanten Gebaude zur Verfu-
gung gestellt.

In Abstimmung mit der Verwaltung hat der Bauherr Flyer erstellen lassen, mit deren
Hilfe die Nachbarschaft Gber das Bauvorhaben unterrichten werden sollte. Diese Fly-
er wurden mit Datum vom 22.1.2015 an den Ortsvorsteher Meindorf wie vereinbart
zur Verteilung in der Nachbarschaft des Bauvorhabens versandt.

Gleichwohl es als laufendes Geschaft der Verwaltung anzusehen ist, war von der
Verwaltung beabsichtigt am 4.2.2015 im UPV unter dem Punkt Mitteilungen den
Ausschuss Uber das Vorhaben zu informieren. Da der Ausschussvorsitzende die Sit-
zung aus Zeitgrinden abgebrochen hat, war das nicht mehr méglich.
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Nach Erteilung der Baugenehmigung erhalten die unmittelbar betroffenen Nachbarn
Martin-Luther-StraBe 8, Hangelarer StraBe 16 und BahnhofstraBe 31 wie vereinbart
eine Kopie der Baugenehmigung.

Mit freundlichen GriiBen
In Vertretung:

gez. Rainer GleB
Erster Beigeordneter



