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Teil A — Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1. Anlass der Planung und Verfahren

1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Sankt Augustin beabsichtigt, auf dem Grundstiick Lindenstral3e 73, welches zuvor als
Druckerei inkl. Wohngeb&aude genutzt wurde, 18 Wohnhauser in Form von Doppel- und Rei-
henh&ausern als Nachverdichtung im Bestand zu entwickeln. Der Eigentiimer und Vorhabentré-
ger hat fir das Plangebiet ein stadtebauliches Konzept zur Entwicklung des Standortes als
Wohnstandort vorgelegt. Der sanierungsbedurftige Geb&dudebestand wird hierzu abgerissen.

Durch die geplante Nachverdichtung wird der Bedarf an Ein- und Zweifamilienh&dusern in zent-
raler Lage im Stadtgebiet von Sankt Augustin gedeckt.

Die planungsrechtliche Umsetzung des Vorhabens erfolgt durch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes in Form eines Angebotsbebauungsplanes. Zur Sicherung der Erschlielung wird ein
ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Sankt Augustin geschlos-
sen.

1.2 Planerfordernis

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Auf Grund der Grdl3e der Wohnbau-
entwicklung und der Planung einer WohnstraRe zur ErschlieBung der hinteren Bereiche des
Plangebiets ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Das Plangebiet wird neu-
geordnet und im Sinne der Innenentwicklung verdichtet. Die zuvor bestehende Gemengelage
mit Wohnen und gewerblicher Nutzung wird aufgehoben und entsprechend der benachbarten
Nutzungen eine Wohnbebauung umgesetzt.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8§ 13a BauGB fir die
Nachverdichtung im bereits bebauten Bereich im sog. beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Der § 13a BauGB kommt zur Anwendung, wenn im Innenbereich eine Nachverdichtung im Be-
stand oder eine Wiedernutzbarmachung von brach gefallenen Flachen vorliegt. Voraussetzung
fur die Anwendung des § 13a BauGB ist, dass eine Innenentwicklung erfolgt, der Bebauungs-
plan weniger als 20.000 bzw. 70.000 gm als Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO
festsetzt, keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung sowie keine Be-
eintrachtigung von FFH-Gebieten oder europdischen Vogelschutzgebieten bestehen. Die Vo-
raussetzungen sind erfillt.

Das Bebauungsplanverfahren kann gemaR § 13 Abs. 2 BauGB verkirzt werden und auf die
Durchfiihrung nur einer Offenlage beschrénkt werden. Des Weiteren kann auf die Umweltpri-
fung inkl. Umweltbericht gemalR § 2 Abs. 4 BauGB sowie den Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft verzichtet werden.
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Gleichwonhl sind auch im beschleunigten Verfahren die Umweltbelange zu bericksichtigen. Ent-
sprechend werden im Zuge des Planverfahrens entsprechende Fachgutachten, z.B. zur Larm-
belastung durch entsprechend qualifizierte Buros erarbeitet. Eine artenschutzfachliche Vorpri-
fung wird durchgefihrt. Diese dient der Klarung, ob bzw. inwieweit artenschutzrechtliche Belan-
ge in der Abwagung zu berticksichtigen sein werden.

Die durch die Planung beriihrten Umweltbelange, die Artenschutzprifung und die Auswirkun-
gen der Planung auf die Umwelt werden in den zwei folgenden Fachbeitragen als Anlage der
Begriindung beigeflgt:

e Betrachtung der Belange von Natur und Landschaft zum stadtebaulichen Verfahren nach
§ 13a BauGB Bebauungsplan Nr. 229 ,Alte Heerstral3e* (Ingenieurbiro I. Rietmann, Stand
15.01.2015)

e Artenschutzrechtliche Prifung zum stadtebaulichen Verfahren nach § 13a BauGB Bebau-
ungsplan Nr. 229 ,Alte Heerstraf3e" (Buro Kreutz, Stand 13.01.2015)

2. Stadtebauliche Situation

2.1 Lage, Gr6RB3e und Umgrenzung des Plangebiets

Sankt Augustin besteht aus den Stadtteilen Birlinghoven, Buisdorf, Hangelar, Meindorf, Men-
den, Mulldorf, Niederpleis und Ort. Das Plangebiet befindet sich im Stiden von Sankt Augustin
im Stadtteil Hangelar ostlich der Bonner StraRe (B 56) und sudlich der Alten HeerstralRe und
wird Uberortlich durch diese erschlossen. Das Zentrum von Sankt Augustin mit Rathaus und
Einkaufszentrum liegt in rd. 4 km Entfernung zum Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Hangelar, Flur 3, Flurstiicke 336, 337, 719, 720,
1888 und 1908 und weist insgesamt eine Flache von rd. 4.800 gm auf.

Im Norden wird es von der Alten Heerstral3e, im Osten von der dreigeschossigen Wohnbebau-
ung an der limenaustral3e, im Westen von der Einfamilienhausbebauung am "Weilbergweg' und
im Suden von einem Griingirtel mit altem Baumbestand, der das Plangebiet zur Wohnbebau-
ung am Hirschbergweg abgrenzt, begrenzt.

Das Plangebiet steigt leicht von der Lindenstrafe mit rd. 71,5 m 0. NHN auf rd. 74 m 4. NHN im
hinteren Teil des Grundstticks an.

Westlich der Bonner Stral3e befindet sich an der Kélnstral3e das Nahversorgungszentrum Han-
gelar, welches in einer Entfernung von 1.300 m zum Plangebiet liegt. Mit der Buslinie 517 ist
das Nahversorgungszentrum in rd. 15 Min erreichbar.

Mit der Buslinie 517 des VRS Haltestelle 'NonnenstrombergstralRe' wird das Plangebiet optimal
an den offentlichen Nahverkehr angebunden. Das Nahversorgungszentrum Hangelar sowie die
Stadtbahnhaltestelle 'Hangelar-Mitte' sind in rd. 15 Min. mit dem Bus erreichbar. Von hier aus
ist das Zentrum von Sankt Augustin-Mitte mit der Stadtbahn in wenigen Minuten zu erreichen
sowie die Anbindung an Bonn und Siegburg gewahrleistet.

Die nachste Grundschule befindet sich westlich des Plangebiets in der Udetstral3e. In der na-
hen Umgebung des Plangebiets befinden sich drei Kindertagesstatten, die fuRlaufig zu errei-
chen sind.
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2.2  Derzeitige Nutzung

Das Grundstiick wurde zuvor von einer Druckerei inkl. Wohnhaus genutzt. Die Nutzung wurde
bereits aufgegeben und das Grundstlck liegt derzeit brach. Mittig auf dem Grundstlick steht ein
zweigeschossiges Wohnhaus mit Walmdach mit anschlieBenden um einen Hof angeordneten
eingeschossigen Nebengebauden. Im Siden und Norden wird das Grundstiick als Garten ge-
nutzt. Die Zufahrt auf das Grundstlck liegt mittig an der Lindenstraf3e und ist als Schotterflache
ausgebildet.

Das Wohnhaus inkl. Nebengebauden soll auf Grund der schlechten Bausubstanz abgerissen
werden.

2.3  Vegetation, Umweltsituation

Vegetation

Das Plangebiet ist im mittleren Teil des Grundstiicks durch ein Wohngebaude mit Wirtschafts-
gebauden versiegelt. Entlang der Lindenstral3e steht eine dichte Reihe Zypressen. Vereinzelt
finden sich weitere Einzelbdume (Birken, Laubbdume, Tanne) auf dem Grundstlick.

Stellplatze in Form einer Schotterflache befinden sich zentral entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze. Die Zufahrt erfolgt derzeit mittig von der LindenstraRe aus. Die restlichen Grund-
stucksflachen sind als Garten (Rasenflachen) angelegt.

Entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze befinden Birken und Zypresse als Einfriedung.

Grundwasserverhéaltnisse

Die Wasserschutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes flr das Einzugsgebiet der Wasserge-
winnungsanlage Meindorf umfasst den Bereich westlich der Bonner StraRe und nérdlich der Al-
ten Heerstral3e, so dass das Plangebiet au3erhalb der Wasserschutzzone liegt.

Vorbelastung Larm

Das Plangebiet und seine ndhere Umgebung sind derzeit durch Fluglarm des nahegelegenen
Verkehrslandeplatzes am Tage vorbelastet. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Larm-
schutzzone C des Landesentwicklungsplans Schutz vor Fluglarm. Hier treten in Zone C Uber
62 dB(A) auf.

Entsprechend sind im Bebauungsplan Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen.

Vorbelastung Luft

Fur den Bereich des Plangebietes liegen keine Angaben zur lufthygienischen Bestandssituation
vor. Ein Luftreinhalteplan gemafl? EU-Rahmenrichtlinie zur Luftqualitatsiberwachung fir die
Stadt Sankt Augustin besteht nicht.

Hochspannungsleitung

Sudlich des Plangebiets im Bereich des Gringirtels verlauft eine Hochspannungsleitung
(110 kV).
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2.4  Verkehrliche Erschliel3ung

Sankt Augustin ist verkehrlich gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Im Norden
der Stadt verlauft in Ost-West-Richtung die A 560 mit den Anschlussstellen Sankt Augustin,
Siegburg und Niederpleis. Im Westen verlauft die A 59, welche in Nord-Sid-Richtung von Kdln
nach Bonn fuhrt. Entlang der 6stlichen Stadtgrenze verlauft in Nord-Sid-Richtung die A 3 von
KdIn nach Frankfurt am Main. Die A 560 verbindet die A 59 mit der A 3. In Nord-Sid-Richtung
verlauft die B 56 durch Sankt Augustin hindurch und bindet die Stadt an die benachbarten Stad-
te Siegburg und Bonn an.

Das Plangebiet ist Uber die Haltestellen Hangelar-Ost der Stadtbahnlinie 66 bzw. 67 gut an das
Uberortliche Schienenverkehrsnetz angebunden. Die Stadtbahnlinie bindet Hangelar an das
Sankt Augustiner Zentrum an und gewahrleistet eine Anbindung an Bonn und Siegburg. Mit
dem ICE-Bahnhof in Siegburg (Verbindung Kdéln - Frankfurt a. M.) ist die Anbindung an den
Uberortlichen Verkehr gewahrleistet.

Des Weiteren ist das Plangebiet Uber die Buslinie 517 (Haltestelle LindenstraRe / Nonnen-
strombergstralle) an das Zentrum von Hangelar (Hangelar-Mitte) sowie die Stadtbahnli-
nie 66/67 und das Zentrum von Sankt Augustin (Sankt Augustin-Markt) angebunden.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die LindenstraRe / Alte Heerstral3e. Folgende Verkehrsbe-
lastungen bestehen auf der Alten HeerstraRe zwischen GroRRenbuschstralle und B56, Stand
2007:

'Alte Heerstral3e' in Richtung Niederpleis (Osten)
Tageswert 11.779 Kfz
4-Std.-Wert (zwischen 15-19 Uhr) 3.636 Kfz

'Alte Heerstraf3e' in Richtung Hangelar (Westen)
Tageswert 12.115Kfz
4-Std.-Wert (zwischen 15-19 Uhr) 3.741 Kfz

Die ErschlieBung des Plangebiets fir FuRganger und Radfahrer erfolgt tGber das umliegende
Wegenetz entlang der LindenstralRe / Alte Heerstral3e.

2.5 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist an das bestehende drtliche Versorgungsnetz (Strom-, Telefon-, Trinkwasser-
versorgung) angeschlossen. Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber das bestehende Kanalsys-
tem (Mischwasserkanal DN 300 in der LindenstralRe / Alten Heerstrafl3e) und den Anschluss an
die Klaranlage Sankt Augustin-Menden. Vor der Einleitung in den stadtischen Kanal sind auf
Grund des hdheren Versiegelungsgrades im Plangebiet sowie der Kapazitat der Einleitung in
den Hauptsammler eine Rickhaltung des Abwassers sowie die Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswassers auf dem privaten Grundsttick erforderlich.
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2.6 Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Eigentum eines privaten Vorhabentragers aus der
Region. Die innerhalb des Plangebiets gelegene Parzelle Nr. 1908 befindet sich im Eigentum
der Stadt Sankt Augustin.

2.7 Umgebung

Im Osten und Westen ist das Plangebiet von Wohngebieten umgeben. Sidlich grenzen ein
schmaler Griinzug und an den Griinzug wieder Wohngebiete an. Suddstlich schlielen 6ffentli-
che Stellplatze mit einem groRen Bolzplatz an. Ostlich des Bolzplatzes schlief3t sich ein groRe-
rer Grunbereich an. Nordlich der Alten HeerstralRe befindet sich das Institut fir Arbeitsschutz
der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung (IFA), Alte HeerstraBe 111. Ostlich der
GrolRenbuschstralRe befindet sich ein groReres Waldgebiet.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Landesentwicklungsplan Schutz vor Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Larmschutzzone C (Larmbelastung tUber 62 dB(A)
des Verkehrslandeplatzes Bonn / Hangelar). Der Landesentwicklungsplan trifft fir die Bauleit-
planung in der Larmschutzzone C folgende Regelung:

"In der Bauleitplanung ist im Rahmen der Abwagung zu beachten, dass langfristig von einer er-
heblichen Larmbelastung auszugehen ist. Hierbei sind in besonderem MalRe Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes bzw. im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fur einen angemessenen baulichen
Schallschutz zu treffen."*

3.2 Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs des Ortsteils Han-
gelar dar.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP), aufgestellt 2009, stellt fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Wohnbauflache dar. Der sudlich an das Plangebiet angrenzende Bereich ist
als Grunflache dargestellt. Die Alte Heerstral3e stellt eine Uberértliche Verkehrsverbindung dar.

Sudlich des Plangebiets verlauft eine bestehende Hochspannungsleitung, diese ist als 110 KV-
Leitungen mit ihnrem erforderlichen Schutzstreifen als nachrichtliche Ubernahme im Flachennut-
zungsplan eingetragen.

Das geplante Vorhaben entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Der Bebau-
ungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

! Landesentwicklungsplan Schutz vor Fluglarm vom 17.08.1998, Stand 01.12.2014
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin

3.4 Planungsrechtliche Ausgangslage

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Fir die Umgebung des Plangebiets
liegen die folgenden Bebauungsplane vor:

Bebauungsplan Nr. 213/1, 2. und 3. Anderung

Fir das nordlich der Alten Heerstral3e gelegene Areal besteht der Bebauungsplan Nr. 213/1 mit
der 2. Anderung aus dem Jahr 1984, welcher ein Sondergebiet 'Flache fur Forschungs- und
Prufinstitute der gewerblichen Genossenschaften' mit der Einschrankung, dass zur umgeben-
den Wohnbebauung innerhalb des 15 m Abstandes nur Verwaltungsgebaude und nicht storen-
de Betriebsanlage zulassig sind, festsetzt. Die 3. Anderung aus dem Jahr 1999 gilt fur den Be-
reich zwischen Lindenstrafl3e, Nahestrale und Alter Heerstral3e. Der Bereich wird als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 208, 1. Anderung

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan Nr. 208 an. Dieser setzt ein Reines
Wohngebiet mit drei Vollgeschossen, einer geschlossenen Bauweise mit Flachdach (Traufhdhe
9,0 m), einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,0 fest. Das Wohngebiet wird durch die limen-
austral3e erschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 225

Direkt westlich angrenzend an das Plangebiet existiert flir den Bereich um den Weilbergweg der
Bebauungsplan Nr. 225 aus dem Jahr 2004. Dieser setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
zweigeschossigen Doppelhaus- bzw. Einzelhausbebauung in offener Bauweise mit einer GRZ
von 0,4 fest.

3.5 Verordnungen / Satzungen

Wasserschutzgebietsverordnung Meindorf im unteren Sieggebiet

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Wasserschutzgebietes Meindorf fiir das Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet des Wahnbachtalsper-
renverbands. Es grenzt jedoch an die Wasserschutzzone IIIB an.

4. Ziele und wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen die stadtebauliche Zielsetzung
verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Wohngebietes mit
18 Wohneinheiten zu schaffen. Im Vordergrund steht die Nachverdichtung im Bestand auf ei-
nem bisher untergenutzten Grundstiick, welches zuvor gewerblich und zum Wohnen genutzt
wurde.

Vor dem Hintergrund der weiterhin hohen Nachfrage nach zentral gelegenen Ein- und Zweifa-
milienhausern soll auf dem bisher nur locker bebauten Grundstiick eine kompakte Wohnbebau-
ung mit 18 Wohnhéausern entstehen.

Damit werden die Ziele des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB 'die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevdlkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens' beriicksichtigt.

Insbesondere wird den Anforderungen des Baugesetzbuchs nach MalRhahmen der Innenent-
wicklung in Form von einer Nachverdichtung im Bestand entsprochen. Damit wird auch das Ziel
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erreicht.

Das Plangebiet ist voll erschlossen und es kann insbesondere auch die vorhandene technische
und soziale Infrastruktur genutzt werden.

4.2  Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept knipft an die benachbarten Baustrukturen am Weilbergweg an und
sieht die Errichtung von 18 Wohnhausern auf dem rd. 4.500 gm grof3en Grundstiick vor, die
Uberwiegend in Form von Doppel- und Reihenhdusern entstehen sollen. Durch eine neu ge-
plante Erschlielungsstralle — ausgewiesen als verkehrsberuhigter Bereich — soll der hintere
Teil des Grundstiicks LindenstralRe 73 fiir eine Bebauung erschlossen werden.
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Die geplante Bebauung teilt sich in 2 Bereiche auf. An der nérdlichen Grundstiicksgrenze (zur
Stral3e Lindenstralie) ist eine geschlossene Baureihe mit 6 Wohneinheiten als Reihenhausbe-
bauung vorgesehen. Geplant sind hier flachenoptimierte, familiengerechte Hauser mit insge-
samt 3 Wohnebenen, wobei Erd- und Obergeschoss als Vollgeschosse sowie das Dachge-
schoss als kleineres Nichtvollgeschoss ausgebaut werden sollen. Mit der geschlossenen Bau-
weise einer - fur solche Gebaude ublichen Hohe von max. 10 m wird das Baugebiet nicht nur
sichttechnisch von der StraRe abgegrenzt, sondern auch eine Minimierung der schalltechni-
schen Belastung durch den Straenverkehr der Alten Heerstral3e vorgenommen. Ein entspre-
chender Wohnungsgrundriss mit der Anordnung hauptsachlich untergeordneter Raume zur
StraBenseite sowie der Einbau schalldammender Wohnraumliufter zur Straf3enseite sorgen
auch in diesen Bereichen des Plangebiets fiur die erforderliche Wohnqualitat.

Der hinter dem Haus liegende Garten wird durch die geschlossene Bebauung schalltechnisch
geschutzt und durch die sudliche Ausrichtung nahezu ganztagig belichtet. Die Eingdnge der
Reihenhausbebauung sind nach Norden zur Lindenstral3e ausgerichtet. Vor den Hauseingan-
gen ist ein FuBweg geplant, der seitlich zur geplanten ErschlieRungsstral3e und den hier ge-
planten Pkw-Stellplatzen fuhrt.

Ostlich der ErschlieBungsstraBe werden insgesamt 12 Stellplatzen angeordnet. Davon sind 6
(offene) Pkw-Stellplatze sowie 6 Carports vorgesehen, die der Reihenhausbebauung entlang
der LindenstralRe als Stellplatze zugeordnet werden. Weitere 5 Stellplatze befinden sich im Be-
reich der Wendeanlage der ErschlieBungsstralRe im sidlichen Teil des Plangebiets. Diese wer-
den als Besucherstellplatze innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ausgewiesen.

Sidlich der Reihenhausbebauung werden 6 Doppelhduser (12 Doppelhaushalften) beidseits
und sudlich der ErschlieBungsstralle angeordnet. Jeder Doppelhaushélfte sind eine Garage
bzw. ein Carport sowie ein davor liegender Stellplatz zugeordnet.

Fur die geschlossene Reihenhausbebauung an der ndrdlichen Gebietsgrenze sowie das Bau-
feld entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze zu den dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern an
der limenaustral3e ist eine Gebdudehdhe (Firsthdhe bzw. Attika) von max. 10 m vorgesehen.
Fur die westlich und sidlich gelegenen Baufelder (Doppelhduser) werden Gebaudehdhen von
9,50 m vorgesehen. Damit vermittelt die geplante Bebauung zwischen der zweigeschossigen
Wohnbebauung am Weilbergweg und der dreigeschossigen Mehrfamilienhausbebauung an der
llImenaustral3e. In der Regel werden damit 2 Wohngeschosse sowie der Ausbau des Dachge-
scholes als zusatzlicher Wohnraum ermdglicht.

Es werden zwei Vollgeschosse fir die Reihen- und Doppelhausbebauung festgesetzt.

Fur alle Hauser ist eine abgestufte Dachlandschaft mit versetzten Pultdachern geplant, die ei-
nen harmonischen Ubergang von der westlichen Nachbarbebauung 'WeilbergstraRe' mit steilen
Satteldachern und der 6stlich angrenzenden Bebauung an limenaustral3e mit 3 geschossigen
Mehrfamilienhdusern mit Flachdachern gewahrleisten. Auf nahezu jedem Hausgrundstick ist
der Bau einer eigenen Garage bzw. eines Carports moglich. Die Einfahrt vor der Garage dient
dabei als Stellplatzflache fir einen zweiten Pkw, so dass fir jedes Wohngebaude 2 Pkw Stell-
platze auf eigenem Grundstiick vorhanden sind.

Wenn keine wasserrechtlichen Belange dagegen sprechen, sollen die Zuwegungen, die Zufahr-
ten sowie die nicht Uberdachten Pkw-Stellplatze versickerungsoffen befestigt werden.
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Das gesamte Gelande muss zum derzeitigen Stand der Planung um max. 1 m angehoben wer-
den, um die geforderte Riickhaltung bzw. Versickerung des nicht belasteten Niederschlagswas-
sers auf den privaten Grundstiicksflachen sowie die gewiinschte Rickhaltung unterhalb der neu
geplanten ErschlieBungsstral3e realisieren zu kénnen.

Umgebung

Westlich an das Plangebiet grenzt die vor einigen Jahren errichtete Wohnbebauung mit Gber-
wiegend zweigeschossigen Doppelhdusern, wobei das zweite Vollgeschoss als Dachgeschoss
(Satteldach) ausgebildet wurde. Die Wohnhduser sind zudem mit einem ausgebauten Spitzbo-
den bei einer Gebaudehdhe von ca. 9 m und einem kleinen Garten ausgestattet. Zu jedem
Haus gehoért eine Garage, die zwischen den Doppelhausern angeordnet sind. An der Linden-
straRe im Eingangsbereich der Wohnanlage befinden sich zwei ca. 10 m hohe Wohngebaude,
die als Larmschutzbebauung zur Linden- bzw. Alten Heerstral3e dienen. Die Doppelhauser hal-
ten einen Abstand von 6 m zur Grundstlicksgrenze bzw. zum Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 229 ein.

Ostlich an das Plangebiet grenzen vier dreigeschossige Mehrfamilienhauser, die von Osten
Uber die limenaustralRe erschlossen werden. Diese weisen bei drei Vollgeschossen eine Ge-
baudehohe von rd. 9,50 m mit einem Flachdach auf. Die Gebaude im Baustil der 70iger Jahre
liegen innerhalb der gemeinschaftlich genutzten Freiflachen. Die Hauseingange sind vom Plan-
gebiet weg in Richtung limenaustrafl3e (Osten) ausgerichtet.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber eine neu zu erstellende ErschlieRungsstralle an die Lindenstral3e
angeschlossen. Diese soll als verkehrsberuhigte 6ffentliche Stral3e (Mischverkehrsflache) den
Innenbereich des Plangebiets erschliel3en.

Mit einer Mindestbreite von 5,50 m sind eine Begegnung von zwei Pkw sowie die Befahrbarkeit
durch Millfahrzeuge und Feuerwehrfahrzeugen gewahrleistet. Im ndérdlichen Teil wird die Er-
schlieBungsstralie auf 6,50 m aufgeweitet, um ein komfortableres Ein- und Ausfahren aus den
Ostlich angeordneten Stellplatzen / Carports zu gewéhrleisten und den Verkehr (Zu- und Abfahrt
des Wohngebietes) nicht zu behindern. Die ErschlieRungsstrae endet im sidlichen Teil mit ei-
ner Wendeanlage in T-Form. Die Vorgaben der RSAG fur Wendeanlagen fir 3-Achs-Lkw wur-
den bei der Planung der ErschlieRungsstral3e berticksichtigt. Die Planung sieht eine ful3laufige
Anbindung des Plangebiets an den sudostlich anschlieRenden Grinbereich mit Bolzplatz vor.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere auch die Machbarkeit
einer rickwartigen ErschlieBung von Siden Uber die Grolenbuschstralle und den Hirschberg-
weg als alternative ErschlieBungsvariante geprift. Da sich jedoch die hierfir erforderlichen
Grundstiicke Uberwiegend in Privatbesitz befinden und in den sudlich des Plangebiets liegen-
den Grungurtel eingegriffen werden misste, wurde diese ErschlieBungsvariante im Laufe des
Planverfahrens verworfen.

Des Weiteren wirden bei dieser ErschlieBungsvariante zusatzliche Verkehre im Bereich des
bestehenden Bolzplatzes erzeugt und damit eine zusatzliche Gefahrdung von spielenden Kin-
dern verursacht.
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FuRRgdnger und Radfahrer

Die ErschlieBung des Plangebietes fir Fu3ganger und Radfahrer an das umgebende Wegenetz
erfolgt einerseits Uber den Anschluss an die Lindenstral3e sowie im sudostlichen Bereich des
Plangebiets Uber einen neu zu schaffenden Ful3- und Radweg im Bereich des Griingirtels an
den vorhandenen Weg an der limenaustrale.

OPNV

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den OPNV ist durch die nahegelegene Haltestelle
'NonnenstrombergstralRe' der Buslinie Nr. 517 sichergestellt. Diese stellt eine Anbindung an die
Stadtbahnlinie 66/67 Uber den Haltepunkt Hangelar-Mitte her.

MalR der baulichen Nutzung

Die Wohngebaude sind mit Grundflachen von ca. 60 — 66 gm geplant. Es wird eine GRZ von
0,4 festgesetzt, wobei der Nachweis bei den Reihenmittelhdusern auf Grund kleiner Haus-
grundstiicke unter Hinzurechnung der zugeordneten seitlichen Stellplatzflachen (6stlich der
Planstral3e) sowie der gemaR § 19 BauNVO zulassigen Uberschreitung um 50% (bei Beriick-
sichtigung der befestigten Stellplatze und Terrassen) erfolgt. Daraus ergibt sich bei zwei Vollge-
schossen eine GFZ von maximal 0,8, so dass die in § 17 BauNVO vorgeschriebene Obergren-
ze fur Allgemeine Wohngebiet einer GFZ < = 1,2 deutlich unterschritten und die Obergrenze fur
die GRZ mit 0,4 gemal § 17 BauNVO eingehalten wird.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt durch den Anschluss an die in der Lindenstra-
Re vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. Im Bereich der neu geplanten offentlichen Erschlie-
Bungsstralle werden die zuséatzlich erforderlichen Leitungen sowie eine erforderliche Rickhal-
tung des Niederschlagswassers fiir die geplante Wohnnutzung verlegt.

Die erforderliche Riickhaltung sowie die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
erfordern die Aufschittung des gesamten Geldndes um ca. 1 m, um die Rickhaltung / Versi-
ckerung technisch umsetzen zu kdénnen. In den Bebauungsplan werden daher geplante Gelan-
dehdhen aufgenommen, die die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebiets nachvollziehbar
darstellen. Diese sind bei der Berechnung der Abstandsflachen der geplanten Gebdude im
Rahmen der Baugenehmigung zugrunde zu legen.

4.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Umsetzung der Planung entfallen ein alteres Wohnhaus sowie die gewerbliche Nut-
zung durch eine Druckerei innerhalb eines tberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Be-
reichs. Entsprechend der westlich angrenzenden Bebauung wird auch im Plangebiet eine ver-
dichtete Ein- und Zweifamilienhausbebauung mit einer neuen Erschliel3ungsstral3e umgesetzt.
Durch die bauliche Konzentration im Innenbereich wird eine Inanspruchnahme 6kologisch wert-
vollerer Flachen im bisher unbebauten Freiraum vermieden. Das Plangebiet wird jedoch durch
einen hoheren Versiegelungsgrad und eine dichtere Bebauung in Anspruch genommen. Erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltschutzgter sind nicht zu erwarten.
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Es gehen vorhandene Griinbereiche auf dem Grundstiick, wie Rasenflachen, Bereich mit Zyp-
ressen entlang der LindenstralRe und vorhandene Einzelbdume durch die Planung verloren.

Es ist mit einem geringfugig erhéhten Verkehrsaufkommen im Bereich der Lindenstral3e / Alte
Heerstralle durch 18 neue Wohneinheiten zu rechnen. Das bestehende StralRennetz ist jedoch
fur die zuséatzlichen Verkehre ausreichend dimensioniert.

Aufgrund der Lage im Innenbereich sowie mit Bezug auf die Regelung des § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten planbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Die Eingriffsregelung ist daher nicht anzuwenden; Ausgleichs-
maflnahmen sind nicht erforderlich.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten durch
das Planvorhaben betroffen sind, wurde im Januar 2015 eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung zum Bebauungsplan Nr. 229 'Alte Heerstral3e' vom Biro Kreutz durchgefiihrt. Im Rah-
men einer Habitatpotenzialanalyse konnte fur funf (Zwergfledermaus, Gimpel, Haussperling,
Hausrotschwanz, Klappergrasmiicke) der potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten
eine Beeintrdchtigung nicht ausgeschlossen werden. Um das Eintreten von Verbotstatbestén-
den im Sinne des § 44 BNatSchG auszuschlieRen, werden artenschutzrechtliche MalRnahmen
festgelegt.

Es handelt sich um zeitliche Beschrankung in der Baufeldraumung (Gehdlzféallung zwischen Ok-
tober und Ende Februar, Gebaudeabriss zwischen November und Anfang April) und um das
Anbringen von Nisthilfen fir Flederméuse und Voégel. Unter Einhaltung der artenschutzrechtli-
chen Maflinahmen werden durch die Umsetzung des Planvorhabens die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht berthrt.

Durch die geplante Errichtung von 18 Wohneinheiten im Bereich des Plangebiets wird die Ver-
kehrsbelastung im Bereich der LindenstraBe / Alte Heerstral3e geringfligig erhoht. Die Alte
HeerstralRe stellt jedoch eine Uberdrtliche Verbindungsstral3e dar, die eine ausreichende Leis-
tungsfahigkeit zur Aufnahme der zusétzlichen Verkehren aufweist. Um von Sankt Augustin
kommend das Einbiegen in das Plangebiet zu erleichtern, ist die Markierung einer neuen Links-
abbiegespur entsprechend einer verkehrstechnischen Planung vorgesehen.

5. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen (Planinhalte)

5.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen stadtebaulichen Struktur seiner néheren
Umgebung und der weiter zu entwickelnden Charakteristik aul3erhalb des Plangebiets gem. § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies bedeutet, dass dieses Gebiet vorwie-
gend dem Wohnen dienen wird, wenn auch untergeordnet kleinere, dem Wohngebiet dienende
nicht storende Handwerksbetriebe sowie soziale, kirchliche und gesundheitliche Einrichtungen
moglich sind. Die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirt-
schaften sowie kulturelle und sportlichen Zwecken dienende Anlagen werden wegen ihrer nega-
tiven Auswirkungen auf das geplante Wohngebiet durch verkehrliche Belastungen und stérende
Larmimmissionen durch Besucher/Nutzer ausgeschlossen.
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Die gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — d.h. erfahrungsgeman
flachenintensive sowie verkehrs- und kundenintensive Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(Hotels), Anlagen fur Verwaltungen, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen — sind im Plangebiet unzulassig, da ansonsten Storungen der schutzbe-
darftigen Wohnnutzungen und der stadtebaulichen Ordnung nicht auszuschliel3en sind.

Die Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf die Nachbarschaft — durch die Nachver-
dichtung eines derzeit nur gering ausgenutzten Grundstticks in Form einer Einfamilienhausbe-
bauung sind - sind vertraglich, da es sich um eine Erweiterung der benachbarten Wohnnutzun-
gen handelt.

Mit der Planung wird eine Ein- bzw. Zweifamilienhausbebauung geplant, die dem nachgefragten
Bedarf insbesondere auch junger Familien entspricht.

5.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir das Allgemeine Wohngebiet 0,4 als Hochstmal? festge-
setzt. Das bedeutet, dass kiinftigen Bauherren bis zu 40 % der Grundstticksflache fiir eine bau-
liche Nutzung zur Verfiigung stehen. D.h. 60 % der Grundstiicksflache sind in der Regel, solan-
ge diese nicht durch Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, von einer Bebauung frei-
zuhalten sowie als Griunflache anzulegen und zu nutzen. Damit wird der Vorgabe aus § 17
BauNVO 'Obergrenzen fiur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung' fur allgemeine
Wohngebiete entsprochen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird mit dem Ziel festgesetzt, die geplante Wohnbebauung in die
umgebende Wohnbebauung einzufiigen. Ostlich schlieRRt eine dreigeschossige Mehrfamilien-
hausbebauung und westlich eine zweigeschossige Doppelhausbebauung an.

In Anlehnung an die Bebauung am Weilbergweg setzt der Bebauungsplan zwei Vollgeschosse
als Hochstmal fur die Reihen- bzw. Doppelhauser fest. Damit werden die Baustrukturen des
unmittelbar westlich angrenzenden Wohngebiets am Weilbergweg fortgeftihrt. Die Festsetzung
von zwei Vollgeschossen ermdglicht eine entsprechend fur die Wohnnutzung geeignete bauli-
che Ausnutzung. Dabei kann zu den zwei Vollgeschossen ein weiteres Nicht-Vollgeschoss in-
nerhalb eines geneigten Daches oder in Form eines Staffelgeschosses realisiert werden.

Da es sich bei der baulichen Nutzung um Wohngeb&ude handelt, ist von einer tblichen Ge-
schosshdhe von rd. 3 m inkl. Deckenhdhe auszugehen, so dass eine zweigeschossige Bauwei-
se eine Gebaudehothe von rd. 6 m zzgl. Satteldach oder Staffelgeschoss aufweisen kann.

5.3 Nebenanlagen und Garagen

Die Errichtung von Garagen und Carports wird auf Grund der dichten Bauweise zur Sicherung
der stadtebaulichen Ordnung auf die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) und die
in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen fir Stellplatze bzw. Garagen beschrankt.

Nebenanlagen werden auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiickflaichen zur Sicherung von Frei-
rdumen als Gartenbereiche nur bis max. 30 cbom umbauten Raum zugelassen.
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54 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Im Allgemeinden Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es gelten die Abstandsre-
gelungen der Bauordnung NRW in der derzeit glltigen Fassung. Diese landesrechtlichen Rege-
lungen sind flr die Umsetzung der planerischen Konzeption ausreichend bestimmt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen werden in Form von Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Ein Zuriicktreten von der Baugrenze ist moglich; ein Uberschreiten der
Baugrenze durch das gesamte Gebaude ist nicht zulassig. In geringfiigigem Ausmal vortreten-
de Gebaudeteile wie Balkone, Vordacher und Dachiberstdnde durfen die Baugrenzen um bis
zu 1 m Uberschreiten.

Die Baugrenze parallel zur Lindenstraf3e sichert eine Bauflucht entlang der bestehenden Stral3e
und fasst den Stralenraum baulich.

5.5 Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sichern die ErschlieRung der ge-
planten Wohnbebauung fir FuRganger, Radfahrer sowie fir den Individualverkehr. Die Er-
schlieBungsstralie wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 'Verkehrsberuhigter
Bereich' und der FuRweg als Ful3- und Radweg festgesetzt.

5.6  Flachen / Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die zu erwartenden Larmimmissionen auf
Grund der Verkehrsbelastung der Alten Heerstral3e ermittelt und durch entsprechende Festset-
zungen in Form von Larmpegelbereichen zum Schutz vor Verkehrslarm gesichert.

Die Wohngebaude werden auf dem Grundstiick derart angeordnet, dass die Reihenhausbe-
bauung entlang der LindenstraR3e den rickwartigen Bereich vor Verkehrslarmimmissionen der
Alten Heerstral3e / LindenstralRe schitzt. Dartber hinaus werden die Wohngebaude entspre-
chend der aktuellen EneV mit Dreifachverglasung und zusatzlicher Liftungsanlage ausgestat-
tet, so dass ein vertraglicher Innenraumpegel sichergestellt wird.

Fluglarm

Das Plangebiet liegt innerhalb der La&rmschutzzone C des benachbarten Flugplatzes Hangelar
nordwestlich des Plangebiet in einer Entfernung von rd. 1 km gelegen. Es ist von einer Larm-
vorbelastung fur die WohnaulRenbereiche am Tage auszugehen.

Der Flugplatz wird nur zur Tageszeit betrieben, damit sind nachtliche Beeintrachtigungen auf
Grund von Fluglarm ausgeschlossen. Die Wohngeb&aude werden entsprechend der aktuellen
EneV mit Dreifachverglasung und zusatzlicher Liftungsanlage ausgestattet, so dass ein ver-
traglicher Innenraumpegel sichergestellt wird.
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Larmpeqgelbereiche

Die (noch zu erstellende) Schalltechnische Untersuchung ermittelt innerhalb des Plangebietes
Larmimmissionen durch Verkehrslarm / Fluglarm in Hohe von ## dB(A). GemaR DIN4109? wird
das erforderliche Schalldammmalf (erf. R'w,res.) fir AuRenbauteile von Gebauden festgesetzt
und damit ein ausreichender Schutz der Wohninnenbereiche gewéhrleistet.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 BauO
NRW)

Entsprechend der benachbarten Wohnbebauung werden geneigte Dacher und Flachdacher zu-
gelassen. Geneigte Dacher (z.B. Pult-, Sattel- und Walmdach) missen eine Neigung zwischen
18 und 38 Grad aufweisen. Dies gilt nicht flr untergeordnete Bauteile und Garagen bzw. Car-
ports.

Um eine einheitliche Ausgestaltung der Doppelhduser bei Material- und Farbwahl von Dach-
und Fassaden sicherzustellen, wird hierzu eine Festsetzung fir ein einheitliches Erscheinungs-
bild der Doppelhauser auch fir Instandhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen als ortliche
Bauvorschrift aufgenommen.

7. Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Larmschutzzone C des Flug-
platzes Hangelar ausgewiesen im Landesentwicklungsplan IV 'Schutz vor Fluglarm'. Dies wird
als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

In die textlichen Festsetzungen wurde ein Hinweis zu den geplanten Gelandehdhen aufge-
nommen. Um die geplante Hohenentwicklung der zukinftigen Gelandeoberflache nachvollzie-
hen zu kdnnen, werden in die Planzeichnung geplante Gelandehéhen (. NHN aufgenommen.
Diese sind bei der Berechnung der Abstandsflachen der geplanten Gebaude im Rahmen der
Baugenehmigung zugrunde zu legen. Die erforderliche Rickhaltung des Niederschlagswassers
erfordert die Aufschittung des gesamten Geldandes um ca. 1 m, um die Rickhaltung technisch
umsetzen zu kdnnen.

Da das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des 8 44 BNatSchG fur ubiquitare Vogelar-
ten nicht ausgeschlossen werden kann, werden die folgenden MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung artenschutz-relevanter Beeintrachtigungen als Hinweise zum Bebauungsplan
aufgenommen.

M 1: Zur Vermeidung der Zerstérung von Niststatten von Vogelarten sind jegliche Rodungsar-
beiten gemanR § 39 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit, also zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar (01.10.-28.02.) durchzufiihren. Des Weiteren sind die Abrissarbeiten von No-
vember bis spatestens Anfang April zu beginnen und kontinuierlich fortzufiihren.

Sollte eine Entfernung oder der Beschnitt von Gehdlzen oder ein Abbruch von Gebauden inner-
halb der Brutzeit notwendig werden, so sind die betroffenen Gehdlze wenige Tage zuvor von

2 DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau' in der Fassung von November 1989
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einer fachkundigen Person (z.B. Biologe) auf moégliche Nester zu kontrollieren. Eventuell be-
gonnene Bruten waren dann abzuwarten. Sollte kein Brutgeschehen nachgewiesen werden, so
ist eine Entfernung der Gehdlze nach Abstimmung mit der zustidndigen Unteren Landschafts-
behorde auch innerhalb der Brutzeit mdglich.

M 2: Da Brutvorkommen des Haussperlings sowie Einzelquartieren von Zwergfledermausen in
und an dem Bestandsgeb&ude nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist der Verlust dieser po-
tentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten durch das Anbringen kinstlicher Quartiere in einem
Umkreis von 500m zum Plangebiet in Form von 3 Kasten des Typus Kolonie 1 SP der Fa. Sch-
wegler und 5 Kasten des z. B. des Typus 2F, 1FF, 1FD der Fa. Schwegler auszugleichen. Die-
se Mallnahme muss vor Beginn der Bautétigkeiten bzw. Abbrucharbeiten erfolgen (vgl. Arten-
schutzrechtliche Prifung zum stadtebaulichen Verfahren nach § 13a BauGB Bebauungsplan
Nr. 229 ,Alte Heerstra3e" (Buro Kreutz, Stand 13.01.2015).

8. Bodenordnende MalRBhahmen

Bodenordnende Malinahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich, da sich die bendtigten
Grundstiicke im Eigentum des Vorhabentragers und der Stadt Sankt Augustin befinden.

9. Kosten fur die Stadt

Die mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenen Planungs- und ErschlieRungskosten wer-
den durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und Stadt Sankt Augustin
geregelt. Fiir die Stadt entstehen keine Kosten. Die Ubernahme der ErschlieBungsstrale in
stadtisches Eigentum erfolgt kostenfrei.

10. Flachenbilanz

Nutzung GroRRe in m2

Allgemeines Wohngebiet rd. 3.975 m2

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich rd. 800 m2
FuR3- und Radweg rd. 60 m2
Geltungsbereich 4.835 m?
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1. Einleitung
1.1. Aufgabenstellung und Planvorhaben

In Sankt Augustin im Ortsteil Hangelar soll auf d&rundstiick LindenstralRe 73 ein neues Wohngebiet
mit 18 Wohnhausern als Reihen- und Doppelh&usetedran.

In diesem Zusammenhang wird die Aufstellung einebaBiungsplans notwendig, welcher gemani
8§ 13 BauGB ein vereinfachtes stadtebauliches Vesfaldurchlaufen wird. Dies bedeutet, es gelten
gleichzeitig die Vorschriften des vereinfachten fédarens nach § 13a Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB, wo-
bei eine Umweltprifung sowie die Erstellung einasdschaftspflegerischen Fachbeitrages nicht erfor-
derlich werden. Dennoch fordert 8 1 Abs. 6 Nr. U88 die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflagbgricksichtigen.

Das Ingenieurbiro I. Rietmann wurde beauftragtdiérAufstellung des Bebauungsplans Nr.229 ,Alte
HeerstraRen Sankt Augustin, OT Hangelar, eine umweltbezogeatentialabschatzung der Auswir-
kungen der Umsetzung des Bebauungsplanes auf thadgevon Natur und Landschaft zu erarbeiten.
In diesem Fachbeitrag erfolgt eine schutzgutbezedgeschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes
der Umwelt sowie der potentiellen Auswirkungen bensetzung der Planung auf die Schutzgiter Flo-
ra, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft, LandschdéisMensch sowie Kultur- und sonstige Sachguter.
Es werden MalRnahmen zur Vermeidung und Vermindenawcgteiliger Auswirkungen durch die Um-
setzung des Bebauungsplanes benannt. Die umwaeliiezd’otentialabschatzung beruht auf Grundlage
der Bauvoranfrage vom 17.03.2014i¢kEL 2014) und dem stadtebaulichen Entwurf vom 07.Q1520
(NICKEL 2015).
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1.2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Norden von der LindenstrbBe. Alten Heerstralle begrenzt. Im Westen

grenzt die Wohnbebauung der Stral3e Weilbergwegaanvdrhabengebiet an, im Osten befindet sich

eine Gruppe 3-geschossiger Mehrfamilienh&duser blex die llmenaustrale erschlossen werden. Siud-
lich wird das Grundsttick von einer waldahnlichenii@i&che begrenzt. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes erstreckt sich tber die FlurstiicBe 337, 720 und 1888 der Flur 3, Gemarkung Hange-
lar. Die GroRRe des Plangebiets betragt etwa 4.835m?2

Ml'.iﬂd’a{f =
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1.3. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsta Ziele des Bauleitplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 229 ,Alte Heerstral3etesotlie planerischen Voraussetzungen zur stadte-
baulichen Neuordnung im Bereich des Grundstiickdeariindenstral3e 73 geschaffen werdéel der
Planung ist es, ein neues Wohngebiet mit 18 Wols#rauzu entwickeln, um auf die hohe Nachfrage
nach familiengerechtem Wohnraum zu reagieren.

Das Plangebiet ist momentan mit einem 2-geschassigdaude, welches als Wohnhaus und Druckerei
genutzt wurde, in der Grundsticksmitte bestandeighes von Norden Uber eine geschotterte Fahrbahn
aus Richtung Lindenstral3e / Alte Heerstral3e erssbato wird. Der nérdliche Gebaudeteil wurde ur-
sprunglich als Wohnhaus genutzt, die sudlichen iBleeewaren wahrscheinlich Garagen bzw. Werks-
hallen. Die Gebaudeteile sind im Osten miteinanegibunden und umschlieen einen geschotterten In-
nenhof, welcher von Westen her zugénglich ist. As @ebdude schlie3t im nordlichen Bereich eine
Uberdachte Terrasse an, im Suden befindet sicdesoehemaligen Garagen eine ca. 35m?2 grol3e Beton-
flache. Der Rest des Grundstiicks wird als Gartehfi@enutzt, deren Grof3teil aus Rasenflache besteht
Die Grenzbereiche im Norden, Siden und Westenmin&trauchern und gréReren Baumen bestanden,
entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze verlaufecken und Strauchpflanzungen.

Als Art der baulichen Nutzung soll innerhalb desddehes des Bebauungsplamessprechend der tat-
sachlichen bzw. der geplanten Nutzung ein allgeege#ohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt werden.

Die geplante Bebauung kann in 2 Bereiche geteittem® Im nordwestlichen Teil des Plangebietes soll
eine geschlossene Bebauung mit 6 Reihenh&ausetelestis Vorgesehen sind hier Hauser mit 3 Wohn-
ebenen, wobei Erd- und Obergeschoss als Vollgesehasd das Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss
ausgebaut werden sollen. Die Gebaudehdhe sollrspatd 0 m betragen. Die Grundsticke hinter den
Hausern sind als Gartenflachen vorgesehen. Dierfyggder Gebaude sind nach Norden ausgerichtet
und werden Uber einen FuBweg von der geplantern#gédralle aus erschlossen. Als Parkflache sind
Flachen am nordéstlichen Rand der ErschlieBundsstmat 12 Stellplatzen (6 offene, 6 Carports) vor-
gesehen.

Der sudliche Bereich des Plangebietes soll mit @dathdusern bebaut werden. Die Firsthdhe der
Wohneinheiten orientiert sich an der benachbartelbaBung des Wohngebietes am Weilbergweg und
betragt 2 Wohngeschosse. Fir 1 Doppelhaus an tehés Grundsticksseite sind grof3ere Firsthbhen
vorgesehen. Diese orientieren sich an der 3-gesigasWohnbebauung im Osten an der limenaustra-
Re. Auf den Grundstiicken sind Flachen fur Gartenesden Bau von jeweils einer Garage vorgesehen,
als zweiter Stellplatz dient der Zufahrtsbereich@arage.

Das geplante Wohngebiet wird von Norden uber eirsslieRungsstralie an die Lindenstral3e / Alte

HeerstraRe angebunden. Die Anbindung erfolgt ireBarder bestehenden Einfahrt. Die Straf3e ist mit

5,50m bis 6,50m Breite so dimensioniert, dass BhaaVllfahrzeuge sowie Feuerwehrfahrzeuge das
Gebiet gut erreichen kénnen und ist als verkehutgte Spielstral3e vorgesehen. Im sudlichen Bereich
der Erschliel3ungsstral3e ist eine Wendeanlage \@rgesan deren Rand 5 offentliche Stellplatze er-

richtet werden. In Randbereichen der StralRe s@l&mmpflanzungen zur Verkehrsberuhigung erfolgen.

Die Verlegung der Versorgungsleitungen (Gas, Stidfasser, Telekommunikation) der Wohnhauser

erfolgt unterirdisch im Stral3enbereich. Im Stdostes B-Plangebietes ist die Anlage eines Fu3weges
zur Anbindung an die stdlich gelegenen Spielflaaispiant.

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll fur das allgam&Vohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt werden.
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2. Ubergeordnete Fachplanungen und Schutzausweisiam

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koéln,ldeschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg stellt fur
das Plangebiet ,Allgemeine Siedlungsbereiche’ dafierdem befindet sich das Vorhabengebiet in-
nerhalb der Larmschutzzone C des Verkehrslandeditgelar.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP)GEmMeinde Sankt Augustin stellt fir den Be-
reich des Plangebietes Wohnbauflache (W) dar.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des rdumlichen Ggdtiereiches eines Landschaftsplanes.
Weitere Schutzvorschriften anderer Umweltplanurigegen nicht vor.

3. Raumanalyse und Wirkprognose
3.1. Naturraumliche Lage und Relief

Naturraumlich befindet sich das Plangebiet in daupteinheit Kdin-Bonner Rheinebene und hier in-
nerhalb der Untereinheit Sieg-Agger-Niederung. Bae 2 km breite Niederung mit ihren Auen reicht
von Hennef bis zur Siegmindung in den Rhein, weliieHochwasser teilweise tiberschwemmt wer-
den. Charakteristisch sind Altarme und Altwassez,ieute noch teilweise den Charakter von Bruch-
waldlandschaften aufzeigen.

Das Plangebiet befindet sich siudlich des InstitfiiesArbeitsschutz der Deutschen Gesetzlichen Un-
fallversicherung (IFA) und wird von Norden Uber dimdenstrale/Alte Heerstral3e erschlossen. Das
beplante Grundstlick steigt von Norden nach Stderyigb0 muNN auf 73,80 muNN leicht an.

3.2. Umweltmerkmale

3.2.1. Flora

3.2.1.1. Bestandsanalyse Flora

Reale Vegetation

Die Flachen um das Bestandsgebaude werden alsn@@cteen genutzt, die von grof3en Rasenflachen
und kleineren Beetflachen im Zentrum und Gehdlxéicin den Randbereichen geprégt sind.

Der nordliche Randbereich des Plangebietes isevmer dichten Reihe ca. 10 m hoher Scheinzypressen
(Chamaecyparispec.) bestanden, welche durch die geschottefehZwnterbrochen wird. Sudlich an
die Baumreihe grenzt eine Rasenflache an, die migen Zierstrauchern u. a. Rhododendr&ind-
dodendronspec.), MagnolieMagnolia spec.), LigusterLigustrum vulgarg Forsythie Forsythiax in-
termedig und Nadelgeholzen wie Eib&dxus baccafga Wachholder Juniperusspec.), TanneAbies
spec.) und KieferRinusspec.) bestanden ist. Die Zufahrtsstra3e zum Waifingle ist abschnittsweise
von einer Cotoneaste€¢toneastespec.) Pflanzung eingefasst. Die norddstliche @stircksgrenze ist
mit einer Reihe von vier BirkerBétula pendulaund einer Kiefer Rinusspec.) bestanden, die stdlich
in einen Bestand aus Scheinzypressehamaecyparispec.), MahonienMahonia spec.) und Brom-
beeren Rubusspec.) tbergeht. Der suddstliche und sidlichei@edes Grundstiicks ist von einer gro-
Beren Strauchflache v. a. mit Pontischen Lorbeeselie Prunus laurocerasys HaselnussGoryllus
avellang und Schwarzem HolundeB&mbucus nighaund einer Rasenflache gepragt. An der sudlichen
Grundstlicksgrenze stehen aul3erdem eine AZmau(us tremulpund eine TanneApiesspec.). Um das
Gebaude und die Terrassen sind Beet- und Stracbkefidangelegt, welche u. a. mit den Arten
Cotoneaster(otoneastespec.), MahonieMahonia spec.), SpindelstrauclEonymus fortungEme-

rald Gold*), RosenRosaspec.), ForsythieHorsythiax intermedig und Grol3es Immergriaivinca ma-
jor) bepflanzt sind. Das Plangebiet ist entlang destiebien Grundstiicksgrenze mit Hecken aus Ponti-
scher Lorbeer KirscheP¢unus laurocerasysund einzelnen Strauchpflanzungen zu den bensemba
Gérten abgegrenzt.
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3.2.1.2. Auswirkungen auf die Flora
Folgende Auswirkungen auf die Flora sind durchuhesetzung des Bebauungsplanes zu erwarten:

- Es kommt zur Beeintréachtigung durch den Verlust izebensraum fur vorhandene Pflanzenarten
im Zuge der Versiegelung, Umwandlung und Inanspmabime von Flache.

- Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kommt reé diie BaumalRnahmen zu einer Uber-
formung des gesamten Plangebietes, was zum Vedusiestehenden Gartenflachen mit allen Ge-
hélzen und der vorhandenen Vegetation fuhrt.

- Seltene und gefahrdete Pflanzenarten sind von daermaden nicht betroffen.

- Durch die Anlage von Gartenflachen wird es zuk@nfw einer Eingrinung des neunen Wohnge-
bietes kommen. Der Verlust vorhandener Struktumkdurch die Gartenbepflanzung sowie das
vorgesehene Stral3enbegleitgriin abgemildert werden.

3.2.2. Fauna
3.2.2.1. Bestandsanalyse Fauna

Das Plangebiet stellt sich in seinem jetzigen Adsts strukturreiche Gartenflache dar, so dassuger
sichtlich ausschlief3lich Ubiquisten von der Umsetgder Planung betroffen sein werden. Die von den
geplanten BaumalRnahmen betroffenen Gehdlze konsétiiakzugs- und Nahrungsraum und eventuell
als Brutstatte fir Vogel dieneBer Wert der Beet- und Rasenflachen als Lebensfaurhierarten ist

auf Grund der intensiven Nutzung als eher gerimguschatzen. Im Plangebiet kann ein Vorkommen
planungsrelevanter Fledermausarten nicht ausgesearioverden. Das Bestandsgebaude weist mehrere
potentielle Einflug6ffnungen und Versteckmdglictikei unter der Fassade auf. Bei der Gruppe der Vo6-
gel ist davon auszugehen, dass neben ubiquitaten gebdudebewohnende Arten Fortpflanzungs- und
Ruhestétten in den vorhandenen Geb&uden haben.

Eine Artenschutzrechtliche Prifung gemanR § 44 Bsmaleirschutzgesetz erfolgte im Januar 2015 durch
das BIROKREuTZ Die Arten Zwergfledermaud(pistrellus pipistrelluy Gimpel Pyrrhula pyrrhulg,
Haussperling RPasser domesticys HausrotschwanzPfoenicurus ochrurgsund Klappergrasmiicke
(Sylvia curruca wurden als planungsrelevant fiir das Bauvorhabsgestuft. An dem Bestandsgebaude
wurde ein wahrscheinlich 2014 vom Hausrotschwamzig#es Nest aufgefunden.

3.2.2.2. Auswirkungen auf die Fauna

Im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen des Bepsplanes kommt es zu einem Verlust von vor-
handenen Lebensraumstrukturen fir Tierarten. Ulsgsvid geht gehdlzreiche Gartenflache als Lebens-
raum fir die Fauna verloren. Das Gebiet stellt sicheinem jetzigen Zustand als relativ intensiv ge
nutzte Gartenflache dar, so dass die Auswirkungechddie BaumalRnahmen sich Uberwiegend auf
Ubiquisten beziehen. Nach Abschluss der BaumaRrmalenfielgt erneut die Anlage von Gartenflachen,
welche anschliel3end als Lebensraum fiir ubiquitatenAzur Verfiigung stehen. Durch die vorgesehe-
nen Pflanzungen von Stral3enbegleitgriin im Plangel@eden neue Strukturen geschaffen. Die Gehol-
ze kénnen zukinftig als Rickzugs- und Nahrungsraumd eventuell Brutstatten fur Vogel und
Kleinsduger dienen. Fuwbiquitdre Vogelarten kann der Verbotstatbestand @étung gemal

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Abs. 1 Wimtreten. Deshalb sind jegliche Rodungsarbei-
ten von Gehélzen und Biuschen gemal § 39 BNatSch@ufderhalb der Brutzeit, also zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar (01.10.-28.02.), ldaufiihren (siehe auch Vermeidungsmaf3nahme
M 1 - Abschnitt 4.2).

Fir alle planungsrelevanten Arten kann bei BegemAbrissarbeiten von November bis spatestens An-
fang April und eine Féallung von Gehdlzen zwischéiaber und Februar eine T6tung ausgeschlossen
werden (siehe auch VermeidungsmalRnahme M 1 - Aliséh?). Zur Kompensierung des Verlusts po-

tentieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten der yotasrelevanten Art Zwergfledermaus sind 5 Kasten
(z. B. Typus 2F, 1FF, 1FD der Fa. Schwegler) im teitkvon 500m um das Plangebiet an Gebauden
oder Baumen in den Monaten Januar/Februar anz@ri(giehe auch VermeidungsmalRnahme M 2 -
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Abschnitt 4.2). Fur die planungsrelevanten Arterusgeerling und Hausrotschwanz ist die Anbringung
von 3 Nistkésten (z. B. Typus Kolonie 1 SP der $ehwegler) an Gebauden oder Baumen in einem
Umkreis von 500m um das Plangebiet in den Monadmuar/Februar vorzusehen (siehe auch Vermei-
dungsmalinahme M 1 - Abschnitt 4.2). Dies dient Klempensation fir den Verlust von Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten. Fir die Arten Gimpel undpkergrasmiicke stehen gentigend Ausweichhabitate
in der ndheren Umgebung zur Verfugungrékitz 2015).

3.2.3. Geologie und Boden
3.2.3.1. Bestandsanalyse Boden

Den Boden des westlichen Bereiches des Plangeldtsn gemald der Bodenkarte NRW Podsol-
Braunerden z. T. Braunerden aus holozanen bist@téisen Flugsand (Holoz&n od. Pleistozan) tber
Sand und Kies der Mittel- oder Niederterrasse stidienweise Uber FlieRerde aus pleistozanen Abla-
gerungen. Der Boden weist eine geringe Bodenfrack#it (Bodenwertzahl 25-40) und eine geringe
nutzbare Feldkapazitat auf. Die Podsol-Braunerd@igegemald der Karte fir Schutzwirdige Boden
NRW, zu den schutzwirdigen tiefgrindigen Sand- &lhuttbéden mit Biotopentwicklungspotential
fir Extremstandorte.

Der Boden des 0stlichen Bereiches des Plangebsttesn Braunerden gepragt. Die Braunerden beste-
hen aus schwach lehmigen Sanden und Kiesen dert-Hzdgr Mittelterrasse, stellenweise sind diese
mit Flugsanden und Fliel3erden Uberdeckt. Den Untadybilden altpleistozdne Kiese und Sande aus
Terrassenablagerungen. Die Bodenfruchtbarkeit (Bedezahl 25-55) und nutzbare Feldkapazitét
wurden hier mit mittel bewertet. Die Boden im Plabgt sind grundwasserfrei EGLOGISCHERDIENST
NRW 2004). Aufgrund der bestehenden anthropogengmuNg (grol3flachige Versiegelung) im Be-
reich der Gebaude und befestigten Flachen im Plaegbegen Vorbelastungen des Bodens vor. Die
Vorbelastungen beziehen sich auf den Verlust dtirieghen Bodenfunktionen, wie Lebensraum- und
Regelungsfunktion (Filter-, Puffer-, Transformasemnd Speicherfunktion). Daher sind zumindest die
Bdden in den bereits bebauten Bereichen im Plaggeiht mehr in ihrer Ursprungsauspragung vor-
handen. Eine baugrundtechnische Untersuchung lagZaitpunkt der Bearbeitung dieses Fachbeitra-
ges nicht vor, wird im Zuge des weiteren Verfahrjedech erstellt.

Altlasten

Hinweise zu Altlasten liegen nicht vor. Da das @GdHiteilweise gewerblich genutzt wurde sind Altlas-
ten nicht vollstandig auszuschlie3en. Daher isZuge des weiteren Verfahrens eine Abfrage des Alt-
lastenkatasters durchzufihren.

3.2.3.2. Auswirkungen auf den Boden bei Planumsetgu

Die mit der Planung einhergehende Umgestaltung Betshuung fuhrt zu folgenden Neubelastungen
des Bodens:

- Zunahme des Versiegelungsgrades im Plangebietnfoljedessen Verlust an offener Bodenfla-
che. Der damit einhergehende Verlust der nattuniddedenfunktionen wie Lebensraum- und Re-
gelungsfunktion (Filter-, Puffer-, Transformata®peicherfunktion) fuhrt zu irreversiblen Bodenbe-
eintrachtigungen.

- Durch den Bau der Wohngebaude mit Unterkellerurd) der Versickerungsmulden kommt es zu
erheblichem Bodenaushub. Das Bodenmaterial witdidese von der Flache abgefahren, was zu
einem Verlust an Boden als Stoffumsetzungsraunt.fihr

- Zur VergrolRerung des Bodenfilters ist eine ca. farke Auffullung des Geldndes vorgesehen. Er-
ganzend zu dem durch den Bau entstehenden Aushab musatzlicher, standortfremder Boden
eingebracht werden. Der natirliche Bodenaufbau wsamiit im gesamten Plangebiet anthropogen
Uberpragt.

- Zunahme der Bodenverdichtungen und damit einhergiEh¥erdnderung des Bodengefliges sowie
des Bodenwasser- und Lufthaushaltes.

- Einbringen von bodenfremdem Material (Bauwerke diteh, Fillmaterial etc.).
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- Zunahme von Eintragen aus der baulichen Nutzung.

Die Planung ist vor dem Hintergrund zu bewertessdeeilbereiche des Plangebietes bereits stark anth
ropogen uberformt (Garten, Gebdude und Wegeflagihd) Generell ist eine Neuversiegelung von Fla-
che fur das Schutzgut Boden jedoch immer negativezverten und fuhrt zu einer Belastung des Natur-
haushaltes, da Boden vielfaltige Funktionen tbeminzu den Lebensgrundlagen des Menschen gehort
und sich nur sehr langsam erneuert.

3.2.4 Wasser
3.2.4.1. Bestandsanalyse Wasser

Oberflachengewasser
Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflaghe/asser.
Grundwasser

Das Vorhabengebiet liegt aul3erhalb von Wassersgbizten. Nordlich an das Plangebiet grenzt die
Wasserschutzzone IlIB des WasserschutzgebietedaiiEinzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage
Meindorf an. Der Grundwasserflurabstand betragt deem ca. 300m noérdlich gelegenen Grundwasser-
messstelle (073900515 - WTV B3 (He 1)) ca. 14,200@s Grundwasser beeinflusst somit nicht die

oberen Bodenschichten EGLOGISCHESLANDESAMT NRW 1983).

3.2.4.2. Auswirkungen auf Wasser bei Planumsetzung

Grundwasser

Die geplante Neuversiegelung von Flache im Plamgeftinrt zu einer Reduzierung von naturlicher
Versickerungsflache und damit einhergehend zu egeingfligigen Verringerung des Grundwas-
serdargebotd=ur die Bereiche der Zufahrten, Zuwegungen undneffieStellplatzflachen ist die Ver-
wendung von versickerungsfahigen Materialien vagges um den negativen Einfluss auf die Grund-
wasserneubildung zu minimieren.

Fir die Entwéasserung ist es notwendig Niederschlagser auf den Grundsticken z. B. Giber Mulden zu
versickern. Um eine ausreichende Starke des Bdtafzu gewahrleisten ist eine Auffullung des ge-
samten Gelandes von ca. 1m Uber der aktuellen Gefié@he vorgesehen. Detailliertere Informationen
zum Umgang mit Niederschlagswasser lagen zur A=itAdifstellung des Umweltfachbeitrages nicht
vor. Eine genaue Aussage Uber den Umgang mit antidin Niederschlagswasser muss im Verlauf der
weiteren Planung erfolgen.

3.2.5. Klima und Luft
3.2.5.1. Bestandsanalyse Klima und Luft

Nordrhein-Westfalen z&hlt zum warm-gemaRigten Rilgea. Das Plangebiet befindet sich in einem
Uberwiegend maritim gepragten Bereich mit allgenkéinlen, regnerischen Sommern und milden, nie-
derschlagsreichen Wintern. Gelegentlich setzt jgdbch der kontinentale Einfluss mit lAngeren Phase
hohen Luftdrucks durch. Die Niederschlage, Uberemegin Form von Regen, fallen durchschnittlich in
einer Hohe von 900-1.000 mm pro Jahr an. Die mitlahrestemperatur liegt zwischen 8,0 und 8,5° C.

Lokal wird das Klima durch die vor Ort vorhandertetnukturen bestimmt. Durch den hohen Versiege-
lungsgrad in den Bereichen der bestehenden Geh#db#/egeflachen kommt es zu einer Beeintrach-
tigung der Kaltluftbildung und damit zu einer Erludlg der Rickstrahlwarme. Diese Faktoren tragen zu
einer geringfligigen Erhéhung der Temperatur (Ubemwiagseffekt) und einer geringeren Durchlif-
tung der angrenzenden Bereiche bei. Auf Grund desandenen, flachen Reliefs und den bestehenden
Hindernissen flur Luftstromungen in Form von Gebé&uded dichten Geholzbestanden ist die Funktion
der Flache als Kaltluftschneise auszuschlief3en.

Untersuchungen zur Emissionssituation liegen nroint Die Luftqualitat im Plangebiet kann durch die
Nutzung der angrenzenden Verkehrswege (Alte Hetea®® sowie des nahen Verkehrslandeplatz
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Hangelar beeintrachtigt seiMurch Verkehr erzeugte Schadstoffe sind u.a. Bengohlendioxid,
Stickoxide, Kohlenmonoxid und Feinstaub. Indusmessionen werden fir das Plangebiet nicht ange-
zeigt (MKULNV 2014).

3.2.5.2. Auswirkungen auf Klima und Luft bei Planusetzung

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind folgende pta&dle Belastungen zu erwarten:
- Temporére Belastungen wéhrend der Bauphase (Abw&igase).

- Durch die Veranderung der Oberflachenstrukturendstirsich das Mikroklima. Bebaute Flachen
geben Rickstrahlwédrme ab. Diese fuhrt zu einemugesion natirlichen Verdunstungs- und Ver-
sickerungsflachen und damit zu einer Erh6hung dexkBRtrahlwédrme im Plangebiet. Diese Fakto-
ren tragen zu einer Erhéhung der Temperatur iml@igdbereich bei, die sich lokal auf das
Mikroklima auswirkt.Durch die geplante Neupflanzung von StralRenbegigitgnd die Neuanlage
von Gartenflachen im Plangebiet konnen die zu d@emden Auswirkungen auf das Mikroklima
abgemildert werden. Von einer nachhaltigen, dewgiicVerschlechterung des Mikroklimas durch
die Umsetzung des bezogenen Bebauungsplanes estmiaht auszugehen.

- Zukinftig werden ein erhdhtes Verkehrsaufkommen diedAbwarme von Heizanlagen das Plan-
gebiet klimatisch mit Luftschadstoffen geringfugighr belasten.

- Zur Reduzierung des CO? Ausstol3es ist fur die gegtaWohngebaude, neben Fassadendammung
und 3-Scheibenisolierglas, eine Ausstattung mirgaeffizienter Haustechnik vorgesehen. Dazu
gehdren Warmepumpen oder Warmwasser-Solaranlagewammwasserbereitung und Luftungs-
anlagen mit Warmeriickgewinnung.

3.2.6. Landschafts- und Siedlungsbild
3.2.6.1. Bestandsanalyse Landschafts- und Siedlinigs

Das Plangebiet ist bereits heute auf Grund deebestlen Geb&ude, groen Wegeflachen und Garten-
flachen stark anthropogen geprégt. Das Gelandakisill von gro3eren Gehdlz und Baumbestanden
eingefasst, welche aber grof3tenteils aus standorten Nadel- und Ziergehdlzen bestehen. Das Um-
feld des Plangebietes ist durch Bebauung gepré&ydlidh grenzt die vielbefahrene Alte Heerstral3e
und der Gebaudekomplex des Instituts flr Arbeitskrider Deutschen Gesetzlichen Unfallversiche-
rung (IFA) an das B-Plangebiet an. Im Westen greietNeubausiedlung des Weilbergweges und im
Osten die Wohnbebauung der limenaustral3e an dagePli@t an. Stdlich des Vorhabengebietes befin-
det sich ein kleines, ca. 1.500m2 grol3es Waldstlck.

3.2.6.2. Auswirkungen auf Landschafts- und Siedlwsligld bei Planumsetzung

Durch die Umsetzung der geplanten Bebauung ergslménfolgende Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild:

- Durch die geschlossene Bebauung im nérdlichen Bedgs Plangebietes wird die bestehende Bau-
lucke an der Lindenstral3e zwischen den WohngebaadehVeilbergweg und der lImenaustral3e
geschlossen. Die Ausrichtung und Gestaltung derpBiyduser im sidlichen Bereich der Vorha-
benflache orientiert sich an der bestehenden Belgader Nachbargrundstiicke und fiigt sich somit
in das bestehende Ortsbild ein.

3.2.7. Qualitaten und Defizite fir den Menschen undeine Gesundheit
3.2.7.1. Bestandsanalyse Mensch und seine Gesundhei

Larm

Larmvorbelastungen sind durch die an das Plangebigtenzende Alte Heerstral3e und den Verkehrs-
landeplatz Hangelar gegeben.
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Auf der Alten HeerstralRe bestehen Verkehrsbelastumgit Tageswerten von 11.779 Kfz in Richtung
Niederpleis (Osten) und 12.115 Kfz in Richtung Halag (Westen), Stand 2007 (BKR 2015). Es ist
somit von einer verkehrsbedingten LarmvorbelastiegjPlangebietes auszugehen.

Das Vorhabengebiet befindet sich laut dem Regidaalfur den Regierungsbezirk Koln (2009) in der
Fluglarmzone C, im Bereich des Flugweges fur And ébflige (Platzrunde) des benachbarten Ver-
kehrslandeplatzes Hangelar. In dieser Zone konrd@amhelastungen von Uber 62 dB(A) auftreten.
Flugverkehr findet jedoch nur tagsuber statt, niétte Beeintrachtigungen durch Fluglarm kdénnen so-
mit ausgeschlossen werden. Fur Planungen innediedfes Bereiches sind Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne desdBs-Immissionsschutzgesetzes bzw. im Sinne
von 89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiur einen angemessergallSchutz vorzusehen EBIRKSREGIERUNG
KoLN 2003).

Das Plangebiet selbst sowie das Umfeld des Plaagsbsind somit im jetzigen Zustand schon erheb-
lich larmvorbelastet. Ein schalltechnisches Gutaehifg zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Fachbei-
trags nicht vor. Im weiteren Verfahren ist die Aafing eines Larmgutachtens vorgesehen.

Erholung / Wohnen

Die im Plangebiet vorhandenen Gartenflachen sindipund sind daher nicht fur die 6ffentliche Erho-
lung nutzbar.

Anderweitige Vorbelastungen, die sich auf die Gdbit des Menschen auswirken kénnen, konnten
fur das Plangebiet nicht festgestellt werden.

3.2.7.2. Auswirkungen auf den Mensch und seine Gadieit bei Planumsetzung

Larm

Larmentwicklungen ergeben sich dauerhaft durch Aiewohnerverkehr der geplanten Wohnhauser.
Die nordlich an der Lindenstral3e geplanten 6 Réiiaser dienen durch lhre geschlossene Bauweise
fur eine Minderung des Stral3enverkehrslarms fursdaich gelegenen Wohngebaude. Auf Grund der
Lage innerhalb der Larmschutzzone IIIB des Verkahdeplatz Hangelar sind tagsuber Larmbelastun-
gen zu erwarten, die durch entsprechende technidelf@mahmen zu minimieren sind. Als Larmschutz
sind in den Reihenhausern schallddmmende Wohnrfi@miliorgesehen. Genauere Malinahmen zum
Larmschutz werden in dem zu erarbeiteten LArmgtgactorgegeben.

Die Auswirkungen der zu erwartenden MehrverkehfedaaiGerauschsituation auf offentlichen Stral3en

sind so gering, dass keine organisatorischen Mafi@atzur Verminderung der Gerauschimmissionen

ergriffen werden muissen. Die Situation wird weitgeth durch den bestehenden Verkehr gepragt und
sich voraussichtlich nur marginal verandern.

Erholung / Wohnen

Durch die vorgesehene Planung entsteht ein neeeltuBigsbereich mit 18 Wohneinheiten. Neue of-
fentliche Bereiche mit Erholungsfunktion entsteherht. Durch die Bebauung des Grundstiicks und die
gréRere Anzahl an Anwohnern kann es zu einer egntbptischen und akustischen Beeintrachtigung
der angrenzenden Grundsticke kommen, diese sinderarHintergrund der bereits vorherrschenden
Umwelteinwirkungen zu vernachléssigen.

Kampfmittel
Informationen die auf das Vorhandensein von Kamiéim im Plangebiet hindeuten liegen derzeit
nicht vor. Diese sind im weiteren Verfahrensverlawuizuholen.

Bei entsprechenden Funden wéhrend der Erd-/Bat@nben Plangebiet sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die nachstgelegene Polizeidienststelée der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandi
gen.
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3.2.8. Kultur und sonstige Sachguter
3.2.8.1. Bestandsanalyse Kultur und sonstige Sadiegu
Hinweise auf Kultur- und sonstige Sachgiiter liegeht vor.

3.2.8.2. Auswirkungen Kultur und sonstige Sachgutegi Planumsetzung

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler entdeekden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde Sankt Augustin als Untere Denketdilbde und dem Amt fir Bodendenkmalpflege,
AulRenstelle Overath, unverziglich anzuzeigen.

4. MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiger Auswirkungen
4.1. Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmafl3nahmen

Die Eingriffswirkungen treten anlage- und baubetiagf. Es wird daher empfohlen, folgende ergén-
zende Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmaf3naburedReduzierung der Eingriffswirkungen vor-
zusehen:

Schutzqgut Flora / Fauna / Landschaftsbild:

1. Die in Zusammenhang mit der Baumal3hahme notwendgemfallarbeiten sind auf ein baulich
unbedingt notwendiges Mal3 zu reduzieren und sifgrand des Brut- und Niststattenschutzes in
der Zeit vom 1.10. bis 28.2. durchzufuhren.

2. Schutz vorhandener angrenzender GehdlzbestandeDibich8 920 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanu®vegetationsflachen bei Baumal3nahmen),
ZTV-Baumpflege (Richtlinien zum Ausbau von StraRd®AS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
Stral3en, Schutz von Baumen, Vegetationsbestandemiaren bei Baumal3inahmen).

3. Um Stérungen britender, runender oder schlafenéearfen zu vermeiden bzw. zu minimieren ist
eine Ausleuchtung des Baustellenbereichs und deeBsgelandes mdglichst zu vermeiden bzw.
gering zu halten. Eine Beleuchtung sollte nur weding erfolgen und wenn dann in zielgerichteter
Form, d.h. die Lichtkegel sind so einzustellensddie Beleuchtung von oben herab erfolgt (s. z.B.
ScHMID et al 2012). Ein Abstrahlen z.B. in den Himmel onteanliegende Gebiisch- oder Waldbe-
reiche ist zu vermeiden.

4. Da bei gro3flachig verbauten Glasscheiben eineeg@ahr fir Vogelschlag besteht, besteht die
Maoglichkeit besondere MaRnahmen zur Vermeidunghtwiiihren. Es sind beispielsweise ver-
schiedene Vogelschutzglaser erhéltlich, fir diersahiedliche Wirksamkeiten nachgewiesen sind.
Als wirksam haben sich verschiedene Glasmarkiemuogger herausgestellt, die beispielsweise auf
die Glasflachen aufgedruckt werdero@LERet al. 2012).

5. Beleuchtung spielt neben Duftstoffen eine sehr tigehRolle fur die Orientierung und den Ent-
wicklungszyklus nachtaktiver Fluginsekten. Von wisggemaler Beleuchtung kdnnen viele Gefah-
ren fUr nachtaktive Insekten ausgehen. Deshalieistler Anbringung neuer Beleuchtungen auf in-
sektenfreundliche Losungen zu achten. Insektendiieale Leuchtmittel sind solche, die moglichst
wenig Strahlung im kurzwelligen und im UV-BereicksdFarbspektrums abstrahlen. In sensiblen
Naturraumen sind deshalb Natrium-Niederdrucklampem, anderen Bereichen Natrium-
Hochdrucklampen oder warmweif3e LEDs (2700-3000iKeku verwenden &4miD et al 2012).

Schutzqut Boden / Wasser:

6. Bei den Baumallinahmen sind die Bestimmungen deseBtBddenschutzgesetzes (BBodSchG)
und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordn(BigodSchV) sowie des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG NW) zu beachten.

7. Ausbau, Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Bdungemal? DIN 18915 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) und D8M31 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial) zu erfolgen.

8. Aushubmassen sind einer funktionsgerechten Nutzumgfiihren. Im Rahmen der Baureifmachung
der Grundstucke anfallendes bauschutthaltiges odmmoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z.B.
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aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemal zu ergsomie Entsorgung von gefahrlichen Abfal-
len ist nachweispflichtig (obligatorisches Nachwergahren). Fur nicht gefahrliche Abfalle besteht
eine Auskunftspflicht. Der Verbleib der entsorgBiiden ist zu belegen.

Der anfallende Aushub aus dem Bereich der Auffigamist entsprechend der geltenden Bestim-
mungen und Richtlinien wiederzuverwerten oder zis@gen. Der Verbleib der entsorgten Béden
ist zu belegen.

Zentrale Lagerung von Baumaterialien zur Verhindgrgro3flachigen Eintrages von Schadstoffen
(Lagerplatte, Verwendung von Geotextilmatten odagdgermatratzen zum Schutz des Bodens und
Untergrundes).

Der sorgsame Umgang mit wassergefahrdenden Staffn,Treibstoffe und Ole, ist in der Aus-
schreibung festzuschreiben und besondere Vorsieftisahmen (z.B. Verwendung von Behéltern
in doppelwandiger Ausfiihrung oder Lagerung auf @ichAuffangwannen) sind anzuordnen.

Das Betanken von Baumaschinen sowie Reparatur\Wemtiungsarbeiten sollten nur auf entspre-
chend abgedichteten Platzen erfolgen, von denere keefahrdung von Gewassern und Grundwas-
ser ausgeht. Olbindemittel muss bereitgehaltenaverd

Baumaschinen, Fahrzeuge, Behalter usw. dirfen keiydraulikdl-, Schmiermittel und Treib-
stoffverluste aufweisen.

Schutzgut Mensch:

14.

Larmgedampfte Baumaschinen und Gerate sollten begbeingesetzt werden.

4.2. Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung arterschutz-relevanter Beeintrachtigungen

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne8dé4 BNatSchG kann flr ubiquitdre Vogelarten
nicht ausgeschlossen werden. Deshalb sind folg¢adaeidungsmalRnahmen durchzufiihren:

M 1: Zur Vermeidung der Zerstorung von Niststatm Vogelarten sind jegliche Rodungsarbeiten

gemald § 39 BNatSchG nur aul3erhalb der Brutzeib, aldschen Anfang Oktober und Ende
Februar (01.10.-28.02.) durchzufihren. Auf Grung déachweises eines Hausrotschwanz-
Nestes am Gebaude und dem potentiellen VorkommarHaussperlingen, sind die Abrissar-
beiten von November bis spatestens Anfang Apribeginnen und kontinuierlich fortzuftihren.
Hierdurch kann der Beginn des Brutgeschaftes umel €6tung von Jungtieren vermieden wer-
den. Auch potentiell vorkommende Zwergfledermausinden sich zu diesem Zeitpunkt noch
nicht in ihren Wochenstuben ggutz 2015).

Sollte eine Entfernung oder der Beschnitt von Gatdloder ein Abbruch von Geb&uden inner-
halb der Brutzeit notwendig werden, so sind diedfttnen Gehdlze wenige Tage zuvor von ei-
ner fachkundigen Person (z.B. Biologe) auf mogliblester zu kontrollieren. Eventuell begon-
nene Bruten wéaren dann abzuwarten. Sollte keing@asthehen nachgewiesen werden, so ist ei-
ne Entfernung der Gehdlze nach Abstimmung mit dstdndigen Unteren Landschaftsbehorde
auch innerhalb der Brutzeit moglich.

M 2: Da Brutvorkommen des Haussperlings sowie Hgquaetieren von Zwergflederméusen in und

an dem Bestandsgeb&aude nicht ausgeschlossen wehdiean, ist der Verlust dieser potentiel-
len Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch das Agen kunstlicher Quartiere auszugleichen.
Diese Malinahme muss vor Beginn der Bautatigkeit@n Bbbrucharbeiten erfolgen. Vorzuse-
hen sind jeweils in einem Umkreis von 500m zum &édnet:

- 3 Kasten des Typus Kolonie 1 SP der Fa. Schweggtisr, gleichwertig. Anbringung an
Gebauden oder Baumen (Einzelbdume od. WaldrarslK@hpensationsmal3inahme fir
den Haussperling.

- 5 Kasten des z. B. des Typus 2F, 1FF, 1FD der Elawé&gler oder gleichwertig. An-
bringung an Baumen als KompensationsmalRnahme dirwergfledermaus @euTz
2015).
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5. Abschlussbetrachtung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22Be,Meerstrale” in Sankt Augustin, OT Hangelar
sollen die planungsrechtlichen VoraussetzungendirBau von 18 Wohnhausern als Einzel- und Dop-
pelhduser geschaffen werdddie GrofRe des Plangebiets betragt etwa 4.835mz.Imgsieurbiro |.
Rietmann wurde beauftragt, einen Umwelt-Fachbeitzag 6kologischen Potentialabschatzung der
Auswirkungen zur Umsetzung des BebauungsplanediauBelange von Natur und Landschaft zu er-
stellen.

Ziel der Planung ist die Schaffung von familiengéten Wohneinheiten durch den Bau von energieef-

fizienten, modernen Wohnhausern. Fir jedes Haubs zairei Stellplatze vorgesehen, welche sich zum

Teil direkt auf den Grundstticken und zum Teil exglder geplanten Erschlie3ungsstrale befinden. Die
Zuwegung ist als verkehrsberuhigte Spielstralees®igen, die an den Randern mit Baumen als Stra-
Renbegleitgrin bepflanzt werden soll.

Das Plangebiet ist momentan mit einem sanierungstiggin Wohn- bzw. Produktionsgebdude bebaut,
welches von einem mit Geholzen eingefassten Gamegeben ist. Das bestehende Gebaude muss fur
die Durchfiihrung der Planung abgebrochen und déravolene Gehdlzbestand entfernt werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im stadtebaahcEntwurf zum Bebauungsplan Nr. 229 ,Alte
HeerstralRe* mit einer GRZ von 0,4 fir die Wohngebfestgelegt. Auf dem 4.835m? grof3en Plangebiet
ist die Nutzung von ca. 3975m? als Allgemeines Wget ca. 800 m? als verkehrsberuhigter Bereich
und ca. 60m? als Ful3- und Radweg vorgesehen.

Zur 6kologischen Potentialabschatzung erfolgt esdeutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung
des Ist-Zustands der Umwelt sowie der potentieleswirkungen bei Umsetzung des Bebauungspla-
nes. In diesem Zusammenhang wurden die Umweltdtiten, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschafts- und Siedlungsbild, Qualitaten fur 8anschen und seine Gesundheit sowie Kultur- und
sonstige Sachguter ndher betrachtet und bewertet.

Das Umweltgut Flora wird durch die Umwandlung deshandenen Biotopbestands in andere, gering-
wertigere Biotoptypen negativ beeintrachtigt. Imgéuder Umsetzung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes kommt es zu einem Verlust von vorhamdeabensraumstrukturen fir Tierarten und somit
zu einer negativen Beeintrachtigung fir das SchuttEgqunaDurch die vorgesehenen Bepflanzungs-
maflinahmen an der ErschlieRungsstral3e und die NMgeavbvn Gartenflachen kann der Eingriff in die
Schutzguter Flora und Fauna abgemildert werden.

Die Umweltgiter Boden und Wasser werden vor allemchl die Neuversiegelung und den Abtrag von
Bodenmaterial negativ belastet.

Bei dem Schutzgut Klima und Luft ist von einer gegfiigigen Veranderung des Mikroklimas aufgrund
des hoheren Versiegelungsgrades und des Verlust¥egetationsflache auszugehen. Zukinftig wer-
den ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und die Abw&oneHeizanlagen das Plangebiet klimatisch mit
Luftschadstoffen mehr belasten.

Das Landschafts-/Siedlungsbild wird durch das Bauwsen nicht nachteilig beeinflusst, da vorhandene
Baultcken geschlossen werden und die Gestaltungejdanten Bebauung sich an dem vorhandenen
Siedlungsbild orientiert. Eine geringe optische iBe&achtigung ist lediglich fir die benachbartenr-Ga

tengrundstticke zu erwarten. Eine Fernwirkung wod gem neu erschlossenen Gebiet nicht ausgehen.

Eine erhdhte Larmbelastung ist durch den erhohtewohnerverkehr zu erwarten. Das Gebiet ist je-
doch bereits durch den Verkehrslandeplatz Hangeldrden StralRenverkehrslarm der Alten Heerstral3e
beeintrachtigt. Durch die Anordnung der Wohnbebaguerfolgt eine LArmminderung fur Grundstticke
sudlich des Plangebietes. MaBnhahmen zum Larmsaertzgeplanten Wohnbebauung werden im
durchzuftihrenden Larmgutachten benannt.

Die Erholungsfunktion fur die angrenzende Wohnblemilng wird aufgrund der Bebauung und Nut-
zung des Grundstiickes bezogen auf die Gartennuganmggflgig beeintrachtigt.
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Der Umweltparameter ,Kultur und sonstige Sachgukarin bei Einhaltung der im Umwelt-Fachbeitrag
beschriebenen Vorgaben als unbedenklich eingestutten.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes N 229 dierstral3e” kommt es zu einer geringen Ver-
anderung des Gebietscharakters. Das bisher vome@ebaude bestandene Grundstick wird mit 18
Wohngebauden als Reihen- und Doppelhdusern bebmuteilweise negativen Auswirkungen auf Na-

tur und Landschaft durch das Bauvorhaben kdnnechdidie in diesem Umwelt-Fachbeitrag aufgefiihr-
ten Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen veertimeerden.
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B-Plan Nr. 229 , Alte Heerstr.”, St. Augustin BURO KREUTZ
Artenschutzrechtliche Priifung Stand: 13.01.2015

1 Einleitung und Vorhabensbeschreibung

Die MN Wohnbau GmbH beabsichtigt auf einem ca. 4.500 qm grofien Grundstiick in
St. Augustin-Hangelar an der Lindenstr. 73 den Neubau von insgesamt 18 Wohn-
hdusern. Die iiberplante Fliche wird derzeit von einem Wohnhaus, welches im Zuge
der Projektumsetzung abgerissen werden muss, sowie einem Ziergarten geprégt (s.
Abb. 1 & 2 sowie Fotos). Das abzureifSende Gebdaude wurde bis Mitte 2014 bewohnt.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge der Arbeiten geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten beeintrachtigt werden konnten, ist eine spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung im Sinne des § 44 BNatSchG durchzufiihren.

Die vorliegende Artenschutzpriifung (ASP) orientiert sich an der Handlungsempfeh-
lung des MWEBWV & MUNLV (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. In Stufe I (Vorpriifung) wird durch eine
tiberschldgige Prognose gekldrt, ,,ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtli-
che Konflikte auftreten konnen. Um dies beurteilen zu konnen, sind verfiigbare In-
formationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem Hintergrund des
Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens
einzubeziehen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte moglich sind, ist fiir die
entsprechenden Arten eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung in Stufe II erforder-
lich”.

Abb. 1: Lage
des
Plangebietes in
Sankt Augustin.

Quelle Luftbild:
Googleearth.
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Abb.

Derzeitige Planung.
Quelle: MN GmbH, Stand: 7.1.15
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Vogelnes

P

Fotos: Eindriicke aus dem Plangebiet.
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Fotos: Eindriicke aus dem Plangebiet

2 Wirkfaktoren

Zur Ermittlung des potenziellen Eintretens von Verbotstatbestdnden sind die bau-
und anlagebedingten Wirkfaktoren fiir planungsrelevante Arten zu ermitteln. Diese
stellen sich wie folgt dar:

Baubedingt:

. Temporidre indirekte Beeintrdchtigungen von potenziellen Fortpflanzungs-
und Rubhestédtten sowie Arten in der nahen Umgebung durch Bauarbeiter
und Maschinen (insbesondere Larmemissionen und visuelle Reize; auch Vib-
rationen und Staubemissionen)

. Dauerhafte direkte Beeintrdchtigungen von potenziellen Fortpflanzungs-

und Ruhestédtten sowie Arten durch den Flichenverbrauch im Eingriffsgebiet
bzw. den Gebdudeabriss

Anlagebedingt:

. Aufgrund der Vorbelastungen sind keine zusitzlichen anlagebedingten
Wirkfaktoren zu erwarten. Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Wes-
ten von Wohnbebauung und stark befahrenen Strafien begrenzt. Das abzu-
reiflende Gebdaude wurde bis Mitte 2014 bewohnt.
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3 Eingriffsgebiet und Umgebung

Das Eingriffsgebiet (EG) ist die durch das Vorhaben unmittelbar betroffene Flache.
Auch Baustelleneinrichtungsflachen, Zufahrtswege, Lagerplitze etc. zdhlen dazu.

Das EG befindet sich in St. Augustin Hangelar an der Lindenstr. 73 und hat eine
Grofie von ca. 4.500 gm. Der zentrale Teil wird von einem bis Mitte 2014 noch be-
wohnten Einfamilienhaus mit anliegenden Werkshallen bestanden. Das Gebdude ist
nicht unterkellert, der Dachstuhl teilweise unausgebaut und fiir pot. Fledermaus-
quartiere grundsdtzlich geeignet (s. Fotos). Die Rdume sind vollstdndig entriimpelt,
Winde und Decken glatt tapeziert und strukturlos. Versteckmoglichkeiten fiir Fle-
derméuse sind hier kaum vorhanden. Der umliegende Garten besteht im Wesentli-
chen aus einem intensiv genutzten Zierrasen mit einzelnen, tiberwiegend standort-
fremdem, Geholzen (Obstbdume, Magnolie, Thuja, Edeltannen, Birken). In einem der
Obstbaume befindet sich ein Spechtloch, welches jedoch nicht als tiefergehende Hoh-
le ausgeprégt ist. Neben den Baumen kommen Zierstraucher (Kirschlorbeer, Forsy-
thie, Rose) vor.

Das direkte Umland wird von Wohnbebauung und stark befahrenen StrafSen gebil-
det. Das Plangebiet befindet sich in der Einflugschneise des Flughafens Hangelar.

4 Methodik

Das Eingriffsgebiet wurde am 07.01.15 begangen und auf Hinweise des Vorkommens
planungsrelevanter Arten untersucht (Nester, Baumhohlen, Kot- oder Nahrungsreste
etc.).

Weiterfiihrende Kartierungen haben nicht statt gefunden (,,worst case” Prognose).

5 Ergebnisse
5.1 Baumhohlen, Horste etc.

In den Geholzen befinden sich keine Horste oder Hohlen (das Spechtloch in einem
Obstbaum ist nur oberfldachlich). In und an dem Gebiude konnten keine Hinweise
auf einen regelm. Fledermausbesatz festgestellt werden (keine Kot- und Nahrungs-
reste). An einem Balken im Hof befindet sich ein Vogelnest, welches 2014 wahr-
scheinlich von einem Hausrotschwanz besetzt war.

5.2  Festlegung der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten

Die zentralen Vorschriften des speziellen Artenschutzes finden sich in § 44
BNatSchG. Dabei sind Tier- und Pflanzenarten aus folgenden drei Gruppen zu be-
trachten:

* Alle europédischen Vogelarten (besonders und streng geschiitzte Arten)
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* Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (streng geschiitzte
Arten; nur bei nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 S. 1 BauGb zuldssigen
Eingriffen)

* Tier- und Pflanzenarten nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG (,, Verantwortlichkeit
Deutschlands”; noch keine offizielle Ubersicht vorhanden)

Das MUNLV (2007) hat eine Liste mit fiir NRW planungsrelevante Tier- und Pflan-
zenarten erarbeitet. Dariiber hinaus gehend konnen, je nach Sachverhalt und Bertick-
sichtigung der Vorgaben des BNatSchG, weitere Spezies hinzugefiigt werden.
Folgende Quellen wurden ausgewertet:

» LANUV (2015): Infosystem geschiitzte Arten in NRW
* LINFOS (2015): Landschaftsinformationssammlung

Jagdhabitate planungsrelevanter Arten sind im Sinne des Gesetzes zunédchst nicht zu
betrachten (z. B. BVerwG, Besch. V. 13.03.2008 — 9 VR 10.07). Eine Relevanz entsteht,
wenn durch die Beeintrichtigungen im Jagdrevier die gesetzlich geschiitzten
Fortpflanzungs- und Ruhestétten ihre Funktion nicht mehr erfiillen konnen bzw. In-
dividuen durch einen Verlust der Nahrung zu Grunde gehen. Dies wird aufgrund
der relativ kleinen Flache und gegebener Biotopstrukturen im vorliegenden Fall aus-
geschlossen oder gesondert erwéhnt.

Ein temporarerer Habitatverlust im Wirkraum durch kurzzeitige baubedingte Sto-
rungen ist rechtlich irrelevant, insofern die Lebensstdtten ihre Funktion nach Bauen-
de wieder erfiillen (BVERWG 9 A 14.07 v. 09.07.2008 Randnr. 86).

Es sei deutlich darauf hingewiesen, dass prinzipiell alle europdischen Vogelarten
unter die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG fallen und im Zuge der arten-
schutzrechtlichen Einschdtzung berticksichtigt werden miissen. Die Auswahl einiger,
meist gefdhrdeter Arten (planungsrelevanter Arten) erfolgt lediglich aus Griinden
der Praktikabilitat. Fiir die ubiquitdren Spezies, wie Amsel, Rotkehlchen oder Zaun-
konig (,,Allerweltsarten”) mit relativ unspezifischen Habitatanspriichen, ist das Ein-
treten von Verbotstatbestdnden, unter Bertiicksichtigung gewisser Vermeidungsmaf3-
nahmen (Baufeldraumung im Winter), im Voraus meist auszuschlieffen. Bei diesen
Arten ist von sehr grofsen Populationen sowie ausreichenden Ersatzlebensstitten im
rdumlichen Zusammenhang auszugehen (s. MUNLV 2007).

6 Bewertung Stufe I: Ist das Eintreten von Verbotstatbestinden moéglich?

Gemaifs der Handlungsempfehlung des MWEBWV & MUNLV (2010) ist in einer tiber-
schldagigen Prognose zundchst zu kldren, ob eine Betroffenheit von planungsrelevan-
ten Arten tiberhaupt moglich ist (Vorpriifung).
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Tabelle 1 zeigt alle aufgrund oben genannter Quellen potenziell vorkommenden pla-
nungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten, welche durch Verschneidung mit gegebe-
nen Biotopstrukturen, dem Wirkraum und den Wirkpfaden des Vorhabens auf ihre
potenzielle Priasenz bzw. Absenz gepriift werden. Des Weiteren wird ermittelt, fiir
welche Arten das Eintreten von Verbotstatbestinden generell moglich ist.

Tab. 1: Ubersicht der potenziell im Eingriffsgebiet und Wirkraum vorkommenden planungsrelevan-
ten Tier- und Pflanzenarten.

Angaben nach LANUV (2015) fir das MTB 52091 Siegburg, sowie LINFOS (2015). Auch die mindestens
,gefdhrdeten” Arten der regionalen Roten Listen werden beriicksichtigt.

*nach LANUV (2015) nicht planungsrelevant aber in der regionalen Roten Liste mindestens gefahrdet.

**keine Angaben nach LANUV (2015). Wahrscheinlich aufgrund mangelnder Daten. Zumindest Zwerg-
fledermaus potenziell vorkommend.

**Haurotschwanz: nach LANUV (2015) zundchst nicht planungsrelevant (keine Gefdhrdung). Da im
EG aber ein pot. Niststandort festgestellt werden konnte, muss das Totungsverbot berticksichtigt
werden.

EG: Eingriffsgebiet

Autokologische Angaben siehe:

BAUER et al. (2005): Vogel

BLAB & VOGEL (2002): Amphibien und Reptilien

DIETZ et al. (2007); MESCHEDE et al. (2004): Fledermiuse
LANUV (2015): Alle Arten

Beeintrachti-
Art gungen | Begriindung
moglich?
Fledermiuse**
Aufgrund der winterlichen Untersuchungen kon-
nen keine fundierten Angaben zu pot. Wochen-
stuben getdtigt werden. Zumindest Einzelquartie-
Zwergfledermaus JA re im G%béuc?e (Dachstuhl) nicht auszuschcllieﬁen.
Winterquartiere auf Basis der Untersuchungen
auszuschliefSen.
Vogel
Art verschiedener Geholze meist in halboffenen
Bluthédnfling* NEIN Landschaften wie Brachen, Odland, Kiesgruben.
Vorkommen im EG unwahrscheinlich.
Eisvogel NEIN Keine Gewisser mit Bruthdhlen im EG.
Feldlerche NEIN Art sier Weitléuﬁgen Feldflur. Keine geeigneten
Habitate im EG.
Art meist extensiver und gebiischreicher Sdume,
Feldschwirl NEIN Waldrinder, Wiesen, Odlinder. Keine geeigneten
Habitate im EG.
Fitis* NEIN Art meist unterholzr.eicher Wiilder, Feldg'ehijlze.,.
Parks. Vorkommen in grofien und extensiven Gér-
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ten moglich, im EG aufgrund der intensiven Nut-
zung aber sehr unwahrscheinlich.
. Art der offenen Kies- und Sandfldchen. Keine ge-
Flussregenpfeifer NEIN eigneten Habitate im EG. i
Génseséger NEIN g(r;t der Gewadsser. Keine geeigneten Habitate im
Art verschiedener unterholzreicher, meist feuchter
Geholzbestande. Auch auf Friedhofen und grofien

Gelbspotter* NEIN Parks. Vorkommen in grofien und geholzreichen
Garten moglich, im EG aufgrund der intensiven
Nutzung aber sehr unwahrscheinlich.

Gimpel* JA Art der Nadelgeholze. Vorkommen in den Konife-
ren des EG nicht auszuschliefSen.

Habicht NEIN Keine Horste im EG.
Aufgrund der winterlichen Untersuchung sind

Haussperling* JA Brutvorkommen an den Gebduden nicht auszu-
schliefien.

Hausrotschwanz*** JA Wahrs.‘.'cheinliches Nest‘am Gejbéiude“nthgewie-
sen. Totung durch Abrissarbeiten moglich.

Klappergrasmiicke* JA A}“t Verschieden‘ster Geholze. Vorkommen im EG
nicht auszuschliefsen.

Madusebussard NEIN Keine Horste im EG.

Mehlschwalbe NEIN Keine alten Nester an den Gebduden.

Mittelspecht NEIN Art glter Wilder mit Eiche. Keine geeigneten Habi-
tate im EG.

Rauchschwalbe NEIN Keine alten Nester in Gebduden.

Rohrammer* NEIN Art der' R(’jhrichte und feuc'hten'Hochstaudenﬂu—
ren. Keine geeigneten Habitate im EG.

Schwarzkehlchen NEIN Artﬁ: der ex.tensiv genutzten .Halboffenlandschaft.
Keine geeigneten Habitate im EG.

Sperber NEIN Keine Horste im EG.

Turmfalke NEIN Keine Horste im EG.

Uferschwalbe NEIN Keine Steilwande mit Hohlen im EG.

Waldkauz NEIN Keine Baumhohlen im EG.

Wanderfalke NEIN Keine Horste im EG.

Amphibien/Reptilien
Art sehr selten in Kiesgruben, Truppentibungs-

Gelbbauchunke NEIN plétzen, Steinbriichen etc. Keine geeigneten Habi-
tate im EG.

Kreuzkrote NEIN Pior'lierart. ’der Rud.eralﬂéc‘hen und terr'lpor.’%ren
Kleingewdsser. Keine geeigneten Habitate im EG.
Waiarmeliebende Offenlandart auf Ruderalflachen,

Zauneidechse NEIN Mauern, Sand- und Kiesgruben, Heiden. Keine
geeigneten Habitate im EG.

Somit gelten die folgenden Arten im Weiteren als planungsrelevant:

Zwergfledermaus, Gimpel, Haussperling, Hausrotschwanz, Klappergrasmiicke.
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7 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Um das Eintreten von Verbotstatbestinden i.S. des § 44 BNatSchG auszuschliefSen,
sind die folgenden MafSnahmen obligat:

M 1: Zeitliche Beschrinkung der Baufeldraumung

Um eine Totung oder Verletzung von europdischen Vogelarten wahrend der
Brutzeit zu vermeiden, sind alle Gehdlze in der Zeit zwischen Oktober und
Februar zu beseitigen. Ist dies nicht moglich, kann das Geholz im Vorfeld auf
Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten europdischer Vogelarten
tiberpriift werden. Bei einem Nachweis ist die Féallung bis nach Beendigung
des Brutgeschaftes zu verschieben.

Aufgrund des Nachweises eines Hausrotschwanz-Nestes am Gebdude und
dem potenziellen Vorkommen von Haussperlingen, sind die Abrissarbeiten
bis spétestens Anfang April zu beginnen und kontinuierlich fortzufiihren.
Hierdurch kann der Beginn des Brutgeschéftes und eine Toétung von Jungtie-
ren vermieden werden. Auch pot. vorkommende Zwergflederméuse befinden
sich zu diesem Zeitpunkt noch nicht in ihren Wochenstubenquartieren.

M 2: Anbringung von Nisthilfen

Da Brutvorkommen des Haussperlings sowie Einzelquartiere von insb.
Zwergfledermdusen in und an dem abzureiflenden Gebdude nicht ausge-
schlossen werden konnen, ist der Verlust dieser pot. Fortpflanzungs- und Ru-
hestédtten durch das Anbringen kiinstlicher Quartiere vor Beginn der Baumafs-
nahme auszugleichen. Tabelle 2 zeigt eine Ubersicht:

Tab. 2: Angaben zu den kiinstlichen Quartieren (die Typenbezeichnungen beziehen sich auf die Pro-
dukte der Firma Schwegler. Gleichwertige Produkte anderer Hersteller konnen natiirlich ebenfalls
verwendet werden).

Art Kastentypus érr\l:;elelslamt) Ort der Installation Izrfsl:fllil;li(;jer
500 Meter um das EG
an Gebauden oder Januar/Februar
Haussperling Kolonie 1 SP 3 Baumen (dann Wald- vor Baubeginn
rand oder Einzelb&du- &
me).
500 Meter um das EG Feb
Zwergfledermaus | 2F, 1FF, 1FD 5 an Gebduden oder Januar/Fe .ruar
Biumen. vor Baubeginn
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8 Artenschutzrechtliche Auswertung
Zwergfledermaus

Durch den Beginn der Abrissarbeiten bis spdtestens Anfang April wird ein Bezug
pot. Wochenstubenquartiere verhindert und eine Tétung ausgeschlossen. Winter-
vorkommen sind auf Basis der durchgefiihrten Untersuchungen auszuschliefien. Der
Verlust der pot. Fortpflanzungs- und Ruhestédtten wird durch das Anbringen von 5
Kéasten kompensiert.

Haussperling, Hausrotschwanz

Durch den Beginn der Abrissarbeiten bis spatestens Anfang April wird der Beginn
eines Brutgeschiftes verhindert und eine Tétung von Jungtieren ausgeschlossen. Der
Verlust der pot. Fortpflanzungs- und Ruhestédtten des Haussperlings wird durch das
Anbringen von 3 Kolonie-Kédsten kompensiert. Der Hausrotschwanz ist eine rel. an-
spruchlose Art und kann in der Umgebung Ausweichhabite finden.

Gimpel, Klappergrasmiicke

Durch die Féllarbeiten bis spatestens Februar wird der Beginn eines Brutgeschiftes
verhindert und eine Tétung von Jungtieren ausgeschlossen. Beide Arten sind rel. an-
spruchslos und konnen in der Umgebung Ausweichhabite finden. Den Strukturen
im EG konnen zumindest augenscheinlich keine aufierordentlichen und unersetzba-
ren Habitatqualititen zugesprochen werden. In der nahen Umgebung finden sich
zahlreiche Garten und Waldflachen.

9 Zusammenfassung

Die MN Wohnbau GmbH beabsichtigt auf einem ca. 4.500 gm grofien Grundstiick in
Sankt Augustin-Hangelar an der Lindenstr. 73 den Neubau von insgesamt 18 Wohn-
hdusern. Die tiberplante Flache wird derzeit von einem Wohnhaus, welches im Zuge

der Projektumsetzung abgerissen werden muss, sowie einem Ziergarten gepragt (s.
Abb. 1 & 2 sowie Fotos). Das abzureifiende Gebdaude wurde bis Mitte 2014 bewohnt.

Die folgenden Arten gelten als planungsrelevant:

Zwergfledermaus, Gimpel, Haussperling, Hausrotschwanz, Klappergrasmiicke.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden i.S. des § 44 BNatSchG auszuschliefsen,
sind die folgenden Mafinahmen obligat:

M 1: Zeitliche Beschrinkung der Baufeldriumung (Geholzfiallung bis Ende Feb-
ruar, Gebdudeabriss bis Anfang April)

M 2: Anbringung von Nisthilfen fiir Haussperling und Zwergfledermaus
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Unter Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen treten durch die
Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestinde i. S. des § 44 (1), i. V. m. § 44
(5) BNatSchG ein.
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