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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 425 ,MarienstraBe* -

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BaqGB)

" Ihr Schreiben(E-Mail) vom 10.07.2014 ~ lhr Zeichen:

Séhr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden

offentlichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der

- Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen.

Planungen bzw. MaBnahmén des Dezernates 33 sind in dem

P[anungsbereich nicht vorgesehen.

Mit freundlichen GriifRen
Im Auftrag

@c&; g“’\:
(Rosenlqerg)

Datum: 31.07..2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
Dezernat 33
52231

Auskunft erteilt:
Frau Rosenberg

katrin.rosenberg@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: B 332

Telefon: (0221) 147 - 3184
Fax: (0221) 147 - 4181

Blumenthalstrale 33,
50670 Kéln

DB bis K&in Hbf,
U-Bahn bis

Reichenspergerplatz

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

" donnerstags: 8:30-15:00 Uhr

(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Dusseldorf:

- Landesbank Hessen-Thiringen
‘BLZ 300 500 00,

Kontonummer 965 60

IBAN:

DE34 3005,0000 0000 0965 60
BIC: WELADEDDXXX

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Koin
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de



UT4.U7.£U 14) Oaul DUHAIHTIAUIL = DSWAUUTIYDPIGE TN, Teu o i iou e e sy

Von: Gébel, Mario<mario.goebel@bezreg-koeln.nrw.de> ,
An: "pauleitplanung@sankt-augustin.de" <bauleitplanung@sankt-augustin.de>, * o
CC: "Wergen, Rudolf' <rudolf.wergen@bezreg-koeln.nrw.de>

Datum: 14.07.2014 10:47

Betreff: Bebauungsplan Nr. 425 *Marienstrafie* Sankt Augustin - Fruhzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 3B des WSG Meindorf. Die vorgelegte
Planung geht auf diesen Belang ein, um schliellich die WSG-Verordnung zu beriicksichtigen.
Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustandigkeiten von Dezernat 54 der
Bezirksregierung Kéin (Obere Wasserbehérde). !

Mit freundlichem Grufd
Im Auftrag
Mario Gobel

Bezirksregierung Koéin
Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewasserschutz
50606 Kaoln

Dienstgebadude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kaéin
Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4650

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:mario.goebel@bezreg-koeln.nrw.de
http://iwww.bezreg-koeln.nrw.de

AT



Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Sankt Augustin
Ordnungsamt

Markt 1

53757 Sankt Augustin

per elektronischer Post

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Sankt Augustin, Bebauungsplan Nr. 425 ,Marienstra3e”

Ihr Schreiben vom 10.07.2014

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Be-
reich. Die Auswirkungen der Kampfhandlungen sind in der beigefiigten
Karte nicht dargestellt. Ich empfehle eine Uberpriifung der zu iiber-
bauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberprii-
fung erfolgt tiber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf un-
serer Internetseite’. '

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Geliandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
satzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblait fiir Baugrundeingriffe.

Teile der beantragten Flache sind von mir bereits ausgewertet worden.
Beziiglich der alten Ergebnisse verweise ich auf die Stellungnahmen
22.5-3-5382056-246/12 vom 26.07.2012 und 22.5-3-5382056-64/13 vom
15.03.2013. Die obigen Empfehlungen beziehen sich daher ausschliel3-
lich auf den ibrigen, erganzenden Bereich.

Weitere  Informationen. finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnunq gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitiqung/index.isp

1 Zur KampfmittelUberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundsti-
cke und eine Erkl&rung inkl. Pléne Uiber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Datum 17.07.2'014
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
22.5-3-5382056-283/14/ -

bei Antwort bitte angeben

Heir Brand

‘Zimmer 114

Telefon:
0211 475-9710
Telefax:
0211 475-9040

- kbd@brd.nrw.de

. Dienstgebaude und

Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke :
Haltestelle:
Miindelheimer Weg
FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Diisseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Bezirksregierung 3
Diisseldorf Diese Karte darf nur gemeinsam mit aktuelle Antragsfiache — Laufgraben
der zugehérigen textlichen Stellung- Anteagsfiache m m: Panzergraben
. nahme verwendet werden. d
Aktenzeichen : Blindgangerverdachtspunkt ®  Schatzenloch
22.5-3-5382056-283/14 Nicht relevante Objekte ausserhalb i 5 geraumte Blindgangsr o] miltarische Anlage -
des beantragten Bereichs sind = -
4 geraumte Flache Stell
Mafstab : 1:1:000 ausgeblendet. A W ”. e Ehe . L} stellung
Datum : 17.07.2014 i ii Detektion nicht moglich
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Von: <Stefan.Czymmeck@strassen.nrw.de> B

An: <Monika.Henkes@strassen.nrw.de>, <Matthias.Schweden@strassen.nrw.de>

CC: <Manfred.Hungenberg@strassen.nrw.de>, <Thomas.Frohn@strassen.nrw.de>, <o...
Datum: 14.07.2014 10:03

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 425 *Marienstrale*; Frihzeitige Beteiligung der Behérden

und sonstiger Trager offentlicher Belange geman * 4 Abs. 1 BauGB

Eine ErschlieBung Uber klassifizierte Straf3en ist nicht méglich.
Die StralBenbauverwaltung NRW ist somit nicht betroffen. Es erfolgt keine Stellungnahme.

-—-Urspriingliche Nachricht--—-

Von: o.becker@sankt-augustin.de [mailto:0.becker@sankt-augustin.de]
Gesendet: Donnerstag, 10. Juli 2014 08:25
Cc: Gabi Scharmach

Betreff. Bebauungsplan Nr. 425 *Marienstrafie®; Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager &ffentlicher Belange geman * 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 16.10.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 425 *Marienstrafle* beschlossen sowie die frihzeitige Beteiligung der
Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR * 4 Abs. 1 BauGB durchzufthren.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Obermenden, Flur 1 und 5, &stlich der Marienstralie,
stdlich der Siegburger Stral3e sowie westlich des Bebauungsplangebietes Nr..424.

Der Geltungsbereich ist aus dem beigefugten Kartenausschnitt der Geobasisdaten der Kommunen
und des Landes NRW * Geobasis NRW 2011 ersichtlich.

Um grundsatzlich zu entscheiden, wie der als Wohnbauflache vorgesehene Ortsrand in
stadtebaulicher und planungsrechtlich geeigneter Weise einer Bebauung zugefilhrt werden kann, ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 425 *Marienstralie* erforderlich. Dabei ist auch zu klaren,

wie die Flachen &stlich der MarienstraBe und siidlich der Siegburger Stralle erschlossen werden
kénnen. '

Alle die Planung betreffenden Plane, Unterlagen und Gutachten finden Sie im Anhang.
Ich darf Sie bitten, lhre Stellungnahme bis zum 22.08.2014 an die Email-Adresse
bauleitplanung@sankt-augustin.de

zuzuleiten.

Sollte innerhalb dieser Zeitspanne keine Stellungnahme lhrerseits vorliegen, gehe ich davon aus,
dass keine Einwéande gegen die Planung bestehen.

Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Scharmach unter Tel. 022
41 * 243 273 oder per Email unter gabi.scharmach@sankt-augustin.de.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Oliver Becker
Stadt Sankt Augustin
Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften - Markt 1



(14.07.2014) Gabi Scharmach - AW: Bebauungsplan Nr. 425 *Marienstrale*;, . . Seite2]

53757 Sankt Augustin
Tel.: 02241/243-267
Fax: 02241/243-77267mailto: 0.becker@sankt-augustin.de

Stadt Sankt Augustin - Der Burgermeister Markt 1 - 53757 Sankt Augustin
http://www.sankt-augustin.de _

Die Herstellung von Papier benétigt Energie und Rohstoffe.

Sparen Sie pro DIN A4 Seite ca. 250 mi Wasser, 10 g Holz und 40 Wh

Energie: -
Drucken Sie daher bitte nur, wenn es wirklich notwendig ist, die Umwelt dankt es Ihnen.

Der Inhalt dieser Mail ist ausschlieBlich fur den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht
der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den
Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe
dieser Mail ist nicht gestattet. Die E-Mail wurde beim Ausgang auf Viren gepruft. Es wird jedoch
wegen der Gefahr auf den Ubertragungswegen zu einer Elngangskontrolie geraten. Eine Haftung fir
Virenfreiheit ist ausgeschlossen.



Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft
KrewelstraBe 7, 53783 Eitorf

PER MAIL

Stadt Sankt Augustin

6/10 — Planung-u. Liegenschaften
Markt 1

53757 Sankt Augustin

bauleitplanung@sankt-augustin.di_a

Stellungnahme zum Bebauungsplén Nr. 425 ,,Marienstrale”

Ihre Mail vom 10.07.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das geplante Vorhaben bestehen seitens des Regionalforstamtes
Rhein-Sieg-Erft keine Bedenken.
Mit freundlichen GriiBen

- Im Auftrag

gez. Schafer

SAAR CERT

1S0 9001 IST 13001 | DHSAS 18007

17.07.2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen
310-11-24.115 RFA 04~
bei Antwort bitte angeben

Frau Schafer
Hoheit/Zentrale Dienste

Telefon 02243 921618
Mobil -
Telefax 02243 921685

britta.schaefer@wald-und-
holz.nrw.de

Bankverbindung

HELABA

Konto :4 011 912

BLZ :300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 0004
011912

BIC/SWIFT: WELA DE DD

Ust.-Id.-Nr. DE 814373933
Steuer-Nr. 337/5914/3348

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Rhein-Sieg-
Erft

KrewelstraRe 7

53783 Eitorf

Telefon 02243 9216-0
Telefax 02243 9216-85
Rhein-Sieg-Erft@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de
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~=Perlandrat
L Sanki Augustin
Tag: 20 Aug. 201 % :
Rhein-Sieg-Kreis « Der Landrat « Postfach 15 51 » 53705 Siegburg - /71”\ /¢ f-f{{r
© Amt 61t Planung '
Stadtverwaltung Sankt Augustin Abtl/ 692l Cﬁggib"nﬁl f Bdulifpldpung
Postfach Beate Kliser
53754 Sankt Augustin . Zimmer:  A12.05 Aé
Telefon: 02241/13-2327
~ Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: beate.klueser@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen - Datum

10.07.2014 per E-Mail 61.2 — KI. 14.08.2014

Bebauungsplan Nr. 425 ,Marienstrae*
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Zum oben genannten Plan wird wie folgt Stellung genommen:

Natur- und Landschaftsschutz

Es wird angeregt, die Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung friihzeitig mit der Unteren
Landschaftsbehérde abzustimmen.

Abfallwirtschaft:

Da das Plangebiet in der Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Meindorf
liegt, ist der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen dieser Wasserschutz-

zone — nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis — nur unter versiegelten
Flachen zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundsticke anfallende bauschutthaltige
oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ord-
nungsgemal} zu entsorgen.

Die Enfsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, anzuzeigen. Dazu ist die

Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Eraubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskass
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kaln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt ' Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
Miihlenstrafie) und im Fax (022 41) 13.21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: hitp://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kdln (BLZ 370 100 50)



Ab- | Niederschlagswasserbeseitigung:

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflachen
kann schadlos, grofflachig, ohne Beeintrachtigung Dritter auf dem eigenen Grundsttick
oder (iber eine Versickerungsanlage (Mulde oder Rigole) versickert werden.

Fir eine Versickerungsanlage ist beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen
Umweltschutz, ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zu stellen.

Die befahrbaren Flachen sind wasserundurchldssig zu befestigen und in die
kommunale Kanalisation zu entwassern.

Vorsorgender Bodenschutz:

GemaR § 1 (6) Nr. 7a) sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung von Bauleit-
planen zu beriicksichtigen. Nach § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden (Bodenschutzklausel). Ziel ist die
Verringerung der Flacheninanspruchnahme insbesondere auch von landwirtschaftlich
genutzten Flachen (wie vorliegend der Fall) durch planerische Optimierung. Der
Schwerpunkt zum Schutz des Bodens im Rahmen der Bauleitplanung ist daher auf
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen zu legen.

Ist der Wegfall von schutzwirdigen Bodenfunktionen nach dem Ergebnis der
planerischen Abwéagung unvermeidbar, besteht gem. § 1a (3) BauGB die Verpflichtung
zur Festsetzung und Darstellung von Ausgleichs- und/oder Ersatzmaflnahmen auf
Grundlage der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz, da Eingriffe in

den Boden auch als Beeintradchtigung der naturschutzrechtlichen Belange zu werten
sind.

Zum Ausgleich sind im Sinne § 15 (2) Satze 2 und 3 BNatSchG vorzugsweise boden-
bezogene KompensationsmaflRnahmen festzusetzen (z. B. Entsiegelungsmaf3inahmen).
Fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden durfen fur Ausgleichs-
und Ersatzmaf3nahmen nur:im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden (§
15 (3), Satz 1 BNatSchG).

Es wird angeregt, die beabsichtigten Festsetzungen / Mallnahmen zum Ausgleich vor
Offenlage mit der Unteren Bodenschutzbehorde (Amt fur Technischen Umweltschutz)
abzustimmen.

Weitergehende Ausfilhrungen und ein detaillierter Priifkatalog finden sich in dem
Leitfaden ,,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB*“ LABO 2009, der mit

gemeinsamem Erlass des MBV und MUNLV vom 31.05.2010 in NRW eingefiihrt
wurde.

Zusammenfassend wird angeregt im Rahmen der Umweltprufung folgende Verfahrens-
schritte zu bearbeiten:

e Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes der Bdéden (Bestandsaufnahme
des Bodeninventars, d. h. der Bodenfunktionen und der Naturbelassenheit) und der
flachenhaften Verteilung der Boden im Plangebiet



e Beschreibung der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden, d. h.
Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens
(Plan-Zustand) auf den Boden

e Prufung von Planungsalternativen (gem. § 4 Abs. 2 Landesbodensbhutzgesetz)

o Ermittlung von MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich von
Beeintrachtigungen

e Auswahl und Planung geeigneter Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in Abstim-
mung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde

° MaB__nahmeh zum Schutz von Béden im Bereich von verbleibenden Freiflachen und
zur Uberwachung der Erdarbeiten (z. B. bodenkundliche Baubegleitung, Monitoring) -
Links zum o. g. Erlass und zum Leitfaden:
http://www.lanuv.nrw.de/boden/pdf/bodenschutz%20in%20planung.pdf
http://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung 494.pdf

Einsatz erneuerbarer Energien:

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
maoglicher Baumalnahmen zu beriicksichtigen und den Einsatz emeuerbarer Energien
zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu priifen.

Gemal} § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

~ Im Auftrag

i3 { - ,
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(22.07.2014) Gabl Scharmach - Bebauungsplan Nr. 425 *Marienstrae*;

_Seite 1

Von: Sigrid Roehrich <sroehrich@wv-rsk.de>

An: "bauleitplanung@sankt-augustin.de" <bauleitplanung@sankt-augustin.de>
Datum: 22.07.2014 09:38
Betreft: Bebauungsplan Nr. 425 *Marienstrafle*; Frithzeitige Beteiligung der Behérden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf * 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes liegt aulerhalb unseres Verbandsgebietes.

Mit ffeundlichen Grufien
Im Auftrag
Sigrid Réhrich

Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis
Kaiser-Wilhelm Platz 1
53721 Siegburg

Telefon : 02241 /958 17-18

Telefax : 02241 /958 1729
sigrid.roehrich@wasserverband-rsk.de
info@wasserverband-rsk.de
www.wasserverband-rsk.de

A'-?-
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Von: "Bennor, Angelina" <angelina.bennor@amprion.net>

An: "bauleitplanung@sankt-augustin.de" <bauleitplanung@sankt-augustin.de>
Datum: 21.07.2014 08:28

Betreff: Leitungsauskuntft - Geltungsberelchsplan Bbpl. Nr 425 "Marienstraf’e" der Stadt

Sankt Augustin-Menden

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. Malinahme verlaufen keine Hc‘jchstspannu'ngsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GruRRen
Angelina Bennor

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
Tintern 15740

T extern +49 231 5849-15740

mailto: angeliha.bennor@amprion.net

www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Wemer Ufer (Vorsitzender)
Geschéﬁsfuhrdng: Dr. Hans-Ji}rgen Brick, Dr. Klaus KIe’inekofte

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund Handelsregister-Nr. HR
B 15940 - USt.-IdNr. DE 8137 61 356 :
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i Deutsche Bahn AG
/ Am: DB Immobilien
Region West
?génsncgagahn AG * DB Immobilien » Deutz-Miilheimer Strar@ Deutz—M iilheimer St;gfé;:;?(é:
Stadt .__Sankt Augustin www.deutschebahn.com
Der Burgermeister :
Planung und Liegenschaften f Michaela Schiefer
Hr. Becker i Telefon 0221-141-3446
M 2kt 1 Telefax 0221-141-2244
at z michaela.schiefer@deutschebahn.com
53757 Sankt Augustin Zeichen FRI-W-L(A) Schi15418
TOB-KOL-14-9119
' ! 11.07.2014
Ihr Zeichen: ohne W ok lhre Nachricht vom 10.07.2014 -

Bebauungsplan Nr. 425 ,Marienstrae*

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstlger Trager offenthcher Be!ange gem. § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Becker,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unterneh-

men, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange
zum o. g. Verfahren:

Nach Prifung der uns iibermittelten Unterlagen bestehen unsererseits keine Anregungen oder
Bedenken.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen
Deutsche Bahn AG

LA A A

Strauf3 Schiefer
Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Gerd Becht
Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Ridiger Grube,  Dr.-Ing. Heike Hanagarth
Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Feicht  Vorsitzender Dr.-Ing. Volker Kefer
Berlin-Charlottenburg Dr. Richard Lutz
HRB 50 000 Ulrich Weber

USt-1dNr.: DE 811569869



. Wissen, wo €5 Langgeht,

Leitungsauskunft A Ao

Fremdplanungsbearbeitung

" Telefon 0201/36 69-0

PLEdoc GmbH 1 Postfach 12 02 55, 45312 Essen | Telefax 0201/36 59 - 160
E-Mail fremdplanung@pledoc.de

Stadt Sankt Augustin :

Grunplanung 7/30 zustandig Bernd Schemberg

Markt 1 Durchwahl 0201/36 59 - 321

53757 Sankt Augustin

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
Becker 10.07.2014 PLEdoc GmbH 1216658 17.07.2014

Bebauungsplan Nr. 425 MarienstraBe der Stadt Sankt-Augustin
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Priifung Ihrer Anfrage haben wir den rdumlichen Ausdehnungsbereich lhrer Maltnahme
in dem beigefigten Ubersichtsplan dargestellt. MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Bitte Oberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie
bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich beruhrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend .
aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen '

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezient sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. ‘auch weiterer
E.ON-Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Solite der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Projekigrenzen Gberschreiten, so bitten wir um unverziigliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen Griien

~ PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift glltig-

Geschaftsfiihrer: Kai Dargel

s i o
PLEdoc Gesellschaft fur Dokumentationserstellung und —pflege mbH » Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen é‘fﬂgﬁgﬂsgasnm Kg\
Telefon: 0201 / 36 59-0 » Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail: info@pledoc.de » Internet: www.pledoc.de Zertifkatsnummer i A
50 0 3 3
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-idNr. DE 170738401 anl M B L‘Iis\;gu\:\l-f
Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500 B

IBAN: DEB3 3604 0039 0120 8115 00 » SWIFT: COBA DE FF 360
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Wissen, wo es langgeht.

Fur den in lhrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieRlich fiir den hier angefragten réaumlichen Bereich zu verwenden. Bitte berpriifen
Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzulassig.

ohne Malistab

Projektbereich - Stand: 17.07.2014

Ferngas/Produktleitung
mesessmesanern | WL -Kabel '
Nachrichtenkab'el

Seite 2 von 2 zum Schreiben 1216658 vom 17.07.2014 an Stadt Sankt Augustin



RSAG

RSAG AGR — 53719 Siegburg ' & A%

Stadt Sankt Augustin Ansprechpartner:

Planung und Liegenschaften Ralf Mundorf

Herrn Oliver Becker Geschaftsbereich:

Markt 1 " Qualitatssicherung
- 53737 Sankt Augustin .

Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. mundorf@rsag.de
15. Aug. 2014

Bebauungsplan Nr. 425 ,Marienstrae”, Friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemaR * 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Becker,
danke fur lhre Mitteilung vom 10. Juli 2014.

Von Seiten der RSAG ASR werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage
grundsatzlich keine Bedenken erhoben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die ErschlieBung mit Stralen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendeh&mmern ist so
anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Abfallentsorgung auch mit
Dreiachser und Vierachser Abfallsammelfahrzeuge gewahrleistet.

Fahrzeuge diirfen gemat § 45 UVV ,Fahrzeuge” (BGV D29) grundséatzlich nur auf Fahr-
wegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermdglichen. Auch
aus Sicht von § 3 Abs. 1 der Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber Abfall-
sammelfahrzeuge nur auf Stralen einsetzen, auf denen er einen gefahrlosen Betrieb
sicherstellen kann.

Das bedeutet, Stralen miissen als Anliegerstrallen oder —wege ohne Begegnungsverkehr
bei geradem StralRenverlauf eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO
zuldssige Fahrzeugbreite von 2,55 m zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

Anliegerstrallen oder —wege mit Begegnungsverkehr miissen eine Breite von mind. 4,75 m
aufweisen.

Die lichte Durchfahrtshhe muss mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand aufweisen.
Décher, Aste von Baumen, StraRenlaternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen;
da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente . -
am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt werden kénnen und die Mitarbeiter
gefahrden.



Wir weisen darauf hin, Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften geman
§ 16 UVV ,Mlllbeseitigung” (BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Abfall-
behalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Die
identische Forderung ergib sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung.

Sackgassen, die nach dem Erlass der UVV ,Millbeseitigung® nach dem 01.10.1979 gebaut
wurden oder bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechtskraftig
wurde, mussen eine geeignete WWendeanlage vorweisen.

Zu den Wendenanlagen gehdren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen
und Wendehammer.

Wendekreise missen einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschliel3lich der erforder-
lichen Freirdume fiir die Fahrzeugiiberhange aufweisen und in der Wendekreismitte frei
befahrbar sein. Diese miissen mindestens die Schleppkurven fiir die eingesetzten bzw.
einzusetzenden Sammelfahrzeuge beriicksichtigen. Die Zufahrt muss eine Fahrbahnbreite
von mindestens 5,50 m haben.

Bei Wendeschleifen ist ein Durchmesser von mindestens 25,00 m erforderlich. Pflanzinseln
darfen einen Durchmesser von maximal 8 m haben und miissen Uberfahrbar - ohne
Hochbord — ausgefiihrt sein. ' ;

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz
‘Wendekreise bzw. —schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht realisiert werden
kénnen, sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z.B. Wendehammer zulédssig. Dabei
ist zu beriuicksichtigen, dass verschiedene Fahrzeugausfilhrungen unterschiedliche
Dimensionierungen erforderlich machen. Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass Wenden
mit ein- bis hdchstens zweimaligen ZurtickstofRen méglich ist.

Weitere Sicherheitstechnische Anforderungen an Straften und Fahrwege flir die
Sammlung von Abféllen entnehmen Sie bitte der BGI 5104 und RASt 06.

Soliten die Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften fiir Abfallsammelfahrzeuge
nicht entsprochen werden, so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht
gewdhrleistet werden.

Von Seiten der RSAG A6R ist zum Bebauungsplan keine detaillierte Stellungnahme maglich,
weil keine Bemalung der Strallen und Wendeanlage vorliegen.

Mit freundlichen Griiien

Udo Otto - Ralf Mundorf
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Stadt Sankt Augustin
Fachdienst 6/10

Herr Becker

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Siegburg, 16. Juli 2014
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Bebauungsplan Nr. 425 , Marienstrafe*

Sehr geehrter Herr Becker,

of A

Herr Welter

022 41/542-3 42
022 41/5 42-2 77
georg.welter
@westnetz.de

wir danken fur die Benachrichtigung und teilen Ihnen mit, dass von Seiten der
Westnetz GmbH bezuglich des Verteilnetzes Strom keine Bedenken gegen das

o. .g Verfahren bestehen.

Freundliche GriiRe

Westnetz GmbH
i A Qﬂg i A ;UW
Furk Welter

“Ein Unternehmen der RWE

ovew TSM

BEPROFT

ve:TSM .

GEPROFT

Westnetz GmbH

Florianstr. 15-21
44139 Dortmund

T +49 231 438-01
F +49 231 438-1234
I www.westnetz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schneider

Geschaftsfihrung:
Heinz Biichel

Dr. Gabriél Clemens
Dr. Stefan Kiippers
Dr. Achim Schrdder

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 25719

Bankverbindung:

. Commerzbank Essen
BLZ 360 400 39
Kto.-Nr. 142 0934 00
BIC COBADEFF360
IBAN DEO2 3604 0039

0142 0934 00

Ust.-dNr. DE 8137 98 535
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Stadt . lhre Zeichen Oliver Becker

Sankt Augustin lhre Nachricht 10.07.2014

Fachdienst 6/10 — Unsere Zeichen DRW-S-LK/X/1d/95.427/Bo/Sk
" Name Herr Iding

Planung und Lsegenschaften il 0231 438.5758

Markt 1 ‘ Telefax 0231 438-5789

53757 Sankt Augustin E-Mail Stellungnahmen@Westnetz.de

Dortmund, 15. Juli 2014

Bebauungsplan Nr. 425 ,,MarienstraRe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungs-
Ieltungen der Westnetz GmbH.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fir diesen Bereich Itegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-

Netzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fur die RWE Deutschland :

AG als Eigentiimerin des 110-kV Netzes. e TSMDY
Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen

die zustandigen Unternehmen beteiligt haben. WETSM >

GEFROUFT

Mlt fl'eund"chen Gl‘l]gen Westnetz GmbH

’ Florianstrafte 15-21
Westnetz GmbH 44139 Dortmund
T +49 231 438-01

F +49 231 438-1234
I www.westnetz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schneider

Geschéftsfihrung:
r Heinz Biichel

r
/ J Dr. Stefan Klippers
~

7 ; " 757 ; ﬁ% G A Dr. Achim Schrder
Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr,
HR B 25719

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BIC COBADEFF360
IBAN DEO02 3604 0039
0142 0934 00
Glaubiger-IdNr.
DEO5ZZZ00000109489

1d140715.e12 Vg 95.427 Informatienen zu Mafinahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und der Energleeinsparung K
mit Vergleichswerten zum Energieverbrauch sowie Kontaktmbgil:hkenten 2u Einrichtungen, die USt.-1dNr. DE 8137 98 535
Ein Unternehmen der RWE ebenfalls Angaben Gber b Energieeffizi [inahmen, Endkunden-Vergleichsprofile

sowie gegebenenfalls technische Spezifikationen von enmglebemebenen Gerdten bereitstelien,
erhalten Sle auf folgender Internetseite: www.ed-netz.de



EnergieBiindel. Seif 1872.

rhenag
Rheinische Energie
Aktiengesellschaft

rhenag - Postfach 17 62 - 53707 Siegburg Y / { 7 /(f Bachsiralies

Stadt Sankt Augustin 53721 Siegburg

Fachdienst 6/10-— Planung und Liegenschaften — - Dhbnf2erang
Herrn Oliver Becker :
Markt 1 Siegblrli:g@rhznag.de

www.rhenag.de
53757 Sankt Augustin

Durchwahl -374
Faxwahl -277

Absender Jurgen Fey
pDatum 16.07.2014

Bebauungsplan Nr. 425 ,MarienstraBe“ in Sankt Augustin
Ihre Mail vom 10.07.2014

Sehr geehrter Herr Becker,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 425 im Stadtteil Obermenden beste-
hen unsererseits keine Bedenken.

Freundliche Griile

rhenag
Rheinische Energie Aktiengesellschaft

Cii

. ; )
i. A. Matthias Wazinski

Netzservice

Siegburg
Hennef
Eitorf
Koénigswinter
Mettmann
Betzdorf

Vorsitzender des Aufsichtsrats:
Dr. Heinz-Willi Mdlders

P Vorstand:
'@Lﬁi’.‘ﬂ" Kurt Romme!
‘QUALITATS MANAGEMENT SYSTEM Dr. Hans-Jiirgen Weck
sertifiziert nach
DINEN 1505001 Handelsregister: AG Kdin HRB 35215

USt-1D-Nr. DE 215413400



(07.08:2614) Gabi Scharmach - Bebauungsplan Nr. 425" Marienstrae” ~ =~ Setel

Von: R-Liegenschaften <liegenschaften@stadtwerke-bonn.de>

An: "bauleitplanung@sankt-augustin.de™ <bauleitplanung@sankt-augustin.de>
Datum: 05.08.2014 12:59 '
Betreff: Bebauungsplan Nr. 425 " Marienstrafe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

namens und im Auftrag der Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH und der Energie-und
Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg GmbH teile ich ihnen mit, dass gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes aus betrieblicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Freundliche Grilie
i.A. Silke Wollenweber

Service-Center Recht
Telefon: 0228 711-2792 Fax: 0228 711-962792
E-Mail: Silke.Wollenweber-Thomys@stadtwerke-bonn.de

Die Information in dieser E-Mail ist ausschliesslich fuer den Adressaten bestimmt und koennte
vertrauliches und/oder privilegiertes Material enthalten. Jeglicher Zugriff auf diese E-Mail, die
Ubertragung, die Verbreitung oder anderweitige Verwendung sowie die Ergreifung von Massnahmen
irgendeiner Art durch andere Personen als den Adressaten sind untersagt. Sollten Sie diese E-Mail
irrtuemlich erhalten haben, informieren Sie bitte unverztglich den Absender und I6schen Sie diese
E-Mail von lhrem Computer, ohne Kopien anzufertigen.

Wir korrespondieren mit Ihnen ueber das Internet per E-Mail. Dennoch ist allein die von uns

unterzeichnete schriftliche Fassung verbindlich. Wir weisen darauf hin, dass E-Mails verloren gehen,
veraendert oder verfaelscht werden koennen. E-Mails sind grundsatzlich nicht gegen den Zugriff von
Dritten geschuetzt. Daher ist auch die Vertraulichkeit unter Umstaenden nicht gewahrt. Wir haften
deshalb nicht fuer die Unversehrtheit von E-Mails, nachdem sie unseren Herrschaftsbereich verlassen
haben, und koennen lhnen hieraus entstehende Schaeden nicht ersetzen. Sollte trotz der von uns
verwendeten Viren-Schutz-Programme durch die Zusendung von E-Mails ein Virus in lhre Systeme
gelangen, haften wir nicht fuer eventuell hieraus entstehende Schaeden. Dieser Haftungsausschluss
gilt nur soweit gesetzlich zulaessig.
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Thyssengas GmbH, Kampstrale 49, 44137 Dortmund L|egen5chaﬁen und
: Geoinformation/ Dokumentation
Stadt Sankt AUQ ustin . lhre Zeichen Herr Becker
Fachdienst 6/10 Planung und Liegenschaften Ihre Nachricht  10.07.2014
Unsere Zeichen N-L-DfHo 2014-TOB-0610
Markt 1 Name Frau Hoffmann
53757 Sankt Augustin ' Telefon +49 231 91291-2682
Telefax +49 231 91291-2266
E-Mail Leitungsauskunft

@thyssengas.com

Dortmund, 14. Juli 2014

Bebauungsplan Nr. 425 ,MarienstralBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Ihrer Nachricht vom 10.07.2014 teilen Sie uns die o. g. MaBnahme/n mit:

[x ] Durch die o. g. MaBnahmen werden keine von Thyssengas GmbH
betreuten Gasfernleitungen betroffen.
|Z| Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.

]:I Die uns (bersandten Unterlagen senden wir Ihnen wunschgemaf zuriick.

Gegen die 0. g. Malnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Freundliche Grul3e . Thyssengas GmbH
. Kampstrafe 49
44137 Dortmund
T +49 231 81291-0
F +49 231 91291-2012
I www.thyssengas.com

Thyssengas GmbH

Geschéaftsfiihrung:

/f J t‘/ &% . . Dr. Axel Botzenhardt
[ ; j s ML AL o A ) (Vorsitzender)
L I Bernd Dahmen
i. A

i. A.Krafft Hoffmann

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Prof. Dr.-Ing. Kiaus Homann

Sitz der Geselischaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 21273

Bankverbindung:
Commerzbank Essen

BLZ 36040039

Kto.-Nr. 140 290 800

IBAN:

DE64 3604 0039 0140 2908 00
BIC: COBADEFFXXX

USt.-ldNr. DE 119497635
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Von: "Holst, Guenther" <Guenther. Holst@wahnbach.de>

An: _ "gabi.scharmach(@sankt-augustin.de" <gabi.scharmach@sankt-augustin.de>
Datum: : 10.07.2014 09:07

Betreff: Bebauungsplan Nr. 425, MarienstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Uberpriifung Threr Anfrage teile ich Thnen mit, dass keine vorhandenen und geplanten Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes Siegburg
betroffen sind. J

Das Plangebiet liegt allerdings in der Wasserschutzzone IIB.

Gegen Ihre Planungen bestehen ansonsten keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen aus Siegelsknippen

Gunther Holst
DipI.Ing.(F H) Vermessung

Fachbereich Vermessung (PB/V)

‘Wahnbachtalsperrenverband

Siegelsknippen

53721 Siegburg

Tel. +49-2241-128-122 Fax -116

www.wahnbach.de<http://www.wahnbach.de/> - Guenther Holst@wahnbach.de<mailto:Guenther.Holst@wahnbach.de>

Verbandsvorsteher: Landrat a.D. Frithjof Kiihn .
Geschifisfithrer:Bauassessor Dipl.-Ing. Norbert Eckschlag

Bankverbindung: Kreissparkasse Koln, BLZ 370 502 99, Kto.-Nr. 001 006 360
IBAN: DE13 3705 0299 0001 0063 60, SWIFT-BIC: COKSDE33
Commerzbank AG Filiale Siegburg, BLZ 380 400 07, Kto-Nr. 3323 003
IBAN: DE29 3804 0007 0332 3003 00, SWIFT-BIC: COBADEFFXXX
Finanzamt Siegburg, UST-IdNr. DE 123103760, Steuer-Nr.: 220/5989/0815



WAHNBACHTALSPERRENVERBAND =

- Kérperschaft des 6ffentichen Rechts - |- Stadt Sanki s

Wahnbachtalsperrenverband - Siegelsknippen - 53721 Siegbu

AN

/ Ihr Ansprechpartner: Herr Venzke

Stadt Sankt Augustin / f f 4 ? i‘;{‘e“;{,f’;};,f;f!‘ge"'e‘s"e“”
Fachdienst 6/10 - Planung u. Liegenschaften . . Unser Zeichen: PB/TM-Ve

Email: andreas.venzke@wahnbach.de
ifi:i?k'tljl!erm Becker - Tel: 02241/128-117

: Fax: 02241/128-119
53757 Sankt Augustin

Ihr Zeichen:
lhre Nachricht: 10.07.2014

Datum: 06.08.2014

Bebauungsplan Nr. 425 "Marienstrasse”

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gemanR § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
425. Folgende Aspekte sind bei der Planung zu berlicksichtigen:

1. Fur die Umsetzung der 'Niederschlagsversickerung sind die Vorgaben des RdEr!.
,Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51a des Landéswassergesetzes“ vom
18. Mai 1998 und der RdErl. ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren* vom 26. Mai 2004 zu beachten. 7
Das hydrogeologische Gutachten beschreibt umfangreich die gemafl Schutzgebiets-
verordnung zuldssigen Mdglichkeiten. ,

2. Erforderliche KanalbaumaRnahmen sind gemaR ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 142 ,Ab-
wasserkanéle und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten (Ausgabe 2002)*
durchzufiihren.

3. Bei erforderlichen StrakenbaumaRnahmen sind die ,Richtlinien fiir bautechnische
MaRnahmen an Stralen in Wasserschutzgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002)* zu be-
achten.

4. Erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen gemanR Wasserschutzgebietsverord-
nung sind im Bedarfsfall rechtzeitig bei der zustandigen Behorde einzuholen.

Vorsteher Landrat a.D. Frithjof Kiihn Kreissparkasse Ksin UST-IdNr. DE 123103760
Geschéftsflhrer Norbert Eckschlag (BLZ 370 502 99) Kto.-Nr. 001 006 360 Steuer-Nr.: 220/5989/0815
Tel.: 02241/128-0 - IBAN: DE 13 3705 0299 0001 0063 60 www.wahnbach.de

Fax: 02241/128-109 SWIFT-BIC: COKSDE33 info@wahnbach.de -



Im Rahmen von Baumafinahmen:

1. Stark eingeschrénkt ist gemaR § 4 der Wasserschutzgebietsverordnung der Einsatz
von Recyclingmaterial, industriellen Nebenprodukten oder sonstigen Stoffen.

2. Das Lagern von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Baustellen ist unzuléas-
sig. | |

3. Eine Betankung der eingesetzten Baufahrzeuge ist nur auf speziell dafiir genehmig-
ten, befestigten Fldchen mit den notwendigen Entwasserungseinrichtungen zuldssig.

4. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen und Baumaschinen ist auf befestigte Fldchen mit
Anschlusé an o.g. Entwéssérungseinrichtungen zu beschranken.

9. Baufahrzeuge und Bauniaschinen sind téglich auf ihren ordnungsgeméRen Zustand,
insbesondere im Hinblick auf den moglichen Austritt wassergefahrdender S.toffe, zZu
Uberprifen. Schon geringfiigige Schéden sind sofort zu beheben. Ansonsten sind

schadhafte Fahrzeuge und Maschinen kurzfristig uns sicher aus dem Wasserschutz-
gebiet herauszubringen. '

Leitungen oder Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes sind im Plangebiet nicht betrof-
fen.

Fir Rickfragen stehe ich Ilhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

//4'/////

Andreas Venzke

Seite - 2 - Wahnbachtalsperrenverband
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53754 Sankt Augustin & 02241/233-30

Bebauungsplan Nr. 425 ,,MarienstraRBe*
(Ihr Schreiben vom 10.07.2014, lhr Zeichen 6/10 Scha.)

Sehr geehrte Frau Scharmach,

gegen die o. g. Planung bestehen unsererseits keine Bedenken.

Mit freundlichen Griif3en

~ Wasserversorgun

* Vorsitzende des Besuchszeiten : Hausanschrift

Aufsichtsrates: Claudia Feld-Wielpitz - Mo. 07:30-12:00 Uhr Mendener StrafBe 23

Geschaftsfihrer: Wilhelm Roth 12:45-17:00 Uhr 53757 Sankt Augustin

Sitz: Sankt Augustin Di.-Do. 07:30-12:00 Uhr Telefon 02241 /233-0
Handelsregister 12:45-16:30 Uhr Telefax 02241 / 233-50

AG Siegburg - HRB 186 Fr. 07:30-13:00 Uhr E-Mail: service @wvg-sanktaugustin.de

Steuer-Nr.: 222 / 5726 / 0126



Kreisstelle Rhein-Kreise ‘~-~-»_;4.__u_'_u = (“ fiar AL_J
Gartenstralte 11 - 50765 Kéln S e

Stadt Sankt Augustin
Fachdienst 6/10

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Bebauungsplan Nr. 425 ,,MarienstraBBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

|

P
s
;/

Landwirtschaftskammer

Nordrhein Westfalen

Kreisstelle A/J
3 Rhein-Erft-Kreis

[0 Rhein-Kreis-Neuss
Rhein-Sieg-Kreis
Mail:  rheinkreise@iwk.nrw.de

GartenstralRe 11, 50765 Koin
Tel: 0221 5340-100, Fax -199

www.landwirtschaftskammer.de

Unser Zeichen:
Auskunft erteilt  Herr Schockemohle
Durchwanhl 0221-5340-101
Fax 0221-5340-199

. franz-josef.schockemoehle@
Mail

wk.nrw.de

BPlan Sanki-Augustin Nr. 425 14.07.2014.doc
Kéln 14.07.2014

AZ.:25.20.40-8U

gegen den Bebauungsplan Nr. 425  Marienstralle” bestehen seitens der
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine
grundsatzlichen Bedenken, obwohl auch hier wieder landwirtschaftlich genutzte Flachen

Uberplant werden. _
Es wird davon ausgegangen, dass keine zusétzliche Inansp
Nutzflachen, infolge Ausgleichs- und KompensationsmafRna

Schockemohle

ruchnahme landwirtschaftlicher
hmen, erfolgt.

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2000

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Miinster BLZ 400 600 00  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS

Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380601 86  Konlto-Nr. 2 100771 015 IBAN: DE27 3806 01
Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780 '

86 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS
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Betr.:Bebauungsplan Nr.425 MarienstrafBe
Widerspruch zur derzeitigen Planung

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Bekanntgabe des Bebauungsplanes Nr. 425—Mar1enstrasse-und der Beteiligung der
Offentlichkeit nach §3 Abs.1 Bau GB, teile ich Ihnen hiermit meinen Widerspruch zu der
derzeit vorliegenden Planung der Bebauung mit.

Ich als Eigentiimer eines betroffenen Grundstiicks kann nicht nachvollziehen wie man

schon in der Planung die Rechte von Eigentiimern an Grund und Boden so missachten kann.
Schon in der Burgermfo— am 02.12.2013 regte sich hier starker Widerspruch gegen diese
Pléiine.

Schon das Pline erstellt werden wonach wir die Hiilfte unserer Grundstiicke hierzu abgeben
sollen das Wohnhiuser mit dem Giebel genau auf unserer Grundstucksgrenze liegen ist nicht
nachvollziehbar.

Des weiteren ist die MarienstraBie nicht fiir LKW Verkehr konzipiert worden ,sondern nur
als Nebenstrafle. Der Strafienbelag ist jetzt schon defekt und wiirde durch Baufahrzeuge noch
mehr beschiidigt,dies wiirde wiederum zur Folge haben das die Strafie Kernsaniert werden
miisste und diese Kosten dann bestimmt auf die Anlieger umgelegt werden. Hinzu kommt
auch noch die stiidtische Parkordnung wonach das Parken mit einer Seite auf dem
Biirgersteig verboten ist. Somit hiitten LKW hier erhebliche Miihe diese als Zulieferweg zu
benutzen.Hier haben nach derzeitigem Parkrecht schon Rettungswagen und Feuerwehr
Schwierigkeit durch zu kommen.

Da diese ganze Planung nur dem Wunsch eines Grundstiickseigentiimers der Baurecht
erwerben wollte und dort selbst bauen méchte zu Grunde liegt, und diese Bebauung in dieser
Form nicht im ()ffenthchen Interesse liegt erlaube ich mir gegebenen Falls Rechtsmittel
einzulegen und gegen diese Pliine zu klagen.
S
i

Mit freundlicl;m/n Griillen



B2

/—\mi: (D //0

Stadt Sankt Augustin

Bereich Planung und Liegenschaften
z.H. Frau Gabi Scharmach

Markt 1

53757 Sankt Augustin

7. September 2014

Widerspruch zam geplahten B-Plan 425 MarienstraBe

Sehr geehrte Frau Scharmach,

ich habe mit Erstaunen festvestelltr dass die Planungen zum geplanten B-Plan 425 Marien-
strae trotz starkem Widerspruch der Grundstiickbesitzer der Marienstrafle unverdndert beste—
hen bleiben.

Mit diesem Schreiben lege ich Widerspruch gegen den geplanten B-Plan Marienstrale 425
ein. :

Begriindung:

e Das Grundstiick wird von mir in seiner gesamten Grofe genutzt. Es
wird keinen Verkauf von Grundstiickteilen an die Stadt oder andere Interessenten geben.

* Durch eine Bebauung im hinteren Bereich der Marienstra3e werden die Attraktivitat und
der Wert meines Grundstiickes reduziert.

¢ Die MarienstraB3e ist baulich fur den, durch die geplante Bebauung, anfallenden Bauver-
kehr und den nachfolgenden Anliegerverkehr nicht ausgelegt. Die hieraus entstehenden
StraBBenschaden sowie ihre Sanierung wiirden fiir alle Anlieger deutliche finanzielle Belas-
tungen bedeuten. :

e Das Kanalsystem droht mit dem Anschluss der geplanten Bebauung iiber seine Kapazi-
tatsgrenzen hinaus belastet zu werden. Dies fihrt entweder zu einem fiir alle Anlieger
kostspieligen Neubau oder zu Riickstau und Uberflutung bei Regenereignissen.

Mit freundlichen GriiBen
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Stadt Sankt Augustin

Bereich Planung und Liegenschaften
Frau Gabi Scharmach

Markt 1

53757 Sankt Augustin -
7. September 2014

Widerspruch zum geplanten B-Plan 425 MarienstraBe

Sehr geehrte Frau Scharmach,

mit diesem Schreiben lege ich Widerspruch gegen den B-Plan 425 MarienstraRe ein.
Begriindung:

Der Bebauungsplan sieht die StraBenfiihrung liber mein Grundstiick zur ErschlieBung der
hinteren Grundstiicke vor. Diese Stra8e verringert die Breite meines Grundstiickes um rund
25 Prozent, welches eine erhebliche Beeintrachtigung der Bebauungsmaéglichkeit zur Folge

hat.

Der hintere Abschnitt meines Grundstiicks ist fiir den Bau eines weiteren Hauses
vorgesehen. Dies verringert die Tiefe meines Grundstiicks um rund 10 Prozent.

Durch diese Planung wird die GroBe meines Grundstiicks um rund 35 Prozent verringert.
Dies bedeutet eine wesentliche Beeintrichtigung der Nutzbarkeit und des Wertes.

Aus diesen Griinden stimme ich dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zu.

Mit freundlichen GriiRen
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Sankt Augustin, 08.09.2014

Stadt Sankt Augustin

Bereich Planung und Llegenschaften
z. Hd. Frau Scharmach

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Widerspruch zum geplanten B-Plan 425 MarienstraRe |

Sehr geehrte Frau Scharmach,

gegen den geplanten B-Plan MarienstralBe 425 lege ich Widerspruch ein.
Begrindung:

o Die Grundstiicke werden von uns in der
gesamten GroRe genutzt. Es wird keinen Verkauf von Grundstiicksteilen an die
Stadt oder andere Interessenten geben.

o Durch die Bebauung im hinteren Bereich der Marienstrafle werden die Attraktivitat
und der Wert meiner Grundstiicke reduziert.

o Fur die anfallenden Folgekosten evitl. fiir die Sanierung der Marienstrafte kommen
~ deutliche finanzielle Belastungen auf mich zu.

o Das Kanalsystem miisste um- bzw. ausgebaut werden. Die daraus resultierenden
Kosten werden ebenfalls auf die Anlieger umgelegt.

Mit freundliachery GriiRen
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Stadt Sankt Augustin

Bereich Planung und Liegenschaften
z.Hd. Frau Gabi Scharmach

Markt 1

53757 Sankt Augustin 9. September 2014

Widerspruch zum geplanten B-Plan 425 Marienstrafle

Sehr geehrte Frau Scharmach,

Ich habe mit Erstaunen festgestellt, dass die Planungen zum geplanten B-
Plan 425 Marienstrafe trotz starkem Widerspruch der Grundstiicksbesit-
zer der Marienstraf3e unveréndert bestehen bleiben.

Mit diesem Schreiben lege ich Widerspruch gegen den geplanten B- Plan
425 Marienstraf3e ein.

Begriindung:

° Das Grundstiick ~ wurde von uns im Jahr 2007 fiir
Unsere Tochter mit threr Familie (3 Kinder) gekauft und grundbuch-
MiBig 2008 {iberschrieben. Der NieSbrauch liegt bei uns. Es wird
Keinen Verkauf von Grundstiicksteilen an die Stadt oder andere
Interessenten geben.

Durch eine Bebauung im hinteren Bereich der Marienstrafle werden
die Attraktivitit und der Wert des Grundstiickes reduziert.

° Die Marienstral3e ist baulich fiir den, durch die geplante Bebauung,
Anfallenden Bauverkehr und den nachfolgenden Anliegerverkehr
Nicht ausgelegt. Die hieraus entstehenden Stralenschiden sowie



Thre Sanierung wiirden fiir alle Anlieger deutliche finanzielle Be-
Lastungen bedeuten.

° Das Kanalsystem droht mit dem Anschluss der geplanten Bebauung
Uber seine Kapazititsgrenzen hinaus belastet zu werden. Dies fiihrt
Entweder zu einem fiir alle Anlieger kostspieligen Neubau oder zu
Riickstau und Uberflutung bei Regenereignissen.

Mit freundlichen Griissen
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Sankt Augustin, den 9. September 2014

Stadt Sankt Augustin

Bereich Planung und Liegenschaften
z.Hd. Frau Gabi Scharmach

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Widerspruch zum geplanten Bebauungsplan 425 Marienstrasse
Sehr geehrte Frau Scharmach,

mit einigem Befremden haben wir festgestellt, dass die Stadt Sankt Augustin an den Planungen zum
Bebauungsplan 425 Marienstrasse trotz bereits mehrfach geauBertem Missfallen der Anwohner festhalt.

Hiermit legen wir Widerspruch gegen den geplanten Bebauungsplan 425 Marienstrasse ein.
Folgende Griinde mochten wir dazu angeben:

Das Grundstiick . wird von uns vollumfénglich genutzt. Einen Verkauf an die Stadt oder
weitere Interessenten lehnen wir ab.

Wir sind eine junge Familie mit 3 Kindem, das Haus wurde von meinen Eltern/Schwiegereltern aufgrund
der Grundstiicksgrofe und der ruhigen Lage erworben.

Durch den 2008 genehmigten und durchgefiihrten Anbau wiirde unsere Gartenflache bei Durchfiihrung
der Massnahme auf ca. 40m? reduziert werden.

Die Marienstrasse ist fiir einen evtl. anfallenden Bau- / Schwerlastverkehr sowie den nachfolgenden
Anliegerverkehr nicht ausgelegt. Eine nach den Baumanahmen unumgéangliche Sanierung der Strasse
wiirde fiir uns eine kaum tragbare finanzielle Belastung darstellen.

Das Kanalsystem wire mit dem Anschluss des neu bebauten Gebietes im Verlauf der jetzigen

Marienstrasse ebenfalls iiberlastet, ein Neubau oder eine Erweiterung der Kanalisation waren wieder mit
Kosten fiir die Anlieger verbunden.

Mit freundlichen GriiRen,
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Stadt Sankt Augustin

Bereich Planung und Liegenschaften
z.H. Frau Gabi Scharmach

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Q.September 2014
Widerspruch zum geplanten B-Plan 425 Marienstrafie

Seﬁr geehrte Frau Scharmach,

wir haben mit erstaunen festgestelit, dass die Planungen zum geplanten B-
Plan 425 Marienstrae trotz starkem Widerspruch der Grundstiickbesitzer der
MarienstraBe unverandert bestehen bleiben.

Mit diesem Schreiben legen wir Widerspruch gegen den geplanten B-Plan
Marienstrale 425 ein.

Begriindung:

Das Grundstiick wird von uns in seiner gesamten GroRe
genutzt. ' : ;

Es wird keinen Verkauf von Grundstiicksteilen an die Stadt oder andere
Interessenten geben. '

Durch eine Bebauung im hinteren Bereich der Marienstrate wird die
Attraktivitat und der Wert meines Grundstiicks reduziert.

Die MarienstraBe ist baulich fiir den, durch die geplante Bebauung,

anfallenden Bauverkehr und den nachfolgenden Anliegerverkehr nicht
ausgelegt. Die hieraus entstehenden StraRenschiden sowie ihre -

Sanierung wiirden fur alle Anlieger deutliche finanzielle Belastungen

bedeuten. _ e

Das Kanalsystem droht mit dem Anschluss der geplanten Bebauung iiber seine
Kapazitdtsgrenzen hinaus belastet werden. Dies fishrt entweder zu einem fiir alle

Anlieger kostspieligen Neubau oder zu Riickstau und Uberflutung bei
Regenereignissen. :

Mit freundlichen GriiBen
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9.9.2014

Stadt Sankt Augustin
Rathaus
-Markt 1

53757 Sankt Augustin

Bebauungsplan 425 Marienstrasse , 53757 Sankt Augustin — Menden
Sehr geehrte Damen und Herren,

im oben genannten Bebauungsplan ersehen wir, dass Sie unser bebautes und von
uns genutztes Grundstiick einfach zu Bauland erklaren und es zu einer anderen
Nutzung verwenden wollen.

Dem stimmen wir nicht zu !

Unser Grundstiickseigentum ist fiir uns unser Riickzugsraum, unser Ruhepol und
unverzichtbar fur unser Wohlbefinden und fiir unsere kérperliche , seelische und
gesundheitliche Verfassung !

Das Grundstiickseigentum wird in ganzer GréRe von unserer Familie, Kindern und
Enkelkindern genutzt.

Durch lhren Bebauungsplan wiirden wir in unserem Eigentumsrecht auf ein
Rumpfeigentum mit Gebdude und bepflasterten Innenhof begrenzt und
eingeschrankt !I!  Dies ist inakzeptabel und unzumutbar ! 7
Zudem ware dies verbunden mit einem groRen Wohnwertverlust, wirtschaftlichen
Verlust sowie eine enorme Minderung der Lebensqualitét |

Dieser Bebauungsplan bringt im Resultat nach Abwéagung fir uns letztendiich keinen
Vorteil, sondern in Anbetracht von evtl. Folgeereignissen und Kosten, nur Nachteile.

Wir werden auf unserem Grundstiick nicht bauen, bauen lassen oder einer anderen
Verwendung zustimmen. Den Auswels als Bauland und dessen Erschliefung lehnen
wir ab.

Hiermit stimmen wir dem Bebauungsplan-Nr. 425 Marienstrale nicht zu, weil wir als
Eigentiimer und Anlieger nicht bereit sind unsere Liegenschaft zu verkieinern und an
Andere abzugeben.

Bei meinen Nachbarn zur Linken und zur Rechten sehe ich ebenfalls nicht, dass die
'Eigentumer entsprechende Grundstiicksflachen zur Disposition stellen oder



abzugeben gewillt sind. Die entsprechenden Flachen sollten aus dem
Bebauungsplan heraus genommen werden.

Im Ubrigen schadet dieser Bebauungsplan nicht nur uns, sondern allen jetzigen
Bewohnern/Anlieger der Marienstra3e in hohem MaRe. Es wird hierdurch eine mehr
als Verdoppelung des StraRenverkehrs geben! Zusatzlarm, Abgase, Gestank,
Unruhe und Unsicherheit sind die Folgen.

Gesundheits- und Wohnwerterhaltend ware diese Bebauung nicht.

Fur alle jetzigen Bewohner der Marienstralle entsteht eine enorme Verschlechterung
der Wohnwerte und der Lebensqualitat, dies ware nicht zu ersetzen.

Dazu stellt sich auch noch ein Wertverlust der jetzigen Immobilien ein. Eventuelle
Folgekosten wiirden die Lage der jetzigen Anwohner erheblich verschéarfen.

In ihrem Begrindungsentwurf Teil B ( Umweltbericht) bleiben Sie bei der
Verkehrsfrage unbestimmt. Zur Tiersituation kommen uns Zweifel am 6kologischen
Gutachten. : '
Turmfalken sind nicht nur bei Haus Nr. 22 , sondern auch bei Haus Nr. 22a und Nr.
18 mit Nest gesichtet worden. Zudem haben wir eine weitere geschiitzte Vogelart bei
uns.

Ein gréBerer Vogel mit grinem Gefieder und rétlicher Kopfhaube (Griinspecht ). In
den vergangenen Jahren waren auch Schwalben an zB Haus Nr. 18 ua mit Nest zu
beobachten. ,

Die Aussage diese Tierarten wéaren ,, weitgehend ,, nicht beeintrachtigt, macht uns
erstaunt. Hier sehen wir noch Bedarf an einer Uberpriifung durch andere Dritte.

Diesem Bebauungsplan kénnen wir nicht zustimmen.

Hochachtungsvoll



Stadt Sankt Augustin ‘ , 10.09.2014
Bereicht Planung und Llegenschaften :
z. H. Frau Scharmach

- Markt 1

53757 Sankt Augustin

Widerspruch zum Bebauuﬁgsplan B-Plan 425 Marienstralie

Sehr geehrte Frau Scharmach,
nachdem trotz der Ablehnung der Grundstiickbesitzer der Bebauungsplan unter Einsatz von

hohen Kosten weiterverfolgt wurde, legen wir hiermit als Betroffene der Siegburger Strafle
gegen den B-Plan 425 Marienstralle )

Widerspruch .

ein.

Wir halten das vorgelegte vorldufige Naturschutzgutachten fiir unvollstéiﬁdig. Der
Naturschutzbund (NABU) ist eingeschaltet.

AuBerdem sind wir unter den gegebenen Bedingungen nicht berelt einen Teil unseres
Grundstiickes zu verdufBern.

Mit freundlichen GriiRen
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Stadt Sankt Augustin

Bereich Planung und Liegenschaften
z.Hd. Frau Gabi Scharmach

Markt 1

53757 Sankt Augustin

10. September 2014

Widerspruch zum geplanten Bebauungsplan Nr. 425 ,,Marienstrafe*

Sehr geehrte Frau Scharmach,

mit Erstaunen haben wir festgestellt, dass die Planungen zum B-Plan Nr. 425 , MarienstraBe®
trotz des starken Widerspruchs der Grundstiicksbesitzer der Marienstraf3e unverindert bestehen.

Hiermit legen wir Widerspruch gegen den geplanten B-Plan Nr. 425 |, Marienstrafle ein.

Begriindung:

> Durch ein derartiges Neubaugebiet kommt es zu iibermaBigem Bauverkehr mit groBen
Baufahrzeugen und nachfolgend zu stiarkerem Anliegerverkehr, fiir den die MarienstraBBe
baulich nicht ausgelegt ist. Die hieraus entstehenden StraBenschiden sowie deren
Sanierung wiirden fiir alle Anlieger eine hohe finanzielle Belastung bedeuten.

» Das Kanalsystem droht mit dem Anschluss der geplanten Bebauung iiber seine Kapazi-
tatsgrenzen hinaus belastet zu werden. Dies fiihrt entweder zu einem fur alle Anlieger
kostspieligen Neubau oder zu Riickstau und Uberflutung bei starken Regenereignissen in
die Keller der Anlieger.

» Durch die enge Bebauung mit dem verstirkten Verkehrsaufkommen, wird die Attraktivi-
tat der Wohngegend und der Wert der Grundstiicke in der Marienstrale gemindert. Vor
allem die derzeitigen Anlieger der ,alten MarienstraBe™ werden durch das hohere
Verkehrsaufkommen durch die Neubauten im hinteren Bereich verstirkt beeintrichtigt.

» Die Parksituation in der Marienstrae hat sich in jingster Zeit bereits durch starke
Neubaubebauung in der nahen Martinstra3e verschlechtert, da die Anwohner der Martin-



strafle die MarienstraBe zum Parken nutzen, sodass wir Anlieger teilweise nur noch unter
Mitbenutzung des hohen Bordsteins unsere Grundstiicke mit dem PKW verlassen
konnen. Bei einer weiteren Bebauung im hinteren Bereich der Manenstraﬁe droht eine
weitere Verschlimmerung der Parksituation. -

> Durch den hoheren Lirmpegel der geplanten BaumaBnahmen und des daraus

resultierenden hoheren Verkehrsaufkommens besteht die Gefahr, dass die in unserer
StraBe briitenden Turmfalken abwandern.

Mit freundlichen GrilBen
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Stadt Sankt Augustin

Fachbereich Planung und Liegenschaften
z.H. Frau Gabi Scharmach

Rathaus Markt 1

53757 Sankt Augustin

10.09.2014

=> Beteiligungsverfahren zum Stddtebaulichen Entwurf MarienstraRe (BP-425)

Sehr geehrte Frau Scharmach,

inder vorbezeichneten Angelegenheit mé6chten wir nach  Einsichtnahme in die
Planungsunterlagen und Gutachten nachfolgend unsere Bedenken / Einwdnde gegen den
stadtebaulichen Entwurf (BP-425) vorbringen.
1. In dem Entwurf ist eine grundstiicksrelevante Uberplanung und teilweise Uberbauung der
zu den Flurstiicken 597 bis 604 gehérenden hinteren Grundstiicksbereiche ausgewiesen.
Fir eine'ReaIisierung der dort angedachten 8 Hauseinheiten bediirfte es mithin zunichst
einer '_grundstiicksrechtlichen Einigung mit den Eigentiimern der vorstehend benannten
Flurstiicke, welche wir aufgrund von Gesprichen mit diesen derzeit nicht erkennen
kénnen.
2. Da eine Zufahrt zum Plangebiet aussch!iéBIich uber die MarienstraBe vorgesehen ist, muss
im Zuge der Umsetzung der nach dem Entwurf geplanten 23 Hauseinheiten von einem
mehr als unerheblichen Aufkommen an schweren Baufahrzeugen u. -maschinen auf der
bestehenden MarienstraBe ausgegangen werden. Neben emissionsschutzrechtlichen
Belangen (hier insbesondere L&rm- u. Abgasbeldstigungen) wird bezweifelt, dass der
konstruktive Unterbau der MarienstraRe fiir derartige Belastungen ausgelegt ist. Bereits
die schweren Kieskipper und sonstigen Baumaschinen, die in diesem Frihjahr fiir die .
Anlage eines Rad- u. Gehweges im Rahmen des zum Regionalprojekt ,Griines C”
gehorenden BP-424 die MarienstraRe als Zufahrtsweg benutzten,; haben der Fahrbahn
erheblich zugesetzt und deutliche Spuren hinterlassen. Mithin stellt sich die Frage, wer fir
diese bzw. eine durch weitere schwere Baufahrzeuge zu erwartende, weitergehende
Schadigung bis hin zu einer durchaus méglichen, vollstindigen Zerstdrung der Fahrbahn

aufkommt,



3. Es wird bezweifelt, dass vor dem Hintergrund der fortschreitenden Erwdrmung des
Erdklimas und damit einhergehend zunehmender Starkregenfille die Kapazitit der
bestehende Kanalisation der MarienstraRe ausreicht, um ‘neben dem. belasteten
Schmutzwasser der geplanten 23 Hauseinheiten auch das mit dem notwendigen Ausbau
bzw. der Verldngerung der MarienstraRe zusatzlich anfallende Fahrbahnregenwasser
aufzunehmen und abzuleiten. Dartiber hinaus stellt sich die Frage, ob durch die geplante
Versickerung des unbelasteten Dachregenwassers der 23 Hauseinheiten nicht mittel- bis
langfristig mit negativen Auswirkungen im Hinblick auf eine evtl. Anhebung des
Grundwasserpegels und damit verbundenen Kellerraum-Problemen gerechnet werden
muss ? A |

4. Fur den Fall der Realisierung der geplanten Bebauung ist aufgrund der ausschlieRlich
vorgesehenen Zufahrt Giber die MarienstraRe neben dem unter Pkt. 2 aufgefiihrten Aspekt
zudem von einer im Anschluss an die Fertigstellung erheblichen Zunahme des Anlieger-
und Besucherverkehrs um gut 100 % und eine damit verbundene, deutlich héhere
Belastung fiir uns 'Bestandsanlieger auszugehen. Zudem fiihrt das erheblich héhere
Verkehrsaufkommen, fiir das die Fahrbahn der MarienstraRe urspringlich ebenfalls nicht
konzipiert wurde, 2u einem vorzeitigen VerschleiR der Fahrbahn und damit zu vorzeitig
notwendigen Sanierungsmalnahmen, die fiir uns Bestandsanlieger zu einer so nicht

~vorhersehbaren und daher auch nicht einkalkulierten, enormen Kostenbelaétung werden
kénnten. _

5. Dariber hinaus ist eine weitere Verschirfung der Parkplatzsituation in der bestehenden
MarienstraBe zu befiirchten. Bereits jetzt schon wird die MarienstraRe insbesondere auch
von Anliegern und Besuchern des nérdlich gelegenen, neuen Wohngebiets als
Ausweichparkplatz fiir die dort offensichtlich nicht ausreichenden  Parkplatzflichen

_genutzt, so dass nicht selten die gesamte Gstliche Fahrbahnseite zugeparkt ist und ein
Parken fir Besucher der westseitigen Anlieger aufgrund der verhidltnismaRig engen
Fahrbahn dann nicht mehr moglich ist. Es muss nach den uns vorliegenden Erfahrungen
davon ausgegangen werden, dass sich diese Situation aufgrund der nicht gerade lippigen

Parkraummdglichkeiten fiir Besucher innerhalb des geplanten Bebauungsgebiets weiter
zuspitzen wird. '

Mit freundlichen GriiRen
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11.09.2014

Aufstallungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 425 Marienstrafte”
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Eigentiimer des Hauses nehmen wir zum Planentwurf Slellung:

Der Begriindung zum Planentwurf ist zu entnehmen, dass die Planung und damit auch die Uberplanung
unseres Grundstiicks erfolgt, um Bauwiinschen im Hinterland entsprechen zu knnen.

Diesen Einzelinteressen stehen unseres Erachtens enigegen:

1, Die Erschlieung soll nach dem Planentwurf Ober die Marienstafe erfalgen. Zu erwarten Ist, dass bei
Umsetzung dieser Planung die Belastung durch den vermehrten Autoverkehr und den damit
varbundenen Verkehrsldrm erheblich ansteigt.

2. Wir beflrchten auferdem, dass wir mit erheblichen zusstzlichen Kosten aufgrund von ErschlieBungs-,
Straflenausbau- und sonstigen MaRnahmen belastet werden. Wir bewohnen unser Haus seit mehr als
50 Jahren und es ist der wesentliche Bestandteil unserer Altersvorsorge.

3. Nach derzeitiger Planung setzt die Bebaubarkeit des an unseren Garten éngrenzenden Grundstlicks
(in Richtung Plangeblet) voraus, dass wir auf einen groften Teil unseres Gartens verzichten.

4, Wird der Plan so umgesetzt, geht erneut ein erhebiicher Teil an Freifldche wie Gartenland und
landwirtschaftliche Nutzfldche im Stadtgebiet verloren.
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Stadt Sankt Augustin

Bereich Planung und Liegenschaften
z.H. Fr. Gabi Scharmach

Markt 1

53757 St. Augustin

11. Septembér 2014

Widerspruch zum geplanten B- Plan 425 MarienstraBe

Sehr geehrte Frau Scharmach,

wir haben festgestellt, dass die Planungen zum B- Plan 425 MarienstraRe, trotz des starken Wider-
spruchs der Grundstiickbesitzer der Marienstrafle, unverdndert bestehen. Nach unserer Kenntnis
mochten die Haus- und Grundstiickbesitzer der Marienstra8e ihre ganzen Grundstiicke selber nutzen.

Hiermit legen wir Widerspruch gegen den geplanten B- Plan MarienstraBe 425 ein.

Begriindung:

e Die MarienstraRe ist nicht ausgelegt, fiir den anfallenden Bauverkehr mit groRen Baufahrzeu-
gen und den nachfolgenden Anliegerverkehr. Die hieraus entstehenden StraBenschaden so-
wie die Sanierung ist fiir alle Anwohner der StraRe eine sehr starke finanzielle Belastung.

e Das Kanalsystem droht mit dem Anschluss der geplanten Bebauung liber seine Kapazitats-
grenzen hinaus belastet zu werden. Dies fiihrt entweder fiir alle Anlieger zu einem kostspieli-
gen Neubau oder zu Uberflutung und Riickstau bei starken Regenereignisssen.



e Durch die Bebauung und daraus resultierenden stirkeren Verkehrsaufkommen, wird die At-
traktivitat der Wohngegend und der Wert der Grundstiicke in der MarienstraBe gemindert.

e Die Parksituation in der MarienstraBe ist schon sehr angespannt. Viele Anwohner des nahelie-
gende Neubaugebiet in der Martinstrae parken in der Marienstrae, so dass man schon oft
tiber die hohen Biirgersteige fahren muss. Durch ein weiteres Neubaugebiet verscharft sich
die Parksituation. '

e Durch einen langer anhaltend héheren Lirmpegel der geplanten BaumaRBnahme, kénnten die
in unserer StraBe briitenden Turmfalken wegwandern.

Mit freundlichen GriiRen
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Bereich Planung und Liegenschaften
Frau Gabi Scharnach

Markt 1

53757 Sankt Augustin -

Widerspruch zum geplanten Bebauungsplan Nr. 425, MarienstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Scharnach,

mit diesem Schreiben legen wir Widerspruch gegen den geplanten Bebauungsplan Ma-
rienstraBe 425 ein.

Begriindung:

- Das Grundstiick wird von uns in seiner gesamten GroBe genutzt.
Es wird keinen Verkauf von Grundstucksteilen an die Stadt oder andere Interes—
senten geben.

- Die MarienstraBe ist baulich fiir den durch die geplante Bebauung anfallenden
Bauverkehr und den nachfolgenden Anliegerverkehr nicht ausgelegt. Die hieraus
entstehenden StraBenschaden sowie ihre Sanierung wiirden fiir alle Anlieger deut-

_liche finanzielle Belastungen bedeuten.

- Das Kanalsystem droht mit dem Anschluss der geplanten Bebauung Ulber seine

Kapazitatsgrenzen hinaus belastet zu werden. Dies fiihrt entweder zu einem fiir
alle Anlieger kostspieligen Neubau odar zu Riickstau und Uberflutung bei Regen.

Mit freundlichenr GriiBen
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Einsichtnahme Bebauungsplanverfahren Nr.425 , Marienstrae®

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben hiermit Einspruch gegen die Bebauuhgspianung Nr. 425.

Nach der Einsichtnahme der 0.g. Bebauungsplanung, mdchten wir Sie bitten, unser Grundstiick
nicht als iiberbaubare Grundstiicksfliche in die geplante Bebauung einzubeziehen. '

In dem von Thnen im Bebauungsplan ausgewiesenen Bereich unseres Grundstiicks befindet sich die
vorgeschriebene Rigole unseres Hauses, die nicht willkiirlich verlagert werden kann.

Ein wesentlicher Kaufgrund war seinerzeit die GroBe und die Form des Grundstiickes, insbesondere
in Hinsicht auf unsere Kinder.

Aus den oben genannten Griinden verwahren wir uns vor einer Einbeziehung unseres Grundstiicks
in die geplante Bebauung.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass wir den Verkauf von Teilen unseres Grundstiicks kategorisch
ablehnen.

Auflerdem sprechen wir uns gegen die geplante Bebauung aus, da sie dem in die Natur "
eingebundenen Verlauf des ,,griinen C* vollstindig widerspricht. Hier soll genutztes Ackerland, was
je nach Fruchtstand einen tollen Anblick darstellt, gegen Héuserfronten getauscht werden. Dies
entspricht nach unserer Meinung nicht der Intention des ,,griinen C*.

Mit freundlichen Griiflen
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53757 Sankt Augustin

Einsichtnahme Bebauungsplanverfahren Nr.425 , Marienstrafle®

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben hiermit Einspruch gegen die Bebauungsplanung Nr. 425,

Nach der Einsichtnahme der 0.g. Bebauungsplanung am 05.09.2014 und dem darauf folgenden
Gespriich mit Frau Scharmach, méchten wir Sie bitten, unser Grundstiick nicht als {iberbaubare
Grundstiicksfldche in die geplante Bebauung einzubeziehen.

In dem von Thnen im Bebauungsplan ausgewiesenen Bereich unseres Grundstiicks befindet sich die
vorgeschriebene Rigole unseres Hauses, die nicht willkiirlich verlagert werden kann.

Ein wesentlicher Kaufgrund war seinerzeit die Grofle und die Form des Grundstiickes, insbesondere
in Hinsicht auf unsere Kinder.

Aus den oben genannten Griinden verwahren wir uns vor einer Einbeziechung unseres Grundstiicks
in die geplante Bebauung.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass wir den Verkauf von Teilen unseres Grundstiicks kategorisch
ablehnen. ,
AuBerdem sprechen wir uns gegen die geplante Bebauung aus, da sie dem in die Natur
eingebundenen Verlauf des ,,griinen C* vollstindig widerspricht. Hier soll genutztes Ackerland, was
je nach Fruchtstand einen tollen Anblick darstellt, gegen Hauserfronten getauscht werden. Dies
entspricht nach unserer Meinung nicht der Intention des ,,griinen C*.

Mit freundlichen Griifien
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Markt 1 _

53757 Sankt Augustin

Bebauungsplan Nr. 425 ,Marienstrafie*

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist ja schon, dass die Stadt Sankt Augustin auf Veranlassung eines einzelnen Biirgers einen
gednderten Bebauungsplan aufstellen mochteg.

Bei den Anliegern st6ft dieses Vorhaben auf wenig Gegenliebe.

Bereits der Anschlufl an das GRUNE C hat das Verkehrsaufkommen in der bisher ruhi gen
MarienstraB8e in kaum vorstellbaren Maf} erhht. Wahre Heerscharen von Radfahrern und
FuBgdngern, fast alle mit Hund, einige mit Bierflaschen, fallen téiglich in die MarienstraBe ein
und werden in zunehmendem Mal als Belédstigung empfunden. Wenn Sie diese Aussage als
tibertrieben empfinden, sollten Sie evtl. eine Z#hlung durchfiihren.

Da der Verkehrsabfluf} in der Marienstrafe nur in eine Richtung erfolgt, wird die nach
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwartende Bautitigkeit, insbesondere der Einsatz
schweren Baugerites und der LKW-Verkehr die Situation auf lange Zeit deutlich verschérfen.
Mit einer erheblichen Zunahme der reichlich vorhandenen StraBenschiden ist zu rechnen.

Das geplante weitere Wohngebiet wird im iibrigen den bisherigen Geb#udebestand nahezu
verdoppeln. Die StraBe ist aber nicht so konzipiert, dass sie das damit zu erwartende
zusitzliche Verkehrsaufkommen verarbeiten kinnte.

Ein letztes — nicht unwesentliches — Argument gegen die geplante Bebauung: Das vorhandene

Abwassersystem diirfte kaum geeignet sein, die zusitzlichen Abwassermengen problemlos zu
verarbeiten.

Aus den dargelegten Griinden plddieren wir dafiir, von der Bebauungsplaninderung Abstand
zu nehmen.

Mit freundlichem Gruf
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Stadt Sankt Augustin

Fachbereich Planung und Liegenschaften
- z. Hd. Frau Gabi Scharmach -
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53757 Sankt Augustin

Widerspruch gegen den Entwurf des Bebauungsplan Nr. 425

,Marienstrafe*

Sehr geehrte Frau Scharmach,

hiermit legen wir Widerspruch gegen die Entwirfe zum Bebauungsplan Nr. 425
.Marienstrae” mit den unten aufgefuhrten Begriindungen ein. Wir haben auferdem
weitere Kommentare und Anregungen zum Planungsverfahren und zum
Bebauungsplan beigefugt.

Begriindungen:

%

In der ,Sitzungsvorlage zum Umwelt- Planungs- und Verkehrsausschuss" vom
21.08.2013 [1] geht hervor, dass die Mallnahme , ... keine finanziellen
Auswirkungen / ist haushaltsneutral* sein wird. Allerdings gibt es unserer
Meinung nach in ndherer Zukunft nicht kalkulierbare Kosten, wenn die
Marienstralle an das Neubaugebiet verlangert und erweitert wird. Diese
Kosten wirden uns finanziell ruinieren.

Nach dem vollstandigen Bezug der Wohneinheiten im Bebauungsplan werden
sich auch die Verkehrsbelastung und der Verkehrslarm in der Marienstrale
deutlich erhéhen. Die Lage unseres Hauses an einer nicht vom
Durchgangsverkehr betroffenen Stralle war ausschlaggebend fur unsere
Kaufentscheidung. Bereits jetzt erfahren wir eine héhere Belastung durch die
Fertigstellung des Griinen C. :

Laut eines Artikels im Extra Blatt Nr. 37 vom 10.09.2014 hat sich die
landwirtschaftlich genutzte Flache im Rhein-Sieg-Kreis in den letzten 22
Jahren um 8 Hektar reduziert. Mit den Bebauungsplanen zum Grinen C
wurde die Ackerflache weiter aufgeteilt und mit der geplanten Bebauung im
wird die Grunfliche der Stadt Sankt Augustin weiter verkleinert. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplans in der vorliegenden Form macht die Stadt
das ,Griine C* schrittweise zu einem ,Beton C*.

Seite 1von 3



. In der artenschutzrechtlichen Vorpriifung [2] wird davon ausgegangen, dass
die geplante Bebauung die Turmfalken nicht beeintrachtigt. Wir gehen jedoch
davon aus, dass dies nicht stimmt und befiirchten weitere Beeintrachtigungen
bei den Tieren (zahlreiche Végel, Hasen und andere Tiere) im Umfeld der
MarienstraBe. Wir mussten feststellen, dass das stidtisch finanzierte
Gutachten durchweg positiv fur eine Bebauung ausfalit.

. Wir erwarten Schdden am bestehenden Wohneigentum durch den
Baustellenverkehr und Belastigung durch die Bauarbeiter. Dies ist bereits bei
der Umsetzung der Bauarbeiten fur das Griine C geschehen. Dazu haben wir
bereits eine Beschwerde bei der Stadt Sankt Augustin (Hr. Richter) eingereicht
und mussten in einem konkreten Fall die Polizei zu Hilfe rufen.

. Durch den als Begegnungsfliche geplanten zentralen Platzbereich (siehe
Begrindung Entwurf [3] - Abschnitt 5) besteht fir die Anwohner auch eine
erhohte Larmbeléstigung. Wenn das ,Griine C* nahe genug ist, um auf einen

Spielplatz zu verzichten, erscheint es uns auch nahe genug, um sich dort zu
treffen. ‘

. Im Hydrogeologisches Gutachten wird im Kapitel 5 (,Bemerkungen") eine sehr
detaillierte Umsetzung der Mulden und Rigolen gefordert, um einen korrekten
Betrieb der Entwasserung zu gewahrleisten. Dies ist mit mindestens jahrlicher
Wartung der Entwasserungskomponenten verbunden, die mit weiteren Kosten
verbunden ist. Wie sollen die zusatzlichen Kosten aufgebracht werden? Wir
halten es fur unpassend, die Eigentiimer der bestehenden Marienstralie dafiir
zahlen zu lassen. Wir sehen auBerdem das Risiko, dass die Wartung der
Entwasserung durch die Stadt vernachlassigt wird und mit einer
Verschlechterung der Wasserentsorgung und damit erhéhten Riickstaurisiko
verbunden ist. Die Risiken zur Beeintrachtigung der Rigolen und Mulden sind
in Referenz [4] — Abschnitt 4 angedeutet.

. In den von lhnen bereitgesteliten Dokumenten zur frilhzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit  befinden  sich widersprichliche  Informationen  zur
stadtebaulichen Konzeption:

a. In der ,Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 425* [3] wird
in Abschnitt 5 eine ,, ... offene, eingeschossige Bebauung ..."“ vorgestellt
b. Die ,Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan Nr. 425“ [2]

geht in Kapitel 3 — Abschnitt ,Planung* von einer zweigeschossigen
Bauweise aus.

Dies wirft die Frage auf, in welcher Form die Bebauung wirklich erfolgen soll?

Dieser Unterschied wiirde die Anzahl der Wohneinheiten verdoppeln und
damit auch die Abwassermenge, die in den Kanal eingeleitet werden muss.

Seite 2von 3



Anregungen und Kommentare:

1.

In der ,Sitzungsvorlage zum Umwelt- Planungs- und Verkehrsausschuss® vom
21.08.2013 [1] wird die Einleitung des Planungsverfahrens begriindet mit
.Dem Wunsch eines Grundstiickeigentiimers siid- éstlich der Marienstralle
Baurecht zu schaffen, ...". Es scheint, dass die Stadt Sankt Augustin bereits
eine nicht zu vemnachldssigende Menge Geld und Zeit fur die Planung
investiert hat, um den Wunsch einen einzigen Eigentimers zu erfillen,
wahrend die Mehrheit der direkt und indirekt betroffenen Eigentimer weder
berticksichtigt noch dariiber informiert wurden.

Wir gehen daher davon aus, dass hinter dem Bauvorhaben ein Investor steckt
und fordern die Stadt Sankt Augustin daher auf, offen mit den Eigentimern zu

‘kommunizieren — insbesondere was die Hintergrinde des Bauvorhabens

angeht. Wir fordern daher die Offenlegung aller das Bauprojekt betreffender
Recherchen, insbesondere welche finanzielle Vorteile die Stadt erwartet.

Falls die geplante Bebauung erfolgen soll, stellt sich die Frage, warum diese
an die Marienstrale angeschlossen werden muss und nicht ein alternativer
Anschluss direkt an die Siegburger Strale erfolgt? Was sind die konkreten
Grunde fur eine Bebauung an der Marienstrale in Bezug auf Verkehr,

Entwésserung, nahe gelegene Einkaufsméglichkeiten und Bedarf an
Wohnungen?

Mit den aufgefihrten Argumenten kommen wir zum Schluss, dass die Stadt und der
mogliche Investor einen anderen Ort fur weitere BaumaRnahmen finden sollten. Wir

haben unsere Fragen auch an Hr. Biirgermeister Schumacher gesendet und
erwarten von ihm eine ausfihrliche Antwort.

Mit freundlichen GriiRen

Referenzen:

L

~Sitzungsvorlage zum Umwelt- Planungs- und Verkehrsausschuss® vom
21.08.2013 (Drucksache Nr.: 13/0237)

Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 425  MarienstraRe*
Begriindung Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 425 ,Marienstra3e"

Orientierendes Hydrogeologisches Gutachten Nr. 14K022P074

Seite 3von 3



P

B20 Stadt Sankt Augustin
. Menden, 11.09.2014

Stadt Sankt Augustin

Fachbereich Planung und Liegenschaften
- z. Hd. Frau Gabi Scharmach -

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Widerspruch gegen den Entwurf des Bebauungsplan Nr. 425
»,Marienstrae* |

Sehr geehrte Frau Scharmach,

hiermit legen wir Widerspruch gegen die Entwirfe zum Bebauungsplan Nr. 425
,Marienstrale® mit den unten aufgefiihrten Begriindungen ein. Wir haben aulerdem
weitere Kommentare und Anregungen zum Planungsverfahren und zum -
Bebauungspian beigefugt.

Begriindungen:

1. In der ,Sitzungsvorlage zum Umwelt- Planungs- und Verkehrsausschuss® vom
21.08.2013 [1] geht hervor, dass die MafRnahme , ... keine finanziellen
Auswirkungen / ist haushaltsneutral® sein wird. Allerdings gibt es unserer
Meinung nach in ndherer Zukunft nicht kalkulierbare Kosten, wenn die
Marienstralle an das Neubaugebiet verlangert und erweitert wird. Diese
Kosten wiirden uns finanziell ruinieren.

2. Nach dem volistédndigen Bezug der Wohneinheiten im Bebauungsplan werden
sich auch die Verkehrsbelastung und der Verkehrslarm in der Marienstrale
deutlich erhéhen. Die Lage unseres Hauses an einer nicht vom
Durchgangsverkehr betroffenen Strale war ausschlaggebend fiur unsere

Kaufentscheidung. Bereits jetzt erfahren wir eine héhere Belastung durch die
Fertigstellung des Griinen C.

3. Laut eines Artikels im Extra Blatt Nr. 37 vom 10.09.2014 hat sich die
landwirtschaftlich genutzte Fldche im Rhein-Sieg-Kreis in den letzten 22
Jahren um 8 Hektar reduziert. Mit den Bebauungsplanen zum Griinen C
wurde die Ackerflache weiter aufgeteilt und mit der geplanten Bebauung im
wird die Griunflache der Stadt Sankt Augustin weiter verkleinert. Mit der

Umsetzung des Bebauungsplans in der vorliegenden Form macht die Stadt
das ,Grine C“ schrittweise zu einem ,Beton C*.

Seite 1von 3



. In der artenschutzrechtlichen Vorprifung [2] wird davon ausgegangen, dass
die geplante Bebauung die Turmfalken nicht beeintrachtigt. Wir gehen jedoch
davon aus, dass dies nicht stimmt und befiirchten weitere Beeintrachtigungen
bei den Tieren (zahlreiche Végel, Hasen und andere Tiere) im Umfeld der
MarienstraRe. Wir mussten feststellen, dass das stidtisch finanzierte
Gutachten durchweg positiv fiir eine Bebauung ausfallt.

. Wir erwarten Schaden am bestehenden Wohneigentum durch den
Baustellenverkehr und Belastigung durch die Bauarbeiter. Dies ist bereits bei
der Umsetzung der Bauarbeiten fur das Griine C geschehen. Dazu haben wir
bereits eine Beschwerde bei der Stadt Sankt Augustin (Hr. Richter) eingereicht
und mussten in einem konkreten Fall die Polizei zu Hilfe rufen.

. Durch den als Begegnungsflache ge;ﬁlanten zentralen Platzbereich (siehe
Begriindung Entwurf [3] - Abschnitt ) besteht fur die Anwohner auch eine
erhohte Larmbelastigung. Wenn das ,Griine C* nahe genug ist, um auf einen

Spielplatz zu verzichten, erscheint es uns auch nahe genug, um sich dort zu
treffen.

. Im Hydrogeologisches Gutachten wird im Kapitel 5 (,Bemerkungen®) eine sehr

detaillierte Umsetzung der Mulden und Rigolen gefordert, um einen korrekten
Betrieb der Entwasserung zu gewahrleisten. Dies ist mit mindestens jahrlicher
Wartung der Entwésserungskomponenten verbunden, die mit weiteren Kosten
verbunden ist. Wie sollen die zusatzlichen Kosten aufgebracht werden? Wir
halten es fiir unpassend, die Eigentimer der bestehenden Marienstrafie daflr
zahlen zu lassen. Wir sehen auflerdem das Risiko, dass die Wartung der
Entwasserung durch die Stadt vernachlassigt wird und mit einer
‘Verschlechterung der Wasserentsorgung und damit erhohten Riickstaurisiko
verbunden ist. Die Risiken zur Beeintrachtigung der Rigolen und Mulden sind
in Referenz [4] — Abschnitt 4 angedeutet.

. In den von Ihnen bereitgestellten Dokumenten zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit  befinden  sich widerspruchliche  Informationen  zur
stadtebaulichen Konzeption:

a. In der ,Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 425* [3] wird
in Abschnitt 5 eine , ... offene, eingeschossige Bebauung ...“ vorgestelit
b. Die ,Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan Nr. 425 [2]

geht in Kapitel 3 — Abschnitt -Planung“ von einer zweigeschossigen
Bauweise aus.

Dies wirft die Frage auf, in welcher Form die Bebauung wirklich erfolgen soll?

Dieser Unterschied wiirde die Anzahl der Wohneinheiten verdoppeln und
damit auch die Abwassermenge, die in den Kanal eingeleitet werden muss.
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Anregungen und Kommentare:

1. In der ,Sitzungsvorlage zum Umwelt- Planungs- und Verkehrsausschuss® vom
21.08.2013 [1] wird die Einleitung des Planungsverfahrens begriindet mit
.,Dem Wunsch eines Grundsttickeigentimers siid- &stlich der Marienstralle
Baurecht zu schaffen, ... Es scheint, dass die Stadt Sankt Augustin bereits
eine nicht zu vernachlassigende Menge Geld und Zeit fiir die Planung
investiert hat, um den Wunsch einen einzigen Eigentimers zu erfillen,

wahrend die Mehrheit der direkt und indirekt betroffenen Eigentimer weder
beriicksichtigt noch dariiber informiert wurden. '

2. Wir gehen daher davon aus, dass hinter dem Bauvorhaben ein Investor steckt
und fordern die Stadt Sankt Augustin daher auf, offen mit den Eigentiimern zu
kommunizieren — insbesondere was die Hintergrinde des Bauvorhabens
angeht. Wir fordern daher die Offenlegung aller das Bauprojekt betreffender
Recherchen, insbesondere welche finanzielle Vorteile die Stadt erwartet.

3. Falls die geplante Bebauung erfolgen soll, stellt sich die Frage, warum diese
an die Marienstrae angeschlossen werden muss und nicht ein alternativer
Anschluss direkt an die Siegburger StraRe erfolgt? Was sind die konkreten

Grunde fur eine Bebauung an der Marienstrake in Bezug auf Verkehr,

Entwasserung, nahe gelegene Einkaufsmoglichkeiten und Bedarf an
Wohnungen?

Mit den aufgefiihrten Argumenten kommen wir zum Schluss, dass die Stadt und der
mogliche Investor einen anderen Ort fiir weitere BaumaRnahmen finden sollten. Wir
haben unsere Fragen auch an Hr. Birgermeister Schumacher gesendet und
erwarten von ihm eine ausfithrliche Antwort.

Mit freundlichen GruRen

Referenzen:

1. ,Sitzungsvorlage zum Umwelt- Planungs- und Verkehrsausschuss® vom
21.08.2013 (Drucksache Nr.: 13/0237)

2. Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan Nr. 425 .MarienstraRe“
3. Begriindung Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 425 Marienstrae*

4. Orientierendes Hydrogeologisches Gutachten Nr. 1 4K022P074
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Stadt Sankt Augustin 7 /}, -
Fachbereich Planung und Liegeﬁﬂd CJ O
-z.Hd. Frau Gabi Scharmach- W un Gm
Markt 1

53757 Sankt Augustin

Sankt Augustin, 10. September 2014

Widerspruch gegen den geplanten B-Plan Nr. 425 ,, Marienstrafe®

Sehr geehrte Frau Scharmach,

hiermit widersprechen wir gegen die Planungen zu o.a. Bebauungsplan Nr. 425
»Marienstrae®.

Begriindung:

Die Lage ,Marienstralle® genieft bisher den Vorteil einer diinnbesiedelten
Ortsrandlage, in der sich die Anwohner wohifiihlen und vom Geschehen des
Alitags abschalten kénnen.

Zwischen 28-33% der Anwohner genieRBen bereits ihren Ruhestand oder
erreichen in den kommenden 5 Jahren das Renteneintrittsalter. Diese
Anwohner haben sich seinerzeit ihr ,Fleckchen® in der Marienstrae erworben
um im Anschluss an das mihsame Arbeitsleben einen angenehmen
Ruhestand und Lebendabend dort verbringen zu kénnen. Bei ErschlieBung
des betreffenden Gebietes iber die Marienstrale, miisste der angesprochene
Personenkreis erhebliche EinbuBen im Hinblick auf ihren verdienten
.Ruhe‘stand, durch erhohtes Verkehrsaufkommen, Baularm wu. dgl
hinnehmen.

Rund 13% der Anwohner der Marienstrafle sind Kinder bis 14 Jahre, die in
ihrer Entfaltung und ihren Spielmoglichkeiten durch das wachsende
Verkehrsaufkommen beeintrachtigt wiirden oder sogar erhéhter Gefihrdung
durch den Verkehr ausgesetzt wirden.

Der bisherige Wert, nicht nur im Hinblick auf die materielle Seite, wurde
unserer Meinung nach durch das geplante Vorhaben beeintrachtigt. -

Der derzeitige Zustand der Fahrbahndecke der MarienstraRe wiirde der
Mehrbelastung durch Baufahrzeuge und spétere verstdrkte Nutzung der
kiinftigen Anwohner nicht Stand halten. Eine damit verbundene und
notwendige Sanierung der Asphaitdecke der Marienstrale miisste auch von
den Anwohnern getragen werden, die allein durch die MaRnahme ,B-Plan
425% bereits einen Wertverlust hinnehmen mussten. Ein Gro der Anwohner
ware evtl. auch aus finanzieller Sicht, einer solchen MaRnahme auch nicht
gewachsen. Zudem wére es ungerecht, wenn zum Vorteil einiger weniger (der
heutigen Eigentiimer des betreffenden Gebietes) auch Betroffene zur , Kasse"



gebeten wiirden, die ohne Vorteil waren. Da wir Uber ein Eckgrundstiick mit
sehr langer StraRenfront besitzen, wéren wir hier sehr stark betroffen.

o Im Hinblick auf die Klimaveranderung und der immer haufiger auftretenden
Starkregenfalle bietet die vorhandene Kanalisation, nach unserer Auffassung
keine ausreichenden Reserven um hier noch weitere Hausanschlisse und
versiegelte Flachen ausreichend aufnehmen zu konnen. Auch in diesem Punkt
maoglicherweise, erforderliche MaRnahmen sind wir nicht bereit mitzutragen
bzw. mitzufinanzieren.

Jedoch ware ein alternativer Vorschlag unsererseits, die ErschlieBung uber die
Siegburger Strake durchzufiihren (siehe Anlage). Zwar waren hier Ausgleichsflachen
fir tangierte Flachen des Landschaftsschutzgebietes zu schaffen. Dies diirfte jedoch
bei Betrachtung des Flachennutzungsplanes und mogliche Anderung desgleichen
realisierbar sein. : '
Andernfalls soliten moglicherweise anfallende Anliegerbeitrage z.B. durch:Sanierung
der Fahrbahndecke der Marienstrale ausschiieRliche zu Lasten der Personen

gehen, die im Falle einer Umsetzung des B-Plan 425  MarienstraRe” von diesen
durch Grundstiicksverkaufe u. dgl. profitieren.

Wir bitten um wohlwollende Priffung unseres Widerspruchs sowie der
Realisierbarkeit moglicher Alternativen, damit auch kinftig das angenehme
Wohnklima in der Marienstrae erhalten bleibt.

Mit freundlichen GriRen



Wiederspruch gegen den geplanten B-Plan Nr. 425 ,Marienstrae”

Sehr geehrte Frau Scharmach,

hiermit méchte ich zwei weitere Punkte zum Anschreiben meiner Eltern hinzufiigen.

1. Ich méchte Sie noch auf die wildlebenden Tiere aufmerksam machen. Durch den
erheblichen Ausbau der Stadt Sankt Augustin, insbesondere des Ortsteils Menden
und Umgebung, wird der Lebensraum immer geringer. Durch eine ErschlieBung des
B-Plan Nr. 425, MarienstraRe, sind viele Arten durch ein erhohter
Verkehrsaufkommen und einen verringerten Lebensraum stark gefahrdet. Darunter
gehdren auch z.B. der Turmfalke(der jedes Jahr im Nachbarhaus briitet), Rebhiihner, -
'Fasane, Feldhasen usw.. Die heimische Tierwelt hat ebenso eine Daseinsberechtigung
wie wir. Leider haben sie hier bei uns keine Lobby, die ihre Interessen vertritt.

2. Ein weiterer Punkt ist die derzeitige Parksituation in unserer StraRRe.

Es parken nicht nur Fahrzeuge der Anwohner Marienstrafe hier, sondern auch
Fahrzeuge der Anwohner der Siegburger Strale/Martinstrae. Sollte der Bauplan
umgesetzt werden und nicht fiir ausreichend Parkplatze ( die wieder ein groBeres
Baugebiet bendétigen) gesorgt werden, wird die Wohnqualitdt und unsere
Parksituation weiter belastet.

Mit freundlichen GriiRen
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Stadt Sankt Augustin

Bereich Planung und Liegenschaften
z.Hd. Frau Gabi Scharmach

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Sehr geehrte Frau Scharmach,

Mit diesem Schreiben lege ich Widerspruch gegen den geplanten B-Plan MarienstraRe 425 ein.

Begriindung:

Durch eine Bebauung im hinteren Bereich der Marienstralle werden die Attraktivitdt und der Wert
meines Grundstiicks reduziert.

Die MarienstraRe ist baulich fiir den, durch die geplante Bebauung anfallenden Bauverkehr und den
nachfolgenden Anliegerverkehr, nicht ausgelegt. Die hierdurch entstehenden StraBenschaden sowie
ihre Sanierung wiirden fiir alle Anlieger hohe finanzielle Belastungen bedeuten.

Entgegen der Beurteilung im Artenschutzgutachten fliegen in unserem Garten jeden Abend mehrere
Flederm&use. AuBerdem sehen wir hdufig Buntspechte, Griinspechte, Eichelhdher und Feldhasen.
Ob die seit 15 Jahren in unserem Giebel briitenden Turmfalken sich von einer so aufwéndigen
Bautdtigkeit storen lassen und eventuell sogar den Brutplatz aufgeben lasst sich nur schwer
vorhersagen.

Mit freundlichen GriaRen



(09.09.2014) Gabi Scharmach - Kontakfformular Bauleftplanung

— |
823

Von: <nobody@li101s03.dmz.civitec.de>
An: <bauleitplanung@sankt-augustin.de>
Datum: 08.09.2014 20:35

Betreff: Kontaktformular Bauleitplanung

Unten steht der Inhalt Ihres Kontaktformulars. Es wurde abgeschickt von
() am Monday, der 08. September 2014 um 20:35:10

subject: Kontaktformular Bauleitplanung

Verfahren:1: Bebauungsplan Nr. 425 - Marienstrale - frihzeitiges Beteiligungsverfahren
Nachname:1:

Vorname:1:

strasse_hausnr:1:

PLZ_Ort:1:

E-Mail:1:

Telefon:1:

Textfeld:1: Auf der Suche nach einem dauerhaften Zuhause fir meine junge Familie (1 Sohn, 1,5
Jahre alt) bietet der Bebauungsplan-Entwurf grundséatzlich genau das, was sich viele Familien in
Sankt Augustin wiinschen, jedoch aufgrund des zu geringen Angebots nicht verwirklichen kénnen:
Eine Wohngegend, die ruhig und familienfreundlich aufgebaut ist, von Landwirtschaft umgeben und
doch sehr nah am Zentrum liegt.

Wahrend meines Studium an der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg bin ich mit meiner Frau aus Lohmar

nach Sankt Augustin gezogen, wo wir uns nun sehr wohl fiihlen und uns mit der Stadt voll
identifizieren kénnen.

Wir hoffen die Qualitaten, die diese Stadt bietet, wie z.B. die Infrastruktur, Bildungsmég!ichkeitén und

vor allem der hohe Anteil von Griinflachen, auch in Zukunft in einem Eigenheim weiter genieRen zu
kénnen.

Neben den mit Sicherheit vielen Beschwerden der Bewohner an der MarienstralRe wiinsche ich mir,
dass seitens der Stadt auch Ricksicht auf eben diese Familien aus Sankt Augustin genommen wird,
die deren Kindern hier ebenfalls eine schéne Zukunft bieten méchten.

Mit freundlichen GriiRen
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Stadt Sankt Augustin

Stadtplanung und Bauordnung

Frau Scharmach

Markt 1

53757 Sankt Augustin 11.09.2014

Betr.: BP Nr. 425 Marienstr. — Sankt Augustin

Sehr geehrte Frau Scharmach,

im Rahmen des vom 01.09.-12.09.2014 durchzufithrenden
Blrgerbeteiligungsverfahrens teilen wir Ihnen mit, dass wir dem stadtebaulichen
Entwurf in der Fassung von 2014 in Bezug auf die in unserem Eigentum befindlichen
Grundstuicke im Grundsatz zustimmen, vorbehaltlich etwaiger Anderungen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass zum Zwecke der ErschlieRung der o, g.
Grundstiicke eine Anbindung an die Siegburger Stralle oder die Marienstrafle
vorhanden sein bzw. geschaffen werden muss.

In Anlehnung an die bestehende Abrundungssatzung und angesichts der bereits
vorhandenen Wegefiihrung bitten wir dringend um Priifung der Méglichkeit einer
Anbindung an die Siegburger StraRe, um eine geschlossene Bebauung im Sinne
des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs zu ermdglichen.

Mit freundlichen GriiRen



