STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 07.01.2015
Drucksache Nr.: 15/0008

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 04.02.2015 offentlich / Entscheidung
schuss

Betreff

Bebauungsplan Nr. 425 ,Marienstral3e, in der Gemarkung Obermenden, Flur 1 und 5,
Ostlich der Marienstral3e, sudlich der Siegburger Stralle sowie westlich des
Bebauungsplangebietes Nr. 424;

Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal 8 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt Sankt Augustin fasst
folgende Beschllsse:

1. Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt den Bericht Gber die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB sowie die frilhzeitige Beteili-
gung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal? 8 4 Absatz 1
BauGB zur Kenntnis.

2. Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss stimmt den in der Anlage 1 zu dieser
Sitzungsvorlage enthaltenen Entscheidungsvorschlagen der Verwaltung Uber die Be-
handlung der eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan zu.

3. Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss beauftragt die Verwaltung, die weite-
ren Verfahrensschritte vorzubereiten (Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemafr § 3
Absatz 2 BauGB) und die entsprechenden Fachgutachten erganzen zu lassen.
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Sachverhalt / Begrindung:

Auf Grundlage des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfes (Stand August 2013) und ge-
mald des Ratsbeschlusses vom 16.10.2013 wurde das frihzeitige Beteiligungsverfahren
gemalf 8§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, die Flachen 6stlich der Marienstraf3e und sudlich der
Siegburger StralRe Uber eine Verlangerung der bestehenden Marienstrafl3e zu erschliel3en.
Aufgrund der Ortsrandlage im Ubergang zur freien Landschaft bzw. im Anschluss an den
begriinten Siedlungsrand (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 424) ist eine lockere Einzel-
haus- bzw. Doppelhausbebauung mit jeweils einer zuldssigen Wohneinheit und einer
Grundflachenzahl von 0,3 in einer ein- bis maximal zweigeschossigen Bauweise stadtebau-
lich vertretbar. Neben o6ffentlichen Stellplatzen ist aul3erdem eine ausreichend dimensionier-
te Wendeanlage vorgesehen.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens sind 19 Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange eingegangen. Es werden keine ausschlaggebenden Bedenken vorge-
bracht, die der Planung widersprechen.

Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens sind 24 Stellungnahmen von Blrgern
eingegangen. Davon wird lediglich in zwei Schreiben dem Planungsziel zugestimmt. In den
Ubrigen Schreiben werden Bedenken gegen die Planung erhoben. Die Stellungnahmen um-
fassen folgende Themenbereiche:

- Grundstucksaufteilung

- Attraktivitat/Grundstickswert
- Erschlief3ung

- Parken

- Kanal/Versickerung

- Larm

- Artenschutz

- Information/Kommunikation

Eine detaillierte Wiedergabe der Schreiben befindet sich in der Anlage 1 und 2 zur Sit-
zungsvorlage.

Damit wendet sich eine grof3e Zahl der heutigen Anwohner der Marienstral3e gegen das
Vorhaben. Zugleich besteht keine Bereitschaft, auf Teile des eigenen Grundstlicks zuguns-
ten der Planung zu verzichten. Daher hat die Verwaltung Alternativen in Bezug auf die Er-
schlieBung und die Grundsticksaufteilung geprift. Eine Alternative, in der nur die Beflrwor-
ter der Planung Baurecht bekommen und die Ubrigen Grundsticke unberihrt bleiben, ist
stadtebaulich nicht darstellbar. Aus diesem Grund wird am bestehenden stadtebaulichen
Entwurf festgehalten.

Mit Fertigstellung des Grinen C ist der Ortsrand zwischen Marienstral3e und Siegburger
StralRe deutlich wahrnehmbar gestaltet worden. Im Zusammenhang mit der bestehenden
Bebauung entlang der Marienstral3e, ist auf diese Weise eine ,Zwischenflache" entstanden,
die im FNP als Wohnbauflache dargestellt ist.

Um in diesem Bereich die weitere Entwicklung von ungeordneter Hinterlandbebauung zu
verhindern, sollte eine bauplanungsrechtlich eindeutige Situation geschaffen werden. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplans ist somit die Richtung der baulichen Entwicklung be-
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stimmt, gleichzeitig besteht keine Pflicht diese auch zeithah umzusetzen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, das Bebauungsplan-Verfahren fortzufihren. Es ist vorge-
sehen, den Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss vor Offenlage des Bebauungs-
plans erneut zu beteiligen.

In Vertretung

Rainer Glel3
Erster Beigeordneter

Die MalRnhahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfigung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ luber- oder auRerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.
[ luber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
Anlagen:

Anlage 0: Stadtebaulicher Entwurf
Anlage 1: Abwagung der offentlichen und privaten Belange der frihzeitigen Beteiligung

Anlage 2: Eingegangene Stellungnahmen der beteiligten Trager offentlicher Belange sowie
der Privatpersonen

Anlage 3: Artenschutzrechtliche Vorprifung und orientierendes hydrogeologisches Gutach-
ten



