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Anlass und Ziel der Planung

() ;

1 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 629 ,An der Langstral3e“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung gewerblicher
und gemischter Nutzungen auf dem sudlichen Teilstiick der (ehe-
maligen) Zentraldeponie Sankt Augustin Niederpleis und einer un-
mittelbar angrenzenden Grundstiicksflaiche der Rhein-Sieg-
Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) an der LangstraRBe (Be-
reich der Haus Nr. 16) geschaffen werden.

Auf einer Teilflache von 1,2 ha des ehemaligen Deponiegelandes
sollen im nordlichen Teil des Plangeltungsbereiches je ein Betrieb
zur Altkleidersammlung und -sortierung und zur Kaminholzherstel-
lung, Flachen zur Lagerung von Baustoffen, Holz und Streusalz so-
wie Stellflachen fir Personen- und Lastkraftwagen, Container und
Sammelbehalter entstehen. Im siidlichen Plangebietsteil an der
LangstraRe ist die Errichtung eines Biirogebaudes fiir eigene Zwecke
der RSAG geplant.

Die Vorhaben setzen die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie
die Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) der Stadt Sankt Au-
gustin im Parallelverfahren gemaR §8 Abs.3 Baugesetzbuch
(BauGB) voraus, da die geplanten Nutzungen unter den aktuellen
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht bzw. nur teilweise
zulassig waren:

Der Plangebietsteil an der LangstraRe ist im aktuell rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin als gemischte
Bauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
dargestellt; In diesem Bereich ware zur Beurteilung der Zulassigkeit
von Bauvorhaben derzeit planungsrechtlich § 34 (BauGB) — Zulassig-
keit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile (sog. Innenbereich) —zugrunde zu legen.

Mit etwa 40 m Abstand zur LangstraBe weist der rechtswirksame
Flachennutzungsplan im Plangebiet nordlich der LangstraBe derzeit
Grunflachen aus; Die Zulassigkeit einer davon abweichenden Nut-
zung und Bebauung ware auf Grundlage von § 35 BauGB — Bauen im
AuBenbereich — zu beurteilen und planungsrechtlich aktuell nicht
zuladssig und umsetzbar.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.629 hat
eine Flache von insgesamt rund 1,5 ha und umfasst in der Gemar-
kung Niederpleis, Flur 8 die Flurstiicke Nr.10, 18 und 19 an der Lang-
straBe sowie Teile der Flurstiicke Nr. 9 und 17, die auf dem ehemali-
gen Deponiegelande liegen.

Planungsanlass

Vorhaben der Rhein-Sieg-
Abfallwirtschaftsgesellschaft (RSAG)

Planerfordernis



Ubergeordnete Planungen, Vorgaben und Restriktionen

Die nordliche Grenze des Plangeltungsbereichs bildet eine Bo-
schungskante innerhalb des Deponiegelandes, das sich uber das
Plangebiet hinaus weiter Richtung Norden und Osten erstreckt. Im
Siiden begrenzt die LangstralRe den Planstandort.

Wahrend im Nordwesten eine Waldflache in Insellage an das Plan-
gebiet angrenzt, sind die westlich und 6stlich benachbarten Grund-
sticksflachen an der LangstraBe bebaut und werden zu Wohnzwe-
cken und als Garten genutzt; Der Mindestabstand der Plangebiets-
grenze zu den bestehenden Wohngebauden betragt nach Westen
rund drei Meter und nach Osten rund 13,00 m.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereichs richtet sich einerseits
danach, welche Flache zur Bewaltigung des planerischen Konflikt-
potenzials aus Sicht der Plan gebenden Kommune bei der Bauleit-
planung einzubeziehen ist. Andererseits basiert sie auf dem von
dem Unternehmen formulierten Flachenbedarf zur Realisierung des
Planvorhabens.

2.2 Beschreibung des Plangebiets

Die Flachen im nordlichen Teil des Plangeltungsbereichs sind — auf-
grund der Vorgaben des Planfeststellungsbeschlusses zur Oberfla-
chenversiegelung fiir die Zentraldeponie Sankt Augustin Niederpleis
- bereits grof3tenteils wasserundurchlassig befestigt; Ausnahmen
bestehen in einem bestehenden Entwasserungsgraben und zwei
Teilflachen im Nordosten und im Westen des geplanten Sonderge-
biets mit einem Flachenumfang von insgesamt rund 2.800 gm.

Ein ehemaliges Wohnhaus im sudlichen Plangebietsteil wurde zwi-
schenzeitlich beseitigt. Ostlich daran angrenzend liegen derzeit un-
bebaute Grundstiicksflachen, die teilweise unbefestigt (Offenland)
und teilweise geschottert sind. In diesem Bereich befinden sich vier
Baume, die aktuell aufgrund ihres Stammumfangs von mehr als
0,50 m durch die Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin ge-
schutzt sind.

3 Ubergeordnete Planungen, Vorgaben und Restriktionen
3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Sachlicher Teilab-
schnitt Bonn/Rhein-Sieg ist der sidliche Teil des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 629 als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich“ (ASB) dargestellt. Der nordliche Teil, der sich im Be-
reich der Zentraldeponie Sankt Augustin befindet, ist als ,,Aligemei-
ner Freiraum- und Agrarbereich ausgewiesen mit der Funktion
»Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ und
liegt am Rande eines sog. ,,Regionalen Griinzugs®.
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Bereits im Jahre 2005 bestanden Planungen fiir eine Nutzung der
Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 629 als Betriebshof der RSAG. Aufgrund der Vereinbarung im
sog. Friedensvertrag zwischen Stadt und RSAG, der Randlage der
Flache im regionalen Griinzug und der urspriinglich geplanten Son-
dernutzung "Betriebshof der Millabfuhr" konnte im Jahre 2005 sei-
tens der Bezirksregierung, Dez. 32 bestatigt werden, dass die Pla-
nung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht entge-
genstehe. Da der Betriebshof der RSAG letztlich aber an einem ande-
ren Standort realisiert wurde, kam die Planung in Sankt Augustin
nicht zur Umsetzung.

Die aktuelle Planung fiir eine Altkleider-Sortieranlage mit Umla-
destation sowie fiur eine Kaminholzherstellung am Planstandort
wird — in einem immissionsschutz- und planungsrechtlich vertretba-
ren Umfang — seitens der Oberen Planungsbehorde positiv betrach-
tet. Die Entwicklung einer Bauflache auf dem ehemaligen Deponie-
gelande ist aus Sicht der Regionalplanungsbehorde moglich, da sie
eine Nachnutzung der vorhandenen Deponie-Infrastruktur darstellt.

Die Bezirksregierung Koln hatte im Rahmen einer Vorabstimmung
zu den aktuellen Planungsabsichten im Januar 2013 Vorgaben bzw.
Voraussetzungen formuliert, unter denen die Anpassung der — ge-
geniiber dem urspriinglichen Planvorhaben — zu Uberarbeitenden
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gemaR § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bestatigt werden konnte.
Demnach sollte in dem regionalplanerisch besonders bedeutsamen,
nordlichen Plangebietsteil, der sich in Randlage des "Regionalen
Griinzugs" befindet und in der die geplanten Nutzungen Altkleider-
sammlung und -sortierung und Kaminholzherstellung vorgesehen
sind, die Ausweisung einer Sonderbauflache mit entsprechender
Zweckbestimmung planungsrechtlich geprift werden.

Dieser Forderung ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellung Rech-
nung getragen worden und die Bezirksregierung Koln hat der Stadt
Sankt Augustin mit Schreiben vom 9. Januar 2014 die landesplaneri-
sche Anpassungsbestatigung nach §34 Landesplanungsgesetz
(LPIG) erteilt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sankt
Augustin aus dem Jahre 2009 stellt im nordlichen Plangebietsteil
»Grunflache” und an der LangstraBe ,Gemischte Bauflachen (M)“
dar.

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB Abs. 2 sind Bebauungsplane aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln.

Anpassung an Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung

Landesplanerische Anpassungs-
bestdtigung in Aussicht gestellt
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Da die Darstellungen des rechtswirksamen FNP fiir den noérdlichen
Teil des Bebauungsplangebietes nicht (mehr) den aktuellen Plan-
zielsetzungen der Stadt Sankt Augustin entsprechen, fiihrt diese fuir
den nérdlichen Teil des Bebauungsplangebietes die 5. Anderung des
FNP im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durch.

Die bisherige Darstellung einer ,,Griinflache® wird dabei in ,Sonder-
gebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Altkleider-Sortieranlage
und Umladestation, Kaminholzherstellung” gedandert.

Abbildung1: Derzeitige Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans der Stadt Sankt Augustin

alte Darstellung

- Grinflache

Abbildung 2: Darstellung der 5. Anderung des Flichennutzungsplans

Itkieidersortier - Anlage

Zeichenerklérung MaRstab 1:5.000

Sondeautacn

Quelle: 5. Flachennutzungsplananderung der Stadt Sankt Augustin, Oktober 2014
(nicht maRstabliche Verkleinerung)
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3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Nr. 7 ,Siegburg - Troisdorf - Sankt Augustin®
(Stand 2. Anderung August 2007) zeigt die libergeordneten land-
schaftsokologisch bedeutsamen Verbindungen des Raumes auf.

Fur den Bereich der Zentraldeponie Niederpleis, einschlielich der
Abgrabungsflachen 6stlich und westlich der BAB 3, nennt er als
Entwicklungsziel (3) die ,Wiederherstellung einer in ihrem Wir-
kungsgefuige, ihrem Erscheinungsbild oder ihrer Oberflachenstruk-
tur geschadigten oder stark vernachladssigten Landschaft“. Die Kon-
kretisierung der Planung sieht fiir den Bereich Mulldeponie Nieder-
pleis die Schaffung von Biotopen vor. Durch die Anpflanzung boden-
standiger Geholze, der Aufforstung von Teilflachen sowie der Erhal-
tung offener Flachen sollen unterschiedlich strukturierte Bereiche
entwickelt werden. Durch die genehmigte und mit der Unteren
Landschaftsbehorde abgestimmte Rekultivierung der Zentraldepo-
nie Niederpleis wird diese Zielsetzung erfullt.

Sudlich des Plangebietes, weiter nordwestlich entlang der BAB 560
und nahezu der gesamte sudostliche und stidliche Raum mit Pleis-
bachtal, Dambroicher und Birlinghovener Wald ist als Entwicklungs-
ziel (1) die ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft® festgesetzt. In der Festsetzungskarte
sind stdlich der LangstralRe bis zum Naturschutzgebiet (NSG) Nie-
derpleis keine Festsetzungen dargestellt.

Die Abgrenzung des NSG ist im Norden deckungsgleich mit der Ku-
lisse des FFH-Gebietes. Mit Anderung des Landschaftsplans Nr.7
"Siegburg, Troisdorf, Sankt Augustin” wurde das Naturschutzgebiet
in Richtung Suidosten bis zum Larmschutzwall entlang der BAB 3
erweitert. Die nordliche Abgrenzung blieb unverandert.

Fiir das NSG Niederpleis legt der Landschaftsplan das Entwicklungs-
ziel (8) ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebens-
raumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft” fest. Die Herrichtung der
Tongrube (im Falle der Fortfiihrung des Abbaus) sowie die Optimie-
rung und Pflege der entstandenen Lebensraume werden im vorlie-
genden Landschaftsplan in den Festsetzungen fiir das Naturschutz-
gebiet ,, Tongrube Niederpleis“ gesondert geregelt.

Fur den Bereich sudlich der Langstralle bis zum Naturschutzgebiet
(NSG) Tongrube Niederpleis enthdlt die Festsetzungskarte keine
Festsetzungen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 629 befin-
det sich nicht im Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Siegburg, Troisdorf,
St. Augustin” (Stand 2. And. August 2007), das siidwestlich der Ol-
gartenstrafBe beginnt.
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3.4 Biotopkataster und geschitzte Biotope

Das Plangebiet selbst ist nicht Bestandteil eines groRraumigen Ver-
bundsystems.

Durch die Biotopkartierung NRW wurde sudlich der Siedlung an der
LangstraRe folgender, landesweit bedeutsamer Biotop erfasst:

- BK-5209-902,NSG Tongrube Niederpleis“
Eine Uberschneidung mit dem Plangebiet liegt nicht vor.

Jedoch ist der o.g. Landschaftsbestandteil im Plangebietsumfeld
von Bedeutung fiir bestehende funktionale und 6kologische Vernet-
zungsbeziehungen und fur ggf. notwendig werdende Ausgleichs-
malnahmen

3.5 Natur- und Artenschutz

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachti-
gungen durch den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und
nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften erlassen worden.

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der
Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Arti-
keln 5 bis 7 und g der Richtlinie 79/409/EWG des Rates lber die Er-
haltung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogel-
schutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L103) verankert.

Aufgrund der Vorgaben des Europaischen Gerichtshofes (EuGH) im
Urteil vom 10.01.2006 (C-98/03) wurde das Bundesnaturschutzge-
setz (BNatschG) zum 12.12.2007 (BGBI | S 2873), in Kraft getreten am
18.12.2007, geandert und ist im Marz 2010 in Kraft getreten (BGBI
2009 Teil I Nr. 51).

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der §§ 44 und 45
BNatSchG die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die
sich aus der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben,
umgesetzt. Dabei hat er die Spielraume, die die Europaische Kom-
mission bei der Interpretation der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten zulasst, rechtlich abgesichert.

Fur das Plangebiet selbst wurden bei der Erstellung der nationalen
Gebietsliste des Landes Nordrhein-Westfalen keine FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete aufgefuhrt.

In einer Entfernung von etwa 65 m sudlich der Plangebietsabgren-
zung liegt das NSG “Tongrube Niederpleis”, das vom Land Nord-
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rhein-Westfalen als FFH-Gebiet DE-5209-302 ,Tongrube Nieder-
pleis“ gemeldet wurde.'

Die Schutzbelange des FFH-Gebietes werden in der FFH-
Erheblichkeitsabschatzung? die im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung erarbeitet wurde, berticksichtigt.

Bebauungsplane selbst konnen zwar noch nicht die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG erfiillen; Moglich ist
dies jedoch durch die Realisierung der konkreten Bauvorhaben. Des-
halb ist generell bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines
Bebauungsplans auch eine Artenschutzpriifung (Stufe 1) durchzu-
fuhren.

Da im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. in
dessen Umfeld mit dem Vorkommen von planungsrelevanten Arten
zu rechnen war, sind dazu faunistische Daten im Gelande erhoben
und eine Artenschutzprifung durchgefiihrt worden.

Durch die Bauleitplanung werden demnach nicht (unmittelbar) be-
troffen:

= Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europai-
sche Vogelschutzgebiete gemaR § 32 BNatSchG

» Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG sowie National-
parke gemaR § 24 BNatSchG

= Biospharenreservate gemaR § 25 BNatSchG

* lLandschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG

= Naturparke gemal} § 27 BNatSchG

= Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG

= Wasserschutzgebiete gemall §19 des Wasserhaushaltsge-
setzes und

= nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzge-
biete.

Die Belange des Artenschutzes sind in einer Artenschutzprifung
abgearbeitet und spezielle Malinahmen in das landschaftspflegeri-
sche MaRnahmenkonzept aufgenommen worden.

Die FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die beschriebe-
nen MaBnahmen ebenfalls dafiir sorgen, dass die durch den Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt fiir das sud-
lich gelegene, gemeldete FFH-Gebiet DE-5209-302 , Tongrube Nie-
derpleis“ nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen, insbesondere
fur schutzrelevante Arten und deren Lebensraume verbunden sind.

' Die Abgrenzung der in dieser Liste gefiihrten Gebiete kann in der Internetpra-
sentation des LANDESAMTES FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHER-
SCHUTZ NRW abgerufen werden.

2 Vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit FFH-Vorpriifung und Arten-
schutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 629 ,An der Langstraf3e” Sankt Augus-
tin/Niederpleis®, Ingenieurbiro fur Landschaftsplanung Arnd Faulenbach,
Oktober 2014
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Details hinsichtlich von MalRnahmen zum Artenschutz sind dem
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit FFH-Vorprifung und Ar-
tenschutzprifung zum Bebauungsplan Nr. 629 ,An der LangstraRe”
Sankt Augustin/Niederpleis“, Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung
Arnd Faulenbach, Oktober 2014 zu entnehmen.

GemaR der Empfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr Nordrhein-Westfalen (NRW) und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 soll in Baugenehmigungen
fur Vorhaben im Plangeltungsbereich folgender Hinweis aufge-
nommen werden:

»Der Bauherr resp. die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstoBen, die unter anderem fuir alle europaisch geschutzten Arten
gelten (z. B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausar-
ten). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere
dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zer-
storen. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bul3geld- und Strafvor-
schriften der §§ 69 ff BNatSchG. Die zustandige Untere Land-
schaftsbehorde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67
Abs.2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung
vorliegt.”

3.6 Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin

Die Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin vom 01.01.2002
regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile gemaR § 34 BauGB und in den Geltungsbe-
reichen der Bebauungsplane.

Im Plangebiet befinden sich vier Baume mit einem Stammdurch-
messer von mehr als 0,50 m. Nach der Baumschutzsatzung der
Stadt Sankt Augustin sind diese Baume zu erhalten, zu pflegen, zu
entwickeln und gegen schadliche Einwirkungen zu schiitzen. Fir die
Beseitigung der Baume ist eine Ausnahmegenehmigung zu bean-
tragen und entsprechender Ersatz zu pflanzen.

3.7 Planfeststellungsbeschluss Zentraldeponie
Sankt Augustin Niederpleis

Der nordliche Plangebietsteil liegt liber einer (ehemaligen) Deponie
fur Hausmiill, Bauschutt und Aushubmaterial. Die Planfeststellung
der Zentralmulldeponie Sankt Augustin Niederpleis ist durch Be-
schluss vom 26.01.1983 erfolgt.
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Gegenstand des Anderungs- bzw. Genehmigungsbescheids der Be-
zirksregierung Koln vom 13.07.2000 fur das ehemalige Deponiege-
lande war u. a. die bituminose Oberflachenabdichtung fiir den Teil-
bereich noérdlich der DeponiestraRe (ca. 10,5 ha) und einer sog. Ge-
werbeflache im Stidwesten einschlieflich deren ErschlieBung (davon
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 629 rund 1,5 ha bzw. Son-
dergebiet rund 1,2 ha). Der Planfeststellungsbeschluss sah auRerdem
vor, dass ein Rekultivierungskonzept vorgelegt werden sollte, das
derzeit in Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde und dem
Rhein-Sieg Kreis angepasst wird.

Nach Vorgabe der oberen Verwaltungsbehorde war die Oberfla-
chenabdichtung in mineralischer Form durchzufiihren. Der nordli-
che Teil des Plangeltungsbereichs ist dementsprechend uber etwa
0,8 ha bituminés abgedichtet worden. Umlaufend wurden Entwas-
serungsgraben fir eine differenzierte Oberflachenentwasserung
errichtet.

Diese Gegebenheiten erfordern in dem im Plan festgestellten Teil
des festgesetzten Sondergebiets ggf. besondere MaBnahmen bei
der Grindung und Bauausfuihrung von Gebauden und baulichen
Anlagen, die rechtzeitig vor Baubeginn mit der fiir die Genehmi-
gung der Deponie und deren Rekultivierung zustandigen Behorde
abzustimmen sind. Darauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Gegenstand des Planfeststellungsbeschlusses vom 26.01.1983 ein-
schlieBlich seiner Anderungsgenehmigungen ist auRerdem die De-
ponieentwasserung. Demnach ist Niederschlagswasser von befahr-
baren Frei- und Betriebsflachen im Geltungsbereich der Planfeststel-
lung einer mechanischen Behandlung und anschlieRenden Versicke-
rung zuzufihren. Niederschlagswasser von den ubrigen Dachfla-
chen ist tUber das bestehende Graben- und Sickerbeckensystem der
Deponieentwasserung einer Versickerung zuzufihren.

Die Rekultivierungskonzeption fiir die Zentraldeponie ist auf der
Grundlage der Planung zur Oberflachensanierung, des Landschafts-
planes sowie der ermittelten Entwicklungspotenziale fir Natur-
haushalt und Landschaft erfolgt. Der Rekultivierungsplan setzt die
ubergeordneten Entwicklungsziele des Landschaftsplanes fiir den
Bereich der Deponie unter Beriicksichtigung der grofRraumigen
landschaftsokologischen Anforderungen um.

Nach der Oberflachensanierung stellt nun die gesamte Rekultivie-
rungsflache einen relativ offenen Griinzug mit wichtigen Funktio-
nen im Biotopverbund zu den angrenzenden Bereichen - Grube ,Am
Kirchenberg®, Tongrube Niederpleis - und einen grof3flachigen be-
siedelbaren Lebensraumkomplex dar.

Zentrale MaBnahmen zur Schaffung unterschiedlich strukturierter
Bereiche und Verbindung der Biotope sind:

Oberfldchenabdichtung bzw.
—sanierung der Zentraldeponie

Deponieentwdsserung

Oberfldchensanierung Zentral-
deponie, Rekultivierungskonzept
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* Entwicklung strukturreicher Geblische mit standortgerech-
ten, heimischen Geholzen

= eingeschranktes Zulassen sukzessiver Prozesse

* Entwicklung artenreicher Griinlandbiotope mittlerer Stand-
orte, magerer Auspragung

= Offenhaltung der Flachen durch extensive Nutzung bzw.
Pflege

* Entwicklung artenreicher Sdume und strukturreicher Uber-
gangsbereiche

* -Einbindung und naturnahe Gestaltung der Anlagen zur
Oberflachenentwasserung

= Schaffung von Sonderstandorten fiir die im Gesamtgebiet
bisher nachgewiesenen Habichtskrautsippen

= Schaffung von Stillgewassern und Erhalt besonnter, sandi-
ger Boschungen als Teillebensraume fiir Amphibien, insbe-
sondere Kreuzkrote

= Forderung und Schutz der Amphibienwanderung im Bereich
der Sanierung und in Verbindung zu den angrenzenden Be-
reichen mit entsprechenden Amphibienvorkommen.

Eine starke Gliederung der offenen Flachen durch Geholzstrukturen
und Sukzessionsbereiche fiihrt zu einer Ausbildung von strukturrei-
chen Grenzlinien und ermdglicht funktionsékologische Vernetzun-
gen, die fur eine artenreiche Fauna und Flora notwendig sind.

Im Plangebiet selbst sind zur Eingrinung der Gewerbeflache und
der ErschlieBungsstraBBe dichte Strauchhecken vorgesehen, die in
strukturreiche Gebuische Ubergehen. Entlang der Entwasserungs-
graben ist die Entwicklung von artenreichen Sdumen vorgesehen.

3.8 Entwasserung

Die Beseitigung des Schmutzwassers, das von dem geplanten Ver-
waltungsgebaude der RSAG innerhalb des Mischgebiets anfillt,
kann lber den Anschluss an den 6ffentlichen Misch- oder Schmutz-
wasserkanal in der Langstrale gesichert werden. Auch das
Schmutzwasser aus den nérdlich davon geplanten Sondernutzun-
gen (Altkleidersammlung und —sortierung, Kaminholzherstellung,
Lagerplatz) ist dem offentlichen Kanalnetz zuzufiihren.

Auf Grundlage der Vorhabenkonzeption der RSAG zum Zeitpunkt
der Bebauungsplanaufstellung geht die Stadt Sankt Augustin davon
aus, dass der offentliche Kanal in der Langstral3e ausreichende Ka-
pazitat zur Aufnahme des anfallenden Schmutzwassers bietet. Der
Nachweis ist anhand der konkreten Abwassermengen im Bauge-
nehmigungsverfahren zu fihren.

Bezuglich der Niederschlagswasserbeseitigung wird im Bebauungs-
plan Nr. 629 unter Vorsorgegesichtspunkten auf die zu beachtenden
rechtlichen Vorgaben hingewiesen:

Schmutzwasser

Niederschlagswasser
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Gemal § s1a Landeswassergesetz NW besteht fuir Grundstiicke, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich die
Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Be-
eintrachtigung der Allgemeinheit moglich ist.

Dabei sind die ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung
im Trennverfahren“ (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V-90310012104 -
V. 26.05.2004, MBI. NRW. 2004 S. 583, Gl.-Nr. 772) zu beriicksichti-
gen. Im sog. Trennerlass wird geregelt, von welchen Flachen (belas-
tet/unbelastet) Niederschlagswasser vor einer Versickerung oder
Einleitung in ein Gewasser behandelt werden muss.

Fiir Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung bzw. —riickhaltung
im Plangebiet sind bei der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Sieg-
Kreises die erforderlichen Antrage zu stellen und gutachtlich der
Nachweis zu fiihren, dass eine Beeintrachtigung der Allgemeinheit
durch vorgesehene Versickerungsanlagen ausgeschlossen werden
kann. Die wasserrechtlich Erlaubnis bzw. notwendige Genehmigun-
gen sind von der Bauherrenschaft rechtzeitig vor Baubeginn einzu-
holen.

Nach dem o. g. Trennerlass unterteilt sich das Niederschlagswasser
in Dachflachenwasser und Oberflachenwasser.

Dachflachenwasser, das It. Anlage 1 des o. g. Trennerlasses als unbe-
lastetes Niederschlagswasser der Kategorie | einzustufen ist, kann
im vorliegenden Planungsfall Gber die bestehenden Graben in die
Sickerbecken der angrenzenden Deponie gefiihrt werden. Oberfla-
chenwasser, das mindestens als schwach belastetes Niederschlags-
wasser der Kategorie Il einzustufen ist, wie z. B. von Hofflachen mit
geringem Kfz-Verkehr, bedarf zuvor einer Behandlung.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrden-
den Stoffen i.S. des § 19g Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) um-
gegangen wird (Kategorie Ill), u. a. Lager-, Abfiill- und Umschlag-
platze fir diese Stoffe, muss grundsatzlich gesammelt, abgeleitet
und einer Abwasserbehandlung gemal} Anlage 2 des o. g. Trenner-
lasses bzw. der zentralen Klaranlage zugefiihrt werden. Eine Versi-
ckerung ist nur ausnahmsweise und nach Vorbehandlung statthaft
(siehe ,Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51a des Landes-
wasser-Gesetzes“ (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vom 18. Mai 1998 (IV B 5 - 673/2-29010 / IVB 6 -
031002 0901)).

Der Bebauungsplan setzt im Hinblick auf einen derzeit geplanten
Lagerplatz fir Streusalz innerhalb des Sondergebiets und zur Ver-
meidung von Boden- und Grundwasserbeeintrachtigungen dem-
entsprechend fest, dass Flachen in den Teilen des Sondergebiets, die

Rechtliche Vorgaben

Nachweispflicht auf Genehmigungs-
ebene, wasserrechtliche Erlaubnis

Trennerlass
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fur Vorhaben (Betriebe, Anlagen und Nutzungen) genutzt werden
sollen, von denen Wasser gefahrdende Stoffe freigesetzt werden
konnen, vollstandig zu versiegeln sind.

Die Entwasserung der bituminds abgedichteten Flachen innerhalb
des Sondergebiets erfolgt liber einen eigens dafiir angelegten Kanal
(Deponieentwasserung), dessen Trassenverlauf im Plangebiet dar-
gestellt ist. Das Abwasser wird zu einem Vorklarbecken gefiihrt und
danach in Sickerbecken auf dem angrenzenden Deponiegelande
eingeleitet und dort beseitigt. Somit kann festgestellt werden, dass
unbelastetes und schwach belastetes Oberflachenwasser durch
Anlagen auf eigenen Grundstiicksflachen der RSAG behandelt und
versickert werden.

Die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers richtet sich
nach o. g. rechtlichen Vorgaben und ist auf Genehmigungsebene -
bezogen auf Vorhaben bzw. Grundstiicke im Plangeltungsbereich -
nachzuweisen. Eine Unterscheidung nach den festgesetzten Bauge-
bieten ist dabei nicht zwingend erforderlich.

Unter der Voraussetzung, dass die Beseitigung des anfallenden
Dachflachen- und Oberflachenwassers auf eigenen Grundstiicksfla-
chen sowie technisch ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit
moglich ist, kann somit z. B. auch das Niederschlagswasser aus dem
Mischgebiet lber die Entwasserungsanlagen im Sondergebiet und
auf dem angrenzenden Deponiegelande erfolgen.

Bei einer gemeinsamen Entwasserungskonzeption fur die festge-
setzten Baugebiete im Plangeltungsbereich hat die Grundstuicksei-
gentumerin allerdings bei VeraufRerung von Grundstucksteilflachen,
z. B. durch grundbuchrechtliche Sicherung und/oder privatrechtliche
Vereinbarungen, dafiir Sorge zu tragen, dass die Abwasserbeseiti-
gung dauerhaft gewahrleistet bleibt.

4 Planinhalt und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Im sudlichen Plangebietsteil setzt der sog. Angebotsbebauungsplan
Nr. 629 bis in etwa 40 m Tiefe ab der Langstrale ein Mischgebiet
gemaR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Die festgesetzte
Baugebietskategorie folgt einerseits der Darstellung des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplans und den faktisch vorzufindenden
Nutzungen im Plangebietsumfeld. Andererseits bleibt damit die
Moglichkeit einer anderweitigen, nach den folgenden Festsetzun-
gen zulassigen Nutzung im Mischgebiet bestehen —unabhangig von
einer Verwirklichung des aktuell geplanten Vorhabens der RSAG, die
hier einen Verwaltungsneubau fir eigene Zwecke plant.

Dauerhafte Sicherung der Abwasser-
beseitigung

Mischgebiet (MI)
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GemalR §1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende der nach
§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet
nicht zulassig sind:

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
=  Gartenbaubetriebe

= Tankstellen und

= Vergnugungsstatten

Der Ausschluss begriindet sich grundsatzlich in der planerischen
Absicht der Stadt Sankt Augustin, Ublicherweise flachenintensive
und/oder stark verkehrserzeugende Nutzungen wie z. B. Einzelhan-
delsbetriebe am Standort zu vermeiden, die mit der vorherrschend
kleinteiligen Wohn- und Mischnutzung im Plangebietsumfeld kaum
zu vereinbaren sind und die aus stadtgestalterischen und
strukturellen Griinden am Standort planerisch unerwinscht sind.
Gleichzeitig soll potenziellen Nutzungskonflikten zwischen dem
bestehenden (Wohn-) Umfeld und sonstigen Nutzungen im Plange-
biet wie z. B. (nachtlichen) Larmbeldstigungen durch Besucher von
Vergnligungsstatten usw. vorgebeugt werden.

Nutzungen, die auch an anderen bzw. an hierfiir besser geeigneten
Standorten und Baugebieten in der Stadt angesiedelt werden kon-
nen, werden ebenfalls im Plangeltungsbereich ausgeschlossen. Da-
zu gehoren u. a. Gartenbaubetriebe aufgrund des — im Vergleich zu
dem i. d. R. hohen Flachenbedarf dieser Nutzungsart — relativ gerin-
gen Mischgebietsanteils von ca. 3.000 gm im Plangebiet. Daruiber
hinaus werden Tankstellen ausgeschlossen aufgrund der raumli-
chen Randlage des Plangebiets und der fir Anlieger bemessenen
verkehrlichen ErschlieBung durch die Langstrale sowie wegen der
von dieser Nutzungsart in der Regel ausgehenden Emissionen.

Durch den vollstandigen Ausschluss der gemaf? § 6 BauNVO allge-
mein und ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten im
Mischgebiet wird einerseits der (Stadt-) Randlage des Plangeltungs-
bereichs im Ubergang zur freien Landschaft und der vergleichsweise
geringen FlachengroRRe des Mischgebiets Rechnung getragen. Ande-
rerseits kann es durch die Ansiedlung von Vergnligungsstatten zu
moglichen Verdrangungseffekten sowie weiteren zu beflirchtenden
Auswirkungen mit den damit verbundenen Wert- und Imageverlus-
ten im Bereich des Plangebiets kommen. Als Folge solcher Ni-
veauabsenkungen entstehen haufig sogenannte ,Trading-Down-
Effekte”, die im Geltungsbereich und seinem Umfeld vermieden
werden sollen.

Die Festsetzungen ermdglichen planungsrechtlich die Ansiedlung
gemischter Nutzungen — z. B. aus Biiros, sonstigen, nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben und Wohnen - die sich in den beste-
henden ,Nutzungsmix“ im Plangebietsumfeld einpassen; Innerhalb
des Mischgebiets sind insgesamt zehn Besucherstellplatze geplant;
Fiir die Mitarbeiter der RSAG und fiir die der Nutzungen im angren-

zuldssige und unzuldssige
Nutzungen

Vermeidung von planerischen
Konflikten durch Ausschluss
bestimmter Nutzungen

Gartenbaubetriebe und Tankstellen

sowie Vergnugungsstdatten im MI
unzuldssig

kiinftig planungsrechtlich zuldssige
Nutzungsmischung passt sich in das
Umfeld ein
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zenden Sondergebiet sind insgesamt 70 Stellplatze im nérdlichen
Plangebietsteil vorgesehen.

Somit bleibt zusatzliches Verkehrsaufkommen auf der LangstraBe
gleichzeitig auf ein vertragliches, der ErschlieBungssituation (Anlie-
gerstralRe) angepasstes Mal’ beschrankt.

Der Charakter des Baugebietes bleibt — auch bei Ausschluss der ge-
nannten Nutzungsarten auf Grundlage von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
—erhalten.

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 629 ,,An der Langstrafle“

% . [ T AL O

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Entwurf Oktober 2014

GemalR § 11 BauNVO wird im nordlichen Plangebietsteil ein ,Sonsti-
ges Sondergebiet (SO)“ mit der Zweckbestimmung ,Altkleider-
sammlung und -sortierung, Kaminholzherstellung und Lagerplatz*
festgesetzt.

Die Festsetzung eines Sondergebiet gemalR § 11 BauNVO tragt der
besonderen planerischen Ausgangssituation Rechnung und stellt
eine der Voraussetzungen fiir die einzuholende, landesplanerische
Zustimmung zu dem Planvorhaben dar.

Demnach ist bei der bauleitplanerischen Steuerung zu berlicksichti-
gen, dass das Plangebiet am Rande bzw. teilweise innerhalb eines
landesplanerisch ausgewiesenen sog. Regionalen Griinzugs liegt

Sonstiges Sondergebiet , Altkleider-
sammlung und -sortierung, Kamin-
holzherstellung und Lagerplatz“ (SO)

landesplanerische Vorgaben



Planinhalt und Festsetzungen

und deshalb z. B. die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen nach
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Plangebiet nicht ermog-
licht werden soll.

Gleichwohl kann der Ansiedlung bestimmter gewerblich betriebe-
ner Nutzungen zugestimmt werden, insbesondere solcher, die dem
Tatigkeitsschwerpunkt ,Entsorgung und Verwertung® im Bereich
der Zentraldeponie Sankt Augustin funktional ,nahestehen®. Zudem
nimmt das festzusetzende bzw. festgesetzte Sondergebiet eine ver-
gleichsweise geringe Flache von ca. 1,2 ha ein, sodass die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung der Bauleitplanung nicht entge-
gen stehen.

Die beabsichtigte Beschrankung auf die Zulassigkeit bestimmter
(gewerblicher) Nutzungen erfordert bauleitplanerisch die Festset-
zung eines ,Sonstigen Sondergebiets®, da sich das Baugebiet im
Sinne von § 11 Abs. 1 BauNVO von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheidet.

Daneben ist zu beriicksichtigen, dass die alternativ in Betracht zu
ziehende Festsetzung eines Gewerbegebiets — bei gleichzeitigem
Ausschluss fast samtlicher, gemaR § 8 BauNVO darin allgemein und
ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen — dazu fuihren wiirde, dass
die allgemeine Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets nicht ge-
wahrt werden konnte und die Festsetzung damit in Widerspruch zu
den Vorgaben des § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO stlinde. Die Festsetzung
eines Sondergebiets ermoglicht dagegen, die zulassigen Nutzungen
im Einzelnen ,positiv* und nicht durch Ausschluss zu bestimmen.

Die Zweckbestimmung des Sondergebiets sowie die Festsetzung der
darin im Einzelnen zuldssigen Nutzungen orientieren sich einerseits
an den mit der Landesplanung abgestimmten Vorgaben und folgen
andererseits den seitens der RSAG formulierten Nutzungsanforde-
rungen fiir die (bauliche) Entwicklung ihrer Grundstiicksflachen.

Das Sondergebiet soll der Unterbringung von Betrieben zur Altklei-
dersammlung und -sortierung und Kaminholzherstellung sowie zur
Lagerung von Baustoffen, Holz und Streusalz dienen; Ebenfalls zu-
lassig sollen Stellflachen fiir Personen- und Lastkraftwagen, Contai-
ner und Sammelbehalter sein. Die zulassigen Stellflachen fir Perso-
nen- und Lastkraftwagen schlieBen die Flachen fir den notwendi-
gen Stellplatznachweis der zulassigen Betriebe auf dem Grundstuick
ein.

Die Betriebe zur Altkleidersammlung und -sortierung und Kamin-
holzherstellung sind innerhalb der zeichnerisch durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflache im Nordwesten des
Sondergebiets vorgesehen; Die Flachen in den nordostlichen und
stdlichen Teilen des Sondergebiets konnen dagegen — unter Einhal-
tung der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 —

Beschrdinkung auf bestimmte
(gewerbliche) Nutzungen

Zweckbestimmung , Altkleider-
sammlung und -sortierung, Kamin-
holzherstellung und Lagerplatz“
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fur Nutzungen auflerhalb von Gebauden, d. h. als Lager- und Stell-
flachen, genutzt werden.

Unter dem Gesichtspunkt des vorbeugenden Immissionsschutzes
wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine schalltechni-
sche Untersuchung durch den TUV Rheinland3 erarbeitet. Darin
wurden einerseits die Larmemissionen durch Uberortliche Ver-
kehrswege in raumlicher Nahe ermittelt, die auf das Plangebiet
einwirken. Andererseits wurden die Schallemissionen prognosti-
ziert, die von den beabsichtigten Nutzungen im Bebauungsplange-
biet voraussichtlich auf schutzwiirdige (Wohn-) Nutzungen im Um-
feld einwirken werden. Verkehrs- und Gewerbelarm waren dabei
(und sind stets) getrennt zu betrachten.

Der Betrieb fiir die Kaminholzherstellung soll im mittleren Bereich
des Sondergebietes erfolgen; Dafurr sind unter anderem der Betrieb
einer elektrohydraulischen Spaltmaschine in einer Halle und einer
Motorsage auf der Freiflache geplant. Die Sammlung und Sortie-
rung von Altkleidern ist im nordlichen Bereich des Sondergebietes
geplant. Hier ist u.a. die Anlieferung der Altkleider an vier Lkw-
Briicken geplant. Zudem soll im nordostlichen Bereich des Sonder-
gebietes eine Lagerflache fiir Baumaterial, Leercontainer und Hack-
schnitzel entstehen, wodurch es zu einem Freiflachenverkehr mit
mehreren Lkw, Sattelzuigen, Radladern etc. im Sondergebiet kommt.

Zur Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen Konflikten, die
von den geplanten Betrieben ausgehen kénnen, wurden fir das
Sondergebiet — auf Grundlage der auf die geplanten Nutzungen
bezogenen schalltechnischen Untersuchung des TUV Rheinland im
Rahmen der Bauleitplanung und unter Beriicksichtigung der Vorbe-
lastung durch bereits bestehende Gewerbenutzungen im Plange-
bietsumfeld — zuldssige Emissionskontingente (Lek) nach der DIN
45691 ermittelt.

Bei Einhaltung der im Bebauungsplan entsprechend festgesetzten
Emissionskontingente durch die Vorhaben ist (unter Berlicksichti-
gung von Zusatzkontingenten) sichergestellt, dass keine unzul3ssi-
gen, erheblich belastigenden Schallimmissionen an den maRgebli-
chen Immissionsorten im Plangebietsumfeld einwirken.

Dies ist Rahmen des nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen. Dasselbe gilt fuir die Beurtei-
lung der Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des festgesetzten
Mischgebiets.

3 ,Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Betrieb einer Holzaufbereitung
und einer Umladestation fiir Altkleider sowie zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 629 ,An der Langstrae” in Sankt Augustin, TUV Rheinland Energie
und Umwelt GmbH, TUV-Bericht Nr. 936/21225937/03 vom 17.09.2014

Vorbeugender Immissionsschutz

Gewerbeldrm

Festsetzung von Ldrmemissions-
kontingenten im Sondergebiet

Vermeidung unzuldssiger
Schallimmissionen an den mafsgebli-
chen Immissionsorten im Umfeld

Nachweispflicht auf Genehmigungs-
ebene
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Durch den Verkehrslarm kommt es in dem geplanten Mischgebiet
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN
18005, Teil 1(4):

Verkehrslarmimmissionen werden allgemein nach den RLS 9o
(Richtlinien fiir Larmschutz an Straflen) berechnet. Das Berech-
nungsverfahren ist in diesem Regelwerk detailliert beschrieben.
Danach werden zundchst Emissionspegel in Abhangigkeit des Ver-
kehrsaufkommens und des StraRenzustands berechnet, aus denen
unter Beriicksichtigung des Gelandes die Immissionspegel an be-
stimmten Immissionspunkten ermittelt werden.

Entsprechend der so fiir das Plangebiet ermittelten Vorbelastung
durch Verkehrslarm der L121 und 143 sowie der BAB 3 und 560 wird
der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 629 gemafR
§ 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufRere Einwirkungen
erforderlich sind (Verkehrslarm — sog. Lirmpegelbereich Il).

Aufgrund der Verkehrslarmvorbelastung wird gemaR §9 Abs.1
Nr. 24 BauGB aulRerdem festgesetzt, dass im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 629 die Auenbauteile von Gebau-
den entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden
SchallddammmaR (R'w, res) gemal der Tabelle 8 in Verbindung mit
der Tabelle g9 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe
November 1989, zu errichten sind.

Im Larmpegelbereich Ill ist gegenuiber heute tUblichen Bauweisen fiir
(gewerbliche) Nutzungen in der Regel kein erhohter Aufwand zur
Einhaltung der Schallschutzanforderungen (innerhalb der Gebadude)
erforderlich. Daruber hinaus konnen bereits im Rahmen der Gebau-
deplanung, z. B. durch die Stellung des Baukorpers und die Ausrich-
tung bzw. Anordnung der Gebaudedéffnungen, Moglichkeiten des
passiven Schallschutzes genutzt werden. Gleichwohl bleibt festzu-
stellen, dass Nutzungen auf den Grundstiicksflachen auRerhalb von
Gebauden, wie z. B. Terrassen, Freisitze und Garten einer erhéhten
Belastung durch Verkehrslarm ausgesetzt sein werden.

Der Plangeltungsbereich liegt weder in einem festgesetzten Larm-
schutzbereich fur den Verkehrsflughafen Koln/Bonn, noch wird er
von Fluglarmemissionen des Flugplatzes Hangelar betroffen, der
sich in ca. sechs Kilometer Entfernung befindet.

Eine Belastung durch Fluglarm kann daher im Plangeltungsbereich
grundsatzlich ausgeschlossen werden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird in den Baugebieten durch die
Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) in Verbindung mit der
Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen und

Verkehrsldrmvorbelastung

Kennzeichnung des Plangebiets als
Larmpegelbereich il

Schallschutz

keine Flugldrmemissionen

Grundfldchenzahl und Hohe bauli-
cher Anlagen in m (. NHN in den
Baugebieten
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Gebdude in Metern tiber Normalhdhen-Null (m . NHN) gemaR § 16
Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

Fir das Mischgebiet setzt der Bebauungsplan aullerdem eine Be-
grenzung auf maximal zwei Vollgeschosse (Il) fest. Dadurch soll er-
reicht werden, dass sich die Neubebauung — unabhangig von einer
bestimmten Dachform —in das bauliche Umfeld einfugt.

Im Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt. Damit wird die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir dieses
Baugebiet ausgeschopft. Mit der Festsetzung wird einerseits einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprochen. Anderer-
seits kann, insbesondere angesichts zu erfullender Stellplatznach-
weise, die Forderung nach einer moglichst hohen Ausnutzbarkeit
der verfugbaren Grundstucksflachen erfullt werden.

Mit Ausnahme des bestehenden Entwasserungsgrabens bzw. einer
Teilflache von rund 1.400 qm im Westen/Stidwesten und einer FI3-
che mit weiteren ca. 1.400 gqm im Nordosten des festgesetzten Son-
dergebiets ist der weitaus grofite Teil dieses Baugebiets bereits
wasserundurchlassig befestigt; Das begriindet sich in dem Planfest-
stellungsbeschluss fur die Zentraldeponie Sankt Augustin Nieder-
pleis und die darin enthaltenen Vorgaben liber die Oberflachensa-
nierung.

Im Sondergebiet wird gegentiber der in § 17 Abs.1 BauNVO vor ge-
gebenen Hochstgrenze von 0,8 fiir dieses Baugebiet eine erhohte
Grundflachenzahl (GRZ) von o,9 festgesetzt. Durch die Festsetzung
soll im Nordosten des Baugebiets eine Lagerflache mit unmittelba-
rem Anschluss an die duBere (PrivatstraBen-) ErschlieBung ermog-
licht werden, die aufgrund ihrer kiinftigen Nutzung unter Vorsorge-
gesichtspunkten evtl. ebenfalls wasserundurchlassig zu befestigen
sein wird.

Die festgesetzte GRZ von 0,9 in dem Sondergebiet begriindet sich
aus der besonderen planerischen Ausgangslage und den Vorgaben
des Planfeststellungsbeschlusses fiir die Oberflachenbefestigung
des Deponiegelandes und fir die differenzierte Abwasserbeseiti-
gung in diesem Bereich.

Die Vorgaben stellen Einschrankungen fur die Nutzung innerhalb
des geplanten Sondergebiets dar, die im Verhaltnis zu der Moglich-
keit zu sehen sind, eine zusatzliche, fur Lagernutzungen und/oder
als Stellflache evtl. zu versiegelnde Flache zu schaffen; Die Potenzi-
alflache weist dartiber hinaus im Vergleich zu der nach GRZ 0,8
uberbaubaren Grundstiicksflache im Sondergebiet rechnerisch ei-
nen relativ geringen Umfang auf, d. h. im Vergleich ergibt sich eine
Differenz von 1.194 gm.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse werden, im Sinne von § 17 Abs. 2 BauNVO, durch die Uber-
schreitung der Grundflachenzahl nicht beeintrachtigt, weil durch

Anzahl der Geschosse im
Mischgebiet

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,6 im Ml

Grundflichenzahl (GRZ) 0,9 im SO

Fldche SO = ca. 11.941 gm;
Berechnungsbeispiel:

SOx GRZ 0,8 = ca. 9.553 gm,
SOx GRZ 0,9 =ca.10.747 qm
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die Festsetzung lediglich eine erweiterte Nutzung befestigter Bo-
denflachen auBerhalb festgesetzter Baugrenzen erreicht werden
soll; Aus der Festsetzung kann sich keine unvertragliche bauliche
Dichte durch Baukérper ergeben, denn die zusammenhangende
uberbaubare Grundstucksflache innerhalb festgesetzter Baugren-
zen nimmt weniger als die Halfte der Sondergebietsflache ein.

Da gerade im Gewerbebau die Geschosshohen stark differieren,
kann Uber die Zahl der Geschosse die Baumasse nur unzureichend
gesteuert werden. Aus diesem Grund werden die zulassigen bauli-
chen Hohen in Meter uiber Normalhohen-Null festgesetzt. Die Ober-
kante der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf
gemald §16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO die im Bebauungsplan bestimmte
Hohe in Meter Giber Normalhohen-Null (NHN) nicht (iberschreiten;
Das HochstmaR wird hierdurch absolut bestimmt.

Die Oberkante definiert sich uber die obersten Bauteile der zu er-
richtenden baulichen Anlagen und Gebaude; Bei geneigten Dachern
ist die (Haupt-) Firsthéhe und bei Flachdachern ist i. d. R. die Haupt-
gesimshohe fiir die Einhaltung der maximalen Hohe maRgebend.

Die Bauhohen orientieren sich zum einen an dem bestehenden Um-
feld und zum anderen an den im Gewerbebau liblichen und erfor-
derlichen Hohen. Die Hohe baulicher Anlagen und Gebaude (Ober-
kante) wird im Bebauungsplan mit maximal 80,00 m tber NHN in
beiden Baugebieten bestimmt; Uber dem bestehenden Gelandeni-
veau von rund 70,50 m bis 71,00 m uiber NHN ergibt sich daraus eine
mogliche Gebaudehohe von ca. 9,00 m bis 9,50 m.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen und Gebaude kann im
Sondergebiet ausnahmsweise um maximal 3,0 m auf bis zu 30% der
Grundflache uberschritten werden von durch die Technik bedingte
und genutzte Ausbauten wie z. B. Be- und Entluftungsanlagen, Auf-
zugmaschinenhduser, Ausgange von notwenigen Treppenhadusern,
Lichtkuppeln, Krananlagen innerhalb und auRerhalb von Gebauden
und sonstige untergeordnete Dachaufbauten; Die festgesetzten
Hohen kénnen ausnahmsweise ebenso von Windkraftanlagen, So-
larzellen und Sonnenkollektoren, deren Einrichtung innerhalb der
festgesetzten Hohe technisch nicht moglich ist, Uberschritten wer-
den.

Die Festsetzung tragt dem teilweise auf der Ebene des bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens auftauchenden Erfor-
dernis solcher Bauteile Rechnung.

Die Ausnahmeregelung soll erméglichen, dass entsprechende An-
fragen aus der Bauherrenschaft Beruicksichtigung finden konnen,
ohne dass regelmaliig Befreiungen von den Bebauungsplanfestset-
zungen erteilt werden missen.

maximale Hohe baulicher Anlagen
in m t. NHN (OK)

Ausnahmeregelung im Sondergebiet
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4.3 Bauweise und Baugrenzen

Die uberbaubaren Grundstuicksflaichen werden im Bebauungsplan
gemall § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB zeichnerisch durch Baugrenzen be-
stimmt. Die festgesetzten Baugrenzen berlicksichtigen einen Ab-
stand von drei bis Uberwiegend flinf Metern zur LangstralRe als of-
fentlicher ErschlieBungsstralRe; Der Abstand zu den festgesetzten
Pflanzgebotsflachen im Plangebiet betragt ebenfalls fliinf Meter. Zu
der im Nordwesten an das Plangebiet angrenzenden Waldflache
sind mindestens zehn Meter Abstand eingehalten.

Die festgesetzten Baugrenzen erlauben innerhalb des Sonderge-
biets die Errichtung der zulassigen Betriebe und gewahren einen
malvollen Spielraum fir die Gebaudeanordnung; Zu der innerhalb
von Baugrenzen uberbaubaren Grundstiicksflaiche im Mischgebiet
wird ein Abstand von 55 m eingehalten. Die Tiefe des sog. Bau-
fensters im Mischgebiet an der LangstralBe orientiert sich mit
20,00 m an der umgebenden Bebauung.

Um eine im Vergleich zum Umfeld unmalstabliche Lange der Be-
bauung im Mischgebiet zu vermeiden, wird hier erganzend , offene
Bauweise (0)“ festgesetzt. Gleichwohl ermdglichen die festgesetz-
ten Baugrenzen, unter Berlcksichtigung der hochstzulassigen
Grundflachenzahl von 0,6 im Mischgebiet auch hier Spielraum fiir
die Gebaudeanordnung auf dem Grundstiick.

4.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Gemal § g Abs. 1 Nr. 11 BauGB setzt der Bebauungsplan im Mischge-
biet entlang der Langstralle durch Planzeichen ,Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt” fest. Dabei weicht die festgesetzte Randsignatur im
Bebauungsplan auf einer Lange von rund 35 m um etwa eine Stell-
platztiefe von der Langstral3e zurlick. Dadurch wird im Mischgebiet
die Unterbringung einer Reihe mit Parktaschen moglich, die unmit-
telbar an der Langstralle liegen und direkt von dort angefahren
werden konnen.

Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass an dem geplanten
Verwaltungsgebaude der RSAG unmittelbar an der LangstraRe
Stellplatze fiir Besucher in einer begrenzten Anzahl bereitgestellt
werden konnen, die vertraglich fir das 6ffentliche StraBennetz ist.

Gleichzeitig soll aus straBenverkehrstechnischen und Immissions-
schutzgriinden (auch) planungsrechtlich gesichert werden, dass die
ErschlieBung der geplanten Mitarbeiterstellplatze in den straBen-
abgewandten Grundstlicksteilen ausschlieflich uber das Deponie-
gelande erfolgt. Dies wird auRerdem vertraglich zwischen der Plan-
geberin und der Grundstuckseigentiimerin gesichert.

Die Festsetzung leitet sich aus den Eigentumsverhaltnissen und der
Vorhabenkonzeption der RSAG fiir ihre Grundstiicksflachen im Gel-

Baugrenzen

offene Bauweise im Mischgebiet
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tungsbereich ab, die zum Zeitpunkt der Planaufstellung bekannt
sind bzw. waren.

Bei einer gemeinsamen ErschlieBungskonzeption fiir die festgesetz-
ten Baugebiete im Plangeltungsbereich hat die Grundstiickseigen-
timerin allerdings bei VeraulRerung von Grundstiicksteilflachen,
z. B. durch grundbuchrechtliche Sicherung und/oder privatrechtliche
Vereinbarungen, dafiir Sorge zu tragen, dass die verkehrliche Er-
schlieBung dauerhaft gewahrleistet bleibt.

Bei einer Aufteilung des Mischgebiets, z. B. in kleinere Einzelgrund-
stiicke, und mit dem denkbaren Ziel, diese — unabhangig von dem
angrenzenden Sondergebiet - jeweils von der LangstraBe zu er-
schlieRen, kann gleichwohl eine entsprechende Anderung des Be-
bauungsplans erforderlich werden.

4.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan gemall § 9 Abs.1 Nr.20 und Nr. 25a BauGB
festgesetzten MaBnahmen dienen der Grundstiicksgestaltung, der
Einbindung in das Umfeld und teilweise zugleich dem Artenschutz:

Der Bebauungsplan Nr. 629 ,An der LangstraBe” fiihrt zu (erweiter-
ten) baulichen Nutzungsmoglichkeiten innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Aufgrund der daraus resultierenden Eingriffe in Natur und
Landschaft wurde ein Landschaftspflegerische Fachbeitrag erstellt.

GemalR § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu un-
terlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeigne-
te MaBnahmen auszugleichen oder zu ersetzen (Ausgleichs- bzw.
Ersatzmafnahmen).

Vorgaben des § 15 BNatSchG zur Festsetzung von Art und Umfang
der KompensationsmaBnahmen sowie zur Auswahl der Kompensa-
tionsmaRBnahmen sind zu berticksichtigen.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die MalRnahmen
aufgezeigt, die zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
nachhaltigen Beeintrachtigungen beitragen sowie fiir eine orts-/
landschaftsgerechte Einbindung der Plangebietsflachen sorgen sol-
len.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zeigt, dass die durch das Planvorhaben ausgelosten
Eingriffe zu rund einem Drittel durch entsprechende Mallnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeglichen werden kon-
nen. Fur einen vollstandigen Ausgleich sind zusatzlich funktionsge-
rechte Mallnahmen auf externen Flachen durchgefihrt werden.

Naturschutzrechtlich relevanter
Eingriff, Ausgleichserfordernis

Zuordnung externer Kompensati-
onsmafinahmen im Bebauungsplan
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Dementsprechend werden den Eingriffen im Bebauungsplan gemafR
§ 9 Abs.1a S.2 BauGB insgesamt 47.154 Okowertpunkte (OWB) aus
dem Flachen- und MaBnahmenpool der Rhein-Sieg Abfallwirt-
schaftsgesellschaft mbH (RSAG) - RekultivierungsmaBnahmen im
Bereich der Gelandeauffillung ,Kirchenberg Nord“ in Sankt Augus-
tin-Niederpleis, Gemarkung Niederpleis, Flur 8, Flurstiick 88 und 9o
- als KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets zuge-
ordnet.

Die Flachen und MaBnahmen sind von der Eingriffsverursacherin
auf Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Be-
bauungsplan Nr. 629 durchzufihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Durchfiihrung und Erhaltungspflicht hinsichtlich der Kom-
pensationsmalnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangeltungs-
bereichs werden darliber hinaus vertraglich zwischen Plangeberin
und Grundstuickseigentliimerin gesichert.

Auf der Ebene des Bebauungsplans wird uber die sog. Zuordnungs-
festsetzung rechtsverbindlich geklart, wie (und wo) die Plangeberin
beabsichtigt, das Ausgleichserfordernis fur die zu erwartenden Ein-
griffe durch die Planrealisierung zu decken.

Die gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache fiir MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist aufgrund entsprechenden Artenvorkommens im
nahen Plangebietsumfeld als Wanderkorridor fiir Lurche einzurich-
ten, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten:

Dazu ist die Sohle des bestehenden, offenen Entwasserungsgrabens
innerhalb der gemaflR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzten Flache
durch die Anlage von Vertiefungen oder kleinen Schwellen zu struk-
turieren. Auf einem Anteil von insgesamt 5 % der gemaR § g9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache sind an den Randern des Entwas-
serungsgrabens mehrmals und in unregelmalRigen Abstanden gro-
Re Steine, Steinplatten, kleine Lesesteinhaufen und Totholz anzu-
ordnen. Der bestehende Entwasserungsgraben ist in dem gemalR § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Bereich mit Landschaftsrasen ein-
zusaen und mit Hochstaudenfluren zu entwickeln.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird im Bebauungsplan dariiber hin-
aus festgesetzt, dass unmittelbar entlang der Langstrale sowie in-
nerhalb der im Bebauungsplan gemal? § 9 Abs.1 Nr.20 und Nr. 25a
BauGB festgesetzten Flachen ein permanentes Amphibienleitsys-
tem zu errichten ist:

Die Wanderkorridore fir Amphibien - dazu gehoren Entwasse-
rungsgraben und Eingriinungshecken - entlang der westlichen und
ostlichen Plangebietsgrenzen sind durch das Aufstellen spezieller
Leitwande, wie z.B. durch Setzen sog. L-Steine, so gegentuiber den
baulich genutzten Teilen der Baugebiete abzugrenzen, dass ein
Uberwinden durch Amphibien verhindert wird. An der LangstraRe

Amphibienleitsystem,
Wanderkorridore fiir Lurche
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im Mischgebiet ist das Amphibienleitsystem als sog. Stopprinne
auszubilden, die im Bereich der Zufahrten die Funktion der Leitwan-
de Ubernimmt und ohne Totungsrisiko fiir die Tiere lberfahren
werden kann.

Innerhalb der gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen
fir Mallnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind auflerdem Eingriinungshecken aus
standortheimischen Baumen und/oder Strauchern anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die MaRnahme dient dem Sichtschutz gegenuber der benachbarten
Bebauung, der landschaftsokologischen Aufwertung der Baugebiete
und gleichzeitig als Wanderkorridor flir Lurche.

Innerhalb des Mischgebiets sind gemaRR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
zusatzlich zu der festgesetzten Anpflanzung von Sichtschutzhecken
— mindestens acht standortheimische Laubbaume anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die MaBnahme dient als Ersatz-
pflanzung fuir wegfallende Baume im Mischgebiet sowie der Grund-
stiicksbegrinung und damit einer Ortsbild gerechten Einbettung
der Neubebauung in das Umfeld.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
10,00 gm vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren
und Verdichtung zu schutzen. Durch die Festsetzung soll gewahr-
leistet werden, dass jedem Einzelbaum ausreichend Vegetations-
raum zur Verfugung steht und die Zufuhr von Wasser, Luft und
Nahrstoffen, die fur ein gesundes Pflanzenwachstum notwendig
sind, langfristig gesichert bleibt.

Die festgesetzte Pflanzenauswahl (Wildgeholze) orientiert sich an
dem potenziell natiirlichen Artenvorkommen am Standort. Mit dem
Ziel, eine ausreichende Qualitat und Lebensdauer der Bepflanzung
zu erreichen, setzt der Bebauungsplan aullerdem fest, dass das
Pflanzmaterial die Anforderungen nach DIN 189164 erfiillen und den
Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen entsprechen muss. Um
die gewilinschte griinordnerische Gestaltung auch langfristig zu
erhalten, sind Pflanzenausfalle jeweils standort- und funktionsge-
recht zu ersetzen.

4.6 Leitungsrecht

An der stidwestlichen Plangebietsgrenze setzt der Bebauungsplan
im Mischgebiet ein Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks Nr.17 in
der Gemarkung Niederpleis, Flur 8 — d. h. zugunsten des Sonderge-
biets — in einer Breite von 8,00 m fest.

4 DIN18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbei-
ten®, Hrsg. DIN Deutsches Institut fir Normung e. V., August 2002.

Heckenpflanzung

Grundstticksbegrtinung im
Mischgebiet

Pflanzenauswahl
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Durch die Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass ggf. notwen-
dig werdende Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Sonderge-
biets, z. B. zur Abwasserbeseitigung, uber das Mischgebiet an das
offentliche Kanalnetz in der LangstraBe angeschlossen werden kon-
nen. Dabei sichert die Festsetzung im Bebauungsplan allein noch
nicht das Recht selbst, dies erfolgt durch entsprechende Eintragung
im Grundbuch.

Die in dem Bereich ebenfalls festgesetzten PflanzmaRBnahmen sind
auf den, im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festzulegenden, Ver-
lauf und die Sicherheitsvorkehrungen fir notwendige Leitungen
abzustimmen (z.B. durch entsprechende Pflanzenauswahl und
Schutz der Leitungen vor Wurzelschaden).

Die Errichtung von Versorgungsleitungen innerhalb der gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an
der sidwestlichen Plangebietsgrenze wird im Bebauungsplan
Nr. 629 ausdriicklich zugelassen, wobei die Schutzbestimmungen
der Leitungsbetreiber bei der Bepflanzung zu berticksichtigen sind.

4.7 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Aufgrund der Verkehrslarmvorbelastung und des im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung ermittelten Larmpegelbereichs IlI
ist der Plangeltungsbereich gemal} § 9 Abs. 5 Nr.1BauGB als Flache,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3e-
re Einwirkungen erforderlich sind, gekennzeichnet worden.

5 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal §9 Abs.6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmaler nach Landes-
recht nachrichtlich in den Bebauungsplan ubernommen werden,
soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur die stadtebauliche Beur-
teilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind. In den
Bebauungsplan Nr. 629 sind daher nachrichtlich tibernommen:

= der Planfeststellungsbeschluss vom 26.01.1983 einschlieRlich
seiner Anderungsgenehmigungen vom 13.07.2000 (AZ.: 52.21.1
(8.14)49/80) und 15.01.2004 (AZ.: 52.21.1(8.14)49/80)

*= die Lage des Plangeltungsbereichs im Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens Koéln/Bonn im Anflugsektor 32 L (zustim-
mungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe im Plangebiet 168 m
uber NHN, dies gilt auch fiir Bauhilfsanlagen, Krane usw.) sowie

= die Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin vom

01.01.2002.
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6 Hinweise

Im Bebauungsplan wird auf Vorgaben hingewiesen, die nach ande-
ren rechtlichen Bestimmungen geregelt sind. Die Hinweise dienen
dazu, Eigentimer, Nutzer und Bauherren zu informieren und z. B.
die Notwendigkeit von bestimmten MaBnahmen, Behordenab-
stimmungen, Genehmigungen und moéglichen Nutzungseinschran-
kungen im Zusammenhang mit einem Vorhaben zu verdeutlichen.

7 Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen. Da es u.a. Aufgabe der Bauleitpla-
nung ist, dazu beizutragen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei
der Bebauungsplanaufstellung u. a. die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09. 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S.
954), regelt mit den §§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB die
Beruicksichtigung Umwelt schitzender Belange in der Abwagung.
Dazu gehoren insbesondere die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima sowie das Wirkungsgefiige zwischen ihnen,
Landschaft und biologische Vielfalt, ferner der Mensch und die
menschliche Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt. Die sog.
Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB fordert einen moglichst
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7 und §1a
BauGB wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht fest-
gehalten wurden. Der Umweltbericht gemaRR Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB stellt einen gesonderten Teil (Teil 2) der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 629 ,An der LangstraBe“ dar. Hierin werden
die verfugbaren umweltbezogenen Informationen zum Standort
berticksichtigt sowie bekannte und prognostizierte Umweltauswir-
kungen dokumentiert.s

Im Ergebnis fuhrt die Umsetzung des Bebauungsplans danach zu
unvermeidbaren erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutz-
guter Boden und Wasser sowie auf die Funktion als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere. Weniger erheblich sind dagegen die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima und Landschaftsbild. Kultur- und sons-

5 ,Stadt Sankt Augustin Bebauungsplan Nr. 629 ,An der LangstraBe“, Begriindung
- Teil 2 Umweltbericht®, Ingenieurbiro fir Landschaftsplanung Arnd Faulen-
bach, Oktober 2014

rechtliche Grundlagen

Umweltbericht

Auswirkungen auf einzelne
Schutzgtiteri.S.d. § 1Abs. 6 Nr. 7
BauGB
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tige Sachguter sind nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch werden insbesondere durch immissions-
schutzregelnde Festsetzungen vermieden.

Aus der Umweltpriifung und den begleitenden (Vor-) Untersuchun-
gen zum Artenschutz und zur FFH-Vertraglichkeit sind in dem land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 629 Ver-
meidungs- und KompensationsmaBnahmen abgeleitet worden.
Diese ergeben sich teilweise aus dem Bundesnaturschutzgesetz
selbst und werden teilweise durch entsprechende Bebauungsplan-
festsetzungen bestimmt sowie vertraglich abgesichert.

Bezogen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Landschafts-
bild gehéren dazu z. B. Festsetzungen uber MaBnahmen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Uber die Errichtung eines Amphibienleitsystems und die Ge-
staltung von Wanderkorridoren fiir Lurche im Plangebiet.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind u.a. zulassige
Larmemissionskontingente festgesetzt, die auf der schalltechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan griinden. Durch die Ein-
haltung der festgesetzten Larmemissionskontingente in dem Son-
dergebiet und der zuldssigen Larmrichtwerte der TA Larm fur be-
nachbarte, schutzwiirdige (Wohn-) Nutzungen durch die Mischge-
bietsnutzung werden unzumutbare Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch vermieden; Der Nachweis ist im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens fachgutachtlich zu er-
bringen.

Fur die Plangebietsflachen, die durch Verkehrslarm von offentlichen
Verkehrsflachen vorbelastet sind, wurden die Anforderungen an die
Luftschalldammung von AulRenbauteilen in Form der Larmpegelbe-
reiche nach DIN 4109 in der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan ermittelt. Die festgesetzten Baugrenzen liegen
demnach innerhalb einer Flache, fur die die Anforderungen des
Larmpegelbereichs Ill zu erfiillen sind. GemaR §9 Abs.1 Nr.24
BauGB setzt der Bebauungsplan deshalb fest, dass die AuBenbautei-
le von Gebauden innerhalb der gekennzeichneten Flache entspre-
chend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden Schalldimm-
maB (R'w,res) gemal Tabelle 8 in Verbindung mit Tabelle 9 der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, zu er-
richten sind.

Entlang der LangstralRe setzte der Bebauungsplan ferner ,Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt“ gemaR § g Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest. Durch
diese Festsetzung sowie durch die vertragliche Sicherung bezuglich
der verkehrlichen HaupterschlieRung des Plangebiets tUber das De-
poniegelande werden Belastungen von Anwohnern durch ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen zum und vom Plangeltungsbereich
weitestgehend vermieden.
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Die o. g. Festsetzungen beriicksichtigen schutzwiirdige Nutzungen
im Umfeld und tragen dazu bei, gesunde Arbeitsverhaltnisse im
Geltungsbereich zu schaffen und dauerhaft zu sichern.

Zwischen dem Schutzgut Mensch und den betroffenen Schutzgu-
tern Landschaft, Boden, Wasser, Lebensraume, Klima/Luft bestehen
indirekte Wechselbeziehungen, die jedoch keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Gesundheit der betroffenen Bevélkerung haben
werden.

Aufgrund der raumlichen Nahe des Plangeltungsbereichs zum FFH-
Gebiet DE-5209-302 ,,Tongrube Niederpleis“ (Entfernung zwischen
ca. 65-240m) war im Rahmen der Umweltpriifung eine FFH-
Vorprifung erforderlich. In der FFH-Vorpriufung® wurde eine uber-
schlagige Prognose im Sinne einer Abschatzung vorgenommen und
geklart, ob erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-
Gebieten eintreten konnen.

Sie hat — nach Auswertung der Bestandserhebungen fiir Biotopty-
pen und Fauna, der schutzgebietsrelevanten Daten sowie mehrerer
Ortsbegehungen — ergeben, dass die Umsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 629 "An der LangstralRe" bei Beruicksichtigung der aus der
Untersuchung abgeleiteten landschaftspflegerischen MaRRnahmen
weder mit erheblichen Beeintrachtigungen fir das FFH-Gebiet DE-
5209-302 "Tongrube Niederpleis", noch fur schutzrelevante Arten
und deren Lebensraume verbunden ist.

Die Vertraglichkeit mit den gebietsspezifischen Erhaltungszielen
kann daher als gegeben betrachtet werden. Aufgrund der geringen
Eingriffsflache und der bau- und betriebsbedingten kleinraumigen
Wirkungszone sind auBerdem keine Kumulationswirkungen mit
anderen genehmigten Vorhaben zu erwarten.

Die Belange des Artenschutzes wurden in einer Artenschutzprifung
abgearbeitet und entsprechende MaRBnahmen in das landschafts-
pflegerische MalRnahmenkonzept zum Bebauungsplan aufgenom-
men. Zur Erorterung der artenschutzrechtlichen Fragestellungen
wurde insbesondere die Bauflache in dem geplanten Mischgebiet
im Suden des Bebauungsplans untersucht, da hier Gehdlze zu roden
sind und das Baufeld freizumachen ist. Die mit Bitumen befestigte
Flache sowie die direkt angrenzenden Bereiche wurden nach Zau-
neidechsen und Kreuzkréten abgesucht. Fur die Uberpriifung eines
angenommenen Rotmilan-Brutplatzes wurde die Untersuchungs-
flache im Jahre 2014 nach Westen erweitert. Bei den erganzenden
Begehungen wurde auch das Umfeld im Hinblick auf bemerkens-
werte Vogelvorkommen betrachtet und das aktuell vorkommende
Artenspektrum der Avifauna dokumentiert.

6 landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit FFH-Vorpriifung und Artenschutz-
prufung zum Bebauungsplan Nr. 629 ,An der Langstra3e” Sankt Augus-
tin/Niederpleis®, Ingenieurbiro fur Landschaftsplanung Arnd Faulenbach,
Oktober 2014

FFH-Vorpriifung bzw. -
Erheblichkeitsabschdtzung

Artenschutzpriifung
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In Nordrhein-Westfalen werden im Zuge der Artenschutzprifung
die nicht planungsrelevanten Arten grundsatzlich nicht naher be-
trachtet. Bei diesen Arten handelt es sich um weitverbreitete heimi-
sche Vogelarten, die nicht auf den Roten Listen des Bundes oder des
Landes gefiihrt werden (sog. Allerweltsarten). Es wird davon ausge-
gangen, dass bei diesen Arten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit
und des landesweit guinstigen Erhaltungszustandes bei den geplan-
ten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRRen
wird.

Der Uberwiegende Teil der festgestellten Vogelarten im Plangebiet
ist den nicht planungsrelevanten Arten zuzuordnen. Auch nach ei-
ner Geholzbeseitigung im Zuge der Planrealisierung werden im Um-
feld ausreichend Strukturen fiir die Anlage von Brutstatten zur Ver-
fugung stehen, sodass die lokalen Populationen auch weiterhin in
einem gunstigen Zustand verbleiben werden. Nach der Entwicklung
der angepflanzten Gehdlze (Hecke, Einzelbdume) werden aufRerdem
wieder gleichwertige Nisthabitate bereitstehen.

Aufgrund der guten Reproduktion der Amphibien-Populationen von
Gelbbauchunke und Kammmolch im Gebiet der Tongrube Nieder-
pleis und der breiten Liicken in der stdlichen Bebauung der Lang-
stralRe kann nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Tiere auf
der Suche nach neuen Lebensraumen auch den Bereich des Plange-
bietes nordlich der LangstraRBe erreichen und abgelagerte Material-
haufen als Tagesverstecke aufsuchen. Ebenso ist eine Zuwanderung
von Zauneidechsen zumindest langfristig mit Entwicklung der Re-
kultivierungsflachen moglich. Durch die Verladung der Materialien
und den betriebsbedingten Verkehr im Plangeltungsbereich besteht
daher eine gewisse Gefahrdung fiir diese eingewanderten, streng
geschutzten Arten.

Aus diesem Grund sieht der Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen zu ihrem Schutz vor (Wanderkorridore, Amphibienleitsys-
tem). Unter Einbeziehung der im landschaftspflegerischen Fachbei-
trag dargelegten VermeidungsmaRnahmen und einer qualifizierten
okologischen Baubegleitung mit angepasstem Risikomanagement
werden durch die Realisierung von BaumaBnahmen auf der Grund-
lage des Bebauungsplans Nr. 629 "An der LangstralRe" keine arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote ausgelost; Ein Ausnahmeverfah-
ren ist daher nicht erforderlich.

Auf Grundlage der im Umweltbericht zusammengestellten Daten,
der Projektbeschreibung und dem landschaftspflegerischen MaR-
nahmenkonzept ist zu erwarten, dass durch die ermoglichten Bau-
malnahmen:

Vertrdglichkeit der Bauleitplanung
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1. eine Besiedlung der Betriebsflachen durch Amphibien und
Reptilien weitestgehend verhindert wird,

2. keine planungsrelevanten Arten verletzen oder getotet oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnommen, be-
schadigt oder zerstort werden,

3. keine streng geschiitzten Arten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich gestort werden sowie

4. keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Arten beschadigt oder zerstort werden.

Sind durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
die Eingriffsregelung gemaR §14ff. Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nach Vorschrift des BauGB abzuarbeiten. Dies entspricht
der Forderung des §1 BNatSchG nach dauerhafter Sicherung von
Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich.

Die Errichtung eines Betriebsgebaudes sowie der Anlagen zur Alt-
kleidersammlung und -sortierung sowie zur Kaminholzherstellung
und Lagerplatze stellen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Eingriffe im Sinne dieses
Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flaichen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.

Verursacher eines Eingriffs sind verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaR-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Zur Beurteilung der
Bauleitplanung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde daher ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 629
erstellt mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und Bilanzie-
rung von Eingriff und Ausgleich.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag greift auf die flachen-
deckende Erfassung der Lebensraume im Plangebiet durch den be-
auftragten Landschaftsplaner zurtick.

Die quantitative Ermittlung des Eingriffsumfangs und die Bertick-
sichtigung anrechenbarer Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen sowie die Ermittlung notwendiger Kompensationsmal3-
nahmen wurden in Anlehnung an das Biotopwertverfahren von
Dankwart (1991b) vorgenommen; Die modifizierte Anwendung folgt
den Ausfihrungen zum Verfahren ,,Kompensation Blau® (Aggerver-
band und Rhein-Sieg-Kreis, 2008).

landschaftspflegerischer
Fachbeitrag

naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

Ermittlung von
Eingriff und Ausgleich
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Gemal §1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig war.
Davon erfasst wird der als Mischgebiet festgesetzte siidliche Plan-
gebietsteil an der Langstrale; Die Teilflache von rund 3.000 qm ist
zum Zeitpunkt der Planaufstellung planungsrechtlich als sog. ,In-
nenbereich® im Sinne von § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleichsbedarf im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag zeigt, dass der naturschutzrechtlich rele-
vante Eingriff nicht vollstandig im Plangebiet selbst ausgeglichen
werden kann. Fur einen vollstandigen Ausgleich des Eingriffs wer-
den daher zusatzlich Ausgleichsflachen aullerhalb des Plangel-
tungsbereichs benétigt.

Der ermittelte Eingriff wird auf Flachen, die sich im Besitz der RSAG
befinden, kompensiert werden. Die Zuordnung der externen Aus-
gleichsmalRnahme im Bereich der Gelandeauffillung ,Kirchenberg
Nord“ in Sankt Augustin-Niederpleis, Gemarkung Niederpleis, Flur 8,
Flurstiick 88 und 9o zu den Eingriffen im Plangeltungsbereich er-
folgt durch entsprechende Festsetzung gemal? § g9 Abs. 1a BauGB.

Die AusgleichsmalRnahme/Rekultivierungsflache hat eine Flachen-
grofRe von mehr als zwei Hektar und soll nach Fertigstellung folgen-
de Biotoptypen und Strukturen aufweisen:

= Artenreiches Grunland mittlerer Timpelzone fur Kreuz-
Standorte, magere Auspragung  kroten

= Krautsaume und Brachen Kleingewasser
= Xerotherme Flachen fur die Zau- Hecke aus Pioniergehol-
neidechsen zen

= Kies-Sand-Boschungen

Die Verpflichtung der Eingriffsverursacherin zur Durchfuhrung, zu
Pflege und zum Erhalt der KompensationsmalRnahmen wird aul3er-
dem vertraglich mit der Stadt Sankt Augustin geregelt, wobei der
Vertrag vor Satzungsbeschluss lber den Bebauungsplan abzu-
schlieRen ist. Dasselbe gilt fir die Sicherung und die Verpflichtung
der Grundstlickseigentimerin zur Umsetzung der aus fachgutacht-
licher Sicht notwendigen artenschutz- und ausgleichsrelevanten
Malnahmen.

Kompensationsmafsnahmen
aufSerhalb des Plangebiets
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8 Flachenbilanz

Nutzung Flachen in qm, ca.
Sondergebiet 11.941
davon Fldchen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 536
davon Fldchen gemdfS § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB 141
Mischgebiet 3.079
davon Fldchen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB 586
Raumlicher Geltungsbereich des 15.020

Bebauungsplans Nr. 629, gesamt ca. 1,5 ha




