STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten naher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefligt.

Zu Beginn der 6ffentlichen Sitzung findet um 18:00 Uhr eine Einwohnerfragestunde statt.
Gemal § 14 a der Geschaftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin miissen die An-
fragen zur Einwohnerfragestunde mindestens drei Tage vor der Ratssitzung schriftlich
eingereicht werden. Sie miissen kurz gefasst sein und eine kurze Beantwortung ermégli-
chen. Dem Fragesteller / Der Fragestellerin wird das Recht eingerdumt, die schriftlich ein-
gereichte Frage auch mindlich verlesen zu kénnen. Auerdem besteht das Recht jeweils
eine auch in Teilen aufgegliederte Zusatzfrage zu stellen, die in einem unmittelbaren Zu-
sammenhang mit der Hauptfrage stehen muss.

Sankt Augustin, den 29.04.2014

Mit f eundlichi GrUfen

laus Schumacher
Blrgermeister

28. Sitzung -
des Rates der Stadt Sankt Augustin

Sitzungsort
grofder Ratssaal, Markt 1, 53757 Sankt Augustin
Datum ) Uhrzeit picht- . Uhrzeit
X si 18:00 Sitzun anschlief3en
14.05.2014 e X e hlieRend

EINLADUNG
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Sehr geehrter Mandatstrager,
sehr geehrte Mandatstragerin,

nachfolgend erhalten Sie die Papiereinladung zu v. g. Sitzung.

Der Burgermeister bietet Ihnen an, unter Einhaltung der in der Geschéftsordnung des Rates fest-
gelegten Fristen einen Hinweis per E-Mail zu tlbersenden, wenn eine neue Einladung, ein Nach-
trag oder eine Niederschrift vorliegt und die Informationen (iber das Ratsinformationssystem abge-
rufen werden kénnen.

Wenn Sie kinftig auf den Papierversand von Sitzungsunterlagen dieses Gremiums verzichten
mochten, senden Sie bitte den untenstehenden Abschnitt ausgefulit und unterschrieben an: Stadt
Sankt Augustin, BRB, Herr May, 53754 Sankt Augustin.

Bitte hier abtrennen und zuriicksenden an: Stadtverwaltung, BRB, Herr May, 53754 Sankt Augustin

Name, Vorname Datum

Ich erhalte von der Stadtverwaltung, Ratsburo, unter Einhaltung der in der Geschéftsordnung des
Rates enthaltenen Fristen einen Hinweis per E-Mail, wenn neue Sitzungsunterlagen (Einladungen,
Nachtrage, Niederschriften) im Ratsinformationssystem eingestellt sind. Dieser Hinweis soll an
folgende Email-Adresse (ibersandt werden:

E-Mail-Adresse

Anderungen der Email-Adresse teile ich dem Ratsbiiro unverziglich mit.

Unbeschadet der Regelungen der Geschaftsordnung des Rates (§ 3 Abs. 1, § 33) verzichte ich im
Gegenzug auf den Versand von Sitzungsunterlagen in Papierform (Einladungen, Nachtrége, Nach-
reichungen, Niederschriften) fur das nachfolgend genannte Gremium der Stadt Sankt Augustin,
dem ich als ordentliches oder stellvertretendes Mitglied angehére:

Ich erkldre, dass ich Sitzungsunterlagen, die mir nach diesem Verfahren (bermittelt wurden, frist-
gerecht erhalten habe. '

Diese Erklarung gilt fir den Rat und kann jederzeit schriftlich oder per E-Mail widerrufen bzw. an-
gepasst werden.

Unterschrift
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

4.1

4.2

5.1

14/0083

14/0118

14/0060

Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie
Antrdge zur Tagesordnung

Berichterstatter; Blirgermeister

Beschlussfassung iliber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der 6ffentlichen Sitzung vom 19.02.2014

Berichterstatter: Blirgermeister

Bericht iiber den Stand der Ausfiihrung der in der éffentli-
chen Sitzung am 11.12.2013 gefassten Beschliisse

Seite: -1 - Berichterstatter/in: Dez. |
Genehmigung von Dringlichkeitsentscheidungen

Besetzung des Wahlausschusses zur Kommunalwahl 2014

Seite: -4 - Berichterstatter/in: Dez. |l

Zustimmung zur Leistung UberplanmaRiger Auszahlungen gem.
§ 83 Abs. 2 GO NRW fir die Sanierung der naturwissenschatftli-
chen Rdume im Rhein-Sieg-Gymnasium

Seite: - 6 - Berichterstatter/in: Dez. Il

Bestatigung von Beschlussempfehlungen der Ausschiisse

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss vom 01.04.2014

Bebauungsplan Nr. 209 'Putzchensweg' in der Gemarkung Han-
gelar, Flur 7;

1. Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB);

2. Aufhebung des alten Aufstellungs- und Auslegungsbeschlus-
ses

Berichterstatter/in: Dez. IV
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5.2 14/0092 Bebauungsplan Nr. 209 'Pltzchensweg'; Erlass einer Verande-
rungssperre

Berichterstatter/in: Dez. IV

5.3 14/0071 Beschluss zur Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 607/9 'Am Struch' fir den Bereich der Stra-
Renverkehrsflache mit der Zweckbestimmung 'Unterfihrung' im
reinen Wohngebiet zwischen der 'Hauptstrale' und der StraRe
'Am Scherenstick'

Berichterstatter/in: Dez. IV

Feuer- und Zivilschutzausschuss vom 29.04.2014

54 14/0054 Aufwandsentschadigungen im Bereich der Freiwilligen Feuerwehr
der Stadt Sankt Augustin
Berichterstatter/in: Dez. Il|

5.5 14/0105 Ernennung zu Ehrenbeamten auf Zeit als Leiter sowie als stellv.
Leiter fir die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Sankt Augustin

Berichterstatter/in; Dez. lli

5.6 14/0114  Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplan (BSBP) der Stadt
Sankt Augustin

Berichterstatter/in: Dez. lil

Kultur-, Sport- und Freizeitausschuss vom 12.03.2014
5.7 14/0041 Zahlung von Zuschissen an die offentlichen Blichereien in Sankt
Augustin

Berichterstatter/in: Dez. IlI

6 14/0099 Erweiterung der stidtischen Kita WaldstraBe im Rahmen des
u3-Ausbauprogramms des Bundes und des Landes

Seite: -9 - Berichterstatter/in: Dez. I

7 14/0100 Verkaufsoffene Sonntage 2014; Anderung der Ordnungsbe-
hérdlichen Verordnung vom 12.12.2013

Seite: - 11 - Berichterstatter/in: Dez. Il
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8

10

11

12

13

14

14/0116

14/0119

14/0125

14/0136

14/0126

14/0135

14/0137

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 625/1 Niederpleis
Mitte Teil B, 1. Anderung, fiir den Bereich der Sondergebiets-
fliche und einer angrenzenden Mischgebietsfliche zwischen
der Schulstrale, der HauptstraBe und der Paul-Gerhardt-
StraRe; 1. Beratung und Beschluss liber die wihrend der Aus-
legung eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behdrden; 2. Satzungsbeschluss; 3. Beschluss zur An-
passung des Flichennutzungsplans

Seite: - 17 -Berichterstatter/in: Dez. IV

Bekanntgabe der Haushaltsiiberschreitungen gem. § 83 GO
NRW fiir den Zeitraum 01.01.2013 bis 31.12.2013

Seite: - 148 - Berichterstatter/in: Dez. |

Bestellung eines technischen Priifers fiir das Rechnungsprii-
fungsamt

Seite: - 158 - Berichterstatter/in: Dez. |

Anzeige der Nebentitigkeiten des Biirgermeisters gemiR § 17
Korruptionsbekdmpfungsgesetz in Verbindung mit §§ 49 Abs.
1, 53 Landesbeamtengesetz fiir das Kalenderjahr 2013

Seite: - 160 - Berichterstatter/in: Dez. |

Zustimmung zur Leistung liberplanméaBiger Ausgaben im Be-
reich der Leistungen nach dem Asylbewerberleistungsgesetz,
Produkt 05-01-04

Seite: - 163 - Berichterstatter/in: Dez. 1l

Zustimmung zur Leistung liberplanmiBiger Ausgaben im Be-
reich des Produktes Bauhof (01-15-01)

Seite: Berichterstatter/in: Dez. IV
- Vorlage wird nachgereicht -
Anderung des Stellenplans

Seite: Berichterstatter/in: Dez. |

- Vorlage wird nachgereicht —
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15 Antrége der Fraktionen

15.1.1 13/0374  Prifung der Moglichkeit, mit Hilfe eines Vertrauensanwaltes die
Korruptionspravention zu starken

Fraktion Aufbruch

Seite: - 165 - Berichterstatter/in: Dez. |

15.1.2 14/0006 Kommunale Schuldenbremse
Fraktion Aufbruch

Seite: - 167 - Berichterstatter/in: Dez. |

156.1.3 14/0087  Starkung der Einbindung des Jugendstadtrates in die Ratsarbeit
Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Seite: - 171 - Berichterstatter/in: Dez. llI

15.1.4  14/0132 Errichtung eines Seniorenbeirates
Fraktion Aufbruch

Seite: - 173 - Berichterstatter/in: Dez. Ill
16 Anfragen und Mitteilungen

16.1 Anfragen

Berichterstatter/in: Dez. |

16.2 Mitteilungen

Berichterstatter/in: Dez. |
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Nicht offentlicher Teil

1

4.1

4.2

4.3

14/0107

14/0121

14/0122

14/0108

Feststellung der Beschlussfahigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Blirgermeister

Beschlussfassung liber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 19.02.2014

Berichterstatter: Burgermeister

Bericht liber den Stand der Ausflihrung der in der nicht 6f-
fentlichen Sitzung am 11.12.2013 gefassten Beschliisse

Seite: - 175 - Berichterstatter/in: Dez. |
Genehmigung von Dringlichkeitsentscheidungen

Endgliltige Umsetzung der Variante 2 des Bauhofkonzeptes 2012
- 2017

Seite: - 176 - Berichterstatter/in: Dez. IV

Verkauf einer ca. 1.850 gm grofen Teilflaiche aus dem stadtischen
Gewerbegrundstiick in der Gemarkung Obermenden, Flur 1,
Nummern 1154 und 1155, Friedrich-GauRk-Stralle

Seite: - 178 - Berichterstatter/in: Dez. |

Verkauf einer ca. 2.000 gm groRen Teilflaiche aus dem stadtischen
Gewerbegrundstick in der Gemarkung Obermenden, Flur 1,
Nummer 1154, Friedrich-GauR-Strale

Seite: - 184 -Berichterstatter/in: Dez. |

Lieferung von Schulbiichern und Unterrichtsmaterial an die
Schulen der Stadt Sankt Augustin fiir das Schuljahr
2014/2015; Auftragsvergabe im Rahmen der erfolgten eu-
weiten Ausschreibung

Seite: -191 - Berichterstatter/in: Dez. 1|
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6 14/0127 Mensa Niederpleis; Auftragsvergabe Schulcatering

Seite; Berichterstatter/in; Dez. ll|

- Vorlage erfolgt als Tischvorlage -

7 Antréage der Fraktionen
8 Anfragen und Mitteilungen
8.1 Anfragen

Berichterstatter/in: Dez. |

8.2 Mitteilungen

Berichterstatter/in: Dez. |




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht liber die Beschlussausfiihrung
des Rates

Sitzung vom 11.12.2013

Offentlicher Teil

13/0313

13/0304

13/0317

13/0320

13/0359

13/0296

13/0301

Zustimmung zur Leistung einer {iberplanmiBigen Ausgabe gem. §
83 Abs. 2 GO NRW; hier: laufende Instandhaltung Gebiude und
bauliche Anlagen

Der Beschluss wurde ausgefihrt.

Anderung des Stellenplanes

Der Beschluss wurde ausgefiihrt.

3. Anderung der StraBenreinigungssatzung und Anderung des
StraBenreinigungsverzeichnisses zum 01.01.2014

Der Beschluss wurde ausgefiihrt.

Anderung der Friedhofsgebiihrensatzung

Der Beschluss wurde ausgefiihrt.

Haushaltssicherungskonzept 2014 — 2022; Resolution zum Rund-
erlass ,Kredite und kreditdhnliche Rechtsgeschifte der Gemein-
den (GV)“ des Ministeriums fiir Inneres und Kommunales des
Landes Nordrhein-Westfalen.

CDU-Fraktion
Der Beschluss wurde ausgefiihrt.
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 809 'An der Kleinbahn': An-

derung Geltungsbereich, Zustimmung zum Vorentwurf und Be-
schluss der frilhzeitigen Beteiligung

Es wurde beschlussgemal verfahren.

Bestellung eines ehrenamtlichen Behindertenbeauftragten

Der Beschluss wurde ausgeflihrt.




1310274

13/0337

13/0355

13/0338

13/0310

13/0325

13/0334

13/0365

Jahresbericht 2012 gem. § 3 des Frauenférderplanes

Der Rat hat den Bericht zur Kenntnis genommen.
Einfilhrung des Ganztagsbetriebs an der Férderschule mit dem

Forderschwerpunkt Lernen der Stadt Sankt Augustin, Gutenberg-
schule, zum Schuljahr 2014/15

Der Beschluss wurde ausgefiihrt. Der Antrag der Stadt Sankt Augustin
wurde zwischenzeitlich seitens der Bezirksregierung genehmigt.

Anderung der Satzung iiber die Erhebung der Gebiihren fiir den
Besuch der Musikschule der Stadt Sankt Augustin

Der Beschluss wurde ausgefiihrt.
Bestidtigungsvermerk des Rechnungspriifungsausschusses liber
die Priifung des Jahresabschlusses fiir das Haushaltsjahr 2012

sowie Feststellung des Jahresabschlusses und Entlastung des
Biirgermeisters

Der Beschluss wurde ausgefiihrt.

Ernennung zu Ehrenbeamten auf Zeit als stellvertretende Leiter
der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Sankt Augustin

Der Beschluss wurde ausgeftihrt.

Verkaufsoffene Sonntage 2014; Erlass einer Ordnungsbehérdli-
chen Verordnung

Der Beschluss wurde ausgefihrt.

Bereitstellung liberplanmiRiger Haushaltsmittel fiir das Produkt
06-03-02 Leistungen fiir Kinder, Jugendliche und junge Menschen

Der Beschluss wurde ausgefiihrt.

Bereitstellung iiberplanmiBiger Haushaltsmittel fiir das Produkt
04-04-01 Musikschule

Der Beschluss wurde ausgefiihrt.




13/0318

13/0372

13/0344

13/0367

13/0369

13/0370

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 516 'Bonner Strafle; Be-
reitstellung von liberplanmiRigen Aufwendungen und Auszahlun-
gen

Es wurde beschlussgemal verfahren.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 107 'Zentrum'; Einleitung
des ergdnzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB

Es wurde beschlussgemal verfahren.

Verabschiedung der Haushaltssatzung und des Haushaltsplanes
nebst Anlagen fiir die Jahre 2014 und 2015 sowie des Haushaltssi-
cherungskonzeptes fiir die Jahre 2014 bis 2022

Der Beschluss wurde ausgefiihrt.

Rekommunalisierung der Energieversorgung zur Verbesserung
der stddtischen Einnahmen

SPD-Fraktion

Der Antrag wurde mehrheitlich abgelehnt.

Entwicklung von Alternativen zum Erhalt der Sportstiatten der
Stadt

SPD-Fraktion

Der Beschluss wurde ausgefihrt (Verweisung in den Kultur-, Sport- und
Freizeitausschuss).

Haushaltsklarheiten und -wahrheiten - Bericht des Rechnungsprii-
fungsausschusses

SPD-Fraktion

Die antragstellende Fraktion erklarte diesen Antrag aufgrund der Stel-
lungnahme der Verwaltung als erledigt.




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 1/ Fachbereich 1 - Ordnung

Dringlichkeitsentscheidung

Datum: 10.03.2014
Drucksache Nr.: 14/0083

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Rat 14.05.2014 offentlich / Entscheidung
Betreff

Besetzung des Wahlausschusses zur Kommunalwahl 2014

Entscheidung:

Im Wege der Dringlichkeit wird gemaly § 60 Abs. 2 GO NRW entschieden, Herrn Andreas
Nettesheim (SPD) als neues Mitglied fir den Kommunalwahlausschuss gemall § 2 Abs. 3
i.V.m./§w2 Abs. 7 Kommunalwahlgesetz (KWahlG) zu berufen.

/)
%ﬁé{i/u’éér{/ / / :j / W’ 2 /2%1

hleitgr~ Ratsmitglied
- Schmit~ Porbess —

/

Sachverhalt / Begriindung:

Gemall § 2 Abs. 3 Kommunalwahlgesetz (KWahIG) ist fur die Kommunalwahl am
25.05.2014 ein Wahlausschuss zu bilden. Die Besetzung dieses Wahlausschusses wurde
vom Rat in der Sitzung vom 27.02.2013 beschlossen und darauf folgend wurden die Namen
der Beisitzer 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Wahlausschuss besteht kraft Gesetz aus dem Wahlleiter und 10 Beisitzern, welche
wiederum vom Rat gewahlt werden. Grundsatzlich kann als Beisitzer fir den Wahlaus-
schuss jedes Ratsmitglied und jeder andere zum Rat wéhlbarer sachkundige Birger ge-
wahlt werden.

Eine Ausnahme hiervon regelt jedoch § 2 Abs. 7 KWahIG. Hiernach dirfen Bewerber fir
das Amt des Birgermeisters nicht gleichzeitig Mitglieder im Wahlausschuss der Gemeinde
sein, in der sie als Bewerber antreten.
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Durch die Aufstellung von Herrn Marc Knille als Bewerber der SPD fur das Amt des Bur-
germeisters und Einreichung des entsprechenden Wahlvorschlags entsteht daher eine Kol-
lision mit seiner Funktion als Beisitzer im Wahlausschuss.

Aus diesem Grund ist gemaR § 2 Abs. 7 KWahlG ein neuer Beisitzer fir den Kommunal-
wahlausschuss zu wahlen, wobei das politische Gleichgewicht des Beschlusses vom
27.02.2013 gewahrt bleiben sollte. Da vor der 2. Sitzung des Wahlausschusses am
08.04.2014 keine Ratssitzung angesetzt ist, ist dieser Beschluss in Form einer Dringlich-
keitsentscheidung auszufiihren.

Aus diesem Grund schlagt die Verwaltung vor, Herrn Andreas Nettesheim als neuen Beisit-
zer in den Kommunalwahlausschuss zu berufen.

Hinweis:

Kraft Gesetz ist der Wahlleiter Mitglied des Wahlausschusses. Durch die Aufstellung von
Herrn Klaus Schumacher als Bewerber fir das Amt des Blirgermeisters fur die CDU ist die-
se Funktion auf Herrn Marcus Libken (bergangen, so dass hier keine Nachbesetzung
durch den Rat erfolgen muss.

Die MalRnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
L] Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auBerplanméaRigem Aufwand ist erforderlich.

[Juber- oder auRerplanméaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: Fachdienst 5/30 - Schulverwaltung

Dringlichkeitsentscheidung

Datum: 11.04.2014
Drucksache Nr.: 14/0118

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Rat 14.05.2014 offentlich / Entscheidung
Betreff

Zustimmung zur Leistung liberplanméBiger Auszahlungen gem. § 83 Abs. 2 GO NRW
fiir die Sanierung der naturwissenschaftlichen Raume im Rhein-Sieg-Gymnasium

Entscheidung:

Im Wege der Dringlichkeit wird gem. § 60 GO NRW entschieden, fir die Rickstellungs-
maflnahme SAN-09-00019 (Sanierung Rhein-Sieg-Gymnasium) im Haushaltsjahr 2014
Uberplanmafige Auszahlungen in Héhe von 260.000,- € bei Produkt 03-05-01 (Gymnasien),
Sachkonto 721511 (EinzelmaRnahmen Gebdaudeinstandhaltung) sowie in Héhe von
670.000,- € bei Investitions-Nr. 05-00094 (Rhein-Sieg-Gymnasium) fir die Sanierung der
naturwissenschaftlichen Raume im Rhein-Sieg-Gymnasium zur Verfiilgung zu stellen.

WLl o

Burgermeister Ratsmitglied
- finu -

Sachverhalt / Begriindung:

Die Sanierung von Fachraumen ist Teil der Sanierungsmalinahmen, die fir das Rhein-Sieg-
Gymnasium geplant sind. Die Sanierung von zwei Chemie- und zwei Physikrdumen war laut
Projektstrukturplan so vorgesehen, dass der Beginn der MaRnahme im Dezember 2013
liegen sollte und der Abschluss fir Dezember 2015 vorgesehen war. In der Sitzung der Ar-
beitsgruppe Schulbau am 14.10.2013 wurde dargestellt, dass die Bauphasen, bis auf weni-
ge Wochen, gleichmaBig aufgeteilt innerhalb der Sommerferien 2014 und 2015 liegen soll-

ten. Die Haushaltsmittel wurden entsprechend auf diese beiden Jahre aufgeteilt und veran-
schlagt.

Der Fachbereich Gebdudemanagement und die Schulverwaltung haben sich dartiber hin-
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aus das Ziel gesetzt, innerhalb der Planungsphase prifen zu lassen, ob eine Sanierung
aller Fachraume bereits zum Ende der Sommerferien 2014 mdglich sei. Die Prifung ergab,
dass diese Moglichkeit besteht und es wurde zu Beginn des Projektes ein sehr enger Rah-
menterminplan entwickelt. Dieser wurde von den Fachplanern und der Verwaltung sehr ge-
nau verfolgt.

Nach aktuellem Planungsstand kénnen zwar nicht alle Raume zum Ende der Sommerferien
2014 fertig gestellt werden, jedoch in wesentlichen Teilen. Die Ubrigen Bereiche sollen nach
den Sommerferien 2014 zlgig fertig gestellt werden. Dies wurde mit der Schule im Grund-
satz einvernehmlich abgestimmt.

Neben der Tatsache, dass auf diese Weise der Schule die sanierten Fachraume deutlich
friher zur Verfligung stehen als urspriinglich vorgesehen, hat die zusammenhangende Um-
setzung der MalBnahmen weitere Vorteile:

- Es entfallt der Aufwand mehrmaliger Umziige, insbesondere auch des Lehrerkollegiums.

- Die Belastung fur Schilerinnen und Schiler sowie Lehrer wird reduziert, da es nur eine
Bauphase geben wird.

- Das Erzielen wirtschaftlicher Angebote bei der Ausschreibung gréfleren Umfangs ist
wahrscheinlich.

- Der Aufwand innerhalb der Verwaltung durch nur ein Ausschreibungsverfahren je Ge-
werk wird reduziert.

Das Vorziehen der Sanierung sowohl der Chemie- als auch der Physikrdume in 2014 hat
zur Folge, dass die im Haushaltsplan fur das Jahr 2015 veranschlagten Mittel bereits zum
Teil in diesem Jahr zur Verfiigung stehen missen. :

Im Einzelnen stellt sich dies wie folgt dar:

1. Fur die RuckstellungsmaBnahme SAN-09-00019 werden ca. 260.000,- € brutto fur
BrandschutzmaBnahmen aus 2015 bereits in 2014 verausgabt und

2. bei der Investitions-Nr. 05-00094 werden ca. 670.000,- € brutto aus 2015 vorgezogen in
2014 verausgabt.

Zur Deckung dieser Mehrausgaben sollen folgende Haushaltsmittel herangezogen werden:

Zu1.

Von den unter der SAN-09-00030 (Realschule Niederpleis — Sanierung der Fassade) fur
2014 veranschlagten Haushaltsmittel in Héhe von 1.270.420,- € wird in 2014 ein Betrag von
260.000,- € herangezogen.

Begriindung:

Zur Fassadensanierung an der Realschule Niederpleis ist zundchst ein EU-weites VOF-
Verfahren durchzufiihren, das etwa ein Jahr in Anspruch nehmen wird. Daher werden die
Mittel in 2014 im o.g. Umfang nicht verausgabt. Im Jahr 2015 werden die Mittel in gleicher
Hoéhe bei SAN-09-00019 (Sanierung Rhein-Sieg-Gymnasium) gesperrt, damit diese in 2015
far die Fassadensanierung an der Realschule Niederpleis bereitgestellt werden kénnen.
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Zu 2.

Von den in 2015 fur das Rhein-Sieg Gymnasium veranschlagten Mitteln in H6he von
1.320.000,- € (Investitions-Nr. 05-00094) werden in 2014 gem. § 83 Abs. 3 GO NRW
670.000,- € zur Deckung herangezogen, da diese vorgezogen verausgabt werden.

Begriindung:

Die MaRnahme (Sanierung der Fachrdume) wird bereits in 2014 durchgefiihrt. Bei Investiti-
onen sind Uberplanmafige Auszahlungen auch dann zulassig, wenn ihre Deckung im fol-
genden Jahr gewahrleistet ist.

Die Dringlichkeit der Entscheidung ist aus folgenden Griinden gegeben:

Das Ausschreibungsverfahren zur Durchflihrung der Fachraumsanierung am Rhein-Sieg-
Gymnasium kann nur unter der Malgabe erfolgen, dass die entsprechenden Finanzmittel
bereitgestellt werden. Der ohnehin sehr enge Zeitplan macht es erforderlich, noch vor dem
Sitzungstermin des Rates der Stadt Sankt Augustin am 14.05.2014 eine Entscheidung her-
beizufuhren.

Die Malnahme |
[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
Xl hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
X Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ luber- oder auRerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.
MXluber- oder auRerplanmafigen Auszahlungen ist erforderlich.




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 5 / Fachbereich 5 - Kinder, Jugend und Schule

Sitzungsvorlage

Datum: 24.03.2014
Drucksache Nr.: 14/0099

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandiung
Rat 14.05.2014 offentlich / Entscheidung
Betreff

Erweiterung der stadtischen Kita WaldstraBe im Rahmen des u3-Ausbauprogramms
des Bundes und des Landes

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief3t, bei dem Kostentrdger 06-01-01 (Férderung von Kindern in Kindertages-
einrichtungen) fir die Inv. Nr. 05-00073 (u3-Ausbau Kita Waldstralle) eine Verpflichtungs-
ermachtigung in Héhe von 295.000,00 € auRerplanmaRig bereit zu stellen.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Kita WaldstraRe soll gemaR der vom JHA beschlossenen Ausbauplanung fiir die Be-
treuung von u3-Kindern erweitert werden. Die aufgrund der ersten Kostenschéatzung erfor-
derlichen Mittel wurden im Haushalt eingestellt, die Férdermittel sind durch den LVR bewil-
ligt, die Baugenehmigung liegt vor. Die Detailplanung durch externe Fachplaner ergab
Mehrkosten in H6he von 295.000,00 €. Die Gesamtkosten fiir die MaBnahme belaufen sich
hiernach auf 748.000,00 €.

Im September 2012 beschloss die Verwaltung, dass alle KiTa-Projekte, fur die noch keine
Zuschussbewilligung vorliegt, zunachst nur bis zur Baugenehmigung geplant werden sollen.
Beauftragt wurden daher zunéchst die Architektenleistungen bis zur Leistungsphase 4 und
alle weiteren Fachplanungen, die fiir die Erstellung einer Baugenehmigung erforderlich sind
(wie Vermesser, Tragwerksplaner und in einigen Féllen der Brandschutzsachversténdige).

Auf die Beauftragung des Haustechnikfachplaners wurde in diesem Stadium, vor allem we-
gen der festgestellten Férderschéadlichkeit, verzichtet. Diese Fachplanungen wurden erst
zum Zeitpunkt der Bereitstellung der Férdergelder, also mit Beginn der Erstellung der Aus-
fuhrungsplanung, beauftragt. Leider ergaben die ersten Erkenntnisse und Berechnungen
dieser Fachplaner, dass die von FB 9 eingestellten Haushaltsmittel fir diese Gewerke nicht
ausreichen. Steigerungen bei den Kosten sind hauptsachlich auf diesen Sachverhalt und
die nachfolgend aufgefithrten MalRnahmen zuriickzufiihren:
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e Zusatzlich erforderliche Installation eines Fettabscheiders,

o erforderliche Ertichtigungen des Bestandes im Bereich der Trinkwasserinstallatio-
nen,

e zusétzlich erforderliche Installation einer neuen Heizungsanlage,

e deutlich aufwendigere Fiihrung der Regenentwdsserungsleitungen im AuBenbereich,

e Einbeziehung und Umsetzung des Budgets fiir Wickeleinrichtung in das Gesamt-
budget,

o Einstellen eines Kostenansatzes fiir SchlieRdienst und Umzugsorganisation zwecks
Unterstiitzung der Kita-Leitung,

e Vorhalten eines notwendigen Puffers von 10 % fiir Unvorhergesehenes zwecks Min-
derung des Risikos eines Baustopps aufgrund fehlender Finanzierung bei eventuell
auftretenden Nachtragen.

Eine Reduzierung dieser Mehrkosten ist sowohl aus technischer wie auch aus padagogi-
scher Sicht nicht mdglich.

Die MaBnahme ist zur Gewahrleistung des Rechtsanspruchs auf einen Betreuungsplatz fiir
Kinder ab einem Jahr zwingend notwendig. Die auBerplanmaBige Verpflichtungserméchti-
gung ist notwendig damit umgehend die weiteren Architekten- und Fachingenieurleistungen
fur die Gesamtmalinahme beauftragt werden kénnen.

Die Mehraufwendungen sind erheblich, so dass die vorherige Zustimmung des Rates erfor-
derlich ist.

Die Deckung der Verpflichtungsermachtigung erfolgt durch die in diesem Jahr nicht in voller
Hohe bendtigte Verpflichtungserméchtigung VE05-00096 (Gesamtschule Menden). Die Mit-
tel fiif die Auszahlung miissen im Finanzplan 2015 zusatzlich bereitgestellt werden.

/ /// , / /’ f;?‘

Marcus f_ubkén
Belgeordneter
/
/

Die Malinahme »
[ ] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
X hat finanzielle Auswirkungen

Die Mehrauszahlung beziffert sich auf 295.000,00 €.

X] Der Haushaltsansatz reicht nicht aus.
Die Bewilligung einer auRerplanméfigen Verpflichtungserméchtigung ist erforderlich.




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 1 / Fachbereich 1 - Ordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 24.03.2014
Drucksache Nr.: 14/0100

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Rat 14.05.2014 offentlich / Entscheidung
Betreff

Verkaufsoffene Sonntage 2014;
Anderung der Ordnungsbehérdlichen Verordnung vom 12.12.2013

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlielt gemé&B § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe f GO
NRW i. V. m. §6 Abs. 1 und 4 LOG NRW und § 27 OBG die

Erste Verordnung zur Anderung der Ordnungsbehérdlichen Verordnung tber das Offenhal-
ten von Verkaufsstellen in Sankt Augustin im Jahr 2014 vom 12.12.2013:

Artikel |

§ 1 Satz 2, 1. Spiegelstrich (verkaufsoffene Sonntage in Sankt Augustin Ort) wird wie folgt
gefasst:

e Sonntag, 28.09.2014
Anlass: ,Jahrmarkt anno dazumal“ auf dem Karl-Gatzweiler-Platz

Artikel Il

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 11.12.2013 die oben genannte Ordnungsbehérdliche Ver-
ordnung erlassen (DS-Nr. 13/0325).

Seitens des Veranstalters wurde mitgeteilt, dass die Durchfiihrung des ,,Jahrmarkt anno
dazumal* zu dem urspriinglich vorgesehenen Termin am 02.11.2014 nicht méglich ist. Aus
diesem Grund wird um eine Verlegung auf Sonntag, den 28.09.2014, gebeten.

A
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Grundlage fur die Freigabe von Verkaufssonntagen ist das Gesetz zur Regelung der La-
denéffnungszeiten (LOG NRW). Demzufolge diirfen grundsétzlich Verkaufsstellen gemaR §
4 Abs. 1 Satz 1 LOG NRW an Sonn- und Feiertagen nicht gedffnet sein, jedoch regelt § 6
Abs. 1 LOG NRW, dass - abweichend von dieser Vorschrift - Verkaufsstellen an jahrlich
héchstens vier Sonn- und Feiertagen fur die Dauer von 5 Stunden gedffnet sein kénnen.

Keine Freigabe darf erfolgen:

an Stillen Feiertagen im Sinne des Feiertagsgesetzes NW

am Ostersonntag

am Pfingstsonntag

an zwei Adventssonntagen

am 1. und 2. Weihnachtstag

am 1. Mai, 3. Oktober und 24. Dezember, wenn dieser Tag auf einen Sonntag fallt.

Anders als in den Vorjahren hat der Gesetzgeber in § 6 Abs. 1 LOG NRW wieder den so-
genannten ,Anlassbezug“ eingefiihrt. Verkaufsoffene Sonntage diirfen demnach nur aus
Anlass von értlichen Festen, Markten, Messen oder ahnlichen Veranstaltungen gedéffnet
sein.

Dariiber hinaus ist gemaR § 6 Abs. 4 LOG auch die Anhérung der zusténdigen Gewerk-
schaften, Arbeitgeber- und Wirtschaftsverbande, Kirchen, Industrie- und Handelskammer
sowie Handwerkskammer wieder vorgesehen. Die Anhérung ist bereits am 04.11.2013 im
Zusammenhang mit der oben genannten Vorlage fur die Ratssitzung am 11.12.2013 erfolgt.
Neben der bereits bekannten Stellungnahme des Katholischen Seelsorgebereichs Sankt
Augustin ist am 14.03.2014 eine Stellungnahme der Gewerkschaft ver.di eingegangen, die
dieser Sitzungsvorlage als Anlage beigefiigt ist. Seitens der Gewerkschaft werden Anléasse,
die von Geschéftsstelleninhabern selbst initiert werden, grundséatzlich als skeptisch ange-
sehen. Der ,Jahrmarkt anno dazumal“ ist eine seit Jahren im Sankt Augustiner Zentrum
etablierte Veranstaltung. Auch wenn das Centermanagement des HUMA-Einkaufsparks
selbst Initiator der Veranstaltung ist, zieht dieser Jahrmarkt Besucher nicht nur aus Sankt
Augustin und nicht nur vor dem Hintergrund der Ladenéffnung an. Eine Ladendéffnung in
Sankt Augustin-Ort am 28.09.2014 wird daher als zuldssig angesehen.

7/
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Die MalRnahme ,
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[luber- oder auBerplanméaRigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auRerplanméRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

5 %
heesns




Tag: X
Amt: )
Ablicht O Geschiftsfiihrung
ver.di ¢ Endenicher Str. 127 » 53115 Bonn / ﬂf{:
/ y
Stadt Sankt Augustin ’

Fachbereich Ordnung

Fachdienst Sicherheit und Ordnung, Markt 1
Herrn Mdiller

53754 Sankt Augustin

Endenicher Str. 127
53115 Bonn

Telefon: 0228/9484-0
Durchwaht: 0228/9484-101

. Telefax: 01805 837343 23661
Mobil: 0171/93205237
monika.bornholdt@verdi.de
www.nrw-sued.verdi.de

Datum
Ihre Zeichen
Unsere Zeichen

Stellungsnahme zu den geplanten Sonntagséffnungen 2014 /
Ihr Schreiben vom|04.11.2013

= b

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank far die Ubersandten Informationen (ber die einzelnen
Sonntagséffnungsantrage in 2014 und die zugrundeliegenden Anlésse.

Anlasslich Ihres Schreibens machten wir nachfolgend Stellung nehmen.

Die Vereinte Dienstleistungsgewerkschaft ver.di gehért als Tragerin der , Allianz fir
den freien Sonntag” an. Dies ist ein bundesweites Netzwerk vielféltiger Akteure aus
Kirchen und Gewerkschaften, Familienverbénden, Nichtregierungsorganisationen
und anderen gesellschaftlichen Bereichen. In vielen Bundeslandern und Kommunen
wie in NRW oder auch im Rhein-Sieg-Kreis engagieren sich selbstdndige Allianzen.
Sie verstehen sich als politisch unparteilicher Zusammenschluss im Engagement fiir
den arbeitsfreien Sonntag. '

Im Bestreben, den Sonntag als Grundlage fur eine humane Gesellschaft zu erhalten,
fordern wir dort gemeinsam ausdriicklich den Schutz der Sonn- und Feiertage und
die Gewadbhrleistung des Wochenrhythmus zwischen Sonn-und Werktagen.

Die Novellierung des Laden&ffnungsgesetz NRW (LOG NRW) vom 18.05.2013 mit
der Anhorungspflicht u.a. der Gewerkschaften und dem Anlassbezug im § 6 Absatz
1 hinsichtlich der Sonntagséffnung ist nach unserer Auffassung nicht das
beschaftigungsfreundliche Ladenschlussgesetz, fir das wir
uns einsetzen.

) SEB AG Bank
IBAN DE75 38010111 1622 9421 00
BIC ESSEDESF380

Vereinte
Dienstleistungs-
gewerkschaft

Bezirk NRW-Siid

Monika Bornholdt
Geschaftsfihrerin

13. Mérz 2014

bo

Anreiseinformationen:
Otfnungszeiten
Bezirksverwaltung Bonn
Montag bis Donnerstag
8:00 - 16:00 Uhr

Freitag

8:00 - 13:00 Uhr

Geschéftsstelle Siegburg
Montag bis Frejtag
8:00 - 13:00 Uhr

OPNV-Verbindungen:.
Ab Busbahnhof Bonn
(Bussteig D2) mit
mehreren Buslinien
erreichbar, Dritte
Haltestelle Karlstr./DGB
Haus aussteigen




i

Geschéftsfiihrung

Das LOG NRW schreibt im § 6 Absatz 1 vor, dass

eine Sonntags6ffnung ,,aus Anlass von” genehmigt

werden kann. Allerdings bleibt es bei der genauen

Definition des Anlassbezuges eher vage, daher ist

nach unserer Auffassung das Urteil des Bundesverfassungsgerichts vom 01.12.2009
(BVR 2857/07 und BvR 2858/07) heranzuziehen. Darin erklart das
Bundesverfassungsgericht, dass an eine Ausnahme von der gesetzlichen Sonn- und
Feiertagsruhe hohe Anforderungen zu stellen sind. Die Zulassung von
Sonntagséffnung kann nur in Abwégung anderer Rechtsgtiter mit gleich- oder
héherwertigem Verfassungsrang erfolgen.

Da eine Sonntagséffnung nur ,aus Anlass von” genehmigt werden kann, ergibt sich
eine logische Ereigniskette. Nach unserem Verstandnis miissen erst Anlasse
identifiziert werden, die den hohen Anforderungen des Bundesverfassungsgerichts
entsprechen, um dann eventuelle Ausnahmen von der Sonntagsruhe zuzulassen.

Dies bedeutet, dass 6rtliche Feste, Markte, Messen oder dhnliches vorab geplant und
beantragt sein mussen, die dann gepriift werden mussen, ob sie als besonderer
Anlass fur die Freigabe der Sonntagséffnungen geeignet sind. Solange die als Anlass
genannten Veranstaltungen nicht beantragt sind, kann die Stadt keine
rechtsverbindliche Genehmigung fur eine Sonntagséffnung aussprechen. Es darf
nicht sein, dass bei beantragten Sonntagséffnungen einzig die Terminwiinsche der
Geschéftsstelleninhaber/innen im Mittelpunkt stehen und dass fir diese
Terminwiinsche der Ladeninhaber/innen geeignete Anldsse gesucht werden oder
teilweise werden eigene Anldsse kreiert. Rein wirtschaftliche Interessen der Handler
rechtfertigen eine Ausnahme nicht. '

Daher sehen wir Antréage, bei denen der Anlass selber von den
Geschéftsstelleninhaber/innen oder deren Interessengemeinschaften initiiert werden,

" grundsatzlich als skeptisch an.

Eine weitere Voraussetzung fiir die Anerkennung eines besonderen Anlasses ist, dass
der Anlass selbst auch ohne die Laden6ffnung gegeben ist und aus sich heraus einen
erheblichen Besucherstrom auslost. Die Ladendffnungen durfen lediglich
~begleitenden” Charakter zur Hauptveranstaltung haben. Deshalb scheiden als
Anlass fur Sonntagséffnungen solche Veranstaltungen aus, die den Zweck fir die
Offnung erst begriinden.

Ferner zu beachten ist natlrlich auch, dass die Zulassigkeit der Offnung an mehreren
Sonntagen in Folge eine besondere Beeintréchtigung des verfassungsrechtlichen
Sonn- und Feiertagsschutzes darstellt. Sollte die Regelung in § 6 Absatz 4 LOG NRW
dazu fhren, dass, wenn auch in verschiedenen Stadtteilen, bis zu 11 Sonntage in
Folge verkaufsoffen sind, durfte dies dem Ausnahmecharakter nicht mehr gerecht
werden.

Eine vorherige rechtliche Priifung des Anlassbezuges, ob die von den
Geschaftsstelleninhaber/innen genannten Anlésse den hohen Erwartungen des
Bundesverfassungsgerichtsurteils entsprechen, ist nach unserer Auffassung Aufgabe
der Stadt Sankt Augustin. Ihr Schreiben beinhaltet lediglich den Namen der Anlésse.
Die rechtliche Prifung durch die Stadtverwaltung ist uns nicht bekannt, wir gehen

Vereinte
Dienstleistungs-
gewerkschaft

Bezirk NRW-Siid




aber davon aus, dass diese erfolgt ist, bzw. noch | Geschiftsfiihrung
erfolgt, damit der Rat eine fundierte und
rechtssichere Entscheidung treffen kann.

Daher ist es uns nicht méglich, eine Stellungsnahme .
fur jeden Einzelfall im Rahmen der Anhérung abzugeben.

Zum Schluss unserer allgemeinen Ausfihrungen méchten wir darauf hinweisen, dass
es keinen Rechtsanspruch auf Sonntagséffnungen gibt. Mit der Novellierung des
Ladendffnungsgesetzes und der Aufnahme des Anlassbezugs hat der Gesetzgeber -
in Verbindung mit der schon zitierten Rechtsprechung des '
Bundesverfassungsgerichts — eine entsprechende Klarstellung vollzogen.

Einige Gesprédche mit Vertreter/innen von Stadtverwaltungen und
Interessengemeinschaften hat uns gezeigt, dass dieser Richtungswechsel im LOG
NRW noch nicht von allen Beteiligten verinnerlicht wurde. Hier sehen wir noch
erheblichen Aufkldrungsbedarf von Seiten der Genehmigungsbehérde.

Wir hoffen, dass unsere Stellungnahme verstandlich ist und wir unsere Positionen als
zustandige Gewerkschaft und Partner der Allianzen fir den freien Sonntag deutlich
machen konnten,

Ferner sind wir daran interessiert, wie die Stadt Sankt Augustin kiinftig das
Anhorungsverfahren im Sinne des LOG NRW gestaltet und wie die Priifung des
Anlassbezige erfolgt.

Fr Ruckfragen oder persénliche Gespréche stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

- 0

Ozcan Ozdemir
Gewerkschaftssekretidr Handel

Geschaftsfihrerin

Kopie an Herrn Degenhardt, DGB

Vereinte
Dienstleistungs-
gewerkschaft

Bezirk NRW-Siid




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 09.04.2014
Drucksache Nr.: 14/0116

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung ,
Rat : 14.05.2014 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 625/1 Niederpleis Mitte Teil B, 1. Anderung,

fiir den Bereich der Sondergebietsflaiche und einer angrenzenden Mischgebietsflache

zwischen der SchulstraBBe, der Hauptstrale und der Paul-Gerhardt-Strafle;

1. Beratung und Beschluss iiber die wadhrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden;

2. Satzungsbeschluss;

3. Beschluss zur Anpassung des Flichennutzungsplans

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlie3t, die wahrend der Auslegung eingegange-
nen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden nach eingehender Priifung
entsprechend den Erlauterungen zu den einzelnen Punkten zu beriicksichtigen bzw.
nicht zu bericksichtigen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung Nr. 625/1 Niederpleis Mitte Teil B fur den Bereich der Sondergebiets-
flache und einer angrenzenden Mischgebietsflache zwischen der Schulstralle, der
HauptstraBe und der Paul-Gerhardt-Stralle gem. § 10 BauGB als Satzung sowie die
Begriindung hierzu.

3. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beauftragt die Verwaltung, den Flachennutzungsplan
anzupassen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind dem Geltungsbereichsplan vom Januar
2014 zu entnehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 19.02.2014 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 625/1 Teil B ,Niederpleis Mitte"
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beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 625/1 Teil B
,Niederpleis Mitte” wurde in der Zeit vom 07.03.2014 bis einschliefllich 07.04.2014 ausge-
legt, gleichzeitig wurden die Behérden mit Schreiben vom 06.03.2014 um Stellungnahme
gebeten.

Von Seiten der Behérden gingen folgende Schreiben ein:

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom 06.03.2014
Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, vom 07.03.2014
Wahnbachtalsperrenverband vom 07.03.2014

Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg vom 11.03.2014
PLEDOC GmbH vom 11.03.2014

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region West, vom 11.03.2014
Unitymedia NRW GmbH vom 13.03.2014

Wehrverwaltung, Referat K 4, vom 14.03.2014

Rhein-Sieg Abfallwirtschaftsgesellschaft RSAG vom 19.03.2014

10. Amprion GmbH vom 17.03.2014

11. Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie vom 19.03.2014
12. Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen vom 26.03.2014

13. Wasserversorgungsgesellschaft mbH Sankt Augustin vom 26.03.2014

14. Rhenag vom 27.03.2014

15. Bezirksregierung Kéln, Wasserwirtschaft, Gewasserschutz vom 04.04.2014
16. Rhein-Sieg-Kreis, Abtl. Regional-/Bauleitplanung vom 01.04.2014

CoNOOhON =

In den Schreiben 1 bis 15 wurden keine Bedenken gegen die Planung geaullert.
Eine Kopie des Schreibens 16 ist als Anlage A, Nr. 16 beigefiigt.

Schreiben 16, Rhein-Sieg-Kreis, Abtl. Regional-/Bauleitplanung vom 01.04.2014

a) Immissionsschutz

Zu dem aktuellen Planungsstand des Fachmarktzentrums hat die Fa. Graner+Partner Inge-
nieure ein schalltechnisches Prognosegutachten (Datum: 12.12.2013) erstellt. Unter Ziffer
9.5 ,Zusatzmafnahmen" fihrt der Gutachter aus, dass die Warenanlieferung mit einer Lan-
ge von 20 m eingehaust wird und dartber hinaus die bestehende Wand im Bereich des
Immissionspunktes (IP) 1 (Wohnhaus Schulstralte 1) auf eine relative Hohe von h = 2,5 m
erhoht und im Bereich der 6stlich des IP 1 gelegenen Wohnhauser verlangert wird.

Die Erhdhung und Verlangerung der Wand im Bereich des IP 1 ist bisher nicht unter Ziffer 4
der textlichen Festsetzungen aufgefiihrt. Es wird angeregt, die textlichen Festsetzungen
dahingehend zu ergénzen.

b) Ab- INiederschlagswasserbeseitigung

Die Ab-/Niederschlagswasserbeseitigung im Mischsystem ist mit der Bezirksregierung Koln
abzustimmen, da die Zustandigkeit fur die Mischwasserbeseitigung bei der
Bezirksregierung Koln liegt. Ein genehmigter Kanalnetzplan der Stadt Sankt Augustin liegt
der Unteren Wasserbehdrde nicht vor.

Sollite bei der konkreten Planung der Bebauung eine Niederschlagswasserbeseitigung in
Betracht kommen, ist dies mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis ware in diesem Fall fur die Niederschlagswasserbeseitigung
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erforderlich.

c) Altlasten

Im Mai 2013 wurde das Gutachten ,Orientierende Gefahrdungsabschatzung® vom Erdbau-
labor Dr. F. Krause, Miinster erstellt. Die durchgefiihrten Untersuchungen ergaben, dass fir
die geplante Nutzung keine Gefahrdung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden — Mensch
zu besorgen ist. Eine Gefahrdung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden — Grundwasser
ist unter Berlicksichtigung der Uberwiegend geringen Schadstoffgehalte, der geringen Los-
lichkeit, des Grundwasserflurabstandes und der geplanten Oberflachenversiegelung eben-
falls nicht zu besorgen.”

Stellungnahme der Verwaltunag:

Zu a)

In dem genannten Gutachten ist der Nachweis gefiihrt, dass sowohl! die Immissionsrichtwer-
te fir den Betrieb des Nahversorgungszentrums als auch die zuldssigen Maximalpegel ge-
maf TA Larm unterschritten, also eingehalten werden.

Bei den unter der Ziffer 9.5 des Gutachtens aufgefihrten MaRnahmen handelt es sich um
zusatzliche Malinahmen, die vom Investor durchgefiihrt werden. Nach den Ergebnissen der
schalltechnischen Untersuchungen sind diese Mafinahmen zur Einhaltung der zuldssigen
Maximalpegel nicht erforderlich, sodass im Bebauungsplan keine Festsetzung hinsichtlich
der Erhdhung und Verlangerung der Wand erfolgt.

Zub)

Auf Grund der Anregung des Rhein-Sieg-Kreises wurde die Abwasserbeseitigung nochmals
geprift und - wie in der Begriindung bereits dargestellt - konnte festgestellt werden, dass
sich der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 625/1 — Teil B ,Niederpleis-Mitte' in der geneh-
migten Kanalnetzplanung nach § 58.1 LWG befindet.

Zurzeit findet eine Abstimmung zur Niederschlagswasserbehandlung im Zusammenhang
mit der BaumaRnahme auf der Grundlage des Ursprungsplans statt, die 1. Anderung I6st
dergleichen nicht aus. Falls der ErschlieBungstrager Versickerungsanlagen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung vorsieht, werden diese aullerhalb des Planverfahrens mit der
Unteren Wasserbehérde abgestimmt und die wasserrechtliche Erlaubnis eingeholt.

Zu c)
Die Ausfiihrungen zu den Altlasten werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung hierzu
ist nicht erforderlich. ' '

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Wahrend der Auslegung gingen von Seiten der Offentlichkeit folgende Anregungen und Be-
denken ein.

e Bulrger 1, vertreten durch Anwalt Funk& Kollegen, vom 03.04.2014
o Blrger 2 vom 06.04.2014

Eine Kopie der Schreiben ist als Anlage B Nr. 1 bis 2 beigefugt.
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Birger 1, vertreten durch Anwalt Funk& Kollegen, vom 03.04.2014

1. Fehlende stadtebauliche Erforderlichkeit

Nach Auffassung der Eingabestellerin ist das Fachmarktzentrum fir den Stadtteil Uberdi-
mensioniert und damit stadtebaulich nicht erforderlich im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB.

Die Planung stehe sowohl im Widerspruch zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Sankt Augustin von Mai 2008 als auch zu der Rahmenplanung Niederpleis von Marz
2013.

Die Eingabestellerin ist des Weiteren der Auffassung, dass bereits in der Fassung des Be-
bauungsplanes Nr. 625/1 Teil B ,Niederpleis Mitte' das angebliche ,Nahversorgungszent-
rum‘ massiv (berdimensioniert war. Dies wirde insbesondere fir die beiden Fachmarkte
Bekleidung und Schuhe gelten. Durch die erhebliche Erweiterung der Verkaufsflachen fir
die beiden Fachmarkte wirde die Situation noch verscharft.

2. Verkehr

Die 1. Anderung wird unter dem Aspekt der VerkehrserschlieBung als abwagungsfehlerhaft
zulasten der Eingabestellerin bewertet. Durch die B-Plan-Anderung und der damit einher-
gehenden Verkehrsentwicklung wiirde das Grundstiick der Eingabestellerin ganz erheblich
beeintrachtigt werden.

a) Die Paul-Gerhard-Stralie ist sehr eng und durch hervorspringende Gebdude gepragt.
Sie war bislang als reine Anliegerstralle ausgestaltet und soll nunmehr vom Vorhaben
bis zur Hauptstral’e als Einbahnstral’e und von der Alten Schulstral’e bis zum Vorha-
ben als unechte Einbahnstralte ausgestaltet werden.

aa) Es wird darauf hingewiesen, dass die Paul-Gerhard-Stralle als Ausweichroute fur
die Schulstral’e ,missbraucht’ wurde und weiterhin genutzt wird. Dieser Aspekt wird
jedoch im Gutachten nicht weiter berticksichtigt.

bb) Nach Auffassung der Eingabestellerin sei es zudem vollkommen realitatsfern, zu
glauben, die Menschen wirden die ,unechte Einbahnstrale‘ ausreichend beachten.

b) Das Verkehrsgutachten fir die 1. Anderung wirde lediglich eine geringfiigige Ergan-
zung des urspriinglichen Gutachtens darstellen und somit an denselben Fehlern leiden.

aa) Das Verkehrsgutachten wirde sich zwar ,Worst-case'-Betrachtung nennen, lasst
aber den zusatzlichen Verkehr durch das Arztehaus nach dem Bebauungsplan Nr.
625/1 Teil A und die moglichen weiteren Einzelhandelsflachen in den im urspringli-
chen Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil B enthaltenen Mischgebieten auller Acht.

bb) Sowohl das urspriingliche Verkehrsgutachten als auch das Verkehrsgutachtens fir
die 1. Anderung lassen das festgesetzte Tanzcenter vollkommen auRer Betracht.
Dieses Tanzcenter wird als Freizeitangebot vor allem in den Abendstunden und am
Wochenende zu erheblichem Kundenverkehr fihren, mit erheblichen Schallemissi-
onen, gerade wahrend der Nacht- und Ruhezeiten.

c) Die Entwurfsbegrindung wirde falschlicherweise nur von einer Ausfahrt vom Fach-
markzentrum auf die Paul-Gerhardt-Stralle ausgehen.

3. Larm
Die Eingabestellerin wiirde durch erhebliche Immissionen des Vorhabens selbst, der Anlie-
ferung und dem neu hinzukommenden Verkehrsaufkommens beeintrachtigt werden.
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Es wird hier inshesondere auf die Anliefersituation hingewiesen und darauf, dass vor der
Einfahrt in den Anlieferungsbereich Rangiervorgénge erforderlich werden.

Dies wiirde umso mehr gelten, als die neue Planung die genaue Lage der Stellplatze unmit-
telbar gegeniiber der Anlieferzone nach der Skizze des Verkehrsgutachtens andert.

4. Eingriff in das Grundeigentum
Durch die Planung wird eine erhebliche Wertminderung des Hauses der Eingabestellerin
erwartet.

5. Ergebnis

Es wird nochmals zusammengefasst festgestellt, dass die Inhalte des Bebauungsplanes
(Ursprungsplan und 1. Anderung) nicht ohne erhebliche Eingriffe fur die Eingabestellerin
verwirklicht werden kénnen. Insbesondere waren die Anforderungen an gesundes VWohnen
nicht gewahrt. Zudem wirde das Grundeigentum der Eingabestellerin verletzt.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1)

Nach dem kommunalen Einzelhandelskonzept ist das Nahversorgungszentrum als Standort
fur einen grolflachigen Supermarkt vorgesehen. Grol¥flachige Betriebe mit nicht nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten soll das Zentrum allerdings nicht aufnehmen, da diese
sich hinsichtlich ihrer Versorgungsreichweiten nicht in den funktional zugeordneten Ein-
zugsbereich des zentralen Versorgungsbereichs einflgen wirden. Davon unberthrt bleiben
Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Groliflachigkeitsgrenze, die zur Arrondierung der Ein-
zelhandelsfunktionen im Nahversorgungszentrum von grof3er Bedeutung sind und die Multi-
funktionalitdt des zentralen Versorgungsbereichs wesentlich mitpragen.

Die geplante EntwicklungsmaBnahme als ein mittelgrofles Fachmarktzentrum zu beschrei-
ben, ist bei Betrachtung der individuellen stadtebaulichen Situation nicht haltbar. Es wird
damit der Eindruck erweckt, das Planvorhaben wirde in nicht integrierter Lage realisiert.
Dies ist aber nicht der Fall, da sich der Projektstandort innerhalb eines im wirksamen Fla-
chennutzungsplan raumlich und funktional festgelegten zentralen Versorgungsbereichs be-
findet.

Ebenfalls ist auszuschliefen, dass ein ,Fachmarktzentrum® mit Uberwiegend zentrenrele-
vanten Sortimenten entstehen kénnte. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht Betrie-
be mit zentrenrelevanten Kernsortimenten auf rd. 20 % der zulassigen Gesamtverkaufsfla-
che vor. Etwa 80 % der geplanten Verkaufsflachen entfallen auf Betriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten. Das Vorhaben ordnet sich somit funktional in die Vorga-
ben des kommunalen Einzelhandelskonzepts ein.

Eine Uberprifung des Standortbereichs als Nahversorgungszentrum hat stattgefunden. Mit
dem Einzelhandelskonzept aus 2008 wird ausgefuhrt, dass die Verkaufsflachenerweiterung
des damaligen Edeka-Supermarktes angestrebt wird, um die Nahversorgungsfunktion des
ZVB zu sichern. Mit Entscheidung des Oberverwaltungsgerichts NRW vom 15.02.2012
(AZ.10 D 31/11.NE) erfolgt unter Zeilennummer 61 die Definition eines ,zentralen Versor-
gungsbereichs®, wonach diesem aufgrund vorhandener oder erst noch zu entwickelnder
Einzelhandelsnutzungen eine Versorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hin-
aus zukommt oder zukommen soll.

Die mit dem Einzelhandelskonzept dargestellte Einstufung als Zentraler Versorgungsbe-
reich (ZVB) mit dem Schwerpunkt Nahversorgung ist fiir den Projektstandort unveréandert
gegeben. Der wirksame Flachennutzungsplan weist das Nahversorgungszentrum Nieder-
pleis aus.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 11.10.2007 - 4 C 7.07 werden Zentra-
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le Versorgungsbereiche, wie in Niederpleis dargestellt, folgendermalen definiert:

,Zentrale Versorgungsbereiche sind raumlich abgegrenzte Bereiche einer Gemeinde, denen
auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen eine Versorgungsfunktion tiber den unmit-
telbaren Nahbereich hinaus zukommt. Sie kénnen sich sowohl aus planerischen Festlegun-
gen als auch aus den tatsachlichen Verhaltnissen ergeben.”

Mit der Festlegung des Zentralen Versorgungsbereichs mit dem Schwerpunkt Nahversor-
gung in Niederpleis hat der Rat die Empfehlung des Einzelhandelsstandort- und Zentren-
konzeptes 2008 aufgegriffen und die Voraussetzung geschaffen, im Ortszentrum Einzel-
handel anzusiedeln. Der festgelegte Zentrale Versorgungsbereich geht Uiber den Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs hinaus und schlieft somit definitions-
gemal Bereiche ein, die mit vorhandenen Einzelhandelsnutzungen bestickt sind und sol-
che, die planerisch entwickelt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde eine Markt- und Standortanalyse
und in der Stufe Il eine Vertraglichkeitsanalyse durch die BBE Handelsberatung (Januar
und Oktober 2012) erstellt. Die durchgeflhrten Untersuchungen sollten aufzeigen, ob im
Falle einer Realisierung des Planvorhabens nachteilige Auswirkungen auf die Funktionsfa-
higkeit zentraler Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung in Sankt Augus-
tin oder Nachbarkommunen im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten wéren,

Als Grundlage fiir die Standort- und Vertraglichkeitsanalyse lagen seinerzeit folgende Nut-
zungen und Verkaufsflachen zu Grunde:

Lebensmittelsupermarkt mit ca. 1.450 m? Verkaufsflache,
Drogeriemarkt mit ca. 670 m? Verkaufsflache sowie

ein Bekleidungsfachmarkt mit rd. 800 m? Verkaufsflache, alternativ
ein Schuhfachmarkt mit rd. 400 m? Verkaufsflache.

Die Gutachter hatten abschlieRend festgestellt, dass das Planvorhaben dazu geeignet ist,
die Versorgungsfunktionen des Nahversorgungszentrums St. Augustin-Niederpleis wahrzu-
nehmen und zu festigen, ohne negative stadtebauliche Auswirkungen auf die Versorgungs-
strukturen in den zentralen Versorgungsbereichen und bei der wohnungsnahen Versorgung
auszulésen. Dabei entsprechen die projektierten Betriebe hinsichtlich GréRe und Sortimente
dem Versorgungsauftrag des Nahversorgungszentrums Niederpleis der Stadt Sankt Augus-
tin.

Die seinerzeit von den Gutachtern als stadtebaulich vertraglich eingestuften Verkaufsfla-
chen (2.920 m?) wurden in der Ursprungsplanung (2.690 m?) nicht in vollem Umfang in An-
spruch genommen. Da die Verkaufsflachen gegentber der Ursprungsplanung nur um 180
m? erhoht worden sind, bleibt die Verkaufsflache in der 1. Anderung mit 2.870 m? ebenfalls
unterhalb des von der BBE Uberpriften Flachenansatzes von 2.920 m?

Entgegen der Auffassung der Eingabesteller ist die Grole des Nahversorgungszentrums
nicht tiberdimensioniert. Das gilt sowohl fiir die Ursprungsplanung als auch fiir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes.

Zu2)

Hinsichtlich der von den Eingabestellern vorgebrachten Anregungen zum Verkehr wird zu-
nachst darauf verwiesen, dass der Bebauungsplan Nr. 625-1 B in seiner Ursprungsfassung
seit dem 31.07.2013 rechtsverbindlich ist und auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes
fur das Vorhaben ein Bauantrag gestellt und inzwischen auch genehmigt worden ist.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Planes wurden die verkehrlichen Belange durch die Pla-
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nersocietat Dortmund Uberprift und u.a. umfangreiche Bestandserhebungen vorgenom-
men. Im Rahmen dieser Erhebungen wurden auch selbstverstandlich die Verkehrsbelas-
tungen auf der Paul-Gerhardt-StralRe ermittelt und fur den Gesamtraum Malinahmen vorge-
schlagen, die zur Verbesserung der Verkehrssituation im Ortskern beitragen sollen.

Die VerkehrserschlieBung ist weder abwagungsfehlerhaft noch wird das Grundstiick der
Eingabestellerin erheblich beeintrachtigt. Mit der Zielsetzung der Planung, die Paul-
Gerhardt-Stralle als Einbahnstrale mit Fahrtrichtung zur Hauptstralle auszubilden, fihrt
nach der Prognose der Gutachter dazu, dass nur ca. 25 % des Kundenverkehrs die Aus-
fahrt Uber die Paul-Gerhardt-Strafl3e in Anspruch nehmen.

In der Larmschutztechnischen Untersuchung vom 12.12.2013 (Graner+Partner) ist der
Nachweis geflihrt, dass am Immissionspunkt IP 3 (Paul-Gerhardt-Stralle 3) der Beurtei-
lungspegel nach der TA Larm um 6 dB(A) unterschritten wird.

Die Bedenken hinsichtlich einer ,unechten Einbahnstrale’ werden ebenso nicht geteilt, da
die Planung nicht davon ausgehen kann, dass Einbahnstralen in der falschen Richtung
befahren werden.

Die Kritik an dem Verkehrsgutachten fur die 1. Anderung wird ebenso zuriickgewiesen, da
nach Prifung der Inhalte keine Fehler festgestellt werden konnten. Das Gutachten fur die 1.
Anderung basiert auf den Erhebungen und Daten aus der Ursprungsplanung. Auf Grund der
geringfligig erhohten Verkaufsflache und der damit verbundenen Stellplatzanzahl von ur-
springlich 85 auf 88 Platze wurde eine neue Berechnung und Verteilung der Verkehre er-
forderlich.

Das Gutachten vom Oktober 2012 wird entgegen der Darstellung der Eingabesteller nicht
als ,worst case'- Betrachtung bezeichnet, sondern tragt den Titel Verkehrsgutachten zum
Neubau eines Fachmarktzentrums in Niederpleis, Sankt Augustin’.

Die Ausflhrungen der Eingabesteller, dass nur die Verkehre aus den Sondergebieten be-
trachtet worden sind, sind nicht korrekt. Das Verkehrsgutachten beinhaltet auch die bisheri-
gen Verkehre und weist nach, dass die Mehrverkehre aus dem Nahversorgungszentrums
an den umliegenden Knotenpunkten mit den aufgezeigten Optimierungsmaflinahmen insge-
samt leistungsfahig abgewickelt werden kénnen.

Mit der ,worst case‘-Betrachtung wurde zudem eine unrealistische Grenzbetrachtung mit
weit Uberhdhten Verkehrsannahmen durchgefiihrt. Ziel dieser Uberpriifung war es den
Nachweis zu flihren, dass auch bei weitaus gréf3eren Verkehrsmengen die Verkehre an den
umliegenden Knotenpunkten mit den aufgezeigten Optimierungsmaf3nahmen leistungsfahig
abgewickelt werden kénnen.

Das Tanzcenter wurde im Rahmen der Planung nicht aufier Betracht gelassen. In der Ur-
sprungsplanung befindet sich das Gebdude der Tanzschule innerhalb des festgesetzten
Mischgebietes an der Hauptstralle. Die Nutzung wird durch die Festsetzung eines Misch-
gebietes nicht eingeschrankt. Stérungen der Nachtruhe sind grundsatzlich zu vermeiden.
Sollten fur die Tanzschule Stellplatze im Bereich des Sondergebietes beansprucht werden,
so sind hier auch die Anforderungen des Bebauungsplanes zu beachten.

Im Rahmen der 1. Anderung wurde die Nutzung ,Tanzcenter' mit in das Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Fachmarkte aufgenommen. Mit dieser Festsetzung sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, dass auch eine Verlagerung von
dem bisherigen Standort in das SO-Gebiet moglich wird.

Das Verkehrsgutachten und die Anpassung des Verkehrsgutachtens basieren auf der An-
nahme, dass die Paul-Gerhardt-Str. als Einrichtungsverkehr in Richtung Stiden ausgebildet
wird (Verkehrsgutachten Oktober 2012, S. 16, ErschlieBungskonzept). Der zusatzliche Ziel-
verkehr in der Paul-Gerhardt-Str. aus Norden auf die Parkplatzflache fahrend wird fir die
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Spitzenstunden mit 6 Kfz pro Stunde angegeben.

In der Begrundung zur 1. Anderung bezieht sich die Aussage, dass zur Paul-Gerhardt-Str.
nur die Ausfahrt fur Kunden zugelassen werden soll, auf den Ausschluss der Ausfahrt des
Andienungsverkehrs Uber die Paul-Gerhardt-Str. Dies wird aus der Formulierung des vo-
rangehenden Satzes auch deutlich:

,Die Zufahrt zum Lebensmittel- und Drogeriemarkt ist fir Kunden und den Andienungsver-
kehr von der Schulstral3e aus vorgesehen. Entsprechend der Empfehlung des Verkehrsgut-
achtens soll zur Paul-Gerhardt-StralBe nur die Ausfahrt fiir Kunden zugelassen werden.”
(Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, S. 11 Nr. 3.4.2, ErschlieRung des
Plangebietes)

Zu 3.)

Der Bebauungsplan Nr. 625-1 B (Ursprungsplan) ist seit dem 31.07.2013 rechtsverbindlich.
Auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes wurde inzwischen fur das Vorhaben ein Bau-
antrag gestellt und genehmigt. Nach den Textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes
und der 1. Anderung ist die gewerbliche Nutzung der Stellplatze wahrend der Nachtzeit von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr unzulassig. Die Warenanlieferung ist nur wahrend der Tagzeit zwi-
schen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zulassig. Damit ist sichergestellt, dass ab 22.00 Uhr keine
Pkw-Bewegungen mehr auf dem Parkplatz stattfinden und die Immissionsschutzwerte wah-
rend der Nachtzeit eingehalten werden.

Die VergréRerung der Verkaufsflache flhrt nur zu geringen Mehrverkehren auf den Kun-
denparkplatzen (s. Verkehrsgutachten der Planersocietat Dortmund S. 13). Fur die Spitzen-
stunde werktags wurde gegenuber der Ursprungsplanung eine Zunahme von 4 Fahrzeugen
und am Samstag von 5 Fahrzeugen prognostiziert.

In der Larmschutztechnischen Untersuchung vom 12.12.2013 (Graner+Partner) ist der
Nachweis gefthrt, dass am Immissionspunkt IP 3 (Paul-Gerhardt-StraRe 3) der Beurtei-
lungspegel nach der TA Larm um 6 dB(A) unterschritten wird. Die Larmbelastungen durch
die Warenanlieferung sind in dem Gutachten in einem eigenen Kapitel unter 5.3, S. 12 dar-
gestellt. Hierbei werden nicht nur der Rangierbetrieb sondern die gesamte Entladezeit und
auch das Entliftungsgerdusch der Betriebsbremse eingerechnet.

Entgegen der Stellungnahme der Eingabesteller wurde der Stellplatzbereich und die Anlie-
ferzone in der 1. Anderung nicht verandert, sondern unverandert aus dem Ursprungsplan
Ubernommen.

Zu4)

Der Wert einer Immobilie ist von vielen Faktoren abhdngig, die zum Teil dem allgemeinen
gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Wandel unterliegen. Bei der Einhaltung des gelten-
den Rechts ist ein direkter Einfluss der Planung auf den Wert der Immobilie auszuschlie-
Ren. Gegenliber der bisherigen Situation mit der Bauruine im Eckbereich der HauptstraRe
mit der Paul-Gerhardt-Strale und dem leerstehenden Gebdude des friheren Edeka-
Marktes durfte sich die stadtebauliche Situation mit der Realisierung des Nahversorgungs-
zentrums deutlich verbessern.

Zub.)

Die nochmals zusammengefassten wesentlichen Kritikpunkte treffen — wie vorstehend be-
reits umfassend begriindet — nicht zu. Es wird an dieser Stelle nochmals darauf verwiesen,
dass der Ursprungsplan rechtsverbindlich ist und daher Anregungen zu der Urfassung nicht
Gegenstand des Verfahrens der 1. Anderung sind.

Die von der Eingabestellerin vorgetragenen erheblichen Eingriffe durch die Planung konn-
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ten ebenso widerlegt werden, wie auch der Vorwurf, dass ein gesundes Wohnen an dem
Standort nicht mehr gewahrt wiirden. Letztendlich konnte auch die Anregung hinsichtlich
der Beeintrachtigung des Grundeigentums ausgeraumt werden.

Beschlussvorschlag
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Birger 2 vom 06.04.2014

1. Position der Anlieferungsrampe

Es werden Bedenken vorgebracht, dass der LKW-Anlieferverkehr das Geldnde (ber die
Ausfahrt an der Paul-Gerhardt-Straf3e verlassen wird. Die Problematik wiirde durch die
Vergrolierung der Gesamtverkaufsflache und das damit erhdhte LKW-Aufkommen durch
die 1. Anderung des Bebauungsplanes noch verscharft. Die Anlieferung sollte daher zwi-
schen den Vollsortimenter und den DM-Markt verlegt werden.

2. Fassade der Anlieferungseinhausung

Es wird kritisiert, dass in dem Planverfahren auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet
worden ist und dies fiihre zu einer Einhausung der Anlieferung mit einer 6 m hohen un-
durchbrochenen Betonmauer. Die Wand wirde zudem bindig mit dem Gehweg abschlie-
Ren. Die Position der Einhausung sollte gegeniiber dem Gehweg um mindestens einen Me-
ter zurickversetzt werden. Darlber hinaus sollte die Fassade ansprechend gestaltet (z.B.
Begrunung) und von Werbetrager freigehalten werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu1)

Die An- und Abfahrt des LKW-Lieferverkehrs erfolgt ausschlielich ber die Schulstral3e. Im
Bebauungsplan ist die Ausfahrt auf die Paul-Gerhardt-Str. auf eine Breite von 7.5m be-
grenzt. AuRerhalb dieses Bereichs ist eine Ausfahrt unzulassig.

Mit dieser Festsetzung wird im Zusammenhang mit der Strallenbreite der Paul-Gerhardt-
Str. eine Ausfahrt von LKW unmdéglich.

Die Vergrolierung der Verkaufsflache fuhrt nur zu geringen Mehrverkehren auf den Kun-
denparkplatzen (s. Verkehrsgutachten der Planersocietat Dortmund S. 13). Fur die Spitzen-
stunde werktags wurde gegeniber der Ursprungsplanung eine Zunahme von 4 Fahrzeugen
und am Samstag von 5 Fahrzeugen prognostiziert.

Der Bebauungsplan Nr. 625-1 B (Ursprungsplan) ist seit dem 31.07.2013 rechtsverbindlich.
Auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes wurde inzwischen fur das Vorhaben ein Bau-
antrag gestellt und genehmigt. Eine Verlegung der Anlieferung im Rahmen der 1. Anderung
ist daher nicht maéglich. Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass sowohl die verkehrlichen
als auch die larmtechnischen Belange hinreichend untersucht und soweit Regelungen im
Bebauungsplan notwendig wurden, auch entsprechende Malnahmen festgesetzt worden
sind.

Zu2.)

Die Festsetzung einer Bauweise hat keinen Einfluss auf die Ausfiihrung der Anlieferungs-
einhausung. Nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann nach § 22
BauNVO die offene oder geschlossene als auch eine abweichende Bauweise festgesetzt
werden. FUr die Festsetzung einer bestimmten Bauweise sind jedoch stadtebauliche Grin-
de erforderlich. Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan ausgefiihrt, sind bei
einer geplanten Bebauung mit grof¥flachigen Handelsflachen keine stadtebaulichen Griinde
flr die Festsetzung einer bestimmten Bauweise erkennbar.
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Die Anregungen zur Gliederung und Begriinung entspricht den Zielen der Planung. Nach
den Angaben des Investors in der inzwischen auf der Grundlage des Ursprungsplanes ge-
nehmigten Bauantragsunterlagen wird die Wand strukturiert und mit Rankgeristen fur eine
Wandbegrinung versehen.

Die Wand der Anlieferung schlief3t, entgegen der Auffassung der Eingabesteller, nicht biin-
dig an den Gehweg an, sondern wird in einem Abstand von ca. 0,5 m — 4,0 m hinter der
neuen Grundsticksgrenze errichtet. Der geplante Grlnstreifen entlang der eingehausten
Anlieferung verbreitert sich Richtung Norden.

Entsprechend der Bauantragsunterlagen und nach Angaben des Investors ist eine Begri-
nung der Wand vorgesehen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung teilweise gefolgt.

Anpassung des Flachennutzungsplanes

Gemal § 13a BauGB ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® kann im Zuge der Berichti-
gung der Flachennutzungsplan in seiner Darstellung an die Festsetzungen des Bebauungs-
planes angepasst werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung wurde mit Schrei-
ben vom 04.07.2012 die landesplanerische Anfrage gem. § 34 LPIG gestellt. Seitens der
Bezirksregierung Kéln wurde mit Stellungnahme vom 15.09.2012 (Anlage C Nr.1) bestatigt,
dass gegen die Planung aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken bestehen. Es wurde
empfohlen, in die zukiinftige FNP-Darstellung eine Verkaufsflachenobergrenze sowie eine
Zweckbestimmung mit aufzunehmen.

Die Anpassung erfolgt nach Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innen-
entwicklung Nr. 625/1 Teil B ,Niederpleis Mitte" unter Beriicksichtigung der geanderten Pla-
ninhalte der Ursprungsplanung. Dem unter Anlage C Nr. 2 beigefligten Ausschnitt des Fla-
chennutzungsplanes ist die derzeitige und die zukinftige Darstellung zu entnehmen.

Nach Abwagung aller Belange schlagt die Verwaltung vor, die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung Nr. 625/1 Teil B ,Niederpleis Mitte* fir den Bereich der
Sondergebietsflache und einer angrenzenden Mischgebietsflache zwischen der Schulstra-
e, der Hauptstralle und der Paul-Gerhardt-Stralle als Satzung sowie die Begriindung hier-
zu zu beschliel3en.

Ebenso schlagt die Verwaltung vor, den Flachennutzungsplan anzupassen.
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Die Malinahme
Xl hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[ ] Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auRerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.

[luber- oder auRerplanméaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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Amt 61 - Planung

Stadtverwaltung Sankt Augustm - Abtl. 61.2 - Regional-/ Bauleltplanung
Postfach- - R wfie Beate Kliser e
53754 Sankt Augustin S Zimmer: A 12.05

Telefon: 02241/13-2327
Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: beate.klueser@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
06.03.2014 per E-Mail 61.2 — Kl 01.04.2013

Bebauungsplan Nr. 625/1, Teil B ,,Niederpleis-Mitte“, 1. Anderung
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zum oben genannten Plan wird wie folgt Stellung genommen:

Immissionsschutz:

Zu dem aktuellen Planungsstand des Fachmarktzentrums hat die Fa. Graner+Partner
Ingenieure ein schalltechnisches Prognosegutachten (Datum: 12.12.2013) erstelit.
Unter Ziffer 9.5 ,ZusatzmaBRBnahmen® fiuhrt der Gutachter aus, dass die
Warenanlieferung mit einer Lange von 20 m eingehaust wird und dartiber hinaus die
bestehende Wand im Bereich des Immissionspunktes (IP) 1 (Wohnhaus Schulstralle 1)
auf eine relative Héhe von h= 2,5m erhdéht und im Bereich der &stlich des IP 1
gelegenen Wohnhauser verlangert wird.

Die Erhéhung und Verlangerung der Wand im Bereich des IP 1 ist bisher nicht unter
Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen aufgefihrt. Es wird angeregt, die textlichen
Festsetzungen dahingehend zu erganzen.

Ab-/ Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Ab-/ Niederschlagswasserbeseitigung im Mischsystem ist mit der Bezirksregierung
Koéln abzustimmen, da die Zustandigkeit fur die Mischwasserbeseitigung bei der

‘Bezirksregierung Koln liegt. Ein genehmigter Kanalnetzplan der Stadt Sankt Augustin

&

liegt der Unteren Wasserbehérde nicht vor.

Sollte bei der konkreten Planung der Bebauung eine Niederschlagswasserbeseitigung
in Betracht kommen, ist dies mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen. Eine

2 S
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&
Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Withelm-Platz } Konten der Kreiskasse Umsatzsteuer-
befinden sich vor dem 53721 Siegburg Kreissparkasse Kéln  IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15 Ident-Nr.:
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41)13-0 SWIFT-BIC: COKSDE33 DE123 102775
MihlenstraBe) und im Fax (02241)132179 Postbank Kéin IBAN: DE66 3701 0050 0003 8185 00 Steuer-Nr.:

ANLaGeE A- N6

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: hitp://www.thein-sieg-kreis.de SWIFT-BIC: PBNKDEFF 220/5769/0451
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wasserrechthche Erlaubnls ware in diesem Fall fir die N|ederschlagswasserbeseltlgung
erforderhch ' ‘

Altlasten

Im Mai 2013 wurde das Gutachten ,Orientierende Gefahrdungsabschatzung vom
Erdbaulabor Dr. F. Krause, Minster erstellt. Die durchgefiihiten Untersuchungen
ergaben, dass fir die geplante Nutzung keine Gefdhrdung hinsichtlich des
Wirkungspfades Boden — Mensch zu besorgen ist. Eine Gefahrdung hinsichtlich des
Wirkungspfades Boden — Grundwasser ist unter Berlicksichtigung der Gberwiegend
geringen Schadstoffgehalte, der geringen Ldslichkeit, des Grundwasserflurabstandes
und der geplanten Oberflachenversiegelung ebenfalls nicht zu besorgen. ‘

Im Auftrag

WEY




“‘Unscre M' :’vdantm* ist Elgentumcrm des: Grundstucks ‘
' ndstiick ist mit einem von unserer Mandantin be _ Vo haus bebaut Dcr

Entwurf der 1. Anderung verletzt .die privaten Belange unserer Mandantm als unmlttelbare
Plannachbam, so dass er nur abwagungsfehlerhaﬁ zustande kommen konntc tnd damlt '
unvnrksam wire.

Die 1. Anderung &ndert den ‘siidlichen  Teil des seit dem 31.07.2013 rechtskriftigen
Bcbauungsplans Nr.: 625/1 Teil B Niederpleis- Mitte*, Im Vcrglemh zu dem- urspriinglichen
Bebauungsplan LNiederpleis Mitte®, welcher bereits ‘eine fiir den Stadtteil Nxedcrplexs

Kreissparkasse Kaln 001 0]4 000'(BLZ 370502 99) — IBAN: DE52 3705 0299 0001 0140 00 — SWIFT-BIC: COKSDE33
Raiffeisenbank Sankt Augustin eG 100 224 1010 (BLZ 370697 07) —1BAN:.DE0Y 370697071002 2410.10
SWIFT-BIC: GENODED1SAM




‘und Zentrenkoncht der

N 'hvers rgungszentrum zu quahﬁzxcren Dles gxlt
arkte fiir Bckleldung und: Schuhc Dieser Wlderspruch zum
dlc erhebhche Erwei gfder Vcrkaufsﬂachen ﬁxr die be1dan :

Die Stadt Sankt Augustm ‘wire! gut beratvgn_” wenn sie’ die Vorgaben 1hres Emzclhandelskonzeptes
’ auch umsetzt Alles andcre wurde dazu ﬁlhren, dass die. Aussagen des Konzepts nach und nach
verwissert und nicht mehr als Bcgrundung fiir: :.tadtebauhchc Planungen’ herangezogen werden
“konnten (vgl. Bundesvcrwa]m_ngskencht Urt.ov: 29, 01 2009 ~ 4 C 16/07, Rn. 28 des amthchen

Umdrucks).

: :“N;"derplms“ von Marz 2013 s




bb)

:Stadt auSdruck h

1; Andcrnng SCh’WC] gt daiu DIC Nutzung dcr PauI—Gerhdrd—St "ch als Auswelchroute wud

verhebhch zunehmen wenn die :Strafle als Embahnstraﬁe Zar HauptstraBe hm fiir “die

Allgememhelt eroffhet wird. . DIGSCI’ Verkehr w:rd noch ‘zy dem von “dem
Fachmarktzentrum vcmrsachten Verkchr hmzukommen und dle Paul Gerhard—StraBe
wexter uberfordem

AuBefdcm ist es vollrko"mmcnbrcalitéitsfem zu glaubenfdi:e Mepschen witrden dieé,uncchtc
EinbahnstraBe* welche die Einfabrt vom Fachmarktzentrum in die Paul-Gerhard-StraBe in
nérdlicher Rlchmng unterbinden soll ausreichend beachten. Dadurch, dass es sich um eine
sunechte** Einbahnstrafie: handeln soll, wird die Wirkung der EinbahnstraBe nur wenige
Meter umfassen. Insoweit ist es vorprogrammiert, dass die Kunden diese wenigen Meter
aufler Acht lassen, um keinen Umweg fahren zu miissen.




"aus durch erhebhche Immxssxoncn des Vorhabens selbst der v
Anheferung und dem neil hmzukommenden Veﬂ(ehrsauﬂcommens beemtracht:gt wcrden

b' Unscrc Mandantm w1rd damber' i

Hervorzuhcben 1st m d;cscr Hlnmcht auch dle vorgesehene Anhefersnuatxon Zwar soll die
‘Anhcferung des - Lebcnsmﬂte]supmnarktcs schallschutzend emgehaust werden, allerdmgs ,
werden vor Einfahrt in den Anhefurungsberelch Rangiervorgange der Anlieferfahrzeuge
notwendig - sein. Dies ‘gilt umso: mehr, als die neue Planung die genaue Lage der Stellplatze
unmittelbar gegenuber der Anheferzone nach der- Skizze des Verkehrsgutachtens ‘4ndert. Jede.s
Rucksetzcn der Anheferfahrzeuge wird durch einen lauten Warnton: begleitet sein.

Die im Rahmen der Baulextplanung vorge]egte larmtechnische Untcrwchung ist nicht gecignet,
die zu erwartende Beemtrachhgung der Belange unserer Mandantin zu widerlegen. Denn das
schalltechnische Prognosegutachten von November 2012, sowie das schalltechnische
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6. April 2014

53757 Sankt Augustin

Klaus Schuma,(,hu

Biirgermeister der Stadt St. Augustm
‘Markt 1 ,

53757 St. Augmtln

S‘rcllungnahme Zuyr 1 Anderung des Bebauungbplans der Innenentwicklung -
N, 625/1:

Sehr geehrte Herl Schumachex

hiermit machen wir, S 1 _ Bewohner und Eigentii-
mer des. Hauses _ folgende Eingabe zur 1. Anderung des
Bebautingsplans der Innenentwicklung Nr. 625/1,

1) Position der Anheferungsrampe Ein LKW—Anheferverkehr {iber die
Paul-Gerhardt-Str. ist laut Sglr),llgm&(ht@xl, nicht vorgesehen und aufgrund
der geringen Strafenbreite in hohem MaRe gefihrdend, insbeonsdere fiir den
starken Fahrradverkehr lebensbedrohlich: Dieser wird als wichtig im Verkehrs-
gutachten benannt und soll auf der (nach Abzug der Parkplafze nur) 3,50 m
breiten StraRe im Gegenverkehi zur Einbolinistrafe stattAnden.

Aber: Die derzeitige Position der Anlieferungsrampe erlaubt es den LKW
quasi geradeaus (1) -die Rampe tiber die Paul-Gerhardt-Strafe zu verlagsen,
wahrend dig¢ von den Verkehrs- und Schallgutachten ausschliesslich betechne-
te Variante ein Abblegen im' spitzen Winkel (1) erfordert. By ist absusehen,
dass die LKW-Fahrer diesen Fahrweg: 1egelmas'31g nicht emhalten und itber die
Paul-Gerhardt-Str. ausfahien.

Diese Problematik wird durch die VergroBerung der Gesamtverkaufsfiiche und
das damit erhohte LKW-Aufkommen durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes noch verschérft.

Wir fordern mit dieser Eingabe cine Verlegung der Anlieferumgsrampe in den
Bereich zwischen den Vollsortimener und den Bereich Schuhe/Drogerie. Dies
reduziert die Lérmbelastung nicht nur auf der Paul-Gerhardt-Str., sondern bei
allen benachbarten Wohnhausern und macht das oben beschriebene vorherseh-
bar irregulare LKW-Fahrverhalten unattraktiv / unméglich ohne den Betrieb
der Mirkte zu beeintrachtiger.




2) Fassade der Anlleferungsemhausung Die: Begrundung des BebauungS»

“triid] éinen Pa,rkplatz) nicht hne Festsetmng derABa,uwelbe
geplanf odel genehmlg werden (Bebtomdbsc hutz).

er fordern dle Posm' der Anheferungsemhausung um mmdestens elnen
VOlschrlften auf G1 undstucksgl enzen. Der damlt emhergehende Flachenverlust
von 20-m? ist bet 1400-m2 Verkaufsflache des Lebensmittelmarkts unerheblich.
Dariiber hinaus fordern wir, festzuschreiben, dass die Fassade-einem Wohn-
mlschgeblet gemass ansplechend zu gestalten - (z B. zu begriinen) ist und von
Werbetragern frei zu halten ist,

Mit freundlichen: Grien
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Sta IESankt Augustin
Fachbereich Stadtplanung und Bauordn
Markt 1

53754 Sankt Augustin

Uber den Landrat Arnt:
des Rhein-Sieg-Kreises Ablich
Abteilung 61.2 Regional-/Bauleitplanung
Kaiser-Wilhelm-Platz 1

'\g‘fur Amt

53721 Siegburg

Anfrage gemdB § 34 Abs. 1 LPIG NRW zur Anderung des
Flichennutzungsplanes der Stadt St. Augustin im Verfahren nach
§ 13a BauGB - Bebauungsplan Nr. 625/1, Teil B ,,Niederpleis Mitte*

Ihr Schreiben vom 04.07.2012, Az.: 6/10-ctr.

Hiermit- wird bestétigt, dass aus'landesplanerischer Sicht keine
Bedenken gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen. Vorausgesetzt wird
die Annahme, dass der Nahrversorgungsbetrieb nur die Kaufkraft
abschopft, die der Verflechtungsbereich des Nahversorgungszentrum
hergibt.

Hinweis meines Stadtebaudezernates fir das weitere Verfahren:
Hinsichtlich der kiinftigen FNP-Darstellung wird eine VK-Obergrenze,
die der zu generierenden Kaufkraft im zugeordneten
Verflechtungsbereich entspricht, empfohlen. Darlber hinaus solite die
Sonderbauflache sowohl im Bebauungsplan als auch im
Flachennutzungsplan eine entsprechende Zweckbestimmung erhalten.

Ich bitte um Zusendung des berichtigten Flachennutzungsplanes nach
Abschluss des Verfahrens.

Im Auftrag

A

Ulbrich )

. e 742

Datum: 15.05.2012
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
32/62.6-1.18.14

Auskunft erteilt:

Herr Ulbrich
uwe.ulbrich@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: K724

Telefon: (0221) 147 - 2360
Fax: (0221) 147 - 2905

Zeughausstrafte 2-10,
50667 Koln

DB bis Kéin Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appelihofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Disseldorf:
WestlB, Disseldorf

BLZ 300 500 00,
Kontonummer 965 60

IBAN:
DE34300500000000096560
BIC: WELADEDD

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10,50667 Kéin
Telefon: (0221) 147 ~ 0

Fax: (0221) 147 - 3185

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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7. Anderung des Flachennutzungsplans
Im Wege der Berichtigung gem.
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 625/1
"Niederpleis Mitte"

Alte Darstellung Neue Darstellung
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1. VORGABEN
1.1 Rechtliche Beurteilung

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde zum 01.01.07 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stéadte vom
21.12.06 geandert.

GemalR der Gesetzesnovelle kénnen Bebauungsplane fur die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, wenn nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Bebauungsplan eine Grund-
flache im Sinne von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als
20.000 m? hat oder festgesetzt wird.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist gemaR § 13a Abs.
3 BauGB grundsatzlich nicht erforderlich. Das gilt auch fir den ¢kologischen Aus-
gleich im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5, da die Eingriffe nach § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 625/1, Teil B, 1. Anderung dient der Innen-
entwicklung und wird daher gem. § 13a BauGB durchgefihrt.

Die GroéRe des Anderungsbereichs betragt lediglich ca. 7.000 m? und liegt damit weit
unterhalb der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefuhrten zulassigen GréRRe der
Grundflache von 20.000 m2.

Bei diesem Vorhaben der Innenentwicklung handelt es sich nicht um ein UVP-
pflichtiges Vorhaben, auch sind keine europaischen Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete betroffen.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgutern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (Natura -2000-Gebiete) gibt es nicht. Damit sind die Voraussetzungen fir die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB geschaffen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst.

1.2 Abgrenzung des Anderungsberéichsb

Der Bebauungsplan 625/1 Teil B umfasst die im stidlichen Teil des Bebauungsplanes
625/1 Niederpleis-Mitte* befindlichen Flachen zwischen der Alte Schulstralle, der
Schulstrafe, der Paul-Gerhardt-Stralle und der Bahnstralle.

Von der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die im Ursprungsplan festgesetzten
SO - Sondergebiete sowie eine angrenzende Mischgebietsflache auf dem Flurstlick
3623 und 3748 betroffen. Der Geltungsbereich wurde entsprechend zuriickgenom-
men.

Die GréRe des Anderungsbereichs betragt ca. 0,8 ha
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Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes kann ebenso dem Bebauungsplanent-
wurf bzw. dem Ubersichtsplan entnommen werden.

1.3 Derzeitiges Planungsrecht
1.3.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin - Teilabschnitt Region Bonn / Rhein -
Sieg - ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestelit.

1.3.2 Flachennutzungsplan / Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin stellt fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplangebietes 625/1 Teil B ,Gemischte Bauflachen’ (M) dar.

Das Bebauungsplangebiet ist Teil eines gréferen zusammenhangenden Mischgebie-
tes. Der gesamte Ortskern von Niederpleis ist im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellt und liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs des
Nahversorgungszentrums (NVZ) Niederpleis.

Da der Bebauungsplan als zukiinftige Nutzung in weiten Teilen SO - Sondergebiet
festsetzt, stimmt die Art der Nutzung nicht mit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes tberein.

Bebauungsplane der Innenentwicklung, die von Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweichen, kénnen nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestelit werden,
bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergadnzt worden ist. Der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Verpflichtung zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4
BauGB und zur Vorlage nach § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) gilt jedoch auch fiir
Bebauungsplane der Innenentwicklung.

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes (BP 625, Teil B) wurde seinerzeit
bei der Bezirksregierung Kéin eine landesplanerische Anfrage gemaf § 32 LPIG ge-
stellt. Danach stehen die gednderten Ziele der Planung fir den Standort im Einklang
mit den Zielen der Raumordnung.

Die gemall § 13a Abs. 2 Nr. BauGB erforderliche Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt nach Rechtskraft der 1. Anderung unter Berlicksichtigung der
geanderten Planinhalte der Ursprungsplanung.

1.3.3 Bebauungsplan / Planungsrecht

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung besteht der seit dem 31.07.2013 rechts-
verbindliche Bebauungsplan.

Der Ursprungsplan setzt fir den Geltungsbereich der 1. Anderung eine kleine Teilfl&-
che als Ml — Mischgebiet und die tbrigen Flachen als SO - Sondergebiet mit den
Zweckbestimmungen ,Lebensmittelsupermarkt und Fachmarkte' fest.
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Das Sondergebiet ist nochmals in zwei Teilflachen (SO" und S0O?) gegliedert.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes - SO’ sind folgende Arten der Nutzung
zulassig:

Lebensmittelsupermarkt max. 1.460 m? Verkaufsflache
Drogerie max. 680 m? Verkaufsflache

Dazugehorige Biiros, Personalrdume und Nebenrdume
Anlieferung + KFZ-Stellplatze

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes — SO? sind folgende Arten der Nutzung
zulassig:

Bekleidung, Schuhe max. 550 m? Verkaufsflache,

davon max. 400 m? Vkfl. fir Schuhe

Blros

Dienstleistung

Tanzcenter

Personalraume

Nebenrdaume

KFZ-Stellplatze (St)

Der Bebauungsplan setzt dariber hinaus folgendes fest:

Geschofdzahlen,

Grundflachenzahlen (GRZ),

max. zulassige Gebaudehdhen,
Baugrenzen,

Geh- und Fahrrechte

Zufahrtsbereiche; Ein- und Ausfahrtsverbote.

1.4 Gutachten zum Nahversorgungsstandort Niederpleis

Fur das Stadtgebiet von Sankt Augustin wurde von der BBE Unternehmensberatung
bereits im Mai 2008 ein ganzheitliches Einzelhandels- und Zentrenkonzept erstellit.
Die Gutachter haben fir den Ortsteil Niederpleis eine Unterversorgung im Bereich
Nahrungs- und Genussmittel festgestellt und seinerzeit empfohlen, die Nahversor-
gungsfunktionen im Bereich der Ortsmitte Niederpleis zu stéarken.

Auf Grund der konkreten Absicht einer Planungsgruppe in zentraler Ortslage von
Niederpleis einen Nahversorgungsstandort zu entwickeln, hat die BBE Handelsbera-
tung im Januar 2012 eine Markt- und Standortanalyse durchgefiihrt. Das Gutachten
hat die Ubereinstimmung der Planung mit dem kommunalen Einzelhandelskonzept,
unter Beriicksichtigung der standortbedingten Rahmenbedingungen geprift und kon-
krete Nutzungsempfehlungen ausgesprochen.

Danach werden Verkaufsflachen im Kontext der Versorgungs- und Wettbewerbs-
strukturen

im Bereich Supermarkt in einer GréRenordnung bis zu rd. 1.600 m?;

im Bereich eines separaten Drogeriemarktes bis max. 700 m? und
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im Bereich Bekleidung/Schuhe bis zu insgesamt rd. 800 m? (fur bis zu
drei Anbieter)
als marktseitig tragfahig betrachtet. Ebenfalls ist eine marktiibliche Apotheke tragfé-
hig. Durch die Realisierung des Planvorhabens in der oben dargestellten Form kann
auch eine Frequenzbelebung des Nahversorgungszentrums bzw. der bereits in der
Schulstrale und der Paul-Gerhardt-Strae ansassigen Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe erreicht werden.
Zugleich ist mit dem empfohlenen Branchenmix sowie der zugehdrigen Verkaufsfla-
chendimensionierung sichergestellt, dass nur ein kleiner Teil der in der Gesamtstadt
vorhandenen Kaufkraftpotenziale gebunden werden.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Markt- und Standortanalyse wurde im Oktober
2012 bezuglich der geplanten Realisierung der Einzelhandelsbetriebe eine Vertrag-
lichkeitsstudie erstellt. Die Vertraglichkeitsstudie umfasst folgende gutachterliche
Bewertungsschritte:

o Ermittlung des Einzugsgebietes der Planvorhaben und Berechnung des Nach-
fragevolumens

e Bewertung des Vorhabens in Bezug auf die zu erwartenden absatzwirtschaftli-
chen und stadtebaulichen Auswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde von einer Investorengruppe
ein konkretes Nutzungskonzept erstellt.

Danach wurden die in der Markt- und Standortanalyse vom Januar 2012 als tragféhig
ermittelten Verkaufsflachen nicht ausgeschopft.

Als Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen stellen die Gutachter fest, dass
das Planvorhaben geeignet ist, die Versorgungsfunktionen des Nahversorgungszent-
rums Sankt Augustin-Niederpleis wahrzunehmen und zu festigen, ohne negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen und bei der wohnungsnahen Versorgung auszuldsen.

Im Verhaltnis zu den benachbarten Mittelzentren Siegburg, Hennef und Kénigswinter
wird sich auch nach der erfolgten Ansiedlung des Nahversorgungszentrums keine in
relevantem MaR verénderte regionale Ausstrahlungskraft von Sankt Augustin entfal-
ten.

Die Versorgungsfunktion des Hauptzentrums der Stadt Sankt Augustin, des Neben-
zentrums Hangelar sowie des Nahversorgungszentrums Menden werden durch das
Vorhaben ebenfalls in keinem relevanten Maf} berthrt.

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigte Verlagerung
des Schuhmarktes aus dem SO? in das SO' sowie die veranderten Verkaufsflachen-
gréRen wurden der BBE Handelsberatung GmbH vor der Planaufstellung zur Kennt-
nis gebracht und um Bewertung gebeten.

Die Gutachter verweisen in lhrer Stellungnahme vom 22.11.2013 daraufhin, dass die
BBE in ihrer Auswirkungsanalyse vom Oktober 2012 einen Supermarkt mit bis zu
1.450 m?, einen Drogeriemarkt mit bis zu 670 m?, einen Bekleidungsfachmarkt mit bis
zu 800 m? und einen Schuhfachmarkt mit bis zu 400 m? Verkaufsflache gepruft ha-
ben. Nach Priifung der modifizierten Planung ordnen sich die vorgesehenen Einzel-
handelsbetriebe in diesen Prifrahmen ein.
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1.5 Altlasten

Auf den Flurstiicken 3774, 4761, Hauptstralle 46 besteht eine altlastverdachtige Fla-
che die im Hinweisflachen- und Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises unter Nr.
5209/1188 registriert ist.

Die Grundstiicke wurden in der Zeit von 1956 — 1966 als Lager fir Lacke und Farben
und nach 1966 als Tankstelle genutzt.

Konkrete Untersuchungen wurden bisher nicht durchgefuihrt. Vor einer neuen bauli-
chen Nutzung der Grundstiicke ist daher die Untere Abfallwirtschaftsbehérde des
Rhein-Sieg-Kreises zu beteiligen.

In der Planzeichnung sind die betroffenen Grundstiicke gemaf der Ziffer 15.12 der
Planzeichenverordnung (PlanzV) umfahren. Im Anschluss an die textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan wird zudem ein entsprechender Hinweis auf die Altlas-
tenverdachtsflache aufgenommen.

Inzwischen wurde eine Fachfirma beauftragt, die in Abstimmung mit der Unteren Ab-
fallwirtschaftsbehérde des Rhein-Sieg-Kreises eine orientierende Untersuchung in
Anlehnung an § 3 Abs. 3 BBodSchV durchfiihren wird.

Die orientierende Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnis-
sen:
e Der bei Erdarbeiten anfallende aufgeflilite Boden ist im Hinblick auf seine
Verwertung bzw. Entsorgung in die Kategorien der LAGA-Richtlinie 2004 ein-
zustufen und entsprechend dieser Einstufung einer Verwertung zuzufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die jeweiligen Kippstellen tGber den Umfang
der vorliegenden chemischen Analytik hinaus zur Verwertung eventuell noch
weitere chemische Untersuchungen, ggf. auch an dem naturlichen Boden, be-
ndtigen. Diese Untersuchungen kénnen an den Rickstellproben durchgefiihrt
werden.

e Unter Beriicksichtigung der Uberwiegend geringen Schadstoffgehalte, der ge-
ringen Léslichkeit der an die mineralischen Fremdbestandteile gebundenen
Schadstoffe, des hohen Grundwasserflurabstandes und der geplanten Ober-
flachenversiegelung des Gelandes ist aus gutachterlicher Sicht von den fest-
gestellten Schadstoffen auch langfristig keine Gefahrdung hinsichtlich des
Wirkungspfades Boden-Grundwasser abzuleiten.

e Fur die untersuchte Flache und fiir die geplante Nutzung ist keine Gefahrdung
hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch anzusetzen.
Generell ist bei BaumaRnahmen auf gewerblich genutzten Flachen darauf zu
achten, dass Nester mit Verunreinigungen oder auffalligen Anschuttungen, die
durch eine stichprobenartige Untersuchung nicht zu erfassen sind, erst bei
den Erdarbeiten angetroffen werden kénnen. Beim Antreffen derartiger Verun-
reinigungen ist der Gutachter unverziglich zur Klarung der weiteren Vorge-
hensweise einzuschalten.

Der Rhein-Sieg-Kreis, dem das orientierende Bodengutachten vorgelegt wurde, hat
mit Stellungnahme vom 07.05.2013 mitgeteilt, dass gegen das Bauvorhaben keine
Bedenken bestehen.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 625/1 Niederpleis-Mitte* Teil B, 1. Anderung Seite 6

Es wurden jedoch folgende Auflagen zu den Altlasten / Bodenschutz vorgegeben:

1. Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist unver-
zliglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz, Abteilung Grund-
wasser- und Bodenschutz zu informieren.

2. Der Erdtank im Innenhof von Haus Nr. 48 ist ordnungsgemag stilizulegen (entlee-
ren, reinigen) und auszubauen, bzw. ordnungsgemaR zu verfiillen. Erdarbeiten im
Bereich des Tanks sind gutachterlich zu begleiten. Es ist eine Dokumentation anzu-
fertigen, die folgende Angaben enthalt:
a) Informationen zu angetroffenen Bodenverunreinigungen
b) Gefahrdungsabschatzung bei noch im Boden verbleibenden Verunreini-
gungen
c) Dokumentation der Entsorgungswege der ausgekofferten Bodenverunrei-
nigungen

3. Spatestens zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Rhein-Sieg-Kreis der
Bodengutachter zu benennen.

4. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges
oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (hier: aus Bodenauffullungen) ist —
getrennt von unbelasteten Bodenaushub- ordnungsgemal zu entsorgen.

Vor der Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) von (leicht) verunreinigten Bo-
denaushub (> LAGA ZO), ist der Probenahme- und Analyseumfang mit dem Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Die vorgenannten Auflagen des Rhein-Sieg-Kreises waren bereits Gegenstand des
Ursprungsplanes und werden auch fir die 1. Anderung im Anschluss an die textli-
chen Festsetzungen unter den Hinweisen tibernommen.

2. ANLASS FUR DIE PLANANDERUNG

Im Zuge der Konkretisierung der HochbaumaRnahme und der kunftigen Nutzer ha-
ben sich kleinere Veranderungen hinsichtlich der Verteilung der Sortimente, zu den
VerkaufsflachengréRen und zusatzlichen Stellplatzen ergeben.

Der bisher fur das SO? projektierte Schuhfachmarkt soll auf Grund einer konkreten
Belegung in das SO verlegt werden. Dafiir erfolgt eine Reduzierung der Verkaufsfla-
che furr Textilien im SO?. Die bisher festgesetzte Art der Nutzung ,Schuhe’ entfallt in-
nerhalb des SO? (weitere Ausfilhrungen zu den Sortimenten und Verkaufsflachen s.
unter der nachfolgenden Ziffer 3.1). Gegenuber der Ursprungsplanung sollen fur die
gewerblichen Nutzungen innerhalb der Sondergebiete noérdlich des geplanten Droge-
riemarktes 5 Stellplatze und auf der angrenzenden Mischgebietsflache (Flurstiicke
3623 und 3748) weitere 4 Kundenparkplatze angelegt werden.

Die Anderungen betreffen die im Bebauungsplan festgesetzten SO —Sondergebiete
sowie die vorgenannte kleine Teilfliche des Ml — Mischgebietes.
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Der Anderungsbereich wurde auf die betroffenen Flachen begrenzt.

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 625-1, Teil B, 1. Anderung setzt fur den tberwiegenden Teil
des urspriinglichen Plangebietes als zulassige Art der Nutzung SO - Sondergebiete
und ftir eine kleine Teilflache Ml — Mischgebiet fest.

Die in der Ursprungsplanung abgegrenzten Sondergebietsflachen SO" und SO? wer-
den in ihren Abgrenzungen und Zweckbestimmungen unverandert fur den Bereich
der 1. Anderung iibernommen.

Wie bereits unter der Ziffer 2 ,Anlass fiur die Planung' dargelegt, haben sich im Rah-
men der Konkretisierung der HochbaumaBnahme und der kiinftigen Nutzer kleinere
Veranderungen hinsichtlich der Verteilung der Sortimente und zu den Verkaufsfla-
chengréRen ergeben.

Im Bereich des SO 2 wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes als
weitere Art der Nutzung ein Kiosk mit Lotto-Toto-Annahmestelle mit bis zu 40 m?
Verkaufsflache zugelassen. Das Warenangebot eines Kiosks ist in der Regel nur be-
grenzt und deckt nur einen beschrankten kurzfristigen Bedarf. Der klassische’ Kiosk
ist zwar auch ein selbstéandiger Einzelhandelsbetrieb, da er Uiber eine Verkaufsstatte
verfiigt und Waren fur den Letztverbraucher anbietet. Die stédtebauliche Bedeutung
ist jedoch, was den Schutz des sonstigen Einzelhandels bei der zugelassenen Ver-
kaufsflache von 40 m? angeht, regelmaRig sehr gering.

Nachfolgend sind die bisherigen und die geplanten Nutzungen mit den jeweiligen
Verkaufsflachen in einer Tabelle gegenubergestelit.

Derzeitiges Planungsrecht 1. Anderung
Teilflache Art der Nutzung Vkfl. m? VKfl. m?
SO 1 Lebensmittelsuper- 1.460 1.400

markt
Drogerie 680 670
Schuhe ' - 280

Dazugehérige Biros, Personalraume, Anlieferung und
KFZ-Stellplatze
SO 2 Bekleidung, Schuhe, 550 | Bekleidung 480
davon max. 400 m?
VKkfl. flir Schuhe

Kiosk mit Lotto—Toto - - 40
Annahmestelle
Buros, Dienstleistung, Tanzcenter, Personalrdume, Ne-
benrdume und KFZ-Stellplatze

Verkaufsflache gesamt | 2.690 | | 2.870*
*Gegenuber der rechtskraftigen Planfassung erhéht sich die Verkaufsflache um 180 m?
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Gemal § 1 Abs. 2 BauNVO werden die zuldssigen Arten der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan allgemein durch die Ausweisung von Baugebieten festgesetzt. Wel-
che Art der Nutzung in den Baugebieten jeweils im Einzelnen zulassig ist, ergibt sich
aus den §§ 2 bis 11 BauNVO. Die sonstigen Sondergebiete sind zwar dadurch ge-
kennzeichnet, dass sie sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO we-
sentlich unterscheiden. Auch fiir sie ist aber neben der Zweckbestimmung die Art der
Nutzung darzustellen und festzusetzen. Hierflr wird die anlagen- und betriebsbezo-
gene Typisierung, die den §§ 2 bis 10 BauNVO zu Grunde liegt, fortgesetzt.

Die festgesetzten Arten der Nutzung sind jeweils auf konkrete Vorhaben abgestelit
(Anlagen, Betriebe und sonstige Nutzungen) und entsprechen damit der Typisierung,
die den §§ 2 bis 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu Grunde liegt.

Die Festsetzung der Mischgebiete ist seinerzeit in der Ursprungsplanung erfolgt um
neben den gewerblichen Einrichtungen auch die Wohnnutzung in diesen Bereichen
zu sichern. Hierdurch soll einer Verédung des Standortes vorgebeugt werden.
Dartber hinaus sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO innerhalb von Mischgebieten
auch Einzelhandelsbetriebe zulassig, sodass im Anschluss an die festgesetzten
Sondergebiete weitere Flachen fir den Handel zur Verfliigung gestellt werden kén-
nen.

Auf der Mischgebietsflache nordwestlich der SO — Sondergebiete sollen 4 zusétzli-
che Stellplatze fir das Nahversorgungszentrum angelegt werden. Zudem ist beab-
sichtigt, Uber dieses Grundstiick weitere 5 Stellplatze, die nordlich des geplanten
Drogeriemarktes geplant sind, anzufahren.

Nach der Ziffer 4.2 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan dirfen die
Stellplatze fur eine gewerbliche Nutzung nicht in der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis
6:00 Uhr in Anspruch genommen werden. Mit der Einbeziehung der Mischgebietsfla-
che in das Plangebiet der 1. Anderung wird das Ziel verfolgt, die zeitliche Nutzungs-
beschrankung auch fur das Mischgebiet planungsrechtlich abzusichern.

Die in der Ursprungsplanung fur die Mischgebiete erfolgte Gliederung nach den Nut-
zungsarten gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO wird fir die 1. Anderung tibernommen
Das gilt auch fur den Ausschluss der Nutzungen nach § 1 Abs. 5 Nr. 6 und Nr. 7
BauNVO.

3.2 MaB der baulichen Nutzung / Héhe der baulichen Anlagen

Die fur die Sondergebiete festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) und die maximal
zulassigen Gebaudehthen wurden aus der rechtsverbindlichen Planung Gbernom-
men.

Fur die Sondergebiete SO' und SO? setzt der Bebauungsplan die in § 17 Abs. 1
BauNVO aufgefihrte Obergrenze der GRZ (0,8) fur Sondergebiete fest.

Die gemal der Baunutzungsverordnung fir Sondergebiete festgesetzte Obergrenze
ist fur die geplanten baulichen Manahmen mit GRZ 0,8 ausreichend grol} bemes-
sen. Aufgrund der fir den Lebensmittelsupermarkt und die Fachmarkte bendtigten
Stellplatzflache wird die zulassige Grundflache jedoch tberschritten.

In den textlichen Festsetzungen wird daher festgelegt, dass die zulassige Grundfla-
che durch Grundflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 1,0 Giberschritten werden darf.
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Gemal § 17 Abs. 2 Baunutzungsverordnung kénnen die in § 17 Abs. 1 BauNVO
aufgefiihrten Obergrenzen Uberschritten werden, wenn

1. besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern,

2. die Uberschreitungen durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch Manahmen
ausgeglichen werden, durch die sichergestelit ist, dass die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befrie-
digt werden, und

3. sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Wie bereits eingangs dargelegt, dient die Aufstellung des Bebauungsplanes der Ver-
dichtung des Innenbereichs und der Starkung des Ortsteils in seiner Nahversor-
gungsfunktion.

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl wird ausschlieRBlich durch die
geplanten Stellplatze und deren Zufahrten verursacht. Die geplanten Stellplatzfla-
chen befinden sich im Blockinnenbereich. Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch entsprechende Auflagen hinsichtlich
der Nutzungsdauer und der Schallddmmung sichergestellt. Nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind nicht erkennbar. Die verkehrlichen Belange wurden in einer
begleitenden Untersuchung dargestellt und Losungen aufgezeigt, sodass die Bedtrf-
nisse des Verkehrs befriedigt werden kénnen.

Die intensivere Nutzung im Bereich der Sondergebiete wird, in gewisser Weise durch
die in der Ursprungsplanung erfolgte planungsrechtliche Absicherung des sudlich der
L 143 befindlichen Dorfplatzes der Uber das bestehende Wohnhaus hinaus nicht be-
baut werden soll, ausgeglichen '

Da auch keine sonstigen éffentlichen Belange der Planung entgegenstehen, wird die
Inanspruchnahme der Flachen fur die Stellplatze und Zufahrten und die damit ver-
bundene Uberschreitung der Grundflachenzahl als besonderer stadtebaulicher
Grund bewertet, der diese MaRnahme rechtfertigt.

Auf die Festsetzung einer Geschofdzahl wird fur den Bereich des SO' — Gebietes
verzichtet, da es sich um einen groRflachigen Markt handelt, der keine herkdmmili-
chen GeschoRhéhen aufweist. Der Bebauungsplan setzt fiir das SO’ — Gebiet maxi-
mal zulassige Gebaudehoéhe (OK Dach / Attika) fest.

Fur das Mischgebiet wird das in § 17 Abs. 1 BauNVO aufgefiihrte Obermal der GRZ
von 0,6 fir den Bereich der 1. Anderung tibernommen.

Mit dem festgesetzten ObermaR von 0,6 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die geplante Nutzungsstruktur mit den dazugehérigen Zufahrten und Ne-
benanlagen geschaffen werden.

Innerhalb der Mischgebiete wird auf die zusétzliche Festsetzung von Gebaudehshen
verzichtet. Die Bebauung soll sich entsprechend der umgebenden Bebauung entwi-
ckeln. Das MaRB der baulichen Nutzung wird hier durch die Grundflachenzahl und die
maximal zuldssigen Geschofizahlen definiert.

Entsprechend den vorhandenen Strukturen lasst der Bebauungsplan fir das Misch-
gebiet maximal zweigeschossige Bebauungen zu.




