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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Jost Hurler Beteiligungs- und Verwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG beabsichtigt, den
HUMA-Einkaufsmarkt in Sankt Augustin neu zu strukturieren und zugleich zu erweitern. Unter
anderem ist geplant, die Verkaufsflache aufzustocken. Daflr werden die heute noch als Park-
platz genutzten Grundstiicksbereiche sowie weitere angrenzende Freiflachen in Anspruch ge-
nommen.

Teile des Plangebietes werden zurzeit durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan (Bebau-
ungsplan Nr. 107/1 'Zentrum'’) Uberlagert. Da dieser eine Genehmigung des geplanten Ge-
samtvorhabens nicht zulasst, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich.

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung dieses Bebauungsplans sind gemal 881, la
BauGB bzw. § 13 bis 18 BNatSchG auch die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sachgerecht und vollstdndig in das Planverfahren einzustellen. Als allgemeiner Grund-
satz des Naturschutzes sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) sind in der Abwégung nach 8§ 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen.

Nach einer in 2011 erfolgten Offenlage des Bebauungsplanentwurfs wurde das Plankonzept
erneut Uberprift und das Vorhaben verkleinert. Der zur ersten Offenlage in 2011 vorgelegte
Landschaftspflegerische Fachbeitrag (BKR 2011) wird nun unter Berticksichtigung der veran-
derten Planung und nach der erneuten Offenlage fir die Satzungsfassung angepasst.

Hierbei flie3t der veranderte Planzustand bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ein. Als
Ausgangzustand wird in Abstimmung mit der Stadt Sankt Augustin aber der Zustand vor Plan-
beginn aus dem Jahre 2011 herangezogen. Die zwischenzeitlichen Veranderungen der Biotop-
struktur (Fallarbeiten, Abrissarbeiten) erfolgten in Vorbereitung auf das geplante Vorhaben und
werden in der Eingriffsbilanz (Ist-Zustand) nicht bertcksichtigt.

2. Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das rd. 9,41 ha grof3e Areal, das vom Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst wird, liegt
nordlich des Rathauses Sankt Augustin zwischen Bonner Stral3e, StdstralRe und Rathausallee.

Aufgrund der Lage in einem zum grofR3en Teil bereits baulich genutzten oder baulich Uberplan-
ten Umfeld werden keine Auswirkungen auf Flachen aul3erhalb des Plangebietes erwartet.

BXR STAND 12. AUGUST 2013 1
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Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Eigene Darstellung auf Grundlage der DGK 5

3. Bestandsanalyse

3.1 Planerische Vorgaben

Der Regionalplan legt fur das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich des Ortsteils
Sankt Augustin Ort fest. Die querende Stadtbahntrasse ist als 'Schienenweg fir den Uberregio-
nalen und regionalen Verkehr' dargestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt eine gemischte Bauflache — MK (Kerngebiet) dar und be-
stimmt den HUMA-Einkaufsmarkt als zentralen Versorgungsbereich fir Sankt Augustin (Haupt-
zentrum). Die das Gebiet querende 110 kV-Leitung ist mit erforderlichen Schutzstreifen im FNP
als nachrichtliche Ubernahme eingetragen.

Verbindliche Bauleitplanung / bestehende Baurechte

Fur den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs treffen die rechtskraftigen Bebauungsplane
107/1 'Zentrum‘ und Nr. 113 ‘Haus Heidefeld (2. Anderung) Festsetzungen. Der Bebauungs-
plan 107/1 'Zentrum' von 1984 setzt ein Kerngebiet mit einer Grundflachenzahl von 1,0 und ei-
ner Geschossflachenzahl zwischen 2,0 und 2,2 fest und ermdglicht somit eine vollstandige Be-
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bauung und Versiegelung innerhalb seines Geltungsbereiches. Der Bebauungsplan Nr. 113
,Haus Heidefeld® (2. Anderung), der kleine Flachen westlich der Rathausallee betrifft, setzt hier
ebenfalls ein Kerngebiet mit einer Grundflachenzahl von 1,0 und Verkehrsflachen fest.

Die Parkplatzflachen nordlich und 6stlich des HUMA-Einkaufsmarktes sowie die Bebauung stid-
lich der Sudstral3e liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 107/3, fur den im Juni
1993 lediglich ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde.

Naturschutzrechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschafts-
plans. Von der Planung sind keine Schutzgebiete nach 88 23 bis 29 BNatSchG oder gesetz-
lich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 62 LG NW betroffen.

Das nachste europaische Schutzgebiet, das groRraumige FFH-Gebiet DE-5208-301 ,Siegaue
und Siegmindung®, befindet sich ca. 1,2 km nérdlich des Geltungsbereichs. Das Plangebiet ist
vollstandig von bereits baulich genutzten Flachen umgeben. Aufgrund der Entfernung sowie
den umgebenden Nutzungen bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch die Planung die Erhal-
tungsziele oder der Schutzzweck des FFH-Gebietes beeintrachtigt werden.

Im Geltungsbereich und im mittelbaren Umfeld liegen keine Flachen des Biotopkatasters des
LANUV.

3.2  Naturraumliche Einordnung und potenziell natirliche Vegetation

Naturrdumlich ist das Plangebiet in die Siegburger Bucht als Bestandteil der KdIn-Bonner Rhein-
ebene in der Niederrheinischen Bucht einzuordnen. Mit fluviatilen Terrassensanden und -kiesen
im geologischen Untergrund und dartiber gelagerten holozénen Hochflutlehmen und -sanden ist
die Rheinebene (Nieder- und Mittelterrasse) relativ reliefarm.

Fur den Naturraum kennzeichnend ist die hohe Besiedlungsdichte. Verbliebene Freirdume wer-
den Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die potenziell naturliche Vegetation (pnV) wird durch den Maiglockchen-Perlgras Buchenwald
der Niederrheinischen Bucht gebildet. Stellenweise geht dieser in den Flattergras-
Traubeneichen-Buchenwald Uber. Vorherrschende standortgerechte Geholze sind neben der
Buche als Hauptbaumart Stiel- und Traubeneiche, Hainbuche und Winterlinde. In der Strauch-
schicht herrschen Salweide, Hasel, Weil3dorn, Hundsrose, Schlehe und Hartriegel vor.

Aufgrund der Vornutzung des Plangebietes (Auskiesung, Bebauung und Versiegelung) sind die
fur die pnV zugrunde gelegten Standortverhaltnisse nicht mehr anzutreffen.

3.3 Abiotische Elemente des Naturhaushaltes

3.3.1 Geologie und naturlicher Bodenaufbau

Das Plangebiet ist naturlicherweise durch ertragreiche Parabraunerden aus sandigen Lehmen
gepragt. Bei einer mittleren Wasserdurchlassigkeit weisen diese eine hohe Sorptionsfahigkeit
auf. Im Sidden gehen die Parabraunerden in sandige Braunerden Uber, die aus lickenhaften
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Flugsandschichten hervorgegangen sind. Stellenweise treten podsolige Merkmale auf. Auf-
grund der hohen Wasserdurchlassigkeit sind die Boden dirreempfindlich, die Sorptionsfahig-
keit ist mittel bis gering einzustufen.

Aktueller Zustand

Nahezu der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist unter den Oberflachenbefesti-
gungen bzw. aufgebrachten Mutterbodenschichten in Schichtdicken zwischen von 0,3 bis 1,1 m
aufgefillt (GeoExperts 2010). Als Fullmaterial fanden tberwiegend nichtbindige Schotter, Kiese
und Sande sowie beigemengte Schluffe Verwendung.

Eine Besonderheit stellt die ehemalige, mindestens 200 x 40 m grof3e Kiesgrube im Stden des
Plangebietes dar. Diese wurde nach der Auskiesung (1956 bis 1977) mit Sanden, Kiesen und
Schluffen mit wechselnden Anteilen an Bauschutt, Ziegelbruch, Schlacke, Koks und Schwarz-
deckenbruch verfullt.

3.3.2 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. im naheren Umfeld liegen mit den Bereichen
Flache 5209/55 (Altablagerung; wiederverfillte Kiesabgrabung) sowie Flache 5209/70 (Altabla-
gerung) zwei Altablagerungen sowie mit der Flache 5209/2007 ein Betriebsstandort einer
Tankstelle. In der aktuellen Untersuchung konnten in den lberwiegenden Bereichen keine Be-
lastungen festgestellt werden. Auffalligkeiten ergaben sich in den folgenden Bereichen:

— Im Bereich des Betriebsstandortes der Tankstelle (Flache 5209/2007 des Hinweisflachen-
und Altlastenkatasters Rhein-Sieg-Kreis, Stand: 17.05.2010) konnten erhdhte KW-Werte
festgestellt werden. Lokal stéarker belastete Bereiche kdnnen hier nicht ausgeschlossen
werden. Im Rahmen des Abbruch- und Entsorgungskonzeptes zum kompletten Riickbau
des Tankstellengeldndes wurde im August 2011 eine orientierende Untersuchung vorge-
nommen. Der fachgerechte Riickbau der ober- sowie unterirdischen Anlagen der Tankstelle
incl. verunreinigter Boden hat bereits stattgefunden. Hinweis: Nach erfolgter Sanierung des
Altstandortes wird dieser zukiinftig im Hinweisflaichen- und Altlastenkataster des Rhein-
Sieg-Kreises mit dem Flachenstatus ,Flache saniert ohne Uberwachung* gefiihrt.

— Der westliche Anlieferungsbereich an der Rathausallee weist leicht erhéhte KW-Gehalte
auf. Das hier anstehende Material kann im Zuge der Bauarbeiten nach LAGA Z1.1 verwen-
det werden.

— Die Verflllungen der alten Kiesgrube im Siiden des Plangebietes weisen bis in eine Tiefe
von etwa 3,3 m schwach erhdhte PAK-, PCB- und Nickelgehalte auf, die eine Einordnung
und Verwertung des aufgefillten Materials nach LAGA Z1.1 erforderlich machen.

— Bei den Beprobungen der alten Kiesgrube in einer Tiefe von 3,3 bis > 6,2 m unter Gel&nde-
oberkante wurden stark erhdhte Gehalte an PAK und KW festgestellt, die eine Einordnung
in die LAGA-Klasse >Z2 rechtfertigen. Das hier anfallende Material ist auf einer Deponie zu
entsorgen.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren im Bereich der registrierten Flachen 5209/2007 und
5209/55 ist der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz, Abteilung Boden- und
Grundwasserschutz zu beteiligen.

BXR STAND 12. AUGUST 2013 4
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3.3.3 Oberflachengewasser

Im Untersuchungsgebiet und im naheren Umfeld befinden sich keine natirlichen Oberflachen-
gewasser.

3.3.4 Grundwasser

Bei den Baugrund- und Altlastenuntersuchungen (GeoExperts 2010) wurde kein Grundwasser
erbohrt. Auswertungen der Grundwassermessstelle 'Ho 6' 6stlich der Stadtbahnhaltestelle zum
Zeitpunkt der Erkundungen ergaben einen Grundwasserstand von rund 8,3 m unterhalb der
Gelandeoberkante. Das Grundwasser flie3t dabei in Richtung Westen. Langjahrige Messungen
ergaben Schwankungen um bis zu 1,5 m, der Hochststand der letzten 15 Jahre lag bei rund
52,5 m Uber NN. Der Bemessungswasserstand fir das Bauvorhaben wird auf 52,5 m Gber NN
festgelegt.

Aufgrund der bindigen Anteile in den Auffiillungen sowie der anstehenden Tallehme kdnnen
sich temporéar und lokal Stauwasserschichten bilden.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IIIB des Wasserschutzgebietes fir das Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet (Wasserschutzgebiets-
verordnung Meindorf im unteren Sieggebiet vom 7. Juni 1985, Stand: 2. Anderungsverordnung
vom 18. Januar 2005, Amtsblatt Nr. 6 fir den Regierungsbezirk Kéln vom 8. Februar 2005). Die
Wassergewinnungsanlage liegt rund 3 km westlich des Plangebietes und somit im Abstrom.

3.35 Luft und Klima

Die Lage des Plangebietes in der klimatisch begtinstigten Kéln-Bonner Bucht zieht regionalkli-
matisch eine hohe durchschnittliche Sonnenscheindauer und eine relative Niederschlagsarmut
im Regenschatten der Eifel (ca. 700 mm/Jahr) nach sich.

Mikroklimatisch ist der Standort durch ein Klima der starker verdichteten Siedlungsbereiche zu
kennzeichnen. Der hohe Versiegelungsgrad und die geringe Begrinung sind flr starkere
Uberwarmungseffekte verantwortlich (starke Aufheizung tagsiiber, geringere néachtliche Abkiih-
lung). Eine Kklimatische Ausgleichsfunktion kann den vegetationsbestandenen Griunflachen im
Nordosten des Plangebiets sowie dem 6stlich der Bonner Stral3e angrenzenden Friedhof zu-
gewiesen werden (BKR Aachen 1996).

3.4 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

3.4.1 Biotoptypen

Eine Erfassung der Biotoptypen nach den Vorgaben des Bewertungsverfahrens des LANUV
(2008) erfolgte im Mai 2010 und im Februar 2011. Die zwischenzeitlich bereits erfolgten Veran-
derungen der Biotopstruktur und des Baumbestandes (Fallarbeiten, Abrissarbeiten) sind Teil
des geplanten Vorhabens und werden in Abstimmung mit der Stadt Sankt Augustin in der Ein-
griffsbilanz (Ermittlung Ist-Zustand) nicht bertcksichtigt. Die Bilanz erfolgt auf Basis des Aus-
gangszustandes Stand Februar 2011.

BXR STAND 12. AUGUST 2013 5
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Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind weitgehend bebaut
bzw. versiegelt. Dominiert wird der Bereich vom grof3volumigen Gebaudekomplex des HUMA-
Einkaufsmarktes, stdlich schliet der Markt/ Karl-Gatzweiler-Platz an. Unter dem Marktplatz
befinden sich vollversiegelte Stellplatze.

Die Bereiche nordlich und 6stlich des HUMA-Marktes sind ca. 1200 asphaltierten Stellplatzen
vorbehalten. Die bebauten und versiegelten Bereiche weisen nur eine geringe okologische
Wertigkeit auf.

Zur Begrinung der Gebaude und Stellflachen tragen Baumreihen, in Teilbereichen mit
Strauchunterwuchs entlang der Rathausallee und der SldstraRe sowie entlang des Verbin-
dungsweges zwischen Sudstrale und Markt/ Karl-Gatzweiler-Platz bei. Weitere Baume stehen
im Bereich der Stellplatze néordlich und 6stlich des HUMA-Marktes. Hauptbaumart ist die Rot-
blihende Rosskastanie (Aesculus x carnea), daneben treten Platanen (Platanus x hispanica)
und Spitz-Ahorn (Acer platanoides) auf. Der Weg zwischen Haltestelle und Sudstral3e wird
Uberwiegend von Stieleichen (Quercus robur) begleitet.

Abbildung 2: Grunflache zwischen Bonner Straf3e und Bahn (li)
Stieleichenallee parallel zur Bahnlinie (re)

Die Flachen zwischen Bonner StrafRe und der Bahnlinie, im Umfeld der Stadtbahnhaltestelle,
sind als stadtische Grunflache mit Wegen und Baumpflanzungen gestaltet. Auf den Rasenfla-
chen der sudlichen Griinflache stockt ein lockerer Baumbewuchs aus mittelalten Zedern, Bu-
chen und Baumhaseln. Der Baumbewuchs auf der nordlichen Grinflache wurde wegen des
Ruckbaus eines Hochspannungsmastes teilweise geféllt.

Eine groRere, unversiegelte Wiesenflache liegt im Nordosten des Geltungsbereiches zwischen
Stellplatzen und Bahngleisen. Zu den Stellplatzen hin ist dieser Bereich mit einem freiwachsen-
den Gehdlzstreifen aus Uberwiegend heimischen Arten abgegrenzt.
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Abbildung 3: Biotopstruktur im Geltungsbereich (Stand Februar 2011)
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3.4.2 Geschitzter Baumbestand

Die Stadt Sankt Augustin verfigt tiber eine Baumschutzsatzung®, die Laubbaume und Eiben
mit einem Stammumfang von 100 cm und mehr und Nadelbdume mit einem Stammumfang von
150 cm oder mehr unter Schutz stellt.
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Abbildung 4: Baumbestand im Geltungsbereich (Stand Februar 2011)
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 107 wurden 360_Einzelbdume erfasst’; hiervon
sind 92_Baume gem. Baumschutzsatzung geschiitzt. Die Baume sind in Abbildung 4 darge-
stellt. In Verbindung mit dem Ruckbau eines Hochspannungsmastes auf der Grinflache zwi-
schen Bonner StraRe und Bahnlinie wurde ein Teil der dort wachsenden Baume bereits gefallt
(Stand 22. Februar 2011). Weitere Rodungsarbeiten erfolgten in Vorbereitung auf das geplante
Vorhaben in 2012.

Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin in der Fassung vom 20.06.2001 zuletzt geandert durch Ratshe-
schluss vom 07.11.2001.

Gelandebegehung vom 20.5.2010, 22.02.2011 und 15.03.2012 auf der Grundlage der Vermessung vom
27.10.2009, 18.11.2010 und 16.02.2011; zwischenzeitlich erfolgte Rodungen sind Teil des geplanten Vorhabens
und werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag nicht berticksichtigt.
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3.4.3 Tiere

Fur das Bauleitplanverfahren erfolgten keine eigenstandigen faunistischen Erfassungen. Die
Bedeutung des Geltungsbereichs als Tierlebensraum wird auf Grundlage der auftretenden Ha-
bitate und der Biotopstruktur abgeschétzt.

Die Biotopstruktur im Geltungsbereich mit seinem hohen Versiegelungsgrad und dem geringen
Anteil von naturnahen Strukturen ist stark anthropogen Uberpragt. Voraussichtlich werden die
Gehoblze und Wiesenflachen im Geltungsbereich von verschiedenen und verbreiteten Tierarten
(Vogel, Insekten, Fledermause) als Teillebensraum, insbesondere als Nahrungshabitat, ge-
nutzt. Die Geholze kdnnen ggf. auch als Bruthabitat flr verbreitete Vogelarten der Siedlungsbe-
reiche fungieren.

PLANUNGSRELEVANTE ARTEN

Nach den Angaben Stadt Sankt Augustin® wurden avifaunistische Untersuchen fiir das Entwick-
lungsgebiet Zentrum-West durchgefiihrt. Aufgrund der Habitatanspriiche werden die dort nach-
gewiesen Arten im Untersuchungsgebiet jedoch nicht erwartet.

Die potenzielle Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere ist gering.
Das Vorkommen von essentiellen Habitaten von gefahrdeten oder planungsrelevanten Arten ist
bezlglich der meisten Arten wenig wahrscheinlich.

Die theoretisch auf dem Messtischblatt 5209 (Siegburg) vorkommenden, planungsrelevanten
Arten werden von der LANUYV verdffentlicht und sind in Anlage 3 aufgelistet.

Von den im Messtischblatt 5209 vorkommenden planungsrelevanten Arten kdnnten Zau-
neidechse (Lacerta agilis; Rote Liste 2010 NRW 2) und Mauereidechse (Podarcis muralis; Rote
Liste 2010 NRW 2) im Bereich von Bahnlinien auftreten. Die Arten nutzen als sekundéare Le-
bensrdume Steinmauern, Eisenbahnddmme, StralBenbdschungen und Bahnanlagen. Nachwei-
se der Zauneidechse bestehen in der Stadt Sankt Augustin fir den Bereich Menden (Bahnlinie
und Kiesgruben). Nachweise fir den Geltungsbereich und sein Umfeld liegen nicht vor und sind
aufgrund der isolierten Lage im Zentrum von Sankt Augustin und des bahnbegleitenden Rad-
weges hnahezu auszuschlielRen.

Nicht auszuschliel3en ist, dass Gebaude bewohnende Fledermausarten wie die planungsrele-
vante Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) die offenen Ritzen und Spalten hinter der Au-
Renfassade des Einkaufzentrums als Sommerquartier oder als Wochenstube nutzen. Weil die
Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG fir ggf. vorkommende planungsrelevante Fledermausar-
ten zu beachten sind, sollte ein Gebaudeabriss zwischen Anfang November und Ende Februar
auRRerhalb der Aktivitatszeit der Flederméuse stattfinden. Hierdurch kann sichergestellt werden,
dass im Zuge der Abrissarbeiten keine planungsrelevanten Fledermausarten (insbesondere
Zwergfledermaus) in ihren Tagesverstecken oder Sommerquartieren getétet werden.

mindliche Mitteilung Stadt Sankt Augustin, Biro fur Natur- und Umweltschutz, Herr Kasper am 01.02.2010 und
16.05.2011
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Alternativ ist vor dem Abriss durch gezielte Kontrolluntersuchungen nachzuweisen, dass keine
Fledermausquartiere vorliegen. Diese erforderlichen Fledermausuntersuchungen sind vorab mit
der Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen (vgl. Kapitel 5.1).

35 Stadt- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bei einer Gelandehdhe von rund 60 m Gber NN nahezu eben. Lediglich im
Bereich der Stadtbahnhaltestelle/Marktzugang steigt das Héhenniveau auf rund 64 m tber NN
an. Die 6stlich angrenzende Bonner Straf3e im Osten des Gebietes liegt bei ca. 66 m tber NN.
Der Marktplatz weist als Ebene +1 des HUMA-Marktes eine Héhe von etwa 64 m tber NN auf.

Das Erscheinungsbild des Geltungsbereiches ist durch die groRvolumigen Baukérper des HU-
MA-Einkaufsmarktes und die grol3flachigen ebenerdigen Parkplatze gepragt. Zur Gliederung
und Abschirmung tragen die Gehdlzpflanzungen entlang der Rathausallee und der Stdstral3e
sowie entlang des Weges zwischen SudstralRe und Markt bei.

4. Vorhabensbeschreibung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 107 'Zentrum' verfolgt unterschiedliche stadtebau-
liche Zielsetzungen:
— In der Stadtmitte Sankt Augustins soll ein urbanes Stadtquartier mit unverwechselbarem,

innerstadtischem Charakter entstehen, um das bisherige Stadtzentrum stadtrdumlich auf-
zuwerten und zugleich zu beleben.

— Integration sowohl der Stadtbahnhaltestelle als auch des Marktplatzes im stadtebaulichen
und freiraumplanerischen Konzept, verbunden mit einer stadtebaulichen und architektoni-
schen Aufwertung,

— Angestrebt wird eine Vernetzung des Plangebietes mit den umgebenden Wohnvierteln, den
angrenzenden Sudarkaden sowie dem Hochschul- und Entwicklungsbereich Zentrum-West.

— Mit der stadtebaulichen Neuordnung einhergehend soll auch die verkehrliche Erreichbarkeit
verbessert werden, so durch die Schaffung einer zusatzlichen ErschlieBung in das neue
Zentrum von der Bonner Straf3e (B 56) aus.

— Die erforderlichen Parkplatze sollen in die staddtebauliche Neukonzeption integriert werden.

Die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele in den 9,41 ha groRen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan” ergibt die folgenden Festsetzungen:

— FUr den Uberwiegenden Anteil des Plangebietes werden Flachen fiir besondere Nutzungs-
zwecke (= Einkaufszentrum mit Dienstleistungs- und Gastronomieeinrichtungen) mit einer
maximalen Grundflache von 50.500 m?2 und einer maximalen Geschossflache von
150.000 m? festgesetzt.

— Die Hbhe der Gebaude wird durch den Bebauungsplan festgelegt. Ausgehend von dem
derzeitigen Gelandeniveau von rd. 60 m G. NHN im Bereich des Parkplatzes bzw. der Rat-
hausallee lasst der Bebauungsplan fur den westlichen Gebaudeabschnitt eine wahrnehm-
bare Geb&dudehthe von bis zu max. 20 m zu. Im Bereich des Marktplatzes lasst der Bebau-
ungsplan Hohen von bis zu rund 17 m (Einkaufszentrum einschlie3lich Dachkonstruktion),

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 107 ,Zentrum’ Sankt Augustin
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gemessen von der Oberkante des Marktplatzes, zu. Fir den Betrachter auf dem im Norden
geplanten Vorplatz des Einkaufszentrums, wird sich der Baukdrper in einer Hohe von rund
22 m (Einkaufszentrum einschl. Dachkonstruktion) darstellen. Am niedrigsten ist der ge-
plante Baukdrper an seiner Nord-Ostseite. Dort wird die Bauhdhe auf Grund der heranri-
ckenden Wohnbebauung an der Sudstrale mit bis zu 18 m in Erscheinung treten. Der Ost-
teil wird im mittleren Abschnitt eine maximale Hohe von bis zu 27 m Héhe aufweisen.

— Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen so eingeschrénkt, dass entlang der
Sudstrale eine private Griunflachen mit einer Grof3e von ca. 24.500 m? sowie ein Vorplatz
(ca. 1.800 m2) entstehen und entlang der Stadtbahntrasse und der Rathausallee unbebau-
bare Raume verbleiben.

— Eine zweite Grinflache (Uberwiegend privat, in Teilen 6ffentlich) mit einer Grofl3e von ca.
1.200 m2 entsteht im Umfeld der geplanten Parkspindel.

— Der Bebauungsplan setzt im Bereich des Marktplatzes, der Parkspindel sowie der neuen
Ost-Westspange verschiedene Verkehrsflachen fest (6ffentliche Verkehrsflachen, Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, private Verkehrsflache).

— Die Stadtbahnstrecke wird im Bebauungsplan als Bahnanlage gekennzeichnet.
- Entlang des Radweges wird der Erhalt der Eichen durch Festsetzung gesichert.

— Weitere Geholze in den privaten Grinflachen und auf dem Baugrundstiick werden erhalten
sowie durch Neupflanzungen ergéanzt (vgl. Kapitel 5.1).
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Abbildung 5: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 107 ,Zentrum*“ Stadt Sankt Augustin
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5. Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen

Als allgemeiner Grundsatz des Naturschutzes sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwéagung nach
8 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen.

Sind aufgrund der Vorhabensplanungen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind
diese gemal Eingriffsregelung hinreichend zu qualifizieren und zu quantifizieren. Fur die Ermitt-
lung des Eingriffsumfangs und des Auswirkungsbereiches ist neben der Empfindlichkeit des
Naturhaushaltes die Intensitat der Beeintrachtigung maf3geblich.

Grundlage fir die Ermittlung des Eingriffs bilden zum einen die in Kapitel 3 durchgeflihrte Be-
standsanalyse und Bewertung, zum anderen die in Kapitel 4 beschriebenen Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich weist bereits heute einen Anteil von ca. 77 % an bebauten, versiegelten
oder teilversiegelten Flachen auf und hat insgesamt eine untergeordnete Bedeutung flr den
Naturhaushalt. Der Geltungsbereich weist keine Schutzgebiete gem. 88 23 bis 29 BNatSchG
oder geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG auf. Mit Ausnahme weniger alterer Einzelbaume
sind alle Biotope in einem Zeitraum von 30 Jahren wiederherstellbar und somit ausgleichbar.

Das Vorkommen von essenziellen Habitaten von gefahrdeten oder planungsrelevanten Arten
im Geltungsbereich ist beziglich der meisten Arten wenig wahrscheinlich. Weil jedoch nicht
auszuschlie3en ist, dass Gebaude bewohnende Fledermausarten, wie die planungsrelevante
Zwergfledermaus, die offenen Ritzen und Spalten hinter der Auf3enfassade des Einkaufzent-
rums als Sommerquartier oder als Wochenstube nutzen und die Zugriffsverbote gem. § 44
BNatSchG (hier besonders das Tétungsverbot) fur alle planungsrelevanten Arten und fur die
europaischen Vogelarten zu beachten sind, wird empfohlen, bei der Fall- und Abrissgenehmi-
gung MalRnahmen festzulegen (vgl. Kapitel 5.1).

Wertbestimmend sind zwei mit Rasenflachen und Einzelbaumbewuchs ausgestattete Grinfla-
chen dstlich der Bahnlinie an der Bonner Stral3e, eine Griinfliche mit Einzelbdumen und Ge-
hélzrabatten am stdlichen Rand der Stellplatze sowie eine Rasenflache mit randlicher Eingru-
nung aus freiwachsenden heimischen Hecken im Nordosten des Geltungsbereichs. Die Gehdl-
ze und Freiflachen habe zumindest eine mittlere Funktion als Lebensraum flr ubiquitéare Arten
des Siedlungsraums. Die Griunflachen besitzen weiterhin Funktionen fiir das Lokalklima und
den Grundwasserhaushalt.

Im Geltungsbereich wachsen, vor allem in den zuvor genannten Grunflachen, 92 altere gem.
Baumschutzsatzung geschitzte Einzelbdume sowie zahlreiche weitere jingere Baume (Ge-
samtzahl 360 Stiick).

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens geht der Uberwiegende Teil des Bewuchses in
der Bauphase verloren. Im Vergleich zur heutigen Situation wird sich der Grinflachenanteil im
Geltungsbereich leicht erhéhen. Der Verlust von offentlichen Grunflachen an der Bonner StralRe
wird durch die Anlage von privaten Griunflachen an der SuidstraRe kompensiert.
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Auch ein groRRer Teil des Baumbestandes wird in der Bauphase gerodet. So gehen in der Bau-
phase 303 der 360 im Geltungsbereich wachsenden Einzelbdume verloren.

Erhalten bleiben 57 Baume (vgl. Kapitel 5.1 und Abbildung 7). Hierzu gehéren die Eichenallee
entlang des Radweges und verschiedene Gehdlze an der Rathausallee und der Sudstral3e.

Die beschriebenen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind im Bereich der rechtskrafti-
gen Bebauungsplane (Nr. 107/1, Nr. 113 2. Anderung) mit einer Grundflachenzahl von 1,0 (vgl.
Abbildung 6) planungsrechtlich teilweise bereits heute zulassig. Ausgenommen hiervon ist der
Ersatz fur die gem. Baumschutzsatzung geschitzten Baume, die auch im Bereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans erforderlich ist.

Der Verlust von Einzelbdumen ist, soweit nicht bereits planungsrechtlich zulassig, durch Er-
satzpflanzungen innerhalb oder auch auf3erhalb des Geltungsbereichs zu kompensieren.

5.1 Eingriffsvermeidung, -minimierung und Ausgleich im Geltungsbereich

Generell gilt es, in der Bau- und Betriebsphase mit den Naturgttern schonend umzugehen. Der
Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Die Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist in der
Abwégung zu bertcksichtigen.

Nach den Vorgaben des Bebauungsplans® und den Vorgaben des Griinordnungsplans zum
VEP® wird das Grundstiick begriint:

e Im Geltungsbereich werden insgesamt 57 Baume (10 geschitzte Bdume, 47 nicht ge-
schitzte Baume) erhalten (vgl. Abbildung 7). Sie verteilen sich wie folgt:

— 9 nicht geschiitzte Baume in der privaten Grinflache an der Sidstralie

— 6 nicht geschitzte Baume in den Rabatten an der Rathausallee auRerhalb der geplan-
ten Zufahrten (Flache fir den Erhalt A2).

— Erhalt der Allee entlang des Radweges mit Ausnahme des Bereichs im Umfeld er
Parkspindel (Uberwiegend Eiche, teilweise Rosskastanie; 33 Stuck; hiervon 7 ge-
schitzte Baume), innerhalb der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Fuf3- und
Radweg sowie im Bereich der privaten Grunflache (Flachen fur den Erhalt Al).

— 9 Baume (3 geschitzte und 6 nicht geschitzte) auf dem Markplatz und den anschlie-
Renden Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3géngerbereich.

¢ Im Geltungsbereich ist die Neupflanzung von Einzelbdumen in den privaten Grinflachen
an der SudstralRe und der Parkspindel sowie auf den nicht Uberbaubaren Flachen des Ein-
kaufzentrums an der Rathausstral3e vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt die in der Frei-
anlagengestaltung geplanten Anpflanzungen von 204 Einzelbdumen mit einem Stammum-
fang von 20-25 cm und ihren dauerhaften Erhalt fest. Die Artenauswabhl richtet sich nach
Tabelle 1.

¢ 181 Baume befinden sich in der privaten Griunflache sidlich der Sudstralie.

> Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 107 ,Zentrum’ Sankt Augustin

6 KLA Kiparlandschaftsarchitekten, Lageplan Ausgleichs- und EingriffsmalRnahmen, Stand 19.03.2013
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e 17 Baume im Bereich des Einkaufszentrums an der Rathausallee und

e 6 Baume in der privaten Grinflache im Umfeld der Parkspindel.

e Das Baugrundstiick wird auf einer Mindestflache von 21.166 m2 begriint’. Die begriinten
Flachen des Baugrundsticks werden als unversiegelte Zierrasen, Staudenrabatten oder
Bodendeckern mit einem geringen Geholzanteil gestaltet (Planwert 2,5 Punkte).

¢ Die private Grinflache an der Parkspindel wird mit Zierrasen, Staudenrabatten oder Boden-
deckern begrunt.

¢ Die unversiegelten Flachen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Ost-West-Spange
werden mit Landschaftsrasen (z.B. Landschaftsrasen RSM 7.1.2, Landschaftsrasen-
Standard mit Krautern; Wert 2 Punkte) eingesat. Es wird von einem nicht versiegelten Fla-
chenanteil von 15 % ausgegangen.

e Die Dachflachen des Einkaufzentrums werden auf3erhalb der Aufbauten auf einer Flache
von mindestens 3.000 m2 extensiv begrint.

o Wahrend der Bauphase sind zu erhaltende Baume entsprechend der DIN 18920 in einem
angemessen grof3en Bereich (Kronentraufbereich + 1,5 m) zu schitzen. Zum Schutz vor
mechanischen Schaden sind die betroffenen Baume wahrend der Bauphase nach Mdéglich-
keit mit einem mindestens 2,00 m hohen Bauzaun zu sichern. Alternativen sind eine Last-
verteilung im Wurzelbereich durch das Aufbringen von Metallplatten 0.4. und ein zusatzli-
cher Stammschutz. Eine Aufschittung oder Abtragung von Material im Wurzelbereich ist zu
unterlassen, ebenso eine Verdichtung oder die Lagerung von Baustoffen.

e Zur Vermeidung der Anlockwirkung von Beleuchtungseinrichtungen auf nachtaktive Insek-
ten wird empfohlen, insektenfreundliche Leuchtmittel (langwelliges Licht, z.B. Natrium-
dampfhochdrucklampen mit geringer Warmabstrahlung, méglichst geschlossene, nach un-
ten strahlende Leuchten) zu verwenden.

Die fir das 73.877 m2 groRe Baugrundstiick festgesetzte Grundflache von 50.500 m2 lasst aulRerhalb der 6ffent-
lichen und privaten Verkehrsflachen eine Bebauung oder Versiegelung auf maximal dieser Flache zu. Die GréRRe
der festgesetzten Verkehrsflachen (nordl. Vorplatz Einkaufszentrum, Rathausallee sowie Verkehrsflache im
Nordosten) innerhalb des Baugrundstiicks betrédgt von 2.211 m2. Insofern sind mindestens 21.166 m2 des
Grundstiickes zu begriinen (21.166 m2 = 73.877 m2 — 2.211 m2 - 50.500 m3).
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Artenschutzrechtliche MalRnahmen
Um artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des 8 44 BNatSchG zu vermeiden,

e sind Fall- und RodungsmalRnahmen auf den Herbst oder Winter aulRerhalb der Vogelbrut-
zeit zu beschréanken.

e muss ein Gebaudeabriss zwischen Anfang November und Ende Februar auf3erhalb der Ak-
tivitatszeit der Flederméuse stattfinden. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass im Zuge
der Abrissarbeiten keine planungsrelevanten Fledermausarten (insbesondere Zwergfleder-
maus) in ihren Tagesverstecken oder Sommerquartieren getétet werden. Alternativ ist vor
dem Abriss durch gezielte Kontrolluntersuchungen nachzuweisen, dass keine Fledermaus-
guartiere vorliegen. Diese erforderlichen Fledermausuntersuchungen sind vorab mit der Un-
teren Landschaftsbehorde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

5.2  Eingriffsbilanz

METHODE EINGRIFFSBILANZ

Bei der Neuaufstellung eines Bebauungsplans erfolgt die landschaftsékologische und -
asthetische Bewertung der Eingriffsfolgen entsprechend der gesetzlichen Eingriffsregelung
gem. § 1la BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG. Die Vermeidung und der Ausgleich vor-
aussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
sind in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Well ein Ausgleich fir Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren,
nicht erforderlich ist (vgl. 1a Abs. 3 BauGB), ist das Uber die Bebauungsplane (Nr. 107/1 und
113, 2. Anderung) vorliegende Planungsrecht bei der Eingriffsbilanz zu beriicksichtigen. Hierbei
wird davon ausgegangen, dass im gesamten Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungs-
plane mit einer Grundflachenzahl von 1,0 eine Vollversiegelung moglich ist und nur der gem.
Baumschutzsatzung geschuitzte Baumbestand zu erhalten bzw. zu ersetzen ist.

Fur Bebauungsplane, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 88 14 bis 17 BNatSchG unberihrt. W&ahrend die Ein-
griffsregelung im Bauleitplanverfahren in den Prozess der Abwagung integriert wird, ist der Um-
fang des Ausgleiches beim planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan der Abwéagung ent-
zogen. Aus diesem Grund erfolgt die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir die planfeststel-
lungsersetzenden Teile des Geltungsbereichs gesondert. Als planfeststellungsersetzend gelten
gem. 8§ 28(1) PBefG Betriebsanlagen flr StralRenbahnen inklusive Briickenbauwerk sowie gem.
8 12 (4 und 6) FStrG die Einmindung in die Bundesstral3e.
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Bei der Eingriffsbilanz erfolgt deshalb eine gesonderte Betrachtung

o der planfeststellungsersetzenden Teile des Bebauungsplans (Teilflache A)
o der nicht planfeststellungsersetzenden Teile des Bebauungsplans ( )
sowie

o der Teilflachen mit bestehenden Baurechten tber die Bebauungsplane Nr. 107/1 und
Nr. 113 2. Anderung ( ).
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Abbildung 6: Teilflachige Eingriffsbilanz unter Beriicksichtigung bestehender Planungsrech-
te sowie planfeststellungsersetzende Teile des Bebauungsplans
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VERWENDETES VERFAHREN DER EINGRIFFSBILANZ

Das Mal der durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt wird gemafr den
naturschutzfachlichen Grundsatzen und den Vorgaben des Bewertungsverfahrens (LANUV
2008) durch eine Vorher-Nachher-Bilanz ermittelt. Hierbei werden nach Analyse und Bewertung
der Ausgangssituation die Art und Intensitat der vom Eingriff zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen ermittelt und quantifiziert.

In Absprache mit dem Buro fur Natur- und Umweltschutz der Stadt Sankt Augustin wird zur
Vorbereitung der auf der Ebene der Baugenehmigung anzuwendenden Baumschutzsatzung
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der Baumbestand nach Stiickzahl erfasst. Fir die geschitzten Baume wird ein Ersatz nach den
Vorgaben der Baumschutzsatzung ermittelt.

IST-ZUSTAND / PLANUNGSRECHTLICHER AUSGANGSZUSTAND

Der Wert des aktuellen Ist-Zustandes fur den insgesamt 94.109 m? grof3en Geltungsbereich,
ausgedrtckt in Art, Wert und GrolRe der Biotoptypen, betragt 79.971 Punkte (vgl. Anlage 1).
Hinzu kommen 268 nicht geschitzte und 92 geschiitzte Einzelbdume die separat betrachtet
werden (vgl. Abbildung 4).

Beruicksichtigt man die tiber die Bebauungsplane (Nr. 107/1, Nr. 113, 2. Anderung) bestehen-
den Baurecht (Teilflache C), so reduziert sich der planungsrechtliche Ausgangzustand auf
57.332 Punkte, 155 nicht geschiutzte und 92 geschtzte Einzelbdume.

Die Punkte verteilen sich wie folgt auf die drei Teilflachen des Bebauungsplans:

Ist-Zustand Planungsrechtlicher Ausgangszustand
Biotopwert- Nicht Geschitzte Biotopwert- Nicht Geschitzte
verfahren geschitzte | Einzelbdume verfahren geschitzte | Einzelbdume
[Punkte] Einzelbaume [Anzahl] [Punkte] Einzelbaume [Anzahl]
[Anzahl] [Anzahl]

ITCiEche AN 18.705 21 23 18.705 21 23
Teilflache B 38.627 134 19 38.627 134 19
Teilflache C 22.639 113 50 0 0 50
Summe 79.971 268 92 57.332 155 92

PLANZUSTAND GEM. DEN FESTSETZUNGEN DES B-PLANS 107

Nach Umsetzung der durch den Bebauungsplan Nr. 107 'Zentrum' getroffenen Festsetzungen
in Verbindung mit den Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieRungsplans werden auf der einen
Seite weitere Grinflachen und Gehdlzbestdnde wegfallen, auf der anderen Seite aber auch
Geholze erhalten und neue Grinflachen mit Gehélzpflanzungen angelegt.

Hierbei werden die im Kapitel 5.1 beschriebenen MinderungsmalRhahmen und Ausgleichsmal3-
nahmen im Plangebiet bertcksichtigt und flie3en in die Bilanzierung des Planzustandes ein.

Der Wert des Plangebietes nach Umsetzung der durch den Bebauungsplan Nr. 107 'Zentrum'
getroffenen Festsetzungen betragt 58.087 Punkte (vgl.

Anlage 2). Es kdénnen 57 Einzelbaume (47 nicht geschitzte und 10 geschiitzte) erhalten wer-
den.

Die Punkte verteilen sich wie folgt auf die drei Teilflachen des Bebauungsplans:

Planzustand
Punkte Erhalt nicht geschitzter Baume | Erhalt geschitzter Einzelbdume
Teilflache A 1.237 0 0
Teilflache B+C 56.850 47 10
58.087 47 10
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1.1 / 4.5 Baugrundstiick mit Grinflachenanteil (21.166 m?) @

1.1/ 4.5 Verkehrsflachen mit ca. 15% begrinter Flachen @ Verlust geschitzter Baume
L
X

Erhalt geschitzter Baume

1.1 Gberwiegend versiegelte Flachen > Erhalt nicht geschiitzter Baume

1.3 teilversiegelte Flachen Verlust nicht geschutzter Baume

1.3/ 1.1 teilversiegelte Flachen (Uberbaut)

4.5 Grunflache
- 4.5/ 1.1 Grunflache (Uberbaut) Dir

—

Abbildung 7: Planzustand gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans
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5.3 Ausgleichserfordernis

Der Ausgleich von Eingriffen kann, soweit mit den Zielen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar, Uber geeignete Festsetzungen bzw. vertragliche Vereinbarungen in-
nerhalb des Plangebietes, Uber vertragliche Regelungen an anderer Stelle oder sonstige ge-
eignete Malinahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen erfolgen.

GEGENUBERSTELLUNG VON PLANUNGSRECHTLICHEM AUSGANGSZUSTAND UND PLANZUSTAND

Wert planungsrechtlicher

- Wert Planzustand = Ausgleichserfordernis
Ausgangszustand
57.332 Punkte - 58.087 Punkte = Bilanz von +755 Punkten
. . N 47 nicht geschiitzte _ Ersatzpflanzung fur 108 nicht geschutzte
155 nicht geschtzte Baume Baume (Erhalt) - Baume erforderlich
. . 10 geschiitzte Baume Ersatzpflanzung fir 82 geschutzte

92 geschiitzte Baume - = . . .

9 Utz u (Erhalt) Einzelbaume erforderlich

Das Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanz zeigt, dass nach der Realisierung des Bebau-
ungsplans Nr. 107 'Zentrum’ unter Beriicksichtigung der Verminderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen (vgl. Kapitel 5.1 bis 5.2) und der bestehenden Baurechte (Bebauungsplan Nr. 107/1)
Ersatzpflanzungen fir 82 geschitzte Einzelbdume und 108 nicht geschiitzte Baume er-
forderlich werden. Ein darlber hinausgehendes numerisches Ausgleichserfordernis besteht
nicht. Der Wert des Planzustandes Ubersteigt den Wert des planungsrechtlichen Ist-Zustandes
um 755 Punkte.

Wird ein geschiitzter Baum entfernt, so ist fiir jeden entfernten geschiitzten Baum eine Ersatz-
pflanzung auf demselben Grundstlick spatestens in der auf den Eingriff folgenden Pflanzperio-
de vorzunehmen (Ersatzpflanzung) und dauerhaft zu erhalten. Die Anzahl der Ersatzpflanzung
bemisst sich nach dem Stammumfang der Baume (bei Stammumfangen bis 150 cm = 1 Er-
satzbaum, bei Stammumfangen Gber 150 cm = fir jeden weiteren angefangenen Meter ein zu-
satzlicher Baum).

Gem. Baumschutzsatzung sind fur die 82 geschiitzten Baume, die mit Realisierung des Vorha-
bens verloren gehen, 96 Ersatzbaume® erforderlich. Zusatzlich sind 108 nicht geschitzte Bau-
me zu ersetzen. Die Gesamtanzahl der zu pflanzenden Baume betragt somit 204 Stick.

70 geschiitzte Baume mit Stammumfangen bis 150 cm, 10 Baume mit Stammumfangen zwischen 151 m bis
250 m, 2 Baume mit Stammumfangen tber 250m. Bei Mehrstimmigen Baume wird die Summe der Stammum-
fange herangezogen.
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Der Bebauungsplan setzt in Verbindung mit dem Grinordnungsplan zu VEP im Geltungsbe-
reich die Anpflanzung und den dauerhaften Erhalt von 204 Einzelbdumen nach der Artenliste
gem. Tabelle 1 mit einem Stammumfang von 20-25 cm fest.

e 181 Baume befinden sich in der privaten Griunflache sidlich der Sudstrale,
e 17 Baume im Bereich des Einkaufszentrums an der Rathausallee und

e 6 Baume in der privaten Grunflache im Umfeld der Parkhausspindel.

Die durch den Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt
werden durch die in Kapitel 5.1 aufgefiihrten MaRnahmen im Geltungsbereich kompen-
siert. Ersatzpflanzungen fir die gem. Baumschutzsatzung geschitzten Baume werden
gewahrleistet. Ein externer Ausgleich ist nicht erforderlich.

Tabelle 1: Artenliste fur Baumpflanzungen im Geltungsbereich
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer rubrum Rot-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Fagus sylvatica "Dawyck Gold® Saulen-Buche "Gold®
Gleditsia triacanthos “Skyline’ Amerikanische Gleditschie
Koelreuteria paniculata Rispiger Blasenbaum (syn. Blasenesche)
Liguidambar styraciflua Amberbaum

Malus sylvatica Holzapfel

Nyssa sylvatica Tupelobaum

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

6. Fazit

Die Jost Hurler Beteiligungs- und Verwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG beabsichtigt, den
HUMA-Einkaufsmarkt in Sankt Augustin neu zu strukturieren und zugleich zu erweitern.

Teile des Plangebietes werden zurzeit durch rechtskréaftige Bebauungsplane (Bebauungsplan
Nr. 107/1 'Zentrum' und 113, 2. Anderung) liberlagert. Da diese eine Genehmigung des geplan-
ten Gesamtvorhabens nicht zuldssen, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erfor-
derlich.

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 107 ,Zentrum’ sind geman
88 1, 1a BauGB bzw. § 13 bis 18 BNatSchG auch die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sachgerecht und vollstandig in das Planverfahren einzustellen.
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Der Geltungsbereich weist bereits heute einen Anteil von 77 % an bebauten, versiegelten oder
teilversiegelten Flachen auf und hat insgesamt eine untergeordnete Bedeutung fur Pflanzen,
Tiere und die biologische Vielfalt. Der Geltungsbereich weist 360 Uberwiegend junge bis mittel-
alte Einzelbaume auf; hiervon sind 92 Baume gem. Baumschutzsatzung geschutzt. Mit Aus-
nahme weniger alterer Einzelbdume sind alle Biotope im Geltungsbereich in einem Zeitraum
von 30 Jahren wiederherstellbar und somit ausgleichbar.

Nach Umsetzung des Vorhabens wird sich der Grunflachenanteil im Geltungsbereich im Ver-
gleich zur heutigen Situation leicht erhéhen. Der Verlust von 6ffentlichen Grinflachen an der
Bonner StralRe wird durch die Anlage von privaten Grinflachen an der Sudstral3e und der Ein-
grinung des Einkaufzentrums an der RathausstraRe kompensiert.

In der Bauphase werden 303 der 360 im Geltungsbereich wachsenden Einzelbdume gerodet.
360 Baumen im heutigen Zustand stehen 261 Baume (Baumerhalt 57 Stiick, Neupflanzung 204
Stiick) nach Umsetzung des Vorhabens gegeniber. Die Anzahl der Baume nimmt somit ab.

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich gem. § 1a (3) BauGB wurde ermittelt. Durch
die im Bebauungsplan festgesetzten Mal3nahmen (Anlage von Grunflachen, Anpflanzung von
Einzelbaumen, Dachbegriinung) werden die planerisch vorbereiteten Eingriffe in den Natur-
haushalt rechtlich kompensiert. Ein Teil der Eingriffe ist bereits heute planungsrechtlich zulas-
sig und deshalb nicht ausgleichspflichtig. Ein externer Ausgleich ist nicht erforderlich.

Das Vorkommen von essentiellen Habitaten von gefahrdeten oder planungsrelevanten Arten ist
bezlglich der meisten Arten wenig wahrscheinlich. Es ist jedoch nicht auszuschlielBen, dass
Fledermausarten die offenen Ritzen und Spalten hinter der AulRenfassade des Einkaufzent-
rums als Sommerquartier oder als Wochenstube nutzen.

Um artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des § 44 BNatSchG zu vermeiden,

e sind Fall- und Rodungsmalnahmen auf den Herbst oder Winter aufRerhalb der Vogelbrut-
zeit zu beschranken.

e muss ein Gebaudeabriss zwischen Anfang November und Ende Februar aufRerhalb der Ak-
tivitatszeit der Flederméuse stattfinden. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass im Zuge
der Abrissarbeiten keine planungsrelevanten Fledermausarten (insbesondere Zwergfleder-
maus) in ihren Tagesverstecken oder Sommerquartieren getdtet werden. Alternativ ist vor
dem Abriss durch gezielte Kontrolluntersuchungen nachzuweisen, dass keine Fledermaus-
guartiere vorliegen. Diese erforderlichen Fledermausuntersuchungen sind vorab mit der Un-
teren Landschaftsbehorde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

Soweit diese MaRnahmen beachtet werden, kann davon ausgegangen werden, dass mit Um-
setzung der Planung gegen die Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG nicht verstoRen wird (vgl.
Handlungsempfehlung Artenschutz Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz NRW 2010).
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Anlage 1: Bewertung der Biotoptypen im Ausgangszustand
Code Biotoptyp Flache m2 Wert Wert x Flache
11 Gebéaude 22.181 0 0
1.1 versiegelt 49.447 0 0
7.1 Hecke < 50% 2.141 3 6.424
7.2 Hecke Gehdlzstreifen 969 5 4.847
1.3 Bahngleise 919 1 919
1.3 teilversiegelt 217 1 217
3.4 Intensivweide, maRiger Artenreichtum 6.943 4 27.770
4.5 Bodendecker 2.325 2 4.650
45 Rasen 3.222 2 6.444
4.6 Extensivrasen 23 4 91
4.7 Grinanlage 5.722 5 28.609
94.109 79.971
Anlage 2 Bewertung der Biotoptypen im Planzustand
Wert x | Zuordnung
Code Biotoptyp Flache m2| Wert Flache
11 FuRgénger- und Radfahrerbriicke 260 0 0
1.1 Marktplatz versiegelt 4.461 0 0
11 offentliche Verkehrsflachen 1.776 0 0
1.1 private Verkehrsflache 1.357 0 0
11 Verkehrsflache Zweckb FuRgéangerbriicke 310 0 0
Verkehrsflache Zweckb. FuR- Radweg mit
11 Baumerhalt 2.867
11 Verkehrsflache Zweckb. FuRgénger 1.333 0 0
Offentliche Verkehrsfl. Busbahnhof mit geringfii-
1.1/4.5 giger Begriinung 443 0,5 221
1.3 Bahnflachen teilversiegelt 1.256 1 1.256
Bahnflachen teilversiegelt
1.3/1.1 (Gberbaut Briicke) 116 0,5 58
45 private Grinflache (Parkspindel) 1.174 2 2.349
Offentliche Grinflachen
45/1.1 (Uberbaut Briicke) 51 1 51
Verkehrsflache
1.1/45 (Ost-Westspange 15% Begriinung) 4124 0,3 1.237| Teilflache A
11 Bahnflache unterbaubar 705 0 0| Teilflache A
Baugrundstiick (Bauflache, private Grinflache,
Verkehrsflache) mit Grinflachenanteil 21.166 m?2
1.1/45 Wert 2,5 (vgl. Ful3note 7) 73.877 52.915
94.110 58.087
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Anlage 3: Planungsrelevante Tierarten in ausgewdahlten Lebensraumen auf dem Messtischblatt Siegburg 5209
Quelle: Sachdaten der LANUYV (http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz/) Datum des Downloads: 16.02.2011

Verwendete Abkiirzungen:

Vorkommen:

XX Hauptvorkommen, X Vorkommen, (X) potentielles Vorkommen

Vogel: B kommt als Brutvogel vor, D kommt als Durchziigler vor, W kommt als Wintergast vor, () potentielles Vorkommen
Fledermause: WS Wochenstube, ZQ Zwischenquartier, WQ Winterquartier, () potentielles Vorkommen

Erhaltungszustand:
Die Angabe des Erhaltungszustandes bezieht sich auf die atlantische Region in NRW
G glinstig, U unzureichend, S schlecht, - tendenzielle Verschlechterung, + tendenzielle Verbesserung

Lebensraume:

Feucht- und Nasswalder (W/feu-na), Laubwalder mittlerer Standorte (LauW/mitt), FlieRgewasser, Kanéle, Graben (FlieG), Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken (KIGeh), Vegetationsarme oder -
freie Biotope (oVeg), Acker, Weinberge (Aeck), Heiden (Heid), Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen (Gaert), Gebaude (Gebaeu), Fettwiesen- und weiden (FettW), Abgrabungen (Abgr), Feucht- und Nass-
wiesen und -weiden (FeuW), Halden, Aufschiittungen (Hald), Stillgewasser (StillG), Saume, Hochstaudenfluren (Saeu), sowie auBerhalb dieser Lebensraumtypen.

Messtischblatt Siegburg 5209

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen , Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebusche, Hecken, Vegetationsarme oder -freie Biotope, Sdume, Hochstaudenflu-
ren, Magerwiesen und -weiden, Fettwiesen und -weiden sowie eine zusatzliche Auflistung vorhandener planungsrelevanter Arten ausserhalb der gewahlten Lebensraumtypen

Erhaltungs-
Art Status zustand in KlGehoel oVeg Saeu MagW FettW

NRW (ATL)

Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name

Saugetiere

Muscardinus avellanarius Haselmaus Art vorhanden G X

Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden G X (X) X)

Myotis myotis Grol3es Mausohr Art vorhanden U X X X

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Art vorhanden G XX X)

Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler Art vorhanden G WS/WQ ) ) X) )
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Erhaltungs-
Art Status zustand in KlGehoel oVeg Saeu MagWw FettW
NRW (ATL)

Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus Art vorhanden G

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden G XX (X) X)
Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden G X X X X
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus Art vorhanden G X) (X) X)
Vogel

Accipiter gentilis Habicht sicher britend G X (X) X)
Accipiter nisus Sperber sicher briitend G X X X) )
Alcedo atthis Eisvogel sicher britend G XX

Anthus pratensis Wiesenpieper sicher briitend G- XX X XX
Asio otus Waldohreule sicher britend G XX X) (X) X)
Buteo buteo Mausebussard sicher briitend G X X X) )
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend G- X (X) X)
Dendrocopos medius Mittelspecht sicher briitend G

Dryobates minor Kleinspecht sicher britend G X (X) X)
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher briitend G X X X) )
Falco tinnunculus Turmfalke sicher britend G X X (X) X
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher briitend G- X X X
Lanius collurio Neuntdter sicher britend U XX X X X)
Locustella naevia Feldschwirl sicher briitend G XX XX X X
Mergus merganser Géansesager Wintergast G

Milvus milvus Rotmilan sicher briitend S X ) X) )
Pandion haliaetus Fischadler Durchzigler G

Pernis apivorus Wespenbussard sicher briitend U X X X )
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz sicher britend uU- X X X
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Erhaltungs-
Art Status zustand in KlGehoel oVeg Saeu MagWw FettW
NRW (ATL)

Picus canus Grauspecht sicher briitend U- ) X) )
Streptopelia turtur Turteltaube sicher britend uU- XX (X) X)
Strix aluco Waldkauz sicher briitend G X ) X) )
Tyto alba Schleiereule sicher britend G X XX X X
Vanellus vanellus Kiebitz sicher briitend G X) X
Amphibien

Alytes obstetricans Geburtshelferkréte Art vorhanden U X ) X
Bombina variegata Gelbbauchunke Art vorhanden S X X (X)

Bufo calamita Kreuzkrote Art vorhanden U X ) X

Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Art vorhanden G X) X)
Triturus cristatus Kammmolch Art vorhanden G X ) X )
Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter Art vorhanden U X ) X X

Lacerta agilis Zauneidechse Art vorhanden G- X X) XX X

Podarcis muralis Mauereidechse Art vorhanden U )

Schmetterlinge

Dunkler Wiesenknopf-

Maculinea nausithous Ameisenblauling Art vorhanden S X XX
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