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1. Objektbeschreibung 
 

1.1  Städtebau und Architektur 

 
 M i t d e r a n g e s t r e b t e n N e u o r d n u n g d e s H U M A E i n k a u f s p a r k s e r g i b t s i c h f ü rS a n k t A u g u s t i n d i e e i n m a l i g e C h a n c e e i n e r d e u t l i c h e n A u f w e r t u n g d e sS t a d t z e n t r u m s m i t d e m Z i e l , d e m O r t e i n e l e b e n d i g e M i t t e u n d e i n e e i g e n eI d e n t i t ä t z u v e r l e i h e n .S e i t j e h e r h a b e n s i c h d i e e u r o p ä i s c h e n S t ä d t e d u r c h d e n H a n d e l u n d d a s L e b e na u f d e n M a r k t p l ä t z e n e n t w i c k e l t � d e r n e u e H U M A E i n k a u f s p a r k u n t e r s t ü t z td i e s e W e i t e r e n t w i c k l u n g d e r I n n e n s t a d t z u e i n e r D r e h s c h e i b e d e s l o k a l e n u n dü b e r r e g i o n a l e n H a n d e l s .D e r b i s h e r i g e G e b ä u d e k o m p l e x d e s H U M A E i n k a u f s p a r k s u n d d a sP a r k p l a t z a r e a l l a s s e n d e r z e i t n u r e i n e s e h r b e g r e n z t e D u r c h l ä s s i g k e i t u n dV e r n e t z u n g m i t d e n u m l i e g e n d e n B e r e i c h e n z u . D u r c h d i e b e a b s i c h t i g t eN e u o r d n u n g w i r d e i n e d e u t l i c h e A u f w e r t u n g d e s S t a d t z e n t r u m s m i t v e r b e s s e r t e rA n b i n d u n g d e r u m l i e g e n d e n W o h n q u a r t i e r e , d e s R a t h a u s e s u n d d e m n e u e nS t a d t b a h n h a l t e p u n k t s o w i e d e r H o c h s c h u l e a n g e s t r e b t .W i c h t i g e i n n e r s t ä d t i s c h e F u n k t i o n s � u n d W e g e b e z i e h u n g e n ( E r s c h l i e ß u n g f ü rF u ß g ä n g e r , R a d f a h r e r , M a r k t b e s c h i c k e r , A n b i n d u n g a n d e n Ö P N V , s o w i eb e r e i t s b e s t e h e n d e N u t z u n g e n w i e z . B . W o c h e n m a r k t ) w e r d e n e r h a l t e n b z w .a u s g e b a u t .D i e u n t e r s c h i e d l i c h e n N i v e a u s – M a r k t p l a t t e / S ü d s t r a s s e / S � B a h n � H a l t e s t e l l e –w e r d e n a u f g e n o m m e n , A l t u n d N e u m i t e i n a n d e r v e r z a h n t .D e r M a r k p l a t z e r h ä l t i n T e i l b e r e i c h e n e i n e n n e u e n O b e r b e l a g u n d w i r d i nZ u k u n f t „ d e r “ z e n t r a l e S t a d t p l a t z i n S a n k t A u g u s t i n m i t e i n e r V i e l z a h lu n t e r s c h i e d l i c h e r F u n k t i o n e n – V e r t e i l e r e b e n e , T r e f f p u n k t , A u f e n t h a l t s b e r e i c h ,u n d v i e l e s m e h r .D e r n e u e H U M A E i n k a u f s p a r k w i r d e i n S t ü c k S t a d t i n d e r S t a d t – k e i ni n t r o v e r t i e r t e r m o n o l i t h i s c h e r B a u k ö r p e r , s o n d e r n e i n e F o l g e u n t e r s c h i e d l i c h e rA u ß e n g e b ä u d e d e r e n F a s s a d e n i n F a r b e , F o r m u n d M a t e r i a l w e c h s e l n .D a s K o n z e p t f ü h r t d e n B e s u c h e r d u r c h g e s c h o s s ü b e r g r e i f e n d e , v e r g l a s t eF o y e r s i n e i n e n w e i t l ä u f i g e n I n n e n b e r e i c h , d e r e i n e ü b e r d a c h t e E r w e i t e r u n g d e sS t a d t r a u m e s d a r s t e l l t .T a g e s l i c h t u n d g r o ß z ü g i g e L u f t r ä u m e v e r l e i h e n d e m I n n e r e n G r o ß z ü g i g k e i t u n dO f f e n h e i t . T e r r a s s e n u n d f r e i e P l ä t z e b i l d e n e i n e n s t ä d t i s c h e n M i k r o k o s m o s a b .D i e W e g e f ü h r e n i n e i n e m R u n d l a u f u m e i n e n i n n e r e n L a d e n k e r n , z e n t r a lg e l e g e n e Z u g ä n g e g e w ä h r l e i s t e n e i n e o p t i m a l e E r s c h l i e ß u n g a l l e r E b e n e n .I m N o r d e n ö f f n e t s i c h d a s C e n t e r m i t e i n e r p a r k ä h n l i c h g e s t a l t e t e n G r ü n a n l a g ez u d e n S ü d a r k a d e n u n d d e n a n g r e n z e n d e n W o h n g e b i e t e n u n d b i n d e t d i e s eü b e r e i n e a x i a l e W e g e b e z i e h u n g i n d e n G e s a m t k o m p l e x e i n .
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1.2 Nutzungskonzept  

 
1.2.1 Untergeschoss

 I n T e i l b e r e i c h e n d e s O b j e k t e s w i r d e i n U n t e r g e s c h o s s a u s g e b i l d e t . D a sU n t e r g e s c h o s s b e i n h a l t e t d i e e l e k t r o t e c h n i s c h e V e r s o r g u n g d e s ö s t l i c h e nB a u k ö r p e r s , s o w i e d i e H e i z _ u n d S p r i n k l e r z e n t r a l e n d e s g e s a m t e nB a u v o r h a b e n s .
1.2.2 Straßenebene

 D i e S t r a ß e n e b e n e i s t d i e e r s t e d e r d r e i H a n d e l s e b e n e n u n d d i e n t i n e r s t e r L i n i ed e r N a h v e r s o r g u n g . A u f d i e s e r E b e n e w e r d e n s i c h M i e t e r w i e e i n S BW a r e n h a u s , D r o g e r i e m a r k t , D i s c o u n t e r , B ä c k e r , e t c . b e f i n d e n .D e r Z u g a n g i n d i e L a d e n s t r a ß e e r f o l g t v o n d e r S ü d s t r a ß e . D i e L a d e n s t r a ß e i s ta u f d a s g e g e n ü b e r l i e g e n d e F a c h m a r k t z e n t r u m „ S ü d a r k a d e n “ a u s g e r i c h t e t .F ü r d i e i n t e r n e E r s c h l i e ß u n g a u f d i e d a r ü b e r l i e g e n d e M a r k t p l a t z e b e n e s t e h e nR o l l t r e p p e n u n d A u f z ü g e z u r V e r f ü g u n g .
             E i n e i n t e r n e P a r k e b e n e w i r d u n m i t t e l b a r a n g e s c h l o s s e n , d i e e r s t e P a r k e b e n ei s t n i v e a u g l e i c h a n d i e L a d e n s t r a ß e a n g e b u n d e n .D i e Z u _ u n d A u s f a h r t z u d e n P a r k e b e n e n i s t ü b e r d i e R a t h a u s a l l e e g e p l a n t .D i e V e r _ u n d E n t s o r g u n g d e s H u m a E i n k a u f p a r k s e r f o l g t v o n d e r S t r a ß e n e b e n e .A l l g e m e i n e u n d m i e t e r s p e z i f i s c h e A n l i e f e r h ö f e g e w ä h r l e i s t e n , d a s s d i eA n d i e n u n g i n d i e j e w e i l i g e n M i e t e i n h e i t e n a u f k u r z e m W e g e e r f o l g e n k a n n .D i e A n l i e f e r h ö f e i m O s t e n u n d d i e m i e t e r s p e z i f i s c h e n A n l i e f e r h ö f e w e r d e n ü b e rd i e H u b e r t _ M i n z _ S t r a ß e , d e r A n l i e f e r h o f i m W e s t e n ü b e r d i e R a t h a u s a l l e ee r s c h l o s s e n . I m B e r e i c h d e r A n l i e f e r z o n e n s i n d z u s ä t z l i c h e L a g e r f l ä c h e n ,T e c h n i k f l ä c h e n u n d A n l i e f e r a u f z ü g e a n g e o r d n e t .

 
 
1.2.3 Marktebene D i e M a r k t e b e n e i s t d i e z w e i t e H a n d e l s e b e n e u n d l i e g t a u f H ö h e d e sS t a d t p l a t z e s , v o r g e s e h e n i s t e i n v i e l s e i t i g e s A n g e b o t a u s H a n d e l , D i e n s t l e i s t u n gu n d G a s t r o n o m i e .A u s g e w ä h l t e D i e n s t l e i s t u n g s _ u n d G a s t r o n o m i e n u t z u n g e n w e r d e n d i r e k t v o nd e m S t a d t p l a t z e r s c h l o s s e n , u m z u g e w ä h r l e i s t e n , d a s s d i e s e r a u c hu n a b h ä n g i g v o n L a d e n ö f f n u n g s z e i t e n b e l e b t w i r d .D i e M a r k t e b e n e v e r s t e h t s i c h a l s F o r t f ü h r u n g d e s n e u e n S t a d t p l a t z e s . D e rv e r g l a s t e E i n g a n g s b e r e i c h ö f f n e t s i c h g r o ß z ü g i g z u m S t a d t p l a t z u m e i n e nf l i e ß e n d e n Ü b e r g a n g z w i s c h e n A u ß e n u n d I n n e n z u g e w ä h r l e i s t e n .



H U M A S a n k t A u g u s t i nE i n k a u f s p a r kO b j e k t b e s c h r e i b u n gS t a n d : 2 1 . 0 3 . 2 0 1 3

S e i t e 6 / 1 1

D i e i n t e r n e n L a d e n s t r a ß e n s i n d i n F o r m e i n e s R u n d l a u f s m i t e i n d e u t i g e r N o r d ¨S ü d A u s r i c h t u n g a n g e o r d n e t , g r o ß z ü g i g e L u f t r ä u m e s c h a f f e n S i c h t v e r ¨b i n d u n g e n z w i s c h e n d e n e i n z e l n e n E b e n e n , d i e ü b e r R o l l t r e p p e n u n dA u f z u g s a n l a g e n m i t e i n a n d e r v e r b u n d e n s i n d .D a s S y s t e m p a r k h a u s a n d e r R a t h a u s a l l e e w i r d ü b e r e i n e w i t t e r u n g s g e s c h ü t z t eB r ü c k e a n d e n H a u p t b a u k ö r p e r a n g e b u n d e n .
1.2.4 Obergeschoss I m 1 . O G b e f i n d e t s i c h d i e d r i t t e H a n d e l s e b e n e m i t w e i t e r e n H a n d e l s ¨ u n dD i e n s t l e i s t u n g s f l ä c h e n u n d e i n e m F o o d ¨ C o u r t m i t A u ß e n b a l k o n d e r z u mS t a d t p l a t z o r i e n t i e r t i s t .D i e E r s c h l i e ß u n g d e s 1 . O b e r g e s c h o s s e r f o l g t ü b e r R o l l t r e p p e n u n dA u f z u g s a n l a g e n .Ü b e r e i n e B r ü c k e b e s t e h t e i n e d i r e k t e A n b i n d u n g a n d a s S y s t e m p a r k h a u s a nd e r R a t h a u s a l l e e , d i e S t e l l p l ä t z e ü b e r d e m ö s t l i c h e n B a u t e i l k ö n n e nn i v e a u g l e i c h b z w . ü b e r e i n E r s c h l i e ß u n g s f o y e r e r r e i c h t w e r d e n .
1.2.5  Dachebene D i e D a c h f l ä c h e n w e r d e n u n t e r s c h i e d l i c h a u s g e f ü h r t .D i e v o n d e m a n g r e n z e n d e n R a t h a u s s i c h t b a r e D a c h f l ä c h e z w i s c h e n S y s t e m ¨p a r k h a u s u n d M a l l d a c h w i r d i n T e i l b e r e i c h e n e x t e n s i v b e g r ü n t .D i e T e c h n i k z e n t r a l e n l i e g e n a u f d e m D a c h . D i e M a l l d ä c h e r e r h a l t e n e i n es e i t l i c h e V e r g l a s u n g .I m B e r e i c h d e s ö s t l i c h e n B a u k ö r p e r s b e f i n d e t s i c h d i e v i e r t e ¨ a c h t e E b e n e d e sP a r k d e c k s .D i e E r s c h l i e ß u n g d e r L a d e n s t r a ß e e r f o l g t ü b e r e i n F o y e r , w e l c h e s ü b e r A u f z ü g ea n d i e H a n d e l s e b e n e n a n g e b u n d e n i s t .
1.2.6 Spindel D i e S p i n d e l a n d e r B o n n e r S t r a ß e d i e n t z u r E r s c h l i e ß u n g d e r P a r k e b e n e n d e sö s t l i c h e n B a u k ö r p e r s . H i e r d u r c h w i r d e i n e k r e u z u n g s f r e i e A n b i n d u n g d e rB o n n e r S t r a ß e ü b e r d i e S t a d t b a h n l i n i e B o n n ¨ S i e g b u r g g e w ä h r l e i s t e t .

 
 

1.2.7 Systemparkhaus 
 A n d e r R a t h a u s a l l e e w i r d e i n m e h r g e s c h o s s i g e s S y s t e m p a r k h a u s v o r g e s e h e n .
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1.3 Fassaden / Erscheinungsbild D e r H U M A E i n k a u f s p a r k i s t e i n G e s a m t e n s e m b l e u n t e r s c h i e d l i c h e r G e b ä u d e ,d e r e n F a s s a d e n i n F o r m , F a r b e u n d M a t e r i a l i t ä t w e c h s e l n u m e i n v i e l f ä l t i g e sE r s c h e i n u n g s b i l d i m S t a d t r a u m z u e r z e u g e n .
 
2. Verkehr 
 
 
2.1 Erschließung Systemparkhaus, innenliegendes Parkhaus 

 D i e E r s c h l i e ß u n g d e s S y s t e m p a r k h a u s e s u n d d e s i n n e n l i e g e n d e m P a r k h a u s e si n d e r S t r a ß e n e b e n e e r f o l g t ü b e r d i e R a t h a u s a l l e e .P a r a l l e l z u r R a t h a u s a l l e e i s t d a s S y s t e m p a r k h a u s g e p l a n t . D i e Z u 
 u n d A u s f a h r te r f o l g t v o n d e r R a t h a u s a l l e e a n d e r W e s t s e i t e d e s P a r k h a u s e s . A n d e r E i n 
 u n dA u s f a h r t s i n d j e d r e i T i c k e t g e b e r 
 / 
 l e s e r a l s Z u 
 u n d A u s f a h r t s k o n t r o l l ev o r g e s e h e n .
2.2 Erschließung Parkdecks über Spindel O b e r h a l b d e s ö s t l i c h e n B a u k ö r p e r s b e f i n d e t s i c h e i n e w e i t z u r ü c k g e s e t z t ev i e r g e s c h o s s i g e P a r k i e r u n g s a n l a g e . D i e E r s c h l i e ß u n g d i e s e s P a r k h a u s e se r f o l g t ü b e r e i n e W e n d e l r a m p e z u r B o n n e r S t r a ß e ( B 5 6 ) . Ü b e r d i e A n b i n d u n gz u m B u s b a h n h o f w i r d d i e S p i n d e l a n d e n h e u t i g e n l i c h t s i g n a l g e r e g e l t e nK n o t e n p u n k t B o n n e r S t r a ß e / S a n d s t r a ß e a n g e s c h l o s s e n . D i e S p i n d e l i s t a l sW e n d e l r a m p e i m Z w e i r i c h t u n g s v e r k e h r g e p l a n t u n d f ü h r t a n i h r e m E n d e m i te i n e r B r ü c k e ü b e r d i e S t a d t b a h n t r a s s e a u f d a s u n t e r e P a r k d e c k i m 1 . O G . D i eB r ü c k e i s t z w e i s t r e i f i g g e p l a n t .
 

 
2.3 Haltestelle Markt D i e S c h i e n e n s t r e c k e z w i s c h e n B o n n u n d S i e g b u r g w i r d v o n d e r L i n i e 6 6 d e rS S B ( V R S ) b e f a h r e n .Ö s t l i c h d e s n e u e n H U M A E i n k a u f p a r k s l i e g t d i e S 
 B a h n 
 H a l t e s t e l l e S a n k tA u g u s t i n M a r k t . D i e S t a d t S a n k t A u g u s t i n u n d d i e S t a d t w e r k e B o n n p l a n e n d i eH a l t e s t e l l e i m R a h m e n d e r G e s a m t m a ß n a h m e e b e n f a l l s z u e r n e u e r n .D i e B a h n s t e i g e w e r d e n w e i t e r a l s S e i t e n b a h n s t e i g e i n p a r a l l e l e r A n o r d n u n gv o r g e s e h e n .

 E s w e r d e n n ö r d l i c h d e r Ü b e r d a c h u n g z w e i n e u e A u f z u g s a n l a g e n m i tT r e p p e n h ä u s e r n i n s t a l l i e r t , w e l c h e e i n e b a r r i e r e f r e i e E r s c h l i e ß u n g d e sB r ü c k e n b a u w e r k s e r m ö g l i c h e n .F ü r F a h r r a d f a h r e r i s t z u d e m e i n e E r s c h l i e ß u n g d e s B r ü c k e n b a u w e r k s u n d s o m i td i e Ü b e r q u e r u n g d e r G l e i s a n l a g e n ü b e r R a m p e n a n l a g e n m ö g l i c h .
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2.4 Ost West Spange O b j e k t b e s c h r e i b u n g O s t K W e s t K S p a n g eG e m ä ß V e r k e h r s g u t a c h t e n s o l l t e i m F a l l d e r R e a l i s i e r u n g a l l e r v i e r i m Z e n t r u mv o r g e s e h e n e r E n t w i c k l u n g s v o r h a b e n ( H u m a E i n k a u f s p a r k , T a c k e , Z e n t r u mW e s t , K l o s t e r h ö f e ) K w i e i m P l a n f a l l 2 u n t e r s t e l l t K e i n e z u s ä t z l i c h eS t r a ß e n v e r b i n d u n g , d i e s o g e n a n n t e n O s t K W e s t K S p a n g e , z w i s c h e n d e rR a t h a u s a l l e e / M a r k t s t r a ß e u n d d e r B o n n e r S t r a ß e ( B 5 6 ) g e b a u t w e r d e n . E i n e ne n t s p r e c h e n d e n V o r e n t w u r f f ü r d i e O s t K W e s t K S p a n g e w u r d e v o n d e mI n g e n i e u r b ü r o S t a p e l m a n n u n d B r a m e y A G e r s t e l l t .B e i d e r A n b i n d u n g d e r O s t K W e s t K S p a n g e a n d i e B o n n e r S t r a ß e ( B 5 6 ) s i n d a u sb e i d e n R i c h t u n g e n s e p a r a t e A b b i e g e s p u r e n i n d i e n e u e S t r a ß e n v e r b i n d u n gg e p l a n t . A n d e m A n b i n d u n g s k n o t e n i s t z u d e m d i e E r r i c h t u n g e i n e rL i c h t s i g n a l a n l a g e v o r g e s e h e n . D i e E i n b i e g e s p u r e n t e i l e n s i c h e b e n f a l l s i n e i n es e p a r a t g e f ü h r t e L i n k s e i n b i e g e r K u n d R e c h t s e i n b i e g e r s p u r a u f d i e B o n n e rS t r a ß e ( B 5 6 ) . E i n e z u s ä t z l i c h e B u s s p u r v e r b i n d e t d i e b e s t e h e n d eB u s w e n d e s c h l e i f e m i t d e r n e u e n V e r b i n d u n g s s p a n g e i n R i c h t u n g d e rR a t h a u s a l l e e .D i e b e r e i t s h e u t e b e s t e h e n d e Z u f a h r t z u d e m P a r k p l a t z R a t h a u s b l e i b tb e s t e h e n . U m d a s L i n k s a b b i e g e n v o n d e r n e u e n S t r a ß e n a c h s e i n d i eP a r k p l a t z z u f a h r t z u o p t i m i e r e n , w i r d d i e E i n r i c h t u n g e i n e s A u f s t e l l b e r e i c h s f ü rd i e L i n k s a b b i e g e r e m p f o h l e n . E n t l a n g d e r K u r v e n , i n d e r A b b i l d u n g 1 i n R o tg e k e n n z e i c h n e t , s i n d S t ü t z b a u w e r k e v o r g e s e h e n . Z u d e m i s t d i e E r r i c h t u n ge i n e s B r ü c k e n b a u w e r k s z u r U n t e r f ü h r u n g d e r S t a d t b a h n t r a s s e e r f o r d e r l i c h .D i e n e u e k ü n f t i g e O s t K W e s t S p a n g e k r e u z t d i e S t a d t b a h n t r a s s e u n d d e n p a r a l l e lv e r l a u f e n d e n G e h K u n d R a d w e g s ü d l i c h d e s H a l t e p u n k t e s M a r k t i m O r t s k e r n d e rS t a d t S a n k t A u g u s t i n . D i e k ü n f t i g e K r e u z u n g i s t a l s E i s e n b a h n ü b e r f ü h r u n g ( E Ü )b z w . F u ß K u n d R a d w e g ü b e r f ü h r u n g ( F Ü ) a u s z u b i l d e n . I m B a u w e r k s b e r e i c hv e r l ä u f t d i e B a h n t r a s s e i n D a m m l a g e .D i e k ü n f t i g e n E Ü u n d F Ü w e r d e n a l s f l a c h g e g r ü n d e t e S t a h l b e t o n K b z w .V e r b u n d b a u w e r k e a u s g e b i l d e t .
 
Bauwerksdaten: Eisenbahnüberführung 
 q K r e u z u n g s w i n k e l : c a . 9 0 g o nq B r e i t e z w . d e n G e l ä n d e r n :

œ
9 , 6 0 mq L i c h t e W e i t e :

œ
1 3 , 0 0 mq L i c h t e H ö h e ü b e r d e r F a h r b a h n :

œ 4 , 5 0D e r Ü b e r b a u d e r E Ü i s t a u f b e i d e n S e i t e n m i t R a n d k a p p e n m i t K a b e l k a n a l v e r s e h e n .A l s A b s t u r z s i c h e r u n g i s t a u f b e i d e n S e i t e n e i n 1 m h o h e s S t a h l g e l ä n d e r v o r g e s e h e n .D i e E n t w ä s s e r u n g d e r E Ü e r f o l g t g r a v i m e t r i s c h i n d i e H i n t e r f ü l l b e r e i c h e h i n t e r d e n
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W i d e r l a g e r n .
 
Bauwerksdaten: Fuß- und Radwegüberführung 
 � K r e u z u n g s w i n k e l : c a . 9 0 g o n� B r e i t e z w . d e n G e l ä n d e r n :

œ
2 , 5 0 m� L i c h t e W e i t e :

œ
1 3 , 0 0 m� L i c h t e H ö h e ü b e r d e r F a h r b a h n :

œ 4 , 5 0 mD e r Ü b e r b a u d e r F Ü i s t a u f b e i d e n S e i t e n m i t e i n e m 1 , 1 0 m h o h e n F ü l l s t a b g e l ä n d e rv e r s e h e n .D i e E n t w ä s s e r u n g d e r F Ü e r f o l g t g r a v i m e t r i s c h i n d i e H i n t e r f ü l l b e r e i c h e h i n t e r d e nW i d e r l a g e r n .
 

 
 
3. Planunterlagen 
 S i e h e A n l a g e n
 

4. Grundstück und Grundstücksdaten 
 B a u g r u n d s t ü c k 7 6 . 1 9 2 , 0 0 m ²V e r k a u f s f l ä c h e 3 9 . 0 0 0 , 0 0 m ² z z g l . 2 . 0 0 0 m ² G a s t r o n o m i ez z g l . 2 . 0 0 0 , 0 0 m ² D i e n s t l e i s t u n g

  
 

A n z a h l S t e l l p l ä t z e : 2 . 3 8 0 S t p .
5. Bauabschnitte und Baustellenorganisation  D a s P r o j e k t „ H U M A S a n k t A u g u s t i n “ w i r d i n z w e i B a u a b s c h n i t t e n r e a l i s i e r t .

5.1   1.Bauabschnitt   -   Neubau auf der Ostseite des Grundstückes  I n d i e s e r P h a s e w e r d e n d e r ö s t l i c h e G r u n d s t ü c k s t e i l u n d d a s z u k ü n f t i g eS p i n d e l g r u n d s t ü c k a l s 1 . B a u s t u f e f ü r d a s n e u e E i n k a u f s z e n t r u m b e b a u t . E sw i r d z u n ä c h s t d i e b e s t e h e n d e P a r k p l a t z f l ä c h e z u r ü c k g e b a u t u n d d i eB a u s t e l l e n e i n r i c h t u n g h e r g e s t e l l t .D i e E i n f a h r t u n d A u s f a h r t z u r B a u s t e l l e s o l l f ü r d i e P h a s e d e s E r d a u s h u b s u n dd i e E r s t e l l u n g d e r U m f a h r t ü b e r d i e S ü d s t r a s s e e r f o l g e n . N a c h F e r t i g s t e l l u n gd e s P l a n u m s u n d a b B e g i n n d e r S t a h l b e t o n a r b e i t e n e r f o l g t d i e A n l i e f e r u n g d e rB a u s t e l l e a l s E i n b a h n s t r a ß e n v e r k e h r ü b e r d i e Z u f a h r t u n t e r d e r M a r k t p l a t t e u n dd i e A u s f a h r t e r f o l g t ü b e r d i e S ü d s t r a ß e .
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L e d i g l i c h d i e M a t e r i a l t r a n s p o r t e z u r B a u s t e l l e w e r d e n ü b e r d i e s e E i n � u n dA u s f a h r t e n e r f o l g e n . M e h r e r e T u r m k r ä n e u n d M o b i l k r ä n e w e r d e n d i eR o h b a u k o n s t r u k t i o n e r m ö g l i c h e n .D i e B e s t a n d s b a u t e n d e s H U M A � E i n k a u f s z e n t r u m s b l e i b e n i n d i e s e r P h a s e f a s tu n b e r ü h r t u n d i n B e t r i e b . N u r d e r b e s t e h e n d e E i n g a n g a u f d e r O s t f a s s a d e m u s sa u f g r u n d d e s 1 . B a u a b s c h n i t t e s a n d i e n ö r d l i c h e S t i r n s e i t e v e r l e g t w e r d e n . D e sW e i t e r e n m u s s e i n T e i l a b b r u c h e i n e s T r e p p e n h a u s e s a n d e r O s t f a s s a d ee r f o l g e n .D e r Z u g a n g z u d e n B e s t a n d s b a u t e n v o m M a r k t p l a t z w i r d i n d i e s e r P h a s eb e s t e h e n b l e i b e n . A u c h d i e Z u g ä n g l i c h k e i t z u d e r P a r k f l ä c h e u n t e r d e rM a r k t p l a t t e v o n d e r R a t h a u s a l l e e b l e i b t u n v e r ä n d e r t – l e d i g l i c h d i eF u ß g ä n g e r b r ü c k e ü b e r d i e S t a d t b a h n w i r d i n T e i l e n a b g e b r o c h e n u n d e i np r o v i s o r i s c h e r Z u g a n g z u m B e s t a n d e r r i c h t e t .D i e R a t h a u s a l l e e w i r d w ä h r e n d d e r e r s t e n P h a s e b i s a u f d e n V e r k e h r f ü r d i eE r d b e w e g u n g m ö g l i c h s t f r e i g e h a l t e n v o m B a u s t e l l e n v e r k e h r . D i e e n t f a l l e n d e nP a r k p l ä t z e s o l l e n b i s d e r 2 . B a u a b s c h n i t t k o m p l e t t f e r t i g g e s t e l l t i s t a u f d e nG r u n d s t ü c k e n ( M K 1 u n d M K 2 ) w e s t l i c h d e r R a t h a u s a l l e e z u r V e r f ü g u n g g e s t e l l tw e r d e n .N a c h F e r t i g s t e l l u n g d e s e r s t e n B a u a b s c h n i t t e s w i r d d e r ü b e r w i e g e n d e T e i l d e rK u n d e n u n d B e s u c h e r m i t d e m A u t o v o n d e r B o n n e r S t r a s s e ü b e r d i e P K W �B r ü c k e o b e r h a l b d e r B a h n g l e i s e z u m G e b ä u d e g e l a n g e n .E i n e f u ß l ä u f i g e E r s c h l i e ß u n g f ü r K u n d e n e r m ö g l i c h t d e n n e u e n E i n g a n g v o n d e rS ü d s t r a s s e a u s .Z u s ä t z l i c h w i r d e i n z w e i t e r Z u g a n g ü b e r d i e Ü b e r b a u u n g d e r A n l i e f e r s t r a ß e i mO s t e n ( Z u g a n g C e n t e r M a n a g e m e n t ) v o r g e s e h e n .D i e W a r e n a n l i e f e r u n g s o l l i n d i e s e r B a u p h a s e w i e g e w o h n t ü b e r d i e S t r a ß eu n t e r d e r M a r k t p l a t t e e r f o l g e n .S o b a l d d e r e r s t e B a u a b s c h n i t t f e r t i g g e s t e l l t i s t , w i r d d e r U m z u g d e r M i e t e r a u sd e m B e s t a n d s g e b ä u d e i n d e n N e u b a u e r f o l g e n .
5.2  2. Bauabschnitt - Neubau auf der Westseite des Grundstückes D i e B a u s t e l l e n e i n r i c h t u n g m i t d e n M a n n s c h a f t s c o n t a i n e r n u n d d e nM a t e r i a l l a g e r n w i r d n u n a n d i e n o r d w e s t l i c h e G r u n d s t ü c k s g r e n z e u n d a u f d i eG r u n d s t ü c k e M K 1 u n d M K 2 v e r l e g t .N a c h v o l l s t ä n d i g e m U m z u g d e r B e s t a n d s m i e t e r i n d e n N e u b a u w e r d e n d i eB e s t a n d s g e b ä u d e a b g e r i s s e n . D i e E i n f a h r t z u r B a u s t e l l e s o l l i n d i e s e r P h a s eü b e r d i e R a t h a u s a l l e e u n d d i e A u s f a h r t ü b e r d i e S ü d s t r a ß e e r f o l g e n . Z u l e t z tw i r d d i e b e s t e h e n d e M a r k t p l a t t e a n d e n N e u b a u a n g e p a s s t . D i e D u r c h f a h r tu n t e r d e r M a r k t p l a t t e w i r d f ü r c a . 1 2 M o n a t e n i c h t m ö g l i c h s e i n . D a h e r w i r d d i eE i n � u n d A u s f a h r t d e r A n d i e n u n g d e r W a r e n ü b e r d i e S ü d s t r a ß e e r f o l g e n .
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N a c h F e r t i g s t e l l u n g d e s 2 . B a u a b s c h n i t t e s w i r d d i e p r o v i s o r i s c h e A n l i e f e r u n gv o n d e r S ü d s t r a s s e z u r ü c k g e b a u t u n d a l l e W a r e n a n l i e f e r u n g e n f ü r d a s C e n t e rw e r d e n ü b e r d i e R a t h a u s s t r a ß e e r f o l g e n .Z u m S c h l u s s w e r d e n d i e A u ß e n a n l a g e n f e r t i g g e s t e l l t u n d d i e G r ü n a n l a g e n a nd e r N o r d s e i t e d e s G r u n d s t ü c k e s v e r v o l l s t ä n d i g t .
 D ü s s e l d o r f , d e n 2 1 . 0 3 . 2 0 1 3
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*   ca. Werte < max. Werte der Flächen, die im vorhabenbezogenen
    Bebauungsplan - Nr. 107 "Zentrum" Stadt Augustin -
    ausgewiesen sind

**  Das Einkaufszentrum besteht u.a. aus Flächen für:
     Handel, Dienstleistungen, Gastronomie, Ladenstraße, Lager,
     Technik, Nebenräumen, Fluren, Treppenhäusern, Durchfahrten,
     Anlieferungen und Verbindungsbrücken.

Die Verkaufsfläche beträgt 39.000 m² zzgl. 2000 m² Gastronomie und
2000 m² Dienstleistung , wobei folgende sortimentsbezogene
Verkaufsflächenobergrenzen nicht überschritten werden:

  - Periodischer Bedarf  (nahversorgungsrelevante Sortimente)
    max. 10.500 m²
    (Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheit und Körperpflege

  - Bekleidung max. 17.200 m²

  - Schuhe max. 2.900 m²

  - Elektro max. 5.000 m²

  - Sport- und Campingbedarf max. 4.700 m²

  - Bücher / Zeitschriften / Schrebwaren / Spielwaren etc.
    max. 3.900 m²

  - Uhren / Schmuck / Lederwaren / Geschenkartikel /
    Parfümerieartikel max. 2.000 m²

  - Sonstige zentrenrelevante Sortimente
    im Sinne der Ziffer 2.2 der textlichen Festsetzungen des Be-
    bauungsplanes Nr. 107 "Zentrum" max. 6.500 m²

Die Gesamtgeschossfläche beträgt nach BauNVO
ca. 143.610 m²

Bestandsgebäude  huma
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