STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten naher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefigt.
Sankt Augustin, den 10.01.2014

Mit freundlichen GriiGen ges. PBlirgermeister
-l
Marc Knille iatis Schyfmachir

Vorsitzender
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Sehr geshrter Mandatstrager,
sehr geshrte Mandatstragerin,

nachfolgend erhalten Sie die Papiereinladung zu v. g. Sitzung.

Der Blrgermeister bietet Ihnen an, unter Einhaltung der in der Geschéftsordnung des Rates fest-
gelegten Fristen einen Hinweis per E-Mail zu Gbersenden, wenn eine neue Einladung, ein Mach-
trag oder eine Niederschrift vorliegt und die Informationen Ober das Ratsinformationssystem abge-
rufen werden kénnen,

Wenn Sie kinftig auf den Papierversand von Sitzungsunterlagen digses Gremiums verzichien
méchtan. senden Sie bitte den untenstehenden Abschnitt ausgeflillt und unterschrieben an: Stadt
Sankt Augustin, BRB, Herr May, 53754 Sankt Augustin.

Bitte hier abtrennen und zurlicksenden an: Stadiverwaliung, BRE, Herr May, 53754 Sankt Augustin

Mame, Vomame Dratum

lch erhalte von der Stadtverwaltung, Ratsbiiro, unter Einhaltung der in der Geschaftsordnung des
Rates enthaltenan Fristen einen Hinweis per E-Mail, wenn neue Sitzungsunteriagen (Einladungen,
Machirage, Miederschriften) im Ratsinformationssystem eingestellt sind. Dieser Hinweis soll an
folgende Email-Adresse (bersandt werden:

E-Mail-Adresse

Anderungen der Email-Adresse teile ich dem Ratsbire unverziiglich mit.

Unbeschadet der Regelungen der Geschafisordnung des Rates (§ 3 Abs. 1, § 33) verzichte ich im
Gegenzug auf den Versand von Sitzungsunterlagen in Papierform (Einladungen, Machtrage, Nach-
reichungen, Miederschrften) fir das nachstehend genannte Gremium der Stadt Sankt Augustin,
dam ich als ordentliches oder stellvertretendes Mitglied angeahdre:

lch erkldre, dass ich Sitzungsunterlagen, die mir nach diesem Verfahren Gbermittelt wurden, frist-
gerecht erhalten habs,

Diese Erkldrung gilt fir den Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss und kann jederzeit
schriftlich oder per E-Mail widerrufen bzw. angepasst warden,

Uniterachrift
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1 Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trdge zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

2 Beschlussfassung (ber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der éffentlichen Sitzung vom 19.11.2013

Berichterstatter: Vorsitzender

3 Jahresbericht liber den Stand der Ausfilhrung von Beschliis-
sen - dffentlich -

Seite: 1 - 4 Berichterstatter: Dez. IV

4 14/0002 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 801/A1 'An der Burg';
1. Beschluss iiber die im Verfahren abgegebenen Stellung-
nahmen (Abwiagungsbeschluss),
2. Satzungsbeschluss

Seite: 5 - T8 Berichterstatter: Dez. IV

5 13/0378 Bebauungsplan Nr. 405/2 'Menden-Siid' 2. Anderung in der
Gemarkung Niedermenden, Flur 2, siidlich der Ernstsirale,
westlich der MittelstraBe, nérdlich der Meindorfer Stralle und
ostlich der von Galen Stralle;

1. Beratung und Beschluss liber die wihrend der Auslegung
der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 405/2 eingereichten
Stellungnahmen; 2. Satzungsbeschluss

|Sei_te: 79-10 Berichterstatter: Dez. IV

6 14/0016 Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes der Innenentwicklung Nr. 6251 Teil B ,Niederpleis Mit-
te* fiir den Bereich der Sondergebietsfliche und einer an-
grenzenden Mischgebietsfliche zwischen der SchulstrabBe,
der Hauptstrafe und der Paul-Gerhardt-Strale;
Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss zur Offenlage und
Beteiligung der Behtrden

[Seite: 104 - 215 Berichterstatter: Dez. IV
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7 14/0007  Baumfillungen im Winterhalbjahr 2013 - 2014 Teil 1l
Seite: 216 - 219 Berichterstatter: Dez, IV

8 14/0009 Strategiepapier fiir den Flugplatz Hangelar
Berichterstatter: Dez. IV

9 Flugplatz Hangelar; Bauvoranfragen und Bauantrag

10 14/0012 Larmaktionsplan der Stadt Sankt Augustin, Stufe 2
|Seite: 220 - 221  Berichterstatter: Dez. IV

11 14/0013 StraBenraumaufteilung Hauptstrale Niederpleis - Vorstellung
eines Gutachtens zur Ortsdurchfahrt der HauptstraBe in Nie-
derpleis

Seite: 222 - 247 Berichterstatter: Dez. IV

12 14/0014 Stabilisierung der Buslinie 517
ISeite: 248 - 254  Berichterstatter: Dez. IV

13 Antrige der Fraktionen

13.1.1 13/0366 Melanbogenbricke: Abstimmungen mit Stralten. NRW
Fraktion BUNDNIS 20/DIE GRUNEN

Seite: 255 - 256 Berichterstatter: Dez. IV

13.1.2  14/0004 Verbesserung der Sicherheit fiir den Fahrradverkehr entlang bzw.
auf der Pleistalstralie in der Ortslage Biringhoven

Fraktion Aufbruch

Seite: 257 - 25131 Berichterstatter/in: Dez. IV

14 Anfragen und Mitteilungen

14.1 Anfragen
Berichterstatter: Dez. IV

14.2 Mitteilungen
Berichterstatter: Dez. IV

/1
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Nicht offentlicher Teil

1 Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

2 Beschlussfassung iber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der nicht &ffentlichen Sitzung vom 19.11.2013

Berichterstatter: Vorsitzender

3 Jahresbericht liber den Stand der Ausfiihrung von Beschliis-
sen - nicht offentlich -

Berichterstatter: Dez. IV

4 Antrage der Fraktionen
5 Anfragen und Mitteilungen
2.1 Anfragen

Berichterstatter: Dez. IV

5.2 Mitteilungen
Berichterstatter; Dez. IV




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Jahresbericht liber die Beschlussausfihrung
Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des

Rates der Stadt Sankt Augustin
2013 offentlich

Sitzung vom 22.06.2011

DS.-Nr. 11/0180

Stadtteilzentrum Menden - Revitalisierung des Oriskerns
Menden
CDU-Fraktion

Es wird beschiussgemal verfahren. Nach Beschluss des
Haushaltes 2014 / 2015 durch den Rat der Stadt Sankt
Augustin erfolgt die Beauftragung zur Erarbeitung eines
Stadtentwicklungskonzeptes zur Revitalisierung des Oris-
kerns von Menden.

Sitzung vom 18.09.2012

DS.-Nr. 12/0296

Sanierung von StraBenschiiden in der Mittelstralie
verursacht durch Bauwurzeln

Der Beschluss wurde ausgefihrt.

Sitzung vom 20.11.2012

DS.-Nr. 13/0077

Mafnahme zur Reduzierung von Flugldrm am
Verkehrslandeplatz  Hangelar und  durch  die
Bundespolizei

Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Der Termin fir die Sondersitzung des Umwelt-, Planungs-
und Verkehrsausschusses zum Thema "Malnahmen zur
Reduzierung von Fluglarm am Verkehrslandeplatz Hangelar
und durch die Bundespolizei" wurde auf den 06.11.2013
festgelegt. Die Sitzung wurde dann jedoch abgesagt, u. a.
weil die Bezirksregierung Disseldorf als zustdndige
Luftfahrtbehéirde aus grundsatzlichen Erwdgungen an der
Sitzung nicht teilnehmen wollte. Es solte dann die
schriftliche Beantwortung der Fragen durch die einzelnen

-
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Sitzung v

DE#HT- 1 mu2u1

DS.-Nr. 13/0209

DS.-Nr. 13/0210

-

Institutionen abgewartet werden, um auf dieser Basis die
politische Befassung mit der Thematik Fluglarm und den
vorliegenden Antrdgen in einer noch durchzufihrenden
Sondersitzung des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus-
schusses durchzufilhren.

Die Antworten liegen nunmehr vollsténdig vor. Sle wurden
von der Verwaltung redaktionell (berarbeitet, zusammen-
gestellt und den Fraktionen zur Verfugung gestelit.

9.2013

Erlass einer Einzelsatzung iiber die Merkmale der
endgiiltigen Herstellung der Briickenstrae (Einzel-
satzung)

Es wurde beschlussgeméal verfahren, die Satzung wurde
bekannt gemacht.

Bebauungsplan Nr. 405/2 2, Anderung in der Gemarkung
Niedermenden, Flur 2, siidlich der Ernststralle, westlich
der MittelstraBe, nérdlich der Meindorfer Strafle und
dstlich der Von-Galen-StraBie;

1. Aufstellungsbeschluss

2. Auslegungsbeschluss

Es wurde beschlussgemifl verfahren. Die Auslegung der
Plananderung erfolgte in der Zeit vom 04.11.2013 bis
04.12.2013.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 418 "Burgstrabe”

in der Gemarkung Niedermenden, Flur 4, siidlich der

Burgstrafie, ndrdlich der Robert-Koch-Strale und der

Behringstrabe;

1. Beratung und Beschluss iiber die wihrend der
Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
418 eingereichten Stellungnahmen;

2. Satzungsbeschluss

Es wurde beschlussgem& verfahren. Die Schlussbekannt-
machung mit der die Anderung rechiskréftig wird, erfolgte am
04.12.2013.




DS.-Nr. 13/0216

DS.-Nr. 13/0223

DS.-Nr. 13/0275

-3-

Bebauungsplan Nr. 801/A1 - 3. Anderung "An der Burg";
1. Aufstellungsbeschluss
2, Offenlagebeschluss

Es wurde beschlussgemass verfahren. Die Offenlage ist
inzwischen abgeschlossen. Fir die nachste Sitzung wird der
Satzungsbeschluss vorbereitet,

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 635
"Freie BuschstraBe" fiir den Bereich der Gemarkung
Niederpleis, Flur 7, begrenzt durch die Stralen Freie
BuschstraBe, Schulstrabe, Bénnscher Weg und Stein-
kreuzstrale

Es wird beschlussgema verfahren, dass Aufstellungs-
verfahren wird weiter betrieben.

Verkehrssituation in der Kapellenstralke

Es wird beschlussgemal verfahren.

Sitzung vom 19.11.2013

DS.-Nr. 13/0296

DS.-Nr. 13/0307

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 809 "An der
Kleinbahn"; Anderung Geltungsbereich, Zustimmung
zum Vorentwurf und Beschluss der friihzeitigen
Beteiligung

Es wurde beschlussgemal verfahren. Die frihzeitige Beteili-
gung findet in der Zeit vom 30.12.2013 bis 31.01.2014 statt.

Baullickenkataster, Fortschreibung und Eigentlimer-
befragung

Der Beschluss wurde bisher noch nicht umgesetzt. Aufgrund
von Krankheit, hoher Arbeitsbelastung (Vorbereitung Akten
fiir Klageverfahren HUMA) sowie der Weihnachtsferien
konnte der Beschluss bisher noch nicht umgesetzt werden.
Ein Versand der Fragebtgen ist Anfang 2014 geplant.




D5.-Nr. 13/0309

DS.-Nr. 13/0311

-4 -

Radweg Alte Heerstrafe und Riickbau der Einmiindung
der GroBenbuschstralie

Es wurde beschlussgemdalk verfahren,

Vorstellung des Landesentwicklungsplanes; Entwurf
Stand 25.06.2013

Die Stellungnahme der Stadt zum Landesentwicklungsplan
2013 wird, wie im Beschluss formuliert, Ende Januar der
Staatskanzlei des Landes Mordrhein-Westfalen als zustan-
diger Planungsbehdrde vorgelegt.




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 810 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 06.01.2014
Drucksache Nr.; 14/0002

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 28.01.2014 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 189.02.2014 &ffentlich / Entscheidung
Betreff

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 801/A1 'An der Burg';

1. Beschluss lber die im Verfahren abgegebenen  Stellungnahmen
(Abwagungsbeschluss);

2. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin, folgende Beschllsse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlielit, sdmtliche Stellungnahmen, die im Rahmen
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behtrden und senstigen
Trager éffentlicher Belange gemal §5§ 3 und 4 BauGB zur 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 801/A1 JAn der Burg" abgegeben wurden, entsprechend der in Anlage 1 for-
mulierten Vorschlage der Verwaltung zu behandeln.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliel’t den Bebauungsplan Nr. B01/A1 An der
Burg” einschlielich Begrindung und &rtlicher Bauvorschriften (Anlagen 2 bis 4) als Sal-
zung.

Sachverhalt | Begrindung:

1. Anlass und Stadtebauliche Zielsetzung

Die Grundstiicke im Plangebiet werden als Hausgarten genutzt. Tellweise wurden Garten-
hauser errichtet und Stellplatze angelegt. Im Zuge einer Kaufanfrage wurde festgestellt,
dass der seit 19, September 1977 rechtskraftige Bebauungsplan MNr. 801/A1 An der Burg"
eine o&ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” fur diesen Bereich
festsetzt. Private Garten inklusive Nebenanlagen wie Gartenlauben und Steliplatzen sind
dort planungsrechtlich derzeit nicht zuldssig.

5
-
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Die Flachen im Plangebiet werden nicht fir den Betrieb des Sportplatzes bendtigt. Sie be-
finden sich auBerhalb des umzaunten Bereichs sidlich eines begriinten Larmschutzwalles.
Die Stadt und die Pachter haben ein Interesse diese Flachen sinnvoll zu nutzen und die
bestehende Nutzung als Hausgérten sicherzustellen, Um nachtraglich die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr die in Teilen bereits erfolgte Umnutzung zu schaffen, ist die An-
derung des Bebauungsplanes erforderlich. Ziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes,

2. Verfahren

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat am 16.10.2013 den Aufstellungsbeschluss flr die
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 801/A1 An der Burg® gefasst. Die Anderung des Be-
bauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung
durchgefuhrt. Aufgrund des geringen Umfangs der Anderungen, _der geringen Anzahl der
potenziell Betroffenen wurde auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden nach § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet,

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat am 16.10.2013 auch dem Entwurf des Bebauungs-
plans zugestimmt und die Durchfihrung der Offenlage beschlossen (vgl. Drucksache-
Nr. 13/0216). Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 04.11.2013
bis einschliellich 06,12.2013. Es gingen keine Stellungnahmen von Privaten ein,

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
25.10.2013 zur Stellungnahme mit Frist bis zum 06.12.2013 aufgefordert. Von Seiten der
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gingen insgesamt 22 Rickmeldungen
ein, von denen 2 Anregungen enthielten.

Samtliche Stellungnahmen sind in Anlage 1 wortlich zitiert. Den vorgebrachten Belangen
wurden die Stellungnabmen der Verwaltung als Behandlungsvorschlag gegenlbergestellt.
Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die nach Ansicht der Verwaltung eine Anderung
der Planung bzw. eine erneute Offenlage erforderlich machen, sodass nun der Satzungsbe-
schluss gefasst werden kann.

3. Wesentliche Stellungnahmen aus der Offenlage

Die fir den Bergbau in NEW zustdndige Abteilung 6 der Bezirksregierung Arnsherg teilte
mit, dass sich unter dem Plangebiet ehemalige Bergwerksfelder befinden. Im Umfeld des
Plangebietes seien ehemalige Stollen und Schachte vorhanden, bei denen nicht mit letzter
Sicherheit ausgeschlossen werden konne, dass oberflaichernaher Bergbau stattgefunden
hatwe. Beim oberflachennahen Bergbau bestehe die Gefahr des Einbrechens und/ cder der
Absackung der Oberfliche im Bereich der ehemaligen Stollen und Schachte.

Urm abschlielfend beurteilen zu konnen, ob im Plangebiet oder im Umfeld ocberflachennaher
Bergbau stattgefunden habe, regte die Bezirksregierung an, im Rahmen des Planverfah-
rens oder nachgeordneter Genehmigungsverfahren einen Fachgutachter einzuschalten. Die
Verwaltung halt dies nicht fur erforderlich, denn der Planbereich und dessen Umfeld sind
bereits seit Jahrzehnten genutzt (Wehnbebauvung, Aufschittungen und Abgrabungen im
Bereich des Sportplatzes). Die Planung sieht zudem lediglich eine Nutzungsinderung von
dgffentlicher Grinflache in Wohnbauflache in einem schmalen Gelandestreifen vor. Eine Be-
bauung mit Wohngebauden wird nicht zugelassen. Angesichts dieser Umstande und der
hohen Kosten flr Erkundungsbohrungen und geophysikalischer Erkundungen schligt die

b —
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Verwaltung vor, der Anregung nicht zu folgen.

4, Redaktionelle Anderungen der Planzeichnung und der Begriindung

Ergénzend wurde ein Hinweis bezlglich des Bergbaus in den Bebauungsplan aufgenom-
men, Die Begrindung wurde Oberarbeitet und erganzt. Die Anpassungen sind redaktioneller
bzw. nachrichtlicher Natur und erfordern keine erneute Offenlage.

5. Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt die eingegangen Stellungnahmen wie in Anlage 1 dargestellt zu
behandeln und die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 801/A1 ,An der Burg® einschlieit-
lich Begriindung und &rtlicher Bauvorschriften {Anlagen 2 bis 4) als Satzung zu beschiie-
Ben.

6. Auswirkungen

Mit der &ffentlichen Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 801/A1
AN der Burg" wird dieser rechitskraftig. Nach Inkrafttreten ist eine Nutzung der Grundsticke
als Hausgéarten planungsrechtlich zuldssig.

ertretung

Die Malinahme
(<] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffertbeziffern sich
auf €

[] Mittel stehen hierfUr im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ lober- oder aulerplanméaBigem Aufwand ist erforderlich.
[ lober- oder auferplanméiigen Auszahlungen ist erforderich (bei Investitionen),

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschiagt, insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

1.




Anlage 1 zu DS-Nr. 14/0002

Stadt Sankt Augustin

ABWAGUNG

der éffentlichen und privaten Belange gemall § 1 Abs. 7
BauGB zur 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 801/A1 ,An der Burg”

Fassung zum Satzungsbeschluss (Stand: 08.01.2014)
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Anlage 2 zu DS-Nr. 14/0002

Stadt Sankt Augustin

PLANZEICHNUNG

zur 3. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 801/A1 ,An der Burg"

Fassung zum Satzungsbeschluss (Stand: 08.01.2014)
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Anlage 3 zu DS-Nr. 14/0002

Stadt Sankt Augustin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 801/A1 ,An der Burg"

Fassung zum Satzungsbeschluss (Stand: 08.01.2014)
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Texfliche Festsetzungen zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 801/41 ,An der Burg®

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 801/A1 ,An der Burg"

A Planungsrechtliche Festsetzungen

A Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 BauGB 1. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 4 BauNVO)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, Nicht zuldssig sind;
o Tankstellen
&) Gartenbaubetriebe.

A2, Malk der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff BauNVO)

Das Malk der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) auf

0.4 festgesetzt.
B Hinweise
B1 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich unter dem méglicherweise
der Bergbau umging. Im Umfeld des Plangebietes sind finf ehemalige
Stollen und Schachte bekannt, bel denen nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden kann, dass oberflachennaher Bergbau
staftgefunden hat. Beim oberflichennahen Berghau besteht die Gefahr des
Einbrechens und/oder der Absackung der Oberfliche im Bereich der
ehemaligen Stollen und Schichte.

B2 Versorgungsleitungen
Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Kabelnetz).

Die Stromleitungen sind nachrichtlich im Plan gekennzeichnet, Vorhandene
Versorgungsleitungen dirfen nicht Gberbaut oder Oberpflanzt werden.

— E{D _d Seite 2 von 2




Anlage 4 zu DS-Nr. 14/0002

Stadt Sankt Augustin

BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 801/A1 ,An der Burg"

Fassung zum Satzungsbeschluss (Stand: 08.01.2014)
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Begriindung zur 3, Anderung des Babauungsplans Nr, B01/A1 JAn der Burg"
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. BO1/a1 An der Burg®

1. Anlass

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Birlinghoven zwischen dem Spordplatz und dem
Wohngebiet  Luis-Hagen-Stralle®. Der ca. 8 bis 13m tiefa und ca. 175m lange
Gelandestreifen steht gréftenteils im Eigentum der Stadt Sankt Augustin., Er ist an die
Beawohner bzw. Eigentimer der sddlich angrenzenden Wohngrundsiicke verpachtet. Ein
Grundstick wurde bereits an einen Anwohner verkauft. Fir ein weiteres Grundstick liegt
eing Kaufanfrage eines anderen Anwohners vor.

Die Grundstldcke im Plangebiet werden von den Pachiern bew. Eigentdmem als Hausgéren
genutzt. Teikweise wurden inzwischen won den Pichtern Garenhiuser errichist und
Stellplédtze angelegt. Im Zuge der akiuell vorliegenden Kaufanfrage wurde festgestelll, dass
die Festsetzung des seit 19, September 1977 rechiskréfligen Bebauungsplanes Nr. 801/A1
1. Anderung . An der Burg" der derzeitigen Nulzung entgegenstehl. Festgeselzt ist eine
dffentlichen Gronflache mit der 2wackbestimmung Sportanlage. Private Garenanlagen und
Stellplatze sind dort planungsrechtlich derzeit nicht zuladssig.

Die Flachen werden jadoch nicht fir den Betrieb des Sportplatzes bendtigt. Sie befinden sich
aulerhalb des umzduntan Bereichs sldlich eines begrinten Larmschutzwalles. Die Stadt
und dia Péachlar haben ein Interesse diese Flichen sinnvoll zu nutzen und die bestehende
Muizung alzs Hausgdrten sicherzustellen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
diese Mutzung zu schaffen, ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

2. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden. Voraussetzung fir die Anwendung von § 13a BauGB ist, dass

o ein Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegt,

o die festgesetzie zuldssige Grundflache im Sinne von § 18 Abs. 2 BauNVO wvon
20,000 m? bzw, 70.000 m? nicht dberschritten wird (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGEB),

o kKein UVP-pflichtiges Vorhaben gemdl der Anlage 1 des Gesetzes dber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht bagrindet wird (wgl. § 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB) und

o kKeine Anhaltspunkte fir aine Beaintrachtigung von FFH-Gablaten oder Europaischen
Vogelschulzgebieten (val. § 13a Abs. 1 Satz5 .. m. §1 Abs. & Nr. 7 Buchstabe b
BauGB) bestehen.

Bebauungsplane der Innensniwicklung sind gemalk §13a Abs. 1 Zatz 1 BaulGB unter
anderem solche Plane, die u. a. Malnahmen der Innenentwicklung in baulich bereits
genutzten Flachen im Siedlungsbereich dienen. Hier sollen die im babauten baeraich
befindlichen, bereits als Hausgérien und Steliplatze genutzten Flachen entsprechend der
tatsachlichen MNutzung planungsrechtlich umgewidmetl werden. Es handelt sich dabei um
aina Malnahme der Innenentwickiung.

Der Geltungsbersich des Bebauungsplans ist rund 1.750 m* grol. Bai einer geplanien
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0.4 sind maximal 700 m* Grundfldche zulfissig. Es werden
keine Bebauungsplane in rdumlichem, sachlichem und zeitlichem Zusammenhang
aufgestelt. Die mdgliche zuldssige Grundfliche bleibt damit deutlich unter dem
Schwallenweart von 20.000 m?,
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Bagriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. B01/A1 ,An der Burg"

Dureh die Planung werden keine UNP-pllichtigen Verhaben nach Anlage 1 zum UVPG bzw.
Landesrecht begriindet. Der Schwellenwert von 20.000 m* zuldssiger Grundflache fur

stadtebauliche Vorhaben wird unterschritten (Nr. 188 i, V. m. Nr. 18.7.2 der Anlage 1 zum
UVPG).

Die baiden nachsigelagena Gebiate van gemeinschaftlicher Badautung sind das FFH-Gebiet
.Tongrube Niederpleis” Nr. DE-5210-302 und das FFH-Gebiet ,Siebengebirge” Nr. DE-5210-
301, Ersteres befindet sich in ca. 1km Enffernung nérdlich und letzieres rund 2 km
siidwestliich des Plangebiets. Das Plangebiet selbst befindet sich im bebauten
Siedlungsbereich, Es bestehen keinerlei Anhaltspunkte. dass durch die Planung die

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der genannten FFH-Gabiete beeinirachtigt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan erfllt somit die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach §2a, von den Angaben nach §3 Abs. 2 Satz2, weiche Aren
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklgrung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. §4c BauGB (Uberwachung erheblicher
Umwaitauswirkungan) ist nicht anzuwendean.

Des Weiteren ist ein Ausgleich der Eingriffe in Matur und Landschaft gemal § 13a Abs. 2
MNr.4 LV.m. §1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, da die feslgeselzte Grundfldche
20,000 m® nicht Oberschreitel. Dessan ungeachtel sind die Umweltbelange in der Planung zu
ermitteln und zu berlicksichtigen.

Aufgrund des geringen Umfangs der Anderungen, der geringen Anzahl der potenziell
Betroffenen soll von der Maglichkeit gemél § 13a Abs. 2 Nr. 1 1. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB
Gebrauch gemacht werden und auf die frihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit und der
Behorden nach §3 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Die Offentlichkeit ist gemél § 13a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB Ober die Planung zu informieren.

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Formaelle Planungen

3.1.1 Regionalplan

Der seit 6. Februar 2004 rechtsverbindliche Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin,
Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg stellt fir den Geltungsbersich einen Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) dar. Diese AFA-Bereiche umfassen u.a. auch
Siedlungen und Verkehrswege unterhalb der regionalbedeutsamen Darstellungsschwealle
sowie zum Teil baulich genutzte Flachen, fir die die Plan-Verordnung keine eigenstindige
Darstellung vorsieht (vgl. Seite 38 Texttell des Regionalplans). Insofern steht die geplante
Veranderung der planungsrechtlich zuldssigen Nutzung (Sportplatzflche in Wohnbaufische)
innerhalb der bestehenden Siedlung den Zielen des Regionalplanes nicht entgagen.

Aufgrund der geringen Grofle des Plangebletes unterhalb der Darstellungsschwelle des
Regionalplans und der Lage innerhalb der bestehenden Siedlung sind durch die
Plan@nderung keine Verstife gegen die Ziele der Raumordnung festzustellen,

o
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Begriindung zur 3, Anderung des Bebauungsplans Nr. B01/A1 ,An der Burg"

3.1.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP stelit den Bereich als dffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
bzw. als Wohnbaufiiche dar, Die Abgrenzung zwischen diesen Flachen soll um rund 8 bis
13 m zu Gunsten der Wohnbauflache verschoben werden,

Diese Verschiebung entspricht im Malstab des Flachennutzungsplans (1:10.000) rund
ainam Milimeter, Aufgrund der geringen Grifle des Plangebietes unterhalb der
Darstellungsschwelle des Flachennutzungsplans (Parzellenunschérfe) und der Lage
innerhalb der bestehenden Siedlung sind durch die Plandnderung (Sportplatzfldche in
Wohnbauflache) keine Verstifle gegen die Darstellungen des Flachennutzungsplans
festzustellen. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erfordedich,

Das Plangebiet befindet sich zudem in einem Bereich, der im Flachennutzungsplan als
Flache, unter der Bergbau umging, gekennzeichnet ist.

3.1.3 Bebauungsplan Nr. 801/A1 ,An der Burg”, 1. Anderung

Der seit 20.09.1977 rechiskréflipe Bebauungsplan umfasst den Bereich zwischan
Pleistalstralle, Lauterbach und der Stralle ,Am Pleistalwerk”. Dieser setzt im Wesentlichen
ein allgemeines Wohngebiet im sldlichen Teil, ein Gewerbegebiet im nordéstlichen Teil
sowie im Nordwesten Oberwiegend Sffentliche Grlnflachen fest. Im zentralen Beraich im
Ubergang zwischen Wohngebiet und Gewerbegebiet war dstlich der heutigen Louis-Hagen-
Strafle urspringlich ein Mischgebiet fastgeseatzt,

FOr das Plangebiet der 3. Anderung ist derzeit eine Offentliche Grinflache mit der
Lweckbestimmung Sportanlage® sowie In einem kleinen Tellbereich dffentiiche
Verkehrsflache festgesetzt. Mit 3. Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 801/A1 ,An der
Burg®, mit dem Ziel dort Wohnbaufldche fir Hausgérten zuzulassen, Oberplant und ersetzt.

3.1.4 Bebauungsplan Nr. 801/A1 ,An der Burg®, 2. Anderung

Der seit 12.07.2006 rechtskraflige Bebauungsplan grenzt unmittelbar sGddstlich an das
Plangebiet der 3. Anderung. Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst den Bereich
zwischen der Louis-Hagen-Stralle und dem Lauterbach. Mit dieser zweiten Plangnderung
wurde das Gewerbegebiet am Lauterbach verkleinert und durch gréfere Grin- und
Ausgleichsflachen von der Babauung gefrennt. Die bisher als Mischgebiet festgesetzten
Bereiche an der Louis-Hagen-Stralle wurden als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

3.2 Informelle Planungen, Fachplanungen und (ibergeordnete Fachgutachten

3.2.1 Stadtentwicklungskonzept ,Sankt Augustin 2025" (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept .Sankt Augustin 2025" wurde im Jahre 2006 vom Rat der
Stadt beschlossen. Es ist damit gemal §1 Abs & Nr. 11 BauGB als stédtebauliches
Entwicklungskonzept bei der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Das Stadtentwicklungskonzept stellt den Bereich um das Plangebiet als bestehende
Siedlungsflache mit Abpflanzung zum Sporiplatz dar. Aufgrund der geringen Grile des
Plangebietes unterhalb der Darstellungsschwelle des Stadtentwicklungskonzeptes (Malstab
1:10.000) und der Lage innerhalb der bestehenden Siedlung sind durch die Plandnderung
(Sportplatzflache in  Wohnbaufliche) keine VerstSle gegen die Ziele des
Stadtentwicklungskonzeptes festzustellen, Die Planung entspricht somit den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes.
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Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. BO1/A1 An der Burg"”

3.2.2 Maturpark Siebengebirge
Das Plangebiat bafindet sich im Naturpark Siebengebirge.

3.2.3 Uberschwemmungsgebiet des Lauterbaches

Das Plangebiat befindet sich in rund 150m  Entfernung  vom  festgesetzten
Uberschwemmungsgeblet des Lauterbachs,

3.3 Bestandsheschreibung

3.31 Lage und GriRe des Gebietes, Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Birlinghoven in der Gemarkung Birlinghoven, Flur 7 in @inam
schmalen Geldndebereich zwischen dem Sporiplatz und dem Wohngebiet an der Louis-
Hagen-Stralle. Das Plangebist hat eine Tiefe von rd. 8-13 m und erstreckt sich Gber gine
Lange von rd. 175 m in West-Ost-Richtung. Der Geltungsberaich ist rd. 1.750 m*® grofl und
wird begrenzt:

o im Westen von der Pleistalstraie (L143),

o im Marden vom Zaun der Sportanlage,

o im Osten durch die Stralie Zum Pleistalwerk” und

o im Siden von den privaten Wohnbaugrundstilcken an der Louis-Hagen-Stralte.

Der Geltungsbereich umfasst vollstandig das Flurstiick mit der Nummer 604 sowia tailweise
die Flurstiicke mit den Nummern 215, 220, 454 und 805. Bis auf das Grundstiick 604 befinden
sich alle Grundstlcke im Eigentum der Stadt. Weite Teilflachen der stadtischen Grundstlcke
im Plangehiset sind an die Elgentimer im sidlich angrenzenden Wohngebiet verpachtet.

3.3.2 Heutige Nutzung des Plangebietes und der Umgebung

Die im Plangebiet befindlichen Grundsticke werden seit Jahren Uberwiegend als Hausgarten
genutzt, Vereinzelt wurden Gartenhauser und einzelne Stellplatze errichtat,

Unmittelbar nordwestlich grenzt das Areal an einen rund 20m breiten begrinten
Larmschutzwall. Dahinter befindet sich der Sportplatz Birlinghoven. Sidwestlich vom
Plangehiet verlauft die Landesstrale 143 (Pleistalstrala).

Stdiich grenzt das Plangebiet an das Wohngebiet Louis-Hagen-Stralie, Ostlich wird das
Areal von Garagen an der Stralle Am Pleistalwerk” begrenzt.

3.3.3 VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet ist Uber die Louis-Hagen-Strale fullaufig erschlossen.

3.3.4 Ver- und Entsorgung

Eine Bebauung des Plangebistes mit Wohngebduden ist nicht zuldssig, Das Plangabiat ist
Uber die in der Louis-Hagen-Stralle vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen (Gas,
Wasser, Strom, Telekommunikation, Abwasserkanal) erschlossen,

3.3.5 Leitungen

Im Plangebiet verlaufen Gas-, Sfrom- und Telekommunikationsleitungen zur Versorgung der
sldlich angrenzenden Waohngebaude, Die Lage der Stromleitungen wurde auf Wunsch des
Leitungstrégers nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbemommen,
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Bagrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 801/41 JAn der Burg®

3.3.6 Immissionen

Das Plangebiat wird durch unterschiedliche Emissionsquellen beeintrachtigt. Es bestehean
Vorbelastungen durch den Freizeitldrm des angrenzenden Sportplatzes,

3.3.7 Kampfmittel
Es lizgen derzeit keine Anhaltspunkte auf Kampfmittel im Plangebist vor.

3.3.8 Altlasten und Bodenverunreinigungen
Altlasten oder Altlastenverdachtsflidchen sind im Plangebiet derzeit nicht bakannt.

3.3.9 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der im Flachennutzungsplan als Flacha, unter
der Bergbau umging, gekennzeichnet ist. Mit Schreiben vom 04,11.2013 teilte die fir den
Bergbau in NRW zustiandige Abteilung 6 der Bezirksregierung Arnsberg mit, dass sich unter
dem Plangebiet ehemalige Bergwerksfelder befinden. Im Umfeld des Plangebietes seien fanf
ahemalige Stollen und Schachte bekannt, bei denen nicht mit letzter Sicherhait
ausgeschlossen werden kinne, dass oberflichennaher Bergbau stattgefunden habe (vgl.
Abbildung 1). Beim cberflachennahen Bergbau bestehe die Gefahr des Einbrechens
und/ oder der Absackung der Oberflache im Bereich der ehemaligen Stollen und Schichte.
Die Frage, ob derariger Bergbau dort geflhrt worden ist, [&sst sich erst nach Durchflhrung
entsprechend umfangreicher Erkundungsmalnabmen (z. B. Bohrungen, geophysikalische
Untersuchungen) abschliellend beantworten. Diese Mallnahmen stehen auller Verhaltnis zu
den Zielen der Planung.

Abbildung 1: Ubersichtskarte der bekannten Stollen im Umfeld vom Plangebiet
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Quella: Eigana Darstellung auf Grundlage der von der Bezirksragierung Arnsberg
angegebenen Koordinaten (Ohne Malstab)

B 1 j ~ Seite 7 von 10




Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 801/41 _An der Burg’

4. Planungskonzeption und Grundziige der Planung

Planerisches Ziel ist es, die Fldche als Allgemeines Wohngebiet auszuweisen, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die gréBtenteils bereits vorhandene Nutzung als
Hausgérten zu schaffen. Es sollen keine neuen Wohngebsude/ Baufenster im Plangebiet
zugelassen warden,

5. Auswirkungen der Planung

6.1 Verkahr

Mit der Planung werden keine zusatziichen Baurechte fir Wohngebiude erméglicht, sodass
auch keine Auswirkungan auf das Verkehrsaufkommen zu erwarten sind.

Teilweise kinnten die Grundstiicke an den Enden der Stichwege aber zukinftig als
Stellpldtze mitgenutzt und so eine geringfigige Entlastung des &ffentiichen Stralenraumes
vom Parkdruck eintreten kinnte,

5.2 Klima

Gemal §1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Maltnahmen, die dem Klimawandsl entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen warden.

Hauptansétze des Klimaschutzes sind zum einen die Verringerung des Ausstoles von
klimaschédiichen Emissionen, die durch |Industrie, Landwirtschaft, “erkehr und
Privathaushalte freigesetzt werden. Hierzu gehdren z.B. Malknahmen zur Energieainsparung
und zur Energieeffizienz, mit denen ein gewlnschier Nutzen mit mdglichst wenig
Energieeinsatz emeicht werden soll. Zum anderen ist die Nutzung regenerativer Energien ain
wesantlicher Bestandteil der Maknahmen des Klimaschutzes,

Die Mutzung emeuerbarer Energien bew, die sparsame und effiziente Nutzung von Energien
sind grundsétzlich méglich. Im Bebauungsplan werden keine Festseizungen getroffen, die
diesen Zielen entgegenstehen. Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes bei der
Erstellung von Neubauten durch dia Regelungen des EEWarmel (Emeuerbare-Energien-
Warmegesetz) vom 07. 08.2008, In Kraft seit 01.01.2008, bereits hinreichend berticksichtigt.

Auch das anzuwendende Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebduden
(Energieeinsparungsgesetz — EnEG in Verbindung mit der Energieeinsparungsverardnung —
EnEV) selzt die Zielsetzungen das allgeameinen Klimaschulzes um.

5.3 Boden

Das Plangebiet wird bereits in groflen Teilen als Hausgarten in Anspruch genommen.
Teilwaise sind Flachen durch Garfenhauser oder Stellplatze versiegell. Nach der bisherigen
Festsetzung ,Offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz® ware eine
arhablicha Versiagalung fir diesen Nutzungszweck zuléssig,

Die Flichen im Plangebiet sind durch die Errichlung des Baugebietes und des
Larmschutzwalls durch Aufschittungen Gberformt. Die Flachen und Béden im Plangebist
weisen dennoch eine gewisse Naturnidhe auf. Sie haben somit eine gewisse Bedautung fur
die Bodendkologie.
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr, 801/A1 JAn der Burg®

Da keine Baufenster durch Baugrenzen festgesetzt werden, ist die Errichtung wvon
Wohngebéuden (Hauptbaukérpern) ausgeschlassen. Durch die Festsetzung der GRZ von 0.4
wird im Geltungsbereich nur eine Versiegelung durch Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und
Stellplétze nach § 12 BauNVO ermdéglicht. Im Plangebiet sollen nur diese untergeordneten
Nebenanlagen modglich sain, die Nutzung als Hausgarten steht hier im Vordergrund.

Aufgrund der vorgesehenen Umwidmung von &ffentlicher Grinflache in Wohnbaufldche sind
keine signifikanten Bebauungen oder umfangreichere ‘“ersiegelungen (Verlust wvon
Infiltrationsfldche) zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aufgrund
des geringen Umfangs und der Bedeutung der Flachen nicht erheblich,

5.4 Wasser

Das festgeseizie Uberschwemmungsgebiet des Lauterbaches befindet sich ca. 150 m astlich
vom Plangebiet. Da ansonsten keine Oberflichengewdsser, Uberschwemmungs- und
Feuchtgebiete im Plangebiet vorhanden sind oder durch die Planung beriihrt werden,
kdnnen Auswirkungen auf dieses Schutzgut ausgaschlossen warden.

5.5 Pflanzen und Tiers

Die beiden nachstgelegenen Gebiete von gemeinschafticher Bedeutung sind das FFEH-
Gebiet . Tongrube Miederpleis® Nr. DE-5210-302 und das FFH-Gebiet ,Siebengehirge®
Mr. DE-5210-301. Ersteras befindet sich in ca. 1 km Entfernung nérdlich und letzteras rund
2km shdwestlich des Plangebiets. Da sich das Plangebiet selbst im  bebauten
Siedlungsbereich befindet, bestehen keinerlei Anhaltspunkte, dass durch die Planung die
Erhaltungsziele ader der Schutzzweck der ganannten FFH-Gebiete beeintrachligl werden,

Im Plangebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete, geschitzte bzw. schutzwlrdige
Biotope. Das Araal liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.

Die Fldchen im Plangebiet sind bereits (berwiegend als Hausgarten und teilweise als
Garage bzw. Stellplatz genutzt, sodass durch die Planung selbst keine Veranderungen und
keine wesentlichen Auswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere erwartet
wardan,

Im Hinblick auf die vermuteten orkommen von Vogeln und Fledermiusen wurde eine
artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1) durchgefihrt. Im Ergebnis werden durch die
Planung werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde ausgeltst. Vorgezogene
artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen sind daher nicht erforderdich. Die Vorgaben
des Matur- und Artenschutzrechi zind allerdings im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsverfahren zu beachten, Dies befrifft insbesonders Rodungen oder
Fallmabnahmean,

6.6 Lirmimmissionen

Das Plangebiet wird zwar durch die Gerduschquelle Sportplatz besinflusst. Das Blro Kramer
Schalltechnik GmbH stellte in seiner Stellungnahme vom 089.07.2013 aber fest, dass eine
schalltechnische Bagutachtung nach der 18. BlmSchV (Freizeitldrmrichtlinie) nicht erforderlich
ist, da im Plangshiet keine Gebdude mit schutzwirdigen Réumen nach DIN 4109 errichiet
werden dirfen. Ein Larmkonflikt im Sinne der 18. BlmSch' kann ausgeschlossen warden.
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Begrondung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr, 801/A41 _An der Burg®

5.7 HKultur- und Sachgiiter

Es liegen derzeit keine Hinweise auf schutzwirdine Kultur- und Sachgiter im Plangehbiet
oder der unmittelbaren Umgebung vor. Im Ubrigen sind die fachgesetzlichen Vorgaben des
Denkmalschutzes sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. im fuge der
Baumaltnahmen zu berlcksichtigen.

5.8 Stadt- und Ortshild

Aufgrund der Lage des Plangebietes zwischen Larmschutzwall und wvorhandenem
Wohngebiet sind von der geplanten Mutzungsanderung keine wesentlichen Auswirkungen
auf das Stadt- und Orisbild zu erwarten.

6. Begrindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

E=s wird ain Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechen im Wesentlichen dem Mutzungskatalog des §4 BauNVO.
Unter Rickgriff auf §1 Abs. 5 6 und 7 BauNVO werden fir einzelne Mutzungen
abweichande Regelungen getroffen.

Die allgemein zuldssigen Mutzungen nach §4 Abs. 2 BauNVO und die ausnahmsweise
zulassigen Mutzungen nach §4 Abs. 3 BauNVO werden gemal §1 Abs 6 BauNWO
ausgeschlossen. Mit dieser Festsetzung soll der in der Umgebung wvorhandenen
Mutzungsstruktur Rechnung getragen werden.

Ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Gartenbaubetriebe entsprechen aufgrund ihres  hohen  Flachenbedarfs nicht den
stddtebaulichen Zielen des Babauungsplanes und warden daher ausgeschlossen,

Tankstellen bestehen Oberwiegend aus (ggf. Uberdachten) Freiflichen, Gebdude sind nur
untergeordnet vorhanden, Aufarund der besonderen Lage des Plangebietes und hinsichtlich
der stidtebaulichen Ziele sind Tankstellen kontraproduktiv und werden daher
ausgeschlossen,

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mall der Mutzung richtet sich nach dem Planeintrag. Es wird festgesetzt durch die
Grundflichenzahl (GRZ). Es wird eine GRZ von 0.4 fir das Plangebiet festgesetzt. Die
Grundfléchenzahl erlaubt eine ad#quate Grundstlcksausnutzung fir Nebenanlagen. Der
Bebauungsplan definiert bewusst keine (Uberbaubaren Grundsticksfidchen durch
Baugranzen. Denn es sollen keine Wohngebaude im Plangebiat arrichtet wardan.

7. Planumsetzung
Die Grundsticke befinden sich Oberwiegend im Eigentum der Stadi, Bodenordnende

Malknahmen sind nicht erforderlich. Die Kosten fir Planungsleistungen tragt die Stadt als
HauptgrundstbckseigantUmearin.

Stadt Sankt Augustin, Fachbereich Stadtplanung und Bauvordnung, Januar 2014
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Bebauungsplan Nr. 801/A1 ,,An der Burg"

Sehr geehrter Herr Becker! -

Gegen die 0.g. Planung der Stadt Sankt Augustin bestehen seifens der
Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass durch eventuell anfallende Kompensations- und
Ausgleichsmalinahmen keine zusétzlichen landwirtschaftlichen Nutzflachen bendtigt werden.

Mit freundlichen Griiken

P
—

SchockemGhle

Dualititsmanagomontsystem zeridizion mach DM EN 150 80045008

Konten der Hauplkasse der Landwirtschafshammer BordeheindVesifalomn;

WEE-Hand Mnsher BLZ 0D GO0 OF  Koreo-Nr. 403 213 IBAH: DEST 4008 G000 0000 4032 13, BICEAWIFT: GENO DE M5
Voksbank Boann Ahen-Sieg el BLZ 3B0B0T B8 WosdeeMy, 2900 771015 IRAN; DEIT 3808 0106 2500 7710 16, BICAEWAFT: GEND DE D1 BRE

Ligl-fi-Nr. DE 125110393 Stevar-Hr. 337150140730 ?




Von: Foarster, Vera" <Vera Foersten@wahnbach.de>

A *bauleitplanung@sankt-augustin.da” <bauleitplanung@sankt-augustin.de=
Datum: 25102013 11:48

Betraff: 3. Anderung des Babauungsplanes Nr. 801 A1 “An der Burg"

Ihre Anfrage vom 25.10,2012 beziiglich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 801/A1 "An der
Burg".

Sehr geehrer Herr Becker,

nach Prifung Ihrer o.a. Anfrage teile ich lhnen mit, dass keine vorhandenen und geplanten Anlagen
des Wahnbachialzsperrenverbandes betroffen sind,

Gegen hr Vorhaben besteht zeitens des Wahnbachialsperrerverband kein Bedenken,

Mit freundbichen Griifen

Wara Forster
Yarmessungstechnikerin

Fachgebiet Vermassung (PBA)

Wahnbachtalsperenverband

Siegalsknippen

33721 Siegburg

Tel +48-2241-128-123 Fax -116&

wwew wahnbach, de<htp:ffhae wahnbach, ded= -

Vera Foerster@wahnbach. de<mailtc:Vera Foerslari@wahnbach. da=

Werbandsvorsteher: Landrat Frithjof Kihn

Geschaftsflhrar: Dipl.-Ing, Morbert Eckschlag

Bankverbindung: Kreissparkasse Kéln, BLZ 370 502 99, Kto.-MNr. 001 006 360
IBAM: DE12 3705 0299 0001 0063 60, SWIFT-BIC: COKSDEZZ
Commerzbank AG Filiale Siegburg, BLE 380 400 07, Kio-Nr, 3323 002

IBAN: DEZS 3804 0007 0332 3003 00, SWIFT-BIC: COBADEFFXEX
Finanzamt Siegburg, UST-IdNr, DE 123103760, Steuer-Nr,; 220/5988/0815

-
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Stadt Sankt Augustin -
Fachdienst 6/10 / Aklerrichen:
- F'IEI'II.:ITIQ und LiE‘QEI'IEEh"_aﬁE'n - /j-" "'frf' -""f_i? Dexarnal 33
Marlkt 1 S
53757 Sankt Augustin
Avuskunft arledt:

Bebauungsplan Nr. 801/A1, 3. Anderung ,An der Burg®
Aufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren gemag
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) und Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGRE)

Ihr Schreiben vom 25.10.2013;
lhr Zeichen: Geltungsbereichsplan 801-A1 3, And,

sehr geehrte Damen und Herren,

geqgen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden
offentlichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der
Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen,

Planungen bzw. Malnahmen des Dezernates 33 sind in dem

Planungsbersich nicht vorgesehen.

Mit freundlichen Griilken
Irm Auftrag

i fl

Loy ="

{Rosenberg)

Frau Rosenbarg

katrin.rosenbarg@inezrag-
koaln.nmw.de

Zimmer; B 3F1

Tedabon: (221} 147 - 3184
Fao: (0221) 147 - 4931

Blumanthalsiralle 33,
SOETD Kéln

048 bis Kdln Hbl,
LE-Baxhiny bis
Feichenspemenlalz

Telalonische Sprechzeten:
mi. - dos B30 - 1500 Uhr

Basucharag:

darmershegs: 8:30-15:00 Uhr
[waibede Temmmine nach
Wersinharung)

Landeshasss Diasalder:
Heslaka

BLZ 300 500 00,
Kontonummer B85 60
1BARM:

IDE 3 3005000000 GO B S ED
BIC: WELADEDD

Hauptsilz:
Zeughaussir, 2-10, 50667 Kiln
Teledon: (0221 147 =0

Fax: [3231) 147 - 3185

posisteleiibre nre.de
winw bezreg-koain.nna di




Von: Angelos Koukovinos <A Koukovinos@wvg-sanktaugustin.des

An: "markus theverkaufi@sankt-avgustin.de” <markus theverkauf@sanki-augustin.des
Datum: 29.10.2013 16:20

Betreff: Wasserleitungsanfrage Sankt Augustin-Birlinghoven, im Bereich der Louis-Hagen-
Strafa

Wasserleitungsanfrage Sankt Augustin-Birlinghoven, im Bereich der Louis-Hagen-Siralta
(Ihr Schraiban vom 24.10.2013 / lhr Zeichen: 6M0-ba.)

Sehr geehrier Herr Theuerkauf,
hiermit teflen wir lhnen mit, dass sich im o, g. Gebiet keine Wasserleitungen unserer Gesellschaft
befinden und wir Inen diesbeziglich keine Auskiinfte gaben kinnen,

Der fir Sie zustandige Metzbetreiber ist der Wasserbeschaffungsverband Thomasbeng.

Wasserbeschaffungsverband Thomasbergy
Siebangebirgsstr. 150, 53639 Kdnigswinter
Ted: 02244 82 1890

Fir eventuelle Rickfragen stehan wir lhnen unter der o, g. Rufnummer zur Verflgung.

Mit freundlichen Griikan

Wasserversorgungs-GmbH
Sankt Augustin

i A,

Angelos Koukovinos

Hausanschrift
fendener Strale 23
53757 Sankt Augustin

Telafon Durchwahl 02241 7 233-32

Talafon Zantrale 02241 § 233-0

Tabafax 02241 [ 233-50

E-Mail service@wvg-sanklaugustin.de=mailio:senicefiwyg-sankiaugustin.de=

Gaschaftsfihrer: Wilhelm Roth

Vorsitzende des Aufsichizgrales: Claudia Feld-Wielpltz
Handelsragisier AG Siegburg - HEE 186

Steuer-Mr,; 222 1 5726/ 0126

._'LM -
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Stadt Sankt Augustin
Planung und Liegenschaften
Markt 1 lre Zeichen
53757 Sankt Augustin e Hachricht
e
Telefon

Telefox
E-Muil

Dortmund, 30, Oktober 2013

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 801/A1 ,An
der Burg” sowie dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planhereich der o. a. Malknahme verlaufen keine Hbchstspannungs-
leitungen unseres Untemshmens.

Planungen von Héchstzpannungsleitungen for diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des
220- und 380-kV-Netzes,

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungs-
leitungen dis zustdndigen Unternehmen beateiligt haben.

Mit freundlichen Griken

Amprion GmbH

.
% T, ili\t’.'{‘:-.-.-’ﬁ:_::-ﬁlf.--:'-..i.&--:..-'--_._}

Tsc1310230.207 Stadt Sankt Augusting Bl X.deox '\.l:‘_ l

amprion

Batrieh/Projektierung

Cliver Beckar

251020135

B-LEMTacd0 6358n

Herr Tachemer

+40 2317 SR4B-16TE2

+48 231 5849-15567

marin. ischemesi@ ampeion net

Saha 1wan 1

Amprion GmbH

Rhginlanddamm 24
L4139 Dortmund
Germany

T +&5 231 SRGI-0
F+LS 231 SB4S-14108
ursp amprionnet

Buifsichtsratisrsitrandar:
Heinz-Warmer Lifer

Geschdifstiihrung:
Or, Hans-likrgen Brick
Or. Klaus Kleirskore

Silz der Gesallschalt
Contrmund

Eingetrogen beirn
Amisgericht Dorbmund
Hordelaragistes-Hr,
HR 815940

Bankverbindunig:
Camirerzbank Dortmund

BLE G&0 S0 3T

Kra-Mr, 352 0BT 00

BIC: COBADEFFL&D

IB&H:

e 27T Gl 3T 0354 CORT D6
LSt =ldHr. DE 8137 &1 354
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Deische Bahn &G « DB Immobiian & Deulz-thoimer-Sirafe 22-24 +
G069 Kéln

Stadt Sankt Augustin

Oliver Becker

Fachdienst 6/10-Planung und Liegenschaften-
Markt 1

53757 Sankt Augustin

The Zeichen: ohne

ATAT

Demsche Bahn AG

DB krmebilien

Region West
Deutz-Milheimer-Siraike 22-24
SO679 Kiln
www.deuischebahn.com

Michaela Schiefer
Telefon 023 1-141-3446
Telefax 0231-141-2244

michaelyschicfer@deuschebahn.com

3.Anderung des Bebauungsplans Nr. 801/A1 ,An der Burg”
hier: Beteiligung der Behrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange nach §4 Abs.2

BaulB

Sehr geehrter Herr Becker,
sehr geehrte Damen und Herren,

Zeichen FREW-L(A) Schi 14326
TOB-KOL-13-B443

30.10.2013
Ihre Machricht verm 25,10.2013

die Deutsche Bahn, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigltes Linternehmen,
tbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamistellungnahme als Trager offentlicher Belange zum

o. 2. Verfahren:

Mach Prifung der uns (bermittelten Unterlagen bestehen unsererseits keine Anregungen oder

Bedenken.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Deutsche Bahn AG

o . { o -
i."li'..alg.{,f A Lnftﬂﬁm

-
L

“Bonner Schiefer
Deuizche Bahn &G Vaordbrender des Warsani;
Saz Beidin Agisichasraies: Dr. Rimdiges Geube,
R gevichi Pral, Dv, Lig-Hebmaah Felchs  orsneander
Btk Charloiienbarg
HRR 50 000

USt-sdir: DE 8115600065 — '1_11 ‘j -

Gl Hirchi

Dir-Inge. Viodker Eafer
L. Richasd Luix
Lilnich Wiher




Bezirksregierung Disseldorf

Bazirkeragianng Disssldor, Posifach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Sankt Augustin
Ordnungsamt

Marlkt 1

53757 Sankt Augustin

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Sankt Augustin, Bebauungsplan Nr. 801/A1 _An der Burg”

lhr Schreiben vom 25.10.2013

Lufthilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohi
nicht gewahrt werden. Sofern Kampfimittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustindige Ordnungsbehdrde
oder eine Polizeidienststelle unverzlglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fiir Baugrundai

Weitere  Informationen  finden Sie  auf  unserer Intemetseite
www. brd. nrw. dedordnung _gefahrenabwehrhkampfmiftelbeseitigungindesx (sp

Im Auftrag

{Brand)

Diatum 300102013
Sl 1 won 1

Aklgngeichan;
22 5-3-53B2056-336M1 31

bei Anbwart bitie anpaben

Her Brarsd
dimmear 114
Talkefon:

0211 4758710
Talodax:

0211 4758040

K@i, nrw da

Dianslgabdude und
Liederanachrift:
kindelheirmer Wag 51
40472 Dilssaldor
Telefan: 0211 4760
Telalax: 0211 475-0040
pasisinlisgiberd. nrw.de
W) brd . ninada

Oflanticha Verehrsmitiel:

DB bis D<Fhaghaden,

Buslinia 729 - Thesdor-Heuss-
Bribcke

Haibaslalk:

Milndeiheimer Wag

Fullwesg ca. 3 min

Zahlunggan an:

Lamdeskasse Ditssebdarf
Kamo-Mr.: 4 100 042

BLE: 300 500 (0 Wast LB AG
IBAM:

DE41 300500000004 1 0012
BIC:

WELADEDD
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unitymedia
kabel bw

Winitprsamiin MRS GmbH | Postich 100380 30 | 346000 Keaal

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst 610 - Planung und Liegenschaften
Oliver Becker

Markt 1

BATET Sankt Augustin

Datum

3002013

Bebauungsplan-Nr. 801/A1, 3. Anderung ,,An der Burg"
Sehr geehrier Herr Becker,

vielen Dank fiir Ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haban wir keine Eimsdnde,

Basr bailtanin:

Abtedlung: Zentrale Plamung
Diraktaahl:

E-Mal ZoniralaPlanungNDd@umkhe, da
Yorgangsnummer: 99527

Saite 1M1

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planberaich befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW
GzmbH. Bitlle beachien Sie die beigefigte Kabelschulzarmweisung.

Fir Rickiragan stehen wir Ihnen gernea 2ur Vergung. Bitte geben Sie dabai immer unsere oben stehends

VargangEnummer an,

Freundliche Grifa

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW

Bille richten Sia Ihre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:
eMail: ZentralePlanungNOiumkbe de

Postanschrift:  Linitymeadia MEW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

oder

Unitymedia HRW GmiH
Postanachill Liniypmedia MRW GmbH, Postiach 10 20 28, 34050 Kassal

Handelsmegisier Amisganchi Kéln | HRE 55384 | Stz der Gesebschat: Koln | USHD DE 813 243 353
Faschdfsilihngs: Luke Schibles (Varstzender) | Jon Gafizan | O, Harbert Leilkar | Frank Meygerk | Winlied Rapp

wharw, Lanitymedia.de L




unitymedia
kabel bw

Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen bei Arbeiten Anderer
(Kabelschutzanwelsung)

Diese Kebelschutzanweisung gilt fir die Kabel BW GmbH sowie die Unternehmen der Unitymedia-
Gruppe, nachfolgend ,Betreiber” ganannt.

JTelekommunikationslinien (TK-Linlen)" sind unter- oder oberirdisch geflhrte feste Uberragungswege
(Telekommunikations-kabelanlagen) einschlieflich deren Zubehdr wie Schall-, Verstdrker- oder
Versweigungseinrichiungen, Masten und Unterstitzungen, Kabelschichte und Rohre. In elnigen
Fublikatioren ist auch der Begriff .Telekommunikationsaniagen (TE-Anlagen)' gebriuchlich, Dieser
Beqgriff wird auch in dieser Kabelzchutzanwelsung genutzt.

TE-Anlagen kdnnen bel Arbelten jader Art, die in Ihrer Bahe am oder im Erdreich durchgefihrt werden,
lmicht beschéidigt werden. Durch soiche Beschadigungen wird der fir die Offentlichkeit wlnhhga
Kommunikationsdienst des Betrelbers erhablich gestdnt. Beschidigungen von Kommunikationsanlagen
sird nach Mallgabe der §53160 und 317 SUGB strafbar und zwar auch dann, wenn sle fahrlssig
harbalgafihr warden. Aulerdem sl derjenige, der fir disa Beschidigung veranbwortlich s, dem
Befraibar zum Schadensersatz verpflichtel. Es Hegl daher im Inlerssse aller, die solche Arbeiten
durchfihren, Sullerste Vorsicht wallen zu lassen und insbesondere folgendes genau zu beachten, um
Beschidigungen zu vermeiden:

{1} Nor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich ist es nolwendig, bei der

Planauskunft Unitymedia:
s unitymedia dafaeschaefiskundon'sary nawskuniLhtml

oder Fax: 0900 / 1111 140 (10 Euro pro Anfrage)
Plﬂnauskunl‘l Hab&l BW

oder Fax: 0900 / 1111 140 {11} Euro pro .ﬁ.nrrag&]
die Beslandspldne abzufordern,
{2} Norsicht beim Aufgrabenl Zuerst die Lage der TK-Anlagen feststellen] Ggf. Suchschachiungl

(3} Kabel der Balreiber werden nichl nur im Sffentlichen Grund, sondern auch m privaten Grund
(z.B. Felder, Wiesen, Waldsticke) geflhrt. Die Kabel llegen gewshnlich in einer Tiafe von 30 cm
biz 100 cm. Eine abweichende Tiefenlage st wagen Kreuzungen mil anderan Anlagen, infolge
nachirfghicher VerSnderungen der Deckung durch Strafenumbauten und aus anderen Grinden
miglich, Die Kabel kinnen n Kunsisioffrohre oder Betonformsteine eingezogen,  mil
Schutzeinrichiungen (z.B. Schulzhauben, Maversteinen) abgedeckt und durch ein Trassenband
gekennzeichnet cder frai im Erdreich verlagt sein.

{4} Rohre,’ Formsteine, Abdeckungen und Trassenband schifzen die Kabel nicht gegen
mechanische Beschidigungen. Sia sollen die Aufgrabenden lediglich auf des Vorhandensein von
Kabeln aufmerksam machen (Warmschuiz),

(5} Telekommunikationskabel, bel denen die Grenzwere nach DIM VDE 0800, Tell 3 Obarschritlen
warden, Bl bal Beschadigung eine Gefihrdung der damil in Berlbrung Eommenden Personen
nichl auszuschlielfan.

(6} Bai ainer Beschadigung won Glasfaserkabel isl Vorsichl geboten. Hier kann es beaim
Hinaginblickan in den Lichiwellanlaitar zu ainer Gaf8hrdung des Auges kommen,

Lﬂ
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unitymedia
kabel bw

Bel Erdarbeiten in der Mahe von TE-Anlagen dirfen spitze oder scharfe Werkzeuge (z.B. Bohrer,
Spitzhacke, Spaten, Stofeisen) als auch schlagende Werkzeuge (z.B. Krampen) nur so
gehandhabl werden, dass Beschadigungen sicher ausgeschlossen sind. FOr welterfihrenda
Arbelten sind nur stumpfe Gerdte (z.B. Schaufeln) zu versenden. Damit Abwelchungen der
Kabellage oder mil breileren Kabelkandlen gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhallensmalnahmen auch In ainer Brelte bs zu 50 cm links und rechls der bezeichneten
Kabellage zu baachten.

Sprengungen in Schutzzonen von TK-Anlagen sind nur mit Wissen der regional zusténdigen
Service-Mitarbeiter und nach deren Angaben durchzufilhren! Eine Beschédigung muss
ausgeschlossen werden,

bMizszen TE-Anlagen Im Zuge von Arbeiten voribergehend frel gelegt werden, so sind sle fir dia
Dauer des Freliegens wirksam vor Beschidigungen zu schiizen.

In Gréiben, in denan Kabel freigelegt worden sind, ist die vorherige Lage und der urspriinglich
vorgefundene Zustand der TK-Anlage besiméglich wieder herzustellen. Verrohrungen,
Schutzabdeckungen und Trassenwamband sind wieder herzustellen. Beim Schliefien des
Grabens ist die Erde zundchst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers zu verfillen und zu
verdichten. Das Kabel ist auf siner 10 cm hohen, verdichteten, glatten Schicht aus loser,
steinfreier Erde aufzubringen. Die neus Schicht Gber dem Kabel ist zundchst vorsichtig mit einem
hilzernen Flachstampfer zu verdichten. Falls sich der Bodenaushub zum Wiedersinbau nicht
eignetl, isl geslebler Sand zu versenden,

Aul  freiiegenden  oder freigelegten  Telekommunikationskabeln  ist grundsatzlich nichts
abzustalien,

Bei Erdarbeiten ist die ausfihrende Firma oder Person verpflichist, alle gebotene Sorgfalt aufzu-
wenden, um einer Baschidigung von TK-Anlagen vorzubeugan.

Die Anwesenhell eines Beauftragten des Betreibers an der Aufgrabungsstelle hat keinen Einfluss
auf die Verantworlichkeit des Aufgrabenden. Der Aufgrabende ist weiterhin voll verantwortlich.
Der Beaufiragte des Belfreibers hal keine Anweisungsbefugnis gegendber den Arbeitskrafien der
die Aufgrabungen durchfihrenden Firma.

Kennzeichnung und Vermarkungsainrchlungen (wie z.B. Kabelmerkstaine, -pficke, -schaiben
oder -pfahle und eingegrabene Elalkironik-Marker) sind Bestandtefle der TK-Anlagen. Sie sind
wichtige Fixpunkte fir die Vermessung und fir das wieder Auffinden der TK-Anlagen im
Stirungsfall. Oberirdische Vermarkungselementes missen stdndig sichtbar und zugénglich
gehalien werden.

Jede unbeabsichtigte Freflegung von TE-Anlagen des Betreibers ist unverziglich und auf dem
schnellsten Wege zu melden. Freigelegte Kabel sind zu sichern und vor Beschédigung und
Digbstahl zu schitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit unbeabsichtigt freigelegten Kabeln bis
zum Eintreffen des Beaufiragien des Betreibers einzustellen,

Leftungsanlagen des Betreibers doren grundsdtzlich nicht lotrechilich Oberbaul werden. (Sollte
gine Uberbauung der Anlagen des Betraibers nichl vermeldbar sein, st vor Ausfibrung der
Arbeiten eine Abstimmung mit dem Beauftragten des Betreibers zu treffen und schrifilich
festzuhaltan).

~ g -
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Besonderheiten Unitymedia

(1) Beim Vorhandensein von HDD-Bohrungen (Spiilbohrungen) in den Betreiber-Plinen ist von
lhnen das entsprechende Bohrprotokall bei der Planauskunft unter Angabe der Anfragenuemmaer
und der HDD- Kenpung (SBW-MNr.) anzufordem, da Abweichungen von der Regalverlegetiefs
vorliegen.

(2) Die in den Planen vermerkien Male, (nicht die zeichnersche Darstellung der Trassen) geben

einen Anhall fir die Lage der dargestellien Telskommunikationsanlagen. Alle Mafle sind in
Metarn varmerkl

(3)  Zu in den Pidnan angegebenen Messpunkten kénnen die Koordinatentabellen bel Unitymedia
unter Angabe der Anfragenummer abgerufen werden.

Meldung von Kahels

Kabel BW: Tel.: 01805 / BBB-150*
*14 Capt pro Minute aus dem deutschen Festnetz, blis u 42 Cenl pro Minute fOr Anrule sus dem Mobilfunkneiz

Unitymedia: Tel.: 02273 7 605-5626
Kontaktdaten
Kabel BW Unitymacia
Anschrift Kabal BW GmbH Unitymedia NRW GmbH
(nicht Planauskunft) Pranauskunit Planauskunft
Hedelfinger Str. 60 hichael-Schumachar-Str, 1
T032T Siutlgart S T0 Kerpen
E-mail; Planauskunflikabalixe com E-mait; Planauskunfid@uniiymedia.de
Ted: 022731605 - 2860
Fax: 0ZET3) 55947 - 0782
Planauskunit Fax: 0900/ 1111 140 (10 Eura pro Faec 0800 1111 140 (10 Euro pro
Anifrage} Anfrage)
www kabelbw.de/kabelbwicms/Unternehm — www.unitymedia defpeschasiskundenisen
en/Geschaafishunden/Senvice/Planauskunf | Naiss |
Vindax.him|
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Nutzungsbedingungen des Planauskunft-Systems von Kabel BW und
Unitymedia

Diese MNutzungsbedingungen geften fir die Kabel BW GmbH sowie die Untermehmen der
Unitymedia-Gruppe, nachfolgend , Betralber” genannt

Dia Planauskunfl bietel ein Auskunftesystem fOr Trasseninformalionen im Sffentichen Grund.
Ubarsichiich kinnen Architekten, Tiefoaufirmen, Planungsbiros, Energielleferanten und
offentiche Trager fesistellen, ob bei ansiehenden Malknshmen die Befreiber-Infrastrukiur
betroffen ist.

Die Belraiber-Flanauskunft wird als

1.  kostenfreles Internet Angebot (Online-Planauskunft) und
2. kostenpflichliges Faxabruf Angebol (Mehrwertdiensteangsbot)

bBetrieban.

Allgemeine Bestimmungen

Gegenstand dieser Nutzungsbedingungen ist die Efailung von Planauskinften mit dem Sweck
des Schulzes der Betreiber-infrastruktur bei jeglichen Hoch- und Tiefbauarbeiten. Die
Mutzungsbedingungen gelten auch fir alle sonstipen staltfindenden und  zukinftigen
Malinahmen, die zu einer Gefdhrdung, Beschadigung oder Stérung einzelner oder mehrerar
Telekommunikationslinien (§ 3 Mr. 26 TKG) und sonstigen Telekommunikationsankagen (§ 3 Nr,
23 THG) der Betreiber Einrichiungen flihren kinnten,

Die Planauskunft ist kein Leilungskataster und erhebt daher keinen Anspruch auf Richligkeit,
Vollstédndigkedt und Aktualitat
Die Angaben in den Lageplinen dienen den Betreibermn ausschlielich zur Dokumentation ihrer
Telekommunikationsanlagen,

Der Betraiber dbernimmi keine Gewdhr [r Folgeschiden. Der Verlauf unterirdisch verdegler
Kabel oder Telekommunikationsanlagen kann aus verschiedenen Grinden von den Flanangaben
abweichen. Ein Mitverschulden aus dem abweichenden Verlauf von Leitungen zu den Planen
nach Lage oder Verlegetiefe kann aus den geschilderten Umslidndan gegeniber dem Belreiber
nicht begrindet bzw, behauptet und geltend gemacht werdan. Aus den genannten Grinden und
im Interesse der Versorgungssicherheil sowle der Sorgfaltspflicht des Bauunternehmens [Or
Sachen, Leib und Leben sind Lelungen durch Suchschlitze zu oren und durch
Handausschachlung frelzulegen,

Der Betreiber weist darauf hin, dass bei allen Malnahmen, die zu einer Gelahrdung, Stiuung
oder Beschadigung einzelner oder mehrerer Telekommunikationsiinien und sonstigen
Talekommunikationseinrichiungen fiihren kinnten, die gesetzlichen Beslimmungen zum Schutz
dieser Anlagen, dis anerkannien Regeln der Technik sowie alle weiteren technischen
Regalwerke zu beachten sind. Sollle die Leilung dennoch nicht auffindbar seinm, so it der
Betreiber zu informmieren,

Hmnlmubmlma;-ggn Seite 1 von 3
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Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Betraiber und dar J"l-l"lfl'ElgEﬂldE1 sich darliber einig
sind, dass mit Anerkennung dieser Nutzungsbedingung keinarei Haftungserdeichierung fiir den
Anfragenden fir die ihm obliegenden Pilichten im Rahmen seiner Malnahme enisiehen.

Die Inhalte und Informationen diifen nur zur Erreichung des vorgenannien Mulzungszwecks
Verwendung finden. Eine Weilergabe an Dritte, auch nichl auszugsweise, ist, ohne wvorherige
schriftliche Zustimmung durch den Befreiber, strengstens uniersagl. Dies schiiel ebenfalls das
Kopleren, Yerweren, Verdffentiichen, Yerreiben sowie eine sonstige Mutzung der Inhalte fir
egigene und fremde Zwecke mit ein dh. der Anfragende verpflichtel sich, die vom Befreiber
bergitgestellten Planunterlagen ausschliellich zur eigenen Verwendung und nur e die
enisprechende MaBnahme zu verwenden. Er wverpflichtel auch seine Miarbeiter zur
Verschwiegenheit gegeniber den Bestandsinformationen.

Die Auskunft verlert ihre Glltigkeit nach spitestens 4 Wochen. Dann ist die Anfrage zu emeuanm.
Malgebend isl das Ausgabedatum.

Der Anfragande verpllichtet sich darliber hinaus, die vom Belreiber bereligestellten Dokumente,
Z. B. die Kabalzchulzanweisung, als Bestandiell dieser Vereinbaring anzusrkenngn,

Besondere Regelungen fiir die Online-Planauskunft und das
Mehrwertdiensteangebot

Online-Planauskunft

(1) Das fir die Online-Planauskunfit registriere Unternehmen hal nach Anerkennung dieser
Mutzungsbedingungen per Imtermat Zugang auf EBestandsdaten der
Telekommunikationsanlagan,

{2) Der Betraibar dbernimmt keine Gewdhr dallr, dass dieser angebotens Dienst jederzeit zur
Verflgung steht. Der Betraiber walst ausdricklich auf die weaiteren Moglichkeiten zur
Einhalung von enlsprechenden Bestandsdaten hin.

{3) Die Einrichtung eines Hyperlinks von Wabseilen auf eine zum Batreiber Angebot gahdrenden
Seite ist ohne vorherige, schriffliche Zustimmung untersagt. Dazu gehért auch, insbesonders
Inhalte in ginem Teilfenster (Frame) sinzubinden undioder darzustellsn,

{4) Der Betreiber schlieft fir Schiden aus siner unberechfigten bzw. unkomekten Verwendung
jegliche Haflung aus.

(5) Der Anfragende versichert gegeniiber Betreiber, dass alle von ibm im Rahmen dieser
genuizien Anwendung gemachien Angaben wahrhailsgemak und richlig sind,

{6) Der Betreiber behélt sich eine dauemde oder vorilbergehende Mutzungsverweigerung ohne
Angabe von Grinden var,

(7} Der Anfragende ist einversianden mil der Speicherung seiner persdnlichen Daten sowie der
Mitschriften aller Zugriffe und deren Auswerlung im Schadens- bzw, Missbrauchsfall, Er erleilt
die Berechligung, die zur ErflBung dieser Versinbarung erhobenen personenbezogenen
Daten ausschlieBlch im Rahmen der Zweckbestimmung dieser Vereinbaming auf der
Grundlage der geseizlichen Bestimmungen zu speichern und zu verarbeiten.

2.2 Mehrwertdiensteangebot

Zugang zur Betreiber -Planauskunft wird darbber hinaus durch einen  kostenpflichligen
Faxabrufservice als Mehrwerdienst gewshri. Pro Faxabruf gewshr der Betrelber jeweils sine
Planauskunft,

' Sinnie besserer Lesharke# kaben wir uns in dieser Hulzungaversnbarung Hir die mdnnliche Sprachform entschieden, Die
fusdihrungan galtan salbsvarstandlich in glaichem Maike Hir die waiblicha wie i die minniichs Sprachlonm,

Mulzungsbedingungen Sedle & von 3
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2.3 Erreichbarkeit der Planauskunft

Kabel BW

Fam.:

E-mail: (nicht fiir Plananfragen):
Anschrift (nicht fiir Plananfragen).
Unitymedia

Fau.:

E-mail: {nicht fiir Plananfragen):
Anschrift (nicht fir Plananfragen )

3 Sonstige Regelungen

Der Betrelber macht  ausdricklich  auf

kabel bw

Q200 7 1111 140 (10 Euro/Anfrage)
Planauskunfiibkabealbw.com

Kabel BW GmbH, Planauskunft,
Hedelfinger Str. 60, T032T Stutlgart

0900 / 1111 140 {10 Euro/Anfrage)
Flanauskunftifiunilymedia.dea
Unitymeadia MEW GmbH, Planauskunft,
Michael-Schumacher-3ir. 1, 530170 Kempen

die weiteran Moglichkaiten zur Einholung won

entsprechenden Daten (ber Telekommunikationslinizn, -anlagan und sonsfigen Infrastrukiuren
aufmerksam. Diese besiehen bei den jeweiligen Siralken- und Wegaebaulasitragern, Versorgungs-
untemehmen, Telekommunikations- und sonstigen Infrastrukiurunternehmean.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung gane odar teilwaise unwirksam werden, so
bleiben die anderen Bestimmungen davon unberibrt. Diese werden durch eine wirksame
Bastimmung, die dem Sweck der unwirksam gewordenen am ndchsten kommit, erseizi

Sitz der Unternehmen:

Kabel BW GmbH
Im Bredtspiel 2-4
59126 Heidelberg

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG
Aachenear Str. 746-750
50933 Kiln

Mulzungshedingungan

Unitymedia MEW GmbH
Aachaner Sir, T46-ThH]
A0933 Kain

Unitymedia Senices GmbH
Machener Sir, 745-750
50933 Koin

Seila 3 won 3
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' WESTNETZ

‘Wesineia Crabél Flogansaiale 1521 4419% Dardmund

Stadt Sankt Augustin
Fachdienst 610

Planung und Liegenschaften
Markt 1

53757 Sankt Augustin

Dortmund, 30, Oktober 2013

Technischer Assetsupport

Ihra Zelchen

Hesr Becker

[hre Machricht 14, Oklabear 2013
Unsere Zeichen DRW-T-S00 A Gr

Mame
Telofon
Telalax
E-Mail

Her Walk
0231438-5313
0231438-38-6315
detlef vass
iEwesinelz de

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 801/A1

wAn der Burg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrer E-Mail vom 25. Oktober 2013 teilen Sie der RWE Westfalen-Weaser-Ems
Metzservice GmbH unter Beifigung von Planunterlagen die o. 0. Malknahme mit.

Dia RWE Dautschland AG hat im Zuge der Neustrukturigrung im Bereich Metze
zum 01.01.2013 das regulierte Vereilnetzgeschaft der Netzbetreiber Rhein-Ruhr
bzw. Westfalen-Weser-Ems in der Westnetz GmbH zusammengefasst. Das Un-

ternehmen ist eine 100-prozentige Tochtergesellschaft der RWE Deutschland.

Westnetz GmbH betroffen

Leitungen unseres Unternehmens.

Gegen die o. g. Malnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Mt freundlichen GriiBen

Wiestnaetz GmbH

/!

.r'-'"'f"

i A Wol

Snfimarics s v Mmoo
il Bk hiamey pm leggiemhaess
[y

L Abped

i. A Grepel

X | TOEB-Beteiligungen per E-Mail bitte zukiinftig an: (auskunft. gas@wesinetz de)
Die uns ibersandten Unterlagen senden wir Ihnen wunschgemal zurlick.

o TSM

EUFSERT

X | Durch die o. g. Mafnahme werden keine Erdgashochdruckleitungen der

| wir bitten Sie, kinftig, hinsichtlich weiterer Westnetz-Versorgungsnelze, e
nur noch unser Regionalzentrum zu beteiligen.
Innerhalb Threr Kommunalgrenzen befinden sich keine Erdgashochdruck-

Westnehz GmbH
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P\EDOC

Wissen, wo £s langgeht.

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Talelon 0201/36 53 -0

PLEdoc GmbH | Postfach 12 02 55, 45312 Essan Telefax  0201/36 58 - 160
E-Pail fremdplanungi@pledoc.de
Stadt Sankt Augustin
Grinplanung 7/30 zusténdig  Bernd Schemberg
Marlkt 1 Durchesahl 0201/35 59 - 321
53757 Sankt Augustin
Ihr Zeichen Ihre Machricht vom  Anfrags an unser Zaichen Datum
Becker 25102013 PLEdoc GmbH 147492 30.10.2013

Bebauungsplan-Nr. 301/41 . 3. Anderung *An der Burg®

Sahr geahre Damen und Harren,

im Rahmean unsarar Prifung threr Anfrage haben wir den rdumlichen Ausdehnungsbergich Ihrer MabBnahme
in dam beigefigten Obersichisplan dargestellt. MaGgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Beraich. Bitte dberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie
bei Unstimmigkeiten umgehard mit uns Kontakt auf. '

Der in der Anlage gekennzeichnate Bereich berlhrl keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefihrien Eigantimer bzw, Belraiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals E.ON Gastransport GrbH)

- Kokereigasnetz Rubr GmbH, Essan (ehemals E.ON Ruhrgas AG)

- Ferngas Mordbayern GmbH (FGEN), Mimbarg

- GasLIME Telekommunikationsneizges. deutscher Gasversorgungsunternehmean mbH & Co. KG, Straalen
- Mitiel-Europédische Gasleitungsgesallschaft mbH (MEGAL), Essan

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Mordrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Malurgas Pipeline GmbH (TEMF), Essan

Diese  Auskunft  bezieht sich  nur auf  die Versorgungseinrichiungen  der hier  auwigelistaten
Versorgungsuntemehmen.  Ausklinfte  zu  Anlagen  sonstiger  Nedzbetreiber (z. B, auch  weitarer
E.OM-Gesellschaften) sind bel den jeweiligen Wersorgungsuntemehmen bzw, Konzemnmgesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Solte der Gellungsbersich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum  die
dargestalitan Projakigrenzen dberschreiten, so bitten wir um urverzidgliche Benachrichtigung

Mt freundlichen Grilan

PLEdo: GmbH

-Diasas Schraiben wurde maschinell erstellt und ist daher chne Unterschiift giftig-

Gaachhlstihner: Kal Dangsd
PLEdo: CoanBachal i nnhumanlﬁli:.ﬁmml.lré%nnﬂ —plicge mioH « Schreeringshod 10:14 & 45328 Essen i) ek rﬁ.\
a E-M 4
DYGW ¢
kL

Telelon: G0 /36 680 « Tefefas 02047 36 561 ait infopiedoe.da + Irdemat ww, pladec.do ot el
Brmsgeichd Easan - Handalsragisler B AB6E & USkidhe. DE 170738400 b s
Commerzhank 4G, Essen (BLZ 360 400 38) Kanto-be, 1130 211 500

IEAK: DERD 3504 D038 020 811500 « SWIFT: COBN DE FF 360 — ;5 } —
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Inlissen, wo o5 Lasgiahl,

FUr den in lhrer Anfrage genannten Projekibereich haben wir einen ﬂbﬂ'alnhtq:hn erstellt. Dieser
Ubersichtsplan Ist ausschiiefich for den hler angefragten réumlichen Bereich zu verwenden. Bitle Uberprifen
Sie diese Darstallung auf Vollstindig- und Richtigheit und nehmen She bel Unstimmigkedtan umgehend mit uns
Kontakt auf, Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekiberalchs bedarf immer ainar emeuten Abstimmung
mit uns, Eine Weitergabe an Dritte ist unzuléssig.

o LB pad

e T

L 1.&; 'mw ™ CAE . -
kv R T BT R

ohne Makstab

Projekibereich Stand: 30.10.2013
————— Femgas/Produkiieitung |
s | WL -K by

Nachrichtenkabel

“A4 -
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Stadt Sankt Augustin
Bezirkaregierung Arrsbarg « Peatiach = 44025 Dodmund
Stadt Sankt Augustin Tag: (6 Hoy, 2013
-FD 6H10 - Pl . i haften -
anung u. Liegenschatten - | /f{)
Markt 1 Ablichttihg fir Amt

53757 Sankt Augustin

% At A7

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 801/A1 "An
der Burg"” im beschleunigten Verfahren gemall § 13a Baugesetz-
buch (BauGB)

Offenlegung der Planunterlagen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
lhre E-Mail vom 25.10.2013

Sehr geehrler Herr Becker,

die vorbezeichnete Planmalnahme befindet sich Ober dem auf Braun-
kohle verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld Maria |I" so-
wie Uber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld Engelbertagliick”. Die letzten EigentOmerinnen dieser
Bergwerksfelder sind nicht mehr erreichbar,

Ausweislich der hier vorfiegenden Unterlagen befinden sich im n&heren
Umfeld der Planmalnahme folgende verlassene Tagesoffnungen;

= &7~

J:. 'tl
G 1 .Jllu
'h._‘_..},-"

Datum: 4, Movembar 2073
Safe | von 4

Mkienzgichen;
85.52.1-20N1 3633
bai Aniwed bitin angeban

Auakndl enail

Her Hahizhi

joarg. habloMilibezrag-
arnaiarg.nna.de
Talefon: GFE31A2-3651
Fax: 02831/82-47218

Goebansirais 25
44135 Dobmund

Haupiziiz;
Saeiberizslr, 1, 58821 Ameberg

Teseion: 029531 B2-0

posisteliaiiire. nw da
wipnw o nirwe.de

Gandicezaiben

DBE.Z0 = 1200 LMr

upd 13,30 — 16.00 Likr
Freitags wan

0830 = 14.00 Linr

Konla der Landaskasse Diks-
saldar! bal der Landasbank
Hassan-Thoringen;

A00DE31T

BLE 0050000

IBAR: DEFT I008 0000 (a0
oOen T

RIC: WELADEDD
Limgalesiswer 10
DET2387RE7S




Bezirksregierung Armsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in MEW

2586/5624/001/TOB ,Schacht mit Braunkohle Sede 2 von 4
R 2586097 H 5624877

Lagegenauigkeit: £ 25m

2586/5624/002/TOB ,Schacht mit Braunkohle®
R 2536201 H 5624947

Lagegenauigkeit: £ 25m

2EBB/E625/002/TOB |, Schacht mit Braunkohle"
R 2586080 H 5625018
Lagegenauigkeit: £ 25m

2586/5625/003/TOB ,Schacht mit Braunkohle"
R 2586173 H 5625085
Lagegenauigkeit: £ 25m

2586/5625/004/TOB _Fund- Mersuchsschacht”
R 2585188 H 5625004
Lagegenauigkeit: £ 25m

Weitere Angaben, wie Teufe, Geometrie, rAumliche Lage und Ausdeh-
nung, Art und Umfang der Verflillung sowie durchgefihrter Sicherungs-
mafnahmen liegen fiir diese Tages&ffnungen hier nicht vor, Darliber
hinaus sind Hinweise Ober maglicherweise vorhandenes Stollen doku-
mentiert. Auch hier ist Uber deren Teufe, Geometne, rdumliche Lage

und Ausdehnung nichts bekannt,
Aus bergbehdrdlicher Sicht kann ich Ihnen folgende allgemeingiltige

Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der vorhandenan Tagedffnungen und
Stollen geben:

~lo -




Bezirksreglerung Arnsbarg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

# Wenn die vorhandenen Verflllsaulen nachsacken, abgehen oder
die Tagestffnungen einstlrzen, muss in der ndheren Umgebung
der bergbaubedingten Tagesdffnungen mit einem Einbrechen
und / oder einem Absenken der Tagesoberfldche gerechnet wer-
den.

¥ Mach der aligemeinen Lehrmeinung wirkt ein Stollen auf die Ta-
gesoberflache ein, wenn die Festgesteinsiberdeckung die drei-
bis finffache Hohe des Stollens unterschreitet.

Auf Grund dieser Lagerstattenverhalinisse kann nicht mit letzter Sicher-
heit ausgeschlossen werden, dass um und im Bereich der Planmaf-
nahme mdglicherweise Bergbau im tages- bzw. oberflachennahen Be-
reich geflihrt wurde. Die Frage, ob derartiger Bergbau dort gefihrt wor-
den ist, lassl sich erst nach Durchfuhrung entsprechender Erkundungs-
maBnahmen (z. B. Bohrungen, geophysikalische Untersuchungen) ab-
schiiefiend beantworten.

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwirkungsrelevanz
des o. g. Bergbaus empfehle ich Ihnen, einen Sachverstandigen einzu-
schalten und auf Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse die Fest-
lequng von Malnahmen fOr die Durchfihrung des Planvorhabens vor-

zunehrmen,

Ferner besteht zur Ermittiung der bergbaulichen Verhaltnisse im Rah-
men des Verfahrens und vor der Durchflihrung von BaumaBnahmen die
Mdglichkeit, die hier vorhandenen Unteragen einzusehen. Durch die
Einsichtnahme kann man sich selbst Ober die bergbaulichen Verhalinis-
se im Bereich des Grundstiickes informieren und entscheiden, inwieweit

Untersuchungen des Baugrundes nolwendig sind. Da eine Einsicht-

~ oA -
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung & Bergbau und Energie in MREW

nahme markscheiderische und geotechnische Sachkenntnisse erfordert, Seie4wvond
sollte gaf. ein Sachverstandiger hinzugezogen werden.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfligung.

it freundlichen Grilen und Glickauf
Im Auftrag:

Wbkt

(Habkicht)

bl -
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Stadt Sankt Augustin

Fachdienst 610 — Planung und Liegenschaften -
Herm Oliver Becker

Markt 1

53757 Sankt Augustin

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 801/A1 — An der Burg

Ihre Mail vom 25.10.2013

Sehr geahrter Harr Backer,

Diurchuwsati

Bachairate 3
53721 Slegburg

Talefon 0F241.1070
Telefaxy 022341.107-333

spgnip@Erhenag de
wwa rhanag.de

=374
277
Jirgen Fey
04.11.2013

gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B01/A1 _An der Burg" bestehen un-

serarsaits keine Bedenken.

Vorhandene Gasversorgungsleitungen sind in |hrem Bestand zu sichern und dirfen

nicht Gberbaut oder Gberpflanzt werden.

Zu lhrer Kenntnisnahme ist dem Schraiban ein Gasbestandsplan im M 1 | 1000 bei-

geflgt.

Freundliche Grifa

rhenag
Rheinische Energie Aktiengesellschaft

ot

i, &. Matthias Wazinski

Anlage
Gashestandsplan im M 1 : 500

i, A Jurgen Fey~——

Vermlpendsr Ay fafsichirale.

Oir, e ine - Wil MASkdss

horwiaind

Hant Rerermmi

O, Hars-JOngen Vsck
Hannddpegian AQ ESn HAD S5
U 0- Ky OF T 13400
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stadt Sanki ALlgustin

Tag:  {x Moy, 2013

Stadt Sankt Augustin ihre Zeichen  Giiver Becker
FD 6/10 = Planung und Liegenschaften lhre Macheicht  25,10.2013
Markt 1 H::;e Zeichen rmmr LESS 1 SET BBy
53757 Sankt Augustin Telefon 0231 438-5758
Telefax 0231 436-5708
E-nkail StadungnahmaniWestrietz.de

Dortmund, 08. November 2013

Bebauungsplan Nr. 801/A1, 3. Anderung ,An der Burg®
Aufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren und Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. Manahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungs-
leitungen der Westnetz GmbH.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Metzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die RWE Deutschland
AG als Eigentimerin des 110-kV Netzes.

Femer gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Untermehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen Grifen

Westnetz GmbH
.2
r -
e ] /-
A
A
10131108, 908 Vig &1.667 Tavey ‘“ Jl:l eyl awd s iy ™
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Von: Wollerwaber-Thomys Sike <3Silke. Wollemseber-Thomys@stadiwerke-bonn. de=

An: “baulaitplanung@sanki-augustin.de™ <bauleilplanung@sanki-augustin.de>
Datum: 12112013 10:23
Betreff: Babauungspian Nr. 801/A1 3. Anderung An der Burg; Aufstellungsbeschluss im

beschleunigten Verfahren gemdl § 13a Baugesetzbuch ( BauGB) und Auslegung gemat § 3 Abs, 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

namens und im Auftrag der Stadiwerke Bonn Verkehrs GmbH ieilen wir lhnen mit, dass keinerlei
betriebliche Belange unsererseits betroffen sind.

Wir waisen darauf hin, dass der Bereich der Pleisialsirafie von den Buslinien der RSVE belahran
wird.

Fraundlicha Grile
A, Silke Wollermweaber

Service-Center Recht

Telefon: 0228 T11-2792 Fax: 0228 711-962792

E-Mall: Silke Wollanweber-Thomys@stadiwerke-bonn.desmallto:Sike Wollenwaber-
Thomys@stadiwerke-bonn.de>

Stadiwerka Bonn GmbH

Theaterstralle 24, 53111 Bonn

Sitz Bonn, Amtsgericht Bann, HRB 81895

Geschaftsflhrung: Heinz Jirgen Reining,
Dipl.-Ing. (FH} Frank Preifmann,
Dipl.-Volkew, Marco Wesiphal

Varsitzender des Aufsichizrats: Dr, Klaus Peter Gilles

www stadiwerke-bonn.de<hiipihttpfesww. stadiwerke-bonn. de=

Sparen Sie pro Selte ca. 200 ml Wasser, 2 g COZ und 2 g Holz:
Drucken Sie daher bitte nur, wenn s wirklich notwendig ist

Die Information in dieser E-Mail is1 ausschliesshich fuer den Adressatan bestimmit und koennte
varfrauliches und/oder privilegieras Material enthalten. Jeglicher Zugrifl aufl disse E-Mail, die
Ubertragung, die Verbrailung eder anderweltige Verwendung sowle die Ergreifung von Massnahmen
irgendeiner Art durch andere Personan als den Adressaten sind untersagl Solllen Sie diese E-Mail
irrfuemiich arhalten haben, informieren Ske bitte unverziglich den Absender und [Sschen Ske digse E-
Mail van threm Computer, ohne Kopien anzufertigen.

Wir korrespondieren mil Ihnen ueber das Internel per E-Mail, Dennoch ist allein die von uns
unterzeichnete schriftiche Fassung verbindich. Wir weisan darauf hin, dass E-Mails verloren gehen,
varaanderi oder verfaelscht werden koennen. E-Mails sind grundsétziich nicht gegen den Zugriff van
Oritien geschuetzi, Daher ist auch die Verfraulichkeit unter Umsteanden nicht gewahrt. Wir hafien
deshalb nicht fuer die Unversehrtheit von E-Mails, nachdem sie unseren Herrschaftsbereich
verlassen haben, und koennen Ihnen higraus entsiehende Schaadan nichi ersetzen. Sollte trofz der

b,
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von uns verwendeten Viren-Schutz-Programme durch die Zusendung von E-Mails ain Virus in lhre
Systeme gelangen, haften wir nicht fuer eventuell hieraus entstehende Schasden. Diesar
Haftungsausschiuss gilt nur soweit geseizlich zulasssig.

JE¥ -
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Amil
Abliehtyn /
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Thewani GeoiH Karpsrafe 53, 44137 Dormond Hetzentwicklung und =
administration
Stadt Sankt Augustin Rl merEion
Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung Ihre Zeichen  Ei0-be
Planung und Liegenschaften mmﬂ Lﬂjﬂim.mm
Markt 1 Hame Hert Anke
53754 Sankt Augustin Tante 48 231 812012288
E-Mail Imdungaauskuril
Erihysnergas.com

Dortmund, 14. Movember 2013

Bebauungsplan Nr. 801/ A1 3. Anderung ,An der Burg"

Sehr geahrte Damen und Herren,

mit lhrer Nachricht vom 11.11.2013 teflen Sie uns die . g. Malnahme/n mit:

E Durch die 0. g. MaBnahme werden keine von Thyssengas GmbH

betreuten Gasfernleitungen betroffen.

[x ] Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns 2z, nicht vorgesehen,

[ ] Die uns obersandten Unteragen senden wir Innen wunschgeméi zuriick.

Gegen die 0. g. Malnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken,

Mit freundlichen Grikean
Thyssengas GmbH
| Ce
;.V' M“{HZV i A ; Jrin
i. V. Radtke i. A Anke

< R -

Thyseengas GmbH

i
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Von: Gébel, Mario<mario.goebel@bezrag-koeln.nrw.de>

An "o.becker@sanki-augustin.de” <o.becken@sankl-augusiin.da>

CC: "Wergen, Rudall <rudoll wergeni@bezreg-koein.nra.de:

Datum: 156.11.2013 09:14

Batraff: AW: Bebauungsplan-Nr. 801/41 . 3. Anderung *An der Burg®; Aufstellungsbeschiuss

im beschlaunigten Verfahren gemalk * 13a Baugesetzbuch (BauGB) und Auslegung gemdi * 3 Abs, 2
BauGB

Sahr geehrte Damean und Herran,

zu 0.g. Bauleitplanverfahran erkenna ich keina Betroffenheiten in den Zusténdigkeiten van Dazernat
54 der Begirksregierung Kain (Obere Wasserbehlirde),

hdit freundlichem Grul

Im Aufirag
Mario Gibel

Bezirkzregierung Kin
Dezemat 54 - Wassernwinschall, Gewisserschutz
50606 Kaln

Dienstgebiude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kiln
Tedafon: + 49 (0) 221 - 147 - 4650

Tedafax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
maillo:mario.goabelfbezreg-koeln.nrw.de
http:ifwww. bezreg-koeln.nrw.de

»——Urspringliche Nachricht—-—

=Von: Schiffer, Pater

=Gesendat: Freitag, 25. Oktober 2013 08:20

=An: Gabel, Mario

=Ce: Wilke, Thomas

>Betreff; WG; Bebauungsplan-Nr, 801/A1 , 3. Anderung "An der

=Burg*; Aufstellungsbeschiuss im beschleunigten Verfahran gemaf

>* 13a Baugesetzbuch (BauGB) und Auslegung gemal * 3 Abs. 2 BauGB

]
o
-

rrememel Jrapringliche Machricht-——

==Von obecker@sanki-augustin.de [mailto:o.becken@sankt-augustin.da]
»>Gesendet: Freitag, 25, Oklober 2013 0758

=0 Markus Theuerkauf

»>>Betrefi- Bebauungsplan-Nr. B01/A1 . 3. Anderung “An der Burg®;
=xfufstallungsbeschiuss im beschieunigien YVerfahren gemal * 13a
=>Baugeselzbuch (BauGB) und Auslegung gemdl * 3 Abs. 2 BauGB

e

==Behr geehre Damen und Hemren,

-

=>der Rat der Sladt Sankt Augustin hat In seiner Silzung am 16,10.2013
s>dia Aufstaliung der 3, Andernung des Bebauungsplans Nr. 801/41 “An der
=>»Burg” sowie die Auslegung diesar Anderung fir die Dauer eines Monats
==gamdl * 3 Abs, 2 Baugeselzbuch (BauGB) beschiossen,

e

>>[Das Babauungsplanverfahren wird im baschleunigten Verfahren nach * 13a
*»BauGB durchgefihrt, daher wird von der Umnsweltprdfung nach * 2 Abs, 4
>>BauGB gamalk * 13a Abs, 2 Nr, 11 V. m. * 13 Abs. 3 Salz 1 BauGB
==abgesehen.

-

»>»Der Galtungsberaich umfasst den Bareich zwischen der Plaistalstralle

X [J:'Lj_




=>(L143) Im Weslan, dem Zaun der Sportaniage im Morden, der Strale *Zum
=>Plalstalwerk® Im Osten und den privaten Wohnbaugrundstdcken an der
=>Louls-Hagen-Straite Im S0den. Der Gellungsberalch umfass!
=>yalisténdig das

»>Flurstiick mit der Nummer 604 sowie tellweise die Flursticke mil den
==MNummeam 215, 220, 454 und 605 in der Flur 7 Gemarkung
=Birlinghoven, Der

>»(3allungsbereich ist aus dem beigefiigten Kartanausschnitt der
=>Gaobasisdaten der Kommunen und des Landes NEW * Geobasis NRW 2011
==grsichifich

==

==Mit der Aufsiallung des Bebauungsplans soll die Ausweisung als
==Allgemeines Wohngebiet erfolgen,

=

=>(Gleichzeitly zur Beleligung der Behdrden und sonsiiger Trager
==Offentlicher Belange nach * 4 Abs. 2 BauGB wird der Plan In der Zeit
=2y 04.11,2013 bis 06.12.2013 (einschlielich) im 2. Obergeschoss des
=>Rathauses der Stadt Sankl Augustin, bMarkt 1, 53757 Sanki Augustin im
=>Fachdienst 611011 {Stadiplanung) wahrend der Dienststunden
==montags 8.30 Uhr blz 12.00 Uhr und 14.00
==Uhr bis 18,00 Uhr

=>dienslags bis donnerslags B.30 Uhr bis 12.00 Ubr urd 14.00 Uhr bis
==16.00 Uhr

»>reitags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
e

=={iffantlich ausgelegt.

e

==Alle die Planung betreffanden Pldne, Unterlagen und Gulachlen
=kannen ab

==zofort unter dem Link

=

==hitp:/iwww, sanki-sugustin.de/oms 123/baven_stadientwicklung_umwe
>it_werkehr/stadientwicklungfaktuslle_planverfahren_buergerbetei
=higunglartikelf3367 1/

=i

==gufgerufen und eingesehen werden,

e e

==|ch darf Sie bitten, thre Stellungnahme bis zum 06.12.2013 an die
»>Email-Adresse

e

>xpauletplanungi@sanki-augustin.de

=

=>zuzulelben.

b

==Zollte Innerhalb dieser Zelispanne keine Stellungnahme Ihrerseits
>»vorllegen, gehe ich davon aus, dass keine Einwénda gagen die Planung
=>hastehen.

e

=»Bai Rickfragen wenden Sie sich bitte an Harm Theuarkauf unter Tal. 0
=22 41 * 243 273 oder per Emall unter

=rmarkus. theusrkauf@sanki-augustin.de.

>

==Mit reundlichen Grilan

=»Im Auftrag

E

o

e

==Dliver Becker

==Gladt Sankt Augustin

=>Fachdianst 610 - Planung und Liegenschaften -

Ho




==Markt 1

==53T57 Sankt Augustin

=>Tel.: 02241/243-267

=xFaw: 02241/243-TT267mailto: o.becker@sanki-augusiin,de

=

-

==Eladl Sankt Augusiin - Der Blrgermelster

==parkt 1 - B3TET Sankt Augustin

==hitpdiwenw sanki-augustin.de

-

==0Dear Inhalt dieser Mail kst ausschliaBlich fir dean bezeichnelan
==Adrassaten bastimmi, Wenn Sie nicht der richlige Adrassal sind oder
»»diesa E-Mail irflimlich erhaltan haben, informieran Sie bitte

==gafort den

==Absender und vernichien Sie diese Mail. Das unerauble Kopleren sowla
==>die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet, Die e-Mail
=»wurde beim Ausgang auf Viren geprift. Es wird jedoch wagen der Gefahr
==auf den Uberiragungswegen zu siner Eingangskontrolle geraten, Eina
=>Haflung fir Virenfreihait ist ausgeschiossen,

e
b ]
e
=

=1~




Stadt Sankt Augustin

Tag: 23 Noy, 2013

Ami: /f
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»
ARS GmbH, Josef-Kitz-StraBe 5, 53840 Troisdorf //-;Z AtAT ARS N

Stadt Sankt Augustin
Planung und Liegenschaften
Markt 1

53737 Sankt Augustin

Bebauungsplans Nr. 801/A1 ,An der Burg” 3. Anderung

Sehr geehrter Harr Becker,

danke fiir lhre Mitteilung vom 25, Oktober 2013,

Ansprechpardnar;
Ralf Mundorf
Geachdifsbaraich:

Cualitatssicharung

Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. mundorfi@ars. rsag.de

18. November 2013

Von Seiten der AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH (ARS) werden zu dem Bebauungsplan

in der vargesehanan Lage keina Bedenken erhoben.

Die Errichtung von Gartenanlagen und Stellpldtzen in einem bestehenden Wohnguartier,

werden den Verlaul der Abfallsammiung nicht beeinflussen.

Sicherheltstechnischen Anforderungen an Strallen und Fahrwege fir die Sammlung von

Abféllen entnehmen Sie bitte der BGI 5104,

Mit freundlicheR Griiken

g .
dﬂﬂ;{g .Hﬂilf Wumd




1]
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Bearbelierin: Frau Dr. Hang
Ablich®rl) Fior Apng|  Boubelurn:Pom br i

B-Mail:  banibEgd nrw.de
Craginm: 1%, Movember 20013

Chemch-: JL03NTROGM013

Bebauungsplan-Nr. 801/A1. 3. Anderung ,/An der Burg"

Aufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren geméfl 13a Baugesetzbuch
{BauGB) und Auslegung gemdB 3 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 25. Okiober 2013

aehr geehrte Damen und Herren,
folgende Informationen liegen zu o. g. Planungsvorhaben vor:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1 mil der Untergrundklasse T
gemdl der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unlergrundkiassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 350,000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006),
Karte zu DIN 4149, April 20085,

siehe auch: hitp:fwww.gd.nrw.delg details.php?id=2643

Baugrund und Wasser

Im Griindungsbereich — insbesondere bei Unterkellerungen — ist mit Staundsseeinfluss zu
rechnen. Gemal dem Auskunftssystem der Bodenkarle 1: 50,000 eignet sich die Planflache
nicht fir Niederschlagswasserversickerung.

Informationen zum Schutzgut Boden siehe: Auskunftssystem BKS0 mit Karle der
schutzwiirdigen Béden, 1 CD-ROM, Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb -, Krefeld,
2004 [ISBN 3-86029-709-0].

http:/fwww.gd.nrw.delg_bkSwB.htm und

% Zur kostenfreien WMS-\ersion (TIM-online Kartenserver) und zur Schutzwlirdig-
keitsauswertung siehe Hinwelse unter hitp:/fwww.gd.nnwv.de/zip/g_bkS0hinw. pdf und
hitp:fiwww.gd.nrw.delzipig_bkswhb, pdl

Steniliche Veikehriminet & Hauptbahnhal mil Busdne 047, Halgoslele De-Greill-Sirallp




3 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz

%  und Dienstleistungen der Bundeswehr

Kompetenzzentrum Baumanagement Diisseldorf
- Referat K 4 - TOB

Stadt Sankt Augustin
Markt 1

53757 Sankt Augustin

Per Mail an:

o.beckerf@sankt-augustin.de

Bauleitplanung;

-!1.! il-!
Wehrverwaltung
Wir. Dienen. Deutschland.

HALEEANTRC HRIFT: Wiihe e Rapte- 50 46,
S0 Diaselan

ThL: {0211) 959 - 2386
ER: (0211) 959 - 4895
e 321

B WA EST AT OER Siinal wivezhi. o
Oods 3R 12200F)

sesrpeer: Herr von den Driesch
Crisseldorf, den 29, Nowv, 2013

Bei Schriftwechsel unbedingt
angebern;
Ord-Nr.:Westl_C_058_13_a

hier: 3. Anderung den Bebauungsplanes Nr, 801/A1 "An der Burg"”

Thr Schreiben vom 25.10.2013 - Az ohne

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf lhr o. a. Schreiben teile ich lhnen mit, dass - unter Berlicksichtigung der
von mir wahrzunehmenden Belange — meinerselts grundséitzlich keine Bedenken gegen die

Realisierung der o. a. Planung bestehen.

Mit freundlichem Grufl
m Auftrag
(gezeichnet)

von den Driesch




Landesbetrieb Wald und Holz
MaordrheinWestfalen

Ragionalnraiamt Rhain-Sieg-E
Errmnhiraie ¥, 53783 E

PER_MAIL

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst 6/10 — Planung u. Liegenschaften
Markt 1

53757 Sankt Augustin

bauleitplanung@sankt-augustin.de

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. B01/A1 _An der Burg”

Ihr Schreiben/lhre Mail vom 25.10.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das geplante Vorhaben bestehen aus forstiicher Sicht seitens des
Regionalforstamtes Rhein-Sieg-Erft keine Badenken.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

gez. Schafer

" ’}1;-_.

"3

DR D R TRAE 1T

02.12.2M3
Sedte 1 wan 1

Aktenzaichon
F10=11-24,115 RFA 04
bl Bntwort bille angeaben

Frau Schifes
Hoheil\Zantrate Déenste

Telafon 02243 621618
Mobil -
Tealax 02243 821685

beilta schastenBwald-und-
halz.nrw.de

Diensitgabdude und
Listeranss: il
Riegaonalforsiami Rhain-Siag-
Exfl

Frawalalrale 7

G378 Eikoef

Telelon 02243 9216-0
Telelax 0F243 521885
Rhein-Saag-Erfyi@wald-und-
hiodz v da

v walld-und-hale, nrw.de




:rhein-sieg-kreism

/ DerLandrat WP
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Stadi Sankt Augustin

Bhein-Sheg-Krels = Der Landrst « Posifach 15 8] « 33708 Sieghumy

Stadtverwaltung Sankt Augustin Abtl. 61
Postfach Josi Koll
53754 Sankt Augustin Zimmer:

Telefon: 02241/M13-2344

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: Josi kollmann@rhein-sieg-krels.de

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
25.10.2013 per E-Mail 81.2 —JK 03.12.2013

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 801/A1 ,,An der Burg”
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zur oben genannten Plananderung wird wie folgt Stellung genommen:

Immissionsschutz:
Da keine Uberbaubaren Flachen festgesetzt sind, ist davon auszugehen, dass sich
keine immissionsschutzrechtlichen Veranderungen ergeben werden.

Abfallwirtschaft:
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch  auffdliges Bodenmaterial (zB. aus Bodenauffillungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft'— anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Eraubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

I Auftrag
L] o ;
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Behimderionporkpliize Dienslgebiude Kaiser-Wilkelm-Flmz | Faonlen der Erviskasse
betinden sach vor dem 53721 Sieplusp D00 00T 13 Krelasparkasee Kbiln (BLZ 370 500 99)
Haupteingnng {Zufahri Tel (0 F2 41y 13-0 [BaM: DES4 304 029 ol 007 15
MilhdenstraBe) und im Fax §0722 417 13 21 7% SWIFT-BIC: COKSDELY
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| WESTNETZ

Stadt Sankt Augustin
Fachdienst /10

Herr Becker

53757 Sankl Augustin

Siegburg, 03. Dezember 2013

Stadt Sankt Anzustin
g 04 Dez 2003
i g( ff D
Abllel g “ir
nirum Sieg
Lindensir, 62, 53721 Slegburg
fhre Zeichen
Ihre Hachricht
Unsere Zeichen Y-8P-5UANe-51
Name Harr Walinr
Talefon 022 416 42-3 42
Telefax 022 4105 422 77
E-Mail ganrgwalbar

@rwesinelz de

3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 801/A1 ,An der Burg®

Sehr geehrter Herr Becker,

wir danken f0r die Benachrichtigung und teilen lhnen mit, dass wir im Flanbereich

Versorgungsleitungen betreiben.

Dia Lage entnehmen Sie bitte der beigefiigten Bestandsplankopie.

Wir bitten Sie, diese Leitungen nachrichtlich in den Bebauungsplan zu lberneh-

men.
Sollten sich noch Fragen ergeben, stehen wir lhnen gerne zu deren Kldrung zur 3
Verfigung. “‘“‘ﬁ, S
Freundliche Grlfe e TS >
Wastnmz GmbH
Wealnids GmbH
m p——
Ad41 3% Dommund
T &0 F131 7140
+40 2131 710
Kampa Welier Hrsinii il
Wordlsesdes dies
Aulskebacraed:
,ﬁ.nlage Ov, Jopchies Schavelder
o gk s T b gy
Heing Bachel

Ein Unternehmen der RIWWE

Do, Gahrsd] Chamens
e, Stélan Klippais
D, Achim Schifider

TR dir Cassllschal:
Darmuisd
Eingeiagen hem
Agmibigaricht Do trind
Himlelg e giiter- s,

HR A Z25F19

Bankvishindiing:
Commstzbank Escem
B2 360 400 39
. '} ]'l. Whn-Hr, 143 6804 08
= B COAADEFF 360
BAN DEDZ 3604 D33
O147 0934 00
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 8/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 17.12.2013
Orucksache MNr.: 13/0378

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 28.01.2014 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 19.02.2014 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 405/2 'Menden-Siid', 2. Anderung in der Gemarkung

Niedermenden, Flur 2, sildlich der ErnststraBe, westlich der MittelstralRe, nardlich der

Meindorfer Strafe und dstlich der von Galen Stralle;

1. Beratung und Beschluss iiber die wihrend der Auslegung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 405/2 eingereichten Stellungnahmen;

2. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgende Beschllsse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliest, die wahrend der Auslegung gemald § 3
Abs, 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 5atz 2 und 3 BauGB der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 405/2 Menden-S0d" abgegebenen Stellungnah-
men nach eingehender Prifung entsprechend den folgenden Erauterungen zu den ein-
zelnen Punkten in der Planung zu berlcksichtigen bzw. nicht zu berlcksichtigen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliefit die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
405/2 Menden-Sid" fir den Bereich der Gemarkung Niedermenden, Flur 2, sUdlich der
Emststrale, westlich der Mittelstralle, nérdlich der Meindorfer Stralle und Gstlich der
Von-Galen-Strale aufgrund der §§ 7 und 41 der GO NRW sowie des § 10 BauGE als
Satzung sowie die Begrindung hierzu.

Die genauen Grenzen sind dem Geltungsbereichsplan vom 10.07.2013 zu entnehmen,

Rechtsgrundiagen in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden Fassung:
Gemeindeordnung (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GV
NRW 5. 688), Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGREI 1., 5 2414), Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen {(BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01,03.2000 (GY NRW 5. 256),
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Selte 2 von Drucksachen Mr.: 130378

Sachverhalt | Begrindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 16.10.2013 die Auslegung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr, 405/2 Menden-S0d" beschlossen, Mit der Anderung
des Bebauungsplanes sollen in einem stadtebaulich vertretbaren Rahmen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen far die Errichtung von Wintergarten bzw, Terrassenlberdach-
ungen in dem bestehenden Wohnguartier geschaffen werden. Die Auslegung fand in der
Zeit vom 04.11.2013 bis 04.12.2013 (einschlieftlich) statt. Seitens der Offentlichkeit wurden
keine Anregungen zum Anderungsverfahren gedullert.

Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Mail vom 25.10.2013 bzw. mit Schreiben vom
04.11.2013 von der Auslegung benachrichtigt und gemal § 4 Abs. 2 BauGB um eine Stel-
lungnahme zur Planung gebeten. Folgende Behdrden haben sich wahrend der Auslegung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 405/2 Menden-Siid" zur Planung geaufiert:

1. Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 28.10.2013

2. Bezirksregierung Kéln, Dez, 33 (Flurbereinigungsbehdrde), Schrelben vom 28.10.2013

3. Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom 30,10.2013

4. Bezirksregierung Arnsberg, (Abtl. 6 Bergbau und Energie in NRW), Schreiben vomn
30.10.2013

5, Westnetz GmbH, Techn. Assetsupport, Schreiben vom 30.10.2013

6. Amprion GmbH, Schreiben vom 30.10.2013

7. Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien, Schreiben vom 30.10.2013

8. Rhenag, Schreiben vom 05.11.2013

9. Finanzverwaltung NEW, Mail vorn 11.11.2013

10. Wasserversorgungsgesellschaft WVG), Schreiben vom 12.11.2013

11. Bezirksregierung Kaln, Dez. 54 (Obere Wasserbehdrde), Mail vom 15.11.2013

12. Wesinetz GmbH, Schreiben vom 08.11.2013

13. Thyssengas GmbH, Schreiben vom 14.11.2013

14. ARS GmbH, Schreiben vom 18,11.2013

15. Wehrverwaltung, Schreiben vom 20,11.2013

16. Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 27,11.2013

17. Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Schreiben vom 02.12.2013

18. Landesbetrieb Stralenbau NRW, Schreiben vom 02.12.2013

19. Wahnbachtalsperrenverband (WTV), Schreiben vom 28.10.2013

20. Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), Schreiben vom
30.10.2013

21. Stadtwerke Bonn GmbH, Mail vem11.11.2013

22. PLEDQC GmbH, Schreiben vom 29.11.2013

In den Schreiben 1 bis 18 werden keine Anregungen bzw, Hinweise zur Plandnderung ge-
dultert.

19, Wahnbachtalsperrenverband (WTV), Schreiben vom 28.10.2013
Der WTV weist in seiner Stellungnahme auf die Wasserschutzzonen |IlA und HIB hin. Die

Regelungen der Schutzgebietsverordnung sind zu ber(icksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis des WTV wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird den

textlichen Festsetzungen beigeflgt.

= E:U'




Seite 3 von Drucksachen Nr.; 130378

Beschlussvorschlag
Dier Hinweis wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung berlicksichtigt.

20. Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), Schreiben vom 30.10.2013

Der KBD weist in seiner Stellungnahme daraufhin, dass Luftbilder aus den Jahren 1939-
1945 und andere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen - im
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung - liefern. Es besteht ein konkreter Verdacht
auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen des 2. Weltkrieges, Der KED empfiehit eine Uber-
prifung der konkreten Verdachte sowie der zu Uberbavenden Flache auf Kampfmittel,

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme des KBD wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis

wird erganzend zu den textlichen Festsetzungen der Bebauungsplanénderung aufgenom-
men, Die Stellungnahme des KBD wird mit dem Lageplan Uber den textlichen Hinweis hin-
aus in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen,

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung berlicksichtigt.

21, Stadtwerke Bonn GmbH, Mail vom 11.11.2013

Die Stadtwerke Bonn weisen darauf hin, dass die von Galen Strafle, die Mittelstrafe und
die Meindorfer Stralle von Buslinien befahren werden und gehen davon aus, dass diese
Belange bei der weiteren Planung berlcksichtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Da sich die Anderung des Bebauungsplanes lediglich auf den kinftig zuldssigen Rahmen

zur Errichtung von Wintergérten und Terrassentberdachungen auf nicht Oberbaubaren Fl&-
chen bezieht und die bestehenden ErschlieBungsflachen nicht verdndert werden, sind die
Belange der Stadiwerke Bonn im Hinblick auf den Buslinienverkehr innerhalb des Plange-
bietes nicht betroffen.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung berlicksichtigt.

22, PLEDOC GmbH, Schreiben vorn 29.11.2013

Die PLEDOC weist darauf hin, dass 2 Ferngasleitungen mit einem jeweils 10m breiten
Schutzstreifen den Bebauungsplan 405/2 tangieren. Da diese Ferngasleitungen soweit von
der bestehenden Bebauung entfernt liegen, geht der Leitungstriger davon aus, dass durch
die Anderung des B-Planes erméglichte neue Baumaflnahmen nicht die Schutzstreifen die-
ser Leitungen betreffen kdnnen. Es wird empfohlen die Lage der Leitungstrassen in den
Originalplan aufzunehmen. Des Weiteren wird auf das Merkblatt der Open Grid Europe
GmbH zur Berticksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung :

Der Hinweis betrifft nicht den Inhalt der vorliegenden Plandnderung bei der es sich im Ubri-
gen ausschlieBlich um eine textliche Erganzung des Bebauungsplanes handelt. Die Plan-
zeichnung selbst wird nicht verdndert. Wie der Leitungstrager schon selbst in seiner Stel-
lungnahme festgestellt hat, werden durch die ergdnzenden Festsetzungen die Schutzstrei-
fen dieser Leitungen nicht tangiert. f

A
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An 2 Stellen fihren die genannten Ferngasleitungen durch das Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 405/2. Einer dieser Bereiche ist als Leitungsrecht in dem Ursprungsbebauungs-
plan bereits berticksichtigt. In dem anderen Bereich ist eine als Garagen- bzw. Stellplatzfla-
che ausgewiesene Flache tangiert. Im Bereich des Sm breiten Schutzstreifens ist eine Zu-
fahrt vorhanden. Das Leitungsrecht ist in den Grundbiichern der entsprechenden Grundsti-
cke per Grunddienstbarkeit gesichert. Auch wenn die gednderten textlichen Festsetzungen
die Leitungstrassen nicht betreffen, wird ein entsprechender Hinweis auch zum genannten
Merkblatt in die Planénderung aufgenommen.

Beschlussvorschiag
Die Hinweise werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung berlcksichtigt.

Mach Abwagung aller Belange schidgt die Verwaltung vor die 2, Anderung des Bebauungs-
planes Nr.: 405/2 Menden-Sid" als Satzung zu beschlieBen sowie die Begrindung hierzu.

n Vertretung

Ralier e

Die Malnahme
] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teiffinanzplan zur Verflgung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ lober- oder aulerplanmaligem Aufwand ist erforderlich.

[ Jober- oder aulterplanméligen Auszahiungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

- .-
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Bebauungsplan Nr.: 405/2 ,Menden-Siid* 2. Anderung
Erganzende Textliche Festsetzung:

Gemafl § 31 Abs. 1 BauGB i. v. m. § 23 Abs. 3 BauNVO dorfen die rickwértigen
Baugrenzen won Einzelhdusern und Doppelhdusern fir Wintergarten und
Terraszseniberdachungen bis zu 3,00m dberschritten werden, sofern dadurch die
Gesamtbebauungstiefe auf dem jeweiligen Vorhabengrundstick von 18,00 m nicht
tberschritten wird und folgende Kriterien erfilk sind:

« Der seitliche Grenzabstand ist entsprechend der Grenzabstinde des
Hauptgebaudes einzuhalten.

+ Die Uberschreitung ist nur eingeschossig, maximal 3,50m {ber
Gelandecberflache zulassig.

« Sofern sich die rickwartige Baugrenze entlang einer dffentlichen
Verkehrsflache befindet, missen Wintergdrten und Oberdachte Terrassen
einen Abstand von 3,00m zur dffentlichen Verkehrsflache einhalten.

= Die Ausfihrung des Bauteiles darf bei freistehenden Einfamilienhdusem und
bei Doppelhaushélften maximal eine massive (nicht transparente) Seitenwand
beinhalten und ist darGber hinaus in vollstandig transparenter Form zu
gestalten. Bei Hausgruppen bzw. Reihenhausern ist die Anforderung nicht
anzuwenden.

« Die gemalk (§ 19 BauNVO) zuldssige Grundflache (GRZ 0,4) darf durch
Wintergarten und Gberdachten Terrassen nicht Oberschritten werden.

Gemai § 31 Abs. 1 BauGB i. v. m. § 23 Abs. 3 BauNVO durfen die rickwartigen
Baugrenzen wvon Hausgruppen und Reihenhdusern fur Wintergarten und
Terrassenlberdachungen um 1,00m dberschritten werden, sofern dadurch die
Gesamtbebauungstiefe auf dem jeweiligen Vorhabengrundstick von 15,00 m nicht
Uberschritten wird und die vorgenannten aufgelisteten Kriterien erfillt sind.

Hinweise:

Wassersch ietsvarordnung:
Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzonen IlIA und NIB des
Einzugsgebietes der Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet des
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Wahnbachtalsperrenverbandes. Die genehmigungspflichtigen Tatbestédnde und
Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Kampfmittel:

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) weist daraufhin, dass Luftbilder aus den
Jahren 1938-1945 und anderen historischen Unterlagen Hinweise auf vermehrie
Kampfhandlungen - im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - liefern. Es besteht
ein konkreter Vierdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges.
Der KBD empfiehlt eine Uberprifung der konkreten Verdachte sowie der zu
Uberbauenden Flache auf Kampfmittel. Bei den konkreten Verdachten handelt es
sich um militdrische Anlagen, Stellungen, Laufgraben und Schitzenlécher, die sich
im ostlichen Teil des Bebauungsplangebietes, zwischen der Mittelstralle und einer
hierzu parallel gedachten Linie, die ca. 110m westlich dieser Stralle verlauft,
befinden. Eine weitere konkrete Verdachtsfliche befindet sich nérdiich der
Meindorfer Strae und tangiert die Parzellen 2022, 2023, 2024, 2025, 2028, 2027,
2028, 2029, 2045, 2047, 2048, 2051 in der Flur 2, Gemarkung Niedermenden. Die
Stellungnahme des KBD sowie ein entsprechender Lageplan sind der Begriindung
zur Bebauungsplanénderung beigeflgt.

Vor Beginn einer Baumaflnahme ist eine Uberprifung auf Kampfmittel zu
beantragen.

Merkblatt zur Ber(icksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen:

Im Bereich der nord-dstlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
verlaufen 2 Femgasleitungen. Das Merkblatt zur Berlicksichtigung von unterirdischen
Ferngasleitungen ist zu beachten. Das Merkblatt ist der Begrindung zur
Bebauungsplanénderung beigeflgt.




Begriindung
zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 405/2 , Menden-Sid*”

1. Anlass der Plandnderung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 405/2 Menden-Sid" wird das Ziel
verfolgt die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Emichtung von
Wintergarten und Terrassenliberdachungen zu schaffen. Darliber hinaus behalten
die bisherigen Planfestsetzungen ihre Giltigkeit.

2. Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Sankt Augustin — Menden und entspricht dem
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 405/2 ,Menden-Sid”. Im
Norden wird das Gebiet durch die Emststralie, im Osten durch die Mittelstralle, im
Siden durch die Meindorfer Stralle und im Westen durch die von Galen Stralle

begrenzt.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vom
10.07.2013 zu entnehmen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 405/2 werden die planungsrechtlichen
Grundlagen fur den Anbau von Wintergérten bzw. Terrasseniberdachungen
aullerhalb der festgelegten Baugrenzen geschaffen,

Entsprechend der Festsetzung einer offenen Bauweise bzw. abweichenden
Bauweise ist das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 405/2 gepragt durch freistehende
Einfamilienh&user, Doppelhduser, Hausgruppen bzw. Reihenhduser und
Gartenhofhéusern.
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Auf Grund der durch Baugrenzen festgelegten unterschiedlichen Bebauungstiefen
von 14,00m bis zu ca. 20,00m sind die Voraussetzungen fir eine Uberschreitung
dieser Baugrenzen differenziert festzulegen. Dabei ist das GriGenverhaltnis zum
Hauptgebdude so zu berlcksichtigen, dass der Anbau keine Dominanz zu dem
Hauptgeb&ude entwickeln kann. Daher beschrankt sich bei Hausgruppen und
Reihenhausern, fir die in der Regel im Bebauungsplan sine Bautiefe von 14,00m
festgelegt ist, die Uberschreitungsmoglichkeit der rlckwértigen Baugrenze auf
maximal 1,00m, sofern die Grundflachenzahl von 0.4 eingehalten wird. Bei einer
typischen Haustiefe zwischen ca. 9,00m und 10,00m reicht die verbleibende
Uberbaubare Flache mit der Erweiterungsoption um  1,00m  aus, um
Terrassenlberdachungen bzw. Wintergarten zu realisieren. Eine weitergehende
Uberschreitung der Baugrenze ist in diesen Féllen nicht zuldssig, da ansonsten das
Grollenverhaltnis zwischen Hauptgebaude und Anbau nicht mehr ausgewogen ist
und Beeintrachtigungen der Nachbarn nicht auszuschlieften sind.

Die zulassige Gesamtbebauungstiefe schwankt bei den Einzel- und Doppelhdusemn
im Plangebiet zwischen ca. 14,00m und ca. 20,00m. Eine Uberschreitung der
jeweiligen hinteren Baugrenze darf bei diesen Gebaudetypen bis maximal 3,00m
erfolgen, sofern die daraus resultierende Gesamtbebauungstiefe von 18,00m nicht
tberschritten und die festgelegte Grundflachenzahl von 0.4 eingehalten wird. Auf
Grund der Gréflenordnung der Einzel- und Doppelhduser im Plangebist ist eine
maximale Uberschreitung der Baugrenze von 3,00m fir Terrasseniberdachungen
oder Wintergarten vertretbar, ohne dass diese Anlagen eine Dominanz gegenlber
dem Hauptgebiude erzeugen.

In den Fallen, in denen die festgesetzte (berbaubare Flache schon sine Bautiefe von
bis zu 20,00m ermoglicht, wird von einer Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der
rickwértigen Baugrenze zur Emichtung wvon Terrassenlberdachungen bzw.
Wintergarten abgesehen, da fur diese Anlagen ausreichende Mdglichkeiten im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen.

Im siOddstlichen Bereich des Plangebietes zwischen der MNobelstrafie und der
Meindorfer Strale sind im Bebauungsplan Nr.; 405/2 Gartenhofhduser innerhalb der
entsprechenden Oberbaubaren Flache festgesetzt. Eine Ausnahmeregelung im
Hinblick auf die o g Anlagen ist in diesem Fall nicht méglich, da die
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Grundstucksarélie, die der abweichenden Bauweise (Gartenhofhduser) geschuldet
ist, einer Uberschreitung der Baugrenze entgegensteht bzw. stadtgestalterische
Grinde fur die Grundsticke entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen
entgegenstehen.

Wintergarten und Terrassenlberdachungen sollen zu den dffentlichen Bereichen nur
untergeordnet in Erscheinung treten. Angrenzend an dffentliche Verkehrsflachen
missen die genannten baulichen Anlagen daher aus stadigestalterischen Griinden
eginen Mindestabstand von 3,00m zur Verkehrsfliche einhalten, um zu verhindern,
dass Anbauten bis zur Stralenbegrenzungslinie heranreichen.

Grundvoraussetzung fur die Zuldssigkeit der Uberschreitung der Baugrenzen ist,
dass die zuldssige Grundflachenzahl von 04 eingehalten werden muss, um den
Gebietscharakter nicht zu verdndern und keine Gber die urspriingliche Festsetzung

des Bebauungsplanes hinausgehende Versiegelung von Freiflachen zu ermdglichen.

Um dem Charakter eines Wintergartens Rechnung zu tragen, darf bei einem
Einzelhaus bzw. bei einer Doppelhaushalfte lediglich eine Seitenwand in massiver
Bauweise errichtet werden. Im Hinblick auf die Doppel- und Reihenhausbebauung
wird die Bebauung entsprechend dem Hauptgebdude bis an die seitliche
Grundstiicksgrenze zugestanden.

Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der Baugrenze nur in eingeschossiger
Bauweise zulassig.

Mit der Festlegung dieser gesamten Ausnahmerageln sollen
Nachbarbeeintrachtigungen vermiaden werdan.

4. Auswirkungen / Umweltpriifung

Der Einwirkungsbereich dieser Bebauungsplananderung beschrankt sich
iiberwiegend auf bestehende Terrassenflachen in unmittelbarem Zusammenhang mit
Weohngebauden und deren Hausgarten,

Da durch diese Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
berGhrt werden, kann das Anderungsverfahren im vereinfachten Verfahren geman

— E;E__




§ 13 BauGB durchgefuhrt werden. Im vereinfachten Verfahren wird gemal § 13 Abs.
3 BauGB von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche
umweltbezogenen Informationen verfigbar sind und von der zusammenfassenden
Erkidrung abgesehen.

5. Kampfmitte|

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) hat im Rahmen der Beteiligung gemél § 4
Abs. 2 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes in seiner Stellungnahme
daraufhingewiesen, dass Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und anderen
historischen Unterlagen Hinweise auf wvermehrte Kampfhandiungen - im
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung - liefern. Es bestehe nach den
Erkenntnissen des KBD ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bew.
Militareinrichtungen des 2. Weitkrieges. Seitens des KBD wird daher eine
Uberpriifung der konkreten Verdachte sowie der zu (berbauenden Flache auf
Kampfmittel empfohlen. Da sich der Hinweis des KBD auch auf konkrete
Verdachtsflachen bezieht, sind die Stellungnahme des KBD und der entsprechende
Lageplan der Begriindung beigeflgt. Die textlichen Festsetzungen sind mit einem
entsprechenden Hinweis erganzt worden, der die konkreten Verdachtsflaichen verbal
beschreibt. Die Bebauungsplanénderung beinhaltet lediglich eine Anderung der
textlichen Festsetzungen. Daher werden die Verdachtsflichen nicht in einem
Planwerk dargestellt. Bei den konkreten Verdachten handelt es sich um militdrische
Anlagen, Stellungen, Laufgraben und SchiitzenlScher, die sich im osfiichen Teil des
Bebauungsplangebietes, zwischen der Mittelstralle und einer gedachten Linie, die
ca. 110m westlich und parallel zu dieser Stralle verdduft, befinden. Eine weitere
konkrete Verdachtsflache befindet sich nérdlich der Meindorfer Strafle und tangiert
die Parzellen 2022, 2023, 2024, 2025, 2026, 2027, 2028, 2029, 2045, 2047, 20489,
2051 in der Flur 2, Gemarkung Niedermenden.
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Bezirksregierung Dilsseldor

Bk ppimanig Dlimseddinn!, Postnoh S5, 0408 [ limi

Sladt Sankt Augustin
Drdnungsamt

Markt 1

B3TET Sankl Augustin

Kampfmittelbessitigungsdienst (KBD} ! Luftbildausweartung
Sankt Augustin, Bebauungsptan Nr. 4062

Ihr Scheeiben wvom 25102013

Luftbilder aus den Jehren 1935 - 1945 und andere hisiorische Uinterlagen
ligfern Himwelse aul vermehre Eampfhandiungen im beantraglen Be-
refch, Insbesonders existien ein konkreter Yerdacht aul Kampimitiel baw,
Militdreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Geschitzsteliung, Flakstellung,
Laufgraben, Schitzenloch und milltarische Anlagae). In der beigefiighen
Karle sind ledigiich die konkreten Verdachie dargestelll. lch emplehis
aine Ubarpriifung der konkraten Verdachte sowie der zu iiberbau-
enden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Ubarpriifung
erfolgt Gber das Formular Amisg e’ Kemplogifaluntersvchung auf unseres
Infernelseie’.

Sofern es nach 1245 Aufschitungen gegeben hal, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1845 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bergichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache filr elnen Oristermin gebeten. Verwenden Sle dazu ebenfalls
des Formular Antrag sl Kamedostelmbesushung,

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbailen, Ffahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
salzlich gine Sicherheitsdetektion, Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das (erkblal fir Sagmrnideingfie

Weitere  Informationen finden Sle auf unserer  nfemetsade
s Drd e dedaanung  gefatinenabse b e riamviaihe sei g indes (go
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6. Nachrichtliche Ubernahme

VASSEMECNUTZgaDIatsverornung:;

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzonen IIlA und [IB des
Einzugsgebietes der Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet des
Wahnbachtalsperrenverbandes. Die genehmigungspflichtigen Tatbestdnde und
Verbote der \Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten,

1. Ferngasleitungen

Im nord-Gstiichen Bereich des Bebauungsplangebietes befinden sich die Trassen
von 2 Femgasleitungen mit den dazugehdrenden Schutzstreifen. Diese
Leitungstrassen sind einschlieflich der notwendigen Schutzstreifen nicht durch die
mit dieser Plananderung verbundene Erweiterung der Oberbaubaren Flachen
betroffen. Um dem Wounsch des Versorgungsirdgers jedoch Rechnung zu tragen,
wird das Merkblatt zur Berlcksichtigung von unterirdischen Fermngasleitungen als
Anlage der Begrindung beigeflgt.

8. Kosten
Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine finanziellen

Aufwendungen.

Fachdienst Stadtplanung
Stadt Sankt Augustin, Dezember 2013




Anlage zur Begriindung

Merkblatt
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Open Grid Europe
The Gas Wheel

Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasheitungen
bei der Aufstellung von Fldchennutzungspliinen und Bebauungsplinen
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Open Grid Eurepe GmbH
Kalienbergsiraie 5
45141 Essen

T +48 201 36420
F 448 201 364213900

weiw open-grid-ourope.com
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WAHNBACHTALSPERRENVERBAND
- Korperschaft des offentlichen Rechls -

B B

Stadt Sankt Augush:‘u

p——

310 0 ’/ 2013 Der Geschéftsfiihrer
Al:rll.chtu Qﬁ%ﬁ p.a:tmr‘HEl'rDIpl-lng.Umﬂu

Stadl Sankl Augustin Fuﬂhtlnrin:;zwmlm

Fachdienst 6/10-Planung und Liegenschaften Unsar Zeichen; PB/TM-Va
Markl 1 Email: andreas. venzkefwatnbach.de

Tal: OZ241128-1147
53757 Sankt Augustin Fax: 022411128-11%

hr Zelchan:
fhea Nachrichi: voen 25.10.2013

Datem: 28.10.2013

Aufstellung und Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 405/2
"Menden-Sid"; Anderung der textlichen Festsetzung
Beteiligung der BehGrden und sonstiger Trager tffentlicher Belange nach §4 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzonen I11A und IIIB des Wasserschulzgebieles mei-
ner Grundwassargewinnung an der unteren Sieg in Sankl Augustin-Meindorl. Die Regelun-
gen der am 01.07.1985 in Krafl getretenen Schulzgebietsverordnung sind daher zu beach-
l=n.

Belange des Wahnbachlalsperrenverbandes sind durch die 2. indamng des Bebauungspla-
nes Nr. 405/2 Menden-50d" im Speziellen nicht betroffen.

Kit freundlichen Griiten

frm Aultrag /

Andreas Venzke
‘oredeiar Landeal Frithjod Kiibn Korgissparkasse Haln UST-ldNr. DE 123103760
(eschifisfihrar Morbed Eckschiag (BLZ J70 502 B9} Kio.-pa. 0D 006 3060 Staver-Nr.; 2NE08R0ETS
Tal,: 0Z241/128-0 IBAN: DE 13 3705 0299 0004 QDES 60 wwewrey wahinbisch de

Fax: 0224171 26-108 SWIFT-BIC; COWEDEIS infodiwennbach. de




Bezirksregierung Disseldo

Beriaragianing Disseldor, Postfach 300858, 40408 DOsseldor

Stadt Sankt Augustin
Ordnungsarmt

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Sankt Augustin, Bebauungsplan Nr. 40572

Ihr Schrelben vom 25102013

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandiungen im beantragten Be-
reich. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmiltel bzw.
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Geschiitzstellung, Flakstellung,
Laufgraben, Schiitzenloch und militdrische Anlage). In der beigefligten
Karte sind lediglich die konkreten Verdachte dargestellt. Ich empfehle
eine Uberpriifung der konkreten Verdachte sowle der zu (berbau-
enden Fliche auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberpriffung
erfolgt Gber das Formular Anfrag auf Kampfmitteluntersuchung auf unserer

Internetseile’.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Geldndeniveau von 1845 abzuschieben, Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-

sprache fr einen Orstermin gebelen Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antra s suchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
sdtzlich eine Sicherheilsdetektion. Beachien Sie in diesem Fall auf unse-

rer Internetseite das Merkblalt fir Bavgrundeingriffe.

Weitere  Informationen  finden Sie  auf unserer Internetseite
wiww. brd nnw. devordnung  gelfahrenabwehekamplfmitfelbeseiligunadndex, (sp

Im Aufirag

= ? i
' Ewr Kampimitieliberprofung werden zwingend Betretungeerdsubnisse der betroflenen Grendsii-

cke und eine ErkBineng inkl, Plane Ober vorhandena Versorgungsleilungan bandtigt. Solem keine
Lefungen yvorhanden sind, il dieses schiftlich o bestiigpen,

Datum 30, 10.2013
Lol 1 van 1
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(1)

Von: Waollenweber-Thomys Sitke <Silke, Wollenweber-Thomys@stadiwerke-bonn. de>

An: "bauleitplanung@sankt-augustin.de™ <baulelitplanung@sankt-augustin.de>

Datum: 11.11.2013 16:38

Betraff: Aufstefllung und Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 405/2 Menden
Sod

Sehr geahrte Damen und Hemren,

namens und im Auftrag der Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH teilen wir mit, dass die Straflenziige
von-Galen-Stralle, Mittelstralle und Meindorfer Strafie von Buslinien befahren werden. Wir gehen
davon aus, dass die Belange des Bus-Linienverkehrs Berlicksichtigung finden. ;

Freundliche Grife
A Silke Wollenweber

Senvice-Canter Racht
Talefon: 0228 711-2782 Fax: 0228 711-962792
E-Mail: Silke. Wollenweber-Thomys@stadiwerke-bonn.de

Stadiwerke Bonn GmbH

Theaterstrale 24, 53111 Bonn

Sitz Bonn, Amisgericht Bonn, HRE 8195

GeschafislGhrung:  Heinz Jérgen Reining,
‘Dipl.-Ing. (FH) Frank Preimann,
Dipi.-Volksw, Marco Westphal

Vorsitzender des Aufsichisrats: Dr. Klaus Peter Gilles

www stadbwerke-bonn. de<hitp:itp.ffwww. stadtwerke-bonn.de>

Sparen Sie pro Seite ca. 200 ml Wasser, 2 g CO2 und 2 g Holz:
Drucken Sie daher bitte nur, wenn es wirklich notwendig ist.

Die Information in dieser E-Mail ist ausschiiesslich fuer den Adressatan bestimmt und koennte
vertrauliches und/oder privilegiertes Material enthalten. Jaglicher Zugrilf auf diese E-Mail, die
Ubertragung, die Verbreitung oder anderweilige Verwendung sowie die Ergreifung von Massnahmen
irgendeiner At durch andere Personen als den Adressaten sind untersagt. Sollten Sie diese E-Mall
imuemlich erhalien haben, informieren Sie bitte unverzliglich den Absender und ldschen Sie diese E-
Mail van lhrem Computer, ohne Koplen anzufertigen.

Wir korrespondieran mit hnen weber das Internet per E-Mail. Dennoch ist allein die von uns
unterzeichnete schriftliche Fassung verbindlich. Wir weisen daraul hin, dass E-Mails verloren gehen,
veragndert oder verfaelscht werden koennen. E-Mails sind grundsatzlich nicht gegen den Zugriff von
Dritten geschuetzl. Daher ist auch die Vertraulichkelt unter Umstaenden nicht gewahrt. Wir haften
deshalb nicht fuer die Unversehrtheit von E-Mails, nachdem sie unseren Hemschafisbereich verlassen
haben, und koennen lhnen hieraus entstehende Schaeden nicht ersetzen. Solite trotz der van uns
verwendeten Viren-Schulz-Programme durch die Zusendung von E-Mails ein Virus in Ihre Systeme
gelangen, haften wir nicht fuer eventuell hieraus entstehende Schaeden. Dieser Haftungsausschluss
gt nur soweit gesetzlich zulaessig.

s q g —
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Wissan, wo as Langpyakl.
| Teg: 05 Dez. 2013

Leitungsauskunft
Amit: E .-; SQ Fremdplanungsbearbeitung
Ablich L
j LAm Telefon  0201/36 58 - D
- Telefax D204/36 58 - 160

PLEde: GmiiH « Posifach 12 02 55 45312 Essan E-Mail lremdplanung@p]&dnc_da
Stadt Sankt Augustin
Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften zustandig Wolfgang Schubert
Markt 1 Durchwahl 0201/3658 - 420
53757 Sankt Augustin
Ihr Zeichean Ihre Machricht vom  Anfrage an unser Zeichen Craturm
Backer 25102013 PLEdoc GmbH 147647 29.11.2013

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 405/2 "Menden-50d"; Sankt Augustin sowie
die Auslegung dieser Anderung gemah § 3 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB

hier; 1. Ferngasleitung Nr. B, Rhein-Main-Leitung, DN 400, mit Betriebskabel, Be-
standsplanblatt 9034, Schutzstreifenbreite 10 m
2. Ferngasleitung Nr. 139/2, Wesseling-Raunheim, DN 600, Bestandsplan-
blatt 40, Schutzstreifenbreite 10 m

Interessenvertretung Open Grid Europe GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Wir bedanken uns flr die Benachrichtigung Uber das ohen genannte Bebauungsplanver-
fahren der Stadt Sankt Augustin. Unter der mitgeteilten Internetadresse haben wir die zu-
gehirenden Unterlagen eingesehen und ausgewertel,

Einen Ausdruck der zugehtrenden Planzeichnung senden wir lhnen mit unserem Bearbei-
tungsvermerk versehen als Anlage zuriick. In diesem Plan haben wir den Trassenverlauf
der eingangs genannten Ferngasleitungen in roter Farbe dargestellt und leitungsbezogene
Kenndaten hinzugeschrieben,

Genstshefinhiee Kal Dargal ity f"""‘\
FLEdos Geselschall for DoMumenialansssiniing und —piage mbH « Schnimingshal 10-14 « 45379 E3880 ok vy £ ]
Tulelon! 0201 /20 550 « Tekelor 0201036 56163 o EMail mloglpledoc.de « Iniemet wew pledoc de 1, EVEW
Aanisgerchy Exsen - Handotmegmler B OABA « L5144, DE 170738801

Commerebank AG, Essen (HLZ 3560 400 35] Konio-Nr_ 0120 831 $00 :

A, DERD 360 B0 0120 1500 « SWIFT. COBRA DE FF 360 ‘f? -

Sedla 1 von 1
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Wisgan, v ee Lnngipehi,

Die Ferngasleitungen liegen innerhalb des Gellungsbereiches des Plans in einem jeweils
10 m breiten Schutzstreifen (5 m beiderseits der Leitungsachse). Im Parallelfihrungsbe-
reich beider Anlagen Oberlappen die Schutzstreifen.

Sie erhalten auBerdem die Rechtfortfilhrungspiéine der Ferngasleitungen mit Kennzeich-
nung der aus dem Geltungsbereichsplan nachrichtlich entnommenen Planungsgrenze.
Wir empfehlen Ihnen, die Leitungstrassen im Originalplanwerk darzusteilen und die Fern-
gasleitungen in der Zeichenerklarung sowie in den textlichen Erl&uterungen zu berlcksich-
tigen.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 405/2 "Menden-Sid” ist, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Emichtung von Wintergaren und TerassenlUberdach-
ungen zu schaffen. Die Ferngasleitungen liegen nach unserer Auswertung soweit von der
bestehenden Bebauung entfernt, dass wir durch die Anderung hervorgerufene Baumali-
nahmen im Schutzstreifen ausschlieen kénnen,

Daher erheben wir gegen die milgeteilte 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 405/2
"Menden-Sid" keine grundsatzlichen Einwendungen.

Im Ubrigen verweisen wir auf das beiliegende Merkblatt der Open Grid Europe GmbH -
Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachen-
nutzungsplanen und Bebauungsplanen.

Abschliefend teilen wir Ihnen mit, dass im angezeigten Bereich keine Kabelschutzrohran-
lagen der GasLINE GmbH & Co. KG betroffen werden.

Mit freundlichen Grillen
PLEdoc GmbH

1 bl =
Ralf Sulzbacher Wﬁﬂ;ﬁ/f Ubert

Anlagen
Bebauungsplan
Rechtfortfiihrungsplane
Merkblatt

Verteiler

TBH Aegidienberg

KRL, Herrn Dr, Bala
(Gemarkung Niedermenden)

~Ab -
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Merkblatt

s

Open Grid Europe
The Gas Wheel

Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungspldnen und Bebauungsplanen

Allgemeines

Ferngasleilungen dienen der Sllentlichen Enargiover-
sorgung. Sie sind bei der Aulstetiung von Flachennutz-
ungspliinen und Bebauungeplanen sawle bel den sich
aus diesen Planen ergebenden Folgemabnahmen 2u
berlicksichiigen,

Unterirdische Ferngasieitungen der Open Grid Europs
GmibH sknd im ABgemeinen mil einer Erddackung von
1 m verlegl worden, Das sie begleiiends Fernmaelde-,
Wass- und Steuerkabel kann in ainer genngeran Tiele
lizgan. Bestammte Leitungsarmaturen trelen an die

Erdoberflache und singd durch StraBenkappen geschillzl,

Unsere Leiiungan sind kathodisch gegen Elemant- und
Streuskdme geschille.

Dia Ferngaslefungen unserer Geselischall legen
grundedtzlich in der Mitte eines Schulzsireifens, der
im Allgemeinen B bis 10 m breil ist. Lellungsveriadd,
genave Schulzstretlenbreite und weitare Einzelheiten
ergeben sich aus din Lesiungsplinen,

Laitungsrechie bestehen in der Regel in Form von
bescheinklen persdnlichan Dienstbarkeiten (§§ 1090 H.
BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bew. in Form
von schuldrechtlichen Veririgen,

Im baidarsaitigen Inlgresse sind wir baraits bei der Ma-
nung dber alle MaBnahmen und Yorhaban im Beraich
des Schulzsireifens zu umerichten, damit erforderliche
Sehuizmabnahmen rechizeifig vereinbart werden
Rénmen

Wir varwaisen insowail als Triger &lenticher Bedange
aul & 4 Abs. 1 des Baugeseizouches (BauGB).

Solite der Fiachennuzungsplan bew. der Bebauungs-
pian nder die sich hieraus ergebenden Folgema-
natwmen den Schutzstreifen berdbren oder kann der
Bestand cder Betrieb der Ferngasieiiung durch diese
Maknehmen beeintrichiigl oder gel&hrdet werden, so
sindl zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen folgen:
de Punkle zu beachien:

1. Wir amplahien, die Leilung mit Schutzsireilen nach
&5 Abs, dbew. § 5 Abs. B BauGE nachrichilich in die
Bauledpling zu Gbermahmen oder sonst an geeigneter
Stelta zu beschrelben und 2eichnensch darzustellan.

Lagepline - wann arlorderich, mil Einmessungszah

lzm warden bied Badarf zur Verllgung gestalll, odar din
Leilung wird won der PLEdoe GmbH in unsarem Aufirag
in gine Kopie des Flichennulzungsplanes bzw. Bebau-
ungsplanes ainkarhisn

2. Michi pulfissig sind innerhalh des Schulzsireifens

- dig Emichiung von Gebduden aller Arl, sowie von
Mavern parallal dber baw, unmitlielbar neben den
Ferngasleiiungen,

- e Einbeiung aggresaiver Abwasser,

- sonsfige Einwirkungen, die den Bestand oder den
Betrieb der Leitung gelahrden oder beeintrachiigen
kignnen,

AL =




Open Grid Europe GmbH
Kallenbergsirafle 5
45141 Essen

T +49 201 3642-0
F +49 201 3642-13900

www.open-grid-europe.com

3. Mur mil ungerer besonderen Zuslimmung sind sialthall
Fredegung unserer Leilung,

- Bprangungen in Leilungsndhe,

- Miveaudnderung im Schulzatreifen.

4, Zur Vermeldung unzulassiger Einwirkungen bitlen wir
auBerdam rechizeitig mil uns abrusimmean

- den Meubau von kreuzenden oder parallel ldhrenden
Sirafan, Wegen, Kanaken, Rohireiungen, Kabeln,
Fredlefungen und Gleisantagen sowie die Durchidhrung
sonstiger BavmaBnahmen, solern eine Leilungsbeein-
flussung nichl ausgeschiossan werdan kann,

= Ausschachlungsarbeiten im Ledungsbereich sowia dia
voriibergehende oder davernde Lagenng von Erdaus-
hub, Baumalerial oder sonstigen Stollen im Schutz-
sirelen,

5. Baume und el wurzelnde Siraucher dirfen nur nach
vorheriger Absprache mil dem zusidndigen Betrieh der
Cpen Grid Ewrope GmbH i hoszontalen lichien Mindest-
abstand von 2.5 m rechis und iinks der Fermgasieiung
angepllanzl werden, Der Trassenverdaul der Open Grid
Ewope-Leilung muss sichilre und begehbar bleiben,

6. Bei der Errichibung swon Windkraltankagen kst jewsils ein
Abstand von mindestens 25 m 2wischen Femgasieiung
und Hokormas! einzuhalien,

Bauaosiihmng

Vor Auinahme voen Arbeiten mm Bareich oder in der Nihe
dier Schulzsireilen sind wir in ppdem Falle zu banachrichii-
en, damil gricededichenialls dis Lage der jeweiligen Leil-
wung und der ugeharigen Emrichiungen durch uns in der
Ortlichkeit markier! und die Arbeilen Oberwacht wenden
kénmen,

Weilergehende Sichenungamalnahmen, die sich zum Bai-
spbel beim Elngatz von schweren Bau- oder Kellenfahrzeu-
gen ergeben kinnen, behalten wir vng ausdrickhch vor,

~fob—




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle; FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Daturm: 13.01.2014
Drucksache Mr.: 14/0016

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 28.01.2014 affentlich / Vorberatung
schuss

Rat 19.02.2014 offentlich / Entscheidung
Betreff

Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung MNr. 6251 Teil B ,Niederpleis Mitte, fiir den Bereich der
Sondergebietsfliche und einer angrenzenden Mischgebietsfliche zwischen der
Schulstrale, der Hauptstrahe und der Paul-Gerhardt-Stralle;

Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss zur Offenlage und Beteiligung der Behorden

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehit dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgende Beschlisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliefit die Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes der Innenentwickiung Nr. 8251 Teil B Niederpleis Mitte" fir den Be-
reich der Sondergebietsflache zwischen der Schulstralle, der Hauptstralle und der
Paul-Gerhardt-Stralke und eine angrenzende Mischgebietsflache. Die Anderung erfolgt
gem. § 13 a Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 13a Nr.4 BauGB im beschleunigten Ver-
fahren.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlielt, auf der Grundlage des § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB, gem. § 3 Abs. 2 BauGE die Beteiligung der Offentlichkeit und § 4 Abs. 2
BauGB die Beteiligung der Behorden durchzufihren.

Die genauen Grenzen der Anderung sind dem Geliungsbereichsplan von Januar 2014 zu
entnehmen.

= oy -




Selte 2 von Drucksachen Mr.: 140016

Sachverhalt / Begrindung:

Um die Nahversorgung im Oristeil Niederpleis zu sichern, wurde der Bebauungsplan Nr.
625/ Teil B aufgestellt und am 10.07.2013 als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntma-
chung am 31.07.2013 trat der Bebauungsplan in Kraft,

Der planerischen Konzeption lag die Mischung aus Lebensmittelvollsortimenter, Drogerie-
markt und weiteren Fachmérkten zu Grunde, wobei die integrierte Lage des Standortes und
die damit einhergehende rdumliche Begrenzung die realisierbare Verkaufsfliche mit den
notwendigen Stellplatzen vorgab,

Mit der vorliegenden Anderung soll im Sondergebiet 1 (S01) die Verkaufsflache des Le-
bensmittelsupermaktes und des Drogeriemarktes geringflgig verkleinert werden. Zusétzlich
soll ein Schuhfachmarkt in das 501 aufgenommen werden, der bislang im Sondergebiet 2
(502) vorgesehen war. Das 502 soll neben den bislang schon vorgesehenen Verkaufsfla-
chen fiir Bekleidung zuséatzlich einen Lotto-Toto-Shop beinhalten,

Damit erhoht sich die gesamte Verkaufsflache im SO1 und SO 2 um 180 m?.

Die Vergréferung der Verkaufsflache wurde gutachterlicherseits auf ihre Auswirkungen
Uberpriift.

Die Verrdglichkeitsanalyse zur geplanten Realisierung von Einzelhandelsbetrieben im
MNahversorgungszentrum Niederpleis' der BBE vom Oktober 2012 lagen Verkaufsflachen
zugrunde, die mit der beabsichtigten 1. Anderung des Bebauungsplanes eingehalten bzw.
unterschritten werden. Daher behélt das Gutachten seine Aussagekraft.

In der ,Anpassung des Verkehrsgutachtens zum Neubau eines Fachmarktzentrums in Nie-
derpleis” wird der erhéhte Stellplatzbedarf dargestellt. Nach den Berechnungen des Gutach-
tens sind insgesamt B8 Stellpldtze notwendig.

Die zusatzlichen Stellplatze werden im nordwestlich angrenzenden Mischgebiet nachgewie-
sen.

Im ,Schalltechnischen Prognosegutachten” vom 12.12.2013 wurden die zu erwartenden
Gerduschimmissionen in der Machbarschaft untersucht und berechnet, dass der Betrieb des
Fachmarktzentrums im Einklang mit den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz
erfolgen kann.

Im Zuge der Konkretisierung der HochbaumaBnahmen des Mahversorgungszentrums Mie-
derpleis und der zukinftigen Nutzer haben sich kleinere Veranderungen hinsichtlich der
Verteilung der Sortimente, der Verkaufsflachengréfle und der Stellplatze ergeben, die mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes 625/1 Teil B planungsrechtlich umsetzbar sind.

ertretung




Seite 3 von Drucksachen Nr.: 1410016

Die Maltnahme
(<] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert’beziffern sich
auf £,

[] Mittel stehen hierfr im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ liber- oder aulerplanméiigem Aufwand ist erforderlich.
[ lober- oder aulerplanmalkigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltgjahr.
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Begrindung zum Bebauungspl r {1 Miederpleis-Mitte” Teill B, 1. A Saibe 1

1. VORGABEN
1.1 Rechtliche Beurteilung

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde zum 01.01.07 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.06 geandert.

Gemdl der Geseizesnovelle kénnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, wenn nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Bebauungsplan eine Grund-
flache im Sinne von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als
20.000 m? hat oder festgesetzt wird.

Die Durchfithrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGE ist gemal § 13a Abs.
3 BauGB grundsétzlich nicht erforderlich. Das gilt auch fir den dkologischen Aus-
gleich im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5, da die Eingriffe nach § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 625/1, Teil B, 1. Anderung dient der Innen-
entwicklung und wird daher gem. § 13a BauGB durchgefiihri.

Die Grolke des Anderungsbereichs betrdgt lediglich ca. 7.000 m* und liegt damit weit
unterhalb der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefihrten zul&ssigen Grilie der
Grundfidche von 20.000 m?.

Bei diesem Vorhaben der Innenentwicklung handelt es sich nicht um ein UVP-
pflichtiges Verhaben, auch sind keine europdischen Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete betroffen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung von Schutzgltern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (Natura -2000-Gebiete) gibt es nicht. Damit sind die Voraussetzungen fir die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB geschaffen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemdlt § 13a Abs. 2 Nr, 2
BauGB angepasst.

1.2 Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Bebauungsplan 625/1 Teil B umfasst die im sidlichen Teil des Bebauungsplanes
625/1 Niederpleis-Mitte' befindlichen Flachen zwischen der Alte Schulstrale, der
Schulstralle, der Paul-Gerhardt-Stralle und der Bahnstrale,

Von der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die im Ursprungsplan festgesetzten
S0 - Sondergebiete sowie eine angrenzende Mischgebietsflache auf dem Flurstlck
3623 und 3748 betroffen. Der Geltungsbereich wurde entsprechend zurlickgenom-

men.

Die Grélke des Anderungsbereichs betrigt ca. 0,8 ha

_ |"l1 o




rimdung zum Bebauungs 1 Miederpleis-Mitte' Teil B, 1. Ande Seite 2

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes kann ebenso dem Bebauungsplanent-
wurf bzw. dem Ubersichtsplan entnommen werden.

1.3 Derzeitiges Planungsrecht
1.3.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln - Teilabschnitt Region Bonn / Rhein -
Sieg - ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

1.3.2 Flichennutzungsplan / Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplangebietes 625/1 Teil B ,Gemischte Bauflachen' (M) dar.

Das Bebauungsplangebiet ist Teil eines gréfieren zusammenhangenden Mischgebie-
tes. Der gesamte Ortskern von Niederpleis ist im Flachennutzungsplan als gemischte
Baufldche dargestellt und liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs des
Mahversorgungszentrums (NVZ) Niederpleis.

Da der Bebauungsplan als zukinftige Nutzung in weiten Teilen SO - Sondergebiet
fostsetzt, stimmt die Art der Nutzung nicht mit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes (berain,

Bebauungspldne der Innenentwicklung, die von Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweichen, kinnen nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden,
bevor der Fldchennutzungsplan geandert oder erganzt worden ist. Der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Verpflichtung zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4
BauGB und zur Vorlage nach § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) gilt jedoch auch fur
Bebauungspline der Innenentwicklung.

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes (BP 625, Teil B) wurde seinerzeit
bei der Bezirksregierung Kéln eine landesplanerische Anfrage geméll § 32 LPIG ge-
stellt. Danach stehen die gednderten Ziele der Planung fir den Standort im Einklang
mit den Zielen der Raumordnung.

Die gem&l § 13a Abs. 2 Nr. BauGB erforderliche Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt nach Rechtskraft der 1. Anderung unter Berlicksichtigung der
geanderten Planinhalte der Ursprungsplanung.

1.3.3 Bebauungsplan / Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung besteht der seit dem 31.07.2013 rechts-
verbindliche Bebauungspian.

Der Ursprungsplan setzt fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung eine kleine Teilfla-

che als Ml — Mischgebiet und die Obrigen Flachen als SO - Sondergebiet mit den
Zweckbestimmungen Lebensmittelsupermarkt und Fachmarkte' fest.

J.’"l_.-"l_.-"'", -




Saite 3

Das Sondergebiet ist nochmals in zwei Teilflichen (SO' und 50 gegliedert.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes - 50" sind folgende Arten der Nutzung
zulassig:

Lebensmittelsupermarkt max. 1.460 m* Verkaufsflache
Drogerie max. 680 m?* Verkaufsflache

Dazugehérige Biros, Personalrdume und Nebenrdume
Anlieferung + KFZ-Steliplatze

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes — SO° sind folgende Arten der Nutzung
Zuldssig:

Bekleidung, Schuhe max. 550 m?* Verkaufsflache,

davon max. 400 m? Vkfi. fir Schuhe

Biros

Dienstleistung

Tanzcenter

Personalrdume

Nebenrdume

KFZ-Stellplatze (St)

Der Bebauungsplan setzt dariiber hinaus folgendes fest:

GeschoBzahlen,

Grundflachenzahlen (GRZ),

max. zuléssige Gebaudehthen,
Baugrenzen,

Geh- und Fahrrechte

Zufahrisbereiche; Ein- und Ausfahrisverbote.

1.4 Gutachten zum Nahversorgungsstandort Niederpleis

Fur das Stadigebiet von Sankt Augustin wurde von der BBE Unternehmensberatung
bereits im Mai 2008 ein ganzheitliches Einzelhandels- und Zentrenkonzept erstellt.
Die Gutachter haben fir den Ortsteil Niederpleis eine Unterversorgung im Bereich
Nahrungs- und Genussmittel festgestelt und seinerzeit empfohlen, die Nahversor-
gungsfunktionen im Bereich der Ortsmitte Niederpleis zu starken.

Auf Grund der konkreten Absicht einer Planungsgruppe in zentraler Orislage von
Niederpleis einen Nahversorgungsstandort zu entwickeln, hat die BBE Handelsbera-
tung im Januar 2012 eine Markt- und Standortanalyse durchgefUhrt. Das Gutachten
hat die Ubereinstimmung der Planung mit dem kommunalen Einzelhandelskonzept,
unter Berdcksichtigung der standortbedingten Rahmenbedingungen geprift und kon-
krete Nutzungsempfehlungen ausgesprochen.

Danach werden Verkaufsfidichen im Kontext der Versorgungs- und Wettbewerbs-
strukturen

im Bereich Supermarkt in einer Grolenordnung bis zu rd. 1.600 m?;
im Bereich eines separaten Drogeriemarktes bis max. 700 m* und

)




e m-Bebauungspkan Mr. 6251 _Miederpleis-Milla' Teil B, 1. Seite 4

im Bereich Bekleidung/Schuhe bis zu insgesamt rd. 800 m?* (fir bis zu
drei Anbieter)
als marktseitig tragfahig betrachtet. Ebenfalls ist eine marktibliche Apotheke tragfa-
hig. Durch die Realisierung des Planvorhabens in der oben dargesteliten Form kann
auch eine Frequenzbelebung des Nahversorgungszentrums bzw. der bereits in der
Schulstrafie und der Paul-Gerhardt-Stralle ansdssigen Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe erreicht werden.
Zugleich ist mit dem empfohlenen Branchenmix sowie der zugehdrigen Verkaufsfla-
chendimensionierung sichergestelit, dass nur ein kleiner Teil der in der Gesamistadt
vorhandenen Kaufkrafipotenziale gebunden werden.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Markf- und Standortanalyse wurde im Oktober
2012 beziglich der geplanten Realisierung der Einzelhandelsbetriebe eine Vertrag-
lichkeitsstudie erstellt. Die Vertriglichkeitsstudie umfasst folgende gutachterliche
Bewertungsschritte:

+ Ermittlung des Einzugsgebietes der Planvorhaben und Berechnung des Nach-
fragevolumens

» Bewerung des Vorhabens in Bezug auf die zu erwartenden absatzwirtschafili-
chen und stadtebaulichen Auswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde von einer Investorengruppe
ein konkretes Nutzungskonzept erstellt.

Danach wurden die in der Markt- und Standortanalyse vom Januar 2012 als tragfahig
ermiftelten Verkaufsflachen nicht ausgeschipft.

Als Ergebnis der durchgefihrten Untersuchungen stellen die Gutachter fest, dass
das Planvorhaben geeignet ist, die Versorgungsfunklionen des Nahversorgungszent-
rums Sankt Augustin-Niederpleis wahrzunehmen und zu fesfigen, ohne negative
stédtebauliche Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen und bei der wohnungsnahen Versorgung auszuldsen.

Im Verhiltnis zu den benachbarten Mittelzentren Siegburg, Hennef und Kanigswinter
wird sich auch nach der erfolgten Ansiedlung des Nahversorgungszentrums keine in
relevantem Mal verdnderte regionale Ausstrahlungskraft von Sankt Augustin entfal-
ten.

Die Versorgungsfunktion des Hauptzentrums der Stadt Sankt Augustin, des Neben-
zentrums Hangelar sowie des Nahversorgungszentrums Menden werden durch das
Vorhaben ebenfalls in keinem relevanten Mal} berihrt.

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigte Verlagerung
des Schuhmarktes aus dem SO? in das SO' sowie die veranderten Verkaufsflachen-
gréBen wurden der BBE Handelsberatung GmbH vor der Planaufstellung zur Kennt-
nis gebracht und um Bewertung gebeten,

Die Gutachter verweisen in lhrer Stellungnahme vom 22.11.2013 daraufhin, dass die
BBE in ihrer Auswirkungsanalyse vom Oktober 2012 einen Supermarkt mit bis zu
1.450 m?, einen Drogeriemarkt mit bis zu 670 m?®, einen Bekleidungsfachmarkt mit bis
zu 800 m* und einen Schuhfachmarkt mit bis zu 400 m® Verkaufsflache geprift ha-

ben. Nach Prifung der modifizierten Planung ordnen sich die vorgesehenen Einzel-
handelsbetriebe in diesen Prifrahmen ein.
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1.5 Altlasten

Auf den Flurstiicken 3774, 4761, Hauptstralle 46 besteht eine altlastverddchtige Fla-
che die im Hinweisflichen- und Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises unter Nr.
5209/1188 registriert ist.

Die Grundsticke wurden in der Zeit von 1956 — 1966 als Lager fir Lacke und Farben
und nach 1966 als Tankstelle genutzt.

Konkrete Untersuchungen wurden bisher nicht durchgefihrt. Vor einer neuen bauli-
chen Mutzung der Grundstiicke ist daher die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde des
Rhein-Sieg-Kreises zu beteiligen.

In der Planzeichnung sind die betroffenen Grundsticke gemal der Ziffer 15.12 der
Planzeichenverordnung (PlanzV) umfahren. Im Anschluss an die textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan wird zudem ein entsprechender Hinweis auf die Altlas-
tenverdachtsflache aufgenommen.

Inzwischen wurde eine Fachfirma beauftragt, die in Abstimmung mit der Unteren Ab-
fallwirtschaftsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises eine orientierende Untersuchung in
Anlehnung an § 3 Abs. 3 BBodSchV durchflthren wird.

Die orientierende Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnis-
sen: '
= Der bel Erdarbeiten anfallende aufgefiilte Boden ist im Hinblick auf seine
Verwertung bzw. Entsorgung in die Kategorien der LAGA-Richtlinie 2004 ein-
zustufen und entsprechend dieser Einstufung einer Verwertung zuzufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die jeweiligen Kippstellen Uber den Umfang
der vorliegenden chemischen Analytik hinaus zur Verwertung eventuell noch
weitere chemische Untersuchungen, gaf. auch an dem natirlichen Boden, be-
nitigen. Diese Untersuchungen kdnnen an den Rickstellproben durchgefiibrt
werden. :

+ Unter Berlicksichtigung der Oberwiegend geringen Schadstoffgehalte, der ge-
ringen Loslichkeit der an die mineralischen Fremdbestandteile gebundenen
Schadstoffe, des hohen Grundwasserflurabstandes und der geplanten Ober-
flachenversiegelung des Gelandes ist aus gutachterlicher Sicht von den fest-
gestellten Schadstoffen auch langfristig keine Gefdhrdung hinsichtlich des
Wirkungspfades Boden-Grundwasser abzuleiten.

« Fiir die untersuchte Flédche und fir die geplante Nutzung ist keine Gefahrdung
hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch anzusetzen.
Generell ist bei BaumaBlnahmen auf gewerblich genutzten Flachen darauf zu
achten, dass Nester mit Verunreinigungen oder auffalligen Anschittungen, die
durch eine stichprobenartige Untersuchung nicht zu erfassen sind, erst bei
den Erdarbeiten angetroffen werden konnen. Beim Antreffen derartiger Verun-
reinigungen ist der Gutachter unverziglich zur Klarung der weiteren Vorge-
hensweise einzuschalten.

Der Rhein-Sieg-Kreis, dem das orientierende Bodengutachten vorgelegt wurde, hat
mit Stellungnahme vom 07.05.2013 mitgeteilt, dass gegen das Bauvorhaben keine
Bedenken bestehen.

— AAM —
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Es wurden jedoch folgende Auflagen zu den Altlasten / Bodenschutz vorgegeben:

1. Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist unver-
ziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, Abteilung Grund-
wasser- und Bodenschutz zu informieren.

2. Der Erdtank im Innenhof von Haus Nr. 48 ist ordnungsgemal stillzulegen (entlee-
ren, reinigen) und auszubauen, bzw. ordnungsgemal zu verfillen. Erdarbeiten im
Bereich des Tanks sind gutachterlich zu begleiten. Es ist eine Dokumentation anzu-
fertigen, die folgende Angaben enthalt:
a) Informationen zu angetroffenen Bodenverunreinigungen
b) Geféhrdungsabschatzung bei noch im Boden verbleibenden Verunreini-
gungen
¢} Dokumentation der Entsurgungswaga der ausgekofferten Bodenverunrei-
nigungen

3. Spétestens zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Rhein-Sieg-Kreis der
Bodengutachter zu benennen.

4. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschuithaltiges
oder organoleptisch auffiliges Bodenmaterial (hier: aus Bodenauffillungen) ist —
getrennt von unbelasteten Bodenaushub- ordnungsgemall zu entsorgen.

or der Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) von (leicht) verunreinigten Bo-
denaushub (> LAGA Z0), ist der Probenahme- und Analyseumfang mit dem Rhein-
Sieqg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz abzustimmen.,

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Die vorgenannten Auflagen des Rhein-Sieg-Kreises waren bereits Gegenstand des
Ursprungsplanes und werden auch fir die 1. Anderung im Anschluss an die textli-
chen Festsetzungen unter den Hinweisen Ubernommen.

2. ANLASS FUR DIE PLANANDERUNG

Im Zuge der Konkretisierung der Hochbaumafinahme und der kinftigen Nutzer ha-
ben sich kieinere Veranderungen hinsichtlich der Verteilung der Sortimente, zu den
Verkaufsflichengrélien und zuséatzlichen Stellplatzen ergeben.

Der bisher fur das SO projektierte Schuhfachmarkt soll auf Grund einer konkreten
Relegung in das SO’ uerlegt werden, Dafiir erfolgt eine Reduzierung der Verkaufsfla-
che fiir Textilien im SO, Die bisher festgesetzte Art der Nutzung Schuhe' entfallt in-
nerhalb des SO (weitere Ausfihrungen zu den Sortimenten und Verkauisflachen s.
unter der nachfolgenden Ziffer 3.1). Gegeniber der Ursprungsplanung sollen fiir die
gewerblichen Nutzungen innerhalb der Sondergebiete nérdlich des geplanten Droge-
riemarktes 5 Stellpldtze und auf der angrenzenden Mischgebietsflache (Flurstiicke
3623 und 3748) weitere 4 Kundenparkplatze angelegt werden,

Die Anderungen betreffen die im Bebauungsplan festgesetzten SO —Sondergebiete
sowie die vorgenannte kleine Teilflache des M| - Mischgebietes.

.-"'1-r'l" '-T,L —_
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Der Anderungsbereich wurde auf die betroffenen Flachen begrenzt,

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 625-1 . Teil B, 1. Anderung setzt fir den Uberwiegenden Teil
des urspringlichen Plangebietes als zulassige Art der Nutzung SO - Sondergebiete
und fiir eine kleine Teilfliche Ml - Mischgebiet fest.

Die in der Ursprungsplanung abgegrenzten Sondergebietsfidchen S0 und 50° wer-
den in ihren Abgrenzungen und Zweckbestimmungen unverdndert fir den Bereich
der 1. Anderung Obemommen.

Wie bereits unter der Ziffer 2 Anlass fir die Planung' dargelegt, haben sich im Rah-
men der Konkretisierung der Hochbaumalinahme und der kiinftigen Nutzer kleinere
Veranderungen hinsichtlich der Verteilung der Sortimente und zu den Verkaufsfla-
chengrélien ergeben.

Machfolgend sind die bisherigen und die geplanten Nutzungen mil den jeweiligen
Verkaufsflachen in einer Tabelle gegenlbergestellt.

_ Derzeitiges Planungsrecht 1. Anderung
Teilfldche | Art der Nutzung WEfl. m? | Vil m?
S0 1 Lebensmittelsuper- 1.460 1.400
markt L
Drogerie | 680 . 670
Schuhe - 280

Dazugehdrige Blros, Personalrdume, Anlieferung und
l | KFZ-Stellplatze ~
S02 Bekleidung, Schuhe, 550 | Bekleidung 480
davon max, 400 m?
WAl flr Schuhe
Lotto / Toto - 40
Biros, Dienstleistung, Tanzcenter, Personalrdume, Ne-
. benrdume und KFZ-Stellplatze
Verkaufsflache gesamt | 2.690 | | 2.870*

‘Gagenuber der rechtskraftigen Planfassung erhoht sich die Verkaufsflache um 180 m#

Gemalk § 1 Abs. 2 BauNVO werden die zuldssigen Arten der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan allgemein durch die Ausweisung von Baugebieten festgesetzt. Wel-
che Art der Nutzung in den Baugebieten jeweils im Einzelnen zulassig ist, ergibt sich
aus den §§ 2 bis 11 BauNVO. Die sonstigen Sondergebiete sind zwar dadurch ge-
kennzeichnet, dass sie sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BEauNVO we-
sentlich unterscheiden. Auch flr sie ist aber neben der Zweckbestimmung die Art der
Mutzung darzustellen und festzusetzen. Hierflr wird die anlagen- und betriebsbezo-
gene Typisierung, die den §§ 2 bis 10 BauNVO zu Grunde liegt, fortgesetzt.

Die festgesetziten Arten der Nutzung sind jeweils auf konkrete Vorhaben abgestelit
{Anlagen, Betriebe und sonstige Nutzungen) und entsprechen damit der Typisierung,
die den §§ 2 bis 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu Grunde liegt.

- AAE ~
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Die Festsetzung der Mischgebiete ist seinerzeit in der Ursprungsplanung erfolgt um
neben den gewerblichen Einrichtungen auch die Wohnnutzung in diesen Bereichen
zu sichern, Hierdurch soll einer Verédung des Standortes vorgebeaugt werden.
Dartber hinaus sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO innerhalb von Mischgebieten
auch Einzelhandelsbetriebe zulassig, sodass im Anschluss an die festgesetzten
Sondergebiete weitere Flachen fir den Handel zur Verflgung gestellt werden kon-
nen,

Auf der Mischgebietsfliche nordwestlich der SO — Sondergebiete sollen 4 zusatzli-
che Stellplitze fur das Nahversorgungszentrum angelegt werden. Zudem ist beab-
sichtigt, Uber dieses Grundstiick weitere 5 Stellplatze, die ndrdlich des geplanten
Drogeriemarktes geplant sind, anzufahren.

Mach der Ziffer 4.2 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan dirfen die
Stellplatze fir eine gewerbliche Mutzung nicht in der Machtzeit von 22:00 Uhr bis
6:00 Uhr in Anspruch genommen werden. Mit der Einbeziehung der Mischgebietsfla-
che in das Plangebiet der 1. Anderung wird das Ziel verfolgt, die zeitliche Nutzungs-
beschrankung auch fiir das Mischgebiet planungsrechtlich abzusichern.

Die in der Ursprungsplanung fur die Mischgebiete erfolgte Gliederung nach den Nut-
zungsarten geman § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO wird flr die 1. Anderung (ibernommen
Das gilt auch fir den Ausschluss der Mutzungen nach § 1 Abs. 5 Nr. 6 und Nr. 7
BauMNVO.

3.2 MaB der baulichen Nutzung / Héhe der baulichen Anlagen

Die fOr die Sondergebiete festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) und die maximal
zulassigen Gebidudehdhen wurden aus der rechtsverbindlichen Planung dbernom-
men.

Fir die Sondergebiete s0" und SO? setzt der Bebauungsplan die in § 17 Abs. 1
BauNVO aufgefiihrte Obergrenze der GRZ (0,8) fir Sondergebiete fest.

Die gemal der Baunutzungsverordnung fur Sondergebiete festgesetzte Obergrenze
ist fur die geplanten baulichen Mafnahmen mit GRZ 0,8 ausreichend groff bemes-
sen. Aufgrund der fir den Lebensmittelsupermarkt und die Fachmarkte bendtigten
Stellplatzflache wird die zuldssige Grundflache jedoch Uberschritten.

In den textlichen Festsetzungen wird daher festgelegt, dass die zulassige Grundfia-
che durch Grundflichen von Stellplatzen und MNebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 1,0 Uberschritten werden darf.

Gemal § 17 Abs. 2 Baunutzungsverordnung kénnen die in § 17 Abs. 1 BauNVO
aufgefiihrten Obergrenzen (berschritten werden, wenn

1. besondere stddtebauliche Griinde dies erfordern,

2. die Uberschreitungen durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch Malinahmen
ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befrie-
digt werden, und

3. sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

- .I_.-"; ;_Jl.'-*_ -
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Wie bereits eingangs dargelegt, dient die Aufstellung des Bebauungsplanes der Ver-
dichtung des Innenbereichs und der Starkung des Oristeils in seiner Nahversor-
gungsfunktion,

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl wird ausschliellich durch die
geplanten Stellplatze und deren Zufahrten verursacht. Die geplanten Stellplatzfla-
chen befinden sich im Blockinnenbereich. Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch entsprechende Auflagen hinsichtlich
der Nutzungsdauer und der Schalldammung sichergestellt. Nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind nicht erkennbar. Die verkehrlichen Belange wurden in einer
begleitenden Untersuchung dargestellt und Lésungen aufgezeigt, sodass die Bedlrf-
nisse des Verkehrs befriedigt werden kiénnen.

Die intensivere Nutzung im Bereich der Sondergebiete wird, in gewisser Weise durch
die in der Ursprungsplanung erfolgte planungsrechtliche Absicherung des sidlich der
L 143 befindlichen Dorfplatzes der Ober das bestehende Wohnhaus hinaus nicht be-
baut werden soll, ausgeglichen

Da auch keine sonstigen &ffentlichen Belange der Planung entgegenstehen, wird die
Inanspruchnahme der Fliachen fir die Stellplatze und Zufahrten und die damit ver-
bundene Uberschreitung der Grundflichenzahl als besonderer stadiebaulicher
Grund bawertet, der diese Malinahme rechtfertigt.

Auf die Festsetzung einer Geschofizahl wird for den Bereich des 507 — Gebietes
verzichtet, da es sich um einen groBflachigen Markt handelt, der keine herkommli-
chen Gescholihthen aufweist. Der Bebauungsplan setzt fiir das SO' — Geblet maxi-
mal zuldssige Gebdudehdhe (OK Dach / Attika) fest.

Fiir das Mischgebiet wird das in § 17 Abs. 1 BauNVO aufgefihrie Obermalk der GRZ
von 0,6 fur den Bereich der 1. Anderung Ubernommen.

Mit dem festgesetzten Obermal von 0,6 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die geplante Nutzungsstruktur mit den dazugehtrigen Zufahrien und Ne-
benanlagen geschaffen werden.

Innerhalb der Mischgebiete wird auf die zusétzliche Festsetzung von Gebéudehdhen
verzichtet. Die Bebauung soll sich entsprechend der umgebenden Bebauung entwi-
ckeln. Das Mafk der baulichen Nutzung wird hier durch die Grundflachenzahl und die
maximal zulissigen Gescholizahlen definiert.

Entsprechend den vorhandenen Strukturen lasst der Bebauungsplan fur das Misch-
gebiet maximal zweigeschossige Bebauungen zu.

1.3 Die Bauweise und die liberbaubaren Grundstiicksflichen

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes wird auf die Festsetzung der Bauweise
wird - wie in der Ursprungsplanung - auf Grund der vielfaltig vorhandenen Bauweisen
insgesamt verzichtet.

Fiir die groftflachigen Markte innerhalb der Sondergebiete wird ebenso auf die Fest-
setzung der Bauweise verzichtet. Aus stddtebaulicher Sicht wird hier kein Erfordernis
fir die Festlegung einer Bauweise gesehen.

Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen waren bereits im Ursprungsplan weitestge-
hend durch Baugrenzen abgegrenzt und so grofizligia umfahren, dass die Planungs-
absichten fir den Standort unter Berlicksichtigung der sonstigen planungsrechtlichen

. '1,1“::| -
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Festsetzungen, realisiert werden kénnen. Die Baugrenzen werden fir die 1. Ande-
rung unverandert Ubernommen,

Zur Hauptstraie werden die Oberbaubaren Grundsticksflachen durch Baulinien be-
grenzt. Im Zusammenhang mit der zwingend festgesetzten dreigeschossigen Be-
bauung soll zur Hauptstralte hin eine adaquate neue Stadtkante geschaffen werden,
die zur Verbesserung der stédtebaulichen Qualitdt im Ortskern von Niederpleis bei-
tragen soll.

3.4 Verkehr

3.4.1 Verkehrsgutachten
(Planersocietdt Dortmund, Oktober 2012 / Dezember 2013)

Die Planung zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in Miederpleis nordlich
der Hauptsiralte zwischen Schulstralle und Paul-Gerhardt-Stralle wurde von der
Planersocietét im August / Oktober 2012 hinsichtlich verkehrlicher Auswirkungen un-
tersucht.

In der Gesamtbetrachtung der verkehrlichen Themenfelder (Erschliefung, Stellplatz-
bilanz, Leistungsfahigkeit) kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Ansied-
lung eines MNahversorgungszentrums in zentraler Lage in Miederpleis unter Berlick-
sichtigung der aufgezeigten Optimierungsmalnahmen mit Verbesserungen flr die
Gesamtsituation einhergeht.

Es wird in diesem Zusammenhang auch auf die aktuelle \worst case”- Betrachtung
der Planersocietdt Dortmund vom Februar 2013 hingewiesen, die nachweist, dass
die Verkehre an den umliegenden Knotenpunkten mit den aufgezeigten Optimie-
rungsmaBnahmen leistungsfahig abgewickelt werden konnen. Gemal gutachterli-
cher Einschatzung wird mit dem ,worst case” eine Grenzbetrachtung dargestellt, die
das zu erwartende Verkehrsaufkommen weit Gberzeichnet und damit nicht realistisch
abbildet.

Auf der Grundlage der beabsichtigten Verlagerung des Schuhmarktes aus dem S0°
in das SO' sowie der veranderten VerkaufsflachengréGen hat die Planersocietat
Dortmund fir das Nahversorgungszentrum den eigenen Bedarf an Stellplatzen Gber-
prift {Dezember 2013).

Als Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen stellen die Gutachter fest, dass der
Parkplatz mit den geplanten 88 Stellpldtzen bis zu einer Verkaufsflache von maximal
2.B70 m* ausreichend dimensioniert ist.

3.4.2 ErschlieBung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden von der Alte Schulstra-
e, im Osten von der Paul-Gerhardt-Stralle, im Westen von der Schulstralte und im
Sitden von der Hauptstrale / Dorfplatz / Bahnstralie begrenzt.

Die Zufahrt zur verhandenen Bebauung an der Hauptstrae erfolgt zurzeit noch von
der Hauptstralle aus. Die Planung ist jedoch so angelegt, dass bei einer Neubebau-
ung die Erschlieliung rickwartig Uber die Sondergebistsfiachen erfolgt.
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Zur Absicherung dieser Ziglselzung setzt der Bebauungsplan auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflichen des Sondergebietes — SO' Geh- und Fahrrechte zu Guns-
ten der Anlieger fest (s. weitere Ausfilhrungen unter der Ziff. 3.5).

Die Zufahrt zum Lebensmittel- und Drogeriemarkt ist fir Kunden und den Andie-
nungsverkehr von der Schulstralle aus vorgesehen. Entsprechend der Empfehlung
des Verkehrsgutachtens soll zur Paul-Gerhardt-Stralle nur die Ausfahrt fir Kunden
zugelassen werden,

3.4.3 Ruhender Verkehr

Innerhalk des Sondergebietes - S0’ sind KFZ - Stellplatze gemall § 23 Abs. 5
BauNVO innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafur festge-
setzten Flachen zuldssig.

Im Bereich des Sondergebietes — SO sind KFZ-Steliplatze nur innerhalb der dafir
festgesetzten Stellplatzfldchen (St) zuldssig. Die Beschrankung der Stellplatznutzung
auf die dafiir festgesetzien Flachen soll sicherstellen, dass die Baufliche an der
Hauptstralle der beabsichtigten dreigeschossigen Bebauung zugefiihrt wird,

Die Flachen fur den ruhenden Verkehr sind zwischen dem geplanten Lebensmittel-
und Drogeriemarkt und der Bebauung an der Hauptstralle 79 Stellplatze vorgesehen.
Weitere 9 Stellpldtze sind nordlich des geplanten Drogeriemarktes (5 St) und auf
dem Grundstick der Kreissparkasse (4 St) geplant.

In der Summe kiénnen damit fiir das geplante Nahversorgungszentrum insgesamt 838
Stellplatze bereitgestellt werden.

3.4.4 OPNV

Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend bestehen im Bereich der Schul-
stralle 6 bzw. 7 die Bushaltestellen der Linien 512, 517 und 529, die den Stadtteil mit
Siegburg / Bahnhof, Hangelar, Meindorf, Bonn und Hennef HBF verbinden. Die drei
Buslinien verkehren im 30 bzw, 60-Minuten-Takl.

Auf Grund der Nahe des geplanten Nahversorgungszentrums zu den Haltestellen an
der Alte Schulstralte und an der Hauptstralie sind die Wohn- und Arbeitsstatten sehr
gut mit dem &ffentlichen Nahverkehrsnetz verbunden.

3.5 Die mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger belasteten Flichen

Der Bebauungsplan setzt auf der nicht dberbaubaren Grundstiicksflache des Son-
dergebietes - SO gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Geh- und Fahrrechte zu Gunsten
der Anlieger der Grundstiicke 4761 und 4762 fest.

Mit der Festsetzung der Geh- und Fahrrechte werden die planungsrechtlichen Vor-
ausselzungen dafir geschaffen, dass auch nach Realisierung einer durchgéngigen

Bebauung an der Haupistralie die Erschlieffung der innenliegenden Grundstiicke ga-
rantiert werden kann.
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3.6 Energie / Ver- und Entsorgung
3.6.1 Wasser / Strom / Telefonanlagen

Die Ver- und Entsofgung des Plangebietes, u. a. mit Elektrizitdt, Gas und Trinkwas-
sar sowie die Abwasserbeseitigung sind weitestgehend vorhanden und sind lediglich
fur die geplanten Neubauprojeklte zu erganzen.

3.6.2 Schmutz- und Niederschlagswasser

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 625/1 = Teil B Niederpleis-Mitte’ befindet sich
in der genehmigten Kanalnetzplanung der Stadt Sankt Augustin. Die abflusswirksa-
men Flachen sind aus hydraulischen Griinden auf ein Malk von 70% zu beschranken.

Die Entwisserung der Grundstiicke an der Hauptstralte erfolgt in ein Kanalmischsys-
tem. Die umgebenden Stralen (Schulstrale, Alte Schulstralle und Paul-Gerhardt-
Stralle) werden im Kanaltrennsystem entwassert.

Die innerhalb des Plangebietes neu entstehenden befestigten Flachen werden je-
weils an das unterschiedliche Kanalsystem der betreffenden Stralle angeschlossen.

Im Rahmen der konkreten Objekiplanung erfolgt eine Uberpriifung des Males der
befestigten Flachen. Sollte der Anteil der befestigten Fldchen tber die 70% hinaus-
gehen, so werden entsprechende Rickhaltungen auf dem Grundstiick errichtet.

Die Anforderungen des § 51a LWG wonach Niederschlagswasser von Grundsticken,
die nach dem 1.01.96 erstmals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, grundséatzlich vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder orts-
nah in ein Gewdsser einzuleiten sind, treffen fir das Plangebiet nicht zu, da das
Plangebiet (berwiegend bebaut und an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen
ist.

3.7 Schalltechnisches Prognosegutachten

Auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft des geplanten Nahversorgungszentrums
zu der im Umfeld bestehenden vorhandenen Wohnbebauung sind in einer schall-
technischen Untersuchung (GRANER & PARTNER 24.10.2012 und 12.12.2013) die
entstehenden Gerduschimmissionan durch den Pkw-Kundenverkehr und den Lkw-
Warenanliefer-ungsverkehr untersucht und geprift worden, ob und gegebenenfalls
unter welchen Voraussetzungen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gewahrleis-
tet werden kann.

Danach dirfen die gesamte Warenanlieferung des Sondergebietes sowie die ge-
werblich genutzten Stellpldtze innerhalb der festgesetzten 50 — Sondergebiete und
innerhalb des Mischgebietes nérdlich des geplanten Drogeriemarktes nur wahrend
der Tagzeit (06:00 bis 22:00 Uhr) angefahren werden. Die Warenanlieferung fir den
Lebensmittelsupermarkt ist zudem mit geeigneten Materialien Ober eine Lange von
20 m einzuhausen. Die Schallddmmung muss ein Schallddmmass von Dip = 24 dB
betragen. Auf Grund der Nihe der Stellplatze zu den niachstgelegenan schutzbedirf-
tigen Nutzungen empfehlen die Gutachter die Offnungszeit der Stellplatzanlage auf
maximal 21:30 Uhr festzulegen, damit bis spatestens 22:00 Uhr der Fahrverkehr ein-
gestellt ist.

:
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In den textlichen Festsetzungen wurden die in der Schallschutzprognose aufgefilhr-
ten Anforderungen an die Kihl- und Liftungsgerate fur den Lebensmittelsupermarkt
erganzt. '

Als Ergebnis der durchgefithrten Untersuchungen stelien die Gutachter abschlielend
fest, dass die im Zusammenhang mit dem Betrieb des Nahversorgungszentrums zu
erwartenden Gerduscheinwirkungen unter Beriicksichtigung der vorgenannten Mali-
nahmen sowohl die Immissionsrichtwerte als auch die zulassigen Maximalpegel ge-
malk TA Larm unterschritten, also eingehalten werden.

Zudem wurde nachgewiesen, dass durch den planinduzierten Verkehr auf Bffentli-
chen Stralen keine wesentliche Erhéhung der Beurteilungspegel zu erwarten ist.

3.8 Natur und Landschaft

Schutzgebiete nach §§ 20 - 23 Landschaftsgesetz NRW sind von der Planung nicht
betroffen.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um ein Planverfahren fir die In-
nenentwicklung der Stidte gemél § 13a Baugesetzbuch handelt, sind, wie unter 1.4
dargelegt, kein Umweltbericht und kein Ausgleich erforderlich.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes sind allerdings auch in einem be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu prifen und zu bewerten. Die Ergeb-
nisse dieser Uberprifung sind unter den Ziffern 3.7, 3.9 - 3.11 dargelegt.

3.9 Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplinen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Maturschutzes und der
Landschaftspflege insbesondere die Auswirkungen u.a. auf Tiere zu berlicksichtigen.

Den Anforderungen des Gesetzgebers beziglich des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 BMNatSchG wird durch eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (LAND-
SCHAFTS- UND FREIRAUMPLAMNUNG LESER / ALBERT/ BIELEFELD, August
2012) gefolgt.

In der artenschutzrechtlichen Betrachtung ist geprift worden, ob und - wenn ja - wel-
che artenschutzrechtlichen Konflikte im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung
entstehen kénnen. Weiterhin ist geklart worden, ob das Vorhaben aus artenschutz-
rechtlicher Sicht als zuldssig einzustufen ist.

Im Zuge der Ortsbegehung im Juli 2012 wurden von den Gutachtern keine planungs-
relevanten Arten beobachtet. Aufgrund der Vegetations- und Nutzungsstrukturen so-
wie der Lage des Baugrundstiickes innerhalb des Siedlungsbereiches wird in Brut-
vorkommen der fir das Messtischblatt M 5209 aufgefihrien planungsrelevanten Ar-
ten innerhalb des Baugrundstiickes ausgeschlossen. Die Flache eignet sich jedoch
fir einige planungsrelevante Fledermaus- und Vogelarten als Nahrungsgebietl- bzw,
Jagdreviere, jedoch stellt sie kein essentielles Habitat fir diese Aren dar. Da die
Jagdgebiete der potentiell betroffenan Arten sehr grold sind, wird ausgeschlossen,
dass durch das geplante Vorhaben wesentliche Habitatbestandteile verloren gehen.

ATn
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Zum Schutz méglicher Fledermausbestinde in den leerstehenden Gebduden, wurde
im Anschluss an die textlichen Festsetzungen der Hinweis aufgenommen, dass vor
Beginn der Abbrucharbeiten die leerstehenden Gebaude auf Fledermausvorkommen
zu Oberprifen sind.

Zusammenfassend l4sst sich feststellen, dass Fortpflanzungs- bzw. Ruhestitten pla-
nungsrelevanter Tierarten nicht betroffen sind. Ebenso sind erhebliche Stérungen im
Sinne von § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BMatSchG, unter Berlcksichtigung der Uberprii-
fung der leerstehenden Gebdude, ausgeschlossen. Eine vertiefende Prifung der
Verbotstatbestinde (Stufe I} ist nicht erforderlich.

Auf Grund der Hinweise auf mogliche Fledermausquartiere im Bereich des Conzen
Hofes wurde der Hof im Februar 2013 auf mégliche Frell- oder Kotriickstande noch-
mals Uberprit.

Auf dem Dachboden des grofien Schuppens konnten in dem Bereich dber dem An-
bindestall einige Kotkrimel von Flederméusen gefunden werden. Die Krimel waren
nicht mehr glanzend und vermutlich aus dem letzten Sommer. Der Durchmesser
deutet auf eine mittelgrolie bis grofie Fledermausart als Verursacher hin.

In dem Dachbereich des westlichen Wohngebdudes konnten an zwel Stellen
Fraliplatze von Langohren gefunden werden. Langohren erbeuten groBtenteils
Macht- und Tagfalter mit denen sie zu einem Fraliplatz fliegen, an dem sie die sto-
renden Fligel und Beine vor dem Verzehr abbeiften. Auf dem Boden unterhalb eines
solchen Frafplatzes sammeln sich daher gréfere Mengen von Fllgelresten an.
Hinweise auf eine Wochenstube oder auf eine Nutzung als Winterquartier ergaben
sich nicht.

Der Abschlussbericht zur Faunistischen Untersuchung — Fledermause wurde der Un-
teren Landschaftsbehérde des Rhein-Sieg-Kreises vorgelegt. Die in diesem Bericht
aufgefihrte Vorgehensweise zum Schutz der Fledermause wurde zugestimmt. Es
wurde zudem vereinbart, dass die Stadt Sankt Augustin die Untere Landschafisbe-
hirde den Beginn der Abrissarbeiten des Conzen Hofes mitteilt.

3.10 Klimaschutz und Klimaanpassung

Rechiliche Grundlage

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitplane gem. § 1 Abs. &5
Satz 2 BauGB u.a. dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu fér-
dern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Be-
lange sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Derzeitige Situation

Die Grundstiicke entlang der Schulstralte, Alte Schulstralle und der Paul-Gerhardt-
Stralle sind Oberwiegend in offener Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut.
Die unbebauten Innenbereiche sind Oberwiegend als Rasenflachen mit vereinzelten
Gehdlzen angelegt. Entlang der Hauptstrale sind die Gebiaude von vier nebenei-
nanderliegenden Grundsticken (44 - 48) aneinander gebaut, die Grundsticke
zeichnen sich durch einen hohen Versiegelungsgrad aus, Bei der Bebauung handelt
@s sich um ein- bis dreigeschossige Gebdude mit zumeist geneigten Dachem. Im Be-
reich des ehemaligen EDEKA-Marktes (bis 2009) sind ebenfalls erhebliche Flichen-
anteile versiegelt, die in der Vergangenheit als Kundenparkplatze genutzt worden
sind. Im Eckbereich der Hauptstrale mit der Paul-Gerhardt-Strale stehen mehrere
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Gebiude seit geraumer Zeit leer. Der Jakob-Fulhéller-Platz ist Oberwiegend versie-
gelt, in den Randbereichen wurden Baumreihen angelegt.

Die angrenzenden Siedlungsbereiche sind charakterisiert durch eine aufgelockerte
Bebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern und einer guten Durchgrinung. Der
Versiegelungsgrad liegt zwischen 40 bis 60%.

Aufgrund dieser Strukturen ergeben sich in der Regel lediglich geringe bis malkige
Abweichungen der Klimaslemente gegeniber dem Freiland, so dass Probleme in
klimatischer und lufthygienischer Hinsicht selten auftreten.

Auswirkungen durch die Planun

Durch die geplanten Festsetzungen kann sich der Versiegelungsanteil im Plangebiet
geringfigig erhéhen, klimatisch bedeutsame Strukturen sind jedoch nicht betroffen.
Da die geplanten Gebdudehthen in etwa der aktuellen Situation entsprechen, sind
keine Verénderungen der lokalen Windverhalnisse zu erwarten. Der KFZ-Anteil wird
sich im Vergleich zur aktuellen Gesamiverkehrsbelastung geringfiigig erhdhen, er-
hebliche zusatzliche Beeintrdchtigungen sind nicht zu prognostizieren.

For das geplante Nahversorgungszentrum werden ausschlieflich Liftungs- und
kombinierte Heiz-, bzw. Kihlanlagen verwendet, die energetisch den aktuellen Auf-
lagen der ENEY 2008 und dem EEWarmeG entsprechen. Es kommen Warmepum-
pen fir den Heiz- und Kiihlbetrieh zum Einsatz. Die Liftungsgerate werden mit
Hochleistungsrotationswérmetauschern zur Warmeriickgewinnung ausgestattet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der ausgeglichenen
klimatischen und lufthygienischen Situation keine erheblichen Auswirkungen auf die
angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die lufthygie-
nischen Verhiltnisse zu erwarten sind. Die Durchfihrung zusétzlicher Malnahmen
zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

3.11 Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung gema § 13a BauGB ist kein Umweltbericht gesetzlich
vorgeschrieben, jedoch sind im Rahmen der Bauleitplanung grundséatzlich die Belan-
ge des Umweltschutzes — vor allem unter dem Gesichispunkt der Umweltversorge —
von hoher Bedeutung. Umweltschaden und Umweltbeeintrdchtigungen sollen ver-
mieden bzw. vermindert - sofern sie nicht zu vermeiden sind — ausgeglichen werden.

Eine Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitit soll durch vorbeugenden Um-
weltschutz erreicht werden.

Fiir die Plandnderung sind keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen erkennbar:

= Die im Eckbereich der Hauptstralie mit der Paul-Gerhardt-Stralie befindliche
Altlast wird in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Im Anschluss
an die textlichen Festsetzungen wird zudem ein Hinweis auf die Entsorgung
des belasteten Bodens aufgenommen.

= Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmaler oder ge-
schilzte Landschafisbestandteile sind vom Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht betroffen.

s Gesetzlich geschitzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die -
Planung nicht betroffen, so dass hinsichtlich méglicher Schutzgebiets-
Ausweisungen keine Konflikte zu erwarten sind.
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Im Rahmen der durchgefihrien artenschutzrechtlichen Vorpriifung ist festge-
stellt worden, dass ein Brutvorkommen der fir das Messtischblatt M 5209 auf-
gefilhrten planungsrelevanten Arten innerhalb des Baugrundstiickes ausge-
schlossen werden kann.

Die Fliche eignet sich jedoch fir einige planungsrelevante Fledermaus- und
Vogelarten als Nahrungsgebiet- bzw. Jagdreviere. Da die Jagdgebiete der po-
tentiell betroffenen Arten sehr grof sind, wird ausgeschlossen, dass durch das
geplante Vorhaben wesentliche Habitatbestandteile verloren gehen,

Ebenso sind erhebliche Storungen im Sinne von § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG unter Beriicksichtigung der Uberprifung der leerstehenden Ge-
baude ausgeschlossen.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das lokale Klima sind verach-
lassigbar.

Unter Berlicksichtigung der Einhausung im Bereich der Anlieferung und der
Beschrénkung der gewerblichen Nutzung der Stellplatzfliche auf die Tages-
zeit (06:00 — 22:00 Uhr), werden sowohl die Immissionsrichtwerte als auch die
zulassigen Maximalpegel gemalk TA Larm unterschritten.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei einer Grundflache von weniger
als 20.000 m?* - wie im vorliegenden Fall - Eingriffe im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im naheren Umfeld sind keine denk-
malgeschitzten Geb&ude/Kulturgiter vorhanden. Auch Bodendenkmaler sind
nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht zu erwarten. Auswirkun-
gen auf den Bereich des Denkmalschutzes werden daher nicht gesehen.

Im Auftrag der Stadt Sankt Augustin

Grevenbroich, den 13.01.2014
La Citta Stadtplanung

ALS -




A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet - Mi
(§ 6 BauNVO) _ '

1.1.1 Mischgebiete MI
Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind die allgemein zuldssigen Arten

§ & Abs. 2 Nr. 6 BauNVO Gartenbaubafricbe
§ & Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Tankstellen
& 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVOQ Vergnigungsstatten i.5. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen MNuizungsarten nicht Bestandieil des
Bebauvungsplanes sind.

1.2 Sondergebiet- SO
{(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.2.1 Zweckbestimmung und zulassige Art der Nutzung

Fir die SO - Sondergebiete wird als zuldssige Zweckbestimmung Lebensmittel-
supermarkt und Fach_méirkta' festgesetzt.
Das Sondergebiet ist nochmals in zwei Teilflachen (501 und 502) gegliedert.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebletes - 501 sind folgende Arten der
Nutzung zuldssig:

Lebensmittelsupermarkt max. 1.400 m? Verkaufsfldche

Drogerie max. 670 m* Verkaufsfiache

Schuhe max. 280 m? Verkaufsflache

Dazugehbrige Blros, Personalrdume und Nebenrdume

Anlieferung + KFZ-Stellplatze

innerhalb des festgesetzien Sondergebietes - S02 sind folgende Arten der
Mutzung zulassig:

Bekleidung max. 480 m* Verkaufsflache

Lotto f Toto Shop 40 m? Verkaufsflache

Biliros

Dienstleistung

Tanzcenter

Personalrdume

Mebenrdume

KFZ-Stellplatze

1.2.2 Stellplatze, Anlieferung im Bereich der SO - Sondergebiete

Innerhalb des Sondergebietes - 301 sind KFZ - Stelipldlze gemall § 23 Abs. 5
BauNVO innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen und auf den dafir
festgesetzien Flachen zuldssig. Die Anlieferung des Lebensmitlelsupermarktes
ist nur innerhalb der dafir festgesetzten Flache zuldssig.
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Im Bereich des Sondergebietes - SO2 sind KFZ-Slellplatze nur innerhalb der
dafiir festgesetzten Stellplatzflachen (St) zuldssig.

2. Oberschreitung der Grundflichenzahil
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGEB i.v.m. § 18 Abs. 4, Satz 2 und 3 BauNVO)

2.1 Mischgebiete - MI

Die im Bebauungsplan fiir die Mischgebiete - Ml festgesetzten Grundflichen-
zahlen von 0,6 dirfen durch Grundflichen von Garagen, Stellplatzen und
Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
maximal 0,8 Uberschritten werden.

2.2 Sondergebiete - SO

Die im Bebauungsplan fir die Sondergebiete - SO festgesetzten Grundflichen-
zahlen von 0,8 dirfen durch Grundflidchen von Stellplitzen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 1,0
Uberschritten werden.

3. Hohe baulicher Anlagen

Im Sondergebiet - SO1 ist die Hohe baulicher Anlagen auf max. 6,5 m baw. 8,5 m
festgesetzt. Fir untergeordnete  Anlagen, wie z.B. Antennen, Liftungen,
Aufzugsiiberfahrien oder sonstige technische Anlagen, difen die Im
Bebauungsplan festgesetzten Gebiudehdhen Gberschritten werden.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

4.1 Warenanlieferung

Die Warenanlieferung des Lebensmittelsupermarktes st mit geeigneten
Materialien Uber eine Ldnge von 20 m einzuhausen, Die Schallddmmung muss
ein Schallddmmass von DLR 24 dB betragen.

Die gesamte Anlieferung des Sondergebietes ist nur wihrend der Tagzeit von
6:00 bis 22:00 Uhr zulassig.

4.2 Zeitliche Beschrinkung der Stellplatznutzung

Eine gewerbliche Mutzung der innerhalb der Sondergebiete 501 und S02
feslgeselzien Slellpldtze (S0) ist in der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
unzuldssig. Die zeilliche Beschrankung gilt auch fir die zulissigen Stellplétze im
Bereich des festgeselzten Mischgebietes.

4.3 Metalleindeckung

Als technische Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
wird gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 24 festgesetzt, dass innerhzalb des Plangebietes die
Verwendung von grofiflachigen Metalleindeckungen unzuldssig isl, die zu einer
Beeintrachtigung der Niederschlagswassergualitat [Ghren kdnnen.

4.4 Kiihl- und LOftungsgerate

Die Gerduschabstrahlung der im Zusammenhang mit der Mutzung des Lebens-
mittelsupermarktes erforderlichen Kiihl- und Liftungsgerdte muss so ausgelegt
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werden, dass die in der Machbarschaft einzuhaltenden Immissionsrichtwerte
nachts erfiilt werden, das Kihl- und Klimagerdte temperaturabhénglg betrieben
werden und in Abhéngigkeit von der Witterung auch nachis In Betrieb sein
kinnen.

B. HINWEISE

1. Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindgdngem [ Kampfmitteln wihrend der Erd- /
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Disseldorf zu verstandigen sind.

Sollten innerhalb des Plangebletes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen Verbauarbeiten oder
vergleichbare Arbeiten) durchgefiiht werden, wird eine Tiefensondierung
emplohlen. Zwecks Abstimmung der Vorgehensweise wird um Abstimmung mit
dem Kampimittelbeseiligungsdienst bei der Bezirksregierung Dilsseldorf gebeten.

2. Schulz des Bodens

Der humose belebte Oberboden ist von Bau- und Befriebsflichen gesondert
abzutragen, zu sichem und zur spateren Wiederverwendung ohne Verdichtungen
zu lagermn und als kulturfdhiges Material wieder aufzubringen gemdl § 202
BauGB (Schutz des Multerbodens) und gemall DIN 18815 (Bodenarbeiten fir
vegetationstechnische Zwecke).

3. Abfallentsorgung
Die Abfall-Logistik Rhein-Sieg (ARS) weist auf die geltenden Arbeitsschutz-
vorschriften hin, wonach Abfall nur abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu

den Abfallbehiltern so angelegt ist, dass ein Rickwérsfahren nicht erforderlich
ist,

4, Altlastenverdachtsfliche

Auf den Flurstiicken 3774, 4761, Hauptstralle 46 besteht eine altlastverdichtige
Flache die im Hinweisfiichen- und Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises
unter Nr. 5209/ 1188 registriert ist. Die Grundstiicke wurden in der Zeit von 1956
- 1966 als Lager fiir Lacke und Farben und nach 1966 als Tankstelle genutzt.
Konkrete Untersuchungen wurden bisher nicht durchgefihri. Vor einer neuen
baulichen Mutzung der Grundstiicke ist daher die Untere Abfallwirtschafisbe-
hiirde des Rhein-Sieg-Kreises zu beteiligen. In der Planzeichnung sind die
betroffenen Grundstiicke gemal der Ziffer 15.12 der Planzeichenverordnung
(PlanzV) umfahren.

5. Artenschulz

Im Zuge der Orisbegehung im Jull 2012 wurden von den Gutachtern keine
planungsrelevanien Arten beobachtet. Aufgrund der Vegetations- und Nutzungs-
strukturen sowie der Lage des Baugrundstiickes innerhalb des Siedlungsberei-
ches wird ein Brulvorkommen der fir das Messlischblatt M 5209 aufgefiihrien
planungsrelevanten Arten innerhalb des Baugrundstiickes ausgeschlossen.

Die Flache eignet sich jedoch fir einige planungsrelevante Fledermaus- und
Vogelarten als MNahrungsgebiet- bzw. Jagdreviere, jedoch stelll sie kein
essentielles Habitat flr diese Arlen dar. Nahrungs- und Jagdgeblele unterliegen
nur dann dem Verbol des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, wenn dadurch die
Funktion einer Fortpflanzungs- oder Ruhestitte vollstdndig entfalit.

Da die Jagdgebiete der potentiell betroffenen Arten sehr grof sind, wird ausge-
schlossen, dass durch das geplanta Vorhaben wesentliche Habitatbestandteile
verloren gehen. N1 -




Zum Schutz von Fledermdusen sind vor Beginn der Abbrucharbeiten die
leerstehenden Gebaude auf Fledermausvorkommen zu dberpriifen.
Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass Fortpflanzungs- bzw. Ruhestitten
planungsrefevanter Tierarten nicht betroffen sind. Ebenso sind erhebliche
Stérungen im Sinne von § 44 Abs.1 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG unter Beriick-
sichtigung der Oberprilfung der leer- stehenden Gebdude ausgeschlossen. Eine
vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde (Stufe 1) ist nicht erforderdich.

Aul Grund der Hinwelse auf mégliche Fledermausquartiere im Bereich des
Conzen Hofes wurde der Hof im Februar 2013 auf mobgliche Frell- oder
Kotrlckslande Oberprift. Auf dem Dachboden des groflen Schuppens Konnten in
dem Bereich Ober dem Anbindestall einige Kotkrlmel wvon Flederméusen
gefunden werden,

In dem Dachbereich des westlichen Wohngeb8udes sind an zwel Stellen
Frafipldtze von Langohren gefunden worden. Hinweise auf eine Wochenstube
oder auf eine Nutzung als Winterguartier ergaben sich nicht.

Durch den Abriss der Gebdude des Conzenhofes kann eine Zerstrung von
Fledermausquartieren und ein damit verbundener Individuenverlust nicht
ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung dieser Eingriffe sind folgende
MaRlnahmen vorzusehen.

» Die Gebidude werden in der Zeit von Anfang September bis Ende Oktober
abgerissen, da zu diesem Zeilpunkt die Fortpflanzungsperiode
abgeschlossen ist und die Winterquartiere noch nicht bezogen sind.

» |st ein Abriss der Gebdude in diesem Zeitraum nicht miglich, sollte der
Abrss in den dbrigen Wintermonaten erfolgen (Movember bis Ende
Februar). In diesem Fall sind die potentiellen Winterquartiere im September
fachgerecht zu verschlielien, um eine Nutzung auszuschlielien

* Falls der Abriss in den Sommermonaten erfolgt, ist vor Baubeginn durch
qualifizierte Personen im Rahmen von Detekiorbegehungen zu prifen, ob
die Gebdude als Sommerquartier genutzt werden. Im Fall eines Besatzes
hat der Abriss erst nach dem Verlassen der Quartiere zu erfolgen. Die
Untersuchung ist zu dokumentieren und der Unteren Landschaftsbehdrde
auf Anfrage nachzuweisen.

Die Untere Landschaftsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises ist von der Stadt Sankt
Augustin vor Beginn der Abrissarbeiten des Conzen Hofes zu informieren.

6. Wasserschutzzone Il B

Das Vorhaben liegt in der Wasserschutzzone Il B.

Die Ausgestaltung der Stellplatzflachen mit wasserdurchldssiger Ausfithrung ist
im Wasserschulzgebist nicht zulassig. Mach § 4 Abs. 6 der Wasserschulz-
zonenverordnung ist der Neubau oder Ausbau von Strallen und dazugehdrenden
Einrichtungen genehmigungspllichtig.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Grundwassers ist innerhalb des
Plangebletes die Verwendung von groffiichigen Metalleindeckungen ausge-
schlossen.

7. Einbau von Recyclingbaustoffen
Da das Plangebiet in der Wasserschutzzone Il B des Wasserschulzgebietes
Sankt Augustin - Meindorl liegt, ist der Einbau von Recyclingbaustoffen - nach

vorhergehender Wasser- rechtlicher Edaubnis - nur unter versiegelten Fléchen
zuldssig.
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&. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T der
Bundesrepublik Deutschland. In der DIN 4149 "Bauten in deutschen
Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessungen und Ausfihrungen dblicher
Hochbauten" beschriebene bautechnische MaRnahmen sind zu beachten.

Den urspriinglichen Baugrund bilden fluviatl abgelagerte Vorschiittsande und
Beckeniiberlagerungen. Diese Substrate sind druckempfindlich. Es werden
objekibezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

9. Altlasten / Bodenschutz

1. Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist
unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz,
Abteilung Grundwasser- und Bodenschutz (Herr Mitschele Tel.: 02241/13-2752,
Mail: frank.mitschele@rhein-sieg-kreis.de) zu informieren,

2. Der Erdtank Im Innenhof von Haus Nr. 48 liegt sehr wahrscheinlich im Berelch
der Fundamente des geplanten Fachmarkt 2. Der Tank ist ordnungsgemai
stillzulegen (entleeren, reinigen) und auszubauen, bzw. ordnungsgemél zu
verfillen. Erdarbeiten im Bereich des Tanks sind gutachterich zu begleiten. Es
ist eine Dokumentation anzufertigen, die folgende Angaben enthalt:
a) Informationen zu angetroffenen Bodenverunreinigungen
b) Gefiéhrdungsabschétzung bei noch im Boden verbleibenden
Verunreinigungen
c) Dokumentation der Entsorgungswege der  ausgekofferten
Bodenverunreinigun- gen

3. Spatestens zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten ist mir der
Bodengutachter zu benennen.

4. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschuti-
halliges oder organoleplisch auffilliges Bodenmaterial (hier: aus Bodenauf-
fillungen) Ist -getrennt von unbelasteten Bodenaushub- ordnungsgeméld zu
entsorgen.

Vor der Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) von (leicht) verunreinigten
Bodenaushub (> LAGA Z0O), ist der Probenahme- und Analyseumfang mit dem
Rhein-SiegKrels, Amt fir Technischen Umweltschutz (AP: Herr Celik, Tel.
02241/13-3163), abzustimmen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben
oder die wasserrechiliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

10. Einsichtnahme in technische Regelwerke
Die benannten technischen Regelwerke kinnen bei der Stadtverwaltung Sankt
Augustin, Fachdienst Bauordnung bzw. Fachbereich Tiefbau eingesehen werden,
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Sankt Augustin-Niederpleis - BP 625-1 B 1. Anderung

Sehr geshrier Herr Klagge,

ela hatten uns am 22. Novembar Ober eine Akiualisierung der von lhnen projeklier-
ten Fldchen in St. Augustin-MNiederpleis informiert. Hierzu haban wir von |hnen dan
gedndartan B-Planentwurf sowla [hre Planungsvariante V' 34 erhalten.

Sie baten uns, das 8o modifizierta Planvorhaben ver dem Hintergrund der won uns
erstellan Verlrdghchkaltsanalyse (Oktober 2012) zu prifen und festzustallen, in-
wiewelt die dort @rmittelten Ergebnisse auf den aktuellen Planungsstand (berira-
gen warden kinnen. Hierzu nehmen wir geme wis folgt Stellung:

Mit unserer Vertraglichkeiisanatysa haban wir ainan Suparmarkt mit bis zu 1.450
m®, alnen Droganemarkt mit bis zu 670 n?, einen Bekleidungsfachmarkt mit bis zu
B00 m® und ginen Schuhfachmarkt mit bls zu 200 m? Verkaufsfache geprift,

Die nach der modifizierten Pianung vorgesehenen Einzelhandelshetriabe ordnen
gich In diesen Prifrahmen aln, Lediglich der Drogeriemarkt legt mit 671 m*® ebwas
Ukar der im Guiachten untersteliten Grile,

lch rate dashalb an, dis Verkaufsfidche des Drogeremarkies auf 870 m*® zu redu-
Zieven,

Cann behdlt das Gutachien seine Aussagekraft. Die klelnraumig verdnderte An-
ordnung der Nutzungen ist aus absatzwirtschaftichar Sicht nicht relevant. Eine
Fortschretbung des Guiachiens ist deshalb aus meiner Sicht entbehrlich.

Ich hoffe, thnen mit dissen Ausfihrungan gedient zu haben. Selbstverstandlich
stehe ich [hnen geme for weitere ROckfragen zur Verflgung.

bRt freundlichen Grilen,

LY. Franz J.W. Hrabak
Standori- und Immobillenberatung
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1 Ausgangslage, Aufgabenstellung und Hinweis zur Methodik

1.1 Ausgangslage und Aufgabenstellung

Am Standort Sanki Augustin = Miederpleis, im Bereich zwischen der Haupistrale, der Paul-
Gerhardi-Stralie sowie der Schulstralle, plant eine Investorengruppe Einzethandelsbeirieba mit
Uberwiegend nahversorgungsrelevanten Leitbranchen anzusiedeln,

D Projekistandon bafindet sich innerhall des im Einzalhandelsstandon- und Zenirenkonzépt fur
die Stadt Sankt Augustin ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichs Mahversorgungszantrum
Miedarphels®

Der Staditeil Miedarpleis stallt den bevilkerungsreichsten Staditel der Sladt Sankl Augustin dar,
Dot leban rd. 12,060 Ehwnhnar‘, die allardings seit der Schiefung des Suparmarkies Edeka
Jhah & gul® nur unzurelchend versorgl warden.,

Um dia Mahversorgungsfunklion des zentralen Versorgungsbersiches Miederpleis wisderharzustal-
len und die wohnungsnahe Versorgung nachhaltig zu gewihrledsten, wurde im Vorfeld des vorle-
gendan Gulachlens aine Markl- und Standoranalyse erarbaitet, in der unier Berlicksichtigung der
standoriseitigen Rahmenbedingungen und der Walthewerbssituation im Umfald konkrete Mut-
zungsempfehlungen ausgesprochen wurdan.

Aufbauend auf diesen Ergebnissen sowie in Rickkopplung mit dem Aufiraggeber der Markt- und
Standortanalyse - der Stadl Sankt Augusiin - wurde von der Investorengruppe das vorbegende
Mutzungskonzept erstellt. Demnpach (st die Ansiedlung eines Lebensmittelsupermarkies mit ca.
1.450 m*, eines Drogeremarkies mit ca. 670 m* sowle alnes Bekleldungsfachmarktes mit rd, BOD
m* Verkaufsflache, allernativ eines Schuhfachmarkies mit rd, 400 m?* Verkaufsflache, vorgesehan,

Im Zuge des enisprechenden Baugenshmigungsverfahrens soll dieses Planvorhaben einer gul-
achterichen Ubarprifung unterzogen werden. Das Gulachien soll aufzeigen, b im Falle ainer Rea-
Eziwrung des Planvorhabens nachtellige Auswirkungen auf dis Funklionsfdhigked zentraler Versor-
gungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung in Sankt Augustin oder Machbarkommunen im
Simne § 11 Abs, 3 BauMVO zu erwarten waren, Hierbei ist insbesondere auf die im Einzelhandels-
standor- und Zenfrenkonzepl ausgewlesanen zentralen Versorgungsberalche abzustellen.

Vor dem Hintergrund der skizziaren Ausgangstage wurde die BBE Handelsberatung GmbH von dar
Sladl Sankl Auguslin mit der Durchfiihrung ainer Verrdglichkeilsanalyse beaufiragl

" Quelle: Siad! Sanki Augusting Stand: 31,12.2011 {nur Haupksahnsitze)
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1.2 Hinweis zur methodischen Vorgehensweise

Das voregende Guiachten basiert auf Ver-Ort-Recherchen in der Stadt Sankt Augustin sowse dan
umliegenden Stadien. In Erganzung erfolgle eine Aufbereltung von sekundérstafistischen Daten. Im
Einzelnen wurden folgende Erhebungen durchgefihet bzw, Quellen verwendel:

n  \or-Ori-Recherchen zur Bewerlung des Projaktstandortes in Sankt Augustin,

= Erhebung des rslevanten Einzelhandelshesatzes in den vom Planvorhaben betroffansn Wa-
rengruppen in der Stadl Sankt Augustin und im stidlichen Stadigebiet der angrenzanden Stadt
Siegburg (im Bareich der nahversorgungsrelevanten Kemsortimente u.a. SB-Warenhauser,
Super-/ Verbrauchermérkle, Lebensmitteldiscounter, Drogeriemarkie, Schuh- und Bekleidungs-
fachmarkiz),

= LUmsakzschalzung fir die efassten Einzethandelsbetriebe unter Berlicksichligung der standort-
bezegenen Rahmenbedingungen sowle branchen- und betriebsformenspazifischer Letstungs-
kennziffern,

v Aufbersitung relevanter sekundarstatistischer Daten und Informationsquelien (u. a Einzelhan-
delsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Sankt Augustin, scziodemografische Kennzahlen),

= ‘Varwendung von akiuallen Datenmaterialien der BBE Marktforschung (2 B. gemeindebezoge-
na Kaufkraftkennziffarn und sorfimentsapezifische Pro-Kopf-Ausgaben).

Aufbauend auf den Ergabnissan der bereits durchgefiihrien Marki- und Standortortanalyse, die im
Wesentlichen folgende Aspekie umfasst,
®  Bawertung der makro- und mikrordumbichen Standortsituation

= Darstallung und Bewertung der projekirelevanten Angebotssiluation Im Untersuchungsraum un-
ter guantitativen und qualitativen Aspekien

= Ableitung der Entwicklungsoplionen des Grundsticks / funktionale Bewerlung des vorliegenden
Plankonzepts

«  Ableitung eines standortspezifischen Flichen- und Nulzungspraofils und Empfehlungen zur Ge-
schaftsflachankonzaplion

umfasst der zweite Arbeitsschritt folgende gutachterliche Bewertungsschritte:

=  Ermittlung des Einzugsgebletes der Planverhaben und Berechnung des Nachfragevelumens

«  Bewertung des Vorhabens in Bezug auf die zu erwartenden absalzwirtschafllichen und stadte-
baulichen Auswirkungen,
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2  Standortbewertung und Projektbeschreibung

21 Makrostandort Sankt Augustin

Die Stadt Sankt Augustin liegt im Rhein-Sieg-Kreis im sidichen Mordrhain-Westfalen, der insge-
samt elwa 598.700° Elnwohner aufweist, Die Stadt Sanki Augustin granzt im Westen an dia Bun-
desstadt Bonn, die der Rhein-Sieg-Kreis fast vollatindig umschlielt, im Narden an die Stadt Trois-
dor, In Gstiicher Richtung schiiefen sich die Stadte Siegburg und Hennef an und shdlich die Stadt
Kanigswinter. '

Abbildung 1: Lage der Stadt Sankt Augustin und zentralrtliche Gliederung
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Qunte: BEE Handalzhersding, eigans Darsletung 2012

Sankl Augustin ist durch elne verkehrsgonstige Lage gekennzeichnel: Im nérdlichen Stadtgebial
verlault in Ost-West-Richtung durch die Ortsieile Menden, Milldorf, Niederpleis und Buisdor dia
Autabahn A 580, die hier dbe Jeweils in Nord-S0d-Richtung verlaufenden Achsen A 3 in Buisdesf und
A 50 in Menden mileinander verbindet. Anschlussstellen befinden sich in Menden (Anschlussstalia

2 - Sankt Augustin), in Milidorf (Anschlussstelle 3 - Siegburg) und in Niederpleis (Anschlussstella 4
- Miaderpleis).

2 Quelle: Landesamt i Datenverarbeitung und Stabstik Nordredn-Westfaban (ITHEW), Stand: 31.12.2010
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Eina direkia Anbindung an das Streckennetz der Deuischen Bahn ist dber den Hallepunkt Menden
gegeben, Von Menden aus isl der nachstgelegens ICE-Bahnhof in Kin in ca. 25 Minuten errgich-
bar. Ab Sankt Augustin Ort Ist der ICE-Bahnhof Siegburg in ca. 10 Minuten, der Bonnar Halpt-
bahnhof In rd. 20 Minuten mit der Stadtbahn (Linie 85) zu erreichen.

Das Bus- und Stadtbahnnetz in der Stadt Sankt Augustin ist gul ausgebaut, die meisten Verbindun-
gen verkehren In dichter Takifolge. Die Stadtbahn-Linke 66 fahrt vom ICE-Bahnhof Siegburg nach
Bad Honnef Ober Sankl Augustin, Bonn Beuel, Bonn Zertrum, Nieder- und Oberdollendorf am Sie-
bangebirge entlang bis nach Kénigswinter. Die Haltestellen im Sankt Augustiner Stadigebiat befin-
den sich in Hangelar-Waest, Mitte und Ost, Sankt Augustin Ort, Kloster und Markt sowie Sankt Au-
gustin Mdlldaor.

Neben den Verbindungen des schienengebundenen Verkehrs verfligt die Stadt Sankt Augustin
iber mehrere Buslinien, die neban der Verbindung der einzeinen Ortsteile untereinander auch die
MNachbarzentren Siegburg und Bonn anbinden (Linien 640, 510, 528, 540).

Dia Stadt Sankt Augustin verfligl Gber ein Bevilerungspotenzial von rd. 55535 Eimwohnern, das
sich auf B Creteile verteilt [Bifinghoven, Bulsdod, Hangelar, Meindord, Menden, Milldod, Mieder-
pleis und Ort). Die Ortstedle Milldorf, Niederpbels, Hangelar und Menden ersirecken sich um den
zentralen Oristeil Sankt Augustin O, Die einwochnerschwichsten Oristaile Meindorf mit rd, 2,830
Einwohnern, Buisdorf mit rd. 3,230 Einwochnerm und Birlinghoven mil rd. 1.960 Eimwohnem schiie-
Ren sich westlich, Gsflich bzw. sidlich an,

Gemal der zentralortiichen Einstufung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Wastfalen Ober-
nimmt die Stadt Sankt Augustin die Funktion eines Mittelzentrums. Aufgrund ihrer Lage in der Bal-
lungsrandzona der Oberzentren Kéin und Bonn, kommi der Stadi aus Sicht der Landesplanung
somil in ersler Linle die Aufgabe zu, die Versorgung der eigenen WohnbevwBlkerung mit Gliern und
Dienstleistungen des Grundbedarfs sowia des gehobenen und auch des spezialisierten Bedarfs si-
chear zu siellen.

Der Ortsteil Niederpleis, in dem der Standort des Planvorhabens liegl, varfigt mit rd. 12.060 Ein-
wohnern' Uber die hichste Einwohnerzahl innerhalb von Sankt Augustin, gefolat von den Onstel-
len Hangedar mit 8.010 Einwohnern, Menden mit 10,680 Einwohnam und Milldorf mit rd. 8.185
Einwohnem.”

T Quelle: Stadt Sanki Augusting Stand: 31.12. 2011

! Qulle; Stadt Sankt Augusting Stand: 31.12.2011

* Hinweis: Gegeniber der Marki- und Standoranalyse aus Janusr 2012 llegen fir die skivells Auswir-
kungsanalyse nun neue Eimvohnerzablen vor. Diese fallen [Or den Untersuchungsraum genngliigig gerin-

gar al= die bisher baricksichiigen Zahlan aus. im Sinne der Worst-Case-Belrachtung wird auf die akbusi-
lan, germngan Elmschnerzahlan abgestelit.
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2.2 Mikrostandort und Projektskizze

Der Planstandort des Vorhabens befindet sich im Oslen des Stadigeblels von Sanki Augustin am
Strafanvariauf an der L143 Haupistrafe®, im Mahversorgungszentrum Niederpleis.

Das Standorlurmfeld ist durch Wohn- und Einzelhandelsnutzungen geprigl Der Geschiaftsbereich
erstrackl sich entlang den von der Hauptstralle abgehanden Stichstrallen Schulstralle” (westlich)
und ,Paul-Gerhardt-Stralte” (6stlich). Dort sind u.a. ein Blumen- und Pflanzengeschall, ain Lotto-/
Tolo-Geschaft, die Backerel Echt und ein Schuhfachgeschaft angesiedell. Der ehemals am Pro-
jekistandort anssssige Edeka  nah & gut’-Lebensmittelmarkt wurde aufgegeben,

Die folgende Abbidung stellt den Mikrostandort des Planvorhabens dar.

Abbildung 2: Mikrostandort des Planvorhabens

Definition des Prifrahmens

Die Gasamiverkaufsfldche des Planvorhabens sofl maximal rd. 2,820 m? umfassan. Als Mutzer sind
ein Lebensmittelmarkt mit ca. 1.450 m* mit alner kleinen Backersd im Bereich der Vorkassenzone
sowie ein Drogeriemarkt mit ca. 870 m* vorgesahen. Erganzt wird das Angebot durch Fachmirkte,
wobei es sich dabei enbwader um bis zu 2wel Beklaldungsanbleter mit insgesami bis zu rd. 800 m?
Verkaufsfliche oder ginen Baklaidungs- und einen Schuhanbisler (dieser mit maximal 400 m* Ver-
kaufsflache)} hendeln wird,
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Aufgrund der bisher unklaren Mieterkonzeption werden im Folgenden beide Alternativen in die Un-
tersuchung mit einbezogen. Vor diesem Hintergrund wird die im Rahmen siner Worsi-Case-
Betrachtung geprifte Verkaufsflache die zulissige Verkaufsfldche von 2,820 n?, summarisch be-
trachtel, deutlich iiberschreiten,

Eine genauere Differenzierung der Verkaufsflidchen nach Nutzern und Warengruppen kst aus der
nachfolganden Abbildung zu entneshmen.

LiEaanit

Quelle:  Ten Brinke Projektentwickiung GmbH & Co.KG, elgens Berechnungen,

Auf demn Projektareal (st die Errichiung von drel neuven Baukérpern angedachi. Es sollen im nérdi-
chen Bereich eln Drogeriemarkl und ein Drogeriemarkt untergebracht werden. Im Kreuzungsbe-
reich der Stralen Haupisiralle und Paul-Gerhardi-Stralle, im sidlichen Bereich des Grundsiicks,
wirde der dritte Baukérper errichiel. Dieser Baukfrper ist entweder fir elnen Bekleidungs-
undfoder Schuhanblster vorgasehen,

Die Erschliebung des Projeklareals flr den Pkw-Verkehr und den Anlisferverkehr erdolgt Uber gine
Zufahrt an der Orissaite des Grundsiiicks,

Die Abbildung auf der folgenden Seite siellt das Planvorhaben im Oberblick dar.
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Abbildung 4: Projekiskizze

I

Quelie; Ten Brinka Projekleniwickiung GmbH & Co.KG.

Imi Einzelnen stellt sich die Standors#ualion fir das Plarvorhaben wie folgt darn

Verkehrliche Errelchbarkeit:

BREY

Die Erreichbarkeit des Projekistandoras im gesamistadiischen Kontext ist Ober den Stralenzug
JHaupistrafie’ gegeben. Sie bildet eine innerstadtische Haupterschliefungssiralie; ferner ist dar-
Dber der Anschiuss an Hennef, (ber die Pleistalstralie nach Birfinghoven und Kénigswinter-
Rauschendorf und Ober die Schulsiralie nach Sankt-Augustin-Milldorf gegeben. Die Zufahr auf
das Projektgrundstick kann (ber die Schulstralie und die Paul-Gerhardt-Stralle erfolgen, wobel

zum Untersuchungszeitpunkt diese Zufahrien nur Anliegern gestatbet sind

OPNV-Anschluss:

In der Schulstrafie, unmittelbar auf Hohe des Projektareal befindet sich sine Bushaltestalle, Sie
wird von den Linken 512, 517 und 529 angefahren. Die Erreichbarkeit des Projekistandorts mit &f-

fanllichan Verkehremiieln st vor dissem Hintergrund als gut zu bewerien,

B
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Wahmehmbarkeit und Fermwirkung

Dwar Projektstandor (st in seiner Gesamt-Dimensionisrung nur eingeschrankt von der Hauptstralie
aus wahrnehmbar, Aus Osten kemmend kann das Gebéude von Fachmarkt 3 gesahen werden,
Von Westen kommaend sind das Projektgelénde bzw. darauf errichiete Gebéiude aufgrund vorgala-
perter Bauktrper nur aingeschrénkt zu erkennen. Gleichwohl ist mit beleuchtaten Werbeschiidern
und Logos der Mister an der Gebiudefassade von Fachmarkt 3 dis \Wahrmahmbarkait der dann
varhandenen Nutzungseinheiten gegeben,

Van der Schulstralle bzw, der Paul-Gerhardi-Stralle aus ist das Projekiareal gut sinsehbar, und
damit darauf bafindliiche Objekte erkennbar, Durch die benachbarien sclitéren, zum Teil auf iren
Grundstickean rickverselzien Gebdude ergibl sich hier gine Vielzahl von Sichtachsen auf das Ge-
l&nde.

Lage innerhalb der Zentrenstruktur der Stadt Sankt Augustin

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Sankt Augustin definlert unterschiediiche zentrale Versor-
gungsbereiche (ZVB) - ein Hauptzentrum mit gasamistédtischer Versorgungsfunktion, das Stacdit-
teilzentrum Hangelar sowie dis Mahversorgungszeniren Ortsmilte Menden und Osmitte Mieder-
pleis. Den letztgenannten zentralan Versorgungsberelchen wurde die Funktion eines Mahversor-
gungszentrum zugewiesen,

Stadtebauliche Integration:

Das Projektareal befindet sich innerhalb des Nahversorgungszentrums Miedarnplels und ist somit
stadtebaulich als infegrier zu bezeichnan,
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3 Ubergeordnete planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Da es sich bei dem Planvorhaben um Einzelhandelsbetriebe im Sinne § 11 BaulNVvO handelt, sind
diese an dem Standort genehmigungsfihig, wann das Planvarhaben den Zielen der Landes- und
Reglonalplanung entsprichl.

Erganrand soll das Planvorhaben auch mit dan im Rehmen des Einzalhandelsstandort- und Zen-
trankonzept getroffenan Handlungsempfehiungen hinsichtlich der zukOnftigen Einzelhandelsent-
wicklung im Stadigebiet Sankt Augustin Oberainstimmen.

3.1 Regionalplan

Das Projektareal liegt innerhalb des im mdltshrﬁl'lhgm Reglonalptan fiir den Regierungsbazirk Kéin,
Teilabschnitt Bonn/ Rhein-Sieg-Krels dargesteliten Allgemeinen Siedlungsbereichs® (ASB), so
dass die Anslediung groifldchiger Einzelhandelsbefriebe grundsétzlich den in Aufsteliung befindli-
chen landesplanerischen Zlelen {s.u.) entspricht und die Ausweisung eines Scndergebletes fOr
grolfiachige Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich konform mit den Zislen des Reglonalplans ist.

Abbildung 6: Regionalplandarstellung im Umfeld des Projektstandortes

Chumlie: Regionalplan Tﬂﬂ&hﬁﬂfﬂﬁﬂﬂﬁhﬂ Bonn/ Rhein-Sieg.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin fihrt unter Punkt 3. Planungsziele hinsichtlich
der wirtschafibchen Entwicklung aus:

F‘- Sichemn der Stadifeizentran Nedempleis, Mendan und Hangelar fiir den kurz- bis mittelfristi-
gen Bedarf und Waitarentwickeln der vorhandenen Ansafze.

" Sichern der Versorgung e den tiglichen Bedar in den Stadifeifen Biringhoven, Bulsdo,
Meindorf, Mélldorf, Ort sowie den verdichteten Wohnbereichen Nisderpisis und Mentden.

Der aktvelle Flichennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin aus dem Jahr 2008 stellt den Pro-
jektstandort als gemischie Baufliche [ M") dar, die sich innerhalb einas zentralen Versorgungsbe-
reichs befindat,

Abbildung 6: Flichennutzungsplan im Standortbereich des Planvorhabens

Stand 08.05.2008; (Ausschaif].

3.3 Bebauungsplan

Die Realisierung des Plarvorhabens macht eine Aufstellung des Bebauungsplans erforderiich. Der
Vorentwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung 625/1 Miederplais-Mitte Teil B setzt gemal
& 11 (3) BauNVO zwei Sondargebbste fest. Fir das erste Sondergebist 50" wird die Zweckbestim-
mung ,Lebensmittelmarktsupermarkt, Fachmarkte” und die Art der Nulzung Lebensmittelsuper-
markt und Drogerie festgeselzt, Die zulissige Verkaufsflache bei einem Lebensmitlelsupermarkt
soll dabei auf max. 1.800 m* begrenzt werden. Im Bereich Drogeriewaren stelll die Verkaulfsliche
wan 700 m? die maximal zulassige Verkaufsildchenobergrenze dar.

¢ Stadt Sankt Augusiin Flachennutzungsplan Meuaulsteliung Enbawur Begrindung Stand 05,05, 2008,
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Fir das zweite Sondergehiet 507 wird die Zweckbestimmung Fachmirkte® mit den zulassigen ein-
zelhandelsrelevanten Sorfimenten Bakleidung und Schuhe festgesetzt. Die zuldssige Verkaufsfla-
che wird dabei auf max. B00 m? bagranzl

3.4 Teilplan fiir den grofiflichigen Einzelhandel

Im Verfahren der Bauleitplanung ist auch zu berlicksichtigen, dass die Landesreglerung Mordrhein-
Wasifalen am 17.04,2012 per Kabinettsheschiuss den Entwurf aines sachlichen Teilplans zum
grofflichigen Einzelhandel als Teil des neuen Landesentwicklungsplans gebilligt und gleich-
zeitig entachieden hat, dass zu diesem Planentwurf ab Juni diesen Jahres ein breites Beteiligungs-
verfahren durchgefihrt wird. Der Tallplan soll nach aktuellem Stand spatestens im Frihjahr 2013
als Verordnung beschlossen werden.

Mit diesem landesplanerischen Fachplan werden Ziele und Grundsatze fastgelegt, die im Rahmen
der Bauleitplanung kiinftig beachtet (Ziele) bzw, in die Abwégung von Bauleitpiéinen einbezogen
{Grundsatze) warden missen. Fir das Planvorhaben mit nahversorgungsralevantem Kernsodiment
sind falgenda Ziele und Grundsatze zu berlicksichligten:

»  Grofflachige Einzelhandelsbatrieba dibrffen nur innerhalb der in den Regionakplanen dargestell-
ten Allgemeinen Siedlungsbereichen’ errichtat werden.

v GroRflichige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsralevanten Kernsortimenten (Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) dirfen ausnahmsweise avch aulerhalb von zentra-
len Versorgungsberaichen realisiert werden. Dazu ist nachzuweisen, dass eine Errichiung in in-
tegrierter Lage innerhalb ednes zentralen Versorgungsbereiches nicht méglich ist, vorhandene
Defizite auf der Ebene der wohnungsnahen Versorgung bestehen und sine Angebatserginzung
erforderlich machen und zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachiigt werden.

¢ Die Gemeinden werdan varanlasst, vorhandene Standorfe grolfldchiger Betriebe auflarhalb
van zentralen Versorgungsberaichen Gber Bebauungspline auf den genehmiglen Basland zu
begrenzen, Ausnahmsweise kommen auch geringfigige Erweiterungen in Betracht, wenn diese
fiir elne funkticnsgerechte Weiternutzung des Bestandes notwendig sind und durch die Festle-
gung keine wesentiche Beeintréchfigung zentraler Versorgungsbareiche erfoigt.,

= Damil ergibt sich gegeniber den friheren landesplanerischen Regelungen des § 24 a Landes-
entwicklungsprogramm folgende wesentliche Anderung:

u  Fir grofifidchige Lebensmitielmarkte ergeben sich in untervarsorgten Gebieten Moglichkeiten
zur Ansiediung auch aulterhalb zentraler Versorgungsbereiche, sofern bestehande Zentren
nicht geschadigt werden.

Die mit dem Kabinettbeschiuss nunmehr vorliegenden in Aufstellung befindlichen Ziela® sind ge-
mé&l § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abned-
gung von Bebauungsplinen und bei Ermessensentscheidungen bei raumbedeutsamen Planungen
und Malnahmen ab sofort zu berdcksichligen,
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3.5 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt
Sankt Augustin

In Hinblick auf das vorliegende Gutachtan sind falpende Ergebnisse des Einzefhandelskonzepts re-
ey ant;

Sankl Augustin ist In Teilen durch Defizite in der Versorgung mit Mahrungs- und Genussmittaln ge-
kennzeichnet. Dies irifft auch for den Bereich Niederpleis zu. Vor diesem Hintargrund ist das Hand-
lungsarfordernis zur Sicherung und Entwicklung des nahversorgungsrelevantan Einzalhandals im
zanfralan Versorgungsbereich Miederpleis formuliert worden.

Mit dem zwischenzedichen Wegzug von Edeka .nah und gut® (ehemals am Projektstandort ansis-
sig) hat sich die bevilkerungsnahe Versorgung damit sogar gegendber dem Zeitpunkt der Erstel-
lung des Einzelhandelskonzepls noch welter verschlechierd,

Die befrizdigende Ausstaliungsqualitat im Bereich Drogerie/Parfimerie/Kosmelik ist nach Aussage
des Konzepts zu varbeassam. Die Ansiedlung eines weiteren Anbieters demzufalge zu unpfaﬂan_a

Insgesamt soll die Ortsmitte von Niederpleis als Nahversorgungszentrum geférdert werden.”
{Laitzial I} Dies schieft gemal den Vorgaben der Landes- und Reglonalplanung damit die
Aufnahme von grolifiachigen Befrieben mit nahversorgungsrelevanten Betrisben #in. Das Einzel-
handalsstandort und Zentrenkonzept fihrt zusammenfassand aus:

o Jn der Orismille von Nlederpleis findet sich im Bereich der Haupistralle, der Schulstralle und
der Paul-Gerhardl-Stralle ain teiweise verdichieter Streubesalz von Einzeihandels-, Gastro-
nomie- und Dienstieistungsbatrieben, Wichfigster Triger der Nahversorgung ist eine Le-
bensmittel-58-Markl, dessen Grundstick sowoly van der Schinslalie als auch von der Paul-
Gerhardt-Strafie erschiossen wird, Erganzt wird das Nahversorgungsangehot durch mehrere
L adenhandwerisbatriabe und sinen Gelrdnkehandal, Neben dar Ortsmilte Menden wird
auch dem Ortshern Niederplels die Funktion eines zentralen Versorgungsbereich mit
der Funktion eines Nahversorgungszentrums zugewlesen. Dadurch wird auch der damil
verbundane Entwickiungsansalz besonders befonl. Der renlrala Versorgungsberaich sall
somil auch grofiffdchige Einzethandelsbetrabe mit nafwversargungsralevanten Kemsortimen-
ten und einem eng begrenzien Anleil an Non-Food-Sortimenten (Vollsortimentar) aufnehmen,
die sich hinsichiich hrer Umsalzlefstung in den funktional zugecrdnelen Einzugsbersich des
Nahversorgungszentrums (Stadifei Niederpleis ca, 12 800 Einwalwner]) ainflgen. i

: Quele: Einzelhandelsstandart- und Zentrenkonzept Sanki Auguestin, 5. 61
Ebd. 5, 82,

L Ebd. 5. 7.
Ebd. &. 102
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4 Wettbewerbssituation und Einzugsgebiet des Planvorhabens

Im Hinblick auf die zu untersuchenden stidiebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens sowie die
Abgrenziing des perspekiivischen Elnzugsgebietes ist der Besalz mit den Anbiefern aus unlarsu-
chungsralevanten Segmanten Im réumlichen Umnfeld des Projekistandortes von maRgablicher Be-
deutung, Denn die rdumliche Ausstrahlung und damit die Ausdehnung des Einzugsgebioles des
Planvorhabens hangen in hoham Male von der Attraktivitét und der Ausstrahlung der relevantan
Mithewerber ab, Die Weltthewerbswirkungen des Planvorhabens wirken sich somil in erster Linie
bei diesen lypgleichan Anbietam aus.

Vor diesem Hintergrund wurden alle relevanten Anbleter mit Angebotsliberschneidungen (z. B, 5B-
Warenh&user, Supermirkle, Lebensmittel-Discounter, Drogeremarkts) im Untersuchungsraum dif-
feranziert nach Standort, Verkaufsfiiche sowie Sortimentsschwerpunkt erhoben. Auch relevante
Anbiater von Schuhe sowie Belklaidung wurden erfasst.

Aufgrund des iberwiegenden Nahversorgungscharakters des Planvorhabens umfasst das Unter-
suchungsgebiet im Wesentiichen die Stadt Sankt Augustin.

Dariber hinaus ist auch der sidiiche Siedlungsbereich der Machbarstadt Siegburg in die Betrach-
tung mif einbezogen worden.

4.1 Relevanter Wettbewerb in den zentralen ‘mf&mnrgungsbarﬂlchen der
Stadt Sankt Augustin

Badeutendster Einzahandalsstandort in der Stadt Sankt Augusiin ist die Stadimille. Das Haupt-
zentrum Sankt Augustin Ort! Millldorf wird insbesondere durch den Huma-Einkaufspark an der
Rathausallee geprégl, Mit einer Gesamiverkaufsflache von rd, 20.000 gm ist das Einkaufszentrum
damit die wichtigsle Einkaufsdestination in Sankt Augustin, Gegenwariig ist das Objekt als ein
Fachmarktzentrum der Stteren Generation einzustufen, Fir die Weltbewerbasituation ist der im
Huma-Einkaufspark gelegene Magnetmieter, das SB-Warenhaus Real von grofler Relevanz, wel-
ches sich Ober zwei Verkaufeebenen vereill. Im Labansmiltalberaich sind zudem zwei Bickersisn
im Huma-Einkaufspark vertreten. Des Weileren sind im Bekleidungssegment einige fiialisiera
Fachgeschéfie auf grolarer Verkaufsfldche anséissig (ua. Adler-Modemarkt, Ernating s family). Die
Warengruppe Schuhe ist im Einkaufszentrum w.a. durch die Anbieter RENO Schuhcentrum verire-
tan,

Anzumerken (st dabel, dass der in den siebziger Jahren emichtete Huma-Einkaufspark nicht mehr
den aktuallen Standards hinglchilich der Verkaufsfiachendimensionierung und der Attraktivilat ent-
sprichl Vor diesem Hinlergrund izt gepland, den Huma-Einkaufspark grundlegend neu zu gestallten,
Lirspringhch war geplant, dis Einzelhandelsverkaufzflachen um gut 16.230 m® auf insgesamt
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46230 m*' ' zu erwellem. Zwischenzeitlich wurde dieses Vorhaben aber gestoppt und eine Neupla-
nung mit dem Ziel aingelaitet, dia Dimensionierung des Vorhabens zu reduzieren. Einzebheiten zum
nunmahr geplanten Nulzungskonzept sind aber bisher noch micht bekannt.

Im nérdlichen Beraich des Hauplzentrums sind darlber hinaus der Lebensmitteldiscountmarkt Mel-
to sowie der Schuhfachmarkt Deichmann als wettbewarbsrelevan! einzusiufen.

Rund 2 km siidlich des Stadtranirums befindet sich als welterer wichtiger Versorgungsstandor das
Mebenzentrum Hangelar, das auch Ober Geschéfte im Bereich der Mahversorgung hinaus weitare
Angebote vorhdll. Der Haupteinkaufsbereich erstreckt sich enilang der Kilnstralie. Wesenllicher
Magnetbetrieb und Frequenzbringer innerhalb des Mebenzentrums ist der Edeka Supermarki,

Zusalzlich befinden sich im Berslch der natversorgungsrelevanten Warengruppen einige Laden-
handwerksbelriabe (Bickeralan und Fleischeralen) sowle swel Apotheken,

Als gewachsenas Orszentrum verigl der Versorgungsstandon darlber hinaus Ober Angebote im
Bereich Bekleidung und Schuhwaren, Bel den Geschaften handell es sich ausnahmslos um kleine-
re Fachgeschéfte, Insgesamt sind sachs Bekleidungsgeschifte und ein Schuhgeschiift entlang der
Kéinstrake vartraten,

Uinter den drei zentralen Versorgungsberaichen van Sankt Augustin stelll das Nahversorgungs-
zentrum Menden den Einzelhandelsstandort mit relativ geringem Geschafisbesalz dar, Das Ange-
bot konzeniriert sich auf den Bereich nahversorgungsralevanter Warengruppen. Der Oristel Men-
den liegt im Mordwesten des Sankt Augustiner Stadigebiets, rdumlich sapariert vom Stadtzentrum
und dem Oristeil Niederpleis. Der Einzelhandalsbesalz des Nahversorgungszentrums konzentriert
sich auf den Bereich Siegstralie/ Burgstrafie. Als wesantliche Einzelhandelsbetrisbe fungleran die
beiden kleinflichigen Lebensmittalmérkia van Lidl und Kaser's. Diese werden ergénzt durch sinen
klginan Wnderspezifischen Lebensmittelmarkt sowia durch eine Backersi und eine Flaischared im
Bereich des Lebensmitielhandwerks, Der Betrieb \\ier Jahreszeiten® als gualitativ hochwartiger
Spezialist fibir Bio-Produkte stellt eine wailere Erg8nzung dar, Ein Getrénkamark! an der Siegstrale
rundet das Angebof im Segment Mahrungs- und Genussmittel ab.

In Bezug auf die in die Weltbewerbewirkungen einzubazishenden Sortimentsberaiche Bakleidung
und Schuhe sind im Nahversorgungszentrum Menden keine Angebote vorzufindan.

Lh
Cuedle; Ov. Lademann und Parnar Gesallschall i0r Unlemmehmiéns- und Kommunafberalung mbH, Ervaibe-
fung und Umstukturierumg des Huma Einkaufsparks in Sankt Augusbin im Rabmen des Stadisnteick-
lungsprojekts Urbana Milte Sankt Augustin®, Juli 2011
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4.2 Sonstiger relevanter Wettbewerb in der Stadt Sankt Augustin

(Iber die im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept definierten zantralen Versorgungsbersiche
sind im Sankt Augustiner Stadigablet weitere ergénzends Versorgungsstandorte vorzufinden.

Flir das Planvarhaben als sehr relevant einzustufen sind die in Niederplels am Gewerbegeblets-
standort ,Alte Heerstralle” gelegenen Anbister.

Wellbewerbsrelevante Betrigbe am Standort sind im Bereich Lebensmittel ein AldiLebensmitieldis-
counter und ein Hit Verbrauchesmarki Hit mit einem separaten Getrénkemarkl sowie im Bereich
Drogeriewaran ain dm-Markl. Der dm-Markt im Gewearbegebist Alle Heerstralle® stelll den zurzeit
einzigan vorhanden Drogeriemarkt in Sankt Augustin dar.

Darlber hinaus Gbernimmi der am Pleiser Dreieck anséssiger Mello Lebensmittelmarkt eine wich-
tige Versargungsfunktion fir die umbBisgenden Wohnguartiere,

Als erginzende Standorte im Berelch der Lebensmittelbetriebe befinden sich zwei Lebansmittel-
discounter, Aldi und MNetto, im Ortstail Buisdorf im dstlichen Stadigebiet. Aldi und Netio betredben
ebenfalls im Oristeil Menden aulerhalb des zentralen Versorgungsberaichs jewsils einen Lebans-
miktelmarkt, Im Oristeil MOlidorf an der SOdstralie ist &in neu aufgesteliter Natto-Discountmarkt an-
s8ssig,

In den tbrigen Oristeden Birlinghoven, Hangelar, Meindorf sind keine projektrelevanten Elnzelhan-
delbetriebe vorzufinden.

4.3 Relevante Wettbewerbsstandorte aullerhalb der Stadt Sankt Augustin

Aultarhalb der Stadt Sankl Augustin sind die Angebotsstrukturen in der nirdlich an die Stadt Sankt
Augustin angrenzenden und verkehriich gut an die Stadt Sankt Augustin angebundenen Stact
Siegburg zu betrachten, Als grifiter Lebensmittelanbieter in der Stadt Siegburg fungier das Kauf-
land SB-Waranhaus im Gewerbegebiet Phrix. Ein Takko-Bekleidungsfachmarkt ist dort ebenfalis zu
finden, Ebenfalis einem dezentralen Standort (Gewerbegebiet Industriestralie) zugeordnat sind der
Hit Verbraucher- und Hit Gelrankernarki sowie ein Akl Lebensmilteldiscountmarkt.

Zu den projektralevantan Wetibewerbern im Hauptzentrum von Skegburg gehéran zwei dm-Filialen
an der Bahnhofstralle und der Kaiserstrale und ein Ihr Platz Drogeriemark! an der Kaisersirale,
Elne sehr bagrenzte Angebotsiiberachneidung ist auch mit den drei innerstadiischen Parfimerien
sowie der Fachabtellung des Galeria Kaufhof Warenhauses zu enwarten. In der Warengruppa Be-
klaidung zéhlen zu den projekirelevanten \Wettbewerbern inshesondere das Galeria Kaufihof Wa-
renhaus mit den entsprechenden Fachabteilungen, C & A, Adler-Moden, Zeeman, Emsting’s family
sowie kik. Das Sortimant Schuhe wird im Hauptzenirum von Siegburg in erster Linke durch die An-
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bieler Rano Schuhcentrum und Deichmann, Das Angabot in diesem Segment wird durch kleinare
Fachgeschéfte z.B. Maphisio und Roseler Schuhkonzept abgerundet, Neben diesen Weltbewer-
bern sind Im Siadigabist Segburg folgende Einzelhandelsplanungen anzufihren:

Auf der innerstadlischen Ergdnzungsfiiche Mihiengraben-Cuartier” ist u. a, die Ansiediung sines
Lidl Lebensmitteldiscountars mit ca. 1,300 m® Verkaufsflache und eines Getrankemarktes mit ca.
1,000 m® Verkaufsflache projekiist.

Im Mordwesten der Stadt Hennef stehen die am Mahversorgungsstandort Stofdorf anséssigen
Mahversorgungsanbieter Aldi und Edeka zwar in kainam unmiltelbaren Wettbewerbsverhaltnis zum
Projekistandort mehr, im Zuge des Impulskaufsider Vorbeifahi von Pendlarn am Projektstandort
sind allerdings auch diese Standorte zu berbcksichligen,

Im Haupizentrum der Stadt Hennef sind die Anbieter dm-Drogerie, Lidl, HIT-5B-Waranhaus,
Defchmann und Emating's family anséssig, Im Hinblick auf Pendlervarfischtungen wurden auch
diese Standorte im Sinne der Worst-Casse-Belrachiung der Auswirkungsanalyse ainar Prifung un-

terzogen.

Innerhalb der (ber die Pleistalstralia zu erreichende Machbarkommune Stadt Kénigswinter, wur-
den im Sinne der Worst-Case-Befrachtung noch die Anbiater Rewa, Aldl und Rossmann im Zentra-
len Versorgungsbereich Oberpleis erfasst. Ebenso wurden die projektretevanten Anbleter am
Standort Stildorf und an sonstigen Mahvarsorgungssiandorien arfasst,

Eine Ubersicht der relevanten Wetllbewerbssituation stellt die folgende Abbildung dar:
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Abbildung 7: Hauptwettbewerber (Auswahl)

BBE Handslsbaratung, elgens Darsfaliung (2012).
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4.4 Abgrenzung des Einzugsgebletes

Fir die Einkaufsorentierung der Bevilkerung und damit die Abgrenzung des Einzugsgebletes von
Einzelhandelsbetrigben sind grundsaiziich folgende Faktoren von Bedeutung:

* die Haufigkeit der Bedarfsdeckung In den geplanten Sorfimentsbereichen und der vom Ver-
braucher in dar Regel akzeptierts Zeil- und Wﬂgaaumrmd,*

»  die projektrelevante Wettbewerbasiiuation, wie z. B. die Entfarnung und die Altraktivitét der re-
levanten Anbister im engeren und weiteren Standortumfald,

o die Attraktivitil des Planvorhabans, die durch die Betriebsgrien, die Leistungsfahigkell und
dia Bakanntheil der Betrelber der Ladeneinhaiten beatimmt wird,

i die Qualitdt des Projekistandortes, die aus der verkehrlichen Erreichbarkeit, der Lage xu Siad-
lungsschwerpunkien und Agglomerationseffekten resultiert,

»  Barrerewirkungen ausgehend von den topographischen, verkehrlichen oder baulichen Gege-
benheiten,

= traditionelle Einkaufsorientierungan der Beviilkerung,

die zentraldriiche Funktion der Stad! bew. des Stacileils

Fir die Einzugsgebietsabgrenzung des geplanten Mahversorgungszentrums sind folgende Aspekte
rahmengebend:

»  Mahr als zwel Drittel der vorgesehenen Verkaufsfldchen entfallen auf die Sortimenta Nahrungs-
und Genussmittel und Drogerewaren, so dass der Angebotsschwerpunkl des Planvorhabens
gindeutlg bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten und damit bei den kurzfristigan Be-
darfsgltern auszumachen sl

*  Dies hat zur Folge, dass der flr diese Sortimente zum Einkauf akzeptierts Zeitautwand redativ
bagranzt 51, was fir die Ausdehnung des perspektivischen Einzugsgebietes zunschst einen
bagrenzendan Faktor darsiellt,

Wit zunehmender Haufigkait der Bedarfsdeckung und abnohmendem spezifischen Werl des nachgefrag-
fen Gubes nimmit der zum Einkauf akzepbarts Zedaufwand ab. Dem zu Folge sind bed ednem Angebot der

Grundversorgung die Aktionsradien rdumlich enger als bel Angeboten des langfristigen Bedarfsbersichs
iz.B. Mobelsodimant).
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* Die erginzend geplanten Einzalhandelsnutzungen sind den nahiversergungsrelevanian Sorff-
menten deutlich untergeordnet und werden kaum eine eigene rAumliche Ausstrahlung enifalten
kénmen,

*  Das Planvorhaben wirde Im Realisierungsfall in erster Linie sine wichtige Versorgungsfunktio-
nen fir die Bewohner des Staditeils Niederpleis darstellen,

*  Fir die Bewohner der Stadtteile Buisdor! und Birlinghoven wire das Planvorhabisn der néichst-
gelegena grfers Versorgungsstandort mit einem Vellsortimentsbetriab und wiirde eire attrak-
tive Versorgungsalternative zu den bisherigen Angebetsstandorten darstellen, die in kirzersr
ader vergleichbarer Fahrzeit zu den bestshenden Angebotsstandortan angefahren warden
kiinnen: Die Fahrzeil von Buisdor bis zum Projektstandort betréigt ca. 3 Minuten, aus MOBdarf
rel. 4 Minuten und aus dem nordlichen Bereich des Staditells Ot rd. & Minuten und aus Birling-
haven rd, 7 Minuten, '

*  Diein den sonstigen, weiter entfernt lisgenden Stadttsilen wie Menden oder Hangalar wahnen-
de Bevblkarung errelcht schneller bzw. auf einfacheram Wepga einen der dargestelitan Wellbe-
werbsstandors,

Vor diesem Hintergrund lasst sich fiir das geplante Vorhaben ein projekirelevantes Einzugsgebiet
mit zwei Zonen unterschiediicher Einkaufsintensititen abgrenzen.

* Dem Kemeinzugsgebiet (Zone I) mit den hichsten Einkaufsintensitaten wird dar Sladited Mia-
derplels mit 12.060 Einwahnern zugeardnet,

*  Das erweiterte Einzugsgeblet (Zone II) umfasst die Staditelle Birlinghoven (1.960 Eimwohner),
Mbidarf (9,186 Einwsohner) und Buisdorf (3,230 Einwohner} sowle Ort (8,560 Einwahner). Denn
das Flanvorhaben stelit fir die dort lebende Bevalkerung eine nahegelegena und gut zu arrai-
chende Einkaufsalternative dar, wenngleich die Kaufkraftbindung aufgrund der nahversor
gungsrelevanten Angebole vor allem im Staditeil Ort bereits merklich schwicher ausfalien dirf-
le. In dem erweiterten Einzugsgebiet leben insgesamt 20.945 Einwahner,

Die in den sonstigan, weiter entfernt lisgenden Staditeilen Menden und Hangalar wohnende Bevil-
kerung erreicht schneller bzw. auf einfacherem Wege einen der dargestelitan Wettbewerbsstandor-
te. Damnach sind diese nicht mehr dem Einzugsgebist hinzuzurechnen.

Gleichwohl sind Streuumsatze aufgrund der verkehraglinstigen Lage an der Landessirafe L 16 zu
berlicksichiigen, die sich im Wesentiichen auf sine ergénzends Versargungsfunktion filr die Wahn-
siediungsbereiche der Stadtieile Menden und Meindorf bezishen. Denn dis L 18 stelll eina wichiige
Verkehrsachse fir den Individualverkehr (z.B. fir Pendler ele.) in Richtung A 3 bzw. der Autobahn-
anschlussstelle Kreuz Bonn/ Siegburg dar.
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5 Absatzwirtschaftliche Aspekte des Planvorhabens

51 Projektrelevantes Nachfragevolumen

Das fir das Planvorhaben zur Verfligung stehende Machfragevolumen ergibt sich aus der Multipli-
kation:

= der Einwohnerzahl im Einzugsgebiat mit

“ den sortimentsspezifischan Pro-Kopf-Ausgaben,
s pewichiet mit der oftsspezifischen Kauflkraftkennziffer.

I
Insgesamt steht dem Planvorhaben fir die untersuchungsrelevanien Sorimente ein projektrele-
vantes Kaufkraftpotenzial von rd. 106 Mio. EUR zur Verfiigung.

Im Hinblick auf die Verteilung der verhandenen Nachfragevolumina in den unterschiedlichen Zonen
des Einzugsgebiates zeigt sich, dass der Grofited der zur Verflgung stehenden projektbezogenen
Kaufkraft mit rd. 64 % bew. rd. 68,7 Mio, EUR im erweiterten Einzugsgebiet (Zone II) des Planvor-
habens varzufinden ist. In der Zone | (Kemeinzugsgebiet) stehen rd, 36 % baw. rd, 38,3 Mio, EUR
des projekibezogenen Nachiragevelumens zur Verfligung.

Abbildung 8  Projektrelevantes Machfragevolumen im Einzugsgebiet

el o | eudu | SLTME
I Mo [ 1 LA Ao, £
Mahrungs- und Genussmittel 258 448 70,6
Drogerewaren 300 53 83
"-".I:.ahi.u:r=.~'{ar~:;r.l|l-:jr bfy | | m
Besdaldung 4 78 138 214
Schuhe oo B 17 '

Quelie: BBE Handeisberafung, sigene Berechnungen (2012), Rundungsdifferenzen mdglich.

__."-",ul:lr.nirm' A

Rund 75 % des insgesamt zur Verfigung stehenden relevanten Nachfragepotenzials entfallen auf
die nahwersorgungsrelevante Sorimente der Mahrungs- und Genussmitiel sowie Drogeriewaran,
Hier stehen im Kemainzugsgebiet insgesamt rd. 28 8 Mio, EUR und im erweitertan Einzugsgebist
rd, 0.1 Mio, EUR zur Verflgung.
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5.2 Erwartete Umsatzleistung des Planvorhabens und Kaufkraftabschdp-
fung im Einzugsgebiet

Die Einschétzung des Umsaizes des Planvorhabens bildet die Vioraussatzung fir die Bestimmung
der zu erwartenden Umsatzumienkungen und der hierdurch méglicharwaisa harvorgarufenen stid-
tebaubchen Auswirkungen.

Dia Umsatzerwartung des Planvorhabens héngt von der Verkaufsfiichengrilie, der Sotimentsauf-
tmilung der Batraiber und Emreichbarkeitsaspektan ab, Darliber hinaus nehmen auch die Gesamtat-
irakinitat des Standories und die Intensitat des Wetlbewerbs Einfluss auf den zu ervartenden Um-
satz. Auf Basis brancheniblicher Flachenproduktivititen, der vorhandenan Wettbewerbsstrulkturan
sowie der zu erwartenden Attraktivitdt des Planvorhabens konnen mittels eines gravitationstheora-
ftisch fundierden Prognoseansaizes fir die jeweiligen projektrelevanten Warengruppen bzw, Be-
trisbatypen dis maximalen Umsalzisistungen prognostizien werden.

Dia Prognose der als maximal zu erachtenden Umsatzleistungen dient dazu, die schiimmstanfalls
zu erwarlenden Auswirkungen aufgrund entstehender Umverteilungseffekte darzulegen und zu
analysigren. Dieser Worst Case’-Ansalz ist auch Grundlage der sich anschliebanden _alﬂdtahadl-
chen Bewerdung.

Das Planvorhaben besteht aus einem Supemmarkt inkl. einer Backerai in der Vorkassenzone, sinam
Drogeramarnkt, bis zu zwei Bekleidungsanbietern mit zusammen max. 800 m* VKF oder nur ainem
Bekleidungsanbieter und einem max, 400 m? groften Schuhanbister. Diese Betriebe werden nach
aigenan Prognosen einen Gesamtumsatz in Hohe von maximal rd. 11,2 Mio. EUR" anwirtschaften
kiénnen, Dabei verteil sich der prognostizierte Umsalz wie folgh

P Der Supermarkt st inklusive einer Bickerel im Vorkassenbereich auf eine Gesamiverkaufs-
flsiche von 1.450 m*® projektiert. Vor dem Hintergrund der stark ausgepragten Wettbewearbssi-
fuation im Lebensmilteleinzelhandel innerhalb des Stadtgebists von Sankt Augustin ist aus
Gutachtersicht mit ainer maximalen Umnsatzleistung von rd. 6,7 Mio. EUR zu rechnen. Dies
kormespondiart mit einer Flachanproduktivitat von rd. 4.650 EUR je m* Verkaufsflache, was
im Vergleich zu den vom EHI Retail Institut verdffantliche Vergleichskennzahlan fast dar
durchschnillichen Flachenproduktivitdten von Supermérkten (400 — 2,500 gm /4,730 EUR je
m* VIKF) entspricht, hinsichilich dar vorgefundanen Wettbewerbssituation allerdings als ma-
wimad einzusiufen Bl Der Umsatz verieilt sich hierbal vornehmlich auf die nahwversorgungsre-
levanten Sortimente Mahrungs- und Genussmittel {rd. 6,0 Mio. EUR) und Drogerewaren (rd.
0,5 Mio. EUR).

2 Dies enspricht dor Gesamiumsatzlaisiung inklusive sowahl des Bekleldungstachmarkies als sauch des
Schuhiachimarkbes. Tatsachlich wird abar nur siner dar bedden Konzepte realisiert wardan, so dass die tai-
sachiicha Umsatzlsistung niadriger austalian wind.
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I Fir den Drogeriemarkt ist eine Verkaufsfbche von rd. 870 m® geplant. Der Betrefbar déas
Drogeriemarkies ist derzeitig noch nicht bekannt, Im Staditeil Niederpleis im Standartverbund
mit Hit und Aldi befindet sich eine modermne, gut erreichbare und damit weitbewerbsstark am
Markt positionierte dm-Fillale.

I Rahmen der vorliegenden Untersuchung wird fir die Beweriung mébglicher versorgungs-
strukturaller und stédisbaulicher Auswirkungen ain \Worsl-Case Szenario” angesetzl, Hierbel
wird zugrunde gelegt, dass der geplante Drogeriemarkt einen Umsatz von ca. 2,7 Mio. EUR
erzielen wird, Somit wird die durchschnilifiche Flachenleistung von grofben Drogeremrkten
{3,500 EURS m?* ‘Jﬂkaufﬂl&chﬂ Uberschritien. Die erechnete Fléchenlzistung van rd. 4,000
EUR/m* VEF wilrde damit unterhalb der Flachenlelstung des Markifohrers dm-Drogeriemarki
liegen - die Fachliteratur geht hier van bis zu rd. 5.800 EUR/m* VKF aus.

Allerdings wire aufgrund der Machfrage- und Wettbewerbssiluation auch fir eine Filiale das
Anbleters dm” am Standon Miederpleis im Worst-Case-Fall von einer Flachenlzistung von
rmaxirmal 4,000 EURMm® VEF auszugehen. Der nach dm-Drogeriemarkt lsistungsfahigsie
Drogeneanbleter stellf im deulschen Einzelhandel der Anbieter Rossmann dar, Dieser Anbie-
ter verligl gemal Publikation des EHI (ber Flachenleistungen von im Mitted rd. 3.800 EUR/
m?® WKF, Es wire vor diesem Hintergrund dann von ainer sogar sicht dberdurchschnittichen
Fiachenleistung auszugehen,

Yon dem Gesamiumsatz enifallen rd, 1,6 Mio, EUR aufl das Kemsortiment der Drogeriewsa-
ren, Der Rest wird in den Randsortimanten genariar, wobel der griiie Antell im Beralch der
Mahrungs- und Genussmittel (rd. 0,6 Mio. ELIR) erwirtschaftet wird,

[ <] Fir die Bekleidungsanbieter ist ein Umsalz von ca. 1.2 Mio. EUR zu prognostizieran. Bed
den Batraibarn handelt as sich um Textlanbleter im nledrig- baw. mittelpreisigen Segment,
g0 dass sich bei giner mexdmalen VerkaufsflEchea von rd, 800 m? aine markiibdiche Fléchen-
produktivitt von rd, 1.500 EURS m® Verkaufsflache ergibt,

B Optional ist dﬂm hinaus die Anstedlung eines Schuhfachmarktes zu untersuchen, Dieser

soll eine Vierkaufsflache von masimal rd. 400 m® aufweisen,’ Fir den Schuhanbister wird si-
né Umsatzlesistung von 0,6 Mio. EUR zugrunde gelegh, Somil ergibt sich eine durchschnittfi-
cha Raumleistung von 1.500 EURS m* Verkaufsiidche.

3 ;
Wigl hierzu such BEE-Stnukbur- und Markidalen im Einzefhandsl 2010, erarbeitet O das Bayerische
Slaatsminisberium fir Winschalt, Vedkahr und Technologie, 2010

) Beklaidung wird dann suf einer entsprechend geringeren Verkaufaflache angabotan.
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Abbildung 9: Umsatzerwartung des Planvorhabens

Eortlmenic

Im Realisisrungsfall ist nach Barschnungen der BBE somit von einer Gesamiumsatzleistung von
maximal insgesamt rd. 11,2 Mio. EUR ({unter Einberechnung sowohl des Bekleidungstachmarktes
als auch des Schuhfachmarkles) zu rechnen, wovon mit rd. 78 % der Grofitsil (rd. 8,7 Mio. EUR)
den nahversorgungsrelsvanten Warengruppen Mahrungs- und Genussmittel sowie Drogerewaren
zuzuordnen ist. Im Detail entfallen rd. 6,6 Mio, EUR auf Nahrungs- und Genussmittel und die restli-
chen rd. 2,1 Mio. EUR auf Drogeriewaren. Der Textitanbleter wird einen Umsalz von rd. 1,3 Mio,
EUR, der Schuhanbieter von rd. 0,6 Mio. EUR erwirtschaften.

Darliber hinaus summieren sich die Umsatzerwariungen der sonstigen Sortimente auf rd. 0,5 Mio,
EUR. Higrbei handelt es sich um eine Vielzahl unterschiedlicher Sortimente (u.a. Blcher! Zeilschrif-
ten, pharmazeutischa/madizinische Artikel, Glas/Porzellan/Keramik), so dass eine Zuardnung dar
jeweils gering ausfallenden Umsitze auf die einzelnen Warengruppen nur bedingl maglich Ist. Vor
diesem Hintergrund werdan im Nachfolgenden nur die nahversorgungsrelevanten Sortimente sowie
dia Sortimente Bakleidung und Schuhe néher unlersucht.

Hinsichtlich der Umsatzherkunit kann das Planvorhaben voraussichtlich rd. 15 % des Kaufkraftpo-
tanzials in der Zone | und rd. B % im erweiterten Einzugsgebiet der Zana |l binden. Dabel ergeben
sich sowohi raumilich als auch hinsichtiich der einzelnen Sorimente z. T. deutiiche Unterschiede in
dan jewallgen Bindungsquoten {wgl. Abbildung 10},

Insgesamt warden im Durchschnitt 90 % des Umsatzes mit Kunden aus dem abgegrenztan Ein-
zugsgeblel arziell. Umsétze aus der erweiterten Region sind somit im Sinne von Strauumssitzen in
Hakhe von im Mittel rd. 10 % zu erwarten.
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Abbildung 10: Kaufkraftpotenzial, erwartete Kundenstruktur und Kaufkraftbindung
des Planvorhabens
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5.3 Umsatzumverteilungseffekte

Im varharigen Abschnitt wurden die Abschipfungsguoten des Planvorhabens im Marktgebiet ermit-
telt und somit dargelegt, dass das Planvorhaben dem Charakier eines Mahversorgungszentrums
entspricht, Fir die Batrachlung der zu erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen sind jedoch ins-
besondere die durch die Planmafinahme induzierten Umverteilungseffekte fir die ansassigen Be-
triebe relevant. Dabei ist zu barGckslchtigen, dass der im Realisierungsfall am Planstandaort zu er-
wartende Umsalz zwangstaufig Anbietern an anderer Stelle verloren geht, da durch die Realisie-
rung nicht mehr Kaufikrafl entsteht, sondern diese lediglich zwischan den unterschiediichen Wett-
bewerbam / Welibewerbsstandorten umverieilt wird,

Im Hinbdick auf diese absatzwirtschaftlichen Auswirkungan ist der zu ervartends Gesamtumsatz
der Projektplanung (Worst-Case) als maflgebliche Bewertungsgrtiie heranzuziehen, der Ausidser
fior WVerénderungen von Kauflrafisirdmen und in deren Folge fir Auswirkungen auf bestehende An-
gebolsstrukturen sein kann.

Ausgehend vom Status Quo werden die Verdndarungen der Kaufkrafisirdme im Rahmen einer
Kaufkraftstrom-Modelirechnung simuliert, Das Prognosemodall bercksichtigt folgende Fakloren:

] Einwahnerzahlen und einzelhandelsrelevante Kaufkrafl im Uniersuchungsgebiet

= Zeildistanzen Im KizVerkehr 2wischen den Kundemwohnoren im Untersuchungsgabiet und
den relavantan Waltbewerbsstandoren

7] Standorie, Dimension und Altraktivital der relevanten Waeltbewerber.

Auf der Basis dieses Simulationsmodells kénnen Aussagen darlber getroffen werden, welche
Standorte durch die Realisisrung des Planvorhabens in welchem Umfang durch Verdréngungsaf-
fekie bzw. Umsatzeinbullen in den relevantan Sofimentsberaichen betroffan sind.

Mit der Ansiedlung von Einzelhandelsbeirieben am Standort  Nahversorgungszenirum Niederpleis®
sind folgende grundsaizliche Entwicklungstendenzen zu erwartan:

] Die projektierte Einzelhandalsbatriebe warden in erster Linie zu einer Bindung von Nieder-
pleiser Kaufkraft fihren, Es wird eine Grundversorgung sichergestelit und der akluell umfas-
senda Kaufkraftabfluss auch bei nahversorgungsrelevanten Sortimentan gemindert.

i Dar Angebolsschwerpunkt des Planvorhabens Begt bei nahwersorgungsrelevanten Sorimen-
ten. Dementsprechend werden [ene Anbleter vom Planvorhaben tangied, die ebenfalls auf
nahversorgungsrelevante Sortimante ausgerichiet sind. Aufgrund der Weltbewerbsstrukduren
und Machfragebeziige betrifft dies in erster Linke die groliformatigen Angebolsstandarte in 51
Augustin,
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| Im Varhdlinks zu den Machbarkommunen wird das auf die Mahversorgung ausgerichtela
Planvorhaben nur in eingeschranktam Mal Wetthewerbswirkungen entfalten. In erster Linie
ist hierbei das néchsigelegens Mitelzenirum Siegburg zu wirdigen, Umsatzverschisbungen
durch dig Bindung von lokaler Kaufkraft in der Siadi 55 Augustin sind primér gegentiber den
angrenzenden, groRformaligen Verbravchermérkien/SB-\Warenhausern zu envarisn,

In Ergénzung hierzu sind, in allerdings noch garngarem Mal, Umsatzverschisbungen, be-
dingt durch die |okal verkehrszentrala Lage des Standortes, gegenlber den Nachbarkommu-
nen Hennef und Kdnigswinter zu erwarien. Gegenlber Pendlern von/nach dorigen Standor-
ten varfigl der Projektstandort Ober sine gewisse Impulskauf-Attraktivital®,

i Es wird eine stadtebauliche Aufwertung im Bereich des Projekistandortes eintreten. Das Pro-
jektgelénde ist bislang durch eine Mindernulzung gekennzaichnet.

Dia nachfolganden Betrachiungen verstehan sich als Worst-Case-Szenario. Dabel warden maxima-
le Verkaufsfldchen’, sine hohe Leistungsfahigkeit des Planvorhabens und damit die denkbar gréf-
ten Auswirkungen fir stadtebaulich integrierte Wettbewearber (in zentralen Versorgungsbareichen)
und an Standoren der wohnornahen Versorgung zugrunde gelagl,

Im Bereich des Lebensmittelangebotes ist die Ansiadlung eines grolfléchigen Supermark-
les vargesahan, Ergénzend hierzu wird auch der Droganemarkl elnen, allerdings geringen, Um-
satzanteil im Bereich von Nahrungs- und Genussmilteln ansirtschafttan, Damit wird die Funktion als
Nahversorgungszentrum etabliert. Die projektierten Mérkle wearden rund 8,6 Mio, EUR Umsatz im
Bereich Nahrungs- und Genusasmillel am Standort generieren, dia zu Umverieilungen bei anderen
Lebensmittelanbietern flhren werden.

Von den Umverteilungseffekten sind insbescndere die Wettbewerber in rdumlicher Nahe betroffan,
dig heute die Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sorimenten im Markigebiet Ubernehmen,
Dies sind einersedts die in der Nahe befindlichen Anbister HIT und Aldi am Standort Alte Heerstralle
und anderersefls der Verbrauchermarkt real - am Standor Havptzentrum Innenstadt, DarGber hin-
aus st auvch mit Umvereilungseffekten gegeniber den in Miederpleis und Molldod sowie im Umfeld
des Haupizenirums ansassigen Metto-Lebensmitieldiscountern zu rechnen.

Die zu erwartenden Umsalzumvereilungen fir die relevanten Lebensmilielanbieter in den zentralen
Versorgungsbereichen und an wohnungsnahen Standoren werden sich auf bis zu rd, ¥ % des pro-
jektredevanten Umsalzes belaufen. Hierbei handell es sich zum Dbersviegenden Teil um Kaufkraft,
die bislang aug Miederplels an diese Standorte abfliebi Am starksten wiren die Anbieter an der Al-
ten Heerstralbe von entsprechenden Umverteliungseffekten batroffen,

5
Zusdiziich isl zu berlcksichtigen, dass fir die Sortiments Beklaidung (800 m® WKF) und Schuhe {400 m*®

ViKF) die gemal B-Plan jewsils maxmal zulassigen Verkaufefidchen berdcksichigl wurden, wobed dese
jedoch nicht parallal realisiert werden kénnen {vgl. Kap. 2.2 {(Projekiskizze)),
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Gageniber den weitaran zentralen Versorgungsbereichen in Sankl Augustin (Mebenzentrum Han-
gelar und Mahversorgungszenirum Menden) wiiren nur sebr geringe Umverdellungseffekie zu er-
warten. Diese Standorle sind Oberwiegend aul die Wohnumfeld-Versorgung ausgerichtet, Relevan- .
te Kaufkrafiziuflisse aus Miederplels, die zukanftig entfallen wirden, legen hier nicht vor, Dariber
hinaus stellt das Planvorhaben zukinftig auch keinen, for diese Waohnplitze dominberend attrakti-
ven Einkaufsstandort dar, Eine Umlenkung von Kaufkrafl aus diesen Versorgungsberaichen st so-
mit ebanfalls nichi zu ersarten. . '

Darliber hinaus ist sine geringe Umsatz-Umvertellung auch gegeniiber den beldén raumbich nahe
legenden und verkehilich gut angebundenen Gewerbegebistzstandoren Siegburg-Phrix und -
Industriestralie zu erwarten, Gegenlber den dort vorhandenen Anbietern ist von Umvereilungsef-
fekten von insgesamt rd. 0,7 Mio. EUR im Bereich von Mahrungs- und Genussmitteln auszugehen,
Prim&r wéren hiervon die grolformatigen Lebansmittel-Vallsorimenter und -Discounter betroffen.
Die Umverteilung resultiert nahezu ausschiiafilich aus der Bindung bislang aus Miaderpleis abflie-
Lender Kaufkraft, Die Umverteilungsquoten betragen vor diesem Hintergrund deutlich unter 3 %.

Die fiir den Standort Siegburg avisierts Entwickiung des ,Mihlengraben-Cuartiers” (wa. Lidl und
Gatrénkemarkt) zur Starkung der Mahversorgung wirde durch das Vorhaben ebenfalls nicht tan-
gierl, Die Standorte stehen in keinem relevantan WaﬂhamrbazusammanhmE.a

Aufgrund der verkehrichen Lage des Projekistandortes sind begranzie Wetthewerbswirkungen
auch for die an Sankt Augustin angrenzenden Staditelle von Hannef {insb, Nahversorgungssiandort
Stolkdorf und Hauptzenirum Innenstadi) und Kénigawinier (insh, Mahversorgungsstandor Stieldorf
und Zentraler Versorgungsbereich Oberpleis) zu ervarien. Die Umverzilungseffekte gegenlber
den einzelnen Standortbereichen fallen dabei jedoch auch im Rahmen des Worst-Case-Ansalzes
gering aus und befragen jeweils unter 0,1 Mio. EUR. Die Umversilungsquoten werden voraussichi-
lich bei max, rd, 1% des relevanten Umsatzes liegen,

Vor dem Hintergrund der zu erwartenden Umverteilungseffekte und aufgrund der Leistungs-
fahigkeit der Betriebe sind kelne Betriebsschliefungen zu erwvarten. Die Wettbewerbswir-
kungen fibr die Lebensmittelmérkte in zentralen Versorgungsbereichen und an sonstigen
Standorten der wohnortnahen Versorgung im Untersuchungsraum liegen deutlich unter

10 % des relevanten Umsatzes, so dass keine Existenzgefihrdungen abzuleiten sind.

Im Fazit ist der geplante Lebensmiltelsupermarkt als sinnvolle und nachhaltige MaBnahme
zur Etablierung einer zeitgemiaken Mahversorgung in St Augustin-Miederpleis zu bewerten.

* Eine entsprechende Einllussnahme kannle sich engeben, wann im Zuge einer Realisierung des Varhabens
am Standort Miederplais dis Kaufkrafipindung in dem Mall steigen wlrden, dess sine Realisierung des
Mihlengraben-Cuartiers hierdurch nachhaltig betriebawintschafilich gefahrde! werden wirda,
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Die zu erwartenden Umvertellungsguoten lassen keine strukfurgefdhrdenden Auswirkungen
auf die weitera Nahversorgung der Stadt 3t. Augustin und der benachbarten Kommunen
Siegburg, Hennel und Kénlgswinter erwarten,

Ebenfalls lisst sich aus den zu erwartenden Marktanteilen des F'."‘-iun'uul"l:ll'l'nill:mzuw.:II keine nega-
tiva Beaintrichtigung der Entwicklungsfihigkelt anderer [potenzieller) Versorgungsbereiche
in 5t. Augustin oder den Machbarkommunen ablelten.

im Bereich der Drogeriewaren ksl die Anslediung eines kleinflachigen Drogersfachmarkies
vorgesahen. Erganzend hierzu wird auch der Supermarkt konzepliypisch einen, allerdings ﬁm’ngan
Umsalzanted im Bereich von Drogerewaren ensvirtschafien, Die Funktion des Mahversorgungszent-
rums wird dadurch auch im Bereich von Drogerie-/Parfimerie- und Kosmetikwaren sichargestallil.
Die projektierien Mérkte werden rund 2,1 Mio, ELUR Umsatz in diesen Segmenten am Standort ge-
nerigren, die zu Umvarteilungen bei anderen Fachanbietern fiihren werden. Ebenfalls warden auch
die waileren groliformaligen Lebesnsmittelanbister und Dizcounter von Umverieilungseffekten tan-
gler wardan. Meban den flEchenstarken Drogeriewarenableilungan von real - und HIT kommi dem
dm-Drogeremarkt am Standor Alle Heerstralle® gine dominierende Welibewerbsposition zu, Der
Fachmarkt stellt zum Untersuchungszeitpunkt den einzigen leistungsfdhigen Drogerefachanbietar
am Standort 51 Augustin dar,

Dementsprachand sind hohe Umverteiungseffekie gegendber dem Standorbersich Alle Heer-
stralla® zu erwartan, Es ist von einer Umverailung von bis zu rd, 0,6 Mio. EUR auszugehen, die
mehrheitlich auf den dm-Drogerisfachmarkt entfalll. Ebenfalls sind gegeniliber dam Verbraucher-
marki HIT Umvertelungseffekie zu erwarien. Zu kizineren Teilen sind Umverlgilungan auch gegen-
Uber dem an der Allen Heerstralle ansdssigen Lebansmitteldiscounter Aldi zu erwarten. Die Umniver-
teilungsquole beirégt knapp 15 %. Geganlber dem Drogeriefachmarkt dm st dabal von elner ain-
zelbetrigblichen Umvertsilungsguote von bis zu rd. 17 % auszugehen.

Aufgrund der Alleinstellung dieses Hl’lhlEllﬂl'Ha und der davon abzuleitenden stark iibardurchschnitl-
lichen Umsatzsituation st aus Sicht des Gutachters eine betriebawirtschaftliiche Geféhrdung dieses
Befriebs jedoch auszuschiielen. Insbesondere ist zu ber(icksichtigen dass der Standort ,Alle Hear-
stralle” keinen zentralen Viersorgungsberaich darstellt. Ebenfalls stellt dar Standort keinen Berelch
der sonstigen wohnungsnahen Versorgung dar. Die Versorgung mit Drogeriewaran-Artikeln wiire
am Standort auch bei Rickzug des dm-Drogeremarides durch den HIT-Verbrauchermarkt sowie
den Discounter Aldi sichergestell,

Innarhalb des Hauptzentrums von 5t Augustin wird gine Verschirfung der Waeltbewerbssituation
var allem fiir das ansdssige real - SB-Warenhaus einfrelen. Gegenlber dam Metto-

! Vargleiche hierzu Kap. 5.2, Abbddung 10

’ Der dmi-Drogeriamarkt stellt den einzigen Drogeriefachmarkt in der gesamien Stadi 51, Augustin dars
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Lebenamitteddiscountar werden nur sehr geringa Umvarteilungseffekle zu erwarten sein. Es ist von
ainer Umverteilung von bis zu rd, 0,4 Mio. EUR auszugehen, die primér gegeniber real - wirksam

wilrde. Es ist von einer sorfimentsspezifischen Umvertallungsquots von rd. B % auszugehean.

Uber die Hauptbetroffenen hinaus wirden auch Lebensmilleldiscountmdrkte und Supermarite im
Umifeld des Planvorhabens von geringen Umverteilungseffekten im Drogerie-Parflimarie-/ und
Kosmetiksagmant tangiert. Es ist von einer Umverteilung von insgesamt bis zu rd. 0,2 Mio. gegen-
dbar dissen Anbietern auszugehen, was einer soriimentsspezifischen Quole von deullich unter

10 % entspricht. Dis Wirkungen gegeniiber dem Mebenzenirum Hangelar sowie dem Mahversor-
gungszentrurm Menden Egen unterhalb der Nachweisbarkeitsschwelia.

Auf der Obergemeindiichen Ebene sind vor allem die Anbilater im Hauptzentrum Innenstadt Sieg-
burg {zwei dm-Drogeriemarkifilialen und mehrere Fachparfimenen sowie die Fachablellung des
Galeria Kaufhof-Warenhauses) van Wettbewerbseffekitan betroffen, Die Umsatzverlagarungen fiir
dinse Beraiche sind mit ca. 3 % des derzeitigen Umsatzes zu prognostizieran und batragen insge-
samt rd. 0,2 Mio. EUR.

Drariiber hinaus ist eine Vielzahl von Standorten (u. a. Anbister in dan Gewerbegeblaten Slegburg-
Philx und -Indusiriestraie, ferner Hennef-Stoldod und -Innensiadl sowie Kanigswinter-Obarplels
und -Stisddarf) von marginalen Umvertellungeeffektan (max. 2 % des sorimentsspezifischen Um-
satzes) batroffen, ohne dass hieraus wesentliche Beeintréchtigungen der drilichen \Versorgungs-
sirukiuren abzuleilen sind.

Im' Sorimentsbereich Bekleidung wird alne Umverlagerung praktisch ausschlielblch gegen-
(ber systemgleichan und systemahnlichen Fachmarklen wirksam. Gegenlber dem Hauptzentrum
5t. Augustin sind die gréiten Umvertallungsaffekte von bis zu rd. 0.7 Mio. EUR zu prognostizieren.
Durch das geplanta Bekleidungsangebot kann ganz Uberwiegend Kaufkraft gebundan werden, die
heute aufgrund des fehlenden Angeboles insbesondera den dortigen Anbietern Adler, Vgele und
Emsting's family zuflielit. Es ist von ainer geringen Umvertellungsquote von rd. 3 % auszugehen, so
dass nicht von einer Gefihrdung dieser Batrisbe bzw. der Versorgungsfunktion des Hauptzentrums
Innenstadt auszugehen ist. Das Bekleidungsangebol am Standort MNiederplels deckt vor diesem
Hintergrund eine  Bekleidungs-Basisversorgung” ab und stelll eine funktionale Ergénzung der
Grundversorgung mit Nahrungs- und Genussmitleln sowie Drogeriewaren dar. Spezialisierier oder
gar hiherwertiger Bekleidungsbedar! wird durch denfdie geplanten Fachmérkie nicht angespro-
chan.

Gegenliber dem Siegburger Gewerbegebiet Phrix sind Umverteilungseffekte von bis zu rd. 0,1 Mio.
EUR zu erwarien. Diese entfallen primér aul den Bekleidungsfachmarkt Takke. Es ist von einer
Umverteilungaquote von rd. 6% - bedingt durch die Bindung 51. Augustiner Kaufkraft an den Stand-
ort des Planvorhabens - auszugahean.
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Ein kleinerar Tall des Planumsatzes wird zu Lasten der Slegburger und Hennefer Innenstadt erzielt
werden (insgesamt ca. 0,4 Mio, ELIR). Dies entspricht jewells ca. 1 bis 2 % des sottimentsbezoge-
nen Umsatzes der hiervon tanglerten Wattbewerber (Siegburg: insb. Ernsting’s Family, Kik, Zee-
mann und Adler-Moden, ferner C&A; Hennal: Insb. Ermsting’s Family). FOr diese Wettbewerbs-
standorte liegen die zu erwartanden Umsatzumvereilungen auf einém sehr geringen Niveau, so
dass keine strukturgefahrdenden Auswirkungen fir die zentralen Versorgungsbereiche im Umiland
Zu erwarien sind.

Der projektierte Schuhmarkt wird eine Umsatzleistung von bis zu rd. 0.6 Mio. EUR erreichen
kénnan. Der Umsalz wird zu Lasten ainer Mehrzahl von Betrieben und Standorten genaniert, We-
sentliche Wettbewerbsstandarie sind der Standortbereich Hauptzentrum St Augustin mit den An-
bietern Reno und Deichmann sowie das Schuhsortiment der Anbieter Adler, Vigele und real- Ge-
gantibar diesen Wetthewerbam ist von Umvarledlungseffekten von insgesamt rd. 0,2 Mio, EUR
auszugehan, was siner sortimentsspezifischan Umvertailungsquote von rd. 4 % entspricht.

Unweit des Projekistandortes isf an der Schulstralle ein Schuhfachgeschéfl anstssiy. Der etablier-
te, klaintedige Balriab ist als beratungsintensives Fachgeschéft aufgestelll. Angebots- und Zielgrup-
penkberschneidungen sind vor diesem Hintergrund nur sekundérer Art. Gegebenenfalls zu anwar-
tande Umsalzvariagerungen werden vor dem Hintergrund der deutlich gesteigertan Frequentierung
am Standod des Nahversorgungszentrum Niederpleis mehr als kempensiert. Unabhangig davon
wire eine Grundversorgung im Segment Schuhe im Zuge einer Realisiarung des Planvorhabens
fiir den Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Niederplais dann sichergestallL.

Die libargemeindlichen Auswirkungen werden eine Quaote von ca. 2 bis 3 % des sorimentsbazoge-
nen Umsatzes geganlber Anbietern in zentralen Versorgungsbereichan nicht Gbarschraiten. Hierzu
z#hlan die Anbieter Reno und Deichmann in der Siegburger Innenstadt sowie Delchmann in der In-
nenstadt von Hennef. Darliber hinaus ist gegentiber der Gewerbegebietslage Sagburg-Phring mit
Umverteilungsaffekien van unter 6 % auszugehan, Hier ist der Schuhfachmark! k+k-Schuhcenter
ansdssig. Bel dissen Waellbewerbshezligen steht die Bindung bislang aus St Augustin (Miederplais)
abfiiefender Kaufkraft im Vordergrumd.

Damit beziehen sich die Weltbewerbswirkungen var allem auf Umverteilungen zwischen den Ver-
sorgungsstandorten innerhalb der Stadt St. Augustin, Flr das Niederpleiser Schuhfachgeschaft st
keine weitere weseniliche Weltbewerbsverscharfung zu enwarten - die Steigerung von Kundenkon-
takien und Umsatzen im Zuge einer deutlich ansteigen Kundenfrequenz des Nahversorgungszent-
rurm Obearawiagt,

Die Obersichistabelle aul der folgenden Seile stellt dia Umverteilungswirkungen des Planvorhabens
gegliedent nach Sortimenten und getrannt nach Standoribersichen detaillien dar.
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6 Stidtebauliche Auswirkungen des Planvorhabens

Fiir die stidtebauliche Bewertung des Vorhabens ist entscheidend, ob durch die induzierten
Umsatzverlagerungseffekte zentrale Versorgungsbereiche in threr Funktionalitit beeintrich-
tigt oder die Nahversorgung In Wohngebieten gefihrdet werden.

Diese negativen Effekte sind zu unterstellen, wenn infolge der geplanten Ansiedlung des
Lebensmittelsupermarktes, sines klelnflichigen Drogeriemarktes und des Schuh- undioder
Bekleidungsfachmarktes solche Betriebe geschlossen werden, die fiir die Funktionsfihig-
kelt bestehender Versorgungszentren oder die wohnungsnahe Versorgung wichtig sind,
chne dass adiguate Machnutzungen realisiert werden kinnen,

Dig Analyse kommt zu folgenden Ergebnissen;

- | Das Planvorhaben ist geelgnel, dis Nahversorgungsfunktion fir die Bevblkerung des Stadt-
tails Misdarplais bei verschiedenan Sorfimenten zu verbessermn. Es handelt sich hierbel vor al-
lam um nahversorgungsrelevanten Sortimente (Mahrungs- und Ganussmittel, Drogerie-, Par-
fimerie und Kosmetikartikel), fur die zur Zeit sebr hohe Kaufkraftabflisse beslehan. Eben-
falls kann im Zuge des Planvorhabens sine Grundversorgung im Bereich Schuhe undioder
Bekbeidung for die Uber 12.000 Einwohner des Stadtteils baw. des zugewiesenen Versar-
gungsbereichs sichergestell wearden,

il Im nahversorgungsbezogenen Angebot staht neben einer Neuaufstellung eines Lebensmit-
tel-Vollsorlimenters die Ansiediung eines Drogeriemarkies im Vordergrund, die insbesondere
einer Verbasserung der wohnungsnahen Versorgung im Stadtbereich Niaderpleis/ Birling-
hoven/ Buisdorf dienan werden. Dabed handelt es sich hinsichtlich der Betriebelypen und der
Grofe um markilibliche Betrisbe der Nahversorgung, die eine ortsteilfbezogens Nahversor-
gung ermbghchen.

(V] Das Planvorhaben (st dem MNahversorgungszentrum Niederpleis zugeordnet, Der Standort
fungiert gemal giltigemn Einzelhandelskonzept der Stadt 5t Augustin als Vorrangstandort fir
groliflachige Betriebe der Mahversorgung. Dbe Ansbedlung ist als zielgerschis Weiterentwick-
lung der Nahversorgung in Niedarplets im Sinne des Zenirenkonzeptes der Stadt 5. Augus-
fin unid der Flachennutzungsplanung 2u bewerten,

i Die durch die geplanten Einzelhandelsbetrisbe gegenliber zentralen Versorgungeberelchen
und der wohnungsnahen Versorgung induzierten Umsatzumienkungseffekbe (im Worst-Case
max, & % des Umsatzes) sind als stddtebaullch veririglch zu bewerten, Es handelt sich bei
den Umverteilungen zum absolut berwieganden Teil um die Bindung bislang aus Nieder-
pleis abflielender Kaufkrafl.
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Ein Lebensmittel-Vaollsodimenter stellt innarhalb das Planvorhabens den Ankermietar dar, Im
Lebansmittelsegment sind insbesondere die Standorte, an die die Kaufkrafl des Stadtteils
Miaderplels bislang abflielll, von Umverelungseffekizn betroffen. Dies umfasst die Lebens-
mittelvollsortimenter am Standor! ,Alte Hearstrafle® und in der Innanstadt (real - im HUMA-
Park). Zu gerngeren Telen sind auch dis um den Projekistandord vorhandenen Lebansmit-
telsupermérkte und Lebansmitteldiscounter von Umverteilungsaffekian betroffan. Diess
Standorte sind allerdings in erster Linie durch Malversorgungsfunktionen bew. basondars
preisorientierte Angebote gekennzeichnet und stehen dadurch gegeniiber dem Planvarhaben
in ginem nur eingeschrénkian Wetlbewarbeverhallnis.

Die Wettbewerbsverscharung gegenliber den vorgenannien Betrieben ist rein absatzwir-
schaftlicher Matur, chne dass stidtebauliche Aspekte des Schulzes zentraler Versorgungs-
baraiche und der wohnungsnahen Versorgung erhablich tangier werden,

Durch dia Errichiung alnes Drogerefachmarktes wird der Drogeriemark! dm” am Standord
Alte Heerstraile am stérksten belroffen sain. Eine Schliekung der Fillale st allerdings nicht
zu erwarten, weil diese heute einen (berdurchschniliichen Kundenlauf zu verzeichnen hat -
die Filiale stellt den ainzigen Drogeriefachanbister in der gesamiben Stedt 5t Augustin dar.
Der Filiakzst dm stalll darlber hinaus im Bundesvargleich den leistungsfahigsten Fachdroge-
rieanbieter dar. Die Filiale am Standor Alte Heerstralle st besonders wellbewerbsstark auf-
gestellt. Sk verfligt Ober eine fir dm-Filkialen grofie Verkaufafiiche und liegt im Umfeld weite-
raf Leitbetriabe der Mahversorgung [Aldi-Discountmarkt und HIT-Verbrauchermarkt), dis zu
einer hohen Basuchs- und Kundenfrequenz an diesem Standort baitragen. Stédiebaulich be-
deulzamas Auswirkungen kénnen somit auch unier Berlicksichtigung der Umverteilungswir-
kung von Ober 10 % ausgeschiossen werden,

Ebenfalls werden mehrere Lebensmiltelanbiater {Dscounter, Supermérkie und Verbrau-
chermérktel SB-Warenhduser) durch Umverigilungseffekte im Drogeriesegment tanglert.
Diese stellen fir die Stadt 5t Augustin heute sbenfalls wichtige Einkaufsdestinationen im Be-
reich Drogerie/Parfimeriaosmetik dar, da es nur einen Fachanbieter im gesamian Stadt-
geblel gibl,

Im Ergebnis st die Wellbewerbsverschirfung avch Innerhalb des Drogeresegments rein ab-
salzwirtschaftlichear Matur, Stadlebauliche Aspekle des Schulzes rentraler Versorgungsbe-
reiche und der wohnungsnahen Versorgung werden nicht in erheblichem Mall tangierl.

Bei den zentrenrelevanten Sorfimenten Bekleidung und Schuhe kann ging Grundversorgung
filr den Staditell Miederpleis stabliert werden, In gng begrenzter Dimension kénnen daribar

hinaus die geplanten Batriabe auch van der Pkw-Frequenz am Standort profitieren, Insge-
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samt konnen durch die projektierten Betrisbe des Mahversorgungszentrums die bastahendan
hohen Kaufkraftabflisse reduzier werden, Digs geht mil Umsalzurmvertelungen in den In-
nenstédten von SL Augustin, ferner noch Slegburg und Hennef einher, Ebanfalls i3t gegen-
Uber den Fachmérkten im Gewerbageblet Siegburg-Phrix mil Umvertallungseffekian zu
rechnen. In allen diesen Fallen handeft es sich aber zum absolut Gherwiegenden Teil um dia
Bindung biskang aus Miederplels abfliefender Kaufkraft.

Aufgrund der Héhe der Worst-Case-Planumsatze und der daraus resullierenden Umsalzum-
verlallungen kinnen negative Auswirkungen auf die Versorgungssinukturen ausgeschlossen

wardan, Die gesamistadtische Versorgungsfunktion des Hauptzentrums S Augustin fOr Be-

kleidung und Schuhe wird durch das Planvorhaben nicht besintréchiigl, Die Umvertailungsef-
fekta verbleiban aufl einem geringen relativen Niveau,

Zusammenfassend kst das Planvorhaben dazu geeignet, die Versorgungsfunktionen des
Mahversorgungszentrums 3t Augustin-Niederplels wahrzunehmen und zu festigen, ohne
negative stidiebauliche Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen und bei der wohnungsnahen Versorgung auszuldsen.

Dabel entsprechen die projektierten Betriebe hinsichtlich Gréfe und Sortimente dem Ver-
sorgungsaufirag des Nahversorgungszentrums Niederplels der Stadt Sankt Augustin,
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7 Bewertung der Ubereinstimmung mit den Zielen und Grund-
sitzen des Landesentwicklungsplans

Mit der Vertiffentlichung des Kabinettbeschlusses zum Landesentwickiungsplan Nordrhein-VWest-
falen, Sachiicher Teilplan Grolflachiger Einzelhandel vorm 17.04.2012 bestehan mit den in Aufstel-
lung befindlichen Zielen der Raumordnung sonstige Efordernisse der Raumordnung gem. § 3 Abs.
1 Nr. 4 ROG, dia im Rahmen eines Baulsitplanverfahrans in der Abwéigung berlicksichtigt werden
missen.

Machfolgend werden die projektiertan Einzelhandelsbatriebe im Hinblick auf die vorgesehenan Zieles
und Grundsétze mit Projektrelevanz bawarlel:

W Ziel 1: Standorte nur in Allgemeinden Siedlungsbersichen:

= Der Regionalplan stelit fiir den Planstandort ainen Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

(-] Ziel 2: Zentrenrelevante Kemsorlimeanta nur in zentralen Versorgungsberelchen

-# Der Planstandon befindet sich innerhalb des durch Ratsbeschluss beststiglen und in die
Flachennutzungsplanung aufganommenen zantralen Versorgungsberaichs St Augustin-
Miederplais (Mahversorgungszenirum).

Die geplanten Sortimente sind gemal S1. Augustiner Sortimentshsta Oberwiegend als nah-
versorgungsrelevant zu klassifiziersn,

] Ziel 3: Zanfrenrelevanta Kernsorimente: Besintrichligungsverbot

Die voregende Untersuchung zeigt auf, dass die zeniralen Versorgungsbaraiche in 51 Au-
gustin und den Nachbarkommunen durch das Planvorhaben nicht wesentlich beeintrich-
tigt wearden,

Darbiber hinaus zeigh sich, dass die Regelvermutungsgrenze fOr eine wesentliche Beeintréch-
tigung zentraler Versorgungsbereiche nicht dberschritten wird, da fir jedes projektierte Saor-
fiment der zu erwartende Umsatz unier der sortimenisbezogenan Kaufkralt des Staditeils
Niederplels und damit derm zugewiesenen Verscrgungsbereich das Nahversorgungszent-
rums liegt (vgl. Abbildung auf der folgenden Saite).
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8 Fazit

| Am Standort Sankt Augustin - Niedarpleis, im Bereich zwischan g:hr Hauplstraie, der Paul-
Gerhardt-Stralle sowie der Schulstrafie, plant ist dia Ansiediung von Einzelhandelsbetrisben
milt Oberwiegend nahversorgungsrelevanien Leitbranchen anzusiedeln, Es sind die Errich-
lung alnes grofiflichigen Lebensmittelsupermarkies und eines kleinfldchigen Drogeriefach-
miarkies vorgesehen. Ergénzt wird das Angebol durch Fachmiérktes, wobei es sich dabei eni-
wader um bis zu zwel Bekleidungsanbieter oder einen Bekleidungs- undfoder einen Schuh-
anbleter {disser mil maximal 400 m* Verkaulsflache) handeln wind,

i Der Projekistandort befindet sich innerhalb des im Einzelhandelsstandon- und Zentrankan-
zapt (Gr die Stadl Sankt Augustin ausgewiesenen zeniralen Versorgungsberaich  Nahversor-
gungszantrum Mederplals”.

] Das Nahversorgungszentrum MNiederpleis kommt seiner Versorgungsfunktion nur unzu-
reichend nach. Der einzige grofers Lebensmiltelanbieter hat sich vor l@ngerer Zeil vom
Standont zurlckgezogen. Die geplanten Einzelhandelsbetriebe sind dazu gesignet, diess
strukturellen Schwichen zu beseitigen und einen zeitgemalen Belrebs- und Branchenbe-
satzes innerhalb des Mahversorgungszantrums Sankl Augustin-Miederpleis zu schaffen,

I Cras projekibezogens Einzugsgebiet umfasst dis Siaditeile Misderpleis und weitere Teile von
St, Augustin (insb, Mllidorf, Buisdorf und Birlinghoven) mit insgesamt ca, 33.000 Einwah-
nern, die (ber ein projekirelevantes Kaufkrafipotenzial van rd. 108 Mio, ELUIR verfligan,

fisi Dar projektierte Umnsatz der geplanten Einzethandelsbatriebe wird sich insgesamt 2u rd.
90 % aus der Kaulkralt dar Bevilkerung von Sanki Augustin rekrutieren. Umsates mit Kun-
den aus Machbarkommunen sind allenfalls im Rahmen diffuser Umsatzzuflisse zu erwarien.

1] I YWerhdltnis zu den benachbarien Mittelzentren Siegburg, Hennel und Kdnigswinter wird
sich auch nach der erfolgten Anslediung der Fachmarkis keine in relevantern Mal verander-
te reglonale Aussirahlungskrafl von St Augustin entfalien.

LA Dis Varsargungsfunktion des Haupizentrums der Stadt St Augustin, des Mebenzentrums
Hangelar sowia des Nahversorgungszentrums Menden werden durch das Vorhaben eban-
falls in keinem relevanten Mall berlhr.

Ui Das Planvorhaben sl dazu geelgnet, dis Versorgungsfunktionen des Mahversorgungszent-
rums St Augustin-Niederpleis wahrzunshmen und zu festigan, chne negative stadtebauliche
Auswirkungen auf die Viersorgungsstrukiuren in den zentralen Versorgungshereschen und bel
der wohnungsnahen Versorgung auszuldsen.
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15 Die projektierten Batriebe entsprachen hinsichtlich Grola und Sordimente dem Versorgungs-
auftrag des Mahversorgungszenirums Miederpleis der Stadt Sankl Augusiin,

] Es wird eine siddiebauliche Aufwertung im Bereich des Standoriumieldes elniréten, dis der
Etablierung siner funktionsfahigen Grundversorgung innerhalb des zentralan Versorgungsbe-
reiches Mahversorgungszentrum Miederpleis dienen wird,

jill Die projektiorten Einzefhandelsnuizungen lisfern aus absatzwirtschaftlicher Sicht ginen posi- '
tivan Baitrag zur Starkung der Versorgungsfunktionen des Mitelzentrums Stankt Augustin,

Ealn, Im Oklobar 2012

BEE Handelsberatung GmbH
= s T L
/ﬁw .-||'|.1l.1r'_" s _-'#;L";-—-'Ih q| _
I. %, Anna Heynen i. W, Franz J.W. Hrabak
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Die vorliegende Unlersuchung ist urheberrechilich geschiitzl. Der Auftraggeber st berachtigt, die
Untersuchung an Dritte weiterzugaben, sowell dies mit dem Zweck der Untersuchung in unmittelba-
rem Zusammenhang steht, Darlber hinaus ist jede Verwertung aulerhalb der engen Grenzen des
Urheberrechis, insbesondere Machdrnick, Vervielfaltigung, Vertffentlichung und Wellergabe der Un-
tersuchung nur mit vorherger Zustimmung der BBE Handelsberalung GmbH erlaubi.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Der am 10.07.2013 vom Rat beschlossene Bebauungsplan 6251 Teil B -  Niederpleis Mitte™ soll an-
gepasst werden (insgesamt 2.870 m* VKF). Filr das Fachmarktzentrum llegt elne neve Planung vor,
die eine gréBere Verkaufsfliche (insgesamt 2.858 m? VKF) vorsieht. Der Parkplatz des Fachmarkt-
zentrums soll demnach 88 Stellplitze umfassen,

Zur Abschitzung der verkehrlichen Auswirkungen ist die Anpassung des bisherigen Verkehrsgut-
achtens erforderlich.

Ly e e R N

i )
Abbildung v Lageplan (Quelle: Lageplan Variante 34, Ten Brinke, Stand: 26.m.2013)

Die Planersocietit wurde von der Ten Brinke Projektentwickiung GmbH damit beauftragt, das zu
erwartende Verkehrsaufkommen und den Stellplatzbedarf bel griBerer Verkaufsfliche zu ermit-
teln sowie die Vierkehrsvertellung darzustellen.

Die Leistungsfihigkeit der umliegenden Knotenpunkte wurde mit dem Verkehrsgutachten aus
Oktober 2012 bereits fir eine maximale Verkaufsfliche von 3.100 m?* bel entsprechend erforderli-
chen OptimlerungsmaRnahmen nachgewiesen,

M-
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2  Abschitzung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens

Mach dem neuen Planungsstand beinhaltet das Vorhaben einen Vollsortimenter (1.400 m* VEF)
sowle drel Fachmérkte und ein Lotto/Toto-Ladenlokal. Fachmarkt 1 (Textil} befindet sich mit 480
m?* VKF an der Hauptstrafie Ecke Paul-Gerhardt-5Strafie, daneben liegt an der HauptstraBle das Lot-
to-Toto-Ladenlokal mit 36 m* VKF. Fachmarkt 2 bietet 670 m* VKF fir eine Drogerie, 27z m* sind in
Fachmarkt 3 fir Schuhe vorgesehen. Insgesamt |st damit von einer Verkaufsfliche von ca. 2.858 m*
auszugehen, Hinzu kommen ca. 173 m* Nutzfliche, die im 1. Obergeschoss Ober Fachmarkt 1 baw.
Lotto/Toto fir Blronutzung vorgesehen sind. Die Abschitzung des zukiinftig zu erwartenden
Neuverkehrs stlitzt sich auf die Vorgaben aus dem aktuellen Lageplan (Stand 26.11.2013).

Gegeniiber der Planung V16 aus dem Jahr 2012, die dem Bebauungsplan 6251 Teil B zugrunde lag,
ergeben sich damit die im Folgenden dargesteliten Differenzen,

hutzung VICE bw. NFL (m*) Differenz

Planung 2012 (V16) Planung 2013 (V34)

Vollsortimenter '*.;'45»4_. i 1400 e g
Fachmarkte o el it | B P s . e
FI:FM Ll .':'-'-5.5;? AN ::Eléli.lﬁ .' il

Tabealle 1; Vergleich der Verkaufsflichen baw. MutzflEchen reischen den Planungsvaranten Vié und Vig

Insgesamt Ist aktuell eine Zunahme der Verkaufsfliche um 181 m® vorgesehen, wobei der Vollsor-
timenter um 54 m?* verkleinert wird, withrend 235 m® zusdtzlich fOr Fachmdrkte zur Verfigung ste-
hen.

Die folgende Abschitzung basiert auf den gleichen Annahmen und Richtwerten, die dem Ver-
kehrsgutachten aus Oktober 2012 zugrunde liegen.

21  Beschiftigtenverkehr

Die Zahl der Einzelhandelsbeschaftigten richtet sich nach der Verkaufsfliche. Unter Berllcksichti-
gung der in der Fachliteratur genannten Anhaltswerte kann von insgesamt 65 Beschiftigten aus-
gegangen werden.
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Beschaftigtenanzahl
T 1 .
VEE (m®) Jeioomd | e00 mi Anzahl Beschiftigte
Mutzlng | |
. Rlchtwert |~ Annakime

Vollsortimenter 1400 - 1,66 - 2,5* 2 28
Fachmarkte 1458 - 166 = 2.5 2 9
Bllronutzung A g ‘2,86 - 667 476 8

gesamt i 65

*Quelle: Ver Bau

Die Zahl der Beschiftigtenwege, die mit dem Auto rurlickgelegt werden, erglbt sich aus der Wege-
anzahl Je Beschiftigtem, dem durchschnittlichen Anwesenheitsfaktor am Arbeltsplatz, dem MIV-
Wege-Anteil und dem durchschnittlichen Pkw-Besetzungsgrad. Aufgrund von Urlaubszeiten,
Krankheiten und der im Einzelhandel zu erwartenden hohen Teilzeitquote wird von einer Anwe-
senheit am Arbeitsplatz von 85 ausgegangen. Gemal der Fachliteratur legt ein Beschaftigter Im
Einzelhandel pro Tag 2 - 2,5 Wege zurlick; als Annahme gehen 2,5 Wege in die Berechnung ein, da
vermutlich einige Beschiftigte in den Pausenzeiten ihren Arbeitsplatz verlassen. Bei der Blironut-
zung wird aufgrund geschiftlicher bzw. dienstlicher Wege ein etwas htherer Wert angenommen (3
Wege pro Beschiftigtem). Der MIV-Anteil (Richtwert jo-go%) wird mit einem eher kritischen An-
satz auf gow angesetzt. Flr den Phw-Besetzungsgrad sind im Beschiftigtenverkehr 1,1 Perso-
nen/Plow anzusetzen (vgl. Ver_Bau).

Insgesamt ergeben sich unter Eingang der o.g. Werte im Beschiftigtenverkehr ni6 MIV-Wege (je-
weils 5o als Quell- und Zielverkehr), die an einem normalen Werktag zuriickgelegt werden,

Beschaftigtenwege

Boschaiftigte | Wege! Be-- | Anwesens | Besetzungs- W MINV-WWage

Mutzung ; '
Hng chilftigtem | heitsfakto g - Antell | insg.

2.2 Kunden- und Besucherverkehr

Das Kundenaufkommen wird ebenfalls wie das Beschiftigtenaufkommen entsprechend der Richt-
werte aus der Fachliteratur berechnet. Um zu berlcksichtigen, dass ein Teil der Kundschaft den
Besuch mehrerer Markte miteinander verbindet, wird der Verbundeffekt angesetzt. Insgesamt sind
taglich somit 1.874 Kunden zu erwarten.

Die Berschnungsergebnisse (Bescbidtigten-fKundenanzahlen und deren WV Wege) sind 2.7, sul ganze Zabden gerundete Werle.

_II.-"I'"|"T.
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Kundenanzahl

MutzLng VEF.{mi) .| je m*\KF Verbundeffakt Kundenanzahl

; |
Richtwert | Anhatime. | Richtwert | Annahme |

Vﬁll_:".::-rt.imemnr" L T TR 1-12 B E=gEoh: 0% 1,232
.Fachmiirkte 458 G~ 08 Q55 . 535 go% 642
uuumt ! | 1874

Die Lage des geplanten Vollsertimenters direkt im Zentrum von Niederpleis, am Verkehrsknoten
HauptstraBe / Pleistalstrale / Schulstralle, bedeutet eine gute Erreichbarkelt fir den motorisierten
Verkehr. Gleichzeitlg ist der Standort aufgrund der zentralen und Integrierten Lage im Ortsteil
Miederpleis auch gut fulklSuflg und mit dem Fahrrad zu erreichen. Mit der Haltestelle SchulstralBe
ist auch die Erreichbarkeit mit &ffentlichen Verkehrsmitteln gut gegeben. Aufgrund des notwendi-
gen, umfangreichen Warentransports st der MIV-Anteil im Kundenverkehr des Einzelhandels er-
fahrungsgemi® jedoch relativ hoch und wird hier mit 75% angenommen.

Unter Bericksichtigung von durchschnittlich 2 Wegen je Kunde und eines Pkw-Besetzungsgrades

von 1,2 ergeben sich somit im Kundenverkehr insgesamt 2.342 MIV-Wege. Diese teilen sich jeweils
hilftig auf den Ziel- und Quellverkehr auf.

MIV-Kundenwege

' '
Kunden Wege/Kunde | MiV-Antell Besetzungsgrad Plw | MIV-Wege Insg.

:I:-_'.'-.l-lﬂ-?.q.._ o | 75 % 1 'I,.'.l,:.. B 2342

Aufgrund der integrierten und zentralen Lage am Verkehrsknotenpunkt HauptstraBe [
PleistalstraBe / SchulstraBe kann fiir diesen Standort davon ausgegangen werden, dass der Mit-
nahmeeffekt eine bedeutende Rolle spielt, d.h. dass der Einkauf auf dem Weg liegt und es sich da-
her nicht um Meuverkehr handelt. Der Mitnahmeeffekt kann nach Ver_Bau mit 5-35% angesetzt
werden und in Einzelfillen bis zu so% betragen. In diesem Fall wird mit vorsichtiger Herangehens-
weise ein Mitnahmeeffekt von 205 angenommen.,

Als Neuverkehr sind Im neuen Planfall damit 1.874 MIV-Wege im Kundenverkehr zu erwarten, die
sich hilftig auf Quell und Zielverkehr aufteilen.

Meuverkehr durch MIV-Kundan

Mauverkehr MIV-Weps Kunden
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2.3 Lieferverkehr

In der An- und Ablieferung von Waren erzeugen Einzelhandelseinrichtungen ein tégliches Giliter-
verkehrsaufkommen, Mit den aus der folgenden Tabelle zu entnehmenden Annahmen ist mit ei-
nem werkt3glichen Glterverkehrsaufkommen von 23 Lkw-Fahrten, also ca, 12 Fahrzeugen am Tag
zu rechnen,

Glterverkehr

Mutzung VEF (m*) LEw-Fahrten) 100 m* VEF Liw-Fahrfen insg.
Richtwert Annahme

Einzelhandel 28580 a5 1,1 o 23

i

Der Gilterverkehr setzt sich in der Praxis aus unterschiedlichen Fahrzeugtypen zusammen. So wird
nur ein Teil des Lieferverkehrs von schweren Lkw (zul. Gesamtgewicht » 7,5t) abgewlickelt (ca. 2-4
Fahrzeuge/Tag); maximal und eher als worst case ist dabei mit zwei Lastziigen (Lkw mit Anhiinger)
am Tag zu rechnen. Dle restlichen Lieferungen finden durch leichte Lkw (zul. Gesamtgewicht zwi-
schen 2,8 und 7,5 t) statt.

2.4 Verkehrserzeugung insgesamt

in der Zusammenstellung der Nutzergruppen ergeben sich insgesamt z.481 Kfz-Fahrten, die das
Fachmarktzentrum betreffen. Aufgrund des Mitnahmeeffekts beim Kundenverkehr in Hihe von
20 treten diese jedoch nicht vollstindig als Neuverkehr auf,

Verkehrserzeugung Fachmarktzentrum insgesamt

Planfall Beschaftigtenverkehr Kundenverkshr Lleferverkehr = | - Kfz\Merkehr

Durch die Ansiediung des Fachmarktzentrums wird mit einem Meuverkehr von 2.013 Kfz-Fahrten zu

rechnen sein. Darin ist der zu erwartende Giiterverkehr mit 23 Lkw-Fahrten je Werktag beriicksich-
tigt.

- _."II! '::"-'1 =~
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Neuverkehr Fachmarktzentrum insgesamt

Planfall

Phw-Neuverkehr .. Lieferverkehr i | Kiz-Neuverkehrinsg: | Quellverkehr. | Zielverkehr

Hlnl.u'l_; i 1918 1 1535 el AT ) o o7
2012 (V16)

Planung 1,990 23 - 2.073 Loo7 1.007
2013 (V34) &

In der Gegenliberstellung zu den Ergebnissen der Planung aus 2012 zeigt sich, dass mit der neuen
Planung ein Mehrverkehr von 87 Kfz am Tag das Fachmarktzentrum frequentiert, wovon 74
Kfz/Tag dem Meuverkehr zuzuordnen sind. Das entspricht bel elner Erweiterung der Verkaufsfli-
che um insgesamt 68w einer Verkehrszunahme von ca. 3,8%. Dieses Ergebnis erkldrt sich dadurch,
dass die Verkaufsfliche des Vollsortimenters, der in der Verkehrsabschitzung mit elnem hiheren
Richtwert fir die Anzahl der Kunden (1,0 Kunden/m?®) zu beriicksichtigen st als die welteren Fach-
markte (0,55 Kunden/m?), in Variante V34 um 54 m? reduziert ist.

2.5 Verteilung des Verkehrsaufkommens im Wochen- und Tagesverlauf

Durch eine Studie aus dem Jahr 2004, bei der die Tagesganglinien der Stellplatznutzung mehrerer
Supermérkte, Discounter und kombinierter Standorte in Dortmund untersucht wurden (vgl. Stadt
Dortmund/Planersocietit zoo4) liegen dem Gutachter detaillierte Kenntnisse dber die zeitliche
Verteilung des Quell- und Zielverkehrs vergleichbarer Einrichtungen vor.

Fiir die tageszeitliche Verteilung wird von einer Offnungszelt der Einzelhandelseinrichtungen von
8 - 20 Uhr Mo.-5a. ausgegangen.* Da die Ganglinien fiir den Beschiftigten-, Kunden- und Giiter-
verkehr des Elnzelhandels Jeweils unterschiedlich sind, ldsst sich kein fiir alle Nutzergruppen ein-
heitlicher Spitzenstundenwert angeben (bspw. wird der Beschiftigtenverkehr des Einzelhandels
vorwiegend frilh morgens abgewickelt, wihrend die Spitzenstunde des Kundenverkehrs am Mach-
mittag zwischen 17 und 18 Uhr liegt).

In der Uberlagerung der unterschiedlichen Ganglinien der Nutzergruppen des Vollsortimenters ist
die Spitzenstunde werktags zwischen 17 und 18 Uhr mit einem Tagesverkehrsantell von 10,0 % zu
verorten und insbesondere durch den Kundenverkehr des Einzelhandels geprigt. Am Samstag liegt
die Spitzenstunde bereits in den Mittagsstunden zwischen 12 und 13 Uhr. Das Tagesverkehrsauf-
kommen von Vollsortimentern liegt samstags wegen der typischen Wochenendeinkiufe erfah-

Damit werden die verkehiich unglinstigeren Mfnungszeltriume herangerogen, Bei hewte durchaus Ublichen langoren Offnungs-
zeiten bspw, 7 bis 22 Lk wird das Verkehrsaufkommen enizertt und wemingert sich entsprechend in der Spitzenstunde. Wit OFf-
mingseeiten B - 20 Uk erfolgl also eine Betrachlung des worsi-case.

Fiir dig schalltechnische Begutachtung sind lEngere Dffnungsreiten demgegeniber ingofern relevant, dass ainzeine Baschaftipten-
fatrten Im don friifhen Morganstinden bew, nach Geschiftssciiuss ahenso side das Riumen des Parkplatees pnach 23 Ube 2u herdck-
sichtigen sind. Gleicheehl ist davon suszugehen, dass diese Fahrien quantitativ ohee Relevern sind.
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rungsgemil ca. 129 Ober dem werktdglichen Verkehrsaufkommen, so dass die Spitzenstunde am
Samstag dementsprechend h&her ausfallt.

Fiir die Leistungsfihigkeitsberechnungen der Knotenpunkte wird Jedoch der werktigliche Spit-
renwert herangezogen, da an Werktagen die verkehrliche Grundbelastung auf den Strafen héher
liegt und so in der Uberlagerung mit dem Meuverkehr der mafigebliche Fall werktags eintritt,

Spitzenstunde

Tapes- | ' Spitren: Antell am éGE‘i—ifﬂl".'EFkEh”n! Quglls Ziel=

belastung | stunde’ | Togesverkehr | derSpitzenstunde |  verkehr | verkehr
Werktag | 2480 17-18Uhr | 967w 240 £ w1

Davon sind aufgrund des Mitnahmeeffekts von 20% nur 195 Kfz/Sp-h als Neuverkehr zu erwarten
(ag Kfz/Sp-h Quellverkehr, g7 Kfz/Sp-h Zielverkehr).

2.6 Raumliche Verteilung des Verkehrsaufkommens

Nachfalgend wird die Vertellung des Meuverkehrs des Fachmarktzentrums In der Spitzenstunde
auf das umllegende Strafennetz vorgenommen, Diese wurde mit der Stadtverwaltung Sankt Au-
gustin hinsichtlich der Plausibifitit der Annahmen abgestimmt.

Dabel wurden unter Bezug auf die Lage der Stedlungskdrper bzw. dle Bedeutung der Hauptver-
kehrsstralen als Verteiler 4o% der Verkehre in Richtung Norden, 5% ber die Hauptstralle in
Richtung Westen, 20% Uber die Pleistalstralfe Richtung Sdden und 5% Uber die HauptstralBe In
Richtung Osten gelegt, Die Paul-Gerhardt-5trale Obernimmt dabei mit 5% einen geringen Anteil
des Zielverkehrs aus Richtung Morden sowie mit 25% ein Viertel des Quellverkehrs (Richtung
Hauptstrafe).

Vereinfachend wird in Abbildung 2 und Abbildung 3 eine Zufahrt zu den Steliplitzen des Fach-
marktzentrums aus Richtung Westen dargestellt. Fir die Betrachtung der Leistungsfihighkeit ent-
spricht diese Bindelung dem kritischeren Fall. Tatsichlich befinden sich gemaB der aktuellen Pla-
nung {Vi4) 20 von 88 StellplEtzen auf dem nérdlich gelegenen Nachbargrundstiick, welches im
Gegensatz zum Parkplatz des Fachmarktzentrums lediglich dber die SchulstraBe angebunden ist
{vgl. Abbildung 1). Bei einer hohen Auslastung der Stellplitze wird sich der Ziel- und Quellverkehr
insofern anteilig mit 775 auf den Parkplatz und 225 auf die Stellplitze des Nachbargrundsticks in
der Schulstrafe verteilen. Bei geringerer Auslastung im Tagesverlauf ist es wahrscheinlich, dass
vornehmlich die glinstig gelegenen Stellplatze angefahren werden (d.h, in Elngangsndhe und flexi-
bel In der Anbindung). So ist anzunehmen, dass sich im Mittel eine Vertellung des Verkehrs zu-
gunsten des zwischen Schulstrale und Paul-Gerhardt-Strafle gelegenen Parkplatzes einstellt {ca.
859). Es ist davon auszugehen, dass sich an der Vertellung der Quell- und Zielverkehre im Strallen-

! Ungenaisigheiten in der Summenlildung aus Quel- und Zielverkehr esgeben sich sus der Rundung von Mechkommasbelien

~ 483
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netz, insbesondere auf die Schulstrale und die Paul-Gerhardt-Straffe gegeniiber den im Verkehrs-
gutachten (Oktober 2012) getroffenen Annahmen (vgl. Abbildung 2) nichts dndert.

PaLd -Gerhardt-
Strafle

Sehul iiralle

-

- Lrai
il s Haupistrails
tom ™} ;I
1 3
—  Fieherkels £ k|
—=  Queblverkess = -

Abbldung 2z prozentuzle Vertellung des Meuverkehrs (Quelle; eigene Darstellung)

Die daraus resultierenden Verkehrsstrime in der Spitzenstunde werden in der folgenden Abbil-
dung dargestellt, Dabei ist insbesondere der Mitnahmeeffekt zu berlicksichtigen. Es wird also an-
genommen, dass alle zu erwartenden Kunden (Pkw) direkt den Parkplatz des Vollsortimenters an-
fahren. An der Anbindungsstelle des Vollsortimenters an die SchulstraBe bew. Paul-Gerhardt-
Strale treten somit alle erzeugten Kfiz-Wege als Abbiegestrme auf, ebenso im Quellverkehr in der
Paul-Gerhardt-Strafte, An den folgenden KEnotenpunkten werden lediglich die Neuverkehre ver-
teilt, da hier die Fahrzeuge, die dem Mitnahmeeffekt zuzuordnen sind, bereits in der Grundbelas-

tung enthalten sind.

~ -

m




2 Abschiitrung des zukiinftigen Verkehriaulkommens — Verkehragitachien Fachmarktzentrum MNiederplels, Anpassung 12

:

i

Sedlpiraile

ez Lz
Haupisirabe Huuptsiralle
i i1
‘erkehranre v Meuverkehr =19
Chirellverloehr 122 Efzfh g9 K ‘.'E E
Zlelverkehr ney KFzfh a7 iz . 3

Abbildung 5@ Meuverkehr In der werktsglichen Spitvenstunde (r7-18 Uhr) filr Variante Y34, Werte auf ganee Zahlen
aufgerundet (Quelle: etgene Darstellung)

- 8 -
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3 Stellplatzbedarf

Im Folgenden sall geprift werden, ob bel erweiterter Verkaufsfiiche das geplante Stellplatzange-
bot fir den zuklinftigen Bedarf ausreicht,

Der Stellplatzbedarf des Fachmarktzentrums wird aus den Ergebnissen der Verkehrsaufkommens-
abschitzung abgeleitet. Die maximale Machfrage ist in den Spitzenstunden zu erwarten (werktags
17-18 Lihr, samstags 12-13 Uhr). Es wird von einer mittleren Parkdauer von 30 Minuten ausgegangen

(vgl. Stellplatzuntersuchung wvon Mahversorgern und Discountern in Dortmund, Stadt Dort-
mund/Planersocietit 20o4).

Werktags ist damit in Variante V34 mit einem 5tellplatzbedarf von maximal 60 und samstags mit
84 auf dem Parkplatz des Fachmarktzentrums zu rechnen.

Ex wird efne maximale Auslastung von g5% berlicksichtigt, um einen reibungslosen Stellplatzwech-
sel zu garantieren,

{fz/Sp-h. [ Mittlere Parkdauer: || Stellplatzbedarf |- stellphitze geplant * | Auslastung
Werlﬁﬂ o . -. _wMinutv.en. En- _ o ﬁ_ﬁ'ﬂ:_
Samstag 67 oMinuten 84 | o
Tabelle z: Stellplateauslastung V14

Stellplatzbilanz gemdR Bebauungsplan

Die 1. Anderung des Bebauungsplan 6z25-1 Teil B — ,Niederpleis Mitte” sieht eine Verkaufsflache
von insgesamt 2.870 m? vor, die sich wie falgt auftedlt:

= 1400 gm VKF Vollsortimenter
= 28oqm VKF Schuhe,

- &pogm VEF Drogerie,

- 4Bogm VEF Textil,

- 4oqm Lotto { Toto.
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Abbildung 4: Bebauungsplan 6251 Teil B - Miederplals Mitte” v, Anderung, Stadt Sankt Augustin (Stand: 19.12.3013)

Die vorliegende Planung V34 filr das Fachmarktzentrum unterschreitet diese Vorgaben mit einer
geringen Abweichung in der Verkaufsfliche von 12 m?, die sich auf den Fachmarkt Schuhe sowie
den Lotto / Toto Shop beziehen.

Unter Berlcksichtigung der Annahmen und Richtwerte, die in Kapitel 2 getroffen wurden, Ist das In
Varlante V34 geplante Stellplatzangebot von BB Stellpldtzen auch fir eine Verkaufsfliche von
2.870 m*, wie In der 1. Anderung des Bebauungsplans 625-1 Teil B = Miederpleis Mitte" vorgesehen,
ausreichend.

_.-dﬂ.ll -
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4  Fazit

Die geplante Erweiterung der Verkaufsfliche des Fachmarktzentrums in Niederpleis nérdlich der
Hauptstrale zwischen Schulstralfe und Paul-Gerhardt-StraBe wurde mit der vorliegenden Anpas-
sung des Gutachtens hinsichtlich verkehrlicher Auswirkungen als Voraussetzung zur Anderung des
Bebauungsplans untersucht,

Crer Parkplatz des Fachmarktzentrums ist demnach filr den eigenen Bedarf gemdl der aktuellen
Planung V14 mit 83 Stellplitzen und bis 2u einer Verkaufsfldche von maximal 2.870 m*, wie In der 1.
Anderung des Bebauungsplans 6254 Teil B = Miederplels Mitte" vorgesehen, ausreichend dimen-
sioniert,

Dleses Ergebnls erklirt sich dadurch, dass die Verkaufsfliche des Vollsortimenters, der in der Ver-
kehrsabschitzung mit einem hiéheren Richtwert filr die Anzahl der Kunden (1,0 Kunden/m?®) zu be-
rlcksichtigen ist als die weiteren Fachmdirkte {o,55 Kunden/m?), in Variante V14 um 54 m? redu-
zlert ist.

Von einer Erhihung der Verkaufsfliche Gber 2.870 m* hinaus ist abzuraten, insbesondere wenn
hiermit eine wiederum erhtihte Verkaufsfliche des Vollsortimenters einhergeht.
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L F Situation und Aufgabenstellung

2,

An der in Anlage 1 dargestellten Position wird derzeit in Sankt Augustin-Niedarpleis
im Rahmen eines Bebauungsplanes die Entwicklung eines Mahversorgungszentrums
geplant,

Hierzu wurde mit Datum vom 06.11,2012 ein schalltechnisches Prognosagutachten
vorgelegt, welches laufend an die aktuelle Planung angepasst wurde und im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens die Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft
untersucht hat, Aufgrund nun geédnderter Planungen wird derzeit die erste Anderung
des Bebauungsplanes umgesatzt und im voriiegenden Prognesegutachlen das Be-
rechnungsmodell an die aktuella Plangrundlage angepasst und die Bearechnungs-
ergebnisse aktualisiart.

Das Plangebiet wird durch die Paul-Gerhardi-Siralte im Osten, die Hauptstralle im
Shdaen, din Schulstrale im Westen sowie die Alte Schulstrafie im Morden einge-
grenzl. Da sich teilweise schutzbedbrftige Nutzungen im Umbkreis des Nahversor-
gungszentrums befinden, sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrans schall-
technische Belange zu berlicksichtigen und die Frage zu prifen, ob und ggf. unter
welchen Voraussetzungen die Entwicklung des Plangebietes im Einklang mit den
Anforderungen an den Schallimmissiensschutz erfolgen kann,

Hierzu wurden schalltechnische Prognoseberechnungen durchgefihr, deren Grund-
lagen sowie wesentlichen Ergebnisse im vorliegenden Gutachten dokumentiert und
erfdutert werden.

Grun 2n

Diese Bearbeitung basiert auf folgenden technischen Grundlagen, Richtlinien und
Regelwerken:

Technische Grundlagen:

- Lageplan-V34, Stand: 13.11.2013 im MalBstab 1:250

- Verkehrsgutachten zum MNeubau eines Fachmarkizentrums in Niederpleis-
St. Augustin durch die Planersocietat, im Dezember 2013

- Ortstermin vom 19.07.2012

- Angaben des Stadiplanungsamtes der St. Augustin zur Gebietsainstufung der
Machbarschaft
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BlmSchG

TA Larm (1998)

DIN 18005 Tedl 1
Beiblatt 1 zu
DIW 18005 Teil 1

DIN ISO 8613-2

Parkplatzi@rmstudie

RLS 20

Heft 182

Heft 3

ZTW-Law 06

Worschrften und Richilinian:

Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 15.03.1874, in dér
derzeit gltigen Fassung

6. Allgemeine Verwaltungsvarschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz, - Technische Anleilung zum Schultz gegen Lamm -
Bundesministerium fOr Umwell, Maturschutz und Reaktor-
sicherheit, 28, August 1998

Schallschutz im Stidiebau, Juli 2002

Schalltechnische Orientierungswerte fir die stéddiebauliche
Planung, Mai 1987

Dampiung des Schalls bei der Ausbreitung Im Frelen,
Oktober 1999

Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhiéfen sowie von
Parkh#usem und Tiefgaragen - 6. Auflage August 2007,
Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Richtlinlen for den Larmschutz an Strallen, Ausgabe 1890

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Lade-
gerdusche auf Betriebsgelinden von Frachizentren, Aus-
lieferungslagern und Speditionen, herausgegeben von der
Hessischen Landesanstalt fir Umweli, 1995

Technischar Bericht zur Untersuchung der Gerduschamis-
slonen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Fracht-
zentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
mirklen sowle weiterer typischer Gerdusche insbesondere von
Verbrauchermarkten, Hessisches Landesamt flir Umwelt und
Geologie, 2006

Zusétzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
fiur die AusfOhrung von Larmschutzwiénden an Strallen, Aus-
gabe 2006, Forschungsgesellschaft fir Straffen- und Verkehrs-
WEsen
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31

In § 50 des Bundes-immissionsschutzgesetzes wird gefordert, die fir eine bestimmie
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
elnwirkungen aul schutzwiirdige Geblete soweit wie moglich vermieden wearden, d. h.
dass die Belange des Umwaltschutzes zu beachien sind. Nach diesen gesatziichen
Anforderungen st es geboten, den Schallschutz soweit wie méglich zu berlicksich-
tigen. Sie réumen ihm gegenliber anderen Belangen einen hohen Rang, jedoch
kainen Vorrang ain.

Origntierun 2 der D]

Die bei der Planung von Baugebieten zugrunde zu legenden Richtwarte sind untar
Berlcksichtigung der Schutzbedirftigkeit der in den benachbarten Gebleten zulds-
sigen Nutzungen unterschiedlich hoch und hdngen von der Baugebietsart, der Lage
des Gebieles und der Immissions-Vorbelastung ab.

Die Orientierungswarte entsprechen dem aguivalenten Dauerschallpegel Leq
(= Mittelungspegel Lam) nach DIN 45641 und sind aus Sicht des Schallschutzes im

Stédtebau enwilinschie Zielwerte jedoch keine Grenzwerte. Sie sind in im Beiblatt
(Beiblatt 1 zu DIN 18005 -Teil 1- Schalitechnische Orientierungswerte flir die stadie-
bauliche Planung) aufgenommen worden und deshalb nicht Bestandteil der Norm.

Dia gebietsabhangigen Crientierungswerte sind wie folgt gestaffelt:

Tabella 1.
Gebhiefzart Oriantierungswert
tags nachts
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 40/35 dB(A)
Allgemeines Wohngebist (WA) 55 dB(A) 45/40 dB(A)
Mischgebiet (MI) 80 dB(A) 50045 dB{A)
Gewerbegeblet (GE) 65 dB(A) 55/50 dB(A)

Bei zwel angegebenan Nachiwerten soll der niedrigere fir Gewerbel@rm (analog zur
TA Lirm) gelten, der hithere, wenn &ffenilicher Verkehrslrm Schiene / Stralle zu
berlicksichtigen ist,

A4
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3.3

Immissionsrichtwerte der TA Lammn

Die 8, AVw\ vom 26. August 1998 zum Bundes-lImmissionsschutzgesetz (TA Lirm)
Ist als malgebliche Vorschrift fiir die Bewertung von Gerduschemissionen verur-
sachenden Anlagen genannt, wozu auch der im Zusammenhang mit der Nutzung
verbundens Frelfldchenverkehr auf dem Betriebsgelande zu berlicksichtigen ist. Dort
sind die Immissionsrichtwerte vorgegeben, die im gesamten Einwirkungsbereich
einer Anlage aullerhalb der Grundstiicksgrenze, ohne Ber(icksichtigung einwirkender
Fremdgerdusche, nicht Oberschritten werden dirfan.

Nach Angabe der Stadt Sankt Augustin grenzt nirdlich, sidlich und &stlich ein Misch-
gebiet bzw. weastlich ein aligameaines Waohngebiet an.

Flr die malgeblichen Immissionsaufpunkte (5. Anlage 1) sind somit gemal Ziffer 6.1
der TA Ldrm die folgenden Immissionsrichtwerte, in Abhingigkeit der jowells anzu-
selzenden Gebietseinstufung, einzuhalten:

Immissionsrichtwart in dB(A)
Gebietseinstufung Tag Macht
(06.00 - 22.00 Uhr) | (22.00 - 06,00 Uhr)

In Kerngebietean,
Dorfgebleten und 80 45
Mischgebleten
in allgemeinen
Waohngebieten und 65 40
Kleinsiedlungsgebieten

Diese Immissionsrichtwerte sind im Abstand von 0,5 m vor dem gedfineten Fenster
eines schutzbedirftigen Aufenthaltsraumes (gemdnR DIN 4109) gemessen, einzu-
halten.

Einzelne kurze Gerduschspitzen dirfen diese IRW um nicht mehr als

tags 30 dB(A)
nachis 20 dB(A)
Oberschreiten.
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3.4

Darlber hinaus werden fir allgemeaine Wohngebiete Zuschilage von 6 dB{A) flr die
Ruhezait angarachnal.

Folgende Zeitrdume sind hierbei zu beriicksichtigen:

werktags: 06.00 - 07.00 Uhr  sonn-/ falertags: 06.00 - 09,00 Uhr
20.00 - 22,00 Uhr 13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

MaRgebend fir den Tageszeitraum ist der Zeitraum von 16 Stunden, Bei der Nacht-
zeit ist die volle Stunde anzusetzen, mit dem hichsten Beurtsilungspegel, zu dem die
Anlage malgebend baitragt.

ﬂ;;_,z_usat:-ﬁﬂaamthnlastung

Gemdl Ziffer 3.2.1 der TA Larm ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche vorbehaitlich der Regelungen In den Absétzen 2 - 5 sichergestellt,
wann die Gesamtbelastung am maligeblichen Immissionsort die Immissionsricht-
werte nach Nr. 8.1 nicht Gberschraitet,

Dabel blelben Fremdgerauscheimwirkungen wie StraBenverkehrsldrm oder Schienen-
verkehrsl@rm zundchst unberiicksichtigt. MalRgebend ist die Gesamtbelasiung, die
sich aus miglicherweise mehreren gewerblichen Nutzungen erglbt. Dementsprech-
end bestimmt Ziffer 3.2.1 im 6. Absalz, dass die Prifung der Genehmigungsvoraus-
setzungen in der Regel aine Prognose der Gerduschimmissionen der zu beurteilen-
den Anlage und - sofern im Einwirkungsbereich der Anlage andere Anlagenge-
rdusche auftreten- die Beslimmung der Vorbelastung sowie der Gesamtbelastung
voraussalzl,

Die Bestimmung der Vorbelasiung kann entfallen, wenn die Geruschimmissionen
der zu beurteilenden Anlage die Immissicnsrichtwerte nach Nr. 8.1 um mindestens
6 dB{A} unterschreiten.

Im vorlisgenden Fall ist das geplante Fachmarkizentrum als malgebliche Gerdusch-
quelle zu bezeichnen, so dass keine Vorbelastungen zu erwarten isl, walcha die
Immissionsrichtwerte Oberschreiten.
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Entsprechend Punkt 7.4 der TA L&rm 1998 sind Fahrzeuggeriusche, welcha durch
den Betrieb der Anlage auf Sffentlichen Verkehrsflichen auftreten, nach der Ver-
kehrelamechuiz-Verordnung (16. BlmSch'V) zu berlcksichtigen, Das gilt fir schutz-
bediirftige Mutzungen die mindestens innerhalb eines Mischgebietes oder von der
Schutzbedlrftigkeit héher eingestuftem Gebiet iegen, Schutzbedlirftige Nutzungen
innerhalb von Gewerbe- oder Industriegebieten sind von dieser Regelung nicht
betroffen.

Danach sind MaBnahmen organisatorischer Art erforderich, wenn durch den Betrieb
der Anlage folgende Kriterien zutreffen:

= der Beurtellungspegel der Verkehrsgerausche wird um
mindestens 3 dB(A) erhiht

= ez arfolgt keine Vermischung mit dem Gbrigen Verkehr

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV)
werden erstmals oder weitergehend dberschritten.

Oben angegebene Bedingungen gelten kumulativ, d. h. nur wenn alle drei Beding-
ungen erflllt sind, sollen Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs durch MaBnahmen
organisatorischer Art vermindert werden.

Der Beurteilungspegel fir den Stralenverkehr auf &ffentlichen Verkehrsfidchen ist zu
berechnen nach den Richtlinien fir den L&rmschutz an Strallen - RLS 90,
Ausgabe 1980,

Einzuhalten sind die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung
(16. BlmSchV), die for Mischgebiet mit

L, = 64 dB{A) tags {06.00 - 22.00 Uhr)
und

L, = 54 dB(A) nachts (22,00 - 06.00 Lihr)
festgesetzt sind.

it
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4, Situationsbeschreibung

4.1

Planungskonzept

In Sankl Augustin-Niederplels wird an der in Anlage 1 dargesteliten Position nérdlich
der Hauplstralle (L 143) derzeit die Entwicklung sines Nahversorgungszentrums
geplant.

Die erste Anderung des Bebauungsplanes 625-1 B sieht eine maximal zul4ssige Ver-
kaufsfldche von 2870 m® auf den unterschiedlichen Grundstiicksfléchen vor,

Die derzeitige Planung siaht aine Entwicklung von ca. 2858 m? Verkaufs- bzw. MNulz-
flache vor. Somit ist im vorliegenden Gutachten von der Planung 2013 (V34) des
Verkehrsgutachtens auszugehen, so dass die anzunehmende Pkw-Frequentierung
entsprechend 28568 m?* Verkaufsfldiche in Ansatz gebracht wird.

Auf dem Geldnde soll nach derzeitigem Planstand neben einem Vollsortimentar ein
Drogeriemarkt sowie weitere Fachmarkie und Dienstleistungen angesiedelt werden.
Dariiber hinaus werden zwischen den geplanten Geb8udekirpemn insgesamt ca, 79
Stellpldtze sowie 5 Stellplédtze ndrdlich des Drogeriemarkies fir Kunden-Plow vorge-
sehen. Vier Steliplatze stehen auf dem Grundstlick der Kreissparkasse zur Verfi-
gung, so dass insgesamt 88 Pkw-Steliplitze vorhanden sind.

Die Erschliefung der Stellplitze kann einerseits Ober die westliche Grundstlicks-
grenze in Anbindung an die Schulstralle sowie iber die Gstliche Zufahrt in Anbindung
an die Paul-Gerhardi-Stralle erfolgen, wobel die Paul-Gerhardt-Stralle derzeit nur als
Ausfahri fir den Pkw-Verkehr geplant ist, Die zentrale Warenanlieferung befindet
sich im tstlichen Grundsticksbereich, Die anliefernden Lkw fahren hierzu Gber die
Zufahrt an der westlichen Plangebietsgrenze und verlazsen das Grundstick auch
lber die Anbindung an die Schulstralie.

Im nérdlichen Grundstiicksbereich ist der geplante Vollsortimenter mit ca. 1400 m*
Verkaufsfliche sowie der Drogeriamarkt mit ca, 870 m* Verkaufsfiche und ein
Schuhfachmarkt mit 272 m* vorgesehen, Weiterhin wird im sidéstlichen Grund-
sticksbereich ein Fachmarkt mit ca. 480 m* Verkaufsfiche for Textiihandel, ein
Zeitschriftenhandel (Lotto Toto) mit 36 m* Verkaufsflache geplant, Im ersten Ober-
geschoss des geplanten Fachmarktes im slidéstlichen Grundstiicksbereich befinden
sich darliber hinaus Blroeinheiten mit einer Nutzfldche von 173 m®,
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4.2

6.1

Die Betriebszeit wurde auf der sicheren Seite liegend mit 07.00 = 22.00 Uhr ange-
setzt. Zusdtzlich zu den unter Ziffer 9 genannten Schallschutzmalinahmen wird die
Warenanlieferung mit einer Linge von 20 m eingehaust, darliber hinaus wird die
bestehende Wand im Bereich des IP 1 auf eine relative Hohe von h = 2,5 m erhiiht
und im Bereich der tstlich des IP 1 gelegenen Wohnh&user verlingert. Hierdurch ist
im Viergleich zu der untersuchlen Variante eine Verbesserung der Gerauschsituation
ZU erwarten, :

Immissionspunkte

Gemdl Angaben der Stadt Sankt Augustin ist nérdlich sowie dstlich des Plange-
bietes mit einer Mischgebiatseinstufung zu rechnen, weastlich befinden sich schutz-
bedirftige Mutzungen innerhalb elnes allgemeinen Wohngebietes. Die im Rahmen
der Prognoseberechnungen berlicksichtigten néchstliegenden Immissionspunkie
warden nachfolgend aufgefihrt:

IF1; Wohnnuizung Schulstrale 1 (ALY
rel. Héhe h = 5,60 m (1. OG}

IF2: Wohnnutzung Hauptstr. 46 a (MI)
rel, Hhe h = 5,60 m (1, 0G)

IP 3 Wohnnutzung Paul-Gerhardt-Str. 3 (M)
rel. Hihe h = 8,40 m (2. OG)

IP4: Wohnnutzung Alte Schulstrae 14  (M1)
rel. HBhe h = 5,60 m (1. OG)

Ansatz d ane

Parkplatz

Zur Berechnung der Gerduschemissionen des Parkplatzes wird die 8, Auflage
(August 2007) der Parkplatzidrmstudia herangezogen, die vom Bayerischen Landes-
amt filr Umweltschutz aufl Basis einar Weiterentwicklung der DIN 18005 herausge-
geban wurde,

Dort wurde ein Berechnungsverfahren entwickelt, mit dem in Abhéngigkeit von der
Parkplatzart, der Parkplatzgrife, der Stellplatzanzahl, der Bewegungshéufigkeit und
den geometrischen Verhéltnissen prognostiziert werden kann, welche Mittelungs-
pegel in der Umgebung eines geplanien Parkplatzes durch seine Mutzung entstehen,

/ol
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Anhand von umfangreichen Messraihan und theoretischen Rechanansitzen wurde
die Berechnungsmeathoda fir Schallimmissionan von Parkplatzen waiter entwickalt
und fir das sogenannte "getrennte Verfahren® folgende Formel ermittelt (gemarn
Ziffer 8.2.1 der Parkplatzlérmstudia);

La" = Luw * Kpa + K+ 10 - lg (B - N) - 10 - lg (S /1 m?)

Flichenbezogener Schallleistungspagel aller Vorgénge auf dem
Parkplatz (einschliefich Durchfahrantail)

63 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fir sine Bewegung / h
auf einem P + R-Parkplatz

Zuschlag for die Parkplatzart nach Tabella 34
Kea = 3 dB(A)

Zuschlag fir die Impulshaltigkeit nach Tabelle 34
K = 4 dB(A)

Bezugsgriiie (hier: Anzahl der Stellplédtze)
B = B8 Stellplitze

Bewegungshéufigkeit
{Bewegungen j& Einheit der Bezugsgrifie und Stunde)

Die Bewagungshdufigkeit wurde entsprechend dem Verkehrsgui-
achten angesetzt, welches bereits die maximal zuldssige Verkaufs-
fidche von 2870 m* gemal B-Plan berlicksichtigt. Insgesamt wird von
2458 Pkw-Fahrbewegungen wahrend des Tages ausgegangen.

Ja Stellplatz und Stunde argibt sich danach eine Bewagungshaufigkeit
van N = 1,88,

alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzildche

Gesamiflache bzw, Tellflache des Parkplatzes

Der mit oben genannter Formel berechnete fiichenbezrogene Schallleistungspagel
flhrt auch bei schalltechnisch unglinstigen Parkplatzformen zu Prognoseergeb-
nigsen, die auf der "sicharen Seite" iegen.

104




FMZ, Sankl Augustin-Niederpiss 12,12, 2013 IN@BEMIEWRE

6.2

Pkw-Fahrspur

Fiir die Berechnung der Schallemissionen des Plw-Fahrverkehrs for die Zu- / Ab-
fahrten des Parkplatzes wird das Berechnungsverfahren der RLS 90 herangszogen.
Hier wird ein auf der sicheren Seite liegendes Berechnungsverfahren verwendet, mit
dessen Hilfe ldngenbezogene Schallleistungspegel unter Berlicksichtigung der
Fahrgeschwindigkeit, der mallgebenden Verkehrsstirke, der Gradiente der Fahr-
strecke sowie unterschiedlicher Straenoberflichen berachnet warden kisnnen.

Der Emissionspegel wird nach der ELS 80 wie folgt berechnet:

L-,E=Lu1£5]+Du+Dm+D.5m+D£

wobel
Logsy, = Mittelungspegel in 25 m horizontalem Abstand berechnet nach
i Abschnitt 4.4.1.1 der RLS 80, hier:

M = maligebende Verkehrastdrke in Kiz/h,
Fahrspur Parkplatz jeweils fir die Ein- und Ausfahrt
= 70 Kfz-Bewegungen'h
p = Lkw-Anteil in %, hierp =0 %

D, = Korrektur fir unterschiedliche Geschwindighkeiten
[hier: V = 30 km/h)]

Dgiz = Korreklur fir unterschiedliche Strallencberflichen
[hier = O dB(A) fir ebenen Fahrbahnbelag]

Dgy = Zuschlége fir Steigungen oder Gefille
[hier = 0 dB(A) fir die Ein-rfAusfahrten]

e = Korrektur fir Reflexionen

{wird mithilfe des EDV-Programms anhand der vorhandenen
reflektierenden Flichen berlicksichtigt)

Die Fahrstrecken werden als Linienschallguellen gema DIN ISO 8613-2 lagerichtig
im Bereich der Ein- und Ausfahrt bei den Berechnungen angesetzt (sieha Anlage 1).

Al
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5.3

5.4

Warenanlieferung

Fir die Liw-Warananlieferungen werden die Berechnungsverfahren nach der Untar-
suchung des Hessischen Landesamtes flir Umwelt -Heft 192/Heft 3- herangezogen,

wobei flr einen Entladevorgang je Lkw ein Schallleistungspeagel von L., = 87 dB(A)
mit 30-mindtiger Einwirkzeit je Entladevorgang berlicksichtigt wird,

Die £u- und Abfahrt wird durch eine Linienschallgualle mit ainer langanbazogenen
Schallleistung von L' 1 = 63 dB(A) fir Lkw mit einer Leistung von = 105 kW als
Maximalansatz simuliert,

Zusétzlich wird ein Maximalpegel von Lysms = 108 dB(A) fir das "Entiiftungsge-
rdusch der Betriebsbremse”® auf der Lkw-Fahrspur angesetzt.

Insgesamt wurde geméfR des Verkehrsgutachtens von 12 Lkw-Anlieferungen im
Tagesverlauf ausgegangen, wobei fir die Fachmérkte jeweils 6 Liow-, flir den
Vollsortimenter 6 Liow-Anlieferungen angesatzt wurden.

Verkehrsaufkommen

Im Dezember 2013 wurde durch die Planersocietdt das Verkehrsgutachten zum
Neubau eines Fachmarktzentrums in Niederpleis, Sankt Augustin aktualisiert. Hierin
wurde die derzeitige Situation erfasst und die zu erwartenden Zusatzverkehre durch
das Planvorhaben sowie die anzunahmende Verleilung auf den bestehenden
tffentlichen Strallen untersucht,

Im Ergebnis werden folgende stindliche Verkehrsbelastungen auf den umliegenden
Strallen abgeschatzt:

MEV in Kfz/h
i Bestand Planung 2013 (V34)
Hauptstralle westlich der Schulstralle 13026 13403
Haupistralfe zwischan Schulstralle 13277 13623
und Paul-Gerhardl-Stralle
Hauptstrafie dstlich 15324 1656.6
der Paul-Gerhardt-Stralle
Schulstralle sidlich des Plangebistes £01,2 661,0
Schulstralie ndrdlich des G012 B48 4
Plangablates
Paul-Gerhardt-Stralle 86,7 102.4
sidlich des Plangebietes
Paul-Gerhardi-Stralie 86,7 B9, B
ndérdlich des Plangebietes

;
4231
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B. Berachnung der Schallimmissionen

Zur Berachnung der Schallimmissionen (Beurteilungspegel L) am Immissionsort
missan dia Schallausbreitungsbedingungen und die gegebenenfalls zu berlck-
sichfiganden Abschirmwirkungen durch Gebaude, Schallschutzwande, o. 4. ein-
flielen,

Dies wird nach dem Verfahren der

DIN ISO 9613-2 -  Déampfung des Schalls bel Ausbreitung im Freien -
armittelt.

Dabei wird der Schalldruckpegel am Immissionsort Im Abstand S, vom Mittelpunkt
der Schallquelle nach folgender Gleichung ermittelt:

Ler (DW) = Ly + D= Ay = Age = Patm = A = Arnine

Hierin bedeuten:
Ler (DWW dquivalenter A-bewerteter Dauerschalidruckpegel eines
Tellstiickes am Immissionsort bel Mitwind in dB(A)
R Schallleistungspegel in dB(A)
D. = Dy + Dy + Dyrmage: Richtwirkungskorrekfur in dB8 =
Faumwinkelmal + Richtwirkungsmal2 +
Bodenreflexion (frg.-unabh. Berechnung)
Agie: Damplung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB
A Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB
(bei 70 % Luftfeuchtigkeit und + 10°C Temperatur)
Agr: Déampfung aufgrund des Bodeneffekles in dB
(Berechnung mit schalthartem Baden G = 0)
Arar Démpfung aufgrund von Abschirmung in dB

(die vorhandenen Gebdude wurden als abschirmenda

Elementa im Computerpregramm lagerichtig
beriicksichtigt)

0]
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Amise: Damplung aufgrund verschiedener anderer Effekte in
dB (z. B. Dampfung durch Bewuchs, Bebauung etc. im
verliegenden Fall nicht relevant)

Lar (DW): aquivalentar A-bewerteter Daverschalldruckpegel am
Immissionsort bel Mitwind summiert (ber alle Schall-
quelen in dB(A)

Zur Beurtellung der Geréuschimmissionen der Zusatzbelastung wird gemat TA Larm
A.1.2b) der Langzeitmittelungspegel Ly (LT) herangezogen,

Der A-bewertete Langzeitmittelungspegel Ly (LT) unter Berlicksichtigung der metec-
rologischen Korrekiur G wird folgendermalien ermittelt:

Lar (LT) = Lar (DW) - Crou

ke + hr

Conai = Co - (1-10 - Pk
mit
Ca: Faktor in Dezibel, der von den drilichen Wetterstatistiken flir Wind-
geschwindigkeit und -richtung sowie Temperaturgradienten abhangt
hs: Hiihe der Schallquelle in Metern
hr: Hbhe das Immissionspunktes in Metem
dp: Abstand zwischen Schallquelle und Immissionspunkt, projiziert auf die

horizontale Bodenebensa in Metern

Im vorfiegenden Fall wurde im Sinne einer pessimalen Berechnung die metecrolo-
gische Korrektur ., = 0 gasetzl,

== ll'r_-' _Irr .
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8.1

Prognoseverfahren

Die Ermittlung der Schallausbreitung erfolgt rechnergestitzt durch das Immissions-
prognosepragramm “Cadnad 4,3 der Fa, Dataiustik.

Der Beurtellungspegel an den Immissienspunkten wird unter BerOcksichtigung aller
genannten Schallguellen als Summanpegel barachnet.

Die Positionen der Emittenten entsprachen den Vargaben der Richtlinien, bzw. den
durch die Gebdudeabmessungen. Danach fiegt die Emissionshéhe fir Fahrzeug-
bewegungen nach RLS 90 sowie der bayerischen Parkplatzldrmstudie bei 0,5 m Gber
OK Boden,

Die Immissionsaufpunkta liegen auf Mitte Fenster des jeweiligen Stockwerks.
Eine Etage entspricht = h = 2 80 m.

Berechnungsergebnisse
Beurteilungspeqgel nach TA Lirm

Die Ergebnisse der durchgefihrien Schallausbreitungsberechnungen sind in Anlage
2 als farbiges Schallausbreitungsmodell fir den Tageszeit, bezogen auf eine relative
Hiihe von h = 5,60 m (1. OG) dargestelit. Dia an den unter Ziffer 4,2 aufgefiihrian
Immissionspunkten ermittelten Baurtellungspegel kénnen nachfolgender Tabelle
bzw. den detaillierten Berechnungsergebnissen in Anlage 5 ff entnommen wearden,

Baurtellungspegel gemak TA Larm:

Beurtellungspagel | zul Immissionsrichtwert | Diffarenz L, — IRW
Immissions- L, in dB(A) gemaR TA Larm in dB{A) int dB(A)
punkt lags tags tags

(06.00 - 22,00 Uhe) | (06.00 - 22,00 Uhr) | {06.00 - 22.00 Uhr)
IP1 58,3 B0 -1.7
P2 58,0 FH 2.0
P23 54,0 1] 5,0
IP 4 51,3 ] 8.7

"'-"-5; I!I--l.-'" [
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8.2

8.3

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass dia im Zusammenhang mit dem Betrieb
des Fachmarktzentrums zu erwartenden Beurleihingspegel die Immissionsrichiwerte
gemat TA Larm unterschreiten, also einhalten. Im voriegenden Fall ist das Bauvor-
haben als dominierende Gerduschquelle anzusehen, so dass keine weitere Vorbe-
lastung an den Immissionspunkten IP 1 — IP 4 besteht, welche zu alner Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte fihrt

ima ch T,

Die im Zusammenhang mit der Nutzung des Fachmarktzentrums zu emwartenden
kurzzeitigen Gerduschspitzen wurdaen im Rahmen der Prognoseberechnungen er-
mittelt. Die Ergebnisse sind in der folgenden Tabelle bzw. in Anlage 5 ff dargestellt.

Maximalpegel gemal TA Larm:

einwirkender Maximalpegel | zul, Maximalpegel
Immissions- i cfB{A &3 TA L i dB8{A)
e f—n-mhﬂa {A) gom i dBy; Bewariung
(06.00 - 22,00 Uhr) {06.00 - 22,00 Uh)

IP1 8T 80 erfilt
IF2 68,7 80 arfilt

IP 3 67,9 an erflllt
IF 4 74,5 80 erfillt

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zu erwartenden kurzzeitigen Gerdusch-
spitzen die zulassigen Maximalpegel gemaR TA Larm in der Nachbarschaft unter-
schreiten, also einhalten,

Gard du ahr a ic Ren

Auf Basis der Verkehrsuntersuchungen (sishe Ziffer 5.4) wurden die Gerdusch-
immissionen im Zusammenhang mit dem planinduzierten Zusatzverkehr auf tffent-
lichen Strallen ermittelt. Dabel wurden die Einwirkungen for die Bestandssituation
und fir die zukinflig nach Realisierung des Vorhabens zu erwartende Situation
durchgefihrt,

Die Ergebnisse der Berechnungen auf Basis der RLS 90 sind als farbige Schallaus-
breitungsmodelle in den Anlagen 3 und 4 dargestell,
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9.

9.3

Anlage 3: farbiges Schallausbreitungsmodell, Stralenverkehr Bestand
(06.00 - 22,00 Uhr)

Anlage 4: farbiges Schallausbreitungsmeodell, Strakenverkehr Prognose
{06.00 - 22.00 Uhr)

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnungen zeigen, dass durch dan plan-
induzierten Zusatzverkehr auf tffentlichen Strallen geringflgige Erhshungen der
Beurtellungspegel zu erwarten sind. Im Einzelnen sind folgende Ergebnisse fest-
zuhalten:

Erhdhung der Beurteilungspegel entlang der Paul-Gerhardt-Strale AL < 2,3dB
Erhéhung der Beurteilungspegel entlang der Schulstraie AL £0.4 dB
Erhéhung der Beurteilungspegel entlang der Paul-Gerhardt-Stralle AL < 0,1dB
Somit liegt geman Ziffer 7.4 der TA Larm keine wesentliche Erhithung der Baur-
tellungspegel vor, so dass organisatorische Malnahmen zur Lenkung des Verkehrs
nicht erforderlich werden.
schu &n

arkpla dche
Die Parkplatzeberfliche muss einen ebenen Fahrbelag aufwelsen, z. B. Asphalt oder
Betonsteine ohne Fase, damit Klappergerdusche der Einkaufswagen vaermieden
werden, :

iihl- und s0je

Die Gerduschabstrahlung der im Zusammenhang mit der MNutzung des Vollsortimen-
ters erforderlichen Kithl- und LUftungsgeréte muss so ausgelegt werden, dass die in
der Machbarschaft einzuhaltenden Immissionsrichtwerte nachts erfillt werden, das
Kihl- und Kiimagerite temperaturabhingig betrieben werden und in Abhangigheit
von der Witterung auch nachts in Betrieb sein kénnen.

Hierflr eigenen sich z. B. Kihigerste / Aulenverlilssiger (Kondensatoren), die In5m
Abstand einen Schalldruckpegel von 39 dB(A) bal der Machtschaltung verursachen.

Einh dar renanliefaru
Aufgrund der geringen Abstande ist der Warenanlieferbereich mit geaigneten Materi-
alien Uber eine Lange von ca. 10 m einzuhausen. Zusatzlich ist eine Schallschutz-

-§5- I|'I_!a'|: :
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9.4

9.5

10.

wand mit der Héhe h = 4,0 m bis zum Ende der Rampe (siehe Anlage 1) vorzusehen,
welche biindig an die Einhausung angesetzt wird. Hierzu elgnen sich Konstruktionen,
welche die Varschriften und Anforderungen der

ZTV-LswiE - Zusditzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
fur die Ausflihrung von Larmschutzwénden an Strafien

arfilllen.

Das Kriterium der

Schallddmmung Dig = 24 dB :
(entsprechend Gruppe B3 der DIN EN 1793-2, Tabella 1)
muss erflllt sein.

Offnungszeften

~ Aufgrund der Nahe der Parkpldtze zu den néchstliegenden schutzbad(rftigen
Mutzungen und der prognostizierten Maximalpegel gemal Ziffer 8.2 ist eine Mutzung
der Stellpldtze nach 22.00 Uhr nicht im Einklang mit den Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz geman TA Larm méglich. Somit ist die Offrungszeit bis auf
21,30 Uhr festzulegen, so dass nach 22.00 Uhr keine Pkw-Bewegungen mehr auf
dem Parkplatz stattfinden.

Zusatzmafinahmen

Zusdtzlich zu den genannten SchallschutzmaBnahmen wird die Warananlieferung
mit einer Lange von 20 m eingehaust, dariber hinaus wird die bestshende Wand im
Bereich des IP 1 auf eine relative Hishe von h = 2,5 m erhtht und im Bereich der
bstlich des IP 1 gelegenen Wohnhauser verlangert.

[TE1 ] Pr

Die verwendeten Berechnungsansétze basieren auf Grundlagenuntersuchungen, die
seit Jahren erfolgreich bei der Prognose vergleichbarer Objekte angewandt werden,
u. a. sei hier die Parkplatzldrmstudie genannt, die in der Regel Ergebnisse lefert, die
auf der sicheren Seite liegen. Dariiber hinaus wurde das Verkehrsaufkommen im Zu-
sammenhang mit der Entwicklung des Fachmarktzentrums detailliert in einem Ver-
kehrsgutachten untersucht, welches als Grundlage fir die durchgefiihrten Berech-
nungen herangezogen wurde, Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte im vor-
llegenden Fall chne Berlicksichtigung der meteorologischen Korrektur C,,,, so dass
insgesamt der unglnstigste Fall dargestellt wurde.

Insgesamt lassen die verwendeten Berachnungsverfahren auf eine hohe Prognose-
sicherheit schliefen,

35 Jl!-l: }
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1.

Zusammanfassung

Im verdiegenden schalltechnischen Prognessgutachten wurden die im Zusammen-
hiang mit der gaplantan Entwickiung des Nahversorgungszentrums an der Paul-
Gerhardi-Siralkein Sankt Augustin-Niederpleis zu erwartenden Gerduschimmis-
gionen n der Nachbarschaft untersucht.

Eswurde dargestellt, dass die im Zusammenhang mit dem Betrieb des Fachmarkt-
zentrums zu erwarlenden Gerduscheinwirkungsn sowohl die Immissisrisrichtwerts
als-auch die zulissigen Maximalpégel geman TA Larm unterschraiten, also ein-
halten.

Zudem wurde gezeigt, dass durch den planinduzierten Verkehr auf &fféntlichan
Strafen keine wesentliche Erhiihung der Beurteilungspegel zu erwaren ist.

Somit st zusammenfassend festzustellan, dass der Betrieb des Fachmarktzentrums
in Sankl Auguslin-Niederpleis im Einklang mit den Anforderungen an den Schall-
immissionsschutz erfolgt.

GRANER + PARTNER
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 7 / Fachbereich 7 - Tiefbau

Sitzungsvorlage

Datum: 08.01.2014
Drucksache Nr.; 14/0007

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 28.01.2014 dffentlich / Entscheidung
schuss

Betreff

Baumfillungen im Winterhalbjahr 2013 - 2014 Teil li

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt die Information der Verwaltung (ber
die erforderlichen Baumféllungen im Winterhalbjahr 2013 - 2014 Teil 1| zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Im Rahmen der regelmafig durchgefiihrten fachmannischen Kontrollen des stédtischen
Baumbestandes wurde festgestellt, dass im Winterhalbjahr 2013 - 2014 im Stadtgebiet wei-
tere Baume gefallt werden milssen, Die betreffenden Bdume sind in der Anlage mit Anga-
ben des Standortes und der Griinde, welche die Fallung erfordem, aufgelistet. Ebenfalls
dargestellt ist, ob am jeweiligen Standort eine Ersatzpflanzung sinnvoll bzw. méglich ist und
wie diese aussehen soll.

Die Féllungen sind aus fachlicher Sicht zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit auf
Grunflachen, Spielplatzen, in Kindergarten und an Stralten, Bahnlinien und Wegen dringend
erforderiich.

Weitere Erlauterungen zu den FallmaBnahmen kénnen in der Sitzung des Umwelt-, Pla-
nungs- und Verkehrsausschusses gegeben werden. Fragen im Vorfeld beantwortet die
Verwaltung (7/70).

1 1L




Seito 2 von Drucksachen Nr.: 140007

Die Malnahme
[[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[<] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf £

EJ Mittel stehen hierfiir im Tellergebnisplan / Teilfinanzplan 12-01-01 und 13-01-01
zur Verflgung.

[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
liber- oder aulerplanmaligem Aufwand ist erforderlich.
Uber- oder aulterplanmafigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr,
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 610 - Planung und Liegenschafien

Sitzungsvorlage

Cratum: 10.01.2014
Drucksache Mr.: 14/0012

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 28.01.20174 dffentlich / Kenntnisnahme
schuss

Betreff

Larmaktionsplan der Stadt Sankt Augustin, Stufe 2

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt - Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt den Larmaktionsplan Stufe 2 und
die von der Verwaltung vorgeschlagene Vorgehensweise zur Blrgerbeteiligung zur Kennt-
nis.

Sachverhalt / Begriindung:

Die 2002 in Kraft getretene EG-Umgebungslarmrichtlinie wurde 2005 mit dem Gesetz zur
Umsetzung der EG-Richtlinie dber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm
und 2008 mit der Verordnung Gber die Larmkartierung in nationales Recht umgesetzt. Das
Bundes-lmmissionsschutzgesetz (§ 47) wurde entsprechend angepasst

Larmprobleme im Sinne des § 47 d Abs. 1 BImSchG liegen auf jeden Fall vor, wenn an
Wohnungen, Schulen, Krankenhausern oder anderen schutzwirdigen Gebauden ein Loen
von 70 dB{A) oder ein Luight von B0 dB(A) erreicht oder Oberschritten wird.

Der vorliegende Larmaktionsplan onentiert sich am Musteraktionsplan des Landes NRVY,
der die Mindestanforderungen gemali Anhang V der EG-Umgebungslarmrichtlinie erfullt.

Da das Eisenbahnbundesamt nicht fristgerecht aktuelle Larmdaten geliefert hat, berlicksich-
tigt der vorliegende Larmaktionsplan den Schienenverkehr nur auf der Grundlage der vom
Eisenbahnbundesamt fiir den Plan 2008 vorliegenden Daten. Mit den aktusllen Daten ist
voraussichtlich in diesem Jahr zu rechnen.

Als Fazit aus dem Larmaktionsplan kann festgehalten werden, dass Uberschreitungen der
Grenzwerte an den klassifizierten Stralen und an der Bahn auftreten. Diese Bereiche lie-
gen allerdings nicht in stadtischer Zustandigkeit.
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Aus diesem Grund sind auch die im Larmaktionsplan genannten MaBnahmenvorschiage fiir
den Bereich Strallenverkehrsldrm eher allgemein gehalten und bedlrfen der Prazisierung

Fir den Bereich der Schienenstrecke von Troisdorf Uber Menden und Meindorf nach Bonn-
Beue| liegen im Zusammenhang mit der Planfeststellung der 5-Bahn-13 Planungen zum
Larmschutz vor, die bei einer Umsetzung zu deutiichen Verbesserungen der Larmsituation
fhren.

Die Verwaltung beabsichtigt, die Beteiligung der Blrger Uber das Intemet durchzuflhren.

Mach der Durchfihrung der Blrgerbeteiligung und Beschiuss Uber den Lérmaktionsplan
wird der Flan den zusténdigen Stellen zur weiteren Veranlassung Gbergeben,

Aufgrund der farbigen Darstellung der Larmkarten wird der Bericht nicht in der Yorlage ab-
gedruckt, sondern den Fraktionen als Pdf-Datei und Farbausdruck zur Verfligung gestelit.

In Wertretung

Die Malinahme
B hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €,

[ 1 Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder aulkerplanmaligem Aufwand ist erforderlich,
| luber- oder auferplanmaligen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionan)

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bareit zu
stellen. Davon enffallen € auf das laufende Haushaltsjahr.




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst /10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 10.01.2014
Drucksache Mr.: 14/0013

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwaelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 28.01.2014 affentlich / Kenntnisnahme
schuss

Betreff

Stralbenraumaufteilung Hauptstrale Niederpleis - Vorstellung eines Gutachtens zur
Ortsdurchfahrt der Hauptstralle in Niederpleis

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt die vom Biro AB Stadtverkehr vor-
gestellten Planungslberlegungen zur Kenntnis.

Sachverhalt | Begriindung:

Mit der in Kirze beginnenden Realisierung des Nahversorgungszentrum in Niederpleis so-
wie den fortschreitenden Planungen im Umfeld werden neben den bereits im Bau befindli-
chen Kreisverkehren an der Schulstralle auch UmbaumaBnahmen an der Hauptstraie vor-
genommen. Dabei handelt es sich insbesondere um den geplanten Kreisverkehrsplatz an
der Einmindung HauptstraBe/Pleistalstralte sowie die Verlegung der Bushaltestellen aus
dem Einmindungsbereich in Richtung Mahversorgungszentrum.

Die Verwaltung hat in diesem Zusammenhang das Biro AB Stadtverkehr aus Bonn beauf-
tragt, die Handlungsmaglichkeiten fir die verkehrliche Entwicklung der Hauptstralle unter
den bestehenden rdumlichen Verhaltnissen sowie den aktuellen Regebwerken aufzuzeigen.

Eine Grundlage des Auftrags war auch die Uberprifung bestehender Planungen auf Aktua-
litat und Umsetzbarkeit.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die beengte raumliche Situation die Handlungsméglichkeiten
stark einschrankt.

Die Leistungsféhigkeit der Hauptstralie kann fir den Kraftfahrzeugverkehr durch die geplan-
te Ertlichtigung der Ampelanlagen an der Schulstralte und an der Paul-Gerhardt-Stralie
sowie den Kreisverkehr an der Ecke Hauptstralle/Pleistalstralle deutlich verbessert werden.

- L L -

]
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Mit einer Verlegung der Bushaltestellen in den Bereich des geplanten Nahversorgungszent-
rum wird dessen Erreichbarkeit optimiert. Weiterhin erméglicht die neue Lage den einen
besseren Umstieg zwischen den auf der Hauptstralle verkehrenden Buslinien.

Der Fokus der Untersuchung liegt aus oben genannten Grinden deshalb auf den Bedin-
gungen fir Radfahrer und Fuligdnger in der Ortsdurchfahrt von Niederpleis.

Im Gutachten werden 3 Abschnitte der Hauptstralle gebildet, fir die verschiedene Szenari-
en durchgespielt werden. Als Ergebnis liegt eine Matrix jeweils mit Vor- und Nachteilen ein-
zelner Malinahmen zur Abwagung vor.

Mit dem Gutachten soll der Diskussion (Uber die zukiinftige Gestaltung der Hauptstralie eine
Grundlage gegeben werden,

Der Gutachter wird in der Sitzung die Untersuchungsergebnisse vorstellen und steht an-
schlielbend fOr Fragen und Diskussion zur Verfligung.

I Vertretung

Die Maltinahme
[<] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierflir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfligung.
[} Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ lober- oder aullerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.
[Juber- oder aulterplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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Strafenraumauftellung Hauptstrafe Niederpleis (L 12171 143) 3

1 Aufgabenstellung

Die Ortsdurchfahrt Hauptsirale Niederpleis im Zuge der L 121 / L 143 wurde bereils im Rah-
men der Vertriglichkeitsanalyse des Verkehrsentwicklungsplans 1991 als besonders problema-
tisch eingestufl. Seitdem gab es immer wieder Planungen, den Stralienraum verkehrssicherer
und attraktiver zu gestalten. Einige punktuelle MaRnahmen haben zu Verbesserungen gefihrt -
z.B. die Elnrichtung einer signalisierten Querungsstelle auf Hohe der Haltestellen Bahnsiralie.
Eine grundsétziiche Uberarbeitung des Strafenquerschnitts erfolgte bislang jedoch nicht. Im
Zuge des geplanten ,Fachmarkizentrums Niederpleis" wird der Knolenpunkl Haupltsirale /
Pleistalstrafie (L121 / L143) nun zu einem Kreisverkehrsplatz umgebaut. Gleichzeitig gibt es
Uberlegungen, auf Hohe des Jakob-Fulhdller-Platzes eine zentrale Haltestelle fiir den Linien-
busverkehr einzurichten, Hierdurch erhélt das Thema Umgestaltung der Hauptstraie Nieder-
pleis" neua Aktualitat.

Unter Einbeziehung und Wertung vorhandener Planungen soll - unter Maligabe der aktuell gil-
tigen Regelwerke und allgemeinen Empfehlungen - eine schilissige und mit den Belangen der
Gebietsentwicklung In Einklang stehende Kenzeption zur StraBenraumauftellung entwickelt
werdan. Der Schwerpunkt liegt bel der Darstellung der funktionalen, verkehrlichen Nutzungsan-
spriiche aller Verkehrsteilnehmer (einschiieflich der Aufenthaltsfunktion) und den sich daraus
ergebenden Anforderungen an den Stralenraum. Der betrachtele Abschnill der Hauptsirale
raicht von der Einmindung Am Eichelkdmpchen bis zum Knotenpunkt Pleisbach/Langstralie.

Abbildung 1: Lage des Untersuchungsabschnitts Hauptstrafie Niederplels (L 1437 L 121)
s R TP | gy e S e, =

AR Stadtvarkehr |! '!I { Jdanuar 2014




SiraBenraumauftelung Hauptstrale Miedorplels (L 1211 143} 4

2 Vorliegende Planungen
Folgende Untersuchungen und Planungen liegen vor und sind zu ber(icksichtigen:

Abbildung 2: Verwendete Quellen und Grundlagen fir die Konzeption

j Eﬂ,ﬂiﬁhnunu : - Quelle/Bearbelter

1 Fachmarkizentrum Mladarplaus Tmﬂmhe F'rmamenhulnhmg |f
Entwurf Ausfilhrungsplanung L 121 /L 143 Stadt Sankt Augustin /
Stand; September 2013 Ingenieurbiro Lelendecker

2 Niederplels HauptstraBe (L 121 / L 143) Rheinisches Stralenbauamt |
Bericht / Vorentwurfsplanung Bonn / Stadt Sankt Augustin |
Stand: Jull 1583 PGV

3 Umbau OD St. Augusfin Niederpleis im Zuge der L 121 Landschaftsverband Rheinland
I L 143 - Bauentwurf { Rheinisches Stralenbauamt
Stand; Mai 1998 Bonn / IGP

4 RH:“”“”:“"';";:“:““’“[‘ Stadt Sankt Augustin /
ol kel LA CITTA STADTPLANUNG |
Stand: Marz 2013 |

| 5 er-:ahrsg:.ﬂm:l‘ltan zum Meubau einas Fauh marlr.l. Stadt Sankl Augustin /

e — P
|6  Verkehrsablauf entlang der Hauptstraie in Niederpleis  Stadt Sankt Augustin /
: Stand: Juni 2006 AB Stadiverkehr GbR
|7 "u'arkehmanmnuhngspian Sankt Augustin Stadt Sankt ﬁi.i.ngu'st'lﬁ /
| Teiffartscheibung 2008 Planarsocietat
B Ergebnisse der Strafenverkehrszdhiungen Straftaninformationsbank NEWW
Eﬂﬂﬁ und 2010 P ey, owsib-anling, ew. deyf

Quﬂﬂﬂ gigene Zusammensteliung

Die dargesteliten Untersuchungen und Planungen sind hinsichilich lhrer Aussagen nach Tiefe
und Aktualitdt zu differenzieren. Inhaltich besitzt die Ausfihrungsplanung fliir den Kreisver-
kehrsplatz Haupstrafie / Pleistalstrafie (L121 / L143) die griiite Relevanz. Die Planung fir
diese Verkehrsanlage geht als Fixpunkt (indisponible MaBnahme) in die Uberlegungen zur
Querschnittsgesialtung der Hauptsiralle ein, Ebenfalls stark zu berlicksichtigen ist die Vorent-
wurfsplanung im Aufirag des Rhelnischen Strafenbauamtes aus dem Jahr 1983, da diese sich
mif derselben Aufgabenstellung befasst. Insbesondere die Analyse des damaligen Berichis lia-
fert auch heule noch wichtige Hinweise. Aufgrund seiner Aklualitit hat die ,Rahmenplanung
Miederpleis” sowie das Verkehrsgutachten zur geplanten Erschliefung des projeklierten
JFachmarkizentrums Mlederpleis-Mitte" ebenfalls starkes Gewichl. Daneben sind Einzelaspekte
aus anderen Untersuchungen interessant — z.B. die verkehrstechnische Uberpriifung eines Mi-
nikreisels am Knotenpunkt Hauptstrafe / Paul-Gerhardi-Sirale / Alte Pleistalstralbe (AB Stadl-
verkehr GbR, 2006).
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3 Bestandsanalyse Hauptstrafie

3.1  Kraftfahrzeugverkehr

Eunktion im Verkehrsnetz

Als Landesstrafie iibemimmi die Hauptstrafe in der Orisdurchfahrt Niederpleis fiir den Kfz-
Verkehr eine regionale Verbindungsfunktion: Uber die L 121 erfolgl die Zufiihrung der Kiz-
Verkehre zum Melz der Bundesautobahnen (BAB 560), aulerdem sind die reglonalen Verflach-
tungen Uber die Hauptstralle Richtung Sankl Augustin-Mitte, Ober die Pleistalstrale (sldliche
L 143) Richtung Birlinghoven / Stieldorf / KSnigswinter und liber die Schulstralle (K 2) Richiung
Sankt Augustin-Milldorf hervorzuheben. Der miltlere Abschnitt der Hauptstralfe zwischen
Schulstraie (K 2) und Pleistalstraie (L 143) wird in mehrfacher Hinsicht beansprucht. Neben
dem Durchgangsverkehr entlang der Hauptstrale werden Uber die Orstdurchfahrt auch die Ver-
flechtungen zwischen der Kreisstrale (K 2) und der Pleistalstralle (L 143) abgewickelt.

Der Untersuchungsabschnilt der Hauptstralte liegt vollsténdig innerorts, die zuléssige Hichst-
geschwindighkeit betrdgt 50 kmdh. Die Ortstafel MNiederpleis® stehl - von der BAB 560 kommend
- kurz vor der Einmindung Langsiralie.

Abbildung 3: Kfz-Verkehrsfihrung entlang der Hauptstrafe Niederpleis
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Strafenraumaufteilung Haupistrade Niederplels (L 12171 143) ]

Der fieftende Kfz-Verkehr auf der Hauptstrafe wird stark durch den Ablauf bzw. die Abfolge der
drei Knotenpunkte Hauptstrafie/ Pleistalstrafie, Hauptstrale/ Paul-Gerhardt-Strafie und Haupt-
strafie/ Schulstrafie bestimmt. Die Handlungssplelrfume zur Gestaliung baw. Querschnittsauf-
teilung der Hauptstraike werden durch die verkehrstechnischen Anforderungen an diesen Kno-
tenpunkten eingeschrénkt. In Abbildung 4 werden die Ergebnisse einer Verkehrszahlung abge-
bildet, die im Auftrag des Projektentwicklers Ten Brinke Projektentwicklung GmbH von der Pla-
nersocietdt fiir die nachmittdgliche Spitzenstunde an diesen drei Knotenpunkien durchgefihrt
wurde.

Abbildung 4: Knotenstréme In der Nachmittags-Spitzenstunde 16:30-17:30 Uhr [Kiz/Sp-h]
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Quele: Planersocletst 2012, 5. 26/Abbildung 15

Die Verkehrsuntersuchung aus 2012 hal gezeigt, dass die vorhandene Lichisignalanlage am
Knotenpunkt HauptstraBe/ PleistalstraBe (berlastet ist. Im Zuge des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 625/1 Teil B soll sie durch einen kleinen Kreisverkehrsplatz mit 30 Meter
Auliendurchmesser ersetzt werden. Entsprechende Ausbauplanungen liegen vor und stellen
einen Fixpunkt der zukinftigen Gestallung dar.

Am Knotenpunkt HauptstraBel/ Schulstrale ist die vorhandene Fahrstreifenaufweitung /
Linksabblegefahrstreifen fiir die Linksabbieger von der Hauptstraite in die Schulstrafie un-
verzichtbar, zumal im Zuge des projektierden Fachmarkizentrums und der damil geplantan
Ausweisung der Paul-Gerhardi-Stralle als Einbahnstrafte auf diesem Linksabbieger zusstzliche
Belastungen zu erwarten sind. Die Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt Schulstrafie wurde im
Rahmen des Verkehrsgutachtens zum Fachmarktzentrum untersucht und legt mit Qualitalsstu-
fe C" im mittleren Bereich. Nach eigenen Becbachtungen kommt es in der Zufahrt Schulstralle
7u klaineren Rilckstaus.

Fir den Knotenpunkt Hauptstrale /| Paul-Gerhardt-StraBe wurde im Rahmen einer Ver-
kehrsuntersuchung aus dem Jahr 2006 ein Mini-Kreisel als alternative Belriebsform geprift. Die
verkehrstechnische Leistungsfahigkelt konnte nachgewiesen werden, allerdings wurde diese

AB Stadbverah ) 9 - Jamisar 2014
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Variante aus anderen Griinden (Schulwegsicherung, Einpassbarkeit in den Straltenraum) nicht
weiter verfolgt. Mit der geplanten Ausweisung der Paul-Gerhardl-Strale als Einbahnsiraie
werden sich die Verkehrsstrome auch an diesem Knolenpunk!t dndern, Abblegespuren auf der
Hauptsirafbe werden hier nicht bendligt,

MNeben den Knotenpunkien komml es entlang der Hauptstrale zu kleineren Stirungen des Ver-
kehrsablaufs durch Abblegevorginge (MNebenstrafe, Grundstiickseinfahrien). Insgesamt ist

dieser Aspekt jedoch nachrangig.

Parken / Liefern
In beiden Fahrtrichtungen sind dort, wo der Stralenraum ausreichende Breiten aufweist, durch-
gehend Stellpldtze in Parkbuchten angelegt (L&ngsparken). Zu beachten st dabel, dass die
tatsdchliche Stellplatzzahl deutlich unter der wahrgenommenen® Stellplatzzahl liegt. Vielfach
wird die baulich angelegte Bucht auch im Bereich der Zufahrien zu den privaten Grundstiicken
zum Parken genulzt. Hier ist davon auszugehen, dass die Anwohner die Stelifliche vor lhrer
Grundstiickszufahrt mit dem eigenen Steliplatz belegen. Anzahl der Stelipldtze und Parkrege-
lung entlang der Hauptsiraie sind In Abblldung 5 wiedergegeban.

Abbildung 6: Parkmbglichkeiten entlang der Hauptstrale

| Anzahl der Stellplitze entlang der Hauptstralle zwischen
4 Am Eichelk@mpchen und Pleisbach Insgesamt (ca.}
L s el o T B R TRk T - M
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Stralenraumaufteflung Hauptstrafie Niederplels (L 12171 143) 8

Abbildung 6: Foto - Zufahrtan zu privaten Grundstlicken werden zum Parken genutzt

i : i

Cuelie: sigenes Folo

Zwei weitere Aspekle sind beziiglich des Parkens entlang der Hauptstralle zu beriicksichtigen:

= Die Anzahl der Parkwechselvorgénge isl augenscheinlich sehr gering. In der Ubarwiegen-
den Zahl werden die Stelipidtze voraussichilich von den Anwohnern genutzt,

« Ausnahmen bliden die Parkplitze vor der Poststelle westlich der Paul-Gerhardt-Strale und
vor der Backerei Ostlich der Pleistalstirae, Durch die Hichstparkdauer von 1 Stunde wer-
den diese starker von Kunden frequentierten Stellpltze angemessen reguliert.

Fir das Laden und Liefern sind keine speziellen Flachen ausgewiesen. Ein entsprechender
Bedarf ist bei den heutigen Randnulzungen auch nicht gegeben.

3.2 Fuliverkehr

Der Stralenraum der Hauptstralte wird eindeutig durch den Kiz-Verkehr dominieri. Meben einer
ca. 7,20 breiten, durchgehenden Fahrbahn werden weitere Flachen im Bereich der Knoten-
punkte z.8. durch den Linksabblegefahrsireifen an der Schulstrale beanspruchl, Die Seiten-
raume werden stark durch Parken beanspruchl, In der Summe werden wait dber 50% des je-
weils zu Verfilgung slehenden Querschnitts vom Kfz-Verkehr in Anspruch genommen,

AB Sladbyarksts ~ 1 kA Jaruar 2014
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Die Anspriiche des Ful- und Radverkehrs werden hingegen nachrangig berlicksichtigt. Die
Gehwegbreiten liegen entlang des gesamten Abschnitts — mil wenigen Ausnahmen — unter 3,0
Metem. Im zentralen Abschnitt auf Hohe der Poststeile weist der Gehweq lberwiegend Breiten
yon unter 2,0 Metem auf. An baulichen Zwangspunkten liegen im Bestand Werte deutlich unter
1,50 Meter vor (z.B. 1,20 Meter auf Hohe Haus-Nr. 43},

Abblidung 7: Verkehrsregelungen und Wegebeziehungen im Fullverkehr
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Ein zentrales Thema bisherger Arbelten zur Hauptsirale Niederpleis sind die Querungsanfor-
derungen des Fulbverkehrs. Mit der Vorentwurfsplanung im Aufirag des Rheinischen Straflen-
bauamtes aus dem Jahr 1983 wurden fiinf zusdlzliche Mittelinseln als Querungshilfen fir den
FuBverkehr vorgesehen. Der Rahmenplan Miederpleis sieht eine zentrale Querungsstelle auf
Hohe des Jakob-Fulthtler-Platzes mit Anbindung an das neus Fachmarkizentrum sowie drei
weltere Querungsstellen vor. Beide Planungen woilen diese Querungshilfen in einen gepfiaster-
ten, Oberfahrbaren Mittelstreifen integrieren, Gestalterisch werden durch diese Kombination aus
Querungsinseln und gepllastertem Mittelstreifen zwei funklionale Aspekle [ Ziele miteinander

verkndpft:
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= Zial 1: Verbesserung der Querungsbedingungen flr den Fulverkehr

« Ziel 2; Ortsbildung® und Verkehrsberuhigung durch Stralenraumgestaltung / Materialwech-
sal (Pflaster statt Asphalt)

zu Ziel 1; Im Fulverkehr ist bei den heuligen Randnutzungen der Hauptsiralle ain moderatar
Querungsbedarf abseits der Knotenpunkte (Lichtsignalanlagen) festzustellen. Insbesondere der
Abschnitt westlich der Schulstralie ist stark durch Wohnnutzungen geprégt. Zwar sind mit
Dienstleistungen, Gastronomie und der Kinderlagesstille auch In diesem Abschpitt einzeine
Ziele fir den FuBverkehr vorhanden, die Wege zu diesen Zielen laufen jedoch in der Regel Uber
die bestehenden Knotenpunkte (siehe Abbildung 7). Hinsichtlich des Ziels Merbesserung der
Querungsbedingungen fir den Fulverkehr sind — auch bzw. gerade unter Berlcksichtigung
des geplanten Fachmarktzentrums sowle der zu prilfenden Anlage einer zentralen Bushaltestel-
le — vorranglg die Querungsbedingungen an den bestehenden Knotenpunklen zu verbessern
(z.B. ist die Anlage einer zusdtzliichen FuBRgangerfurt an den belden Knotenpunkten Schulstrale
und Paul-Gerhardt-Straie zu priifen), Darliber hinaus erscheint gine zusitziiche GQuerungshilfe
(Mittelinsal) im Abschnitt zwischen Antonjusstraie und Schulstralle ausreichend.

zu Ziel 2: Die orsbildende und verkehrsberuhigende Funklion des gepflasterten Mittelstreifens
wiirde die Aufenthaltsqualitdt fliir den FuBverkehr hingegen positly beelnflussen, Gleichzeitig
stiinde jedoch die fiir den gepflasterten Miitelstreifen aufgewendete Fldche in den Seitenrdu-
men nicht mehr zur Verfligung (dies filhrt zu tendenziell schmaleren Gehwegen).

Mach Realisierung des Fachmarkizentrums ist mit deutlichen Steigerungen beim Fullverkehrs-
aufkommen zu rechnen (Nahversorgung schafft Nahmobilitat!).
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3.3 Radverkehr

Eunktion im Radverkehrsnetz
Die Hauptstraite Niederpleis ist Teil des kommunalen Wegweisungsnelzes (sieha Abbildung 8).
Uber die Hauptstraie verlduft die zieldirekteste Verbindung von den siidlichen Siedungsberei-
chen Sankt Augustins nach Buisdorf. Parallele Fhrungsangebote sind abschnittsweise z.B.
ibar die Bahnstralle (sUdlich der Hauptstrafie) oder die Martinuskirchstrafte (nérdlich der
Hauptstrafe) vorhanden.

Mit der Realisierung des Fachmarkizentrums ist mit Steigerungen des Radverkehrsaufkom-
mens zu rechnen. In diesem Zuge wird v.a, die Paul-Gerhardl-Strafle als Achse fir den Rad-
verkehr weiter aufgewertet, aber auch dariiber hinaus ist im Umfeld des Zentrums mit Steige-
rungen im Radwverkehr — auch auf der Hauptstrale — zu rechnen (Nahwversorgung schafft
Nahmaobilitat!).

Abbildung B;: Hauptstrabe Niederpleis in der kommunalen Radwegwaeisung
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Straflenverkehrsrachtliche Situation

Die HauptstralRe bietet dem Radverkehr in der Onsdurchfahnt Niederplais keine Radverkehrs-
fiihrungen, Im westlich angrenzenden Abschnitt der Haupistrae (Richtung Sankt Augustin Mit-
te) werden die Radfahrer im Zweirichtungsverkehr auf einem benutzungspflichligen gemainsa-
men Geh</Radweg im ndrdlichen Seitenraum der Fahrbahn (Zeichen 240 StV0) gefithi. Der
Zwelrichlungsradweg endel an der FuBganger-LSA Am Eichelk&mpchen. Die FuBgdnger-LSA
ermbglicht dem Radfahrer ein gesichertes Queren der Hauplsirae, Zwischen Am Elchalkam-
chen und der Brilcke (iber den Pleisbach wird der Radverkehr gemeinsam mil dem Kfz-Verkehr
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auf der Fahrbahn gefihr (Mischverkehr). Bei Kfz-Belaslungen zwischen 1.100 und 1.300
Kfz/Sp-h (siehe auch Abbildung 4) ist dieser Abschnilt nach ERA 2010’ dem Belastungsbereich
Il oder 1l zuzuordnen und damit eindeutig als Netzliicke" fiir den Radverkehr definiert. Ein Fiih-
rungsangebot fiir den Radverkehr (z.B. Schutzslreifen, Radfahrsireifen, Radweg) ware dem-
nach fir diesen Abschnitt angezeigt

Am geplanten Kreisverkehrsplatz beginnt entlang der Pleistalstralke ein Zwalrichlungsradweg in
Richtung Siden, In Richtung Bulsdorf wird der Radverkehr weiterhin im Mischverkehr auf der
Fahrbahn gefihrt, an der Mittelinsel kurz vor der Einmindung LangstraBe kann der Radfahrer
dann auf den Zweirichtungsradweg in Richtung Am Kirchenberg wechsain. In der Gegenrich-
tung wird der Radverkehr Ober den Pleisbach hinweg noch auf dem Radweg gefiihrt und mit
Beginn der Bebauung auf die Fahrbahn lbergeleitet (siehe Foto auf der folgenden Seite).

Altraktiv sind die Radverkehrsfiihrungen im angrenzenden Erschllefungssiraennetz. Hier wird
im Zuge der Planungen fir das Fachmarkizentrum eine weitere Stirkung der Achse Paul-
Gerhardi-Stralfie angestrebt.

Abbildung 9: Verkehrsregelungen und Hauptverbindungen im Radverkehr
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Verkehrsbeobachtungen

Wihrend der Ortsbesichtigung konnten zwel vorherrschende Verhaltensmuster von Radfahrem
becbachtet werden, Das ersle Verhaltensmuster 18sst sich am besten mil dem Bild der Fuli-
génger auf Radern”® beschreiben: Diese Radfahrer fahren in der Regel eher langsam und nut-
zen (ordnungswidrig) die vorhandenen Gehwege. Das zweite Verhaltensmuster beschreibt
Radfahrer, die vorgeschrigben Im Mischverkehr auf der Fahrbahn und tendenziell sehr weall
rechts fahren: Durch die dominante Bedeutung des Kfz-Verkehrs werden sie an den ,rechten
Fahrbahnrand gedringt’, fahren tellwelse knapp an der Kante zur Entwésserungsrinne und hal-
ten keinen Sicherheilsabstand zu parkenden Fahrzeugen.

In der Gesamischau aus verkehrsrachilicher Situation, Kfz-Verkehrsbelastung und Verkehrshe-
obachtung ist Handlungsbedarf aus Perspektive des Radverkahrs abzuleiten,

Abbildung 10: Fotos - Situation und Verhalten von Radfahrern

Qualle: aigene Folos
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34 Busverkehr

Der miltlere Abschnitt der Hauptstrafe wird von 4 Buslinien bedient (vgl. Abbildung 11, VRS
Verbundfahrplan 2013), welkche an den Knotenpunkten Schulstraile und Pleistalstralte in unter-
schiedliche Fahririchtungen verkehren. Zusdtzlich wird der Abschnitt westllich der Schulstralie
von elnar weiteren Buslinie bedient, welche dann Gber die Schulstraile in Richtung Menden und
Meindorf weiterverkehrl,

Im Zuge der Planungen fir das Fachmarktzentrum sollen die besiehenden Haltestellen vom
Knotenpunkt Hauptstrae / Pleistalstralle in den mittleren Abschnitt der Hauptsirale auf Hohe
des Jakob-FuBhéller-Platzes verlegl warden. Damit wiirde nichi nur eine bessere Erreichbarkeit
der (neuen) Orismitte sichergestellt, sondern auch potenzielle Umsteigebeziehungen zwischen

den Buslinien verbesserl.

Ahhlltllmg 11: Buslinien in der Ortsdurchfahrt Hhﬂﬂl"plﬂ!
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Die Buslinien verkehran im 30- bzw. 60-Minuten-Takt, auf dem mitlleren Abschnitt der Haupt-
siralie ergibt sich ein Verkehrsstérke von 5 Linienbussen je Fahririchiung und Stunde. Bel ainer
Kfz-Verkehrsstirke von ca, 850 Kfz/h und Richtung In der nachmittaglichen Spitzenstunde sind
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Fahrbahnrandhaltestellen / Kaps nach den Einsalzkriterien der RASt 200687 in Verbindung mit
dem HBS 2001° méglich (vgl. auch Abbildung 12).

Innerorls sollte Fahrbahnrandhaltestellen / Hallestellenkaps der Vorzug ver Busbuchten gege-
ben werden, da sie neben der geraden Anfahrt in der Regel auch eine ausreichende Flachen-
aufteilung im Seitenraum erlauben’. In der Gesamtabwagung (Emeichbarkeit, Barrierefreiheit,
Verkehrsablauf) sollte die Anlage einer zentralen Fahrbahnrandhaltestelle / Haltestellenkap da-
her prioritér weiterverfolgt werden, Es ist zu prilfen, inwleweit Stbrungen des Verkehrsflusses
auf der Hauptstrafie durch Berlicksichtigung der Haltestellenanfahrt in der Signalsteuerung der
Knotenpunkte Schulstrae und Paul-Gerhardi-Strale wailer abgemildent werden kinnen,

Abblidung 12: Einsatzgrenzen fiir die Anlage von Haltestellenkaps an zweistreifigen Hauptver-
kehrsstrafben
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* Forschungsgesellschaft fir Siraken- und Yerkehrswesan. FGSV (Hrsg. 2001k Handbuch filr die Bemessung von
Slralanverdehrsanlagen. HBS, = Kéln, 5, -8

# Forachungegesaiischalt flir Siralen- und Varkehrswesen, FGSY (Hrsg, 201 1) Hinwales M baienelrale Varkehrg-
enlegan. H B\A_ - Kiin, 5. 8T
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4 Planungsgrundlagen

4.1  Fixpunkte der zuklnftigen Querschnittsaufteilung

Durch die Anpassungen des Verkehrssystems im Umfeld der Hauptstrale im Zuge des Babau-
ungsplans Nr. 5251 Teil B (Fachmarkizentrum) sind zwei Fixpunkte der zukinftigen Gestaltung
vorgegeben;

» Umgesialiung des Knotenpunkts Hauptsirafie / Pleistalstrate zu einem keinen Kreisver-
kehrsplatz mit Bypass

e Ausweisung der Paul-Gerhardt-Stralke als Einbahnstrale in Fahririchtung Hauptstraie (kei-
ne Einfahrt fiir den Kfz-Verkehr von der Haupistrafte / Radfahrer fred)

Abblldung 13; Ausbauplanungen fiir den Knotenpunkt Hauptstr. / Pleistalstr. {(Entwurf | Auszug)

Cuelle: Ingamneurbiro Leiendeckar, Auszige aus dem EntwinT zur Ausbauplanung (Stand: 09/2013)

Darilber hinaus ist in der Abwégung der verkehrlichen Nutzungsanspriiche ebenfalls die Verie-
gung der Bushaltesiellen in den zentralen Bereich auf H&he des Jakob-FuRhbller-Platzes /
Ausgesialtung als Buskap / Fahrbahnrandhaltestelle zu empfehlen.

I'j |:| . Janusar 2074
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4.2 Anforderungen an die zuklinftige Querschnittsaufteilung

Die Bestandsanalyse hat die Uberlagerung vielféltiger Nutzungsanspriiche fiir die Hauptsirafe
in der Orsdurchfahrt Niederpleis aufgezeiglt Im Miltelpunkt der vorfiegenden Untersuchung
slehen dabei die verkehrich-funkfionalen Anforderungen. Gestallerische Anforderungen sind
ergidnzend zu berlicksichtigen.

in Anlage 1 wird anhand elnes Vergleichs der Planung von 1883 mit den akiuelien Regelwer-
ken aufgezelgl, dass die zum damaligen Zeitpunkt innovative Planung heute nicht mehr zeilge-
maRk ist, Insbesondere die geplanten Gehwege (unterdimensioniert) sowie die Art der Radver-
kehrsfilhrung (gemeinsamer Geh-/ Radweg im Zweirichtungsverkehr inneroris bei einer Vielzahl
an Einmiindungen und Grundstiickszufahrten) stehen nicht Im Einklang mit den akluellen Emp-
fehlungen und Richtlinien. In Anlage 1 werden daher dia Grundanforderungen nach Verkehrsar-
ten (Fulverkehr, Radverkehr, Kiz-Verkehr, OPNV) zusammengestellt. Darauf aufbauend wird
gine Empfehlung abgeleitet, welche Fihrungsformen und Breiten fiir die Verkehrsarlen im
Querschnitt der Hauptstralle in der Ortsdurchfahrt mindestens anzuselzen bzw. welche Breiten
anzustreben sind. Die nachfolgende Tabelle fasst diese Angaben zusammen.

Tabelle 1: Anforderungen der Verkehrsarten

T e

#3,9m

Fullverkahr
':‘m’l“'.i"'h" " Aheine Froigabe Kr Radverkehrl st fir Warsellbchan van Hahastalon, Grmstnafios, Buschlsge Mir Warsellschen wen
regeimBlige Einboten s, Haltmls s, Gridnd ol s,
regalmalige EBinberten aic
Fuffverkedr Mittelinseln, Mittelstraifen  15m z 2 5m
gt e s MEnatiasen bew, Mitte e it Mirednann bea KaASelst i)
Rasverkefir Echutzsbraifen 1.5m {okne angremmardes Parios) [ nach Fanmgsfanm
|ihearetisch: Radtahrstreten, 1,758 it angre s chers P bon|
hadickar R
ke Bratio 154 alhingig wen dor Wahi der Filbmesgsform,
abeweichesd vea ERA D010 wivl mich Nir dia
Sachsasparsamute” FObnengsiomm Schutesbreiles sne groflers
ab b argegistans Wndembeils erplosion,
Fals Mllschyerkehr 5,50 jo Ehiung = BT% ja Sicliuag
Poesizien, il bwrigem Kiz-Verkahe
. {5chubzstreiben fir den Redverksar diicfis m Bagegrangslall — (Achatmlpsibin Hr den Btk
clerfhran wesdanl] dilrien im Degagmnpsisil iberfakeen
wreand
Efa-Verinhr Streche: slehe GFY Exreckn: shabe OGRSy Etrache: winbe SRRV
I ol Emalengurise: Ahblegaspiren
nich Eifarderis
[Cuabitustale [ adch WIS 2001]
Kf-Varkahr Lingsparken 2,0m 2,0m
Pa
b | Parkglize Wigs s Fabrbaba ) {Parkplbize lings 2ur Fahwhahs)

Quells: eigene Darsteliung
Die Tabelle zeigl fir den Radverkehr auf, dass bei der stadtrdumlichen und verkehrlichen Be-
deutung der Strale Schuizstreifen, Radfahrstreifen oder bauliche Radwege angezeigl sind,
Praktisch ist innerhalb des durch die Bebauung vorgegebenan Straflenguerschnitis ein bauli-
cher Radweg oder Radfahrstreifen nicht realisierbar. Tabelle 1 ist Grundlage der Varianten filr
die Strallenraumaufteilung (s. folgendes Kapitel / Anlage 2).

A8 Stadtverkahs Janusr 2074
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5 Planungsvarianten zur Straenraumaufteilung

51  Abschnitisbildung

Entsprechend der Streckencharakteristik und Verkehrsbelastungen wird die Untersuchungs-
strecke der Hauptstrale Niederpleis in drel Abschnitte unterteilt, fir die Empfehlungen fir die

zukiinftige Querschnittsaufteilung ausgesprochen werden:
Abschnitt A:  Am Eichelk@mpchen bis Schulsiralie
Abschnitt B:  Schulstralle bis Pleistalstrafie

Abschnilt C:  Pleistalstralle bis Langsiralie

Abbildung 14: Abschnitte der Hauptstralie

o i T LT WL W T, W t.':.-ﬂ'.'l_"'.i."'"lﬂ_ 'l-'1

:'. .-‘ il
Pt R L
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5.2  Varianten zur Querschnittsaufteilung

Auf Grundlage der in Kapitel 4.2 zusammengesteliten Nutzungsanforderungen der einzelnen
Verkehrsarten werden 4 Varianten fiir eine zukiinftige Strafenraumaufteilung erarbeitet. Diese
Varianten werden in Anlage 2 auf einem Gbersichiiichen Poster einander gegenibergesteilt. Im
Folgenden sollen daher nur die jeweiligen Grundprinzipien aufgefiihrt werden, Variante | ist da-
bei eine kurzfristige Variante | Zwischenldsung zur Verbesserung der Bedingungen fir den
Radverkehr innerhalb der bestehenden baulichen Anlagen. Variante IV greift die ldee des ge-
pflasterten Mittelstreifens aus der Planung von 1883 auf - beriicksichtigt dabei aber die Anfor-
derungen aktueller Empfehlungen und Regelwerke.

Tabelle 2: Grundprinzipien der Varianten zur Strafenraumauftellung

BESTAND
g B OB Ehl KR R P F EMEM

- — i - Werkehrsfiichen for den Kifz-Varkehr dominiaran
o, ‘ Wa - Gehwege sind in der Regal ladiglich "Restfidchan”

| W M fy - Radverkehr wird im Mischvarkehr gefGhn und
o by durch dominanten Kfz-Verkehr an dan Fahrbahn-
I-,-;LI--| l_.‘—.' rand gedringt
My Y4l - Parken - @ nach Flachenverfigbarkeit - ein- /

o | L | s

VARIANTE |: Einpassung Schutzstreifen in BESTAND

e W R W Grundprinziplen:
- - grenzweriig schmale Schulzstraifen verdeutlichen
die MNuizungsanspriche des Radvernehrs und
gliedern die Fahrbahn

- Seltenrfume bledben unverandert (Gehweg wel-

: tarhin "Restflichan", Parken unverdndart)
£ 1 B
VARIANTE II;: Einpassung Schutzstreifen mit Neuauftellung Seitanraum
W R TR Grundprinzipien:
I : i - Schutzstreifen In anspruchsgerachiar Brafle Die-
- [ ten aine gute Qualitat fir den Radverkehr | glle-
i Jl f dern die Fahrbahn
i i "1!:" ' - a8 warden Fltichen fir dan Fuliverkehr gewannan
. (Aufenthaitsqualitst, barierafrele Bewegungsila-
i1 B chen)
i - das Parken wird auf maximal einen Seitenraum

beschrinkt (die Zahl der Stelipldtze wird reduziert)

AB Stadbsariats x_;"-..[| _ Janiar A4
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VARIANTE Ill: Mischverkehrsfilhrung mit Neuauftellung Seitenraum

O W e N R Srundprnziplen:

Py [ = Varkehrafldchen fir den Biz-Verkehr werden ge-
! - , genlber Bestand schmaler ausgefih

=) 5 - Gahwege | Sefterwdume werden verbradtert

il‘-? | - beidsaitiges Parkan wird beibehaltan

i - Radverkehr wird im Mischverkehr auf der Fahr-
' bahn gefiihrt, Pikiogramme verdeutiichen Fih-
K [ rung des Radverkehrs

VARIANTE VI: Mischverkehrsfilhrung mit Mittelstreifen

FOR KR e B P Fa Grundprinzipien;

] e = Varkehrsflachen fir den Kfz-Verkehr werden ge-

- () genliber Bestand schmaler ausgefihrt

I - zur oplischen Gledenung des Stralenraums und

' als Mahrzwacksiraifan wird aln gepflastertar biL-
talsiraifen angelegt

- Gahwege / Seitenrdume werdan varbraitest

= beidseiliges Parken wird beibahalien

- Radverkehr wird im Mischverkehr auf der Fahr-
bahn geflhrt, Piktogramme wverdeullichen Fih-
rung des Radverkehrs

§
i
I
W
o

53  Bewertung und Empfehlung: Vorzugsvariante

Die 4 dargesteliten Varianten sind grundsétzlich alle realisierbar, berlcksichtigen die Ansprilche
der einzelnen Verkehrsarten jedoch in unterschiedlicher Qualitat, Mit der folgenden Tabelle sol-
len anhand eines einfachen, gualilativen Bewertungsschemas die Vorzilge der einzelnen Vari-
anten dargestelt werden, Die Tabelle bildet z.B. ab, dass Varianle | mil Einpassung ven
Schutzstreifen in den bestehenden StraBenraum nur eine ausrelchende CQuaiitat fiir den Rad-
verkehr bietet, Gegeniliber der mangethaften Situation im Bestand kinnen zwar Verbessarun-
gen erzielt werden, aufgrund der insgesamt dann sehr jengen” stralenrSumlichen Situation ist
diese Variante jedoch héichstens als Ubergangsldsung einsetzbar. Verbesserungen fiir den
Fulverkehr kiinnen in dieser Varlante ebenfalls nicht verbucht werden.

Variante || mil Schutzstreifen fir den Radverkehr ist die einzige Variante mil positiven Bewer-
tungen bei Fullverkehr, Radverkehr, OPNY und fliefendem Kfz-Verkehr, Einschrinkend ist
darauf hinzuweisen, dass Schutzstreifen nicht durchgédngig angelegt werden kiinnen, sondem
im Bereich der {geplanten) Bushaltestellen sowie voraussichifich auch im engeren Knolenbe-
reich der Knotenpunkte Schulstrale und Paul-Gerhardt-Stralle unterbrochen werden missen.
Durch den insgesamt rechl breiten Stralenraum (zusétzliche Fahrbahnfliiche fir den Schutz-
streifen) sind die Handlungsspigirdume fiir die stidtebauliche Gestallung zudem sldrker einge-
schrinkl. Ebenfalls ist in dieser Variante aul Parkpidtze zu verzichten,

AE Stadbedoahr A {; i Jenisar 2014
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In Variante IIl wird die Fahrbahnfliche demgegeniber auf das Mindestmal fir Abschnitte mit
Linlenbusverkehr verschmélert. Hier bestehen daher die gritten Handlungsspielriumea zur Ge-
staltung der Seitenrdume, entsprechend kdnnen in dieser Variante unter den dargesteliten Aus-
bauvarianten (Varianten [l bis V) die meisten Stellplatze realisiert werden, Allerdings werden
mit Variante |l kelne guten Bedingungen fiir den Radverkehr geschaffen — zwar kann der Rad-
verkehr bei etwas ausgebremstem Kfz-\Verkehr (schmalere Fahrbahn, breile Rinne) und aufge-
brachten Fahrradpikiogrammen seine Nulzungsanspriiche voraussichtlich besser als im Be-
stand durchsetzen, bel ca. 1,300 Kfz in der Spitzenstunde ist eine Fihrung im Mischverkehr
jedoch weijterhin problematisch.

Mit Variante IV werden durch den gepflasterten Mittelstreifen in Verbindung mit punkiuelien In-
seln als Querungshilfen die besten Quemungsbedingungen fiir den FuBwverkehr geschaffen -
allerdings gehen dadurch Fldchen in den Seitenrdumen verloren, welche dann unter anderem
dem FuBverkehr im Langsverkehr nicht zur Verflgung stehen. Insgesamt weist \fariante |V aus
funktionaler Sicht daher mehr Nach- als Vorteile auf.

Tabealle 3: Bewertung der Varfanten zur Querschnittsaufteilung

Wariarbe

okihem Bestand | VARIANTE | VARIANTE IV

In der Gesamtabwagung erscheaint daher Varlante Il die Nulzungsanspriche am ausgewogens-
ten zu berlicksichtigen.

A8 Stadtveshehr _ -'Ii' l"fl"'ll ~ Janiar 2014
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6 Ergdnzende Empfehlungen

Mit der Ausarbeitung und Bewertung der Varianten zur Querschnitisaufteilung ist die gestelite
Aufgabe erfiilit, Im Rahmen der Auseinandersetzung mit der straBenréumlichen Situation der
Haupltstrale wurden jedoch einige ergdnzende Beobachlungen des Verkehrssystems und der
verkehriichen Abldufe gemacht, die im Gesamtkontest zu berdcksichtigen sind, Hieraus werden
nachfolgend einige ergénzende Empfehlungen abgeleitet,

Die geplanten MaBnahmen im Zuge des B-Plans 625/1 Teil B (Kreisverkehr am Knoten-
punkt Haupistraite / PleistalstraBe, Embahnsiraie Paul-Gerhardli-Strafie) soliten umgeseatzl
warden.

Die diskutierte \Verlegung der Bushaltestellen von der Pleistalstraiie in den zenfralen Be-
reich auf Hohe des Jakob-FuBhdller-Platzes (Ausgestaltung als Buskap / Fahrbahnrandhal-
testelle) ist in der Abwagung aller verkehrlichen Nulzungsanspriche zu empfehlen,

Die beiden Haltestellen an der Bahnsiralte soliten barrierefrei umgestaltet werden, Die Hal-
testelle in Fahririchtung Buisdorf kann dabei - wenn durch Riickbau der Eckausrundung Am
Eichelkdmpchen die gerade Anfahrbarkeit gewdhrleistet wird - als Busbucht belbehallen und
mit Hochbord ausgestattal werdan,

An der Lichisignalanlage Schulstralie solite die Einbindung des freien Rechisabbiegers in
die Signalisierung angestrebt / gepriift werden (Mischfahrstrelfen fir den geradeaus fahren-
den Verkehr in Richtung Sankt Augustin Mitte und den rechis abblegenden Verkehr in die
Schulstrafie Richtung Miliderf). Vior dem Hintergrund des geplanten Fachmarklzentrums ist
zudem die Anlage einer zweiten, [fachmarkiseitigen® FuBgangerfurt Gber die Hauplstralie

angezeigl.

Ebenfalls solite die Anlage elner zweiten, Jfachmarktseitigen" Fulgéngerfurt iber die
HauplstraBe an der Lichisignalanlage Paul-Gerhardl-Strale gepriift warden. Die bestehen-
de Fulgdngerfurt &stlich der Paul-Gerhardl-Straie st nach Mbglichkeit beizubshalten,

Die Uberquerbarkeit der Hauptstraie zum Anschluss an die Zweirichtungsradwege ist si-
cherzustellen. Bel Realisierung einer Variante ohne Schutzstreifen fir den Radverkehr in
Abschnitt C (Pleistalstralle bis Langstraie) sollte daher eine zusitzliche Querungshilfe flr
den Radverkehr am Ende des heutigen Radwegs angelegt und dieser durchgéngig als
Zweirichtungsradweg ausgewiesen werden. Die Lichtsignalaniage zum Anschluss an den
Zweirichtungsradweg westlich Abschnitt A solite mil Signalgebem fir Full-f und Radverkehr
ausgestattet werden,

Der Vorentwurf Im Aufirag des Rheinischen Straflenbauamtes Bonn aus dem Jahr 1993
sieht aine stddtebauliche Uberarbeitung des westlichen Zufahrisberelchs vor (auf Hithe An-
toniusstraiie), Durch die Anlage elner baumbestandenen Mittelinsel in Verbindung mit B&u-
men in den Seitenrdumen solite der Ubergang in den bebauten Bereich eindeutig kenntlich
gemacht werden. Der Grundgedanke, den Ubergang in den bebauten Bereich stidtebaulich
herauszuarbeiten, ist aufzugreifen, Die konkrete Ausgestaliung (z.B. Ausbildung einer Torsi-
tuation) Ist dann auf die ausgewshite Ausbauvariante abzustimmen,

AR Siadbsarkelyr A L Jamar 20414
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AB Stadiverkehr . F ¥ |'__I Januar 2014




P L S LR, s

S Ladleiu SLIDJRERE Y AP e v UalapE e
UHIP L] J U SSRINARR S50 [RIT L SR BRR B
g wRafli & AME LLAEY USR] thed ts S PRI 34

=[1'T (8 sy SpURgasATaUn
BT EUE FFUSTRATIUE SUIEI IR
FHESTEE T SIease sayvd

Ty e s SR RUPLSLY I R

A3 uas 1R RBu e W Bungadl

warapEad N ) usiunEUT B FUn ALy undu souy
LG AP R T ] EEUSLELETE B

sy st ep4a 190 ) LR uE
BT

Ao RS
PRI ETET T L )

[juapuza

w3, yepeg T grEFunulafag =1 uapng usgaagryg )]
WETE ey spusgRSATIUE

—.—.-.—ﬁ-“ EpRn -.1—.5 TUELEPITY
[Tl aymrouoeggeg

| iy s ] SRS A T
“LH O i R | LRl e s

1 3RRdRa P 18] reRaeag g Wl 28 Mg
TIFEIETH] Epaa Lo L Uk A2e]

WRpRS L EE3 U0 FOEes FIETIE Y
TTFSE AT T =T 1 e

T BTy LS AT UG SR R

I L5 T RETEEHTE. . P
gy e e puzs

o oL B Bl epLY i S bRl P e R
e R Ty 35 LR RS P
=PI Y32 pIPAEOE VS 08 FLRE RV
“usElani i 18P P, e o BISEIE 1E Fug
AT TR = PP i

|Bowpry SaLEi NRG] U AGETALES UL rpey
TR TR e

WETT 134G IPRERANEAT
5T I 3RUE I VSTATTUR SUSRpU

e U e et e L N |
TN IRETOIO e S Thp g

W SBRD L R LY L Y
T FLETT

M3 uFnrguE AR gruEL Usgagmn
VA ETRH U LIEIRLRE, 1N Spang

=L ey apusgusaraue

LLS'E S LTI SLN S pU L
TR
j]..:i....él-f# vy Flamyan

P v pau g fued s uausieual
sp usirerry [ praFeleppanu walpere g ] yEnn ey siieg dspuogm 0 ULIER LETE S S s s b W EER LSee WS Tignes Buas ey WO

AL |pualvasBur] § 3| MECH |G 3P TepEyy LLITE Feguu T wsEan [ TTE 1/ BT ) !
usp iy pen (pealpeueg) 3 ASATIRN RS0 SR SR EuQ-E.EizEE—EEEE_EE?EE
i R [P BN ngEyag g, :._Eﬁn-_rn.ln_.__ 18 11 ) g ] il 0 B SR SR 5D ] PRI ISR 1M RIS S T R S S
] PP il i, Bap L BT Jep puf Funiie i e, _.I_h_n.l_.u H,._-..__.__u__._._.._._-_u___uhc- E?ﬁﬂ;ﬂﬂ:fd#ﬂ»giﬂi :u.v.__u.r_

BT TR RTINS R e THTE LT yeling
< EIRUEATEIR USP R Y35 U3 3UE RRAD SRR TR UHELEE FIP IRERTIss cedinsdiynpen uod i
L]

NSRRI URP APy |USPIRN T 2 VRED L O5S = Burauand BUn \WIIH UaBun Bipsqpu ey uap sie o sqaatdtey Jp TR UIp [ FUIE RN STy Ee

UsaR N FunFesug U UILGEIZg ST UL IR B0 43 Banrensy Fun g asvne Bompneen ussgues sap pusilse w2 sdep g TS

LSiEnuBuplong pun alzsisgnaiugiasy pue s wlepey wip U J.nn!unnt.

=] watmign wenyacn Bay WG] VR FUR JE ‘manbag PILERAE 3 lﬂi..i:‘ £on 8 wiuisnijey ap sy A i S
! TWGSRIUAHD TP LATRTEY 10f 2

QUTEL TR g T TR R Rl |

raped fud SPEaRaY FH0 I ALY 915 DY BERLIRER SO EHE SIGCRTS
L L PRSP 0 Y TR H A HVE FRop A N S T Fun g ausnesausd Hpas [ne [C] vemeney ey

i e B, JA S DTN LT S SN S R | LA U SFRILE RT] A SO A S T U ry S sy ol 3 JTG LRSS DR ATETY UBE LEmY 1T g
uapaRE B s ¥ aas :!_.Iai FUm B NS BRI

ugeeg wipsisboedor ag wogT et | | we 'L &

RPN WIRIETIN Y "R, 35S IRIRNERIFT J3p0 WRE | * By |~
v E PRy [ | S0 B iR | U AT 1 YA R sqEE g r_i_”___._.....___u.ql.__..._....nﬂ._".:_._..u_x“_ maclin 1—2._...5#9 A L E.__: BT
T 35 SR Eed N7 USR] TR R N Ty 1T i orv e prd 8 ]

0 U Uiy - uE F P EiﬁirﬁuhuEﬁniggg
e SR 3 AR RIS U] N SRy S JEnTng 007 18T
T waa] Uaa Ut e PE 1Ty = Ta ety

_._u.-.._ :-._ hic-.m.-._t 1 11 el

1™ sy LU LR S s PR S o U R T U SR RS R 1R RS U R IEN [T] ve sa e e RN SR U D u sy
S PRI LRI S i U e g 3 LRI N UBLSSrTORE L W3 RSAURIEN DG TLAERURE U35300 UILEESIS) S5 0P IR AT PR BRI E ST SR
TITEE Gnil ] JedE O EILu IRy, 3 L al s i} N

2 UR AR T P [ Bunaue) e SRR TR UETUNAEU RIS SRR T 17 J|3ENenan 150 FaqRquug allalaasn wm i w5
"y ) £ T ey s e ween dheieg wag kil Ui OjErageney us sk a5 T

o TILLT TR WIS A (A SO ROGANE ) 5T A s pmracuilrias by g ) uksee | wep S URd i) e p eig RO aRTlinT 5T T
NS (Lo L) Uspuga Ty Ll B2 S0 Ul TIERE AYEUH U S e SR AUt )

HEpund ge ees) Jeueaer s alepuy Hp RSOT TuSo £ e ERRY Fure Ueges ule Junusn Dign) S Py e ERgAL I YISUEN TRIUHET 5T S
"L u ualepeERerusn:

TN TT < W] SRR FPRISIEN P 3 D) USRI f PR SRR R R
TR BH] S U NI W ] R Oias

FTLRTL i | Japa

TL G DT TR TR TE S T

s mep yam gilie
T

« MO T L e 1!
[7] e Lo s 2aus H;;#ggagﬂ.hx grazl oy :-Eiinl!.u_ﬂﬂh_!.-.i il g iy

SRANINL (E oy, W J5 AR
o Ry a5 T pu o B 20 291 8
1 P e T L U P
Japo wieie P i Lty o)ty e e pry T udu s [y BRUuRUed iy Selijeg JRU R INEIPpArU R USUARLCY 30SMPEY PUN S RIS T R

“Saeiaur WIEE 11 T A13EL 9] P e salued s cep gy e

THTH W  A eR  ee FUC R T 0] U TR e

VYT 2 RUREE AU USRI 5 2] IIUTTR LR

e gz gl JEy TR ST S TOT v U ] QRS T ARSI G UIgRIIsE sRadn ey

ke ey Eliﬂlu.-:luﬂﬂ.”_!._: LN U] USROS uﬁhna__uhn{u.svﬂzuz:::vcibvgﬁvalﬁﬂ

il i,

e e, TR A B QAR

AR e § pUE I TIEs T

[ o L

i TELTLRLL EETERR T TR PR o T

FW SRR AV

U5 FPRNFISTEY J90 FIepEs -
o [ ]

TEH.

L7 TER 1S ERT 1PN SRER YR

SRR SfenUII0E SR

PF (00} sgmEIEN I 8P uralty
EERT:

ﬂ__ﬂ.ﬂﬁa_

[Jalmggeagir any S iy

TR LS BT L s T

IR R0 ) Ui R

SR UIST S L S LR A B -

ETH IS LT

{lun=zs m uspsTEn
=3 WEL ST ]
WEEE RSNy -

arjesEin sy pun
PR RLSS UaPdeE Bl -
Tl e O rg e el 2]
UHILY T RS
SOEqURRLSEY R -
TR TR e oy S

Furuygsg s -
=

VB L B R TR |
WOTE T Las Ny A0

[P s 4
Bavp ey -yam e o el -
NOETTEeE EE

g R RRY e e -
Ty

(Aunegl v ERaRduE e
EN SRR ORI -
[T T A R E R LITE T
u.x_:u.._a!_u_ BB ILDD M -
.....
E.__ ﬂ.;h!c_ Janagen 5 -
THymdloums

T T L TR
Bz -

fangard)
SYEYIFA-TI

(paaganl]
Ijaaaa-z

AN

PR AN AT

sy
Magiangg dipaprangel

. i
A angny




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 810 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 10.01.2014
Drucksache Nr.: 14/0014

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 28.01.2014 offentlich / Kenninisnahme
schuss

Betreff

Stabilisierung der Buslinie 517

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur
Buslinie 517 zur Kenntnis und verweist die Thematik in die interfraktionelle Arbeitsgruppe
OPNY,

Sachverhalt | Begriindung:

Die mit dem Fahrplanwechsel 2010 eingefihrie Buslinie 517 verbindet auf ihrem Weg von
Meindorf (Ober Menden, Milldorf, Zentrum, Niederpleis, Ort, neuer und alter Niederberg
nach Hangelar Mitte die Wohngebiete mit allen weiterfUhrenden Schulen und griferen Ge-
schéftsstandorten,

Im Betrieb hat sich gezeigl, dass sich durch den langen Linienweg und geringe Wende-

bzw. Pausenzeiten hdufige Verspitungen ergeben,

Die Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft und der Rhein-Sieg-Kreis als Aufgabentriger fir den
dgffentlichen Mahverkehr haben deshalb nach Mdglichkeiten gesucht, den Fahrplan Ober
verschiedene Ansatze zu sfabilisieren. Ein Gesprachstermin unter Beteiligung der Stadt
fand am 04.11.2013 statt.
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Da es sich bei den diskutierten Malnahmen zur Herstellung einer besseren Fahrplanstabili-
tat (siehe unten) grundsatzlich um eine Verkilirzung des Linienweges handelt, schiagt die
Verwaltung vor, die Thematik in der interfraktionellen Arbeitsgruppe OPNV gemeinsam mit

Vertretermn des Kreises zu diskutieren.

In der Anlage sind magliche Anderungen aus Sicht des Kreises dargestelit

Vertretung

Die Malnahme
[<] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfigung.
[] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
|_luber- oder auBerplanmatigem Aufwand ist erforderlich,
[ luber- oder auBerplanmaiigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt, insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr,




Anlage zur DS Nr. 14/0014
Stabilisierung Linie 517

Die RSVG hat den Rhein-Sieg-Kreis per Schreiben vom 07.11.2013 darum gebeten,
verkiirzte Linienwege der Linie 517 zu untersuchen. Der heutige Fahrplan der Linie
517 ist in den Spitzenzeiten betrieblich nicht mehr umsetzbar, da durch das hohe
Fahrgastaufkommen und die grolte Anzahl von Haltestellen erhebliche Verspatungen
entstehen. Wegen kurzer Wendezeiten Obertragen sich die Verspatungen dann
sofort auf die Gegenrichtung. An heiden Endpunkten gibt es jedoch keinen Platz fir
langere Standzeiten, so dass auch keine erweiterten Pufferzeiten umsetzhbar sind.

Mit einer Verkiirzung des Linienweges kinnten die Fahrzeiten entspannt und damit
die Situation nachhaltig wverbessert werden., Am 04.11.2013 fand wvorab ein
Abstimmungstermin bei der RSVG statt, an dem Vertreter des Rhein-Sieg-Kreises
und der Stadt Sankt Augustin teilgenommen haben.

Weiterverfolgte Varianten

Verkirzung in Meindorf bis Haltestelle Siedlung
Verkirzung Schieife Alter Niederberg
Direktfahrt ohne Alter Niederberg

Direkte Flhrung in Niederpleis Uber den Linienweg der 512/513: bei Ansatz der
heutigen Fahrzeiten keine Zeitersparnis (zwar etwas klrzer, aber eine Haltestelle
mehr); ggf. eine Minute je Richtung herausnehmbar (Effekt dann dennoch gering
— weiterverfolgen?).

2w oo

Die Varianten werden nachfolgend detailliert dargestellt

Verworfene Varianten

5. Direktfahrt via Menden Schulzentrum: Haltestelle Mittelstralie (zweitstarkste
Bushaltestelle in Sankt Augustin nach dem Knoten Markt) nicht mehr bedient.

6. Direktfahrt via Obermenden: Gewerbegebiet nicht mehr bedient,

7. Verkiirzung Schleife neuer Niederberg: nur mit Infrastrukturaushau am Knoten
Grokenbuschsstralle/Erfurtstralie méglich (Wendeplatz).

8. Busschleuse wvom alten zum neuen Niederberg: nur mittel- bis langfristig
realisierbar.

Aushau der Endhaltestellen

Unabhangig von einer Verkirzung des Linienweges ist es nolwendig, mittelfristig
geeignete Endhaltestellen herzurichten. Dazu ist Folgendes zu vermerken:

In Hangelar endete bis vor wenigen Jahren nur ine Buslinie. Inzwischen sind es drai

an zwei verschiedenen Standorten (Hangelar-Mitte bzw. Hangelar-Ost). Es fehit
bislang eine Infrastruktur mit ausreichend Platz fur wartende Fahrzeuge inklusive
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Fahrertoilette. Vor diesem Hintergrund ist zu diskutieren, alle Linien an einem der
beiden Punkte zusammenzufassen und dort einen langfristig tragfahigen Ausbau
umzusetzen. In Hangelar-Ost misste daflr in die Freifliche neben dem F+R-Flatz
eingegrifien werden. In Hangelar-Mitte misste die Dornierstralle umgestaltet und
ggf. zur EinbahnstraBe deklariert werden.

In Meindorf kénnte im Rahmen der Variante 1 ein tragfahiger Ausbau erreicht

werden. Ansonsten kénnte ggf. ein Wendeplatz am Orsausgang Richtung Bonn
angelegt werden,

Variante 1: Verkiirzung der Linie bis Meindorf Siedlung

O Bestehande Haltestelle & o S a?l'r

@ Verlegte Haltestelle ;%%J&m Egi/;q_h JE‘I,L; andan 8 | 4"‘ L

Y @ . .| neue Endha]teatell.-e

Linie 840f ai:ﬁ. Hnn:i .I'::-ib_ flj // &j‘:‘d

Variante 1 sieht eine Verklrzung der Linie in Meindorf vor. Gewendet wird bereits an
der Haltestelle Meindorf-Siedlung per Blockumfahrt, Dadurch werden die Haltestellen
Meindorf-Schule und Meindorf-Kirche von der Linie 517 nicht mehr bedient. Die
genaue Positionierung der neuen Endhaltestelle ist mit der geplanten Verlagerung
des Busverkehrs auf die L16 abzustimmen, im Zuge dessen die Haltestelle Siedlung
sowieso zum Umbau ansteht. In Fahririchtung Meindorf/Bonn empfiehlt sich der Bau
einer ausreichend langen Busbucht an der K16, die wvon der Linie 517 als
Pausenhaltestelle genutzt und gleichzeitig von durchlaufenden Fahrten der Linie 640
bedient werden kann. Auf diese Weise wird die Anbindung der Grundschule zwar mit
ldangerem Fullweg, aber ohne Stralenguerung aufrechterhalten. In der
Gegenrichtung kénnen beide Linien weiterhin Gber Bahnhofstrale und Direrstralie
fahren. Damit verbleit die Haltestelle der Gegenrichtung in der Bahnhofstralle und
wird von beiden Linien angefahren, so dass alle Busse in Richtung Menden von
derselben Stelle verkehren,

Die starkst genutzte Haltestelle in Meindorf ist die Haltestelle Schule, Diese ist
jedoch nur etwa 250 m von der Haltestelle Siedlung entfernt, so dass flr deren
Mutzer die Erschlie@ungskriterien des Mahverkehrsplans (Entfernung zur Haltestelle
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maximal 500 m) weiterhin erfillt sind. Fir die Nutzer der Haltestelle Kirche gilt dies
jedoch nicht, diese milssten entweder FuBbwege von bis zu 750 m zurlicklegen oder
die Linie 640 nutzen und umsteigen.

» Ein- und Aussteiger an den wegfallenden Haltestellen pro Tag: B6
« Ohne alternative Haltestelle in maximal 300 m Entfernung: 21
» Ohne alternative Haltestelle in maximal 500 m Entfernung: 21

Die Fahrzeitverklrzung betragt etwa 2 Minuten pro Richtung. Je Umlauf erhéht sich
damit der Anteil der Standzeit von 10 % auf 13 %,

Variante 2: Verkiirzung der Schleife alter Niederberg

(1) Bestehende Haltestelle
(H) Meus Haltestells

Bei Variante 2 wird die Schleife Gber den alten Niederberg verklrzt. Es entfallen
dadurch die Haltestellen Auf dem WNiederberg, Jagdweg, Petersbergstralle und
LowenburgstraBe,  Stattdessen wird eine neue  Haltestelle In  der
Siebengebirgsstrale/Ecke K8 eingerichtet.

Die ErschlieBungskriterien des Mahverkehrsplans (Entfernung zur Haltestelle
maximal 500 m) werden bei der Verklrzung weiterhin erfullt. Es entstehen somit
keine ErschlieBungsdefizite.

= Ein- und Aussteiger an den wegfallenden Haltestellen pro Tag: 70
« Ohne alternative Haltestelle in maximal 300 m Entfernung: 42
« Ohne alternative Haltestelle in maximal 500 m Entfernung: 0

Die Fahrzeitverklrzung betragt etwa 3 Minuten pro Richtung. Je Umlauf erhéht sich
damit der Anteil der Standzeit von 10 % auf 15 %,

‘:.4.4':'-' l =
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Variante 3: Abtrennung der Schleifen alter und neuer Niederberg
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Bei Variante 3 wird die Linie 517 in Hangelar in zwei Linien aufgeteilt, Linie 517 fahrt
von Miederpleis kommend auf direktem Wege nach Hangelar-Ost. Die beiden
Schleifen durch den alten und neuen Niederberg werden von einer neuen Linie 518n
Ubernommen, die im Norden Ober den Weg der ehemaligen Linien 513/514 weiter
nach Sankt Augustin Markt fahrt.

Die Erschliefungsqualitat wird bei dieser Variante wverbessert, da zwischen
Waldstralle und Markt die beiden Haltestellen Berliner Stralle und Hammstralie
wieder in Betrieb genommen werden kinnen. Es bietet sich aullerdem an, die
Haltestelle Nonnenstrombergstralie durch eine neue Haltestelle am Prifinstitut der
Berufsgenossenschaft zu ersetzen, Diese kann dann von beiden Linien bedient
werden und deckt auch einen grofien Teil des ErschlieBungsgebietes der Haltestelle
Hirschbergweg mit ab. Vor dem Hintergrund, dass Hirschbergweg und
Monnenstrombergstralie heute die mit Abstand starkst genutzten Haltestellen im
Bereich Niederberg sind, kann so fir viele Fahrgéste die heutige Direktverbindungen
der Linie 517 nach Niederpleis aufrechterhalten werden. Unter der Pramisse, dass
morgens wie im Status Quo weiterhin eine direkte Schulfahrt vom Niederberg nach
Niederpleis angeboten wird, entsteht so nur eine geringe Betroffenheit.

+ Ein- und Aussteiger mit wegfallenden Direktverbindungen pro Tag: ca. 45
+ Ohne alternative Haltestelle in maximal 300 m Entfernung: ca. 20

« Ohne alternative Haltestelle in maximal 500 m Entfernung: ca. 20

Die Fahrzeitverkirzung auf der Linie 517 betragt etwa 16 Minuten pro Richtung. Im
Zeitraum mit 30-Minuten-Takt wird damit ein Bus eingespart und die Standzeit erhdht
sich je Umlauf von 10 % auf 14 %. Da je Richtung 13 Haltestellen weniger bedient
werden, ist eine deutliche Verringerung der Fahrzeitdifferenzen je nach Verkehrszeit
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zu erwarten. Mit dem eingesparten Bus |#sst sich die Linie 518n im Stundentakt und
17 % Standzeit betreiben.

Es entstehen flir die Fahrgiste wesentliche Fahrzeitverkiirzungen zwischen

Niederpleis und Hangelar (-16 Minuten) sowie Niederberg und Sankt Augustin-Markt
(-8 Minuten).




BUNDNIS 90
DIE GRUNEN im Stadtrat von Sankt Auqustin

Ihrfe Gesprachspartner/in: Martin Metz, Christian Glnther

Verteiler: Vorsitzende(r), 1, Ill, IV, BRB, 1, 6/10, 6/30, 7, 7/10, 7/20
Federfiihrung: 610

Termin f. Stellungnahme:

erledigt am: 05.12.2013 Holl.

Antrag

Datum: 04.12.2013
Drucksachen-Nr.: 13/0366

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 28.01.2014 éffentlich / Entscheldung
schuss

Melanbogenbriicke: Abstimmungen mit StraBen.NRW

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird gebeten, mit dem Landesbetrieb StraBen. NRW die Planungen zum
Meubau der Briicke zwischen Menden und Friedrich-Wilhelms-Hitte hinsichtiich folgender
Punkle abzustimmen:

1.} Rechtliche Grundlagen fiir die BaumaBnahme (Planfeststellungsverfahren oder
Ersatzbau)

2 } Bauphasen und evil. daraus resultierende notwendige weitere MaBnahmen (im
Zusammenspiel mit weiteren BaumaBnahmen in der Region: Verkehrsumleitung,
Umleitung von Busverkehr, FuBgdngern, Radfahrem etc.)

3.) Architekionische Gestaltung

4.) Attraktive und sichere Wegeflihrung fir FuBganger und Radfahrer, auch in der
Uberleitung zum Rad- und FuBweg entlang der Siag

Die Verwaltung wird ferner gebeten, in Zusammenarbeit mit Strafen. NRW dem Umwelt-,
Planungs- und Verkehrsausschuss die Planungen rechizeitig zur Beratung vorzustellen.
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Sachverhalt / Begriindung:

Die sog. Melanbogenbriicke” zwischen Friedrich-Wilhelms-Hiitte und Menden ist seit
Jahren aufgrund statischer Probleme fir Schwervarkehr gesperrt. Eine Sanierung erscheint
schwer, sodass als Ziel der Abriss der Briicke vereinbart wurde. Dem stand der Denkmal-
schutz entgegen.

Mun teilte die Bezirksregierung in der Verkehrskommission des Regionalrates KGln am
20.11.2013 (Drs.-Nr. VK 106/2013) mit, dass die zustindige Denkmalbehdrde Ende 2012
eine Zustimmung zu Abriss und Ersatzbau an gleicher Stelle in Aussicht gestellt habe.
StraBen.NBW untersuche bis Ende diesen Jahres verschiedene Brickenabbruchvarianten
und wolle bis Mitte 2014 weitere Details ermitteln, die als Grundlage fir das weitere
Baurechtsverfahren dienen sollen, insbesondere in Bezug auf eine mdgliche Pflicht fir gin
Planfeststellungsverfahren.

Mindlich erduterte StraBen.NRW in der o0.g. Sitzung, dass es auch Varianten gebe, die
den Bau einer neuen Bricke neben der alten vorsehen. Ansonsten misste die Bricke
abgerissen und an gleicher Stelle neu gebaut werdan, was entsprachend zu einer langeren
Unterbrechung der kompletten Verbindung fihren wiirde, mit Auswirkungen auf alle
Verkehrstrager.

Die ,Melanbogenbricke® ist eine zentrale Verkehrsverbindung in der Region, insbesondere
zwischen den Stadien Sankt Augustin und Troisdorf, Ziel des Antrags ist es, dass sich die
Stadt Sankt Augustin gemeinsam mit der Stadt Troisdorf frithzeitig in die Planungen von
StraBen.NRW einbringt. Das betrifit zum einen die Bauphase inklusive aller Begleiter-
scheinungen wie auch die Gestaltung des Brickenneubaus. Zu letzterem ist insbesondere
darauf zu verweisen, dass die Bricke flir Radfahrer und FuBganger von groBer Bedautung
ist und auch die Verknipfung zum FuB-/Radweg an der Sieg im Zuge der MaBnahme
varbessert werden kénnte.

gez. Martin Metz gez. Christian Glnther
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‘f.é - Fraktion Aufbruch! im Rat der Stadt Sankt Augustin

Ilhrfe Gesprachspartner/in: Wolfgang Kdhler, Dieter Bellinghausen

Verteiler: Vorsitzende(r), I, lll, IV, BRB, 6/10, 1
Federfilhrung: 610

Termin f. Stellungnahme:

erledigt am: 07.01.2014

Antrag

Datum: 07.01.2014
Drucksachen-Mr.: 14/0004

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Urmwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 28.01.2014 offentlich / Entscheidung
schuss

Verbesserung der Sicherheit fiir den Fahrradverkehr entlang bzw. auf der
PleistalstraRe in der Ortslage Birlinghoven

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird gebeten, sich an den Landesbetrieb Straten NRW mit dem Begehren
zu wenden, gemeinsam zu prifen, ob und ggf. wie fir den Radverkehr in Biringhoven zwi-
schen der Lichtzeichenanlage am Mihlenweg und der Stralte |n der Holle fir den Fahrrad-
verkehr eine Verbesserung im Sinne der Klarheit der Verkehrsflhrung und in Hinsicht auf
eine Erh8hung der Verkehrssicherheit geschaffen werden kann.

Sachverhalt / Begriindung:

Der von Niederpleis Uber Schmerbroich und Pleistalwerk nach Birlinghoven fihrende kom-
binierte (Zwei-Richtungs-) Rad-Fullweg endet in Birlinghoven abrupt an der Fuliganger-
Ampel am Mihlenweg. Fir Fugénger setzt sich der Fullweg vom Mihlenweg bis zur Stra-
e In der Holle auf der Slidseite der Pleistalstralie fort, wohingegen Radfahrende dort ge-
zwungen sind, enfweder auf die Stralle und damit ungeschitzt in den fliellenden Autover-
kehr Uberzuwechseln oder (unzuldssiger Weise) auf dem Birgersteig weiter zu fahren oder
abzusteigen und das Fahrrad bis zum Wiederbeginn des kembinierten Fuli-Radweges 200
m weiter, an der Kreuzung der Pleistalstralte mit In der Holle / Holdersteg, zu Fult zu gehen
und ihr Fahrrad zu schigben.

Die erste Option ist geféhrlich, die zweite erfordert verbotswidriges Verhalten, die dritte dirf-
te wenig Akzeptanz finden.
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Da zwischen der LZA und der Einmindung In der Holle, straltenparallel auf der Slidsaite
der Pleistalstralle ein Blrgersteig verlduft, fehlt fir den besagten Abschnitt nur eine sichere
Radwegefihrung. Diese kinnte zumindest fir den Richtungsverkehr Birlinghoven -
Dambroich durch einen Angebotsstreifen geschaffen werden. Ein Angebotsstreifen kénnte
sich auch positiv auf die Entschleunigung des motorisierten Durchgangsverkehrs auswir-
ken. Allerdings steht der Anlage eines Angebolsstreifens als Hindemis das auf einem Teil-
stiick dieser Strecke (Bergstralle — In der Holle) per Verkehrszeichen angeordnete Kfz-
Parken mit teilweiser Nutzung des Blrgersteigs entgegen, Fiir die Anlage eines Angebots-
streifens misste demnach die Parkerlaubnis in diesem Bereich aufgehoben werden.
Alternativ kéinnte erwogen werden, per Zusatzschild "fir Radfahrende frei® den Biirgersteig
zwischean Mihlenweg und In der Holle auch Radfahrenden zur Verflgung zu geben. Der
Blrgersteig ist bis auf einen kurzen Abschnitt im unmittelbaren &stlichen Anschluss an den
Mihlenweg daflr breit genug. Im Bereich der vorgenannten kurzen Engstelle missten Rad-
fahrende dann allerdings absteigen und ihr Rad schigben. Diese Lasung kénnte in beide
Richtungen gelten, so dass auch Radfahrer in Richtung Miederpleis nicht zweimal die Fahr-
bahn kreuzen missten.

Fiir die Fahrtrichtung { Dambroich — Miederpleis) ist es ansonsten sehr viel schwieriger, eine
Lésung fUr eine sichere Radverkehrsfilhrung zu finden, weil die vorhandenen, die Pleistal-
stralle begleitenden Radwegabschnitte sdmtlich auf der Sldseite gelegen sind. In der Orts-
lage Birlinghoven entsteht dadurch fir Radfahrende die problematische Lage, dass sie an
der Stralle In der Holle den Radweq verlassen und auf die ndrdliche Seite der Pleistalstra-
Re, und zwar auf die Fahrbahn, Oberwechseln missen und dann an der Einmindung der
Birlinghovener Stralie wiederum auf die Sidseite der Pleistalstrae wechseln milssen, weil
dort der Rad-/Fulbweq wieder beginnt.

Es wire zu priifen, ob fir diese Problemlage eine Lésung im Rahmen der Anbindung des
neuen Einkaufsmarktes an das Zentrum von Birlinghoven geschaffen werden kénnte.

gez. W. Kahler gez. D. Bellinghausen




