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50 Stellplétze

Vorplatz

RATHAUS

KONRAD-ADENAUER-
STIFTUNG

A BUrogebdude
5 Geschosse zuzUglich Staffelgeschoss
2.5 Untergeschoss mit Nutzung Kfz-Stellpléitze
BGF Regelgeschoss = 600m?
BGF Staffelgeschoss = 400m?
BGF Gesamt = 3.400m? (ca. 3.000 m? NFL)
BGF Tiefgarage = 2.854, 80 Stellplcitze

B Wohnungen/Betfreutes Wohnen
30 Wohnungen
5 Geschosse zuzUglich Staffelgeschoss
Teilunterkellerung
BGF Regelgeschoss = 560m?
BGF Staffelgeschoss = 370m?
BGF Gesamt = 3.170m? (ca. 2.700 m? WFL)

C Seniorenzentrum, Junge Pflege
1.-4.0G : 80 Betten in Einzelzimmern
SG : 12 Betten in EZ fir "Junge Pflege”
Erdgeschoss: Gastronomie, Gemeinschaft
Nebenfldchen, Verwaltung $Z
gof. Teilunterkellerung

D Kindertagesstatte
EG-1.0G : 2-3 Gruppen, 60 Kinder
2.0G : Nutzung Seniorenzentrum
Dachbereich Nutzung Seniorenzentrum

Legende

(V) Anzahl der Voligeschosse

SG Staffelgeschoss (2/3-Regelung)

FD Flachdach / flachgeneigtes Dach
[ 1Grinfléche / Gartenflache
I Hanganlage
I hoherliegende Dachfléiche, begrint
[tieferliegende Dachfléche, begrint
[_IFahrbahn fir Kfz auf beplantem Areal
I Fléche Stellplatz auf Areal
HIIES Treppenanlage

[ 1Wege/Terrassen/Plateaus
. Baumpflanzung ‘ Strauchgruppe

Umgebungsdarstellung schematisch
Datengrundlage eigene Digitalisierung analoger Daten
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BGF 400
BGF 600
BGF 600
BGF 600
BGF 600

BGF 600

Rathausallee

REGELGESCHOSS

TIEFGARAGE

B Wohnungen/Betreutes Wohnen
BGF 370
BGF 560
BGF 560
BGF 560
BGF 560
BGF 560

Rathausallee

725

REGELGESCHOSS (1.-4.0G)

AbkUrzungen
Stp. Stellplatz/Kfz-Stellplatz
TR Treppenraum
BGF BruttogeschoBfiéiche
Whg. Wohnung
uG Untergeschoss
EG Erdgeschoss
oG Obergeschoss
SG Staffelgeschoss
Ez EinzelzZimmer
B Bad/Bewohnerbad
G Gemeinschaft
NR Nebenrdume
FD Flachdach
DT Dachferrasse
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[ ErschlieBung mit Kfz
[ kizsteliplatz

Gruppe-1
10EZ

Gruppe-2
10EZ

Junge Pflege
12EZ

FD Uber 2.0G
Nutzung for
Pflege

PROJEKT

Bebauung des stadtischen
Grundstickes an der Rathausallee
53754 Sankt Augustin

HOHENKONZEPTE / FLACHENKONZEPTE

MaBstab 1:2 50 Darstellung Vorentwurf
Stand : 13.7.2013 Index : A - VARIANTE

BAUHERR/PROJEKTENTWICKLUNG

DUALIS Real Estate GmbH
MUhlwiese 12

56422 Wirges

fon +49 (0) 2602 - 69 0 35 36
fax +49 (0) 2602 - 69 0 37

mail dualis.wirges@t-online.de

ARCHITEKTUR/PLANUNG

x| HP &P GENERALPLANUNG GmbH
Marburger StraBe 112

35396 GieBen

fon +49 (0) 641-250395-0

fax +49 (0) 641 - 250 395 - 10

ARCHITEKTUR
PROJEKTSTEUERUNG
ITRAGWERKSPLANUNG.
GUTACHTEN
VISUALSIERUNG
BERATUNG

mail info@hp-p-gruppe.de




Bauvorhaben

Bauherr / Projektentwicklung

Architektur / Planung

Konzepterstellung

Inhalt

KURZBESCHREIBUNG BAUVORHABEN
Variante
Datum 13.7.2013 Index A

Bebauung des stadtischen Grundstticks
an der Rathausallee
53754 Sankt Augustin

Dualis Real Estate GmbH
Muhlwiese 12

56422 Wirges

Fon +49 (0) 2602 — 690 35 36
Fax +49 (0) 2602 — 690 37
Mail dualis.wirges@t-online.de

HP&P Generalplanung
Marburger Stralle 112

35396 Gielden

Fon +49 (0) 641 — 250 395 -0
Fax +49 (0) 641 — 250 395 - 10
Mail info@hp-p-gruppe.de

HP&P Gutachter- und Sachverstandigen Consulting GmbH
Marburger Stralle 112

35396 GielRen

hp-p-gutachter@t-online.de

3 Seiten Beschreibung

Vorbemerkungen

Gebaudekorper / raumliche Ausbildung
Nachweis der Ausnutzungskennzahlen
Abschatzung Stellplatzbedarf
Freiraumkonzept

A WOWN-O0

Seite 1



0 Vorbemerkungen

Es wurde eine Uberarbeitung des urspriinglichen Entwurfes zum Aufzeigen einer alternativen
Grundstuckausnutzung erarbeitet

Im Norden des Areals wurde ein Baukdrper mit Blronutzung integriert. Das Gebaude fiir betreutes Wohnen
wurde sudlich versetzt dazu angeordnet. Das Seniorenzentrum wird im Siden platziert. Der Grundgedanke der
ErschlieBungsfuge wurde beibehalten. Zur Rathausallee wurde eine Platzsituation geschaffen.

1 Gebaudekorper / raumliche Ausbildung
(Benennung der Gebaudekorper gemaR Freiflachenplan)

Vorgesehen werden zwei Gebaude entlang der Rathausallee. Die Hauptnutzungen werden auf zwei Bauwerke
verteilt.

Im Norden des Areals befindet sich Baukoper A. Dieser weist 5 Vollgeschosse zuziiglich eines Staffelgeschosses
auf. Im stidwestlichen Bereich dieses Baukorpers wird ein 3-geschossiger Baukorper (Bauteil B) angedockt.

Baukorper A Biirogebdude Erdeschoss bis 4.0bergeschoss 600 m? BGF
Staffelgeschoss (2/3-Regelung) 400 m? BGF
Nutzungen fir Buro-/Verwaltungszwecke
Bei einer Gesamt-BGF von 3.400m? kénnen hier Nutzfladchen bis zu ca.
3.000m? dargestellt werden (Anteil Konstruktion ca. 12%)
Untergeschoss (2.5 Untergeschosse) 1.077 m? BGF (Hochstwert)
Nutzung fur Pkw-Einstellflachen

Baukorper B Wohnungen Erdeschoss bis 4.0bergeschoss 571 m? BGF
Staffelgeschoss (2/3-Regelung) 370 m* BGF
31 Wohnungen fir Betreutes Wohnen

Baukorper C Pflegeheim Erdgeschoss 1.041 m?2 BGF
ErschlieRungselemente, Gemeinschaftsflachen Pflege, Verwaltung,
Nebenflachen, Cafe/Restaurant mit Anschluss an Platzsituation. Ggf.
noch Teilflachen fiir Baukorper C.

1.-4.0Obergeschoss 1.041 m? BGF
80 Betten in Einzelzimmern in Gruppen mit jeweils 10 Bewohnern
Staffelgeschoss (2/3-Regelung) 690 m? BGF

Junge Pflege 12 Platze in Einzelzimmern

Baukorper D KiTa EG-1.0bergeschoss 160 m? BGF
Kindertagesstatte, 2-3 Gruppen, ca. 40-60 Kinder
Ggf. nach Erfordernis noch Teilflachen in EG Baukdorper C
2.0Obergeschoss 160 m2 BGF
Nebenflachen Pflege, Nutzung Flachdachbereich Gber dem
2.0bergeschoss als Dachgarten.
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2 Nachweis der Ausnutzungskennzahlen (GRZ/GFZ)

Grundstticksflache

Bebaute Flache EG

Grundflachenzahl |

Baukorper A

Baukorper B

Baukorper C

Baukoérper D

Summe
Summe

GRZ () 0,289

Grundflachenzahl Il

Stellplatze/
Zufahrten

GRZ (1)

8.180 m?

600 m2 BGF (EG)

3.000 m? BGF (5 Geschosse)
560 m2 BGF (EG)

2.800 m? BGF (5 Geschosse)
1.041 m2 BGF (EG)

5.205 m2 BGF (5 Geschosse)
160 m2 BGF (5 Geschosse)
480 m? BGF (3 Geschosse)

2.361 m? BGF fur GRZ
11.485 m? BGF fur GFZ

ca. 1.700 m?

Ausreichend Reserve fir Terrassen etc. vorhanden

0,50

Geschossflachenzahl

GFZ

1,404

3 Abschitzung des Stellplatzbedarfes

(Basis: Richtzahlen NRW zu Nr. 51.11 VV BauO NRW in Erganzung des §51 BauO NRW)

Verkehrsquelle

Pflegeheim

Junge Pflege

Wohnen
Restauration

Kindertagesstatte

Blroflachen

50 Stellplatze werden in der Freiflache vorgesehen und den Nutzungen der Gebaude B bis C zugewiesen.
Dies ergibt nach Entwurfsstand 50 Stellplatze in der Freiflache.

Stellplatzschlissel Basis

1Stp / 10-15Betten 80 Betten
1 Stp / 10-15Betten 12 Betten
1Stp / 1 Wohnung 31 Whg.
1 Stp / 12m? Gastr. 120m?

1 Stp / 20-30 Kinder 60 Kinder
1 Stp / 40m>NFL 3.000m?

Summe

erf. Stellplatze [St]

6
1
31
10
2
75

125 Stellplatze

Die Stellplatze fur die Buroflachen werden unterirdisch in einer Tiefgarage hergestellt; hier kénnen bis zu 80
Parkplatze dargestellt werden. Die Tiefgarage wird unter dem Bauteil A vorgesehen; separate Erschlieung aus

nordlicher Richtung von der Rathausallee her Gber ein entsprechende Rampe.

4 Freiraumkonzept

Etwa in der Mitte des Areals wird eine urbane Fuge platziert. Diese nimmt etwa die Freirdume aus der Umgebung
auf und dient auch Verbindungstelle zwischen den Stadtraumen. Vor dem Blirogebaude und Wohngebaude wird

eine Platzsituation geschaffen. Hier wird eine &ffentlich zugangliche Restauration mit Auliengastronomie
vorgesehen. Platzqualitat wird Gber Begriinungen und weitere Sitzgelegenheiten geschaffen.

Das Gebaude fir Betreutes Wohnen wird Uber einen Griinstreifen erdgeschossig abgegrenzt.
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Der FuRgangersteg zur Marktplatte ist entfallen. Im Bereich der Plateauerschlieung in der Fuge wird ein
offentlicher Aufzug vorgesehen; dieser erhalt Gber die vorhandenen Wegflihrungen Anschluss an die 6ffentlichen
Flachen. Die Erschliefung des Plateaus erfolgt zusatzlich Gber eine Treppe.

Von der Ausbildung einer barrierefreien Rampenanlage wird auf Grund es erforderlichen Platzbedarfes
abgesehen (ca. 25-30m Anlagenlange je Meter Hohenunterschied erforderlich).

Die restlichen Grundstucksflachen, auch obere Bereiche der Hange (Plateaus) sollen als Freiraum mit
Aufenthaltsqualitat aktiviert werden. Dies ist insbesondere erforderlich fur die Freiraumnutzungen der
Pflegeeinrichtung und der Kindertagesstatte. Freiraumqualitat wird ebenfalls im Zusammenspiel mit den
Wohnungen bendétigt. Hier kénnen Krauter- und Therapiegarten angelegt und durch Bewohner/Nutzer leicht
unterhalten werden.

Im Norden wird die bestehende Treppenanlage im quasi-offentlichen Verkehrsraum beibehalten, da diese den
Stadtbewohnern bekannt ist. Bauliche Aufwertung dieses Bereiches ist zwingend anzudenken (ggf.
Sitzmdglichkeiten).

Die verkehrstechnische ErschlieRung erfolgt Gber den Anschluss des Kreisverkehrs her und ist entsprechend
integriert. Die Tiefgarage unter dem Burogebaude wird Uber eine Rampenanlage erschlossen von der

Rathausalle erschlossen.

GieRen/Wirges, den 13.7.2013
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KONZEPT SENIORENEINRICHTUNG
SANKT AUGUSTIN, RATHAUSALLEE
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FURSORGE IM ALTER

Das moderne und zukunftsweisende Projekt einer Pflegeeinrichtung in Sankt Augustin bietet den
Menschen im Umfeld und Einzugsgebiet des Hauses vielfaltige Angebote, welches ein zeitgemales
Pflegeangebot heute erfordert. Diese werden im Folgenden gestaffelt nach der mdéglichen Inan-
spruchnahme beschrieben:

LEISTUNGSANGEBOT

Das Betreute Wohnen bietet neben der Sicherheit der unmittelbaren Nahe zu einer kompetenten
Pflegeinrichtung mit allen Versorgungsleistungen darliber hinaus vielfaltige Angebote, welche beim
Wohnen zu Hause in diesem Umfang nicht zur Verfligung stehen. Sie ermdglicht die Inanspruchnah-
me der meisten Leistungen der benachbarten Pflegeeinrichtung bei gleichzeitigem Leben innerhalb
der eigenen Wohnung. Entsprechend dem individuellen Kompetenzgrad der Bewohner versorgt ein
ambulanter externer Pflegedienst den Bedarf an erganzenden medizinischen und pflegerischen Leis-
tungen im Vorfeld einer Pflegeeinrichtung. Ansonsten kann das Betreute Wohnen, was die mdgliche
Inanspruchnahme des Angebots der Pflegeeinrichtung entspricht, weitgehend die gleichen Leistungen
in Anspruch nehmen, wie derjenige der von zuhause aus, Leistungen der Pflegeeinrichtung in An-
spruch nimmt. Ein sog. Betreuungsvertrag regelt dies.

Fir altere Menschen im weiteren Umfeld der Einrichtung besteht die Moglichkeit der Teilnahme an
der Speisenversorgung sowie den zahlreichen Veranstaltungen im Hause. Besteht in der eigenen
Hauslichkeit bereits ein Pflegebedarf — der aktuell durch einen ambulanten Pflegedienst abgedeckt
wird, so kann das Angebot der Tagespflege in Anspruch genommen werden. Dieses bietet die Mog-
lichkeit stunden- oder tageweise zur Entlastung der pflegenden Angehdrigen oder zur Teilnahme an
der Gemeinschaft mit den anderen Menschen in der Pflegeinrichtung an Veranstaltungen teilzuneh-
men und beugt dem Alleinsein in der eigenen Hauslichkeit vor.

Gerade fir pflegende Angehorige stellen die Angebote der sog. Verhinderungs- bzw. Kurzzeitpflege
fur bis zu 28 Tagen im Jahr eine erhebliche Entlastung dar. Der Pflegebediirftige kann jeweils bis zu
28 Tagen/Jahr in der Pflegeeinrichtung leben und somit den pflegenden Angehdérigen die erforderliche
Erholung in einem Urlaub génnen. Dadurch, dass das Angebot der Kurzzeitpflege von vielen Gasten
jedes Jahr aufs Neue in Anspruch genommen wird, entstehen zahlreiche Bekanntschaften. Viele Gas-
te kennen sich auch, weil sie im Umfeld des Hauses wohnen oder bereits in der Tagespflege waren
oder an dem Angebot der Speisenversorgung teilgenommen haben.

Die durchgangige und damit auf alle Pflegebedarfslagen abgestellte Angebotskette wird erganzt durch
die volistationdre Pflege. Diese ist erforderlich, wenn fiir den Pflegebedrftigen zuhause die Pflege
nicht mehr gewahrleistet ist oder dieser aus personlichen Beweggriinden den sicheren Schutz eines
stationdren Pflegeangebots winscht. In diesem stationdren Pflegeangebot werden alle Leistungen
von Pflegebedurftigkeit vollumfanglich abgedeckt. In der Zusammenarbeit mit dem eigenen Hausarzt
und Facharzten ist somit neben der Pflege das notwendige arztliche Angebot sichergestellt.

ZIELGRUPPE ALLGEMEIN

Die Einrichtung ist konzeptionell fur alte Menschen mit dem Pflegebedarf im Sinne der Pflegeversi-
cherungsstufen 0 bis Hartefall geplant. Die Pflegefachkrafte des Hauses sind darin ausgebildet und
geschult, mit allen pflegefachlichen Herausforderungen umgehen zu kénnen. Zusatzlich werden ex-
terne Spezialisten beispielsweise zum Wund- und Erndhrungsmanagement mit eingebunden. Die
Versorgung mit Medikamenten erfolgt ebenfalls durch regionale Apotheken, die um die Bedeutung
einer modernen rationalen Pharmakotherapie wissen und in Abstimmung mit den Arzten hier eine
wichtige Achse in der medizinischen Versorgung Ubernehmen.
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KONZEPT SENIORENEINRICHTUNG
SANKT AUGUSTIN, RATHAUSALLEE
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FURSORGE IM ALTER

ZIELGRUPPE IM SPEZIELLEN

Fir Pflegebedurftige mit demenziellen Erkrankungen sind 2 Wohngruppen a 12-14 Bewohner vorge-
sehen. Speziell fur dieses Klientel befindet sich in dem grofRztgigen Auflenbereich ein Sinnesgarten
(= Therapie- und Bewegungsgarten), der den heutigen Erkenntnissen einer zeitgemaflen Betreuung
von Menschen mit diesen Krankheitsbildern entspricht.

Die Pflege selbst ist dergestalt organisiert, dass in kleinen Wohngruppen, die organisatorisch zu einer
groReren Einheit planerisch zusammengesetzt sind, Pflegefachkrafte und Pflegehelfer gemafl den
gesetzlichen und vertraglichen Anforderungen des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen eingesetzt
sind. Besonders groflen Stellenwert in unserem Hause hat die Ausbildung von Altenpflegern, um
den eigenen pflegerischen Nachwuchs zu fordern.

Neben den bereits benannten Angeboten ist dariiber hinaus das Angebot eines Pflegehotels vorge-
sehen, welches nach Krankenhausaufenthalten fir 12 bis 15 Menschen Platz flr eine qualifizierte
stationare Nachsorge bietet. Dies ist vor dem Hintergrund von Bedeutung, dass gerade die Patien-
ten in den Krankenhausern zunehmend éalter werden, die Verweildauer seitens der Krankenkassen
sehr genau betrachtet wird und durch die frihzeitige Entlassung Probleme in der Nachsorge auftreten
kénnen. Hier steht im Rhein-Sieg Kreis seitens der AOK in enger Kooperation mit den entlas-
senden Kliniken ein Angebot zur Verfigung, welches innovativ die Bedurfnisse der Pflegebedtrftigen
erfullt.

EINRICHTUNGSORGANISATION

Ein einrichtungsinternes Qualitatsmanagement, dass sich an den Anforderungen sowohl der Heim-
aufsichtsbehérden als auch des Medizinischen Dienstes der Krankenkassen orientiert sorgt da-
fur, dass alle Malnahmen ergriffen werden, damit sich die Bewohner bestens versorgt und wohlbehi-
tet in der Einrichtung fiihlen. Neben der unmittelbaren Pflegeleistung gewahrleistet der soziale Dienst
in Zusammenarbeit mit sog. zusatzlichen Betreuungskraften daflir, dass Gemeinschaftsveranstal-
tungen im Hause sowohl in Gruppenangeboten als auch in Einzeltherapien stattfinden. Letztere
dienen dazu vor allem schwerpflegebedirftige Bewohner vor dem Alleinsein zu schiitzen und sie im
Rahmen ihrer gesundheitlichen Mdglichkeiten daran teilhaben zu lassen.

Maximal 88 Bewohner werden in der stationaren Pflege in 100% Einzelzimmer und in einer individua-
lisierbaren gehobenen Ausstattung ihr neues Zuhause finden.

Das Haus verfligt Gber 4 Geschosse zzgl. eines Staffelgeschosses.

Organisatorisch steht dem Haus eine Einrichtungsleitung vor; dem Pflegedienst eine Pflegedienst-
leitung, die wiederum in ihrer Arbeit von Wohnbereichsleitungen unterstitzt wird. So wird Verant-
wortung und Organisation auf die einzelnen Arbeitsbereiche herunter gebrochen.

Es ist deutlich innerhalb des Konzepts zu erkennen, dass sich die Planer der Einrichtung sehr viele
Gedanken gemacht haben, wie neben den vielfaltigen Angeboten zeitgeméaRer Pflege auch baulich
und organisatorisch eine Versorgung weit tilber dem Durchschnitt heutiger Angebote von Pflegeein-
richtungen mdglich gemacht werden kann. Gerade auch die Integration in das Umfeld der
Stadt/Gemeinde zeugt davon, dass die Teilhabe und Gemeinschaft von Menschen in und auller-
halb des Hauses als zentraler Faktor erkannt ist und somit alle Voraussetzungen geschaffen sind,
dass sich die Menschen im Hause wohlfiihlen. Ortsnahe Versorgung unter Einbezug der Angeho-
rigen an der Betreuung und Pflege der Menschen im Hause im jeweiligen Rahmen ihrer individuellen
Méoglichkeiten stellt neben den einrichtungsinternen Angeboten einen zentralen Faktor des Wohlibe-
findens zum Erhalt bestehender sozialer Kontakte dar. Die Gemeinschaft von Jung und Alt wird
dabei auch Uber eine Kita gefordert — das Leben im Hause orientiert sich an der Normalitat des All-
tags der Menschen und lasst somit alle daran teilhaben.
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KONZEPT SENIORENEINRICHTUNG
SANKT AUGUSTIN, RATHAUSALLEE _
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DIE SILVER CARE GRUPPE ZAHLT ZU DEUTSCHLANDS GRORTEN PRIVATEN
PFLEGEHEIMBETREIBERN MIT AKTUELL 70 HAUSERN.

DIE UNTERNEHMEN DER SILVER CARE HOLDING
(AUSZUG)

Haus Edelberq, Karilsruhe

12 Senioren-Zentren in Baden-Wirttemberg und eines in
Rheinland-Pfalz bieten einen Ort, an dem sich der Lebens-
abend abwechslungsreich und im Einklang mit den eigenen
Vorlieben und Bedurfnissen gestalten lasst.

Hildegard von Bingen, Koblenz und Trier

Integration statt Isolation ist der Grundsatz der drei Senioren-
einrichtungen in Rheinland-Pfalz. Qualitativ hochwertig aus-
gestattete Ein- und Zweibettzimmer laden dazu ein, das neue
Zuhause individuell zu gestalten und ein persdénliches Woh-
numfeld zu schaffen.

Fursorge im Alter, Mengerskirchen (Hessen)

Vier Alten- und Pflegezentren in Hessen und eines in Rhein-
land-Pfalz bieten einen Ort der Geborgenheit fir einen ab-
wechslungsreichen Lebensabend in weitestgehender Selbst-
bestimmtheit. Neben Langzeit- wird auch Kurzzeit- und Ta-
gespflege angeboten.

MediCare, Minden (NRW)

Die MediCare betreibt drei Seniorenresidenzen und Pflegeein-
richtungen in Nordrhein-Westfalen und drei in Niedersachsen.
Zu ihrem Angebot gehdren stationare Pflege, ambulante
Dienste, betreutes Wohnen und Fortbildung.

LifeCare, Minden (NRW)

Die LifeCare Unternehmensgruppe betreibt drei Seniorenresi-
denzen in Nordrhein-Westfalen und zwei in Niedersachsen.
Sie bietet stationare und teilstationare Pflege und organisiert
und vermittelt Hilfe fir Senioren und Menschen mit Behinde-
rung.

VitaCare, Schleswiq (Schleswig-Holstein), Neustadt am
Riibenberge und Wedemark (Niedersachsen)

Die VitaCare betreibt drei Senioren- und Pflegezentren in Nie-
dersachsen und Schleswig-Holstein, in denen Senioren mit
unterschiedlichen Bedurfnissen ein Zuhause finden.

Pflegeresidenzen Berlin

Drei geschmackvoll, offen und hell konzipierte Hauser in den
Bezirken Tempelhof, Steglitz und Pankow bieten komfortabel
eingerichtete Ein- und Zweibettzimmer.
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Beschreibung Energiekonzept

Der o6ffentlich-rechtliche Mindeststandard wird aktuell durch die Energieeinsparverordnung, Stand
2009 (kurz EnEV 2009) definiert. Seitens der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) werden Anreize
gegeben, die ein héheres, energetisch effizienteres Niveau. Diese hoherwertigen Niveaus werden
gemein als

KfW-Effizienzhaus 70 KfW-70
KfW-Effizienzhaus 55 KfW-55
KfW-Effizienzhaus 40 Kfw-40

bezeichnet. Diese Bezeichnungen werden mittlerweile auch als allgemein technische Begriffe zur
Beschreibung des energetischen Niveaus bei Neubauten verwendet. *)

Gefordert, seitens der Stadt Sankt Augustin, wird eine Unterschreitung des spezifischen
Transmissionswarmeverlustes (H'T) auf 70% sowie einen Primarenergiebedarf (Q“p) von maximal
75% der Grenzwerte der EnEV 2009.Diese Werte werden durch das KfW-55-Programm gut
abgedeckt.

gepl.  KfW-55
40,(132% 55:% 75|% EnEV 2009
o : ! kWh
Prim&renergiebedarf 58,6 1o
1 1 |

78 300 43,95

schwarz = Mindeststand EnEV
rot = geplantes Niveau

blau = Anforderung St. Augustin gepl. KIW-55
58% 70%
" W
Transmissionswarmeverlust 0.50 g
| |
| .|
029 035 100%

Das vorgesehene Vorkonzept fult auf den folgenden Malihahmen

Bauliche MalRnahmen:

- Sicherstellung der Gebaudedichtheit (Blower-Door-Test)

- Optimierung der Warmebrtckendetails

- 3-fach-verglaste Fenster mit hocheffizienten Fensterrahmen
- Hocheffiziente Gebaudehille (Optimierung der U-Werte)

Technische MalRnahmen:

- Ldftungskonzept nach DIN 1946-6

- Nahwarmenetz im Contracting-Verfahren mit Kraft-Warme-Kopplung (BHKW) und Biomasse-
Anteilen; Flachenheizungen in den Geschossen.

- Photovoltaik-Anlage auf Flachdachflachen zur Kompensation von Nutzstrom

*) Fur den Januar 2014 ist mit einer Erhdhung der Anforderungen der EnEV zu rechnen. Die kommenden Aktualisierungen
sollen zweistufig, zeitlich versetzt, mit einer jeweiligen Verscharfung von 12.5% angetragen werden.
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Report Monatsbilanz

Verluste Gewinne
Transmission [~ Solar
Warmebricken 000 TWD
Liftungswarme I Glasanbau
Flachenheizung [~ Intem
Trinkwasserbedar! B = Nachtabsenkung
Nutzwarme

Feb Mrz Apr

Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Ergebnisreport

Hullflache
Bezugsflache
Bruttovolumen
Hullflachenfaktor

Flachenbez. Transmissionswarmeverlust vorh.
Flachenbez. Transmissionswarmeverlust zul. (EnEV)
Transmissionswarmeverluste vorh. / zul. (EnEV)

Flachenbez. Transmissionswérmeverlust Referenzgeb.

Transmissionswérmeverluste vorh. / Referenzgeb.
Primérenergiebedarf vorh.

Priméarenergiebedarf Referenzgebaude
Priméarenergiebedarf zul. (EnEV)
Primérenergiebedarf vorh. / Referenz

A 5502,72 m?
AN 6235,52 m?
Ve 19486,00 m?

AlVe 0,28 1/m

H'T vorh. 0,290 W/ (m?K)

H'T zul, 0,500 W/ (m?K)
58,00 %

HTRret 0,435 W/ (m2K)
66,67 %

Q"pvorh. 27,81 kWh/(m?a)

Q"p Ref. 69,49 kWh / (m?a)

Q"pzul 58,59 kWh /(m?a)
40,02 %

Nachweis erbracht - KW-Effizienzhaus 55

Qp,zul und H'T,zul um je 15% unterschritten - EEW&armeG § 7 Nr.2 ist erflllt

rEnergiebedal'f CO,-Emissionen -
Endenergiebedarf dieses Gebdudes

0 50 100 150

Primérenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz")
Anforderungen gemiR EnEV 2)

Primérenergiebedarf

Ist-Wert:
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H';

Ist-Wert: 0,290 W/(m*K) Anforderungswert: 0,500 W/(m?K)
LSmmmorllchor Wirmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

30,9 kWh/(m?a)
200 250 300 350 400 >400

27,8 KWh/(m?a)

27,8 kWh/(m*a) Anforderungswert: 58,6 kWh/(m?*a) [X] Verfahren nach DIN V 4108-6

~\

Fiir Energiebedarfsberechnungen
verwendetes Verfahren

und DIN V 4701-10
[ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2

il

NN NN NN NN NN NN NN NS A SN NN SN NN NN NSNS NN N NN NNEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
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PROJEKTE AKTUELL

Planer:
HP&P Generalplanung GmbH

Projektentwicklung:

. Standort Butzbach
Pflegebetten

Bautenstand

. Standort Staufenberg
Pflegebetten

Bautenstand

. Standort Mainz
Pflegebetten
Betreutes Wohnen

Bautenstand

. Standort Dortmund

Pflegebetten

Betreutes Wohnen

Medizinisches Versorgungszentrum
Ambulante Reha

Bautenstand

Marburger Stral3e 112
35396 Gielden

DUALIS Real Estate GmbH

Muhlwiese 12
56422 Wirges

103

Rohbau

a0

Rohbau

114

36 Wohneinheiten

Baubeginn 05/2013
Spatenstich 26. April 2013

88
15 Wohneinheiten

Planung
Baubeginn 1. Quartal 2014

Investitionsvolumen fur das laufende Jahr und 2014

ca. 55 Mio. EUR

Seitelvon1l

Die aufgefiihrten BaumaRRnahmen kdnnen von Interessierten gerne besichtigt werden.
Ansprechpartner: Herr Frank Muders — 02602 - 69035
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REFERENZLISTE: 3 OBJEKTE

Bebauung des stadtischen Grundstticks
an der Rathausallee
53754 Sankt Augustin

Dualis Real Estate GmbH
Muhlwiese 12

56422 Wirges

Fon +49 (0) 2602 — 690 35 36
Fax +49 (0) 2602 — 690 37
Mail dualis.wirges@t-online.de

HP&P Generalplanung
Marburger Stralle 112

35396 Gielden

Fon +49 (0) 641 — 250 395 -0
Fax +49 (0) 641 — 250 395 — 10
Mail info@hp-p-gruppe.de

Referenz 1 Seniorenresidenz ,In den Eichgarten®, GielRen
Beschreibung, Ansicht, Freiflache
Referenz 2 Feldpreulcenter, Rosbach vor der Hohe
Beschreibung, Ansicht, Lageplan
Referenz 3 .Residenzpark Neue Mitte“, Pohlheim

Beschreibung, Ansicht, Freiflache

Referenzen HP&P Pflegeobjekte (Auswahl)
Referenzen HP&P (Pflegeobjekte Gesamtliste)
Referenzen HP&P Einzelhandel



Referenz 1-3

Projekt Seniorenresidenz ,,In den Eichgarten”
Griinberger Stralle 27, 35394 GieRRen
Gemarkung GieRRen, Flur 3, Flurstiick 129/4

Bauherr Gl 2 Immobilien GmbH & Co. KG
Marburger StralRe 112
35396 GielRen

Objektdaten 117 Pflegebetten in Einzel- und Doppelzimmern

5 Vollgeschosse zuziiglich Staffelgeschoss und Tiefgarage
Umbauter Raum 20.381 m3

Bruttogeschossflache 6.170 m?

Bauzeit 2008-2009

Eroffnung 5.6.2009

Betreiber Ensemble Pflegezentrum GieRen GmbH

Besonderheiten Das Objekt wurde an einer zentralen Stelle in GieRen auf dem Geldnde
einer ehemaligen Tankstelle errichtet. Vor Baubeginn wurde hier eine
umfangreiche Sanierung durchgefihrt.

Die Kontur des Geb&dudes wurde auf Grund der markanten Lage im
Stadtraum der Stadt GieRen gemeinsam mit der Stadtplanung
erarbeitet.

Anlagen Ansichten Bauantrag, Verkleinerung auf DINA3
Freiflachenplanung Bauantrag, Verkleinerung auf DINA3
Flurkarte, DINA4
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Referenz 2-3

Projekt

Feldpreulcenter
Bei den Junkergarten, Rosbach vor der Hohe
Gemarkung Ober-Rosbach, Flur 12, Flurstiick 590 u.a.

Bauherr

FB 1 Immobilien GmbH & Co. KG
Marburger StraRe 112, 35396 GieRen
Vormals Sudetenlandstralie 23, 63688 Gedern

Objektdaten

62 Pflegebetten in Einzelzimmern und 8 Wohnungen fiir Betreutes
Wohnen, Lebensmittelmarkt, Café, Filiale der Volksbank Mittelhessen
3 Vollgeschosse

Umbauter Raum 31.987 m?

Bruttogeschossflache 4.163 m?

Bauzeit 2008-2009

Eroffnung 1.10.2009

Betreiber Lebensmittel Rewe Erdgeschoss

Glocken-Backerei Café im Erdgeschoss

Volksbankfilialeim Erdgeschoss

BetreiberPflegeheim AGO Rosbach GmbH

Besonderheiten

Das Objekt wurde an markanter Stelle im Zentrum der Stadt Rosbach
errichtet. Die Architektur wurde in enger Abstimmung mit der Stadt
Rosbach erarbeitet. Besonderheiten waren die Lage am Knotenpunkt
einer Bundes- und Landstrale, so dass hier bei der Gebaudegestaltung
diesem Umstand Rechnung getragen werden musste. Die Freiflachen
der Pflegeeinrichtung befinden sich auf dem Flachdachinnenhofbereich
im 1.0bergeschoss. Im Erdgeschoss befinden sich ein
Verbrauchermarkt, eine Café mit Backshop sowie eine Filiale der
Volksbank. Gemeinsam mit der Stadt Rosbach wurden lokale
Schliisselbereiche fiir den Wochenmarkt in der Gesamtplanung
integriert und ausgefihrt.

Anlagen

Ansichten Bauantrag, Verkleinerung auf DINA3
Freiflachenplanung Bauantrag, Verkleinerung auf DINA3
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Referenz 2-3

Projekt »Residenzpark Neue Mitte” Pohlheim

Neue Mitte, Pohlheim

Gemarkung Watzenborn-Steinberg, Flur 10, Flurstlick 44/7 u.a.
Bauherr Pohlheim ,Neue Mitte” GmbH & Co. KG

Marburger StralRe 112, 35396 GieRen
Objektdaten 133 Pflegebetten in Einzelzimmern und 7 Wohnungen fiir Betreutes

Wohnen, Diakoniestation

5 Stadtvillen flr Betreutes Wohnen mit 50 Wohnungen

3 Vollgeschosse, unterkellert zuziglich nicht ausgebauter Dachrdaume
Umbauter Raum 45.186 m3

Bruttogeschossflache 11.410 m?

Bauzeit 2011-2012

Er6ffnung 11.5.2012

Betreiber Pflegeheim Michael Bethke Unternehmensgruppe, Berlin
Diakoniestation der Diakonie Pohlheim

Besonderheiten

Das Objekt ist Bestandteil der ,,Neuen Mitte” in Pohlheim und liegt hier
zentral angebunden ortsrandstdandig. Der Residenzpark besteht aus
einem Pflegezentrum mit Diakoniestation und einem Ensemble von 5
Stadtvillen mit insgesamt 50 Wohnungen fiir betreutes Wohnen.

Anlagen

Ansichten Bauantrag, Verkleinerung auf DINA3
Lageplan/Freiflache Bauantrag, Verkleinerung auf DINA3
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