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Projektentwicklung „Quartiernahes Wohnen & Pflegen in Sankt Augustin“ 

 

Grundstück Rathausallee 
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Seniorenresidenz (Alten- & Pflegeheim): 
 

 

 

1. Stationäre Pflegeplätze für Demenzerkrankte 

 
In der Ihnen vorliegenden Projektpräsentation wurde die Seniorenresidenz Sankt Augustin mit maximal 80 vollstationären Pflegeplätzen geplant. In der 

geplanten Seniorenresidenz wurden nur Einzelzimmer, aufgeteilt in 6 Wohngemeinschaften für je 13 – 14 Bewohner, berücksichtigt. Es ist geplant, 1 bis 2 

Wohngemeinschaften (13 – 14 Pflegeplätze) speziell für Demenzerkrankte vorzusehen.  

 

2. Junge Pflege 

 
Wir möchten an dem Wohn- & Pflegekonzept eine Wohngemeinschaft speziell  für junge pflegebedürftige Menschen  festhalten. Sollte sich 

widererwarten die Wohngemeinschaft „Junge Pflege“ nicht belegen, werden wir diese dann der allgemeinen vollstationären Pflege zuführen. 

 

3. Contracting 

 
Verhandlungen  mit lokalen oder regionalen Contracting – Unternehmen bezüglich der Energieversorgung stehen wir grundsätzlich sehr positiv 

gegenüber. Die Energiekosten müssen aber den marktüblichen Versorgungskonditionen im Bereich der Altenheimpflege entsprechen.  

 

4. Fernwärmeanschluss 

 
Auch einem Fernwärmeanschluss stehen wir grundsätzlich sehr positiv gegenüber. Die Energiekosten müssen aber den marktüblichen 

Versorgungskonditionen im Bereich der Altenheimpflege entsprechen.  
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5. Öffentliche Stellplätze / Parkhaus 

 
In der Ihnen vorliegenden Projektpräsentation werden die Stellplätze wie folgt oberirdisch / unterirdisch aufgeteilt: 

 

Seniorenresidenz : 17 PKW Stellplätze oberirdisch 

 

Betreutes Wohnen : 30 PKW Stellplätze unterirdisch (Tiefgarage) 

       6 PKW Stellplätze oberirdisch 

 

Es bestünde aber die Möglichkeit, unter dem gesamten Gebäude „Seniorenresidenz“ eine öffentliche Tiefgarage zu integrieren. Für diese öffentliche 

Tiefgarage müsste jedoch ein langfristiger Pächter und Betreiber  dieser baulichen Anlage gefunden werden.  

 

  Rote Umrandung = öffentliche Tiefgarage 

EIN- / AUSFAHRT TIEFGARAGE 
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6. Büro - & Verwaltungsgebäude 

 

Variante A: 

 

Gebäude 1   Seniorenresidenz (Alten- & Pflegeheim) 

 

Gebäude 2   Wohn- & Geschäftshaus  

 

    Erdgeschoss:  

 

Läden / Geschäfte  (Bäcker mit Cafe, Sanitätshaus, Hörgeräte, Ambulanter Pflegedienst usw.) 

    Kleinstgewerbe  (Apotheke, Optiker, Frisör, Kosmetik, Fußpflege, usw.) 

    Ärzte   

 

1. – 3. OG zzgl. Staffelgeschoss: 

 

28 Wohnungen Betreutes & Service Wohnen 
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LAGEPLAN VARIANTE A – Wohn-&Geschäftshaus 

 

EIN- / AUSFAHRT TIEFGARAGE 

Wohn- & Geschäftshaus 
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7. Büro - & Verwaltungsgebäude 

 

Variante B: 

 

Gebäude 1   Seniorenresidenz (Alten- & Pflegeheim) 

 

Gebäude 2   Büro- & Verwaltungsgebäude  

 

    Erdgeschoss,  2– 3. OG zzgl. Staffelgeschoss: 

 

Nutzung als Büro- & Verwaltungsgebäude 

 

Geplante Nutzfläche  (NGF) = ca. 2.700 m² 

 

PKW Einstellplätze in der Tiefgarage 

 

 

Die ML Immobilien-, Handels- und Verwaltungsgesellschaft mbH – ein Unternehmen der Lindhorst – Gruppe- steht als 

Bauherr und Investor zum Neubau eines städtischen Büro – und Verwaltungsgebäudes mit einer vermietbaren Fläche 

von ca. 2.700 m² einschließlich der dazugehörigen PKW – Einstellplätze positiv gegenüber. 

 

Alle weiteren Einzelheiten bezüglich Pachthöhe, Pachtlaufzeit, Ausstattung usw. sollten wir in einem gemeinsamen 

Gespräch erörtern. 
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LAGEPLAN VARIANTE B – Büro- & Verwaltungsgebäude 

 

Büro- / Verwaltungsbau 

EIN- / AUSFAHRT TIEFGARAGE 


