Herr Bode fuhrte aus, dass es im Hinblick auf die Beendigung der
EntwicklungsmalRnahme und der vorzunehmenden Abrechnung der gemeinsamen
Abstimmung mit der Bezirksregierung bedarf. Hierzu habe bereits heute Morgen ein
erstes Gesprach stattgefunden. Es bedarf zunéchst eines formalen Beschlusses des
Rates der Stadt Sankt Augustin zur Aufhebung der Entwicklungssatzung. Die
Aufhebungssatzung musse offentlichen bekannt gemacht werden, um Rechtskraft zu
entfalten. Die Aufhebung ist mit einer Reihe von FolgemalRnahmen verbunden, wie etwa
die Veranlassung der Loschung der Entwicklungsvermerke in den Grundblchern, die
Prufung der Ausgleichsbetrage, die Ubertragung des Treuhandeigentums in den
stadtischen Haushalt usw. Bei dem Gesprach mit der Bezirksregierung sei man
Ubereingekommen, die Malinahme bis Ende des Jahres abschlielen zu wollen. Ob dies
bis zu diesem Zeitpunkt in allen Details zu bewerkstelligen sei, werde man sehen, da es
von der Zuarbeit verschiedener anderer Stellen abhangig ist. Der Gutachterausschuss
fur Grundstiuckswerte werde sich nach Aufhebung der Satzung insbesondere des
Themas der Ausgleichsbetrdage annehmen. Im Rahmen einer EntwicklungsmalRnahme
wurden die bendtigten Grundstiicke in aller Regel zum entwicklungsunbeeinflussten
Anfangswert angekauft, zum entwicklungsbedingten Neuordnungswert weiter verauf3ert
und der dabei entstehende Wertausgleich abgeschopft. Anders verhalte es sich in den
Fallen, wo die Stadt die Grundstticke nicht erworben habe und die Entwicklung unter
Umstanden zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen sei. Dies betreffe auch
Grundstucke im Wirtschaftspark 112. Der Gutachterausschuss werde beauftragt,
festzustellen, ob ein Ausgleichsbetrag zu erheben ist oder nicht, der zur Refinanzierung
der EntwicklungsmalBhahme verwendet wird. Es gehe nicht darum, einen Wert
festzustellen, wie hoch der Aufwand war, das Grundstiick entsprechend zu entwickeln,
sondern festzustellen, ob durch die entwicklungsbedingten MalRnahmen ein
Bodenwertzuwachs festzustellen ist. Hierzu sei ein Termin fir Ende September mit dem
Gutachterausschuss vereinbart, um bereits im Vorfeld der Rechtskraft der
Aufhebungssatzung erste Abklarungen zu treffen und eine Einschatzung vorzunehmen,
in welchem Zeitraum die bendétigten Daten zur Verfigung gestellt werden kénnen. Ein
weiterer zentraler Punkt sei bei der heutigen Besprechung das Thema der Beendigung
der EntwicklungsmafRnahme aus forderrechtlicher Sicht gewesen, wie das Land NRW
also mit der FordermalBnahme umgehe. Bisher sei der Sprachgebrauch der
Bezirksregierung gewesen, dass bis Ende 2010 eine Férderung mdglich ist, da dem
Antrag auf Verlangerung der Mallnahme Uber diesen Zeitpunkt hinaus vom Land zum
damaligen Zeitpunkt nicht zugestimmt worden sei. Vor dem Hintergrund, dass die Stadt
ganz gezielt und stringent an der Abwicklung und Beendigung der Maflinahme arbeite,
kbnne sich die Bezirksregierung jetzt u. U. vorstellen, dass nicht der 31.12.2010
zwingend der Endpunkt ist, wie er auch bisher der Kosten- und Finanzierungsubersicht
zugrunde liegt, sondern der 31.12.2013 als Zeitpunkt der Beendigung der
FordermalRnahme vorstellbar sei, vorausgesetzt, das zustandige Ministerium des
Landes stimme dem zu. Es wurde vereinbart, im Rahmen der Fortschreibung der
Kosten- und Finanzierungsubersicht zum 30.06.2013 ein Szenario zu entwickeln, in dem
die finanziellen Auswirkungen dargestellt werden. Das Problem sei, dass bei
Beendigung der MalRnahme in 2010 in der Kosten- und Finanzierungsubersicht nicht nur
die Einnahmen und Ausgaben aus dem Treuhandkonto dargestellt werden mussen,
sondern auch ein fiktiver Wert in die Betrachtung eingestellt werden musse fur die
Werte, die im Rahmen der EntwicklungsmalRnahme geschaffen wurden. Zum Beispiel
fur die Grundstucke, die bereits erschlossen, aber noch nicht verauf3ert worden sind.



Hierzu fUhrte Herr Bode Beispiele aus dem Bereich des B-Plans 113 an. Es bestehe auf
Grundlage der Forderrichtlinien eine Saldoférderung. Das heil3e, dass zum Zeitpunkt
des Abschlusses der Malinahme alle Einnahmen und Ausgaben gegeniber gestellt
werden, woraus sich eine Unrentierlichkeit ergebe, was Voraussetzung fiur die
Forderung sei. Man sei sich mit der Bezirksregierung einig gewesen, dass es keinen
Sinn mache, von einem Zustand auszugehen, der erkennbar zum heutigen Zeitpunkt
keinen Bestand mehr habe. Auch hierzu werde es am 10.10.2013 einen weiteren
Termin mit der Bezirksregierung geben, wozu die entsprechenden Szenarien vorbereitet

werden.



