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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen B Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 86 LBO NRW) Cc Hinweise
A1 Art der baulichen Nutzung A 2.1.3 Maximale Hohe freistehender Werbeanlagen (Nebenanlagen) A6 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Min- B1 Werbeanlagen c1 Einsichtnahme von DIN-Normen
A 1.1 Mischgebiet (MI) (§ 1 Abs. 5 bis 7 i. V. m. § 6 BauNVO) D}_:e HOheS]e: zula:s;igepr] fre'sﬁihindeﬂ Wer!:_:eilnl_liaNge? 'Stt als "t:x'g!ali "{C’__he; de}:ur:zg VonECha(%“gh:; UT;I"E”;”;WKGUE%‘?” . S. d. Bundesimmissions- B 1.1 Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass durch sie weder DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
LT — (69”‘88 i Eﬁrg l;\ ?‘rd' o(r3mat Tf( enull (m g 3 ). r? %ESEB 3 he_;tag ULl s 2 = ) - der Gesamteindruck der betroffenen baulichen Anlage noch das Orts- und verwiesen wird, kénnen im Rathaus der Stadt Sankt Augustin, Fachdienst
a i vglm'h:ésen « Al Blebesdiing=vagaten TEF DilEqen Bavorscimen A 6.1 Larmpegelbereiche nach DIN 4109 Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Mehrere Werbeanlagen an einer bauli- Bauaufsicht (Markt 1, Sankt Augustin) eingesehen werden.
Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig: . : ; B : cgp 2 i i i i i
’ ’ e ’ A22 Zulissige Geschofiiche e wier (i Kin sy won B it el el K imiiengen St Grote, Farbe und Proporton aufeinander sbzustmmen. C2  Femgaslet
o Wohngebéaude : (5 16A%s 2Nr.210.V. m. § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) sind zum Schutz vor StraRen- und Schienenverkehrslarmeinwirkungen die ' ' P : EilgRc g
o Geschafts- und Birogebaude | Ce . . AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz B 1.2 Werbeanlagen sind ausschlieltlich zum Zwecke der Eigenwerbung der im Das Plangebiet wird im Bereich der Sldstralle von einer Gasfernleitung tan-
oY Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszu- Geltungsbereich anséssigen Betriebe am Ort der Leistung zulassig. giert. Die Leitung und der erforderliche Schutzstreifen sind zu beachten.
o Schank- und Speisewirtschaften in Vollgeschossen unbericksichtigt. bilden. B1.3 Werbeanlagen sind oberhalb des Daches bzw. der Attika unzuléssig
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes - Grundlage hierzu bilden die La&mpegelbereiche, die gem&R Tab. 8 der DIN . , - o o C3  Kampfmittel
gungsg A3 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO) 4109 de% i Pl ekennzeichnelfer? Gebéudes:eitengmars Eilhion Al B 1.4 Die Beleuchtung muss blendfrei sein. Unzulassig sind Werbeanlagen mit Nior diii Bag - il ird fohl lich ei
o Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, EET  Hobblsks b 1 s, T B sl il ol deriilotte il . g s g Blink-, Lauf- und Wechselschaltung sowie akustischen Effekten. or dem Seginn von Baumaisnahmen wird empionien, vorsorglich €ine geo-
. s gen nac § S au sind aulserna er uperpaubaren larmpeaeln wie folgt zugeordnet sind h kalische Unt h d hzufih
auller den unter Nr. A 1.1.3 genannten Betrieben, N N ) . . . peg gtzug : o ] , physikalische Untersuchung durchzufiihren.
Grundsticksflaichen mit Ausnahme einer einzelnen Gemeinschaftswerbean- . : B 1.5 Im Plangebiet sind nur die nachfolgend abschlieRend genannten Werbeanla- ) ) ) ) )
o Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge- lage und Einkaufswagensammelstanden nicht zuldssig. Auf die Gestaltungs- Mafgeblicher ) _ Erforderliche gen zulassig: Bauarbeiten sind sofort einzustellen, wenn Kampfmittel gefunden werden, die
sundheitliche und sportliche Zwecke vorgaben der drilichen Bauvorschriften wird verwiesen. Auftenlampegel Larmpegelbereich Luft-Schalldamm-MaRe Tl T P zustdndige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
¢ g : db(A) db (A) =l néachste Polizeidienststelle sind unverziiglich zu informieren.
A 1.1.2 Beschrankt zulassiage Nutzunaen (8 1 Abs. 7i. V. m. § 6 BauNVO A 3.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich : o I :
g gen (§ § ) zulassig : § . . Auf Fassaden sind flachige Werbeanlagen zuldssig. Die Summe der An-
Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss zuléssig. ' 61 bis 65 @ 35 sichtsflachen von Werbeanlagen an Fassaden darf 10 % der jeweiligen Fas- c4 Wasserschutzzone
A 1.1.3 Nicht zulassige Nutzungen A4 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNV Q) sadenflachen nicht Gberschreiten. Die Flache von Schriftzligen aus Einzel- Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B. Die Bestimmungen der
_ C o T ——— ——— nd — 66 bis 70 40 buchstaben ist nach den Aullenmalien des gesamten Schriftzuges zu ermit- Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
Im M|Schgeb|et sind fo|gende Nutzungen unzu|ass|g: 2 ulserna ' er uberbau argn rundstiic S‘ dchen sind nur nicht G gr achte teln.
v ) tatt Stellplatze innerhalb der mit ,St* gekennzeichneten Flachen zuldssig. 54 HE - " I - C5 R ——
o vergnugungssiatien, : .5.2 Gemeinschaftswerbeanlage (Stele
o ) o A 4.2 Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze nur in Tiefga- 71 bis 75 45 ge ( ) . } o
o Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution, ragen zulassig. Im Bereich der Zufahrt an der Bonner Strale ist eine frei stehende Gemein- Bodenve;runrelnlgungen, Altlasten ogier AItIastenverdachtsﬂachen. sind im
- T e e i JE i i : Amm- e - schaftswerbeanlage der im Plangebiet ansassigen Betriebe mit maximal 2 m Plangebiet derzeit nicht bekannt. Bei allen Baumafnahmen, die einen Ein-
o Gartenbaubetriebe und A 43 Ausnahmsweise kénnen nicht tiberdachte oberirdische Stellplatze in unter- Hie erfenierichan Lint-Schaldamm-take (G Ry in [@8)yder Aubanhan ~ roeaniag 9 9 e ¢ : : s1liker
eordneter Anzahl auch in den Gberbaubaren Grundsticksflachen zugelas- teile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfe im Bau- EUEAEN=RIcEE ) Qrfif In de‘n Boden erforde!’n, &t auf sens~0rlsche Auligeeien zu achien.
o Tankstellen gen werden 9 genehmigungsverfahren gemaR DIN 4109 nachzuweisen. B16 Ausnahmen Werden diese festgestellt, ist umgehend die Untere Bodenschutzbehdérde zu
. ) ) ) . informieren.
A2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) AS Amschiussder privaten Grundshicke an die Sffentlichen ierkelrsisichen Von dieser Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn Ausnahmen von den értlichen Bauvorschriften der Ziffern B 1.5.1 bis B 1.5.2
A 21 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) o im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im kénnen zugelassen werden, wenn sie mit &ffentlichen Belangen vereinbar C 6 Bodendenkmalpflege
A 211 Maximale Gebaudehshe e i — P — I Emzelfs__a_ll z. B. durch Gebaudeabschirmung geringere mafgebliche _und aus besonderen stadtgbauhchen Grinden erforderllch sind. Dabei sind GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten ar-
- s sind nur zwei Zufahrten zu den Baugrundstlicken gema aneintrag zu- AuBenldrmpegel an den Fassaden auftreten. Die Anforderungen an insbesondere die unter Ziffer B 1.1 genannten allgemeinen Gestaltungs- .. . : &
isenki. Ankathaih der fech isten Einthifichberchhe s kelis #ie: ahd A ) N . N B chéologischer Bodenfunde und Befunde die Untere Denkmalbehdrde der
Die Héhe baulicher Anlagen ist als maximale Gebaudehshe (GHpay) in Me- assig. Aulernalb der festgeselzien Einfahrisbereiche sind keine Zu- un die Schallddmmung der Auflenbauteile kénnen dann entsprechend grundsétze zu beachten. Stadt Sankt Auaustin oder der | andsehafisverband Bheinland. Amt Fir Be
5 » B . : fahrten zulassig. den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden oder gust : ~
tern ber Normalhdhenull (m G. NHN) in der Planzeichnung festgesetzt. Be- dendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, An der
zugspunkt fur die maximale Geb&audeho&he ist: o Bereiche eine gewerbliche Nutzung (Blro oder vergleichbar) erfahren. B484, 51491 Overath, Tel: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich
o bei Flachdéchern die Hohe der AuRenwand des obersten Geschosses. Dann konnep die dargestellten rt_asultlerenden Schallddmmmalke der Zu informieren.
AuRenbauteile um 5 dB unterschritten werden.
o bei Gebduden mit geneigten Dachern die Firsthéhe. __— N
g 9 A 6.2 Fensterunabhangige Liftung
A 2.1.2 Ausnahmen flir untergeordnete technische Aufbauten ! " :
9 In den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen sind fenste-
Ausnahmsweise kann die festgesetzte maximale Geb&udehd&he durch unter- runabhangige Luftungen einzubauen.
geordnete Dachaufbauten (Glasdacher, technische Gerate, Treppenausgén-
ge, Aufzugsiberfahrten, Masten, Solaranlagen) um maximal 3 m tGberschrit-
ten werden, wenn diese zu den Aullenkanten des jeweiligen Geb&dudes einen
Abstand von mindestens 3 m einhalten.
ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE RECHTSGRUNDLAGEN KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN SOWIE VON ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN UBERSICHT 1: 5000
S . . OD. e ) ) ) ) \ =7\
Wohngebéude mit Hausnummer, 28, Nr. 10 IBnderjev::s 1"::9”(:':)355“"9- —  Ortsdurchfahrtsgrenze -] Flache fiir die Wasserwirtschaft D Grenze des Bebauungsplangebietes Y7 Einfahrtsbereich Fiichen fir den Gemeinbedarf Kleinsiedlungsgebiet P ZirstritcbhtuEE; bzw. Richtung des "' — % f
augesetzbuch (Bau . . — ———e -~ auptbaukérpers 7S ) ,
E| Wohngebéude ohne Hausnummer in der Fassung der Bekanntmachung |  ==e-- ?g?ra(l;uverbotszone gem. LStrG bzw. @ Uberschwemmungsgebiet —e-8-8-  Grenze unterschiedlicher Nutzung —~ Ein- und ?usfahrtsverbot n Ottentiche Verwaling . Reines Wohngebiet V - %S T .J =
G Wirtschafts-, Industriegebzud vom 23.09.2004 (BGBI. 1 8. 2414). @) —e— Baulinie Sy Wasserflache 30°/45° Dachneigung - untere / obere A 7 % % -; 1B
aragen-, Wirtschafts-, Industriegebaude NG rZs4 2Z,
B, t d BauNVO Bahnanlage r « . . Schule ) ) G . z.B. 30° bis 45° 7/ ,/ | M .;4 5}
Durchfahrt, Arkade inﬁ;‘:‘é‘;’;ﬂi‘:{’j‘; é‘:;ag“(“t;':chu')'g uil] Flache mit wasserrechtlichen ——--  Baugrenze Fiache flr Aufschiitiung u ) i ) Allgemeines Wohngebiet e ) ‘\—!;‘ % b %ﬂum 2 .:,g" §Is’
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) x . D Kirche u. kirchlichen Zwecken dienende 7 7 / tif- .,; Zh,
7ah! der Vollgeschosse a B m Fléche fiir den Luftverkehr Festsetzungen [] Verkenrsiachen (Straen, Wege, Pléize) Flache fiir Abgrabung Gebaude u. Einrichtungen Besonderes Wohngebiet FD Flachdach DA\ ) 7//" s:,f:
Planzeich d PlanzV 90, ) ' s _ g | g~
Gemeindegrenze 18.12.1990 (BGBI. 1n9%qg|(s.gg)z. yvom @) O = Begrenzungslinie von Verkehrsfidchen Flache fir die Landwirtschaft n §°E'ian'reighi‘1";zzk:” dienende Gebaude - Dorfaebiet sb Satteldach / Krippelwalmdach ’%’ ""’;f:
. . MD orfgebie 7 h. Y6244
'C:Iemarkungsgl’enze Gesetz Zé" Slf:i:(elrung desLNaturf;]aL;tshf(l;ts O O Verkehrsflachen besonderer Wald Gesundheitlichen Zwecken dienende WD Walmdach ,%’j ‘55:2.5. 5
urgrenze iunngezruFrasr;tuv:c d::g::;nrir:::h:n (vor)n ) i o #4  Zweckbestimmung s ﬂ Gebaude u. Einrichtungen III Mischgebiet lll’
Flurstiicksgrenze mit Grenzstein 21.07.2000 G\QI NRW S. 568 gvom| Bauschutzbereich (Flughafen) Iz Bauflache, furc.Jl.e keine zentrale ) E::::a U[ngrenzung vor_\. Flachen zum Anpflanzen von ‘ .h
.07. (GV. - 568). Abwasserbeseitigung vorgesehen ist m Offentliche Parkfliche B&umen und Strauchern n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude ZAN.
Einsteigeschacht B d fiir das Land - Larmschutzzone, z.B. Il (Flughafen) B u. Einrichtungen -MK Kerngebiet g
Kanpe (Schieb Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW) FuRgéngerbereich (©  Anpflanzen von Baumen ' . . Nutzungsschema
appe (Schieber) in der Fassung der Bekanntmachung -1 Larmschutzzone, z.B. "B" (Flughafen) D Sportlichen Zwecken dienende Gebéude ;
Unterflurhydrant vom 01.03.2000 (GV. NRW 8. 256). Schutzgebiet i.S. des Verkehrsberuhigter Bereich CO  Anpflanzen von Stréuchern u. Einrichtungen Gewerbegebiet
erflurhydra Hauptversorgungs- u. -abwasserleitung [:] Naturschutzrechtes m Post Nutzungsart Zahl der Vollgeschosse
G indeord fiir das Land . V] Flach it Bind Er- i i
Oberflurhydrant Nz:zﬁllinh;grwlg;?far;n e -“—.- oberirdisch @ Naturschutzgebiet A== —g ’L@if:hérgﬁg:?[) (ZF) gdlert de Flach E:i h;nltg;znc(l;:ga\;irr‘ne:f:s:gﬂlher: U:Zg(;:v‘r,é;sem Industriegebiet z.B. WA z.B. 1
N . in der Fassung der Bekanntmachung vom 9 oono 9 . u belastende Flache “ Schutzbauwerk
Héhenlage tber NHN, z.B. 58,75 m 14.07.1994 (GV. NRW. S.666) zugunsten: z.B. Gemeinde Sondergebiet fiir Erholung
6 inie ( o . - ’ -0~~~ unterirdisch @ Landschaftsschutzgebiet O Erhaltungsmafinahme W?)%H o
Héhenlinie Gber NHN, z.B. 100 m Wassergesetz fir das Land ---- bei schmalen Flichen @ ot o Feuerwehr z.B. Wochenendhausgebiet GRZ GFz
Bordstein No(;dthein-West;aleg Kannt n w Fernwasserleitung ’ Naturdenkmal hatiung von Baumen RO
In der Fassun er bekanntmachun 3 e 2 o . i i
i vom 25'06'19995 (GV. NRW'S. 926). ’ i glt?;[zgzkzéurr srzrstellung des EIH Flachen fir MaRnahmen des Immissionsschutzes i-.-.'-:: Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Sonstiges Sondergebiet,
StraRensinkkasten A Hauptabwasserleitung ml‘[ Aufschmtur? 8
Strafenlaterne ¢ Fléichen mit Beschrankung oder Verbot zur £  seoranagen Bauweise Dachform / Dachneigung
EF/EK  E.- Freileitung / E.- Kabel Erhaltungsbereich Imj Abgrabung m Verwendung luftverunreinigender Stoffe IZI Flache firr besonderen Nutzungszweck, 7B. o 2B. SD/30° - 45°
Leitungsmast l I Spielanlagen i i -
Nadelbaumreihe G Femgasleitung Denkmalschutzbereich ezzzzrrm  Stiitzmauer m Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind zB.
6 o Olleitr Einzeldenkmal ; : 5 Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehr- Griinflache privat
Hecke (Laub- Nadelhdlzer) © g nzeidentma ‘nﬂﬂﬂ]] Freizuhaltende Sichtiache % ungen erforderlich sind I-:I I:I WElTERE PLANZE'CHEN &P
Einzelbaum —2-” Schutzstreifen mit Breitenangabe Sanierungsgebiet E:::} Flache fir Stellplatze / Garagen Fléichen, die erheblich mit umweltgefshrdenden Parkanlage GR Grundfiache 3;
% Einzelbaum mit Kronenrand m Flachen, unter denen der Bergbau zu erhaltende Geb&ude / sonstige SUGSt  Stellplatze / Gemeinschaftsstellplatze m Stoffen belastet sind [e]e]] Daverkleingarten E_______: nicht eingemessenes Gebaude .ﬁ
_ _ _ _ o umgeht baul. Anlage " . ) : [el=1-] " 9 Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, T 2
Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und oo Ga/GGa Garagen / Gemeinschaftsgaragen ﬁ Zlac[\endfurhSEhutz und EntwicklungsmaRnahmen — m 2.B. 3 Geschosse . ) 3
Vermessungsisse in Nordrhein- Westfalen (Zeichenvorschrift NW) Soy  Wasserfliche iu Ibeseitigende Gebaude / bauliche o er Landscha () sporplatz -B. 3 Geschosse - Empfohlene Flichenaufteilung 5
e nlagen —v 3
. . " . . . N Zahl der Vollgeschosse als Hochst- bzw. P Empfohlene Parkstreifen, -buchten &
Die vorliegende Plangrundlage Die Darstellung stimmt mit Der Rat hat am 06.09.2006 Die frihzeitige ffentiiche 2;6;6;:'Sﬁ(‘;l:?srzgsssgg;‘dung Dieser Plan wurde vom B . Rt . < " Die Bekanntmachung . Entwurf und Anfertigung Spielplatz -V Mindestmats, z.B.2bis4GeschosseZW
entspricht im Geltungsbereich dem amtlichen Kataster- beschiossen. diesen Plan Unterrichtung der Bilrger ist Rat am Bezirksregierung Kéln zur des Satzungsbeschlusses Stadt Sankt Augustin *
des Bebauungsplanes den nachweis vom 01.01.2013 aufzustelleny (§ 2 Abs. 1 BauGB) in der Zeit am 19.12.2012 in der als Satzung beschlossen Genehmigung geméag § 10 erfolgte Der Biirgermeister Zeltplatz @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend, Zu diesem Plan gehdrt ein gesonderter Teil mit
Anforderungen des § 1 der Gberein. '_ Zeit vom 21.01.2013 (§ 10 BauGB, § 81 BauONW). Abs. 2 BauGB am FB-Stadtpl d Bauord — . 2.B. 3 Geschosse ;I'extfestsetzungen.
Planzeichenverord.nung. be Siegburg, den ................ 20 Sankt Avgusin V(_)m s onenz bis 22.02.2013 Sankt Augustin, taciplanung und Bavordnung Badeplatz, Freibad ) Zu diesem Plan geh<:jrt. eine gesonderte 9 N
Darstellung entspricht dem den bis 31.01.*2012 sffentlich ausgelegen. Sankt Augustin, den — Eriodhof 04 Grundflachenzahl / GRZ, z.B. 0,4 »*Abstarldsllste (Nfegatlvllste) T _‘
Zustand vom 01.01.2013. Rhein-Sieg-Kreis erfolgt.  (§ 3 Abs. 1 BauGB) Die Auslegung wurde am den Der Bebauungsplan ist somit + Auf die neben diesem Plan geltende .g ?‘ .
Der Landrat Im Auftrage: I:I Geschossflachenzahl / GFZ, z.B. 0,8 Gestaltungssatzung gem. § 86 BauO NW wird ’g.,g Z ’_
Vermessungsamt S OO am hingewiesen. A _%}: \ZREZ
Im Auftrag: P . ortsiiblich bekannt gemacht. Biirgermeister in Kraft getreten. Baumassenzahl / BMZ, z.B. 3,0 . He %’; =4
Blirgermeister (§ 3 Abs. 2 BauGB) _ — ' Nichtzutreffendes streich i =H Z
(Siegel) (§ 10 Abs. 3 BauGB). (I TC]) R E Flachen fiir Ver- u. Entsorgungsanlagen ichtzutreffendes streichen g SH Z
Ausgefertigt: (Siegel) oo, (Stegel) S Sankt Augustin, o ;‘ \
Sankt Augustin, | beschlossen, von der Sankt Augustin,den atsmitglie O Elekirizitat . Bebauungsplan Nr. 107/5 Zentrum Ost _g >
Ratsmitglied ) . den o Offene Bauweise 3 ]
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