Bebauungsplan Nr. 107 ,Zentrum® - Kurzzusammenfassung des
Abwagungsergebnisses:

Die Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden, Fachamter und Nachbargemeinden erfolgte
bislang in mehreren formellen und informellen Schritten.

Die Burgerinnen und Burger Sankt Augustins wurden kontinuierlich und intensiv in den
Planungsprozess eingebunden. Die Beteiligung ging dabei weit Uber die gesetzlich
vorgeschriebenen Planungsschritte hinaus. Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer
frihzeitigen Beteiligung sowie im Rahmen einer ersten o6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans in das Verfahren eingebunden. Im Rahmen des parallel zum
Bebauungsplan aufgestellten Masterplans ,Urbane Mitte" wurden die Birgerinnen und
Birger sowie Interessensgruppen wie z.B. das Kinder- und Jugendparlament,
Jugendstadtrat u.a. zudem kontinuierlich und flankierend tGber den Stand des Planverfahrens
informiert. In allen Beteiligungsschritten wurde Gelegenheit gegeben, sich zu informieren,
eine Stellungnahme, Vorschlage oder Kritik einzubringen. Hiervon machten die Blrger/innen
regen Gebrauch und brachten neben ihren miindlichen Beitragen wahrend der Stadtforen
Uber 70 Einwendungen zum Bebauungsplan in Form von Briefen, Handzetteln und Mails ein.
Samtliche eingebrachten Stellungnahmen wurden bewertet und soweit sie relevant fir das
Bauleitplanverfahren waren, in den Abwagungsprozess einbezogen. Auch auRRerhalb der
genannten Beteiligungsschritte eingegangene Schreiben wurden dabei berlcksichtigt. Da
das Vorhaben im weiteren Planungsprozess modifiziert und verkleinert wurde, fand am
24.01.2013 eine weitere Informationsveranstaltung fiir die Sankt Augustiner Blrgerinnen und
Birger statt. Hierin wurde das modifizierte Konzept vorgestellt. Auch die im Rahmen dieser
informellen Veranstaltung vorgebrachten Anregungen wurden mit Blick auf das
Bebauungsplanverfahren planerisch bewertet.

Inhaltlich bezogen sich die Stellungnahmen von Anwohnern und Nachbarn des Vorhabens
primar auf das Verkehrskonzept (insbes. Tieferlegung der Bahn, Verkehrsfihrung) und auf
die Planung einer Parkspindel als Projekt-Zufahrt zum 6stlichen Parkhaus. Zudem bezogen
sich die Einwendungen auf die durch das Vorhaben entstehenden L&rm- und
Luftbelastungen. Die Fragen, Bedenken und Alternativen wurden im Zuge der Abwagung
fachlich bewertet. Die Bedenken hinsichtlich der Immissionsbelastungen konnten bezogen
auf das Umfeld des nérdlichen Abschnitts der Bonner StralRe ausgerdumt werden, da sich
dort insbesondere hinsichtlich des Gewerbeldarms infolge der Aufgabe des derzeitigen
GroR3flachenparkplatzes teilraumlich mitunter erhebliche Verbesserungen ergeben werden.
Mafgebliche Beeintrachtigungen durch Luft- oder Larmbelastung entstehen dort nicht. Die
durch die geplante Ost-West-Spange entstehenden zusatzlichen Larmbeeintrachtigungen im
sudlichen Bereich der Bonner Strae sind in Anbetracht des hohen stadtebaulichen
Gewichts der Innenstadtgestaltung und da es hierzu nach umfassender Prufung keine
Alternative gibt, in der Abwagung hinzunehmen. Den in den Verfahrensschritten
vorgebrachten Anregungen zum Verzicht auf eine Parkspindel konnte auch nach intensiver
Prifung nicht Rechnung getragen werden, da die verkehrlichen Rahmenbedingungen in der
Sankt Augustiner Innenstadt (Trennwirkung der Stadtbahn-Linie und damit beschrankte
Leistungsfahigkeit der relevanten Verkehrsknoten) keine Alternative zur geplanten Verteilung
der Zielverkehre auf zwei Huma-Zufahrten (Bonner Straf3e und Rathausallee) zul&sst.

Weitere Stellungnahmen aus der Birgerschaft bezogen sich im Wesentlichen auf Belange
des Individual-, Ful3ganger- und Radverkehrs, Nutzungsvorschlage fir den Innen- und
AuBenbereich des Einkaufszentrums, Verflechtungen mit der Umgebung, Art des
Einkaufsangebotes, Gestaltungswinsche und des Immissionsschutzes sowie auf eine
empfundene Uberdimensionierung des Vorhabens. Den Bedenken hinsichtlich der
Verkehrszunahmen und des Verkehrskonzeptes konnte aus fachlicher Sicht begegnet
werden. Die Belange des FuRganger- und Radverkehrs wurden weitestgehend entsprechend
der Einwendungen in der Planung berucksichtigt. Den Bedenken zur Dimensionierung des



Vorhabens konnte mit einer im Planungsprozess vorgenommenen Reduzierung der
Gesamtverkaufsflache begegnet werden. Zudem sieht der Masterplan ,Urbane Mitte* den
Ausschluss groR3flachigen Einzelhandels fur die umgebenden Flachen des Plangebiets vor —
folglich bedarf es zur Sicherung eines leistungsfahigen zentralen Versorgungsbereichs
~Stadtmitte” einer Blndelung der Verkaufsflachen auf das Projekt.

Die Nachbarkommunen wurden im Rahmen des Bebauungsplans entsprechend der
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritte beteiligt. Den Nachbarkommunen wurde das
Konzept in mehreren Stufen vorgestellt. Zudem wurde entsprechend der Vereinbarung zum
Regionalen Arbeitskreis eine rak:-Beteiligung durchgefihrt. Hierzu fanden finf Gesprache —
darunter zwei extern moderierte Gesprache — statt. Die Bedenken von 5 Nachbarkommunen
zZielten im Wesentlichen auf die Transparenz und Nachvollziehbarkeit des der Bauleitplanung
zu Grunde liegenden Einzelhandelsgutachtens, die Plausibilitéat von Eingangsdaten sowie die
Bewertung der Erheblichkeit der Planung fir umliegende zentrale Versorgungsbereiche ab.
Hierzu reichten einzelne Nachbarstadte u.a. eine gutachterliche Stellungnahme eines
Sachverstandigen ein, die das der Bauleitplanung zu Grunde gelegte Gutachten kritisch
prifte. Diese Bedenken wurden unter Berticksichtigung einer mittlerweile vorgenommenen
Verkleinerung des geplanten Vorhabens abgewogen und durch das Gutachterbiiro Dr.
Lademann & Partner bewertet. Die Bewertung wurde mit einem weiteren, fir die Stadt Sankt
Augustin beratend tatigen Einzelhandelsgutachter abgestimmt und erganzt. Der Umgang mit
den Eingaben der Nachbarkommunen wurde diesen in jeweils moderierten Gesprachen am
12.12.2011 und 17.01.2012 sowie in Einzelgesprachen am 12.01.2012 dargelegt. Die
modifizierte Vorhabensplanung wurde den Nachbarkommunen sin einer Beteiligungsrunde
am 19.03.2013 vorgestellt. Erhebliche negative stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche der Nachbarkommunen werden mit dem Vorhaben nach Mal3gabe der
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht erwartet. Das dem Bebauungsplan zu Grunde
gelegte Gutachten entspricht mit den infolge der Einwendungen verfassten
Nachbesserungen voll den methodischen und wissenschaftlichen Anforderungen an die
Ermittlung des Abwagungsmaterials im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach MaRgabe des
Baugesetzbuchs im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung sowie der 6ffentlichen
Auslegung in das Planverfahren eingebunden. Zudem erfolgten zahlreiche bilaterale
Gesprache zwischen Investor, Stadt, Planern und Amtern/Behérden. Dies fiihrte dazu, dass
das Projekt und somit die Planinhalte des Bebauungsplans friihzeitig mit den zustandigen
Behdrden abgestimmt war. Insgesamt gingen inkl. der Schreiben der Nachbarkommunen 65
Stellungnahmen mit zahlreichen Einzelaspekten ein. Die Eingaben der Trager offentlicher
Belange konnten weitgehend mit den zustandigen Dienststellen abgestimmt werden und in
der Planung Beriicksichtigung finden. Infolgedessen sind mit Ausnahme der Stellungnahme
der Bezirksregierung Kdln nach der ersten offentlichen Auslegung des Bebauungsplans
keine gravierenden Bedenken eingegangen. Die Bezirksregierung Koln stellte die Methodik
des dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Einzelhandelsgutachtens grundsatzlich in
Frage. Den Bedenken konnte durch eine ausfuhrliche und fachlich fundierte Stellungnahme
des Gutachters Dr. Lademann & Partner begegnet werden.




