STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten naher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefugt.

Sankt Augustin, den 21.03.2013

)

LT e Sl e ges. Blirgermejéter
Q::i P vﬁv ‘ f« $"A/
‘ x‘« e fﬁﬁi/l{f

Gunter Piéla Klaus Schumacher
“Vorsitzender

27. Sitzung des Gebaude- und
Bewirtschaftungsausschusses
des Rates der Stadt Sankt Augustin

Sitzungsort
kleiner Ratssaal, Markt 1, 53757 Sankt Augustin
Datum Uhrzeit nicht- Uhrzeit
ffentli .
10.04.2013 X Seame |18:00 Uhr K Seme”  |anschlieBend
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

7.1

7.2

13/0106

Feststellung der Beschlussfiahigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

Beschlussfassung iliber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der 6ffentlichen Sitzung vom 19.02.2013

Berichterstatter: Vorsitzender

Bericht (iber den Stand der Ausfiihrung der in der offentli-
chen Sitzung am 19.02.2013 gefassten Beschliisse

Berichterstatter: Dez. IV
- Bericht entfillt, da keine Beschliisse gefasst wurden -

Stand der laufenden Baumafnahmen des Gebdudemanage-
ments, Bericht der Verwaltung

Berichterstatter: Dez. IV/FB 9

Sanierung der Grundschule Menden, Mittelstrafe;
Erneuerung des Warmeerzeugers
Seite: - 5 - Berichterstatter: Dez. IV/FB 9

Antrdge der Fraktionen
Anfragen und Mitteilungen

Anfragen
Berichterstatter: Dez. IV

Mitteilungen
Berichterstatter: Dez. IV
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Nicht offentlicher Teil

1

10

10.1

13/0070

13/0088

13/0101

13/0098

Feststellung der Beschlussfahigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

Beschlussfassung liber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 19.02.2013

Berichterstatter: Vorsitzender

Bericht liber den Stand der Ausfiihrung der in der nicht 6f-
fentlichen Sitzung am 19.02.2013 gefassten Beschliisse

Seite: - 10 - Berichterstatter: Dez. IV

Sanierung Sporthalle Rhein-Sieg-Gymnasium; Auftragsver-
gabe von Architektenleistungen

Seite: - 12 - Berichterstatter: Dez. IV/FB 9

Sanierung Sporthalle Rhein-Sieg-Gymnasium; Auftragsver-
gabe von Ingenieurleistungen TGA

Seite: - 15 - Berichterstatter: Dez. IV FB 9

U3-Erweiterung Kita Wacholderweg; Auftragsvergabe der
Rohbauarbeiten

Seite: 18 - Berichterstatter: Dez. IV/FB 9

Zweijahresvertrag Sandaustausch in stadtischen Einrichtun-
gen

Seite: - 24 - Berichterstatter: Dez. IV/FB 7

Griines C; Bericht der Verwaltung
Berichterstatter: Dez. IV/FB 7

Antrdage der Fraktionen
Anfragen und Mitteilungen

Anfragen
Berichterstatter: Dez. IV
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10.2 Mitteilungen
Berichterstatter: Dez. IV
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 9 / Fachbereich 9 - Gebaudemanagement

Sitzungsvorlage

Datum: 21.03.2013
Drucksache Nr.: 13/0106

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Gebaude- und Bewirtschaftungsaus-  10.04.2013 offentlich / Entscheidung
schuss

Betreff

Sanierung der Grundschule Menden, MittelstraBe; Erneuerung des Warmeerzeugers

Beschlussvorschlag:

Der Geb&ude- und Bewirtschaftungsausschuss des Rates der Stadt Sankt Augustin be-
schlief3t, dass im Rahmen der Sanierung der Grundschule Menden Mittelstrale die geplan-
te Erneuerung der Heizungsanlage durch die kostenginstigste Variante, den Einbau einer
Gas-Brennwerttheme, erfolgen soll.

Sachverhalt / Begriindung:

Die bestehende Heizungsanlage in der Grundschule Menden Mittelstralle ist ca. 40 Jahre
alt und soll im Zuge der bevorstehenden Sanierungsmafl3nahmen erneuert werden. Die Ge-
samtkosten der Sanierung betragen ca. 588.000,00 €. Hiervon sind fir die Erneuerung der
Heizungsanlage insgesamt 165.000,00 € vorgesehen. Zurzeit wird die Grundschule mit
zwei Gaskesseln beheizt, welche sich im Untergeschoss des Altbaus aus dem Jahr 1911
und im Untergeschoss des Anbaus aus den 70er Jahren befindet. Um die neue Anlage
mdglichst wirtschaftlich zu nutzen, ist es vorgesehen, kiinftig nur mit einem Warmeerzeuger
im Keller des Anbaus zu heizen.

Um dem Ziel des Einsatzes von erneuerbaren Energien nachzukommen, wurde das bei der
Grundschule Sankt Augustin-Ort in der PauluskirchstralRe bereits erfolgreich umgesetzte
Konzept mit Einsatz einer Pelletheizkesselanlage aufgegriffen. Das mit der Planung der
technischen Gebaudeausristung beauftragte Ingenieurbiiro Horst Eschrig hat im Zuge des
Vorentwurfs ein Sanierungskonzept fur den Austausch des Warmeerzeugers vorgelegt.
Diese Ausarbeitung dient der Entscheidung furr die Auswahl der Heizkesselanlage. Die we-
sentlichen wirtschaftlichen und technischen Faktoren der untersuchten Systeme werden
darin behandelt und sind Grundlage fiir die unten aufgefiihrten Daten.
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Folgende Anlagen wurden gegenibergestelit:

Variante 1:  Einsatz einer Gas-Brennwerttherme

Variante 2:  Einsatz einer Pelletheizkesselanlage

Variante 3:  Einsatz einer Technologiekombination aus Gasbrennwert- und Pelletheiz-
technik

Die Vor- und Nachteile der einzelnen Varianten stellen sich wie folgt dar:
Variante 1: Gas-Brennwerttherme

Vorteile:

- sehr hohe Wirtschaftlichkeit im Teillastbetrieb durch angepasste Brennstoffmodulation;
durch hohen Nutzungsgrad energieeffizient

- kein Pufferspeicher wird bendtigt

- wartungsarm

- platzsparend, da kein zusatzlicher Raum fur Brennstoffe benétigt wird

Nachteile:

- 100%ige Nutzung fossiler Brennstoffe; nicht langfristig und unbegrenzt verfigbar
- Preisentwicklung des Brennstoffs langfristig nicht absehbar

Hier werden Gesamtherstellungskosten in Héhe von 115.513,00 € brutto veranschlagt. Die
Energiekosten pro Jahr werden, ohne Berlcksichtigung der Gaspreissteigerung in den
nachsten Jahren, bei einem Verbrauch von 240 MWh auf 17.500,00 € geschétzt.

Variante 2: Pelletheizkesselanlage

Vorteile:

- Energieversorgung Gber heimische Biomasse, Fertigung aus nachwachsen- dem Roh-
stoff
- vergleichsweise niedrige Energiekosten

Nachteile:

- groRer Platzbedarf zur Lagerung der Pellets

- hoéhere Anschaffungskosten

- Systemtragheit benétigt groReren Pufferspeicher, dadurch bedingte Warmeverluste
- im Teillastbetrieb (Friihjahr/Herbst) unwirtschaftliche Brennstoffausnutzung

- arbeitsintensive Entsorgung der Reststoffe

- arbeitsintensiver Pflege- und Wartungsaufwand

- Amortisation im Vergleich zur Gasanlage erst nach ca. 33 Jahren

Hier werden Gesamtherstellungskosten in Hohe von 217.025,00 € brutto veranschilagt. Die
Energiekosten pro Jahr werden bei einem Verbrauch von 240 MWh auf 13.000,00 € ge-
schatzt. Gegenliber der Gas-Brennwerttherme wurde bei Variante 2, der Pelletheizkesse-
lanlage, eine Amortisationszeit von ca. 33 Jahren berechnet.

—l—




Seite 3 von Drucksachen Nr.: 13/0106

Variante 3: Kombination aus Gasbrennwert- und Pelletheiztechnik:

Vorteile:

- hohe Wirtschaftlichkeit im Teillastbetrieb durch angepasste Brennstoff-Modulation

- wartungsarme Systemkombination

- geringerer Entsorgungsaufwand der Asche durch kleinere Pelletheizeinheiten im Ver-
gleich zur reinen Pelletanlage

- im Vergleich zur Kombination aus regenerativer und fossiler Energieversorgung mittlere
Heizenergie- und Anschaffungskosten

Hier werden Gesamtherstellungskosten in Héhe von 183.141,00 € brutto veranschlagt. Die
Energiekosten pro Jahr werden bei einem Verbrauch von 240 MWh auf 14.500,00 € ge-
schatzt. Gegeniiber der Gas-Brennwerttherme wurde bei Variante 3, der Gasbrennwert-
und Pelletheiztechnik, eine Amortisationszeit von 22 Jahren berechnet.

Das Ingenieurbiiro Eschrig empfiehlt aus technischer und wirtschaftlicher Sicht den Einbau
einer Kombination aus Gasbrennwert- und Pelletheiztechnik. Bei diesem System werden
alle Vorteile der beiden Anlagentypen synergetisch kombiniert. Die Verteilung der Energie-
versorgung liegt bei ca. 70 % regenerativer Energie (Pelletheizung) und 30 % fossiler Ener-
gie (Gasheizung).

In den Ubergangszeiten (Friihling und Herbst), in denen noch keine volle Heizlast erforder-
lich ware, wirde aufgrund der besseren Regelbarkeit vorwiegend Uber die Gasanlage be-
heizt. In dieser Periode wirde die Pelletheizung noch nicht wirtschaftlich arbeiten. Die hier
geplante Zweierkaskade wiirde eine héhere Teillastfahigkeit und Laufzeit ergeben, deren
erzeugte Leistung bei Bedarf optimal angepasst werden kdnnte. In den Wintermonaten
wiirde dann die Gasanlage nur im Storfall oder zum Ausgleich von kurzzeitigen Tempera-
turabfallen arbeiten. Im Fall eines Pellettransportproblems kénnte die Gasanlage zudem
einen Teil der Heizlast Gbernehmen.

Die Entsorgung der Reststoffe in Form von Asche erfolgt bei dieser Anlage im Gegensatz
zur reinen Pelletanlage tiber kleinere Gebinde, deren Entsorgung durch die Verflgbarkeit
des Hausmeisters vor Ort unproblematisch ware. Die kostenintensive Pflege und Wartung
der reinen Pelletheizung entfallt bei dieser Anlage systembedingt.

Der benétigte Speicherplatz fur die Pellets kdnnte in einem daflir vorgesehenen Pelletspei-
cher als Fertigteil - ahnlich einer Zisterne - im AulRenbereich eingebaut werden. Dies wiirde
zusatzliche Ausbauarbeiten (Raumabtrennung, Abdichtung) im Untergeschoss verhindern
und die dort ohnehin geringe Lager- und Abstellflaiche nicht gefahrden. Die Einbaukosten
sind in den angegeben Kosten enthalten. Die Pellets werden mittels Schlauch von der Mit-
telstraBe angeliefert. Eine direkte Anlieferung tiber den Schulhof ware nicht erforderlich.
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Variante Investkosten Energiekosten/Jahr
Variante1
Gas-Brennwerttherme 115.513,00 € 17.500,00 €
Variante 2
Pelletheizkesselanlage 217.025,00 € 13.000,00 €
Variante 3
Technologiekombination
aus Gasbrennwert- und
Pelletheiztechnik 183.141,00 € 14.500,00 €

Aus 6kologischer Sicht und unter Beriicksichtigung der Nachhaltigkeit ware der Einsatz ei-
ner Technologiekombination aus Gasbrennwert- und Pelletheiztechnik (Variante 3) zu emp-
fehlen. Aus finanziellen Gesichtspunkten wird jedoch von der Fachverwaltung die wesent-
lich kostenglinstigere Variante 1, die Gas-Brennwerttherme fir Gesamtherstellungskosten
in Héhe von 115.513,00 €, vorgeschlagen. Da fur diese MaRRnahme Mittel in Form von
Ruckstellungen in Héhe von 165.000,00 € bereitgestellt wurden, wére eine Erhdhung des
Budgets mit dieser Variante nicht erforderlich.

IN Vertretung

| 26.03, 2043
. /,/

Die MalRnhahme
[] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
X hat finanzielle Auswirkungen '

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf 165.000,00 €.

X Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan 03 zur Verfiigung.

[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auBerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.
[luber- oder auBerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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