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STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten naher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefiigt.

Sankt Augustin, den 18.01.2013

Mit freundlichen GriiBen ges. Burgermgister
Dr. Zst Joachim Blisse él%us Sd/éumagher

Vorsitzender

18. Sitzung des Zentrumsausschusses
des Rates der Stadt Sankt Augustin

Sitzungsort

Kleiner Ratssaal, Markt 1, 53757 Sankt Augustin

Datum Uhrzeit nicht- Uhrzeit
05.02.2013 X Siwng . |18:00 Uhr K Simng |anschlieRend

EINLADUNG
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht liber die Beschlussausfiihrung
des Zentrumsausschusses

Sitzung vom 06.11.2012

Offentlicher Teil

12/0364 Bebauungsplan Nr. 107/5 ,, Zentrum-Ost*; .
1. Bericht iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behérden
einstimmig

2. Auslegungsbeschluss

einstimmig



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 17.01.2013
Drucksache Nr.: 13/0033

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 05.02.2013 offentlich / Vorberatung
Rat 27.02.2013 offentlich / Entscheidung
Betreff

Ausnahme von der Verianderungssperre zum Bebauungsplan 107-5 'Zentrum-Ost'

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin eine Ausnahme von
der Veranderungssperre fir das am 14.01.2013 beantragte Bauvorhaben Bonner Stralle
137 - Errichtung eines Lebensmittel-Discounters und eines Fitness-Centers - unter folgen-
den Bedingungen zu beschliel3en:

- Abschluss der Offenlage nach §.3 Abs. 2 BauGB und Erreichen der materiellen Planreife
(Voraussetzungen nach § 33 BauGB),

- Zustimmung des Landesbetriebs Stralen zum Umbau der Bonner Strale/ B 56 im Be-
reich des Bauvorhabens und

- Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Grundstickseigentimer und
der Stadt Sankt Augustin sowie

- Vorlage volistandiger Bauantragsunterlagen.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Stadt Sankt Augustin betreibt seit dem 06.09.2006 fur den Bereich des ehemaligen M6-
belhauses Tacke die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 107-5 ,Zentrum Ost* (Aufstel-
lungsbeschluss, vgl. Drucksache Nr. 06/0236).

Ziel der Planung ist es, die Flache einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiih-
ren und die bau- und planungsrechtliche Zulassigkeit fur ein gemischt genutztes Quartier
auf Grundlage der Ziele des 2011 beschlossenen Masterplans ,Urbane Mitte“ herzustellen.

Aufgrund verschiedener den Zielen der Planung entgegenstehender Bauvorhaben hat der

=8~



Seite 2 von Drucksachen Nr.: 13/0033

Rat der Stadt Sankt Augustin zur Sicherung der Planung fur den Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 107-5 eine Veranderungssperre erlassen, die
mit Datum vom 22.09.2010 in Kraft getreten ist.

Da die Nutzungsvorstellungen des Grundstiickseigentimers zunachst nicht mit den stadte-
baulichen Zielvorstellungen der Stadt im Einklang standen, hat der Rat der Stadt Sankt Au-
gustin mit Beschluss vom 04.07.2012 diese Veranderungssperre gemal § 17 Abs. 1 Satz 3
BauGB um ein weiteres Jahr verlangert (vgl. Drucksache Nr. 12/0229).

Inzwischen konnten die Planungen des Grundstiickseigentumers und die stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Stadt aufeinander abgestimmt und an die Ziele des Masterplans ,Ur-
bane Mitte“ angepasst werden. Die Bauleitplanung wurde konkretisiert und auf das Vorha-
ben abgestimmt. Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat am 19.12.2012 dem Bebauungs-
planentwurf zugestimmt und die Offenlage beschlossen (vgl. Drucksache Nr. 12/0364). Mit
dieser Planung werden folgende konkreten stadtebaulichen Ziele verfolgt:

- Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers durch Ausweisung eines Mischgebietes
und Beschréankung der zulassigen kleinflichigen Einzelhandelsnutzungen (unter 800 m?
Verkaufsflache)

- Stadtebauliche Akzentuierung des Eingangs zum Stadtzentrum und Ausbildung einer
Raumkante an der Bonner StralRe durch Ausweisung entsprechender Baufelder und Ho-
henfestsetzungen.

- Umbau, Herstellung und Sicherung der ErschlieBung des Plangebiets tber eine zentrale
Zufahrt von der Bonner Strae (B 56) sowie eine erganzende Zu- und Abfahrt von der
SudstraBe.

Das beantragte Bauvorhaben entspricht diesen stadtebaulichen Zielen grundsatzlich. Fir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanentwurfs gilt die rechtskraftig verlangerte Verande-
rungssperre noch bis zum 21.09.2013.

Von der Veranderungssperre kdnnen nach § 14 Abs. 2 BauGB allerdings Ausnahmen zuge-
lassen werden, wenn keine offentlichen Belange entgegenstehen. Das ist der Fall, wenn nach
dem Stand der Planungsarbeiten erkennbar ist, dass das Bauvorhaben den Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht widersprechen wird und auch nicht auf andere Weise die Verwirk-
lichung des Bebauungsplans behindert.

Wesentlich fur diese Frage ist der konkrete Sicherungszweck der Veranderungssperre. Wenn
die nachfolgenden Bedingungen erfilllt sind, ist nach Ansicht der Verwaltung nicht zu befiirch-
ten, dass mit der Zulassung des beantragten Bauvorhabens (Errichtung eines Lebensmittel-
Discounters und eines Fitness-Centers) die oben genannten Ziele der Planung bzw. die
Durchfiihrung der Planung unméglich gemacht oder wesentlich erschwert wirden:

- Erreichung der materiellen Planreife (Stand nach § 33 BauGB)

Die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB findet in der Zeit vom 21.01.2013 bis einschlief3-
lich 22.02.2013 statt. Sofern die Offenlage abgeschlossen ist (vgl. § 33 Abs. 1 Nr. 1
BauGB) und keine Anregungen geauRert werden, die eine Anderung des Bebauungs-
planentwurfs und damit eine erneute Offenlage erforderlich machen, kénnte grundsétz-
lich die materielle Planreife nach § 33 BauGB erreicht werden. Dies ware voraussichtlich
frhestens Ende Februar 2013 der Fall.

Weitere Voraussetzung fiir die materielle Planreife ist nach § 33 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ei-

..\6——



Seite 3 von Drucksachen Nr.: 13/0033

ne schriftliche Erklarung, des Antragstellers, in der er fir sich und seine Rechtsnachfol-
ger die Festsetzungen des Planentwurf anerkennt. Zudem muss die ErschlieBung gesi-
chert sein (vgl. § 33 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Zustimmung des Landesbetriebs StraBen NRW zur StraBenumbauplanung
Wesentlich zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des Bauvorhabens und damit
fur die Umsetzung der Planung ist eine Aufweitung der Bonner StralRe/ B 56 flr eine
Linksabbiegespur, Verlegung und Verbreiterung des Geh- und Radweges sowie die
Herstellung einer Querungshilfe. Um diese Um- und Ausbauten an den bestehenden Er-
schlieBungsanlagen zu erméglichen, ist eine Zustimmung des Landesbetriebs Stralien
NRW zur StralRenplanung notwendig.

Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages

Zur Regelung der Durchfilhrung der oben genannten UmbaumaRnahmen der Erschlie-
Rungsanlagen und der Kostentragung durch den Investor ist der Abschluss eines stad-
tebaulichen Vertrages erforderlich. Des Weiteren soll in den stadtebaulichen Vertrag ei-
ne Verpflichtung des Grundstiickseigentimers zum Abriss sowie eine Bauverpflichtung
aufgenommen werden.

Volistandige Bauantragsunterlagen
Zur Beurteilung, ob das Bauvorhaben bauordnungs- und bauplanungsrechtlich zuléssig
ist, mussen vollstandige Planunterlagen vorliegen.

Wenn diese Voraussetzungen vorliegen, ware nach Ansicht der Verwaltung eine Ausnahme
von der Veréanderungssperre zulassig.

Mit Blick auf den Wunsch des Investors nach zugiger Erteilung einer Baugenehmigung und
des Interesses der Stadt an einer zeitnahen Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele (Abriss,
Wiedernutzbarmachung und Aufwertung der Flache) empfiehlt die Verwaltung unter den fol-
genden Bedingungen

Abschluss der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und Erreichen der materiellen Planreife
(Voraussetzungen nach § 33 BauGB),

Zustimmung des Landesbetriebs StraBen zum Umbau der Bonner Strale/ B 56 im Be-
reich des Bauvorhabens,

Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Grundstlickseigentimer und
der Stadt Sankt Augustin sowie

Vorlage volistédndiger Bauantragsunterlagen,

bereits jetzt eine Ausnahme von der Veranderungssperre fir das am 14.01.2013 beantragte
Bauvorhaben Bonner Strale 137, Errichtung eines Lebensmittel-Discounters und eines Fit-
ness-Centers zu beschlielen.

In Vertretung
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Die MaRnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ 1 Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ luber- oder auRerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: DEZ IV / Dezernat IV

Sitzungsvorlage

Datum: 17.01.2013
Drucksache Nr.: 13/0030

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 05.02.2013 offentlich / Kenntnisnahme
Betreff

Bericht zum aktuellen Stand der EntwicklungsmaBnahme "Sankt Augustin Zentrum
West"

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

1.0___Finanzen
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Stiadtebauforderung - Schlussverwendungsnachweis

Mit Schreiben vom 23.10.2012 hat die Bezirksregierung Koin die Stadt gebeten, einen
Schlussverwendungsnachweis fir die stadtebauliche Entwicklungsmafnahme mit Frist zum
31.12.2012 vorzulegen. Da es im Vorfeld der Erstellung eines Schlussverwendungsnach-
weises allerdings der Klarung verschiedener inhaltlicher und formeller Fragestellungen be-
darf, hat die Stadt mit Schreiben vom 26.11.2012 um eine gemeinsame Abstimmung und
eine vorsorgliche Verlangerung der Frist zur Abgabe des Schlussverwendungsnachweises
bis zum 31.03.2013 gebeten.

Bis zum heutigen Zeitpunkt hat es leider keine Riickmeldung zu dem Schreiben der Stadt
von Seiten der Bezirksregierung gegeben. Vor diesem Hintergrund wird der Schlussver-
wendungsnachweis unter dem Vorbehalt erstellt, dass dieser nach Klarung der nach wie vor
offenen Fragen wahrscheinlich einer Uberarbeitung zu unterziehen ist, bevor auf dieser
Grundlage weitere Entscheidungen getroffen werden kénnen.

Parallel hierzu hat die Stadt unter Berticksichtigung des abgeschlossenen Klageverfahrens
ihren Antrag auf Verlangerung der Laufzeit der GesamtmalBnahme vom 16.09.2010 noch
einmal aufgegriffen und dem Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Ver-
kehr des Landes NRW mit Schreiben vom 03.12.2012 angeboten, ein gemeinsames Ge-
spréch unter Einbeziehung der zustandigen Vertreter der Bezirksregierung Kéln zu fiihren,
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um die derzeit offenen Themen auf Seiten des Landes und der Stadt gemeinsam abzu-
stimmen und das weitere Vorgehen festzulegen. Eine Rickmeldung von Seiten des Ministe-
riums steht derzeit allerdings noch aus.

2.0 Grundstiicksangelegenheiten

e J

Wirtschaftspark 113 - Kampfmittelrdumdienst

Im Rahmen des 3. Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 113 — Haus Heidefeld hat
die Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst — darauf hingewiesen,
dass nach neuesten Erkenntnissen ein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen
des 2. Weltkrieges (Blindganger / Schiitzenloch) im Planbereich existiert. Vor diesem Hin-
tergrund hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen, eine geophysikalische Untersu-
chung der Verdachtsflaichen sowie die Uberprifung der Uberbauenden Fléche vorzuneh-
men. Zur Vorbereitung dieser Untersuchung sind die Erklarungen und Plane lber die vor-
handenen Versorgungsleitungen von den betroffenen Versorgern eingeholt und in einem
Vor-Ort-Termin im Rathaus gemeinsam mit einem Vertreter des Kampfmittelbeseitigungs-
dienst erértert worden. Die Durchfithrung der geophysikalischen Untersuchung ist fur insge-
samt vier Verdachtspunkte angezeigt.

Drei der vier Befunde sind bisher untersucht und vom Kampfmittelbeseitigungsdienst fur
unschadlich befunden worden. Die Verwaltung hat die vorbereitenden MaRnahmen fur die
Untersuchung des letzten Verdachtspunktes abgeschlossen. Die Sondierungsbohrungen
werden Anfang 2013 erfolgen.

In Vertretung
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Die MaRnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfagung.
[C] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[Juber- oder auBerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[CJuber- oder auRerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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