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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Jahresbericht liber die Beschlussausfiihrung
Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses des

Rates der Stadt Sankt Augustin
2012 &ffentlich

Sitzung vom 25.03.2009

DS-Nr. 09/0034

Aufstellen eines Beleuchtungskdrpers in Sankt Augustin-
Buisdorf unter der Bahnunterfithrung am Ende der Uferstra-
Be

Das Amt fir Natur- und Landschaftsschutz hat schon mit Schrei-
ben vom 17.03.200¢ der Einrichtung einer weiteren Beleuchtung
im Bereich der Siegaue nicht zugestimmt. Dies wurde damit be-
griindet, dass gemdafl Naturschutzgebietsverordnung die nacht-
aktiven Insekten gefahrdet seien. Zudem stellt laut dem Schrei-
ben eine Beleuchtung eine Atfraktivitdtssteigerung der Siegaue
dar, die zu einer Intensivierung der Nutzung fihren wirde.

Im Falle des damals neuen Radweges von der Brickenstralle
zum Siegunterhaltungsweg wurde einer Beleuchtung mit einer
Lampe an dem vorhandenen Briickenbauwerk der Landstralle
wegen der Steitheit der Rampe und der rechtwinkligen Wegefiih-
rung am Ende der Rampe aus Sicherheitsgriinden zugestimmt.
Fir die zusatzliche Beleuchtung unter der Bahnbricke sieht dass
Amt fur Natur- und Landschaftsschutz keine hinreichenden
Grinde fir eine Ausnahme.

Da die Stellungsnahme des Amtes fiir Natur- und Landschafts-
schuiz aus dem Jahre 2009 stammt, wird die heutige Sichiweise
nochmals abgefragt.

Sitzung vom 18.09.2010

DS-Nr. 10/0247

Vorstellung der StraBRenausbauplanung zur ErschlieBung der
PlanstralBe F im B-Plan 408/1 ,,Gewerbegebiet Menden-Siid"

Der Bebauungsplan Nr. 408/1 ,Gewerbegebiet Menden-SGd"
wurde vom Oberverwaltungsgericht flr unwirksam erklart. Somit
fehit die planungsrechiliche Grundlage zum Ausbau der im Plan-
gebiet befindlichen Planstralle F.
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Sitzung vom 22.06.2011

DS-Nr. 11/0190  Stadtteilzentrum Menden - Revitalisierung des Ortskerns
Mendens
CDU-Fraktion

Der hierfiir eingestelite Mitarbeiter befindet sich in der Einarbei-
tung. Sobald personelle Kapazitaten frei sind, wird beschlussge-
maf verfahren.

Sitzung vom 31.01.2012

DS-Nr. 11/0429  Anregung gemiaB § 24 GO NRW;
Ausweisung der Pleistalstrale von "Am Rehsprung” bis zur
StraBe "Am Jeuchel” als Tempo-50-Strecke

Der Beschluss wurde ausgefiihrt; der Strallenbaulastirger hat

der MafRnahme nicht zugestimmt.

DS-Nr. 11/0397 Umwandlung von zwei Haltestellen der Buslinie 518 in Hal-
testellen, die zwei Tarifgebieten zugeordnet sind
Fraktion Aufbruch

Es wurde beschlussgemanR verfahren. Der Antrag wurde vom
Verkehrsverbund Rhein-Sieg abgelehnt.

Sitzung vom 27.03.2012

DS-Nr. 12/0061 Neue Querungshilfe "Am Rehsprung/Pleistalstrale”
Fraktion Aufbruch

Der Beschiuss wurde ausgefithri; eine Antwort steht {rotz erfolg-
ter Erinnerung immer noch aus.

Sitzung vom 18.09.2012

DS-Nr. 12/0280 Bebauungsplan Nr. 406/4 A 1. Anderung ,Marie-Curie-
StraBe” in der Gemarkung Obermenden, Flur 8, siidlich der
Autobahnauffahrt (A 560), nordlich der Marie-Curie-Stralle,
westlich der Parzelle 2537 und Ostlich der Parzelle 2487;

1. Beratung und Beschluss {iber die wihrend der erneuten
Auslegung (04.05.2012 - 06.06.2012) und der ersten Aus-
legung (22.10.2008 - 25.11.2008) des Bebauungsplanes
Nr. 406/4 A 1. Anderung eingereichten Steilungnahmen;

2. Satzungsbeschluss
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DS-Nr. 12/0279

DS-Nr. 12/0281

DS-Nr. 12/0285

DS-Nr. 12/0322

DS-Nr. 12/0278
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Es wurde beschlussgemaf verfahren. Die Rechiskraft des Be-
bauungsplanes ist am 05.12.2012 eingetreten,

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 612/B
»ochmerbroich” der Stadt Sankt Augustin in der Gemarkung
Niederpleis, Fiur 4, Baugebiet an den StraBen ,Am
Schmerbroich*, , Kuckuckweg®, ,Habichisweg” und Teilen
der StraBen ,lm Rehfeld” und ,,Spechtweg®;

1. Bericht {iber die Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden;
2. Satzungsbeschluss

Es wurde beschlussgemaf verfahren,

Bebauungsplan der Innenentwickiung Nr. 625/1 Teil A ,Nie-
derpleis Mitte" der Stadt Sankt Augustin in der Gemarkung
Niederpleis, Flur 7, zwischen der Schulstrae, der Freie
Buschstrafle, der Paul-Gerhardt-StraRe und der Alte Schul-
strale;

1. Bericht iiber die Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden;
2. Satzungsbeschluss

Es wurde beschlussgemaf verfahren.

Parkregelungen in Sankt Augustin-Ort

Es wurde beschlussgemaf verfahren.

Antrag zu TOP 9 ,Parkregelungen in Sankt Augustin-Ort“;
Durchfiihrung einer Blirgerversammlung

Fraktion BUNDNIS S0/DIE GRUNEN

Es wurde beschlussgema&f verfahren.

StraRenbenennung im Stadtteil Menden, Bebauungsplan 416

nFasanenweg"“

Der Beschluss wurde ausgefihrt.




DS-Nr. 12/0296
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Sanierung von StraBRenschiden in der MittelstraBe verur-
sacht durch Baumwurzein

Die Sanierungskosten wurden auf 50.000 € geschétzt. Die Mittel
sind im Nachtragshaushalt 2013 bereitzustellen.

Fir den Fall, dass fir 2013 kein Nachfragshaushalt aufgestelit
wird, kann gepriiff werden, ob im Laufe des Haushaltsjahres
Restmittel verwendet werden kdnnen.

Sitzung vom 20.11.2012

DS-Nr. 12/0370

DS-Nr. 12/0410

DS-Nr. 12/0379

DS-Nr. 12/0408

DS-Nr. 12/0381

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 625/1 Niederpleis

Mitte Teil B zwischen der Schulstrale, der Alten Schulstra-

Re, der Paul-Gerhardt-StraBe und der siidlichen Grenze des

Jakob-FuBhdiler-Platzes;

1. Beschluss iiber die wiahrend der frithzeitigen Beteiligung
der Behorden und der Offentlichkeit eingegangenen
Stellungnahmen;

2. Auslegungsbeschluss

Es wird beschlussgemaf verfahren,

Antrag zu TOP 6 (Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil B): Weiter-
gehende Planung fiir die ErschlieBung des Plangebietes
durch OPNV und Radverkehrsanlagen

Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Es wird beschiussgemal verfahren,

Autobahnanschlussstelle Birlinghoven

Es wird beschlussgemaf verfahren.

Anderungsantrag zum Tagesordnungspunkt 8 - Autobahn-
anschluss Birlinghoven 12/0379

SPD-Fraktion

Es wird beschlussgemal verfahren,

Verkehrskonzeption fiir den Abschnitt der L 16 im Bereich
der Bebauungsplidne Nr. 306 ,,Johann-Quadt-Strale” und Nr.
416 ,Fasanenweg“ - Vorstellung des Berichts zur Flihrung
des Rad- und FuBverkehrs und zur Einbindung von Bushal-

testellen

Es wird beschlussgemdl verfahren.




DS-Nr. 12/0392

DS-Nr. 12/0299

DS-Nr. 12/0304

DS-Nr. 12/0335

5.

Verlegung einer Bushaltestelle innerhalb Meindorfs
SPD-Fraktion

Der Punkt wurde mit DS-Nr. 12/381 behandelt.

Sicherheit des Radverkehrs in Sankt Augustin-Buisdorf auf
der L 333 - Anlage eines Fahrradschutzstreifens auf der
Fahrbahn in Richtung Hennef

CDU-Fraktion

Es wird beschlussgemagR verfahren.

Fahrradwegsituation an der LandstraBe L 16 , Meindorfer
StrafRe”

CDU-Fraktion

Es wird beschlussgemal verfahren.

Verkehrsfluss A 560 auf die B 56n verbessern

Fraktion Aufbruch

Es wird beschlussgemal verfahren.
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelie: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 18.12.2012
Drucksache Nr.: 1210436

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 29.01.2013 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 27.02.2013 difentlich / Entscheidung
Betreff

4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin fiir den Bereich
der Gemarkung Obermenden, Flur 1, und Gemarkung Siegburg-Milldorf, Flur 1,
ostlich der Bebauung WMarienstrae, ca. 70 m siidlich der Siegburger Strafle, entlang
der Mendener Stralle und westlich des Kindergartens 'Im Spichelsfeld’; 1. Bericht
iber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange; 2. Auslegungsheschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung
ber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie die jewelligen Verfahrensvorschldge der Verwal-
tung zustimmend zur Kenntnis und empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin fol-
genden Beschluss zu fassen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschiielit den vorliegenden Entwurf sowie die Be-
griindung einschlielllich der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich der
Gemarkung Obermenden, Flur 1, und Gemarkung Siegburg-Malidorf, Fiur 1, dstlich
der Bebauung Marienstralle, ca. 70 m sldlich der Siegburger Strale, entlang der
Mendener Stralle und westlich des Kindergartens ,Im Spichelsfeld” geméaR § 3 Abs.
2 BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan zu eninehmen,

Sachverhalt / Begriindung:
Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 04.07.2012 die Durchfithrung der

frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beschlos-
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sen. Die 4. Anderung des Flachennutzungspianes wird parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 424 Ortsrand Siegburger StraRe™ durchgefuhrt, der ebenfalls in dieser Sitzung zur
Beratung auf der Tagesordnung steht (DS-Nr. 12 / 0437).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 20.07.2012 bis zum
24.08.2012 (einschiieRlich) statt. Im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens sind 26 Schrei-
ben mit Bedenken zur Planung eingegangen.

Auf Grund der Vielzahl der Einwendungen zum Planentwurf fand am 26.09.2012 ein ge-
meinsames Gesprach mit den Grundstlckseigentimern sowie der Bezirksregierung als
Flurbereinigungsbehdrde und Fordergeber des Grinen C und der Stadtverwaltung statf. Die
sich aus diesem Gesprach ergebenden Anderungen der Planung wurden dem Umwelt-,
Planungs- und Verkehrsausschuss am 20.11.2012 in Form eines Sachstandsberichtes der
Verwaltung und einem Uberarbeiteten Planungskonzept vorgestelit. Hiernach wurde die
Flachennutzungsplananderung einschlielich der Begriindung angepasst.

i Anregungen der Offentlichkeit

Anlage Nr. 1, Schreiben vom 22,07.2012

Der Burger auBert sich wie folgt zur Planung:

Seit dem Jahr 2009 gibt es schon Planungen fir die Gestaitung der Ortsrander. Nach
Auffassung des Einwenders habe die Stadiverwaltung nachdem der Ankauf von not-
wendigen Grundstiicksfidchen nicht zeitnah zustande kam, ein Fiurbereinigungsver-
fahren beantragt ohne die GrundstiickseigentUmer hieriiber schriftlich zu informieren
und Ober die Bedeutung des Verfahrens aufzukiaren.

Es wurde lediglich das Verfahren der Ublichen amtlichen Bekanntmachung in den
Medien genutzt, cbwoh! die Ermittiung der Eigentimer fUr das Verfahren ohnehin
notwendig wurde.

Bei der 1. Sitzung der Teillnehmer der Flurbereinigung (FB) war dann auch der auf-
gestaute Unmut der Teilnehmer iiber das Verfahren zu spiiren. Auf die konkrete Fra-
ge des Eingabenstellers hin wurde sogar zugestanden, dass die Planung immer
noch nicht fest sei. Aiso Flurbereinigung aufgrund einer Planung, die jeden Tag ge-
dndert werden kann? Da stimmt doch wohl die Reihenfolge nicht.

Der Sinn einer Flurbereinigung ist nach Auffassung des Eingabensiellers die Um-
strukturierung zersplitterten Grundbesiizes zu gréReren und damit effektiver nuizba-
ren Flachen fir die Landwirtschaft. '

Weder die Landwirte noch die Eigentlimer haben das Verfahren herbeigefithit oder
gewollt. Alleiniger Betreiber ist die Stadt. Nur sie ist NuiznieRer dieser Flurbereini-
gung, indem sie sich bei der Zuieilung vorab die gewiinschten Fiachen fir ihre um-
strittene Ortsrandbegriinung nimmit. Die Eigentimer, die nicht verkaufen wollien,
werden also mit Hilfe eines Tricks bezliglich ihrer Stralengrundstiicke enteignet.

Die Grundstiicke des Eingabensteliers liegen an einer Strafle, also erschiossen und
sind benachbart von bebauten Flachen. Der Eingabensieller wiirde dort gerne ein
Haus bauen. lrgendwann, in 20 oder auch in 50 Jahren ist es vielieicht gewollt, dass
dieses Gebiet bebaut werden kann. Rickblickend hat sich dann die Stadt eines 30 m
breiten Baulandstreifens zwangsweise bemachiigt.

Die geplante MalRnahme wird aus Sicht des Blirgers fir unnétig gehalten und als
Steuerverschwendung bezeichnet. Er kritisiert, dass ein 30 m Streifen (ausgerechnet
ca. eine Baustellentiefe) angelegt werden soll, der befestigte Wege fir die Landwirt-
schaft erforderlich macht und mit Baumen, Strduchern, Banken und Schildern be-
pflanzt wird, deren Pflege die Stadt noch teuer zu stehen kommen wird. Aus seiner

-} -



Seite 3 von Drucksachen Nr.: 12/0436

Sicht reiche en 2 m breiter Fahrradweg enilang der Siegburger Stralle, so wie er erst
jungst an der Mendener Stralle angelegt wurde, auch aus. Dieser wére im Sinne der
Blrger sparsam und in der Warfung glinstig.

Der Einwender hait die Festschreibung eines Ortsrandes in der Ortlichkeit fir sehr
fragwiirdig und unndtig. Die Absicht eine ,griine Lunge" zu erhalten, ist aus Sicht des
Biirgers auch mit den landwirischaftlichen Flachen erfulit. Und diese werde sogar
umsonst durch die Bauern gepflegt.

Der Einwender sieht in den geplanten MalRnahmen keinen ewigen Schutz vor Be-
bauung. So oder so kdnne der Flachennutzungspian durch Raisbeschluss wieder
geadndert werden. Baume und Wege kdnnen auch wieder zurtickgebaut werden.

Der Eingabensteller schldgt abschlieflend vor, die bisherigen Plantungen einzusteilen
bzw. eine Anderung der Planung dahingehend vorzunehmen, dass der Streifen ma-
ximal 8 m breit wird,

Stellunghahme der Verwaltung:

Entgegen der Auffassung des Einwenders wurden die betroffenen Grundstiickseigentiimer
mehrmals zu Informationsgesprachen eingeladen. So wurden die Betroffenen mit Schreiben
vom 20.09.2010 eingeladen, sich bei einer Infoveranstaltung am 05.10.2610 Gber Umfang
und Zielsetzung der beabsichtigten Planung zu informieren.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin fasste am 06.10.2010 den Beschluss fir das Areal ,Gri-
ne Mitte" die Durchflthrung eines Flurbereinigungsverfahrens bei der Bezirksregierung Kéin
zu beantragen.

Mit einem weiteren Schreiben seitens der Stadtverwaltung vom 12.01.2011 wurde den
Grundstiickseigentiimern die Mdglichkeit aufgezeigt, Grundstiicksflachen ggf. an die Stadt
Zu veraulern.

Bevor die Bezirksregierung den Einleitungsbeschiuss fur das Flurbereinigungsverfahren
fasste, wurde nochmals am 06.07.2011 eine Infoveranstaltung durch die Bezirksregierung
durchgefihrt. Die Einladung zur Informationsveranstaltung Uber das beabsichtigte Flurbe-
reinigungsverfahren erfolgte seitens der Bezirksregierung im Rahmen der hierfiir rechtlich
vorgegehenen offentlichen Bekannimachung, welche neben der Verdffentlichung im Amis-
blatt der Bezirksregierung zusétziich im Rathaus in der Zeit vom 15.06.2011 bis zum
06.07.2011 aushing. Wéhrend dieser Informationsveranstaitung erlduterte die Bezirksregie-
rung das Prozedere des Flurbereinigungsverfahrens.

Am 05.08.2011 fasste die Bezirksregierung Koln den Beschiuss zur Durchfithrung des Flur-
bereinigungsverfahrens. Dieser Beschluss wurde ebenfalis éffentlich bekannt gemacht und
zusatzlich im Rathaus in der Zeit vom 12.08.2011 bis 12.09.2011 ausgehangen. Teil der
Bekanntmachung war auch eine Rechisbehelfsbelehrung, aus der hervorging, dass inner-
halb eines Monates nach dem ersten Tag der &ffentlichen Bekanntmachung Klage gegen
den Beschluss zur Durchfihrung des Flurbereinigungsverfahrens erhoben werden kann,
Am 23.01.2012 erfoigte dann die Wahl zum Vorstand der Teilnehmergemeinschaft durch
die am Flurbereinigungsverfahren beteiligten Grundstlickseigentimer.

Bei dem durchzufithrenden Flurbereinigungsverfahren sollen konkurrierende Nutzungsan-
spriche unter Wahrung der Interessen aller Beteiligien durch ein sinnvolles Bodenmana-
gement in Einklang gebracht werden. Hauptgrundsatz ist dabei die treuhanderische Wah-
rung des grundgesetziich geschiitzten Eigentums und damit die Berlicksichtigung der Inte-
ressen aller betroffenen Eigentlimer. Die Stadt Sankt Augustin ist zwar Antragstelier hin-
sichtlich der Durchfihrung des Flurbereinigungsverfahrens, aber letztendlich bei der Durch-
flihrung nur gleichberechtigte Beteiligte. Das Verfahren an sich liegt in der Zustandigkeit der
Bezirksregierung Kéln. Zudem werden die in dem Verfahren beteiligten Eigentimer durch

—& ~




Seite 4 von Drucksachen Nr.: 12/0436

den gewdahiten Vorstand der Eigentlmerschaft verireten. Letztendlich ist hierdurch ein faires
Verfahren gewahrleistet, bei dem sich die Beteiligten auf Augenhhe begegnen. Die Ent-
eignung von Grundsticksflachen ist im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens nicht be-
apsichtigt. Jeder Teillnehmer an dem Verfahren erhilt einen werigleichen Ausgleich von
Grund und Boden an anderer Stelle. Grundlage hierfir sind Grundstiickswertermittiungen,
die jederzeit Uberpriifbar sind. Sie beziehen sich auf die Darsteliungen des rechisverbindii-
chen Flachennutzungsplanes der Stadt.

Die verschiedenen Ziele eines Flurbereinigungsverfahrens wurden bei der Informationsver-
anstaltung der Bezirksregierung umfassend dargestellt. Das Instrumentarium dient nicht nur
ausschlieflich der effektiveren Nutzung der Fidchen durch die Landwirtschaft. Eine Fiurbe-
reinigung kann auch bei anderen Mafinahmen der Regionalentwicklung und fir Umweli-
schutzmafBnahmen genutzt werden. Im vorliegenden Fall dient sie dazu, die im Bereich der
Griinen Mitte bereits im Eigentum der Stadt Sankt Augustin befindlichen Flachen zum Zwe-
cke der Naherholung und des Naturschutzes zusammenzulegen und somit die Vorausset-
zung fur die Entwickiung eines griinen Siedlungsrandes ais Gestaltungsmerkmal des Uber-
ganges von bebauter Orislage zur freien Landschaft zu schaffen.

Die im Rahmen des Grinen C geplante Teilmallnahme ,Griine Mitte Sankt Augustin® wurde
aus den Vorgaben des Regionalplans und den Abgrenzungen des gilligen Flachennut-
zungsplans enfwickelt. Sie wurde durch Prifungen des Bauministeriums des Landes Nord-
rhein-Westfalen als forderwlirdig anerkannt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 424 wird das stadtebauliche Ziel verfolgt durch einen begriinten Siediungsrand mit Auf-
enthaltsqualitat eine deutliche Abgrenzung der bebauten Ortslage zur freien Landschaft zu
erhalten. Entgegen der Auffassung des Eingabenstellers dient die Aufsteliung der Bauleit-
planverfahren nicht der Verhinderung einer Wohnbebauung. Die Planung will und kann
nichts verhindern, was planungsrechtlich nicht genehmigungsfahig ist. Die Flachen befinden
sich am Ortsrand und sind planungsrechtlich dem AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zuzu-
ordnen.

Mit dem begriinten Siedlungsrand wird neben der stadtgestalterischen Bedeutung auch das
Zie| verfolgt eine grofle zusammenhdngende Ausgleichsfliche zu schaffen, die durch ihre
Ausgestaltung einen Naherholungscharakier im gesamtstadiischen Siedlungsraum haben
soll.

Zitat aus dem Projektdossier ,Griines C* zu den Siediungsrandern:

~Handlungsnotwendigkeifen in den einzelnen Landschaftsréumen des ,Griinen C“ ergeben
sich auf Grund der bereits vorhandenen Qualitdten hdufig weniger in den Fldchen selbst
sondern vielmehr in deren Sicherung und Bewahrung. Die Sicherung der Landschaftsrdume
erfolgt in erster Linie ber die Starkung der Rénder, auf diese Weise soll ein gesteuerfes
Siedlungswachstum mit entsprechender Inanspruchnahme der Landschaft verhindert wer-
den.

Je qualitétsvoller der Siediungsrand, desto weniger besteht die Gefahr der Inanspruchnah-
me durch weitere Bebauung. Angestrebt wird ein Ubergang zwischen Bebauung und Land-
schaft als verneizendes Band, je nach Situation von unterschiedlicher Charakteristik. Dies
reicht vom schmalen Feldrain mit eingestreuten Baumpflanzungen bis hin zum randlich an-
geordneten Stadipark, je nach Situation verschieden, héufig angereichert mit einem Spa-
zierweg fiir die Naherholung. _

Die Funktion der Rénder ist mit der einer Membrane zu vergleichen: Die Qualitét des Ran-
des soll fiir eine Undurchidssigkeit fir bauliche Strukfuren sorgen, fiir Nutzer, wie z. B. Er-
holungssuchende ist der Rand im Idealfall &u3erst durchldssig. Immer erfolgt insbesondere
an den Zugadngen eine intensive Griinverbindung der Rénder in die Stadt bzw. in die Land-
schaft [siehe Tore].

Keinesfalls soll die Entwicklung griiner Rénder im ,Griinen C™ zu einem ,Ausblenden” der
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Bebauungsstrukturen fihren. Dies hatfe unter Umstdnden die Entwicklung von uniformen,
austauschbaren Landschaftsrdumen zur Folge. Vielmehr solf bei der Schaffung der griinen
Rénder ein spannungsvoller Dialog von Stadt und Landschaft entstehen. Durchblicke von
Strallenrdumen oder Wohnsiedlungen in das ,Grtine C* bzw. Blickbeziehungen vom ,Grii-
nen C“ auf Besonderheiten der angrenzenden Bebauung {z. B. Kirchen, Gehéfte...} sind
nicht nur erwiinscht, sondern kénnen bei entsprechender Inszenierung sogar fiir eine deut-
liche Bereicherung sorgen.”

Dieser Planungsanspruch kann durch einen 2,0 m breiten Fahrradweg bzw. durch eine Re-
duzierung des Grunstreifens auf lediglich 8,00 m nicht erflllt werden. Eine Ortsrandbegri-
nung kann nicht durch eine geringe Breite von 2,0 bzw. 8,0 m erreicht werden, da diese
Breiten nicht ausreichen, neben den geplanten FuBwegen noch ausreichend Raum fiir Be-
pflanzungen und Aufenthalisbereiche bereitzustellen.

Die Auffassung des Eingabenstellers, dass eine ,griine Lunge" auch mit den landwirtschaft-
lichen Flachen erfuilt wird, ist fachlich nicht haitbar. Die okologische Qualitat der geplanten
Griinanlage liegt um ein Vielfaches Uber dem einer landwirtschaftlich genutzten Flache.
Durch das Aufbringen von Pestiziden und von Gilie werden die Bdden und das Grundwas-
ser zudem in starkem Mafe belastet,

Weder durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden bestehende Baurechte beschnitien, da der rechtsgiiitige Flachen-
nutzungsplan eben hier ausdriickiich keine Bebauung, sondern eine landwirtschaftliche Fia-
che darstelit und dieses Areal planungsrechtlich dem AuRenbereich gemiR § 35 BauGB
zuzuordnen ist. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird trotzdem erforderlich, da die
derzeit dargestelite Nutzung nicht die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Entwicklung
einer offentlichen Grinfidche zur Umsetzung der v. g. Ziele bietet. Gerade die GréRenord-
nung der Planung und die Verknlipfung verschiedener Nutzungsziele (stddtebauliche Ges-
taltung, Naherholung, Ausgleich) machen deutlich, dass es hier um eine grundsétzliche
Planung zum Umgang mit Ortsrandern geht und dass diese Planungsziele nicht einfach per
Beschiuss entgegen dem Gesamiprojekt ,Griines C" negiert werden kdnnen. '
Auf Grund der Einwendungen zur Flachenutzungsplananderung und zum Bebauungsplan-
entwurf hatte die Verwaltung am 26.09.2012 zu einem gemeinsamen Gesprach die betrof-
fenen Grundstlickseigentiimer sowie die Bezirksregierung eingeladen. Als Ergebnis dieser
Besprechung wurden beide Bauleitpldne in dem Teilbereich zwischen Siegburger Stralle
Nr. 18 und 48 um ca. 70 m nach Siden verlegt und die Breite des Griinstreifens Giberwie-
gend auf ca. 25 m reduziert. Um den Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu fragen,
wird auf Bebauungsplanebene ein separater landwirtschaftlicher Weg entlang der stidlichen
Grenze des begriinten Siedlungsrandes westlich der Rathausallee vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird entsprechend der Steilungnahme der Verwaltung teilweise berlicksich-
tigt.

Anlage Nr. 2, Schreiben vom 06.08.12

Die Eingabenstellerin wendet sich gegen das Vorhaben und befiirchtet eine Verwil-
derung der Flachen durch zu geringe Pflege der geplanten Anlage.

Das eigene Grundstiick wére zudem durch den Samenflug aufwendiger zu pflegen.
FUr Fremde wiirde die Einsicht auf die Grundstiicke von der Garienseite aus verbes-
sert, das ware ebenso nachteilig fir die Anwohner.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgetragenen Anregungen betreffen im Wesentlichen das parallel zur Fiachennut-
zungsplandnderung durchgefihrte Bebauungsplanverfahren Nr. 424,

Die Flachen des grinen Ortsrands werden als Ausgleichsflachen naturnah angelegt. Wild-
blumen der unterschiedlichsten Auspragung sind dabei ausdrlicklich erwlinscht. Es ist je-
doch nicht zutreffend, dass keinerlei Pfiege erfolgt. Die Wiesenflachen werden zwei- bis
dreimal im Jahr geméaht.

Die Grundstiicke werden nach Umsetzung der Planung nicht einsehbarer als sie es jetzt
schon sind. Dass durch den geplanten Weg Menschen in mehr oder weniger groRem Ab-
stand an den Rickseiten der Grundstiicke vorbei gefilhrt werden ist zutreffend. Dies kénnte
im Einzelfall auch als stdrend empfunden werden, ist aber guch an anderen Stellen im
Stadtgebiet nicht uniblich. Die innerhalb der Griinanlage geplanien Spielbereiche sind aus-
schlielich fur Kleinkinder vorgesehen, wo die Kinder unter Aufsicht der Eltern spielen kén-
nen. Eine Larmbelastung {ber das hinnehmbare Mal hinaus ist an den Standorten nicht zu
erwarten. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass auf Grund einer Anderung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes Gerdusche von Kindergéarten, Spieiplaizen und dhnlichen
Einrichtungen nicht als ,schadliche Umwelteinwirkungen’ anzusehen sind. Kinderidrm ist
grundsatzlich sozial adaquat.

Neben den Wiesenflachen werden jedoch auch Strauchinseln angelegt, welche sogar eine
bessere Abschirmung, als bisher darstellen. In Abstimmung mit der Grundstiickseigentiime-
rin kann eine besonders dichte Abpflanzung vor dem Gartengrundstiick erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung nicht gefoigt.

Anlage Nr. 3-18, Schreiben vom 14.08.2012 sowie Anlage Nr. 20-21, Schreiben
vom 15.08.2012 und Anlage Nr. 22, Schreiben vom 23.08.2012 (Die Schreiben
Nr. 3-22 haben alle im Wesentlichen den gleichen Inhait.)

Die Burger aullern sich wie folgt zur Planung:

Seit dem Jahr 2009 gibt es schon Planungen fir die Gestaltung der Orisrander. Die
Einwender fihren aus, dass zunachst ein Treffen mit einigen Landwirten stattgefun-
den hat, die nur Ober sehr wenig Grundbesitz in diesem Areal verfligen wlirden. Die
eigentlichen Eigentiimer waren also gar nicht frithzeitig eingebunden worden. Diese
urspriingliche Planung wurde dann aber ad Acta gelegt.

Nach Auffassung der Einwender habe die Stadiverwaltung nachdem der Ankauf von
notwendigen Grundstlicksfiachen nicht zeitnah zustande kam, ein Fiurbereinigungs-
verfahren beantragt ohne die Grundstiickseigentimer hierliber schriftlich zu informie-
ren und {ber die Bedeutung des Verfahrens aufzuklaren.

Stattdessen wurde das Verfahren der {lblichen amtlichen Bekanntmachung in den
Medien genutzi, obwohl die Ermittlung der Eigentlimer ftir das Verfahren ohnehin
notwendig wurde.

Bei der 1. Sitzung der Teilnehmergesellschaft der Flurbereinigung war dann auch der
aufgestaute Unmut der Teilnehmer Uber das Verfahren zu splren.

Die Einwender kritisieren, dass der Termin fir die Wahl des Vorstandes der Teilneh-
mergeselischaft in der amtlichen Bekanntmachung falsch datiert war (23.01.2011).
Tatsachlich fand die Veranstaltung aber am 23.01.2012 statt. Die Eigentimer muss-
ten davon ausgehen, dass die Wahl schon stattgefunden hatte.
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Aus Sicht der Blirger besteht der Sinn einer Flurbereinigung in der Umstrukturierung
zersplitterten Grundbesitzes zu groBeren und damit effektiver nutzbaren Flachen fiir
die Landwirtschaft. .

Die Blirger betonen, dass weder die Landwirie noch die Eigentimer das Verfahren
herbeigefGhrt oder gewollt haben. Alleiniger Betreiber ist die Stadt. Die Eigentiimer,
die nicht verkaufen wollten, werden also mit Hilfe eines Tricks beziiglich threr Stra-
Rengrundstiicke enteignet.

Viele Grundstiicke der Eingabensteller liegen an einer SiraRe, aus Sicht der Einwen-
der damit erschlossen und benachbart von bebauten Flachen. Gerne wirden einige
Einwender heute schon dort ein Haus bauen. Dies ist aktuell nicht méglich und wird
auch seitens der Einwender respektierf, weil es der Wille der Mehrheit der Birger ist,
die sich im Flachennuizungsplan niederschiagt.

Die Barger vermuten, dass eine Bebauung irgendwann, in 20 oder auch in 50 Jahren
vielleicht doch gewollt sein kdnnte. Riickblickend hétte sich dann die Stadt eines 30
m breiten Baulandstreifens zwangsweise bemachtigt.

Aus diesem Grunde ist es aus Sicht der Einwender nicht gerechtferiigf, im Rahmen
der Flurbereinigung die Flache als reines Agrarland ausschlieifich nach der jetzigen
Nutzung zu bewerten.

Die geplante Malnahme wird aus Sicht der Biirger fir unnétig gehalten und als
Steuerverschwendung bezeichnet. Es wird in Frage gestellt warum ein 30 m Streifen
{ausgerechnet ca. eine Baustellentiefe) angelegt werden soll, der befestigte Wege fur
die Landwirtschaft erforderlich macht und mit Baumen, Strauchern, Banken und
Schildern bepflanzt bzw. versehen wird, deren Pflege der Stadt noch teuer zu stehen
kommen wird. Aus Sicht der Blrger reiche ein 2 m breiter Fahrradweg entlang der
Siegburger Stralle, so wie er erst jiingst an der Mendener Stralle angelegt wurde,
aus. Er wére im Sinne der Burger sparsam und in der Wartung ginstig.

Es wird kritisiert, dass die Planung in Héhe der Marienstrale als Sackgasse endet.
Die eigentlich zunachst im Plan vorgesehene Anbindung an den von vielen Biirgem
genutzten Meindorfer Weg ist nicht mehr vorhanden.

Die Festschreibung eines Ortsrandes in der Ortlichkeit wird fir sehr fragwlrdig und
unnétig gehalten. Die Absicht eine ,griine Lunge” zu erhalten, ist aus Sicht der Biir-
ger auch mit den landwirtschaftlichen Flachen erfiilll. Und diese werde sogar um-
sonst durch die Bauern gepflegt.

Die Burger sehen durch die geplanten Malhahmen keinen ewigen Schutz vor Be-
bauung. So oder so kénne aus ihrer Sicht ein Flachennutzungsplan durch Ratsbe-
schluss wieder gedndert werden. Bdume und Wege kbnnen auch wieder zuriickge-
haut werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgetragenen Anregungen betreffen im Wesentlichen das paralie! zur Flachennui-
zungsplandnderung durchgefihrie Bebauungsplanverfahren Nr. 424,

Es ist zutreffend, dass es Gesprache mit den Landwirten gab, die Flachen in der Grinen
Mitte bewirtschaften. Nicht richtig ist dagegen, dass ,eine Vorplanung ad acta gelegt” wur-
de. Die BegrGnung des Siedlungsrands entlang der Mendener Stralle war von Anfang an
der entscheidende Teil dieser Planung, da gerade die Starkung der Siedlungsrander ein
wichtiges Ziel des Griinen C war und ist.

Die urspriingliche Planung wurde nicht ad Acta gelegt sondern auf Wunsch der Landwirte
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modifiziert, um die landwirtschafiliche Bewirtschafiung der Flachen nicht erheblich zu er-
schweren. So wurde die Breite des begrlinten Siediungsrandes reduziert. In einem Teilbe-
reich dieser Flache wurde der geplante Weg an die Grenze zur landwirtschaftlichen Flache
verschoben. Ein Verbindungsweg zum Meindorfer Weg entfiel, da dieser mitten durch die
Feldflur fihrte. Ebenfalls entficlen Pflanzinseln mitten in der Feldfiur. (Diese Planung wurde
auf Grund der Anregungen der Biirger im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und nach der gemeinsamen Besprechung am 26.09.2012 noch einmal Uberarbeitet.)
Entgegen der Darstellung der Eingabensteller wurden die betroffenen Grundstiickseigentii-
mer mehrmals zu Informationsgesprichen eingeladen. So wurden die Betroffenen mit
Schreiben vom 20.09.2010 eingeladen, sich bei einer Infoveranstaltung am 05.10.2010 tiber
Umfang und Zielsetzung der beabsichtigten Planung zu informieren.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin fasste am 06.10.2010 den Beschluss fur das Areal ,Gri-
ne Mitte" die Durchfiithrung eines Flurbereinigungsverfahrens bei der Bezirksregierung Kdin
zU beantragen.

Mit einem weiteren Schreiben seitens der Stadtverwaliung vom 12.01.2011 wurde den
Grundstlickseigentimern die Moglichkeit aufgezeigt, Grundstiicksflachen ggf. an die Stadt
zU verauflern.

Bevor die Bezirksregierung den Einleitungsbeschluss fir das Flurbereinigungsverfahren
fasste, wurde nochmals am 06.07.2011 eine Infoveranstaltung durch die Bezirksregierung
durchgefuhrt. Die Einladung zur Informationsveransialiung lber das beabsichtigte Fiurbe-
reinigungsverfahren erfoigte seitens der Bezirksregierung im Rahmen der hierfiir rechtlich
vorgegebenen offentlichen Bekannimachung, welche neben der Verdifentlichung im Amis-
blatt der Bezirksregierung zuséatziich im Rathaus in der Zeit vom 15.06.2011 bis zum
06.07.2011 aushing. Wahrend dieser Informationsveranstaitung erlduterte die Bezirksregie-
rung das Prozedere des Flurbereinigungsverfahrens.

Am 05.08.2011 fasste die Bezirksregierung Kéin den Beschiuss zur Durchflhrung des Flur-
bereinigungsverfahrens. Dieser Beschiuss wurde ebenfalls offentlich bekanntgemacht und
zusatzlich im Rathaus in der Zeit vom 12.08.2011 bis 12.09.2011 ausgehangen. Teil der
Bekanntmachung war auch eine Rechisbhehelfsbelehrung aus der hervorging, dass inner-
halb eines Monates nach dem ersten Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung Klage gegen
den Beschluss zur Durchitihrung des Flurbereinigungsverfahrens erhoben werden kann.
Am 23.01.2012 erfolgte dann die Wahl zum Vorstand der Teilnehmergemeinschaft durch
die am Flurbereinigungsverfahren beteiligten Grundstiickseigentimer.

Bei der Bekanntmachung der Bezirksregierung vom 01.12.2011 ist beim Datum fiir die Wahl
des Vorstands der Teiinehmergemeinschaft der Flurbereinigung offenbar ein Fehler unter-
laufen, so dass das Datum statt Montag, den 23.01.2012" auf ,Moniag, den 23.01.2011"
lautete. Der 23.01.2011 war im Ubrigen ein Sonntag.

Bei dem durchzuflihrenden Flurbereinigungsverfahren sollen konkurrierende Nutzungsan-
spriche unter Wahrung der Interessen aller Beteiligten durch ein sinnvolles Bodenmana-
gement in Einklang gebracht werden. Hauptgrundsatz ist dabei die treuhénderische Wah-
rung des grundgesetzlich geschiitzten Eigentums und damit die Berlicksichtigung der Inte-
ressen aller betroffenen EigentUimer. Die Stadt Sankt Augustin ist zwar Antragsteller hin-
sichtlich der Durchfihrung des Flurbereinigungsverfahrens, aber letztendlich bei der Durch-
fihrung nur gleichberechtigte Beteiligte. Das Verfahren an sich liegt in der Zustandigkeit der
Bezirksregierung Koln. Zudem werden die in dem Verfahren beteiligten Eigentimer durch
den gewahiten Vorstand der Eigentimerschaft vertreten. Letztendlich ist hierdurch ein faires
Verfahren gewahrleistet, bei dem sich die Beteiligten auf Augenhthe begegnen. Die Ent-
eignung von Grundstlcksflachen ist im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens nicht be-
absichtigt. Jeder Teilnehmer an dem Verfahren erhélt einen wertgleichen Ausgleich von
Grund und Boden an anderer Stelle. Grundiage hierfir sind Grundstiickswertermittiungen,
die jederzeit Gberpriifbar sind. Sie beziehen sich auf die Darstellungen des rechtsverbindli-
chen Flachennutzungsplanes der Stadit.
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Die verschiedenen Ziele eines Flurbereinigungsverfahrens wurden bei der Informationsver-
anstaitung der Bezirksregierung umfassend dargestelit. Das instrumentarium dient nicht nur
ausschiiefllich der effektiveren Nutzung der Flachen durch die Landwirtschaft. Eine Flurbe-
reinigung kann auch bei anderen Malinahmen der Regionalentwickiung und fir Umwelt-
schutzmafinahmen genutzt werden. Im vorliegenden Fall dient sie dazu, die im Bereich der
Grinen Mitte bereits im Eigentum der Stadt Sankt Augustin befindlichen Fidchen zum Zwe-
cke der Naherholung und des Naturschutzes zusammenzulegen und somit die Vorausset-
zung fur die Entwicklung eines griinen Siedlungsrandes als Gestaltungsmerkmal des Uber-
ganges von bebauter Orislage zur freien Landschaft zu schaffen.

Die im Rahmen des Griinen C geplanie TeilmaBnahme ,Griine Mitte Sankt Augustin® wurde
aus den Vorgaben des Regionalplans und den Abgrenzungen des gultigen Flachennut-
zungsplans entwickelt. Sie wurde durch Pritfungen des Bauministeriums des Landes Nord-
rhein-Westfalen als f6rderwiirdig anerkannt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 424 wird das stadiebauliche Ziel verfoigt durch einen begriinten Siedlungsrand mit Auf-
enthaltsqualitdt eine deutliche Abgrenzung der bebauten Ortslage zur freien Landschaft zu
erhalten. Entgegen der Auffassung des Eingabenstellers dient die Aufstellung der Bauleit-
pldne nicht der Verhinderung einer Wohnbebauung. Die Planung will und kann nichis ver-
hindern, was planungsrechilich nicht genehmigungsfahig ist. Die Fidchen befinden sich am
Ortsrand und sind planungsrechtlich dem Auflenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen.
Mit dem begriinten Siedlungsrand wird neben der stadigestalterischen Bedeutung auch das
Ziel verfolgt eine grole zusammenhédngende Ausgieichsfiiche zu schaffen, die durch ihre
Ausgestaltung einen Naherholungscharakter im gesamtstadtischen Siediungsraum haben
soli.

Zitat aus dem Projektdossier ,Grines C" zu den Szedlungsrandern

ywHandlungsnolwendigkeiten in den einzelnen Landschaftsrdumen des ,Grinen C" ergeben
sich auf Grund der bereits vorhandenen Qualitdten héufig weniger in den Fldchen selbst,
sondemn vielmehr in deren Sicherung und Bewahrung. Die Sicherung der Landschaftsrdume
erfolgt in erster Linie (ber die Stérkung der Rénder, auf diese Weise soll ein gesteuertes
Siedlungswachstum mit entsprechender Inanspruchnahme der Landschaft verhindert wer-
den.

Je qualitétsvoller der Siedlungsrand, desfo weniger besteht die Gefahr der inanspruchnah-
me durch weitere Bebauung. Angestrebt wird ein Ubergang zwischen Bebauung und Land-
schaft als vernefzendes Band, je nach Situation von unterschiedlicher Charakteristik, Dies
reicht vom schmalen Feldrain mit eingestreuten Baumpflanzungen bis hin zum randlich an-
geordneten Stadfpark, je nach Situation verschieden, hdufig angereichert mit einem Spa-
zierwegq fiir die Naherholung.

Die Funktion der Rénder ist mit der einer Membrane zu vergleichen: Die Qualitét des Ran-
des soll fir eine Undurchiadssigkeit far bauliche Strukturen sorgen, fir Nutzer, wie z. B. Er-
holungssuchende ist der Rand im Idealfall &ullerst durchidssig. Immer erfolgt insbesondere
an den Zugdngen eine intensive Griinverbindung der Rénder in die Stadt bzw. in die Land-
schafft.

Keinesfalls solf die Entwickiung griiner Rander im ,Griinen C’ zu einem ,Ausblenden” der
Bebauungsstrukturen fiihren. Dies hétte unter Umstdnden die Entwicklung von uniformen,
austauschbaren Landschaftsrdumen zur Folge. Vielmehr soll bei der Schaffung der griinen
Rénder ein spannungsvoller Dialog von Stadt und Landschaft entstehen. Durchblicke von
Strallenrdumen oder Wohnsiedlungen in das ,Griine C% bzw. Blickbeziehungen vom ,Grii-
nen C" auf Besonderheiten der angrenzenden Bebauung (z. B. Kirchen, Gehéfte...) sind
nicht nur erwiinscht, sondern kénnen bei entsprechender Inszenierung sogar fiir eine deut-
liche Bereicherung sorgen.”

- M-
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Dieser Planungsanspruch kann durch einen 2,0 m breiten Fahrradweg bzw. durch eine Re-
duzierung des Griinstreifens auf lediglich 8,00 m nicht erfullt werden. Eine Ortsrandbegri-
nung kann nicht durch eine geringe Breite von 2,0 bzw. 8,0 m erreicht werden, da diese
Breiten nicht ausreichen, neben den geplanten FuBwegen noch ausreichend Raum fiir Be-
pfianzungen und Aufenthaltsbereiche zu schaffen.

Die Anbindung des geplanten neuen Wegs am Siediungsrand an den Meindorfer Weg ist
nicht wie behauptet “wie von Geisterhand verschwunden®. Einer Anbindung an den Mein-
dorfer Weg hat der betroffene Landwirt aufs heftigste widersprochen, weil dieser Weg mit-
ten durch die von thm bewirtschaftete Flache gegangen ware. Auf diesen nachvollziehbaren
und flr die ackerbauliche Nutzung wesentlichen Einwand wurde bei der Konkretisierung der
Planung eingegangen.

Die Planung ist in mehreren Teilabschnitten vorgesehen. Fir den Bereich des Bebauungs-
planes 424 endet der Planbereich im Westen in Hohe der Marienstrafie. Die Planung wird in
diesem Bereich in westlicher Richtung bis zur Marienstrafle fortgeftihrt.

Die mittel- bis langfristige Planung sieht vor, die Begrlinung und den Weg entlang des kiinf-
tigen Siedlungsrands von Menden, so wie er im Fiachennutzungsplan dargestellt ist, im Bo-
gen bis hinter die Bebauung des ehemaligen ,Kiimpelareals” fortzusetzen und dort an den
Meindorfer Weg anzuschliefen. Dieses Vorhaben zum jetzigen Zeitpunkt schon zu realisie-
ren und einen ,Siediungsrand" mitten in durch bewirtschafteie Felder zu ziehen wére nicht
sinnvoll.

Weder durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch durch die Aufstellung des Be-
bauungspianes werden bestehende Baurechte beschnitten, da der rechtsglltige Fiachen-
nutzungsplan eben hier ausdriicklich keine Bebauung sondern eine landwirtschaftliche Fia-
che darstellt und dieses Areal planungsrechtlich dem AuRenbereich gemal § 35 BauGB
zuzuordnen ist. Diese planungsrechtlichen Fakien waren Grundlage fiir die Beweriung der
Grundstiicke als Ackerflachen im Flurbereinigungsverfahren. Die Anderung des Flichen-
nutzungsplanes wird tfrotzdem erforderlich, da die derzeit dargestelite Nutzung nicht die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung far die Eniwicklung einer 6ffentlichen Griinfiache zur Um-
setzung der v. g. Ziele bietet. Gerade die Gréfienordnung der Planung und die Verkniipfung
verschiedener Nufzungsziele (stidiebauliche Gestaltung, Naherholung, Ausgleich) machen
deutlich dass es hier um eine grundsatzliche Planung zum Umgang mit Ortsrandem geht
und das diese Planungsziele nicht einfach per Beschiuss entgegen dem Gesamtprojekt
~arines C* negiert werden kénnen.

Auf Grund der Einwendungen zur Flachenutzungsplanénderung und zum Bebauungsplan-
entwurf hatte die Verwaltung am 26.08.2012 zu einem gemeinsamen Gesprach die betrof-
fenen Grundstlickseigentimer sowie die Bezirksregierung eingeladen. Als Ergebnis dieser
Besprechung wurden beide Bauleitplane in dem Teilbereich zwischen Siegburger Strafle
Nr. 18 und 48 um ca. 70 m nach Siden verlegt und die Breite des Grlnstreifens Giberwie-
gend auf ca. 25 m reduziert. Um den Belangen der Landwirischaft Rechnung zu fragen,
wird auf Bebauungsplanebene ein separater landwirtschaftlicher Weg entlang der stidlichen
Grenze des begrtinten Siediungsrandes westlich der Rathausallee vorgesehen.

Beschiussvorschlag:

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung teilweise beriick-
sichtigt.

Anlage Nr. 23, Schreiben vom 17.08.2012

Auf Grund der nahen Lage des geplanten Weges hinter den Grundstiicken der Ein-
gabenstellerin wird beflrchtet, dass Vandalismus, Larmbelastigung und Verschmut-
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zung die Folge sein kann. Es wird auch die Sorge hinsichtlich der Sicherheit vorge-
tragen. Es werden Diebstihle und Einbriiche beflirchtet.

Stellunghahme der Verwaltung:

Die vorgetragenen Anregungen betreffen im Wesentlichen das parallel zur Fiachennut-
zungsplandnderung durchgeftihrte Bebauungsplanverfahren Nr. 424,

Die Flachen des grinen Orsrands werden als Ausgleichsflichen naturnah angelegt. Wild-
blumen der unterschiedlichsten Auspragung sind dabei ausdricklich erwlinschi. Es ist je-
doch nicht zutreffend, dass keinerlei Pflege erfolgt. Die Wiesenflachen werden zwei- bis
dreimal im Jahr gemaht. In regeimafligen Abstdnden werden die &ffentlichen Griinflachen
durch Mitarbeiter des stadtischen Bauhofes konirolliert und gereinigt (entieeren der Milllbe-
halter etc.). Dies wird auch auf den kinftigen Siedlungsrandfidchen erfolgen. Die innerhalb
der Griinanlage geplanten Spieibereiche sind ausschiieflich fiir Kleinkinder vorgesehen, wo
die Kinder unter Aufsicht der Eltern spielen kdnnen. Eine Larmbelastung Uber das hin-
nehmbare MaR hinaus ist an den Standorten nicht zu erwarten. Im Ubrigen wird darauf hin-
gewiesen, dass auf Grund einer Anderung des Bundes-immissionsschutzgesetzes Geriu-
sche von Kindergérien, Spielplatzen und &hnlichen Einrichtungen nicht als ,schidliche Um-
welteinwirkungen’ anzusehen sind. Kinderlarm ist grundsétzlich sozial adédquat.

Die Grundstiicke werden nach Umsetzung der Planung nichi einsehbarer als sie es jeizt
schon sind. Dass durch den geplanten Weg Menschen in mehr oder weniger grolem Ab-
stand an den Rilckseiten der Grundstiicke vorbei gefilhit werden, ist zutreffend. Dies kbnnte
im Einzelfall auch als siérend empfunden werden, ist aber auch an anderen Steilen im
Stadigebiet nicht unlblich. Die Einbruchgefahr von der Gartenseite ist bereits heute gege-
ben. Neben den Wiesenfldchen werden auch Strauchinseln angelegt, welche eine bessere
Abschirmung, als bisher darsteilen.

Beschlussvorschlaq:

Der Anregung wird entsprechend der Steliungnahme der Verwaltung nicht gefolgt.

Anlage Nr. 24, Schreiben vom 20.08,2012

Wegen der nahen Lage des Weges und der geplanten Anlage mit der in der Nahe
geplanten Spielecke werden Larmbeldstigungen und Verschmuizungen des eigenen
Grundstiicks befiirchtet. Es wird zudem ein erhéhtes Risiko hinsichtlich Diebstahi und
Einbruch erwartet. Zum Schutz ihres Eigentums miisste ein neuer Gartenzaun errich-
ten werden.

Die Kosten hierfiir waren vom Grundstiickseigentiimer zu {ragen.

Wie bereits in anderen Anlagen sichtbar, wird durch die geringe Pilege und Vanda-
lismus die Anlage sehr schnell ein negatives Erscheinungsbild aufweisen.

Es wird daher angeregt, von dem geplanten Vorhaben Abstand zu nehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgetragenen Anregungen betreffen im Wesentlichen das parallel zur Flachennut-
zungsplanénderung durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren Nr. 424,

Die Flachen des griinen Ortsrands werden als Ausgleichsflachen naturnah angelegt. Wild-
blumen der unterschiedlichsten Auspragung sind dabei ausdriicklich erwiinscht. Es ist je-
doch nicht zutreffend, dass keinerlei Pflege erfolgt. Die Wiesenflichen werden zwei- bis
dreimal im Jahr gemaht. In regelmafiigen Abstanden werden die 8ffentlichen Griinflachen
durch Mitarbeiter des stadtischen Bauhofes kontrolliert und gereinigt (entleeren der Mitlbe-
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haiter etc.). Dies wird auch auf den kinftigen Siedlungsrandfléchen erfoigen. Die innerhalb
der Griinaniage geplanten Spielbereiche sind ausschliellich fir Kieinkinder vorgesehen, wo
die Kinder unter Aufsicht der Eltern spielen kénnen. Eine Larmbelastung ber das hin-
nehmbare Maf hinaus ist an den Standorten nicht zu erwarten. Im Ubrigen wird darauf hin-
gewiesen, dass auf Grund einer Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Geréu-
sche von Kindergarten, Spieiplatzen und dhnlichen Einrichtungen nicht als ,schadliche Um-
welteinwirkungen' anzusehen sind. Kinderfarm ist grundsatziich sozial adaquat.

Die Grundstlicke werden nach Umsefzung der Planung nicht einsehbarer als sie es jetzt
schon sind. Dass durch den geplanten Weg Menschen in mehr oder weniger groRem Ab-
stand an den Rickseiten der Grundstlicke vorbei gefihrt werden ist zutreffend. Dies kdnnte
im Einzelfall auch als stérend empfunden werden, ist aber auch an anderen Stellen im
Stadtgebiet nicht untiblich. Die Einbruchgefahr von der Gartenseite ist bereits heute gege-
ben. Neben den Wiesenflachen werden auch Sirauchinsein angelegt, weiche eine bessere
Abschirmung, als bisher darstelien.

Beschlussvorschilaqg:

Der Anregung wird enisprechend der Steilungnahme der Verwaltung nicht gefolgt.

Anlage Nr. 25, Schreiben vom 23.08.2012

Die Eingabenstelilerin ist Teil einer Erbengemeinschaft und Eigentlimerin einiger
Grundstiicke an der Siegburger Stralle und an der Rathausallee und lehnt die Pla-
nungen in der vorliegenden Form als auch die damit verbundene Landibertragung
zum Eigentum der Stadt ab.

Stellungnahme der Verwaltung:
Es werden keine konkreten Anregungen vorgetragen. Es wird daher auf die Stellungnahme
zur Anlage 1 verwiesen (ebenso Teil der Erbengemeinschaft und Eigentltmerin einiger

Grundstlicke an der Siegburger Stralle und an der Rathausallee).

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird entsprechend der Steliungnahme der Verwaliung zur Anlage Nr.1 teil-
weise beriicksichtigt.

Anlage Nr. 26, Schreiben vom 21.08.2012

Die Einwender richten sich gegen die beabsichtigte Festsetzung einer &ffentlichen
Grinflache auf deren Grundstlicksfidchen, da hier fir die Kinder der Familie eine
Obstgartenwiese angelegt werden soll.

Weiterhin wéare nicht auszuschiieflen, dass der Flachennutzungsplan in 30 Jahren
wieder gedndert wiirde und dann eine Bebauung moglich ware. So dass die Stadt
sich rlickblickend des Besitzes der Einwender zwangsweise beméachtigt hatte.

Auf Grund der Lage des geplanten Weges wird bef{irchfet, dass Vandalismus, Larm-
belastigung und Verschmutzung des eigenen Grundstiickes die Folge sein kann.
Ruhe und Frieden im Gartenbereich waren durch die Planung verloren. Es wird die
Sorge bezlglich der Sicherheit geduRert. Befiirchtet werden Diebstahl und Einbri-
che. Die Bewertung der Grundstiicke als reines Agrarland wird in Zweifel gezogen.
Die Verfahrensweise zur Einleitung des Flurbereinigungsverfahrens und die nach-
tragliche Einbindung der Eigentimer werden kritisiert. Es bestehe keine Notwendig-
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keit eine Flurbereinigung durchzufGhren sie wird einer kalten Enteignung” gleichge-
sefzt, da eine Klagemdéglichkeit nur hinsichtlich der Wertermittlung besteht. Die ge-
plante Mafinahme wird fiir unnétig gehalten und als Steuerverschwendung bezeich-
net. Die Einwender werden vorsorglich eine Eingabe beim Petitionsausschuss einrei-
chen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf Grund der Einwendungen zur Flachennutzungsplandnderung und zum Bebauungspian-
entwurf hatte die Verwaltung am 26.09.2012 zu einem gemeinsamen Gesprach die betrof-
fenen Grundstiickseigentiimer sowie die Bezirksregierung eingeladen. Als Ergebnis dieser
Besprechung wurden beide Bauleifplane in dem Teilbereich zwischen Siegburger Stralle
Nr. 18 und 48 um ca. 70 m nach Slden verlegt und die Breite des Griinstreifens Gherwie-
gend auf ca. 25 m reduziert.

Mit dieser Anderung der Planung sind die Grundstiicke der Einwender nicht mehr von der
Flachennuizungsplandnderung sowie dem Bebauungsplan betroffen. Dartber hinaus wird
auf die Stellungnahme der Verwaltung zur Anlage 3-22 sowie zur Anlage 23 verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird enisprechend der Stellungnahme der Verwaltung teilweise beriicksich-~
tigt.

1. Anregungen der Behoérden

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.07.2012 um Stellungnahme zur Planung gebeten.

Folgende Behérden haben sich wahrend des Beieiligungsverfahrens zum Entwurf der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes gedullert.

01. Rhenag, Mail vom 20.07.2012

02. Amprion GmbH, Schreiben vom 23.07.2012

03. Thyssengas GmbH, Schreiben vom 23.07.2012

04. Landwirschafiskammer NRW, Kreisstelie Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom
23.07.2012

05. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Mail vorm 24.07.2012

06. ARS GmbH, Schreiben vom 24.07.2012

07. Wahnbachtalsperrenverband, Schreiben vom 20.06.2012 vermuti. 25.07.2012

08. RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Spezialservice Gas, Schreiben vom
31.07.2012

09. Wasserversorgungsgesellschaft mbH Sankt Augustin, Schreiben vom 06.08.2012

10. DB-Services immohbilien GmbH, Schreiben vom 10.08.2012

11.  Wehrbereichsverwaliung West, Schreiben vom 16.08.2012

12. Bezirksregierung Koéin, Dez. 51 Natur und Landschaftsschutz, Schreiben vom
24.07.12 '

13. Bezirksregierung Kdln, Dez. 54 Wasserwirtschaft, Gewdasserschutz, Schreiben vom
14.08.2012

14.  Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Schreiben vom 16.08.2012

16. Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 20.08.2012

16.  Stadiwerke Bonn, Mail vom 24.08.2012

17. - RWE, Speziaiservice Strom, Schreiben vom 30.07.2012

- Ab-
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18. PLEdoc GmbH, Schreiben vom 16.08.2012
19. Bezirksregierung Kéln, Dez. 33 Flurbereinigungsbehdrde, Schreiben vom 13.08.2012

In den Schreiben 01 bis 16 werden keine Bedenken zur 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes geduflernt. In den Schreiben 17 bis 19 werden Hinweise gedullert. Auf Grund der aus
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der sich daran anschlieRenden gemein-
samen Besprechung mit den Grundstickseigentimern resultierenden Plandnderung, kén-
nen sich die Stellungnahmen der Behdrden im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB noch einmal verdndern. Die Landwirtschaftskammer NRW (Schreiben Nr. 04) wurde
tiber das Ergebnis der Besprechung mit den Grundstiickseigentiimern und die daraus resui-
tierende Plananderung informiert. Die Behorde sah unter Beriicksichtigung der landwirt-
schaftlichen Belange in der Plananderung zwar eine Verschlechterung gegentber der fri-
heren Planungsidee, wollte sich aber — sofern die sldlich des begriinten Siedlungsrandes
gelegenen Ackerflachen im Sinne der Landwirtschaft sinnvoll erschiossen werden kdnnen
{unabhangig vom Freizeitverkehr) — der Plandnderung nicht entgegen stelien.

17. RWE, Spezialservice Strom, Schreiben vom 30.07.2012
Die RWE weist auf eine 110 KV Hochspannungsfreileitung stiich des Geltungsbereiches
der 4. FNP Anderung hin.

Stellungnahme der Verwalfung

Der Hinweis betrifft nicht den Geltungsbereich der 4. Flachennutzungsplandnderung. Im
Ubrigen ist die Trasse der Hochspannungsleitung im Flachennutzungsplan schon bertick-
sichtigt worden.

Beschiussvorschiag
Der Hinweis wird entsprechend der Steliungnahme der Verwaitung zur Kenninis genom-
men.

18. PLEdoc GmbH, Schreiben vom 16.08.2012

Die PLEdoc GmbH weist in threm Schreiben auf eine vorhandene Kabelschutzrohranlage
im Bereich der Verkehrsflachen Mendener StraRe und Rathausallee hin und bittet darum
diese Trasse in den Fl&chennuizungsplan und in den Bebauungsplan Nr. 424 aufzunehmen
und sowohl im Erlauterungsbericht und in der Begriindung zu erwdhnen.

Steliungnahme der Verwaltung

Auf der Ebene der Fidchennutzungsplanung werden lediglich die Trassen der Fernleitungen
nachrichilich dargestellt. Die Darsteliung weiterer Versorgungsleitungen auf der Maflstabs-
ebene des Fidchennutzungsplanes ist auf Grund der Handhabbarkeit und Lesbarkeit nicht
sinnvoll. Die Anregung wird im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
ptan Nr. 424 berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaitung zur Kenntnis genom-
men.

19. Bezirksregierung Koin, Dez. 33, Schreiben vom 13.08.2012

Die beiden Bauleitplanverfahren 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie die Auf-
steliung des Bebauungsplanes Nr. 424 Orisrand Siegburger Strale” werden seitens der
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Behérde im Hinblick auf das seit dem August 2011 eingeleitete Flurbereinigungsverfahren
begruBt. Ziel des Flurbereinigungsverfahrens ist die Umsetzung von Landschaftsentwick-
iungsmalnahmen als Teil des Projekies ,Griines C" der Regionale 2010.

Fur die bodenordnerische Bereitstellung der notwendigen Orisrandflachen ist es erforder-
lich, dass die bisiang vorhandene informelle Planung im Rahmen der Bauleitplanverfahren
als formelle Planverfahren abgesichert wird. Nur auf dieser Grundlage kénnen eine rechtlich
abgesicherte Wertermittlung und die Flachenlbertragung erfolgen.

Steilungnahme der Verwaliung:

Mit der Durchfihrung der 4. Anderung des Flichennuizungsplanes wird die Absicht verfolgt
die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Projektes ,Griines C" im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zu schaffen.

Beschiussvorschiag:

Der Hinweis wird entsprechend der Steliungnahme der Verwaltung beriicksichiigt.

Entsprechend dem vorangegangenen Bericht schifigt die Verwaltung, vor die Auslegung der
4. Flachennutzungsplanung gemanl § 3 Abs. 2 BauGB zu beschlielRen.

AMY/ertretung

Die Malkinahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutrai
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahiungen (bei investitionen)} bezifferi/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfOr im Teilergebnispian / Teilfinanzplan zur Verfligung.
[] Die Haushaitserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auRerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auBerplanméaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschiagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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Teil A Begrundung:

1.0 Veranlassung:

Die Stadt Sankt Augusiin betelligt sich zusammen mit den Stadten Bonn, Bomheim,
Niederkassel und Troisdorf sowie der Gemeinde Aliter mit dem interkommunalen
Gemeinschaftsprojekt Grilnes C an der Regionale 2010. _

Zie! des Projektes ist die Sicherung, Eniwicklung und Vernetzung eines aus mehreren
Teilrdumen bestehenden interkommunalen Landschafisraumes. Vor dem Hintergrund des
nach wie vor bestehenden Siedlungsdruckes wird im Rahmen des Projektes ,Griines C* der

gestal%'eten Abgrenzung der Ortsrénder eine besondere Bedeutung beigemessen.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin wird erforderlich, um
. die pianung_srechtiichen Voraussefzungen fiir die Entwicklung einer 6ffentlichen Grunfldche
entlang des bebauien Orisrandes von Menden, siidlich der Siegburger Strale {ber die

vorbereitende Bauleitplanung zu schaffen.

2.0 _Anderungsbetreich:

Der Anderungsbereich (ca. 2,5ha) umfasst den siid-dstlichen Ortsrand von Menden in einer
Breite von ca. 20m bis 25 m beginnend &stlich der 'Bebauung an der MarienstraRe, weiter
ca. 70 m slidlich der Siegburger Siralke, entlang der Mendener Siralle bis zum
Kindergarten ,Im Spichelsfeld® im Westen. Der Planbereich befindet sich in der

Wasserschutzzone liB der Trinkwassergewinnungsaniage Meindorf,

3.0 Derzeitige Nutzung des Plangebietes: _
Das Plangebiet wird mit Ausnahme der StraRenverkehrsfliiche der Rathausallee

landwirtschaftlich genutzt und entspricht somit der derzeitigen Darsteliung des

Flachenn utzunlgsp]anes.

4.0 Darstellung im Regionaiplan:

Im Regionalptan fir den Regierungsbezirk K6in — Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg -
ist der Anderungsbereich als Aligemeiner Freiraum- und Agrarbereich und als Bestandteil

eines Regionalen Griinzuges dargestelit.
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5.0 Darstellung im Flichennufzungspian:
5.1 Bestand:

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin ist der Anderungsbereich als Flache fur

die Landwirischaft dargestellt, unterbrochen durch die Strai&enverkehrsfiéche der

Rathausallee.

5.2 Planung:
Der Anderungsbereich soll kiinftig als 6ffentliche Griinfiiche dargestelit werden. Mit dieser

Anderung soll dem Entwicklungszie! des ,Griinen C* - Gestaltung der Siedlungsrander -
Rechnung getragen werden und durch Einsatz der entsprechenden planungsrechtiichen
instrumentarien der Weg zur Umsetzung dieses Projekies erleichtert werden. Die

Darstellung der StralRenverkehrsfliche bleibt bestehen.

6.0 Landschaftsplan:

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Gelfungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 7

,Siegburg, Troisdorf, Sankt Augustin®. Es liegen fir den Anderungsbereich keine

Schutzausweisungen vor.

7.0 _Bebauungspian:

Fiir den Anderungsbereich wird das Bebauungsplanverfahren Nr. 424 ,Orisrand Siegburger
StraRe” eingeleitet. Auf Bebauungsplanebene ist cEié Festsetzung einer offentlichen
" Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Orisrand” vorgesehen. In diéser Griinfidche sind
Wegeflachen vorgesehen. Zu Gunsten der Landwirtschaft sind dar{iber hinaus Geh- und
Fahrrechie vorgesehen, so dass die Landwirte weiterhin die angrenzendén

Landwirtschaftlichen Fidchen anfahren kbnnen.

Teil B:

Umweltbericht:

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes wird parallel zum Bebauungsplanverfahren
Nr.: 424 durchgefithrt. Der fur den Bebauungsplan zu erstellende Umwelthericht findet
entsprechend Anwendung auf der Flachenutzungsplanebene. |

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltprifung gemaR der Anlage zu § 2

Abs. 4 und § 2a des Bauges_etzbuches erstelit worden. Der vorliegende Umweltbericht

"3 -
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ermitielt die potentielien mit dem Bebauungsplan verbundenen Auswirkungen auf die zy
prifenden Umwelthelange nach § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB. |

Sankt August_%n, den 21.11.2012

Teil B Umweltbericht

1. Einleitung

In den Ortslagen Menden und Millidorf der Stadt Sankt Augustin solien auf einer Fidche von
ca. 2,5 ha &ffentliche Grinfidchen eniwickelt werden, die eine qualitativ hochwertige
Ortsrandeingriinung sichern. Die Schaffung dieser Ortseingriinung ist in das groffidchige
Freiraumkonzept des Projekts ,Grines C' des Strukturprogramms Regionale 2010

eingebunden, Durch die Aufsieliung des Bebauungsplanes Nr. 424  Ortsrand Siegburger
- StraRe* solien die planungsrechilichen Voraussetzungen fiir die Anlage dieser &éffentlichen
Griinfidchen geschaffen werden.

Das Ingenieurbilro 1. Rietmann wurde beauftragt, fir die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 424 Ortsrand Siegburger Strale” in Sankt Augustin einen Umweltberichf mit integriertem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu erarbeiten. Die Belange des Umwelischutzes
werden mit dem vorliegenden Gutachten dargestellt. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Fachbeitrages. -

1.1. Hinweise zur Burchflthrung der Umweltprufung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltpriifung gemaf der Aniage zu§2
Abs. 4 und § 2a des Baugesetzbuches ersielit worden. Der vorliegende Umwelthericht
ermittelt die potentiellen mit dem Bebauungsplan verbundenen Auswirkungen auf die zu
prifenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung entsprechen der Ebene des

Bebauungsplanes (Stand Dezember 2012). Bezogen auf die Faktoren Fauna, Larm, Kiima .
sowie Landschafis-/ Stadtbild werden die angrenzenden Nutzungen mit in die Beurteilung

einbezogen. Die Ergebnisse resultieren aus der Ausweriung vorhandener Fachplanungen,

den verfiigbaren Daten bei den Fachbehdrden sowie aus einer Ortsbegehung einschiiellich

Biotoptypenkartierung. Weiterhin wurdeﬂ folgende Fachgutachten und Internetseiten

ausgewertet:

- BUORO FUR FAUNISTIK & FREILANDFORSCHUNG (2012): Faunisiische Polentialanalyse und
artenschutzrechtliche Einschétzung - Ortsrand Siegburger StraRe, St. Augustin Menden.
Verbindungselement Grlines C: Grilne Mitte St. Augustin, Dezember 2012, Troisdorf.

- Internet; Informationssysteme und Umwelidatenbanken: Ministerium far Umwelt und
Naturschutz, Landwirischaft und Verbraucherschutz NRW (MUNLV), Landesamt fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Wesifalen (LANUV), Bezirksregierung
Kéin, Rhein-Sieg-Kreis,

Die umweltbezogenen und fiir das Vorhaben relevanten Informationen erlauben eine
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfoigen. Viele Angaben des Umweliberichts
beruhen auf Erfahrungswerten und Abschaizungen und sind in rein verbal-argumentativer
Form beschrieben worden, ohne ‘auf konkreten Rechnungen oder Model[;erungen zu
basieren,

...?'6.,
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im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange vorgebrachte Anderungen oder
Erganzungen der im Umweithericht vorgenommenen Beschreibungen und Bewertungen
sind geprift und entsprechend fortgeschrieben.

Bei den Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft geht es inshesondere um
die nach der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ndher zu prifenden Faktoren. Die
bisiang Gbliche Behandlung dieser Belange in einem gesonderten landschaftspflegerischen
Fachbeitrag ist nunmehr in den Umweltbericht zu integrieren. Rechtliche Vorgaben fir
diesen Fachbeifrag sind das Baugeseizbuch (§ 1a Umwelischiitzende Belange in der
Abwigung) und das Bundesnaturschuizgesetz (§ 14 bis § 18). Der Eingriff ist priméar durch
landschaftspfiegerische Mallnahmen vor Ort oder, wenn nicht mdgiich, durch MalRnahmen
an anderer Stelle auszugleichen.

Das gewséhite Bewertungsverfahren ﬁ}r den integrierten landschafispflegerischen
Fachbeitrag lehnt sich an die Methode zur Skologischen Bewertung der Biotopfunktion von
Biotoptypen nach D. Ludwig vom Januar 1991 an (Froelich & Sporbeck). Es beruht auf
einem Punktebewertungssystem, in dem Einzelbewertungskriterien betrachtet werden:

- Natlrichkeit {N) . bezogen auf Dauer und Intensitét anthropogener Verénderungen
- Wiederhersteiibarkeit(W) Entwicklungsdauer von Okosystemen

- Gefédhrdungsgrad (G) Gefahrdung eines Okosystems {(indikatoren, z.B. Rote-
Liste-Arten) ,

- Maturitat (M) Reifegrad eines Okosystems

- Strukiur und Artenvielfalt (SAV} Diversitét eines Biotopiypes

- Haufigkeit (H) " Hiufigkeit dieses Biotoplypes im Naturraum

- Voilkommenheit (V) ber{icksichtigt die Vorbelastungen eines Biotopiypes

Die Kriterien werden additiv verkniipft. Ein Biotoptyp kann maximal einen Biotopwert (BW)
von 35 erreichen, _

2. Kurzdarstellung des Inhaits und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Das ca, 2,5 ha groRe B-Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet Sankt Augustin in den
Ortslagen Menden und Mutlidorf. Momentan ist das Plangebiet Uberwiegend durch intensive
Ackerflichen gepragt. Der neu zu schaffende Griinzug schlieBt im Westen an die
Mariensfrae an. Nordlich des Plangebietes befindet sich im westlichen Abschnitt
Woehnbebauung und Ackerfliche. Der éstliche Teil des Plangebietes grenzt auf einer Lange
von ca. 320 m nérdlich an die Siegburger Siralle, die in die Mendener Strafle Ubergeht. Die
Rathausallee quert das Plangebiet von der Siegburger Stralle aus kommend. Westlich und
nérdlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung mit angrenzenden Gartenflichen.
Sidlich des Plangebietes befinden sich intensiv genutzte Acketfidchen. Ostlich des
Plangebietes schiieft der bereits fertig gestellte Grinzug des ,Gritnen C' mif Radweg und
Griinstreifen zwischen Mendener Stralle und Rathausallee an.

Das Bebauungsplangebiet umfasst mehrere Flurstiicke in der Fiur 1, Gemarkung
Obermenden sowie der Flur 1, Gemarkung Siegburg-Miilldorf.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes, Topographtsche Karte, 1:25.000

Mit dem Be,bauungsplan sollten die planungsrechilichen Voraussefzungen flr die

Umsetzung des bereits 2009 ersteliten Gestaltungskonzepts ,Regionale 2010 — Grines C -

Gritne Mitte Sankt Augustin' geschaffen werden. Das Konzept soll eine qualitativ

hochwertige Ortsrandeingriinung gegeniiber den sidlich angrenzenden Ackerfidichen

sichern.

Im Rahmen der Durchfilhrung des frithzeitigen Beiell:gungsverfahrens der Offentlichkeit fiir

den B-Plan Nr. 424 zeigte sich, dass ein Grofteil der von dem B-Plan betroffenen

Grundstlickseigentiimer nicht mit der vorgesehenen Planung einversianden waren. Aus

diesem Grund fand am  26.9.2012 ein  Erdrterungsgesprdch mit  den

Grundstlickseigentiimern, der Bezirksregierung und und der Verwaltung der Stadt Sankt

Augustin statt. Aus diesem Termin wurden Losungsansédize als Grundlage fiir eine

Umplanung entwickelt. Die entwickelten Ldsungsansdize sind in dem aktuellen B-

Planentwurf enthaiten und beinhalten folgende Eckpunkte: '

- e Der begriinte Siedlungsrand wird in den Bereich zwischen der Siegburger Strafle Nr. 48
und 18 nach Siiden an die siidlichen Grenzen der Parzelien 1086 sowie 611 und 612
anschlielfend verschoben,

o Der begrinte Siedlungsrand westilch der Rathausallee wird bis auf einen aufgeweiteten
Teilbereich auf eine Breite von 25 m reduziert,

« Die innerhalb des begriinten Siedlungsrandes vorgesehene Wegeverbindung wird an
die MariensiraRe angeschlossen. Weiterhin wird eine Wegeverbindung nach Siden an
die Meindorfer Strafle und nach Osten an die Rathausallee vorgesehen.

e Die Lage des begriinien Siedlungsrandes in Richtung Osten {iber die Rathausallee
hinaus wird beibehalten, um so die verbleibenden landwirtschaftlichen Fidchen nichi
grofrdumig zu zerschneiden.

Als Grundlage fur die Ersieliung -des Bebauungsplanes dient das Flachen- und.

Wegekonzept ,Regionale 2010 — Griines C — Griine Mitte Sankt Augustin® (Stand

5.11.2012). Dieses Konzept wird im Rahmen der weiteren Planung zu einem

Gestaliungskonzept weiterentwickelt. ' '

_lwu.. !
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Das gesamte B-Plangebiet, ausgenommen das innerhalb befindliche Teilstick der
Rathausallee, werden als ,Offentliche Griinfiiche® mit der Zweckbestimmung ,Ortsrand’
festgesetzt. Innerhalb der Grinflache wird ein Geh- und Radweg als Erschiieffungsachse
untergebracht, welche die Oristeile Menden und Milidorf verbinden soil. Ein
landwirtschaftiicher Weg ist in dem westlich der Rathausailee befindlichen Abschnitt des B-
Plangebietes vorgesehen., Dieser Weg wird aullerhalb des B-Plangebietes an die
Rathausallee und die Meindorfer StraBe anschiieBen und sichert die Erschiiebung der
durch den Griinzug zerschnittenen landwirtschaftlichen Parzellen. Weiterhin sind kleine
Aufenthalisbereiche, sogenannte Multifunktionsflaichen, zum Spieien und Erholen
(Spielecken, Sitzbereiche) vorgesehen. Der grofte Anteil der Grinflaiche wird durch
Vegetationsfidche definiert, in weicher Strauch- und Einzelbaumpfianzungen sowie
Wiesenflache untergebracht werden. -

Die Rathausallee wird als ,Offentliche Verkehrsflache dargestelit.

Von den ca. 2,5 ha B-Plangebiet entfallen ca. 530 m? auf die vorhandene &ffeniliche
Verkehrsfiche. Auf ca. 24.000 m? wird der neue Ortsrand als Grinflache mit Wegen und
Platzen entwickelt. Mit den MaRnahmen ist die Versiegelung und Inanspruchnahme von
unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Fldche verbunden. Die mit der Anlage der Wege-
und Plaizflichen verbundene Netto-Neuversiegelung wird sich auf ca. 1.880 m? Fidche
belaufen.’ '

3. Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachplidnen
3.1. Einschiagige Fachgesetzte

Folgende Zielausségen der wesentlichen Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall
relevant: :

‘= Baugeseizbuch: Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane. '

=  Bundesimmissionsschutzgeselz inkl. Verordnungen sowie DIN 18005: Schutz des
Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachgiter vor schddiichen Umweiteinwirkungen sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen.

= Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz NRW: Natur und Landschaft
sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundiage des Menschen auch
in Veraniwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelien und unbesiedelien
Bereich zu schiltzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzusteilen. '

s Bundesbodenschuizgesetz sowie Baugesetzbuch {Bodenschuizklausel): nachhaltige
Sicherung und Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, ' :
daraus ergeben sich folgende Ziele fiir den Bodenschutz:

- Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das unerldssliche MaR zu beschranken.
- Die inanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise
von

geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.
- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie maglich zu vermeiden.

= Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz: Sicherung der Gewdsser als
Bestandteil des Naturhaushaites und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintréchtigung ihrer dkologischen Funktionen,

- N~




3.2. Vorgaben aus den Fachpiidnen
3.2.1. Vorgaben aus der Raumplanung

- Der Regionalplan fiir den Regierungsbhezirk Kdin, Teiiabschnitt Bonn / Rhein-Sieg stellt
" das Piangebiet als Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich’ und als Bestandteil eines
Regionalen Griinzuges dar.

- Der Fischennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin stellt das Plangebiet ubem;egend
als ,Flache fiir die Landwirtschaft’ dar. Die Einmindung der Rathausallee in die
Siegburger Strafle ist ais Verkehrsfidche und ein kleiner Teilabschnitt im Osten des
Gebietes als ,Grinfidche’ ausgewiesen. Die parallel zum Bebauungsplanverfahren
gingeleitete 4. iinderung des Flachennutzungsplanes, die [Fldche fiir die Landwirtschaft’
in ,Offentliche Grinfliche’ anzupassen, wurde mit dem Schreiben der Bezirksregierung -
Koln vom $3.08.2012 bestatigt.

- Der Geltungsbereich des B-Planes Nr 424 (berlagert im Bereich der Einmindung
Rathausaliee in die Siegburger Stralle eine geringe Teilflfdche des Bebauungspianes
Nr. 512 |Im Siegfeld’. Die {ibrigen Grundstiicksflichen innerhaib des Plangebietes sind
unbeplant.

- Die Siegburger Stralle sowie das sich in die Ackerflachen erstreckende Wohngebiet
stdlich der Siegburger StraBe {(Haus Nr. 2-18) befinden sich- innerhalb des
Bebauungspianes Nr. 406/4B und liegen ndrdlich des Plangebietes. Die nordéstliche
Grenze wird durch die Mendener StralRe mit begleitendem Radweg gebildet. Dieser
befestigte Stralenbereich ist im Bebauungsplanes Nr.518 als Verkehrsflidche
festgesetzi.

3.2.2. Vorgaben aus der Landschaftspianung und Schutzgebiete

- Internationale Schutzgebiete {Natura 2000-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebietes)
werden vom Geltungsbereich nicht berihrt. Es liegen keine Ausweisungen von
Schuizgebieten nach LG und BNatSchG vor (LSG-, cder NSG-Ausweisung) vor. Laut
Biotopkataster der LANUV werden keine schutzwiirdigen Biotope berihit.

- Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des r3umiichen Geitungsbereichs des
Landschafisplans Nr. 7 ,Siegburg, Troisdorf, Sankt Augustin’. Es liegen keine
Schutzgebietsausweisungen far den Bereich vor.

- Der Geltungsbhereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschuizzone Hi B
der Trinkwassergewinnungsanlage Meindorf. :

- Weitere Schutzvorschriften sind fiir das Plangebiet nicht bekanni

3.2.3. Schutzvorschrifien anderer Umweitfachplanungen
- Es liegen keine weiteren Anforderungen anderer Umweltfachplanungen vor.

4. Raumanalyse und Wirkungsprognose

4.1, Geographische und Naturraumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in Nordrhem-Westfaien Rhein-Sieg-Kreis, Stadt Sanki
Augustin, in den Orislagen Menden und Milidorf. Das Hhenniveau des B-Plangebiets liegt
bei ca. 80,00 m 0. NHN. '

NaturrAumiich befindet es sich in der Haupieinheit K&in-Bonner Rheinebene und hier
innerhaib der Uniereinheif Sieg-Agger-Niederung. Die ca. 2 km breite Niederung mit ihren
Auen reicht von Hennef bis zur Siegmindung in den Rhein, welche bei Hochwasser
teilweise Gberschwemmt werden. Charakteristisch sind Altarme und Aliwisser, die heute
noch teilweise den Charakier von Bruchwaldiandschaften aufzeigen.

- 731___.,,
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4.2. Umweltmerkmale

Die nachfolgende Raumanalyse dient der Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekie
des derzeitigen Umwelizustandes sowie der Prognose Gber die vorrausichiliche
Entwicklung des Umweitzustandes bei DurchfGhrung der Planung. Die Bestandsaufnahme
und die Wirkprognose werden fir jedes einzelne Umweltgut durchgefithrt und sich direkt
gegenlibergestellt, um eine bessere Vergleichbarkeit zu gewihrieisten.

4.2.1. Umweltgut Flora und Fauna
4.2.1.1. Bestandsanalyse Flora und Fauna

Potentielie natiirliche Vegetation

Die potenzielle natlirliche Vegetation (PNV) heschreibt digjenige Vegetation (hypothetisch),
die bei abrupter Aufgabe der anthropogenen Beeinflussung aufgrund der abiotischen
Standorteigenschaften auf der betrachteten Fidche vorhanden wire. Uberlegungen zur
PNV helfen bei der Einschatzung des aktuellen Standoripotentials und schlieBen spétere
Verénderungen durch Sukzessionsprozesse aus. Das Wissen Uber diese Vegetation
ermogiicht es, bei kilnftigen Bepflanzungsmafinahmen auf weitgehend standortgerechtes
Pflanzenmaterial  zurbickzugreifen (sieche Willmanns, O. (1998}, Okologische
Pflanzensoziologie). :

Als potentiell natlirliche Vegetation wére im Plangebiet ein Flattergras-Buchenwald (Melico-
Fagetum) mit Ubergidngen zu den Perlgras-Buchenwéldern ausgebildet. Der
Tieflagenbuchenwald wird dominiert durch die Rot-Buche (Fagus sylvalica), unter geringer
Beimischung von Stieleiche und einer artenreichen Krauischicht. Durch die anthropogenen
Verdnderungen wédren diese Gesellschafien allerdings nur fragmentarisch ausgebildet.
(Benennung nach Pott, R. (1985), Die Pfianzengesellschafter; Deutschiands).

Reale Veqeiailon / Baotope

Die nachfolgend aufgefihrten Biotopstrukturen und -codierungen sind in Anlehnung an die
.Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen” nach D. Ludwig
(Froelich & Sporbeck, 1991) abgegrenzt worden. Die Biotopweripunkte der einzelnen
Biotoptypen kiinnen dem Kapitel 11.1. enthommen werden.

Das B-Plangebiet selbst ist {iberwiegend durch intensiv genufzte Ackerfldchen (HAQ)
gepragt. In den Randbereichen zur Siegburger und Mendener Stralle hin haben sich
artenreiche ca. 1 m breite Ackerrand- bzw. Ruderalfiurstreifen (HP7.1) entwickelt, in denen
unter anderem {ypische Arten der Ackerunkrautfluren wie Mohn (Papaver rhoeas),
Gewdhnlicher Erdrauch (Fumaria officinalis), Gewshnliche Wegwarte (Cychorium intybus)
und Echte Kamille {(Mafricaria recutita) angesiedelf sind. In den Randbereichen zu den
angrenzenden Gartengrundstiicken finden sich schmale Grasflurbander (HH7), die nicht
von der Landwirischaft bearbeitet werden. Vereinzelt breitet sich wegen ausbleibender
Nutzung Brombeergebiisch (Rubus fruficosus) aus (HP7.2).

Die Rathausaliee guert als asphailtierte Stralle (HY1) das B-Pangebietf im Osten Randlich
trennen Zierpflanzenrabatten (HM51) die Stralenflache vom begleitenden Gehwegbereich.

Seltene oder gefahrdete Pflanzenarten konnten im Plangebiet nicht gefunden 'werden.

Fauna/ Artenschuiz

Das Plangebiet hat erfahrungsgemaR aufgrund seiner Lage angrenzend an StralRen und
Besiedelung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fur den Arienschuiz eine
untergeordnete Bedeutung. Es ist davon auszugehen, dass in dem Bereich typische

~ -
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Siedlungsfolger wie Amsel (Turdus merufa), Rotkehichen (Erithacus rubecula) und
Kohlmeise (Parus major) als Nahrungsgéste voraussichilich vorhanden sind. Uber die
Vogelfauna hinaus ist das Piangebiet aufgrund seiner Strukiuren far Saugetiere (z.B. Igel,
Kaninchen und Hase) und insekien ein geeigneter Nahrungs- und Rickzugsraum, wobei es
zu regelmafigen Stérungen der Fauna aufgrund der Ndhe zum Siedlungsbereich und zu
den viel befahrenen Stralken kommt.

-Zur Kidrung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine ,Faunistische Potentialanalyse
und artenschutzrechiliche Einschatzung® beauftragt, um die planungsrelevanien Arten
NRW fachlich auf potenzielle Vorkommen im Plangehiet einzugrenzen und den Eingriff
hinsichflich der rechflichen Vorgaben des § 44 BNatSchG zu. bewerten. Das
artenschutzrechtliche Gutachten (BURO FUR FAUNISTIK & FREILANDFORSCHUNG, Dezember
2012) weist auf das potenzielle Vorkommen planungsrelevanter Tierarten, wie 6
Fledermausarten, der Zauneidechse und 18 Vogelarten im Plangebiet hin. Um Aussagen
{iber die Absenz oder Prdsenz diese Arten machen zu kdnnen, erfolgte Mitte August eine
Begehung der Flache. Nachfolgend werden die wichtigsten Ergebnisse des Faunistischen
Gutachtens zusammengefasst dargestellt:

Das Auftreien von Fledermausarten im Plangebiet kann nicht génzlich ausgesc:hlossen
werden. Geeignete Quartiere (wie Spait- und Hohlenbdume) fehlen, dennoch steiit das
Gebiet eine Eignung als Jagdhabitat dar. AuBer fir die Wasserfledermaus bsetet der
- Vorhabensbereich fiir alle Arten einen potentiell geeigneten Nahrungsraum.

Das Vorkommen der Haselmaus kann aufgrund der Kleinrdumigkeit der vorhandenen
Strukturen (kein ausreichendes Reproduktionshabitat) ausgeschlossen werden.

Der Vorhabensbereich besitzt keine potentielle Eignung als Teillebensraum fir
Amphibienarien. Laichgewdsser fehlen, deshalb kann fir das Plangebiet eine Funktion als
l.andiebensraum ausgeschlossen werden.

Bezogen auf die planungsrelevanten Reptilienarten besitzt der Vorhabensberelch lediglich
eine potentielle Eignung in kleinrdumigen, Gebiisch-bestandenen Teilbereichen flir die
Zauneidechse. Uberwinterungsméglichkeiten (Kleinsdugerbaue) sind vereinzelt fiir die
Zauneidechse vorhanden, '

Die lLarval- und Nektarpflanze des Dunkien Wiesenknopf-Ameisenbldulings (Grofier
Wiesenknopf) konnte nicht nachgewiesen werden. Das Vorkommen der Schmetterlingsart
ist deshaib auszuschliefien.

Im Rahmen der Potentialanalyse wird die Lebensraumeignung des Vorhabensbereich fur
alle planungsrelevanten Vogelarten abgeschéizt. Von den 31 zu betrachienden Arten
besitzen 4 dieser Vogelarten auch im Vorhabensbereich potentielle Brutmdglichkeiten,
wobei im B-Plangebiet keine Horste sowie Baumhdhlen vorhanden sind, Planungsrelevante
Arten mit potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestitten im Vorhabensbereich sind:
Bluthénfling, Goldammer, Kuckuck und Rebhuhn. Diese finden vor allem in den
~angrenzenden Gartengrundstiicken bzw. Feldflur zahireiche =zusétzliche geeignete
Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Fiir 14 weitere Arten bietet der Vorhabensbereich zwar
keine geeigneten Strukiuren zur Aniage von Foripflanzungsstétten, als Nahrungshabiiat
stelit er jedoch einen geeigneten Teiliebensraum dar (Feldlerche, Feldsperling,
Gartenrotschwanz, Habichf, Mausebussard, Mshl- und Rauchschwalbe, Roimilan,
Schieiereuie, Sperber, Turmfalke, Turleltaube, Waldkauz und Waldchreuie).

4.21.2. Auswirku'ngen auf -Fiofa und Fauna bei Planumsetzung

I Zuge der Baumafnahmen kommf es zur Beeinirachtigung von Flora und Fauna durch:

- Verlust von Lebensraum filr vorhandene Tier- und Pflanzenarten. Die vorhandenen
Ackerflachen und ihre randlichen Gras- und Ruderalfiuren werden durch die Anlage von
versiegelter Wegefldche auf ca. 1.880m* [8%], Anlage von semiversiegeller
Wegefldche auf ca. 2.206 m? [9%], Anlage von Wiesenwegeflache auf ca. 1.780 m?
[7%] sowie Inanspruchnahme fiir kieine Muitifunktionsflichen auf ca. 590 m? [3%)]
{iberprégt.
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Die vorhandene versiegeite Rathausallee erfahrt keinerlei Verdnderung.
Seitene und gefihrdete Pflanzenarten sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die zukiinftigen Grinflichen im Plangebiet werden eine artenreiche Strukiurierung
aufweisen. Die Pflanzung von standortgerechien Gebiischen ist auf ca. 6430 m?
Flache [27%] vorgesehen und die Anlage von artenreicher Wiesenflache auf ca.
11.120 m? Fidche [46%]. Die Pflanzung von 60 Baumen 'ist geplant. Durch die
vorgesehene Pflanzungen und die Entwicklung extensiver Wiesenstrukturen wird eine
erhebliche Aufweriung im Plangebiet fir das Schuizgut Flora und die daran
gebundenen Tiere erfolgen.

Zu den potentiell im Vorhabensbereich Vorkommenden planungsrelevanten Arten
zdhlen Fledermiuse, Végel und die Zauneidechse. Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit von Fledermausarten kann ausgeschlossen werden,- da alle im
Vorhabensbereich potentiell auftretenden Fledermausarten ausschliellich als
Nahrungsgaste auftreten. Strukturen, die als Quartiere und damit als Fortpflanzungs-
und Ruhestéatte fir Fledermduse dienen kénnen, sind nichi vorhanden. 14 der-
planungsrelevanten Vogelarten treten ausschlieBlich als mégliche Nahrungsgaste auf.
For diese Arten konnen erhebliche Beeintrdchtigungen durch die Planung
ausgeschlossen werden. Die 4 planungsrelevanten Vogelarten Bluthénfling, -
Goldammer, Kuckuck und Rebhuhn finden potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Sie kénnen durch das geplante Vorhaben méglicherweise betroffen sein.

Eine artenschutzrechiliche Betroffenheit der Zauneidechse, die im Vorhabensbereich
potentielle Lebensraumrequisiten findet, kann auch nicht ausgeschiossen werden. Ein
Eintreten von Verbotstatbestdnden des §§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNaiSchG fir die
Zauneidechse und 4 Vogelarien kann vorerst nicht ausgeschlossen werden.

Nachfolgend aufgefiihrte Vermeidungs- und  Minderungsmanahmen  sind
durchzufithren; ' :

VermeidungsmaRnahme V1: Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von
Vogelarten gemdB §44 (1) Nr.1 BNatSchG ist das Zurlickschneiden von
Gebiischen in den Monaten Oktober bis Februar durchzufiihren (siehe § 39 (35)
BNatSchG). Aufgrund potentieli vorkommender, winterschiafender Zauneidechsen,
diirfen die Rickschnittmafnahmen nur mit Motorsage/ Freischneider durchgefiihrt
werden. Rodungsarbeiten diirfen erst ab dem 25. Marz bis zum 1. Mai erfoigen.
Dies vermeidet wirksam, dass Zauneidechsen im Boden zerdrlickt werden.

Vermeidungsmalnahme V2: Um die T8tung immobiler (winterschlafender) adulter
Zauneidechsen und auch im Sommer deren Entwicklungsformen (Eier) zu
vermeiden, ist der Oberboden in den schmalen urspriinglich mit Gebiisch und
Brombeerstrauchern bewachsen Randbereichen der Ackerflichen nur zwischen
dem 25. Mérz und dem 01. Mai zu bearbeiten. Dadurch wird sichergestellt, dass
die Tiere mobil sind und den Arbeiten ausweichen kdnnen, wodurch eine Totung
von Zauneidechsen wirkungsvoll vermieden wird. Andére Arbeiten dirfen auch
auferhaib dieses Zeitraums in den entsprechenden Berelchen durchgefiihrt
werden. '

Minderungsmafnahme M1: Um eine Stérung von Vogel- und Sadugetierarien zu
vermeiden, sollien unnétige Licht- und Schallemissionen vermieden werden. Es
sind moderne Arbeitsgerédte einzusetzen. Bauarbeiten sollien generell am Tage
durchgefihrt werden.

Durch die vorgesehenen Pflanzungen standorigerechter Gehdize, die Pilanzung von
Baumen und die Schaffung von groBflachigen Wiesenstrukturen (Ausgleichsplanung)
wird das Plangebiet als potentielier Lebensraum und Verbindungselement fir die Fauna
erheblich aufgewertet. Sie dienen nicht nur dem Erhait der okologischen Funkiion
sondern auch der Erhdhung des Angebots von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
betroffen Arten. Der Vorhabenbereich stelit mit den Gebilischstrukturen und dem
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offenen Bereichen einen potentiellen (Teil-) Lebensraum flr die Zauneidechse dar. Die

genannte Art konnte zwar im Vorhabenbereich nicht durch direkte Sichtungen oder

Hinweise nachgewiesen werden, doch wenn das Vorhaben ohne weitere faunistische

Erfassungen dieser Art durchgefihrt werden sol, missen auch fur potentieli
- auftretende Arten arispezifische Ausgieichsmafsnahmen durchgefiihrt werden.

Ausgleichsmafinahme A1: Um eine Optimierung des verlagerten neuen und
gréfberen Lebensraums der Zauneidechse vorzunehmen, sind an 2 Stellen im -
aufgeweiteten Griinanlagenbereich aite Baumstamme in den Randbereichen zu
positionieren, die als neu geschaffene Sonnenplatze fungieren kénnen.

Artenschutz

Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 BNatSchG treten durch die Aufstefiung des
Bebauungsplanes Nr. 424, unter Berticksichtigung der vom BURO FUR FAUNISTIK &
FREILANDFORSCHUNG (2012) geforderten Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen und
Ausgleichsmafinahmenafinahmen fur keine der Tierarten ein. Die 6kologische Funktion der
potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestétien im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt
und wird aufgewertet.

4.2.2. Umweltgut Boden
4.2.2.1. Bestandsanalyse Boden

Boden

In der Bodenkarte NRW wird der Boden im westlichen und Ostiichen Bereich des
Plangebietes als Typische Parabraunerde, zum Teil pseudovergleyt, und als Typische
Braunerde, zum Teil pseudovergleyt, fypisiert. Schwach sandiger Lehm aus holoz&nen
Hochflutablagerungen  steht  {iber kiesigem Sand aus  jungpleistozdnen
Terrassenablagerungen an. Der sandige Lehmboden weist eine hohe Sorptionsféhigkeit,
eine mittlere Gesamiffilterwirkung, eine hohe nutzbare Feldkapazitdt und eine bedingt
geeignete Versickerungseignung auf. Die Bdden sind aufgrund ihrer natlislichen
Bodenfruchtbarkeit ais schuizwirdige Béden eingestuffi. (KARTE DER SCHUTZWURDIGEN
BODEN, Geologischer Dienst NRW, 2004)

Der Boden im mittleren Bereich des Plangebietes wird als Typische Braunerde typtszert,
Stark lehmiger Sand aus holozdnen Hochfiufablagerungen steht (iber kiesigem Sand aus
jungpleistozénen Terrassenablagerungen . an. Der Boden weist eine mittlere
Sorptionsfahigkeit, eine mittlere Gesamtfilterfahigkeit, eine hohe nutzbare Feldkapazitat und
gine bedingt geeignete Versickerungseignung auf. Die Bdden sind aufgrund ihrer
natiitlichen Bodenfruchibarkeit ebenfalls als schutzwlrdige Bdden emgesiuft {KARTE DER
SCHUTZWURDIGEN BODEN, Geologischer Dienst NRW, 2004)

Vorbelastungen der Béden kénnen durch die landwirtschaftliche Nuizung in Form von
Stoffeintrigen und Bodenverdichiung (Pflugsohle) vorhanden sein. Herbizid- und
Fungizideinsatz kann sich belastend auf die Bodenlebewesen auswirken.

Altlasten _
Hinweise auf Altlasten sind fir das Plangebiet nicht bekannt.

4.2.2.2. Auswirkungen auf den Boden bei Planumsetzung
Boden

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die Umsetzung des B-Planes
Zu erwatrten;

- - Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zu einer Versiegelung im Bereich der
zukGnftigen befestigten Wegeflichen {Neuversiegeiung ca. 1880 m?) und infoigedessen
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zu einem Verlust an offener Bodenfliche. Auch im Bereich der geplanten
Multifunktions- .und semiversiegelten Wegefldchen erfoigt Bodenaushub und -
austausch (Verlust an Boden als Stoffumseizungsraum). Der damit einhergehende
Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen, wie Lebensraum- und Regeiungsfunkiion
(Fiiter-, Puffer-, Transformator-, Speicherfunklion) fihrt zu Bodenbeeinirdchiigungen.

- Generell ist eine Neuversiegelung von Fidche flir das Schutzgui Boden immer negativ
zy bewerten und fihrt zu einer Belastung des Naturhaushalies, da Boden vielfélfige
Funktionen Gbernimmt, zu den Lebensgrundiagen des Menschen gehért und sich nur
sehr langsam erneuert. '

- Fur die zukiinftigen Gehdlz- und Wiesenflachen von ca. 1,8 ha wird eine deutliche
Verbesserung des Schuizguis Boden eintreten, da in diesen Bereichen eine
Extensivierung der Bodennutzung erfolgen wird. Durch die Extensivierung wird
insbesondere die Bodenfunktion verbessert. Durch verringerte Stoffeintrdge wird die
Stoffumwandiung im Boden aufgewertet. Die Lebensraumfunktion fir Fauna und Flora
wird ebenfalls positiv begtnstigt.

Altlasien
EFin Verdacht auf Altlasten besteht fiir das Gebiet nicht,

4.2.3. Umweitgut Wasser
4.2.3.1. Bestandsanalyse Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet gehért zum Grundwasserkérper Niederung der Sieg’ (DE_GB_272_01).
Aus Lockergesteinen bestehend (Kies und Sand, Poren-Grundwasserleifer) besitzt der
Grundwasserkérper eine hohe Wasserdurchidssigkeit und Ergiebigkeit. Das Grundwasser
dieser Lockergesteine stammt Oberwiegend aus versickernden Niederschldgen. Die
wasserwirischafiliche Bedeutung dieses Grundwasserkdrpers wird als hoch eingesiuft.
Laut Bodenkarte NRW liegt der Grundwasserstand im Plangebiet bei Gber 16 dm unter Flur.
Momentan ist im Plangebiet, abgesehen von der Rathausailee, keine Beeintrdchtigung der
Grundwasserneubildungsrate vorhanden.

Oberflichengewisser

Im Plangebiet sind keine natirlichen FlieR- und Stillgewasser vorhanden. Nérdlich des
Plangebietes fliel3t in einer Entfernung von ca. 700 m die Sieg.

4.2.3.2. Auswirkungen auf Wasser bei Planumsefzung

Grundwasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet geht Versickerungsflache verloren. Das
anfallende Niederschlagswasser wird {iber die Wegeoberfldche (Schulter} seitlich abgeleitet
und kann vor Ort versickert werden, so dass keine Beeintrdchtigung der
Grundwasserneubildungsrate zu erwarten ist. Aufgrund der Extensivierung der Nutzung im
Bereich der zukiinftigen Grinfidchen wird der Eintrag von Nifraten und Pestiziden in das
Grundwasser verringert. Dieses ist positiv flir das Schutzgut Grundwasser zu werten.

Oberflachengewdasser
Auswirkungen auf Oberflichengewasser sind durch die Planumseizunyg nicht zu erwarten.
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4.2.4. Umweltgut Klima und Luft
4.2.4.1. Bestandsanalyse Klima und Luft

Bedingt durch das subatlaniisch — atlantisch gepréagte Klima sind die Winter relfativ mild.
Aufgrund der Lage innerhalh der Kéin-Bonner-Rheinebene profitiert das Gebiet von der
klimatischen Beglinstigung dieses Raumes. Die miitlere Jahrestemperatur betragt 9,0-9,56°
Celsius. Die mittlere Niederschiagsmenge liegt bei 700-750 mm pro Jahr. Der Wind weht
haufig aus Sidost.

Die im Plangebiet vorhandenen Offenflichen dienen der Kaltluftproduktion und kdnnen sich
durch ihre hohere Verdunstungsrate positiv auf das Mikroklima auswirken. Die
klimawirksamen Einflisse sind aufgrund der GréRe der Flachen lokal begrenzt Die
angrenzende Bebauung und die Verkehrswege wirken hingegen belastend auf das
Piangebiet ein.

Fur das Stadtgebiet Sankt Augustin iegen keine gesonderten Messwerie bezilglich der
Luftqualitdt vor. Industrieemissionen werden fiir das Piangebiet nicht angezeigt.
Schadstoffeintrage {Stickstoffdioxid-, Staub- und Benzol-Konzentrationen) des Verkehrs auf
den angrenzenden StraRen sind im geringen Umfang durch erhohte Werte zu erwarten.

- 4.2.4.2. Auswirkungen auf Klima und Luft bei Planumsetzung

Flir das Schutzgut Klima und Luft sind folgende Veradnderungen zu erwarten:

- Tempordre Belastungen treten wahrend der Bauphase vorwiegend durch Staub und
Abgasemissionen auf und nehmen Einfluss auf das Plangebiet und die umliegenden
Bereiche.

- Geringfligige Belastungen ergeben sich durch die Versiegelung der neu anzulegenden
Wegeflachen, die zu einem Verlust von natirlicher Verdunstungsilache, der
Beeintrachtigung der Kalfluftbiidung und damit zu einer Erhdhung der Riickstrahlwarme
im Piangebiet fiihren. Diese Fakioren tragen zu einer lokal sehr begrenzien Erhéhung
der Temperatur (Uberwdrmungseffekt) bei. '

- Durch die Gestalfung der zukiinftigen Grinflichen kdnnen  vielfaltige
Vegetationssirukiuren in das Plangebiet eingebracht werden, die fur Abkiihlung durch
Verdunstung und Schattenspende sorgen, Staub- und Schadstoffe filtern und sich somit
positiv auf das Klima und die Luftqualitdt auswirken. Die Kaltlufiproduktion im
Plangebiet ist weiterhin weitestgehend gesichert.

4.2.5. Umweltgut Orts- und Siedlungsbild
4.2.5.1. Bestandsanalyse Orts- und Siedlungsbiid

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets liegt im Ubergangsbereich der
Ortsrandbebauung von Millldorf und Menden zu den landwirtschaftlichen Offenfidchen, der
sogenannten ,Gritnen Mitte' von Sankt Augustin. Gepragt wird der Geltungsbereich von dem
offenen Charakter der landwirtschaftlichen Nuizfldchen.

4.2.5.2. Auswirkungen auf Orts- und Siedlungshild bei Planumsetzung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu einer erheblichen Aufwertung
des Siedlungsrandes. Der momentan nur diffus wahrnehmbare Ortsrand erhalt durch die
Grunflachen eine klar ablesbare Griinstrukiur, die das Oris- und Landschaftsbild erheblich
aufwerten wird. Da sich die Planung ,Grine Miite® in das Konzept des ,Griinen C integrieri,
wird die Griinanlage das bereits fertig gestellte Teilstiick dstlich des Plangebietes ergénzen.
In Verbindung mit der weiterhin geplanten Fortsetzung des Orisrandes als Grinaniage
entlang des siid- und dOstlichen Bebauungsrandes von Menden fiihrt der Ortsrand des
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Gestaltungskonzeptes ,Grilnes C° zu einer sinnvollen und durchgehend nutzbaren
Grinverbindung. '

4.2.6. Umweltgut Mensch und seine Gesundheit (Larm}

4.2.6.1. Bestandsahaiyse Qualitaten und Defizite fiir den Menschen und seine
Gesundheit '

Erholung : _
Das landwirtschaftlich genutzte Plangebiet weist zurzeit keine Qualitaten fr
Erholungssuchende auf. o :

L&rm
im Nahbereich des Planungsgebietes sind als Hauptlarmquelien die StraBen Siegburger

StraRe, Mendener Strale und Rathausallee zu nennen. Untersuchungen zu der
Larmsituation vor Ort liegen nicht vor.

Kampfmitie| _

Fiir das B-Plangebiet liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Aullerdem existiert ein
konkreter Verdacht auf Kampfmiitel bzw. Militdreinrichtungen des 2. Welikriegs
(Geschiltzstellung, Fiakstellung und Schiltzenioch).

Anderweitige Vorbelastungen, die sich auf die Gesundheit des Menschen auswirken -
kénnen, konnten fiir das B-Plangebiet nicht festgestellt werden. -

4.2.6.2. Auswirkungen Mensch und seine Gesundheit bei Planumsetzung

Erholung .

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine ca. 2,5 ha groRe neue Grinflache
angelegt, die den Anwohnern von Menden und Mdiildorf zukiinflig als Ort fur die
Naherholung zur Verfligung steht. Aufgrund der Vemetzung der ,Gritnen Milte’ mit den’
Kulturlandschaften am Nordrand der Stadt Bonn 0ber den Rhein hinweg wird eine
MaRnahme des ,Griinen C' umgesetzt und somit regionale Erholungsangebote aufgewertet.

Larm

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine zusétzlichen Larmbelastungen {(wie
motorisiertem Verkehr, Produklionsgerdusche etc) zu erwarten. .Die Nutzung der
Wegeverbindung sowie der Spiel- und Sportfiichen ermdglicht den Aufenthait von Kindern
und Erwachsenen. Die damit verbundenen Gerdusche gehdren zu dem zu akzeptierenden

- Lebensumfeld, wie es in der neuesten Rechitsprechung zum Ausdruck kommt bzw.
gekommen ist.

Kampfmittel _

Da ein diffuser Kampfmitielverdacht im Plangebiet vorliegt, werden von der
Bezirksregierung Dusseldorf geophysikalische Untersuchungen der Verdachie sowie die
Uberprifung der zu Uberbauenden Fidchen empfohlen. Erfolgen zusstziiche Erdarbeiten
mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Sind bei der Durchfithrung des Bauvorhabens beim
Aushub und Durchfihrung von Erd-/Bauarbeiten auBergewthnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstéinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort

ainzustellen und -die zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst
- (KBD NRW-Rheinland) oder die nichstliegende Polizeidienststelie zu verstandigen.

4.2.7. Umweltgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
4.2.7.1. Bestandsanaiyse Kuitur~- und sonstige Sachgiiter

Hinweise auf Kulturguter, Bodendenkmaler und sonstige Sachgiiter iegen nicht vor,
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4.2.7.2. Auswirkungen Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachglitern wird somit nicht ausgeldst. Durch die
Bebauung wird kein Denkmal in seiner Wirkung beeintrachtigt.

4.2.8. Wechselwirkungen

infolge der Uberpragung/Versiegelung von Flachen ergeben sich Wechselwirkungen
_ zwischen den Schutzgitern. Mit dem Veriust des natiirlichen Bodens ist gleichzeitig ein
Veriust der vorhandenen Vegetation und der Biotopfunktion im B-Plangebiet verbunden.
Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades des Bodens (8 %) bestehen auch nur
geringfiigige Auswirkungen auf den Bodenhaushalt sowie auf das Klima durch den
geringfiigigen  Verlust der Kalfluftproduktionsfunktion. Eine  Verringerung  der
Grundwasserneubildung findet nicht statt, da das anfaliende Niederschiagswasser weiterhin
oberflachig in die Seitenflachen entwéssern kann. Erhebliche Wechselwirkungen sind somit
auch auf die umliegenden Fidchen nicht zu erwarien, da die heute landwirtschaftlich
genutzien Flachen leicht vorbelastet sind und das Planvorhaben insgesamt eine
Aufwertung des Orisrandes bewirkt. Die Kompensation der geringfiigigen
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter erfolgt durch entsprechende landschaftsplanerische
AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geliungsbereiches. '

4.3. Vorrausichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung {Nultvariante}

Der Bebauungsplan wird auf Grundiage des Freiraumkonzepies des Projektes ,Griines C°
des Strukturprogrammes Regionale 2010 entwickelt, welches eine Orisrandeingriinung als
Verbindungselement zwischen den Oristeilen Menden und Milidorf der Stadt Sankt
Augustin vorsieht. ' '

Konsequenz einer Forifithrung der derzeitigen Nutzung ware der Erhalt der vorhandenen
Potentiale. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Fldchen im Plangebiet wiirden auch
weiterhin ackerbaulich genutzt. Durch eine langjdhrige landwirtschaftliche Nutzung sind
keine erheblichen Auswirkungen des Ist-Zustandes der Umwelt bzw. des Boden zu
erwarten. ' '

5. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und_Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

5.1. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die Eingriffswirkungen freten betriebs-, anlage- und haubedingt auf. Es wird daher
empfohlen, folgende ergénzende Sicherungs-, Schutz- und VermeidungsmaRnahmen zur
Reduzierung der Eingriffswirkungen vorzusehen;

Schutzgut Flora / Fauna / Landschafishiid;

1. Das im Zusammenhang mit der Baumaflnahme nofwendigen Zurlickschneiden von
Gebiischbestanden bzw. Mallnahmen zur Baufeldraumung sind auf ein baulich
unbedingt notwendiges MaR zu reduzieren und soliten aufgrund des Brut- und
Niststaftenschuizes in der Zeit vom 1.10. bis 28.2. durchgefihrt werden.
Rodungsarbeiten diirfen erst ab dem 25, Mérz bis zum 1. Mai erfoigen.

2. Einbringung vornehmlich einheimischer Gehdize in die Grinanlage zur Erhdhung des

Nahrungs- und Lebensraumangebotes. Erhéhung der Strukturvielfalt und Vernetzung im
stddtischen Raum.

Schutzgui Boden / Waéser:

~Yo .
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3. Das notwendtge Einbringen von nicht autochthonem Bodenmaterial (inkl. Sand) ist so
gering wie mdglich zu halien.

4, Aushubmassen {verdridngter Boden incl. Schutzmantei) sind, soweit sie nicht zur
Geldndemodelliesrung im Plangebiet selbst eingesetzt werden kénnen, auf eine
konfrollierte Erddeponie zu wverbringen. Nach MafBgabe der einschidgigen
abfalirechflichen Vorschriften ist abzufahrender Boden nachweispflichtig.

5. Baumaterialien sind zur Verhinderung groRflachiger Eintrige von Schadstoffen auf
befestigtem Untergrund (Lagerplatie oder mit Geotextil abgedeckte Fidche) an der
Sieghurger und der Mendener Sirafle zu lagern.

6. Festschreibung des sorgsamen Umganges mit wassergefdhrdenden Stoffen in der
Ausschreibung (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel, Farben, L&sungsmittel,
Dichtungsmaterialien etc.) und besondere Vorsichtsmalinahmen anordnen. Das Lagern
von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Baustellen ist unzuldssig.

7. Eine Betankung der eingesetzten Baufahrzeuge ist nur auf speziell daflir genehmigten,
befestigten Flachen mit den notwendigen Entwasserungseinrichiungen zuléssig.

8. Beachtung der Auflagen der DIN 18915 (Bodenarbeiten flr vegetationstechnische
Zwecke) hinsichtlich des Bodens als Pflanzensiandort.

9. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzone Ili B sind die
Bestimmungen der am 15. Juli 1985 in Kraft getretenen
Wasserschutzgebietsverordnung Wassergewinnungsaniage Meindorf’ zu beachten.

10. Anlage der befestigten Fliachen in erhabener Form, damit das Niederschlagswasser
{iber die Oberfiiche abgeleitet und seitlich versickert werden kann,

11. Bei der Umsetzung der MalRnahmen nach Mdglichkeit die Pfiugsehle zerstdren, um die
gesunde Bodentatigkeit zu begunshgen

Schutzgut Mensch:

12. Einsatz von larmgedampften Baumaschinen und Geriten.

13.Das Verbrennen von {berflissigen Baumaterialien und Rickstanden ist gegen
Strafandrohung untersagt.

Die aufgefithriten MaRnahmen sind als Empfehlungen im Zuge der Ausfilhrung mit

aufzufiihren.

5.2. MaBnahmen zur Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energie

Der B-Plan Nr. 424 sieht keine Bebauung, sondern die Anlage einer GrGnflache vor
MaBnahmen zur Energieeffizienz oder Forderung emneuerbaren Energien wie die
Verwendung von Photovoltaik-anlagen und Sonnenkollektoren finden hier keine
Anwendung.

5.3. AusgleichsmaBnahmen

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt durch die BaumaRRnahmen sind gemaf
BNatSchG durch Ausgleichsmafnahmen zu kompensieren. Diese sind so zu wahlen, dass
nach ihrer Beendigung keine erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen des-
Naturhaushaites zurlickbleiben und das Landschaftsbild wieder hergestelit oder neu
gesialiet ist.

Durch die vorgesehene Schaffung von Gehdizstrukturen und der Aniage groffléchiger
extensiv genuizter Wiesenflichen wird neben der Anlage von Wege-, Platz- und
Spielflachen mit der Umsetzung des Bebauungsplanes eine erhebliche okologische
Aufwertung des Plangebietes stattfinden.
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5.3.1 AusgleichsmafRhahmen im B-Plangebiet

Innerhaib des B-Plangebietes ist neben der geplanten Vermegeiung {Anlage von Wege—
und Platzflichen) und Uberpragung (Anlage von Multifunktionsflachen) hauptsachlich die
Umseizung notwendzger Ausgleichsmalnahmen mdglich.

Die vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen, wie die Pflanzung von linearen S‘trauch- und
Gebiisch-strukiuren (bestehend aus {iberwiegend heimischen und standoritypischen Arten),
die Pflanzung von Baumen sowie die Anlage von extensiven Wiesenfldchen wirken sich u. a.
positiv auf alle Umweltgiiter aus.

Vorgahen Ober die Art der Ausgleichsmalinahmen (Angaben zur Umsstzung, Pfianzlzsten
etc.) sind dem Anhang zu enthehmen (Kap. 11.2. ff).

6. Plankonforme Alternativen

Der Bebauungsplan Nr. 424 orientiert sich an dem Freiraumkonzept des Projektes ,Griines
C' des Strukturprogrammes Regionale 2010. Die Entwickiung des B-Planes stellt eine
Ortsrandeingriinung als Verbindungselement zwischen den Ortsteilen Menden und M{lidorf
der Stadt Sankt Augustin dar. Ziel ist es eine Ausweitung der Bebauung in die Landschaft
(Griine Mitte) und somit den Verbrauch landwirtschaftlicher Nuizflache zu unterbinden bzw.
réumlich zu begrenzen. Die geplante Griinanlage erméglicht eine Abrundung des
Ortsrandes der beiden Oristeile, mit dem ein sanfler Ubergang zwischen Bebauung und
freier lLandschaft hergestelt wird. In die Grlinanlage wird eine Geh- und
Radwegeverbindung integriert, welche den Anwohnern und regional Erholungssuchenden
neben den Stralen eine ungestdrie und ungefdhrdete Flache bietet.

Mit fortschreitender Umsetzung des gesamien Freiraumkonzeptes ,Griines C° wird
~langfristig eine geschlossene Wegeverbindung um die ,Grliine Mitte’ von Sankt Augustin
nutzbar sein. Eine Alternative zur Aufsteliung des B-Planes Nr. 424 ergibi sich deshalb
nicht.

7. Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung
7.1. Bewertung der Landschaftsfaktoren (Eingriff in die Abiotik)

Durch die geplanten Baumalnahmen treten wahrend der bzw, durch die Bautatigkeit
(baubedingte) Beeintrichtigungen der Landschaftsfakioren Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschaftsbild, Erholung und Wohnen (abiotischen Fakioren) auf. Dauerhafte
- Verdnderungen der Landschafisfaktoren (anlagenbedingt) sind eher untergeordnet.
Vielmehr erfahren die Umweltgliter eine Aufwertung mit Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen, sodass auf eine weitere Betrachiung und Bewerlung der
Landschaftsfaktoren (Bilanzierung) verzichtet wird,

7.2. Eingriff / Bilanzierung Ist-Zustand im B-Plangebiet

Das B-Plangebiet hat insgesamt eine GréRe von 24,524 m?. Die zu erwartenden
Biotopwertverluste entstehen durch die Inanspruchnahme der Freifldchen innerhalb des B-
Plangebiets. Durch den Eingriff {Anlage einer &ffentlichen Grinanlage mit Wege-, Platz-
und Spielflachen) werden Ackerflachen (HAQO), Gras- (HH7) und Ruderalfluren (HP7.1)
sowie vereinzelt Brombeergebiische (HP7.2) Gberpragt. Die Rathausallee stellt sich als
versiegelie Stra&enﬂache (HY1) mit randiicher Eingrinung aus Zierpflanzenrabatten
(HM51) dar.
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Bioteptyp :
Biotoptiypen-

. Code
Acker ohne Widkrauifiur HAD
Grasflur an Stralen- und Wegrdndern HH7?
Offentliche Grinfiache Rasen und BM51
Zierpflanzenrabatte
Sonsiige ausdauernde Ruderaiflur HP7.1
Brombeergestriipp, Sonsttge ausdauernde : HP7.2
Ruderalftur
versiegelte Fiiche . HY+4

Summe Biotopwert ist-Zustand

Biotopwert

M
7
14
7

16
16

G .

Fliche

e

23.531
235
32

208
78

440

Produkt
BW
(13 x 2]
164.717
3.280
224

3120
1.248

0
172.588

Der Vegetationsbestand im B-Plangebiet hat einen Biotopwert von 172.599 BW-Punkten.
Dleser wird bei Umsetzung des Bebauungsplanes in Anspruch genommen.

7.3. Ausgleich / Bilanzierung Scoil-Zustands im B-Plangebiet

Durch die Festsetzungen im B-Plan wird der anzunehmende Soll-Zustand des Gebietes
definiert. Innerhalb der Offentlichen Griinfliche findet durch die Anlage von Wege- und
Muliifunktionsflichen mit geringer
Versiegelung Gberlagern 3 %. Weitere 27 % der Flache werden mit standoritypischen
Strauchern bepflanzt und die Restfiichen (46 %) als Wiesenfliche angelegf. Die
wegebegleifende Pflanzung von Einzelbdumen (BF31.1) findet sich in der Bilanz mit einer
{iberstandigen Anrechnung wieder. Die bereits versiegelie Straflenfiiche der Rathausallee
mit randlich begleitender Zierpflanzenrabatte erfahrt keine Verdnderung.

Platzflichen eine Versiegelung von 8 % stait

| Biotoptyp Biotoptypen-| Biotopwert |  Fiache | L1o0UKt ]
] Code
. [1i m* [2] (1] x {2}
Offentliche Grilnfliche
Finzelbaume, standorttypisch, geringes Baumbolz BF31.1* 13 1.8G0 23.400
Gebiische, Strauchhecken, standoritypisch BR1 18 B.427 115.686
Wiesanfliche, mafig trocken bis frisch EARL 15 11.118 168.785
Sport- und Erholungsanlagen, geringe B2 - 7 585 4,085
Varsiegelung :
Schotterweq HY2.1 3 2.208 6.618
Wiesenweg {mit Unterbau und 1060% Bewuchs} HYy2.2 5 1.778 8.880
Wege-/ Platzflichen, versiegelt HY. G 1.883 0
325.474
Offentliche Verkehrsfiiche _
Offentiiche Grinfiache Rasen und HMB1 32 224
Zierpflanzenrahatte
StralRenfachen, versiegelt - HY1 0 - 484 ]
224
Summe Biotopwert Scli-Zustand 325.698

* Einzelbdume werden iiberstandig gerechnet, Flichenansatz pro Baum: BF31.1 mit 30 m?

* Bictopwert EA31 ursprliinglich BW 12, aufgrund der extensiven Bewirischafiung und artenreichen Ausprigung Aufwerung

der Kriterien Wiederherstellbarkeit, Strukiur und Artenvieifalt sowie Haufigkeit um je 1 BW-Punkt

Nach Umsetzung des Bebauungsplanes und Neugestaitung des Gebietes ergibt sich fir
den Soll-Zustand ein Biotopwert van 325.698 BW-Punkten innerhalb des rdumlichen

Geliungsbereiches des B-Planes Nr. 424,
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7.4. Berechnung des Kompensationshedarfs

172.599 BW

Summe ist-Zustand
Summe Soll-Zustand 325.898 BW
Kompensationsiiberschuss 153.029 BW

Aus der Gegenlberstellung wird ersichtiich, dass durch die Festseizungen im neu
aufgesteiiten Bebauungsplan Nr. 424 und den damit verbundenen Baumalnahmen der
Eingriff in Natur und Landschaft volisténdig im B-Plangebiet ausgeglichen werden kann,

Der positive Bilanziiberhang kann fir den Ausgleich weiterer stadtebaulicher Manahmen
(Eingriffe) herangezogen werden, sofern die Realisierung des genanﬂten Uberhanges nicht:
{ber die Férdermittel des Griinen C finanziert wird.

7.4.1. Nachrichtliche Darstellung des Kompensationsbhedarfs flr die Herstellung der
landwirtschaftlichen Wege aulerhaib des B-Plangebietes

Ein landwirtschaftlicher Weg ist in dem westlich der Rathausaliee befindlichen Abschnilt des
B-Plangebietes vorgesehen. Dieser Weg wird auBerhalb des B-Plangebietes an die
Rathausallee und die Meindorfer Siralle anschlieflen und sichert die ErschlieBung der durch
den Griinzug zerschniltenen landwirischaftlichen Parzellen. Die nicht im B-Plangebiet
befindlichen Abschnitte des landwirtschaftlichenWeges werden nicht in der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan dargestelif. Nachrichtlich wird die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung durch die Uberformung von Ackerflachen fiir die landwirtschaftlichen
Wege nachfolgend berechnet. :

Insgesamt wird 1.959 m? Ackerfliche (HAQ) fiir die Herstellung der Wege in Anspruch
genommen. Die Wege werden als semiversiegelte Scholterwege (HY2) auf einer Fidche von
1.831 m? hergestelit. Die Ausfahrt zur Rathausallee wird auf 25 m Lénge als versiegelte
Wegeflache (HY1) hergestelit.

Biotopwert ist-Zustand {Eingriff)

. Produkt
Biotoptyp Bicotoptypen-| Biotopwert Flache BW
Code 1] m? [2] [1} x |21
Acker ohne Wildkrautfiur , HAD - 7 1.858 13.713
Summe Biotopwert Ist-Zustand 13.713
Bicotopwert Soli-Zustand {Ausgleich)
Biotoptyp Biotopwert Flache Produkt
. Biotoptypen- 8w
Code. [ m? [2] [11x[2]
Schotterweg HY2.1 3 1.831 5493
Wege-/ Plaizflichen, versiegait HY1 G 128 0
Summe Biotopwert Soll-Zustand ' 5.493
Berechnung des Kompensatlonsbedarfs :
Summe |st-Zustand 13.713 BW
Summe Soli-Zustand 5493 BW
Kompensationsdefizit -8.220 BW
Die Gegenbberstellung des Ist- und Soll-Zustandes ergibt, dass ein externer
Kompensationsbedarf von 8.220 Biotopwertpunkien durch die Herstellung der

landwirtschaftiichen Wege entsieht.

M-




_9D -

Dieser Kompensationsbedarf kann Gber den positiven Kompensationsitberhang aus dem B-
Plangebiet oder alternativ im nahen Umfeld durch Bitihfelder ausgegiichen werden.

8. Zusiatzliche Angaben

8.1. Beschreibung von MalRnahmen zur ﬁberwachung I(Monitoring)

Zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen wird die Stadt
Sankt Augustin nach Realisierung der Planung bei den Fachbehérden abfragen, ob
diesbeziigliche Erkenntnisse votliegen. Durch eine Realisierung des Bebauungsplans
werden positive Umweltauswirkungen v.a. auf die Schutzgliter Boden sowie Flora erzeugt.
Von Bedeutung ist daher eine Uberpriifung der Ilandschaftsrechtlich erforderlichen
Kompensationsmafinahmen sowie der fach- und sachgerechien Umsetzung der
bodenfunktionsverbessernden Ausgleichsmalnahmen.

9, Zusammenfassund

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr, 424 Ortsrand Siegburger Stralle” in Sankt
Augustin solien die pianungsrechtiichen Voraussetzungen geschaffen wercien um auf einer
Gesamifiiche von ca. 2,5 ha eine 6ffentliche Griinanlage zu entwickein. Die Schaffung
dieser Ortseingriinung ist in das groRfidchige Freiraumkonzept des Projekts ,Griines C' des
Strukturprogramms Regionale 2010 eingebunden, Als Grundlage fOr die Ersteilung des
Bebauungsplanes dient das Fléchen- und Wegekonzept Regionale 2010 ~ Griines C
Grilne Mitte Sankt Augustin’ (Stand 5.11.2012). Dieses Konzept wird im Rahmen der
weiteren Planung zu einem Gestaltungskonzept weiterentwickelt.

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet Sankt Augustin in den Ortslagen Menden und Mulldorf.
Momentan ist das Plangebiet weitestgehend durch intensive Ackernutzung geprégt. Die
geplante Sffentliche Grinfldche wird durch ein Wegenetz erschiossen. Vereinzelt sind kleine
Muitifunktionsfiachen im Bereich des Grlinzuges vorgesehen. GrolRe Bereiche der &ffentlichen
Griinanlage sollen durch die Pflanzung von standortgerechien Strduchern und Baumen
‘sowie der Schaffung groBziigiger Wiesenfldchen gestaliet werden.

Zur Kldrung bestimmier Sachverhalie und Emmittlung der Bestandssituation vor Orl wurde
die Erarbeitung folgender Gutachten veranlasst:

- BUORO FUR FAUNISTIK & FREILANDFORSCHUNG (28‘?2): Faunistische Potentialanalyse und
artenschutzrechiliche Einschatzung - Ortsrand Siegburger Stralle, St. Augustin Menden.
Verbindungselement Grines C: Griine Mitte St. Augustin, Dezember 2012, Troisdorf.

Durch die Aufstellung des Bebauungspianes sind foigerzde Auswirkungen auf die einzeinen
Umweltparameter zu erwarten:

= Flora: Durch die geplanie Anlage von Wegefldchen mit geringfiigiger Versiegelung geht
ein Teil der vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet verloren. Der Eingriff kann
durch die Anlage neuer hoherwertiger Biotopstrukturen im Geitungsbereich des B-
Pilanes (Anlage von standorttypischen Strauchpflanzungen, Pilanzung von 60
Laubbiumen sowie die Schaffung von exiensiver Wiesenflache) vollstandig
ausgeglichen werden. Externe Ausgleichsmafinahmen werden daher nicht notwendig.

» Fauna: Die Auswertung der Betroffenheit planungsrelevanier Arten beruht auf
vorhandenem Datenmaterial. Verbotistatbestinde im Sinne des § 44 BNatSchG {reten
durch die Aufstellung des Bebauungspianes, unter Bericksichiigung benannier
Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen flir die potentiell vorkommenden
planungsrelevanten Arten nicht ein, da die Skologische Funktion der potentiellen
Foripflanzungs- und Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt und
Verbesserung erfahri.
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= Boden: Troiz der geringfligigen Versiegelung (8 % der Grinfliche) von ca. 1.880 m?
offener Bodenfliche wird nachhaltiger Einfluss auf das Schutzgut Boden genommen,
da heute landwirtschaftlich genuizter Boden im Bereich geplanter Wege- und
Platzflaichen verloren geht. Dem gegeniliber erfahrt der {berwiegende Teil der
Bodenflache eine deutliche Verbesserung, da in den Bereichen der geplanien
Gehoizpflanzungen und neuen W:esenfiache eine Extensivierung der Bodennutzung
erfolgen wird,

Altlasten: Es liegen keine Hinweise zu Altiastenverdachtsfischen vor.

Wasser: Trotz der Versiegelung von Bodenfliche wird auch kiinfig das anfailende
Niederschlagswasser im Plangebiet versickern kénnen, so dass keine Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildungsrate zu erwarien ist. Aufgrund der Exiensivierung der
Nutzung im Bereich der zukinftigen Griinflichen wird zudem der Einirag von
Diingestoffen, Pestiziden und insektiziden in das Grundwasser verringert.

= Klima und Luft: Fir die Umweitgliter Kieinkiima und Luft ergeben sich geringflgige
Belastungen durch die Versiegelung der neu anzulegenden Wege- und Platzfidchen.
Die zukiinftigen Griinflachen sorgen wiederum fGr Abkithlung durch Verdunsiung und
Schattenspende, Staub- und. Schadstoffe filtern und wirken sich somit positiv auf das
Klima und die Luftqualitdt aus.

= Landschafisbild: Die momentan bestehenden Oﬁen%andfiachen gehen zugunsten von
neu gestalteter Griinfidche verloren. Diese filhrf zu einer erheblichen Aufwertung des
Siediungsrandes, da die Griinfliche eine kiar ablesbare Struktur und sanften Ubergang
zwischen Bebauung und freier Landschaft herstelit.

o Mensch: Das Plangebiet steht kinitig zur Erholungsnutzung zur Verfigung. Die
Schaffung einer gualitativ hochwertigen Orisrandeingriitnung ermdglicht zudem eine
regionale Vernetzung der ,Grinen Mitte’ mit den Kulturfandschaften am Nordrand der
Stadt Bonn Uber den Rhein hinweg. Der damit aufiretende Larm gehdrt zum
akzeptablen Lebensumfeld.

= Kultur- und Sachgiter: Hmwezse auf Kuiturguter Bodendenkmaler und sonstige
Sachgliter liegen nicht vor,

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen der
Planung auf die einzelnen Umweltschutzgiiter zu erwarten sind. Fiir das Schutzgut Boden
kommt es zu einem geringen Verlust offener Bodenfldche von 1.883 m®. Demgegenuber
steht die Extensivierung der Bodennutzung auf einer Fliche von ca. 1,8 ha. Fiur die
Schutzgiier Flora, Fauna, Grundwasser, Klima und Luft, Oris- und Siedlungsbild sowie
Mensch ist die Planung langfristig positiv zu bewerten.

10. Verfasser und Urheberrecht

Dieser Umweltbericht ist durch das

Ing.-Biiro :

fiir Garten- und. Landschaftsplanung
Ingrid Rietmann

Siegbhurger Str. 243a

53839 Kdnigswinter-Uthweiler

als Verfasser erarbeitet worden.

Bei Zitaten von Texiteilen oder Inhalten ist die jeweilige Quelle volistandig anzugeben:

Rietmann, 1.
Umweltbertcht mit integriertem landschaftspflegerischen Begleitplan

— Yo ~
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zum Bebauungsplan Nr. 424 Ortsrand Siegburger Strake"
in Sankt Augustin, Oristeile Menden und Mulldorf

Bearbeitet von: Dipl. Ing. (FH) M. Kreutzberg
Dipi. ing. {FH) A. Homann
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S e " StAugustm dé‘n?ﬁ.‘!ulig(}iz
~ Stadt'Sankt Augustin - _ ..

Herrn Biirgermeister Klaus :é;@ﬁa;e;gaéﬁg; S ST T

Markt 1 S
53757 Sankt Augustin

 Flurbstelnigung San
'Sehr-_'geéhrter‘ Herr Blrgermeister,

ich bin Eigentiimer .vOn'jG:ﬁhtiéﬁ&c’:Kéﬁ an der Siegburger Strabe und an der Rathausaliee, die
- von der Mafinahme:,Grilnes C* betroffen sind: ' .

Im Rahmen der frihzeitigen Bﬁrgerbeteﬁiguﬁgﬁ sz_z';z_'r':_ﬁiifsftéili,mg der 4. Anderting des

| _Flachenutzungsplanes sowie die Aufstellung des B’ebauungsplanes Nr. 424  Ortsrand
Siegburger StraBe” nehme ich wie folgt Stellung: ' _

ich Iehne die Planungenabl

Die Griinde hierfir mochte i'c'r';'-,é_hrieh er}autem P T
- Das Verfahren um die Orté‘rahdfests__chrie;:_ ting an der Siegburger Strafe:-hat mich sehr
© verBrgertind ich méchte mich in folgenden Punkten beschweren.

= leh bin enttéuscht mit dem bisherigen Verfahien der Stadiverwaltung!
Sei demJahir 2009 gibt es schon Planungen fir die Gestaltung der Ortsrander. C
Nachdem der Ankauf der erforderlichen Flachen durch die Vetwatting scheiterte, wurde
seitens der Stadt ein Flurbereinigungsverfahren beantragt, uhd zwar ohne die Eigentimer,
der Flachen im Verfahrensberelch dariber schifilich zuinformiaren, gesohiwsige denn tber
weltreichende Bedeutung des Verfahrens aufzukigren, .
Stattdessen wurde-das Verfahren dar iblichen amtlichen Bekanntmachung in den Medien
-+ genutzt; obwohi die Ermitihing der Eigentimer fir das-Verfahren ohnehin notwendig wurde,
- Kuize Zeit spater wurde ich dann jedoch wieder schriftlich darliber informiert, dass ein
-Antrag auf Flurbereinigung gestellt sef. - o
~ Dies hat mit frithzeitiger Blrgerbeteiligung nichts zu tun, Da ich nicht jeden Tag die.
Internetseite der Stadt nach neuen Mitteilungen durchstichi, konnte ich mich also nicht
gegen die Einieitung der Flurbereinigung wehren, . oo e I
Bei der 1. Sitzung der Teilnehmer der- FB war dann auchi deér aufgestaute Linmit der
Teiinehmer {iber das Verfahren zu splirei (;Enteignung durch die Hinterttir"). Die-Vertreter

der Stadt hielten sich allerdings 2 Stunden fang bedeckt-und-wurden dann gedrangt doch
~n. endlich einmal Stefiung zu nehmen und den Stand der Planungen. offen zulegen, Dies
. geschah dann durch das Hochhalten eines Planes vor dem Podium; obwohl die Mogiichkeit
- Zur Nutzung eines Beamers gegeben war. Offensichtiich wolite man sich nicht erkiaren, da
rman woh! heftigen Widerstand der Betroffenen erwartete, . - .
Mir scheint dies war die Strategie von Anfangan: - . s :
Aut meine Nachfrage hin wuirde sogar zugestandsn, dass die Planung immier noch nicht fest .
8¢, Also Flurbereinigung aufgrund einer Plany ng die jaden Tag geandert wérden kann? |

Da stimimt doch wohi die Reihenfolge nicht: Sefite nicht zundchst sine griindiiche Planung =
- etfolgen, welche. dann von der Politik bestatigt wird, und danach erst die rechtiichen Schiritte




- eingelsitet werden?® 0

'« Die Stadt missbraucht das Flurbereinigungsvertahren! o |
- Der'8inn einer Flurberginigung ist die Umstrukturierung zeraplitterten Grundhesitzes zu
gréBeren und damit effeldiver nutzbaren Fidchen fir die Landwirtschaft. .
~ -, Die Landwirte ari der Siegburger StraBe haben aber ihre zimeist gepachteten Flachen vor
ST Ortlangst zusamimengelegt. Dies zeigen die Sateliitenbilder des Geldndes in Google Maps
© - eindrlickiich. R R _
Weder die Landwirte noch die Eigentiimer haben das Verfahren herbeigetGhrt oder gewollt,.
‘Alleiniger Betreiber ist die Stadt. Nur'sie ist NutznieBer diessr Flurbereinigung, indem sie
sich bei der Zuteilung vorab die gewlinschten Flachen flr ihte umstritténe Ortsrand-
begrinung nimmt. Niemand sonst hat einen Vorteil davon. ' S
Dies ist Missbrauch eines ansonsten sinnvolien Instrumentariums.
- ‘Die Eigentiimer, die nicht verkaufen wollten, werden also mit Hilfe sines Tricks beziiglich -
ihrer StraBengrundstiicke enteignet, _ : :

ich werde Enteignet! o _ : -
‘Meine Eitern haben'mir ein Erba hinterlassen, Dieses:lisgt zufallig an einer StraBe, alse

- ersclilossen und istnoch dazu benachbart von bebauten Flachen, -
Ich wiirde dieses Erbe gerne heute schon fiir mich nutzén; um dort ain-Haus fir mich zu _

= nicht méglich und ich respektiere das, Wejl 8s der Wille der Mehrheit der

 Blrger ist, die sich im Fldchennutzungsplan niedersohlagt,
rgendwann aber, in 20 oder auch in 50 Jahren wird dieser Biirgerwille sich dndern. Und

- dann ist esviellsicht gewollt, dass dieses Gebist bebaut werden kane. Ein -
Flachennutzungsplan kann ja schnell gedndert werden, _ : _ .
Rickblickend. hat sich dann die Stadt eines 30 m breiten Baulandstiéifers meines Besitzes
zwangsweise bemdachtigt. . _ - :
Daher werde ich, im Sinne meiner Kinder und Enkelkinder, nicht auf mein Elgentumsrecht’

- verzichten, um-dieses unter Zwang an die Stadt zu verlieren,

+  lch bin gegen eine Festschreibung des Ortsrandes in-der-geplanten Form! .
. lch halte.die MaBrahme.in der jetzt geplanten Form fir unnbtig und fir o
' Steuergeldverschwending, . ) o
Bei.einer Finanzierung, die alleine durch die Stadt hatte erfolgen missen, also ohne die EU-
_ Gelder; hatte es die jetzt geplanten Begrinungsmafnahmen nie gegeben. Aber auch wenn -

wenn es den'Umweg: Uber die EU génomitien hat, sollte es nicht verschwenderisch
-ausgegebsnwerden, : .o . i
o Wieso muss'ein 30 my Streifén (ausgerechnet ca: eine Baustellentiefe) angelegt werden, der
- befestigte Wege fir die Landwirtschaft erforderlich macht, und mit Baumen, Stréuchern,
. Bénken und Schildern bepflanzt wird, deren Pilége die Stadt noch teuer zu stebian kommen
Ein 2m breiter Fahrradweg entlang der Siegburger StraBe, so wie ererst jingst an der
Mendener StraBe angelegt wurde feicht:auch. Er wére im Sifne der Blrger sparsam und.in -
der Wartung glinstig. ' ' . G

+ -~ Die Vermarkung einer Ortsrand-Planung istiohnehin fragwiirdig! |
~ Die Festschreibung, quasi die Befestigung eines Ortsrandes in der Ortlichkeit halte ich fir
o7 sehr fragwiirdig und unndtig: Schlgworte wis “Siediungsdruck® miissen dafir herhaiten,
-~ dass ein millionenschweres 30m braftes Bollwerk-,gegen die bosen Siedlerin das Gelande .-
- lch denke, immer noch hat bel uns die Stadtverwaitung die Hoheit iber die Bebauung von. .
- Flachen. Niemand baut heutzutage ein Haus irgendwohin, auch wenn ihm. das Land gehart.
Soll heiBen: Wenn die Flachen im Flachennutzungsplan fiie die Landwirtschaft ausgewiesen

ya—

. sind; wird dort ohnehin kein Bauantrag genehimigt. Dies reicht doch aus! -
-+ Die Absicht eine ,griine Lunge" zu erhallen, ist auch mit den landwirtschaftiichen Flachen

'_"U?»' . )

das Geld nicht aus dem Stadtséckel kommt, es ist dennoch Geld des Steuerzahlers, Auch =



¥l ~erfllit. Und diese werde Sogar Eh_ﬁhié'O'ﬁ:S't.'dg'rch:-_dijé___E'aue_?h-ggepﬂegt.

.o Heln Vors

Abgé_sehen davon sind auch dis gepiahtjen MaBnahmen ﬁkeiri'."eng_(a}' ;_S‘ehuti\'(ar‘ Bebauung: -
So oder s0 kann ein Fldchennutzungsplan durch Ratsbéschluss {wie ja gefade erloigt) o
wieder geandert werden, Und Baume und Wege kann man auch wieder zurdckbauen. -

- Aber das Land gehsrt dann icht reh i, sondern der Stadt.

- lch _bi_n mchtgegen _a'lles. Es ist auch einekle!nere I;bs:_u'n'g' ohne qurbereinigung denkbar. .

- Einstellung der jetzigen Planungen beziiglich ¢ er Otsrandfestschreibung.
Mindesten aber eine-Anderung der Planung hin-zu elnem maximal 8m breiten

" Es ist.mii bekannt; assweie dér’Bétrc‘){féh‘éﬁ '_.ve'rga_zfg'eﬁ;isin&:E_Lmd sich immer mehr Widé;Stéhéf'z'_ |
- gegenidie Ma{inahmeformzert B L A LT L
~ lch persénlich bin mittlsrwsils bereit-alle rechtlichen Mittel auszuschopfon, um sine Umsetzung

der gegenwartigen Planung zu verhindern und mich damit gegen diese schleichende
Enteignung zu'wehren. o : _ |
o lch-bitte Sie daher dringend in meinem Sifne .:E@_L;if"eine-fin_derqng der Planung hinzuwirkan.

~Mit freundlichen GriiBen
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© sankt Augustin 14.August 2012

_jStadt Sankt August:n B
Herrn Blirgermeister Klaus Schumacher -

- Markt1 . :

o -53757 SanktAugustm '

Flurbsreinigung Sankt Augustin Griines C.

Sehrgeehrter Herr Bi}rgermeister

ich bin. Ezgentumer des Grundsthcks; Kung Obermenden, F!ursfgcknummer
-an der Szegburgerstrai&e weiohe vcm der Magnahme .,Grunes c* be‘{reffen ist.

Im Rahmen der fruhzeitigen Bﬁrgerbetelhgung zur Aufsteliung der 4, Anderung des
. Flachennutzungsplanes sowie die Aufsteilung des Bebauungsplanes Nr. 424
',,Ortsrand Slegburger S’craﬂe“ nehme !Ch w1e folgt Ste!lung

Jeh iehne éie P!anu:agen in der jetzigen Form als auch dze damit verbundene :
'Lamﬁ i}beﬁragung zum Elgenmm der Stadt ab!

' Qegﬂmdung

o 'Sezt dem Jahr 2009 gibt s schon Planungen fur cile Gestaitung der Orisrander.

. _geieg’t

~ Zun&chst wurde in einem Treffen mzt_elmgen Landwzrten = Weiche nur’noch sehr
wenig Grundbesz : |

wurde AR se;tens der Stadt’ éin Flurberelmgungsverfahren beemtragt und dies ohne

. die Eigenttimer der Fléchen im Verfahrensbereich dartiber schyiftlich zu. informieren,
~ geschweige denn-liber dessén Bedeutung aufzuldaren,

Stattdessan'wurde das Verfahren der Gblichen amtlichen Bekanntmachung in-déen

Medien genutzt, obwohil die Ermittiung der Eigenttimer flir das Verfahren otinehin

notwendig wurde, Kurze Zeit spater sind die Eigentimer jefzt aber schriftiich daruber"-'? o

informiert worden, dass ein ‘Antrag auf F!urberemlgung gestellt sei. T
Dies hat mit fruhZeitlger Blirgerbeteiligung nichts zu tun. Da viele Eigen‘tumer gar
-~ npicht Ortansass;g sind und' auch mcht jeden Tag die Internetseite der Stadt nach

-Se-



neuen Mitteilungen durchsuchen, konnten Sie sich also auch nicht gegen die .
Einleitung der Flurberem;gung wehren .

;Béi der 1. Sz%zung cier Te:lnehmergeselisohaft der Flurberelmgung Zur Wahl des _
Vorstandes war dann auch dér aufgestatte Unmut und die Emporung der Teil-
rishmer Gber das Verfahren zu spliren’ (,Kalte Enteignung”). IR
Die Vertreter det Stadt hielten sich frotz mehrfacher Aufforderung. zurlick ufid: wurden
 dann schiieflich badrangt doch endlich:einmal Stellung zu nehmen tnd den Stand
d___er Planungen offen zujegen. Dies geschah dann lediglich durch das Hochhalten
s Planes: ver ‘dem Padlum . :

' Offenswhtisch woiite man. sich mcht erktafen da man woh! heftigen W;ders-{and
. der Betroffenen erwartete. Es ist mehr als offensichtlich, dass diesdie Strategze von

Anfang an war,

“ Hserzu passt auch die faisch datzerte amtlzche Bekannimachung d;e den E;gentumem
- zugesoh;ckt tnd héute noch-auf der Internetseite der Stadt Sankt Augustm zu finden
ist. “ Die Wahi des Vorstandes: der Telinehmergeseiischaft soll faut

. Bekanntmachung am 23. 01.2011 stattfinden”. Tatsachlich fand sie aber am

23.01.2012 stait. Die Eigentumer mussten davon ausgehen, dass die Wahi schon
stattgefunden hatte.

: ‘s-Dﬁie“Stadt-mifss&jra%ucht das ?iﬁ"i‘béreiﬁigungsvéﬁahren Zur ,,Ent,&igr}j_ﬂn}g;‘-"!

Der Sinn einer Flurbereinigung istin erster Linie die Umstrukiurierung zersphtieﬁen
Grundbasitzes zu gro(&eren und damzt effektiver nutzbaren Flachen fr dle

Landwirtschaft.

Die Landwirte an- der Slegburger Strai&e haben aber thre zumeis‘c gepachteten
Flachen vor Ort schon-1angst eigenstandig zusammengeiegi

. Weder die Landwirte noch die Eigentimer haben das Verfahren herbeegefahrt oder
- gewollt, Alleiniger Betreiber ist die Stadt. Nur sie ist der NutznieRer dieser Flur-

bereinigung, indem sie sich bei der Zuteifung vorab inre. gewunschten Flachen

 nimmt. Niemand sonst hat einen Vorteil davon,

Diss ist Missbrauch.eines ansonsten sinnvollen lnstrumenianums Zum Zweoke der [FE
,,Enteignung“ Die Eigentlimer, die nicht verkaufen wollten, werden also mit Hitfe -~

eines Tricks um thr in den Jet2|gen Grenzen festgelegtes Elgentum gebracht.

e Ech werde ,,i:ntengnet“!

: Vzeie Eiiem haben: Ehren K;ndern ein Erbe hinterlassen: Per Bes;tz ;st aiso schon

7 selt Generationen in der Familie. Viele Grundstiicke: liegen an einer Strafle in der

Nachbarschaft zu bebauten Flachen. Die Erschi;ef?:ung 1$'t gesschert und die Flachen
Ezegen in einem unmztteibaren Bauzusammenhang s

e Aus diesem Grunde ist es siicht gerechﬁertzgt im Rahmen der Flurbereinigung die

“" Flache als reines Agrarland ausschlieRlich nach der jetzigen Nutzung zu bewerten.

Ein Abweichen von der Regel des § 28 Abs. 1 FlurbG ist dann gerechtfartigs, wenn
ein Grundstiick Eigenschaften besitzt, die im Nutzungswert nicht zum Ausdruck
kommen (BVerwG Urt v, ’24 02 1963, RdL 1063, 249). Dabei muss es sich bei der

~ 33~
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Eigenschaft um einen wertbegrundenden und nicht nur um einen werzstezgernden
Umstand handeln. Dies ist gerade flir Flichen anerkannt, die bebaut werden Kdnnen

'(srehe Seehusen!Schwede FEurbG § 28 Rn 6 ff)
| "Viele wurden citeses Erbe geme heute schorz nutzen Lsnd dart evtl. ein Haus o
- bauen. Dies ist.aber aktuell nicht moglich und witd auch respektiert, weites derWille
dér Mehrhezt der Biﬂger ist die s:ch [ise] Fiachennutzungsplan medersohiagt

| Irgendwann aber, in 20 oder auch in 50 Jahren w;rd d|eser Bl rgerwslie sich andem

Und dann istes v;eilelcht gewollt, dass dieses Gebiet bebaut werden kann

_'_:-Em Fiachennutzungspian kann jauschnell gedndert werden.

| i}ckblzckend hat sich die Stadt dann eines 30 m tiefen Bauiandstreifen meznes
Besitzes zwangsweise bemachtigt, Daher werde ich auch im Sinne der Kinder und e

Enkelkinder, nicht auf mem Ezgentumsrecht verzichten, um dleses unter Zwang an:
die S‘taci't ZU abgeben - . . _

Ich haite die Maf&nahme in der Jetzt geplanten Form fur unno‘{zg und fir reine
Steuergeldverschwendung. Bei einer Finanzierung; die alfleine durch die Stadt hatte
erfolgen miissen, also ohne die EU Gelzier hatte es die jetzt geplanten Begrunungs—
maRnahmen nie: gegeben ' e . o

Auch wenn das Geld von der EU komm‘t smd es denﬂoch Steuergelder die ntcht .
verschwenderzsch ausgegeben werden SQEiten T .

_- Wieso iS‘t hier em 3{3 m t[efer Stretfen (aUSQerechnet gine Bausteilenttefe) geplant'?
" Dieser wird mit seinen vielen Ecken und Kanten, Baumen und Strauchern ‘sowie den -

befestigten Wegen flir die Landwirtschaft, in der Pflege die Stadt noch teuer zu
stehen kommen (3@000 EUR fur die ersten sechs Pﬂegeemhe;ten)

+Wo hlexbt dxe ezgenﬂnche Verbm_ nglAnbmdung an den Memdor‘femeg

{Teil 2 cier ?ianung}l

Die Kronung der Verschwendung z8igt szch in der Tatsache dass die Pianung in -

Hohe der Marienstralte als: Sackgasse endet. Selbst wenn noch irgendwie eine

"Verbindung zur Marienstrale hergestellt wird, wer nutzt diese Anbindung dann?

Die - eigentlich zun#chst im Plan vorgesehene Anbindung an den von vielen Blrgern
genutzten:Meindorferweg war irgendwann wie von: Geisterhand verschwunden
Auch ich sehe hler zwmgend Nachpianungsbedarf :

. Dze \!ermarkung emer "rﬁ:sraneﬂ Pianung ;st ohnehm fragwurdtg!

Die Festschretbung, bzw. quasi die Befestlgung eines Ortsrandes in der Ort%u:hkett

halte:ich fur sehr fragwlrdig und unndtig. Schlagworte wie “Siedlungsdruck” .
.+ miissen daflr. herhalteri, dass ein ca. 1,5 Mio.EUR teures und 30:m tiefes Boﬂwerk
: ,,gegen die bosen S;edier“ in das Gelande gepflanzt wird. :

.-—S\_‘\_




Dig: Stad'i\ferwattung hat lmmer dle Hehett Uberdie Bebauung van Flachen. Niemarnd

- bautheutzutage ein Haus irgendwohin, auch wenn ihm das Land gehort. Fur Flachen -

dieim Fiachennutzungsptan for die Landwnrtschaft ausgewzesen sind, wzrd kein
_.Bauantrag genehmlgt e

D!e Absicht einé ,,grﬂne Lunge U schaffen ist auch mit den Ia'ﬁdWi'rtScihaﬁtichéﬁ .
Flachen erfullt. Und diese werden sogar umsonst durch die Bauern gepfiegt.
-Abgesehen davon ist auch. ain ,Griner Zaun® kein: ewiger Schutz-vor Bebauung.
~ 'Ein Flachennutzungsplan kann durch Ratsbeschluss wie ;a;gerade und schon oft -

'-_erfoigt) wieder geéndert werden. Baume und Wege man wxeder zurUckbauen

das Land gehort dann nicht mehr mir, sondern der S{adt,.f. AT

' En dieser Farm zst die nﬂaﬁnahme makzepiabelf B

Wie ich werden vsele bere[t sein: alle rechtl:cheﬂ Mittel auszuschﬁpfen um die
gegenwirtige Planung zu verhmdem und sich.gegen diese , schieichende
' Enteignung“ zu wehren, o

Hatte ein Round-Table zusammen mit den Elgentumem schonin der Ideenphase
zum Grunen C staﬁgefunden ware das Projekt wahrscheinfich-schon abgerechnet
worden e e T .

Daher bitten wir Ste Herr Burg maister, auf eine Ar’zderung der Planung in
Zusammenarbelt mit den betroffenen Grundstuckselgentumem hinzuwirken.

Mit freundiichen GriGen




©o Stadt Sankt Augustin

Stadt Sankt Augustm

Harrn Bﬁrgermesster K}aus Schumachef
Markt‘! - '
53757 St Augustin

."ﬁinde.ruhg des Flache;mui:z:ingép[ahés'S"t..Au_gu_siin-Menden

o Bebauungspian Nr.424

Flurberelmgung St Augusim Gri]nes C
H_ser-,.:s_tethngnahme zu Plahung
Seht geehrter Herr Biirgermelister Schimacher,

als Etgentﬂmerm des Flurstlickes.” . sowie mehrerer dnderer Flurstiicke, die im Bere;ch der
- vorgesteliten. Fiurberemcgung fiegen; binjch empéri {iber das Bestreben der Stadt-St. Augustin smh auf
diesem Wege glmstig gelegene Flursiucke zu einem Spo{tpre:s anzueignen.

'_ 'Noch vor-wenigen Jahren wurden vern Finanzamt St, Augustin im Zusammenhang mit der Privatisierung
© ' mieities Betriebes weitaus ht)here qm‘* Preise der Besteuerung zugrunde gelegt und diese Flursticke
- nicht als Ackerland bewertet. . ,

- 'Dle von der Stadt St. Augustin geplante E:gentumsubemahme paraliel der Siegburger Stralkeim- Berelch o
'der Gemarkung Obermenden ist fir mich nicht hinnehmibar und ich gebe mein Eigentum an Flurstf}ck '
: mindest it der Tlefe der benachbarten Bebauung - nicht auf!

Kreisstrale unmlttelbar gegenﬁber e[nes Gewerbeberelches we!che an dleser Steﬂe voll ersch[cssen ist,
in der jetzt geplanten Forfm zu verandern, '

Eina sinnvoile Verinderung dés Bereiches witrde Ich unterstutzen Z B. den gep!anten Ubergangsbereich
(Grimnstreifeny im Anschiuss. urid Fortfihrung der benachbarten Bebalung, also ¢a 50-60m hinter der
Siegburger Strafte. Die nofwandige Fléche fiar d;esen Grﬂnstrafen wiirde ich der Stagt Sankf Augustin zu
Ieinem angemessen Preis verkaufen _

M‘éi’h‘e nachstehende E'_rkfar_ung ergé‘nzt-und 'vériieft-die Griinde, die 0.9. Planungen abzulehnen.

it freundiiohen GriiSen-
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| Stadt Sankt 4 xuq

Blrgermei
Stadt St Augustm
53757 Sankt Augustm - ‘

_df St:-_Augustln

Zi"'}ﬁ.hdérung des Flachennutziingsplanes der Stadt Sankt Augusting Beﬁaﬂungsplan Nr.: 424

. ,Ortsrand Slegburger Strai&e" Gemeinschaftsprojekt Grines C thr Schretben Vom
18.07. 2012 '

S sehr geehrtér--He_rr .Bil_errmeiijet‘ﬁ..

S :gegen die von der Stadt\zerwaiiung vorgesehene Pianung und Anderung des o
Flachennutzungspianes {s.0) legeich E:nSpruch ein:

Der Weg vertauft faut F’Ianung direkt hmter..unseren;;-Grundstucken Wir Anwohner befurchten

~ daher, dass Vandalismus, Larmbelastigung und Verschmutzung Einzelner die Folge sein

- werden: Es wird Mill auf unsere Grundstiicke geworfen werden und durch Feiern von
_kiemeren Gruppen stcherizch auch Lérmbeiésilguﬁg eben

Vor allem aber sehen wir unser Szcherhelisgefuhl durch dzese Ma&nahme bedroht:

Wir - uberwzegend altefe Menschen- vom Mendener Berg haben nun Angst, dass unser
Tagesablauf vom Weg des Grilnen C aus, hinter unseren Grundstlicken, ausspioniert
werden kann. Wirmissen mit Dlebstahi Einbruch, wenn nlcht mit Schlimmerem recfznen

- Denken Sie an den Mord vor Jahren an der alten Frau Ztmmermann an der Siegburger
o -_-Siraf&e Wir fuhlen uns in unserer Szcherhelt bedrohtf S : o

"'--’;':*"."Aus diesen Grlunden bitten wir- den Rat und die Stadt St Aug ustin drmgend von dem -
geplanten Vorhaben Abstand ZU nehmen -

it freundilchen quﬁen _
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o 53‘?5’? St Augustin

e 'M;t.:fzgundlichen Grﬁ[&en

Stad \ankt; gu-gt’%n

. e 20 Aug 0T
o Pame 6[/?0

Abiachtung Flir Ami

Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung-': “

. zHd. Frau Schamach

Markt ‘Z

St Augustin; 20.08.2012

Eetreﬁi'=“§£:§nspm¢§;Q@ggﬁ;ﬁndéfiihg Sgﬁg'uﬂngsfnianm..d,zé

' Sehr. geehrte Frau Scharmach

gegen die’ vcrgesehene Pfanung Lmd Andemng des Fiachennutzungspianea Nr. 424 iege ich hiermil Emspmch
ein, L :
Begrundung '

:—..—._a.u S

Der Weg und dig gep!anten Aniagen faufen d;rekt an memem Gmndst{}cl{ vcrbei und eine in unmztteibdrer Néhe '
geplante Spielecke liegt ehenfalis dort, fch sehe darin gine Larmbelastigung sowle moglicher Welse -

- Veschmutzing menes e undstickes Fbanse schifesse ich ain Risiko: gegen Diebstanl und Einbruch nicht aus:.

Wielich an bestehienden Anlagen alch schon feststelien connte:, werden sig nicht regelméRiy gepflegt und sind
Zum ’i“esi sehony verwisiat. warden; wie beschmierte Bénke ,abgenssene Paplerkorba u.s.w. Au&ardem mﬂsste
rch mezﬁen Gartenzaun entsprscheﬂd erneuem wis i zusatzliche Kosten verursachen wird, -

. Ausdiesen Grhnden bitte tch den Rat und dae Stadt St Augusﬂn drigend von dem geplanten Vorhabean Abstand N

Z4 nehmen
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53757 St. Augustin, den 21.08.2012

Bdrgermeister der Stadt St Augus-tm ;
Markt 4 B
853757 Sankt Augusim

4 Anderung des F[échennutzungsptanes der Stadt Sankt Augustm Bebauungsp!an Nr.; 424
,,Ortsrand SLegburger Strale”; Gememschaﬁspro;ekt Griznss C, F!urbere:mgungsverfahren
. 'ihre Schneaben vom 18.07.2012 und uom 02 08, 2012

Sehr geshrter Herr ngermeister | .
R gegen d;e ven der Stadtvewvaltung vc;rgesehene Pianung und Anderung des =
Flachennutzungspianes!BebauungspEanes_(s,_:'e ) Iegen wir Emspruch einy

o Bﬁef_g_'._'-s{-&ndung:

1. ais ﬁigenwmer der C;%ruzxdsmcke ,,Gemarkung Ob srmender

a) Die Fiurstucke | [{egen direkt neben nserem bebauten Grundstack Es
ist geplant, ci:ese Flache als Obstgartenwzese flar unsera Enke[kmder der GrofRfamilien
Schrmtt und- Benderschezd anzuiegen 0 dass beide Grundstticke von uns genutzt werden
~ kéinnen. Dies haben wir der Stadt bereits mehrmals mitgeteilt. Wir sehen daher durch die
Ma&nahme das Erbe fur unsere Kinder gefahrdet :

| Weiterhin ist: nicht auszusch%sefsen dassin 30 Jahreny der F%achannuizungsplan wel[elch't .
auch wieder gedndsrtwird, Dann 1st v;ei!etch‘t gewo!it dass dieses Gebiet bebaut werden
kann. -

S Rmckbilckend hat sach dae Stadt dann unseres Bes%tzes zwangsweise beméchtigt Daher
- werden wir - auch im Sinhe der Kznder und Enkelkinder - nicht auf unser Ezgeniumsrechi
verzachten o - o

b) Der Weg veriéuft !aut Pianungf{wenn wxr zwangsentelgnet werden) hmter und neben
; und Verschmutzuag die F’oige sein werden Es ward Muu auf unser Grundstuck geworfen .
wérden und durch Fezem von k!emerera Gruppen auch Larmbelstigung geben.

) (yo__ e




V\hr haben vorne die laute und qeféhrhche ,,Rennsirecke Siegburger Stra!&e“ seitfich und -
hinten ~ dgarantiest durch die Landwirtschaft — in unserem Garten und auf unserer Tetrasse
Ruhe und Fr;eden Nach Ihren Planen ist es damat vorbsi, -

- ¢} Aufserdem sehen wir Uinsere Sicherheit durch dlese MaBnahme bedmht er haben nun. -

" Angst, dass unser Tagesabiauf vom Weg-des Grinen Coaus, hmter unseren. Grundstvckerz,

ausspionieﬂ werden kann. Wir mitissen mit Diebstahl; Eznbruch wenn picht mit Schhmmerem _

rechnen: Soiite Stacheidraht der Ausweg sein?’

8 ) d) Die F!urstdcke ltegen in einem-unmittelbaren Bauzusammenhang. Aus d:esem Grunde ist
es cht gerechtfertigt, im Rahmen der Fiurberelmgung die Flache als reings’ Agrariand

o -a:isschiiéishch niach der jemgen Nutzung zu bewerien

Wir haben mit Schreiben vom 06 06 '{312 bersits: Emspruch gegen die Beweriung unseres
- Grundstlckes gelegt. Aus unserer

B Schremen

¢) Die bisherzga Verfahrenswe:se namiich die Einleitung eines- Flurberelmgmgsverfahrens

und nachtragliche Einbindung der Eigentimer-entspricht nicht einer fribzeitigen

Burgerbeteiiigung Wennwir- nicht an die Presse gegangen waren, hatte der Rat der Stadt

St. Auguistin das Vorhaben ohne Weiteres genehmigt. Die Ratsverireter waren nicht

. ausreichend darQber informiert worden, dass die Esgentumer dagegen sind. Es ist. daher sin
Hohn, von einer frtihzeitlgen B{}rgerbefemgung Zi sprechen

- f) Es'besteht keme Notwendigkeit einer Fiurbere[n;gung Dle betroﬁenen Landwme haben
ihre zumelist: gepachteten Flachen vor Ort bereits langst elgensténdzg zusammengelegt. Aus
uniserér Sicht wurde das Verfahren'der F!urbereimgung gewshit, um eine kaite Enteignung
: durchzufﬂhren Bei einer Fturberezmgung gibtes namiich nur eine Klagemaglichkeait
' hinsichti:ch der Wentermittiung, nicht aber hinsichtlich emer grundsétzllchen Abgabe .

'g) War halten dte Magnahme in derjetzt gepianten Form fiir unndtig und fiir reine.

Steuerge{dverschwendung Bei einer Finanziérung, die alieine durch-die Stadt hitte erfoigen ‘

miissen, also ohne die EU Geider hétte es d:e jetzt gepianten Begrhnungsmaﬁrzahmen nie
=gegeben : . TR

' ‘der & "__mmt sind es dennoch Steuargeider, che mch‘t

verschy '_ndeﬂsch ausgegeben werden soliten..

Wer goll fur die kiinftigen Pflegekosten auﬁmmmen? Die Blrgerinnen und Biirger cier Stadt L

8t Augustinl

Ll doals E}gentﬂmer s:ier Grundsﬁ&cke ,,Gemarkung @bemxenden

a) Der Weg veriéuft laut Pianung (Wenn unsere FEurstacke © . wangsenteignet -

werder). hinter und neben unserem Grundstck entlang, Wir beflirchten daher, dass

- . Vandalismus, Larmbelastigung und Verschmuizung die Folge sein werden. Es wird Mt éuf
L anser Grundstick gewwfen werden und durch Feiem von Kieineren Gruppen sicherfich. auch
' Larmbe}ast;gung geben, - ' :

Wi haben vorne die laute und gefahrhche ,,Rennstrecke Siegburger Strafle”, hinten—

L garantiert durch die Landwirtschaft ~ in unserem Garten und auf unserer Terrasse Ruhe und

Frieden. Nach thren Pldnen ist es damit vorbei..

- cht liegen hier zuséizlich Kriterien fur WerterhShende
S "Ma{&nahmen vor:: Es handett SiGl‘l um begﬂnsﬁgtes Ackeriand mzt hoherem Erschhe&ungs— :




b} Vor allem aber sehen wir unsere Sicherhelt durch diese Mafinahme: bedrohf Wrr haben
nun Angst, dass unsar Tagesablauf vom Weg des Grinen C aus, hinfer unseren
Grundstlcken; ausspzonzeri werden kann, Wir mt}ssen mit Diebstahl, Embruch wenn mcht
mofl Sci mmmemm rechnen Sollte StacheZdraht der Ausweg sem? R : -

'o{ Augustm zum Ausdruck gebracht

er werden daher. ai!e rechthchen Mittel auszuschbpfen um die gegenwamge Pianung Zu
verhindern. und.uns gegen. diese , kalte Enteignung” zu wehren,

Vorsorglich werden wir auch zur Fnstwahrung eine Eingabe beim Pezitsonsausschuss des
Landtags NRW machen.

Daher bitten wir Sie, Herr Blrgermeister, auf. e"me Anderung der Planung in ZUSammena%beit
mit den betrofferien Grundstiickseigentimern hinzuwirkeri und sich dafur einzusetzen, dass
wir unsere Grundsmcke behaiten konnen : : :

Mit freundiichen GrifRen

- L




gemars § 4Abs"1 BauGB .




o Weskinies Al S,

: Spezralsemlce Strom -

'Oiwer Becker '
189.07.2042 .

Stadt: SanktAugustm o e T pazeichen -
FD: 6/10= F’Ianung und Ltegenschaﬂen i Thre Machricht
Markt 1 : o

: Sl - . Nawie Herr Iding.
r_-53757 Sankt Augustm s L e Telefon 0231 438.5758
ol TR T Telefax, 0231 438-5708

Eepail martin.iding@iwe.com

der Offentilchkeit gemaﬁ § 3 Abs 1 BauGB

1‘!{} kY- Hochspanr}ungsfresleltung Siegburg Beue! BI (}085
(Maste 7 bis 8}

Sehr’ geehn&e Damen und Herren

in dem von uns besgefugten l.agep%an lm Maf&stab 1 2{300 vom 25 07.2012 ha-

ben wir die 0. d. Hoohspannungsfrellertung mlt Lestungsmlttellln;e Maststandor— .

ten und Schutzstrelfengrenzen emgetz’agen

Der F’!anbere;ch der obigen MaBnahme ftegt bereits auf&erhaib des 2 X 19 OO m =

38,00 m breiten Schutzstrelfens der im Betreff genarmi’en Hochspannungsfre ilel-
{ung. - o

Wir weisen darauf h|n dass s:ch die tatsachllche Lage der I-ioohspannungsfrellez-
tung und somit auch das Leitungsrecht alleity aus der Ortlichkeit ergeben. .

 Diese Stellungnahme betrlfft nur die von uns betretten An!agen des 110~ w- .

Netzes.,

Femer gehen wir davon aus dass Sle bezughch welterer Versorgungsleitungen
die zustandlgen Uniernehmen bete;i;gt haben : L

Dlese Steiiangnahme ergeht im Auftrag und mzt Wsrkung fur dle RWE Deutsch-
land AG als Eigentlimerin des 110-kV-Netzes sowie fir- di¢ Rheih- Ruhr \f‘erte§§~
netz GmbH als’ Besntzenn und Betreiberm des Netzes

VORWIEG GEHEN W~

1d120730.01 Bl 0086

UnsereZeichen  WSW-H-LH/0086/1d/83. ?SﬂBm’LW

S E:lW.E'Wé_s.tf'a"[é'n-Wese!fEms
-Wetzsefvics GmbH

Rhe?_ni&n_r_!dainin 24
44139 Dortimund

T +49{0)231/4 380 60

F+45{01231/4 38-30 60
T wreswawe.com |
GaschBftsflhrung:

Klaus Engeibertz
Winfried Muens

Sitz der Geseiischaft
Dartmund

itngenagen be{m
Aitsgericht Dotmund

. Handelsiegistet-Nr,

HR5 16047

Bankverbindimg: -
Commerzhank Dertmund
BLZ 440 400 37 - . -
Kto.tr. 352 0830 60

BIC: COBAREFFA4D

mAN:

[EB3 4404 0037 0352 983000

USt.1dr. OF 8127 61 33WA



Selte’?

Fiir weitere Fragen stehen w:rihnengernezur\ferfusung Lo L

Freundliche Grifle

RWE Westfalen-WeserEms

Netzservice GmbH. " -0

Ardage

Veardeiler
Bl.OOBGE

- [gg‘...

VORWIE G GEHEN

T, #H120730.201 Bl 00BS



Wisgen, wo o5 fahdaeht,

Leztungsauskunft .
Fremdp]anungsbearbeltung

0201!3 59 0
: Hp201/38 59 - 160

'PLEdoé'Gm;SH-' Pa'sifaéhz:adé 55 45312 Essen” |
P “ R w.. remdplanung@pledoc.de

Stadt SdnktAugusttn _ - Yol A '
Fachdienst 6/10 Ptanung und Lzegenschfaarf'tafn‘:\mi "'ustandzg Georg Schmidt-Ffferoth
Markt1 . . . - : Am_fo“iiLzD{{gchwahl 92@59 824
53707 Sank‘t Augustm ' T e
I Zeichen Ut e Nachnchtvom Anfrage a7 Unser Zeichen - Datum
Becker 18.07.2012 PLEdoc GmbH 755314 ' 16.08.2012

4. Andemng dos: Flachennutzungsp!anes der Stacit Sankt Augustm Bebauungspian ‘
Nr, 424 Ortsmnd $1egbwger Stra&e S

hier: . Kabelschuizmhramage GLTMOSI{}% der GasLINE Telekommumkat;ons-

. netzgeselischaft deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co, KG

U mit einliegenden Lachtweileniezterkabein Bestandspian 5, Schutzstreln
fenbreite Zm

" Sehr geehrte Dafﬁ"én und Herren,
von der Open Grid Europe _GmbH:,-_"Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahmehmiung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-

nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt: -

Die Planunterlagen zur 4, Anderung dés Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des

" Bebauungsplans Nr. 424 haben wir von lhrer Homepage heruntergeladen. In die beilie- .

genden Ausdrucke dieser Plane haben wir den Verlauf der Kabelschutzrohranlage der
GasLINE GmbH graphisch ubernommen und Kenndaten hinzugeschrieben. Beachten Sie
 bitte, dass die Einfragung der Kabelschutzrohraniage im Fischennuizungsplan nur als
grobe Obersicht geeignet‘ist.

Wir bltten Sze den Verlauf der Kabeischutzrohran]age anhand des beigeflgten Bestands-
plans in den Fiachennutzungspian urid den Bebauungsplan Nr. 424 zu Ubernehmen, in
der Bogmndung im Erlauterungsbericht entsprechend zu erwéhnen und in der Legende zu

Geschansfihrer Anng-Kathrin Wirtz, Matthiaq Lenz
PLEdGe Geselischalt fiir Dokumentalionserstelitng und —pflage mbH 5 smmemgqhor 1014 » 45399 Fagen ~ CoHAzenecy

ENIEO O
Folefor; 0201 {36 58-0. » Telofax 0201/ 36 50-163 » E-Mall nfo@pledoc.de + fniemei Wiy, piedo&de ?ﬁgxa;iﬁm?:?;r
Amisqerichl Essen - Handelsregisler 8 9864 » UStidNe. DE 170738401~ - N . . SR A A

Peuische Bank AG Hanm;\.re}r {BL7 25{} 700 703 Kor!lo M, 56 109 260

Seite'ivonz _ - ' '. _ “_M’.,.,.




Wizsen, wo'es lanfigeht,

- erliutern. Die i_-—'lﬁhén'ahgabén in deri Langenschnitten beziehen sich auf die Auswertung der
Bohrprotokolle. ZwiS’chenzeitiiche Niveauénderungeh wurden ni‘cht.n'achg'eftrageh‘

Die Darstel!ung der Kabe!schutzrohraniage tsi sowohl im Bebauungsplan ais auch im Be~

'-'.'fstandsplan nach bestem Wlssen erfo%gt Giezchwohl lSt dle Mogilchkett eirier Abweichung
-i'-'_:f'am Einzelfal nzcht ausgeschiossen TR

3 Bez der Andemng des:- F%asheﬂnutzungspians sowne der Aufsteiiung des Bebauungspians
beachten Sie bltte das beiliegende flr die Kabelschutzrohraniage der GasLINE GrmibH
ebenfalls. ge!tende Merkbiaﬁ der Open Grid Europe GmbH zur Aufs%ei]ung von: Fliachen-
.nutzungspiénen und Bebauungsplanen

- ’Wi;f- b’z}z‘te'zii um iweiters Bé‘féil%QUng am m}'e'it'e rgfi Verfahren.

Absgﬁhligﬁéﬁc‘i'féﬁen Wir_ thnen mit, dass innerhalb der G'ie.itu'ngsbereiche_ der 4. Anderung
des Flachennutzungsplans ‘und des Bebauungsplans Nr. 424 keine von der Open Grid
Europe GmbH verwalteten Versorgungsanlagen verlaufer.

Mit freundlichen Graften

]é%nk Sehonfeld. *

Aniagﬂn SR LN U
;Ftachennu’fzungspEani- ST
Bebauungsplan '

‘Bestandspian =~

Merkbiatt -~

- Verteiler
- MMC

RN

* Seite 2 von 2 zum Schreiben 75531 vom 16.08.2012 an Stadt Sankt Augustin




- __-Dze Femgasioatungen unoerer Gese Esc ”1¥t"

Merkblatt

h G d Fu rope
.The Gas Wheel

| Befﬁcksich’tigLiiig vonunters rd;schenFerngasleltungen R
bei der Aufstellung von Flachennutzungsplidnen und Bebauungsplénen

Ailg‘ein’éé'nés" L

F cmc;aaluldngen dienen der offenz!schen Enerqsever— S
sorgung. Sie aind boi der Aulstellung von Flachenntitz:- : .
ungsplanen und 'Be'baﬁuhgsméinén sowle bei den "si(',h: '
aus dzesen Pianen ergebenden Foigemaﬂnahmen 24k
berucksmht!gen '

'm vprtpg[worden Das sie beg!eztende Fommeide-- S
Mess- ind Stéuerkabel kann in'giner Qerar‘geren Tiefe = -

fiegen. Bestimmie Leifungsarmaturen treten an die-

Erdoberflache und sind durch Stréﬁenkappen Qe‘s_chiiizt

Unsera Lf\dungen s:nd kathadssch gegen E!emeni~ und
Sfreustmmp geschutzt

grundsitzlich in et Mitie sines Schutzstreffens der
im Allgeroeinen 8 his iU m breit ist, Leitungsveriauf; .
genaue Schutzstreiienbrezte und weltere Emzelhesten
ergeben SiCh aus den Lutungspianeﬂ

Le:tm‘sgsreuhte bestehen in der Regei in Form vory ﬁ' :
beschrankien peasoniichen Dienstbarkeitert {§5-1080 ff.
BGB]), die im Grundbuch gingelragen sind, bzw. in Form
von schuldrechifichen Vertrdgen,

“1m béidemeifigen Interesse sind wir berails bei de.r:'l‘-‘la.-:-_'_-_ __
. nung tber alie MaBnahmen und Vorhaben im Berelch ©.
des Schutzstreifens zu uhter fchten, damit erforderlsche S

ochbl?maﬁnahmen rechizeilig. vereinbart wardcn
:ksnncn i

Wir verweisen insoweit als Trager 6ffentiicher Belange .

auf § 4 Abs. 1 des Baugeselzbuches (BauGB).

~bi~

s f.do Punkie- zif bedahten

S ita dea Fiachennt izungqp an bzw der Behauungs—

plan oder die. sich hisraus ergebenden Folgemas-

'mhmen den Schulzstrelfen beriihren cder Kann dor
" Beostand oder Betieb der Fer ngasleltung durohi diese

MaBnahmen besintrdchligt Gdder gefahrdei wexrdan 80
sind zur Vermeidung unzuia551ger Emwsrkungen folgen- -

-'LWiré-émpfé}j!éhifaie: {,éiiu'ng' mit Schutzstreifen nach

§5 Abs. 4 bizw. 'sé 9 Abs. 6 BauGB nachrichtiich in die
Bauleitpline zu {iberngbmen oder sonsgt an goeigheter
Stelle zubeschretban und zeichineriech darzusielien,

i;a"g‘e;jlén'e--—* wénn erforderlich, mit Sinmessungszah-

" fen'werden bel Bedart ?uf:Véﬁﬂgm"sg gestelft, oder die ©
Lu{ung wird von der PLEdoc GmbH In unserem Auftrag
: iy eme KO}}IP des ichennutzunqspianes bzw. Bebau--
R uﬂg_sp!_an_os {zmkamen

2 Nichf.zuiéss_ig_ sind innerhalb des Schutzstreifens.

- die Erichtung von Gebuden aller Arl, sowie von

Mauérn parallel iber bzw, unmilteibar neben den
Ferngasleimgen, . _

- die Einteilung aggressiver Abwisser,
'sonstigo Einwirkungen, dig den"Bes;tarid oder den
Betrieb der Lestung getiheden oder beeintrachtigen.
konnen '
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o Bebauungsplan Nr. 424 O
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Bezlrksregierung Kék, 50806 Kéin

- Stadt Sankt Augustm
Der Bargermelster
Markt 1

o s‘é-"':"."Anciemng des Flac ennutzungsplanes de ' S 'dt Sankt Augustin;

~ Stellungnahme zur fruhzekt;gen Beteiligung der Behbrdérz :gér'na'fz § 4
Abs ? BauGB : :

Sehr geehrte Damen und Herreﬂ

die 4. An’dérﬁhg "dés F-}échehnutzungsp}a'hes der Stadt Sankt Augustin

als auch dze Aufste%iung des Bebauungspianes Nr 424 Ortsrand SIEQQ

burger Strail’)e werden aus h-;emger Sichi begru[&%

_Bekanntermaf&en wurde im’ August 2011 das veremfachte Flurberemz—'
S gungsverfahren ,,Sankt Augusﬁn Gr nes'C“ d:_ ch die Flurbere|mgungs-

: behorde (Dezernat 33 in der Beztrksreglerung Koin) emgeleltet Ziel die-
ses Verfahrens ist die Umsetzung von' Landschaftsentwicklungsmai-

nahmen als Tell c!es Pianungskonzeptes ,,Grunes C" der Regionale
'20'%0 SETRETE '

Da es szch be; den P%anungsmai&nahmen des Grunen C um informelle

'Pianungen handei’t |st es fur die bodenordnerzsehe Bere:tstei!uﬂg det
benbt:gten Fiachen umso w;chiiger und erforderllch dass die Pianungen

 dureh formeiie Planungsmstrumente hzer im Rahmen der Bauieitpla—

| NUng, abgeszchert werderz Nur auf dzeser Grundiage kann eine rechthch
abgesicherte Werterm;itiung als auch dre }‘iachenubertragung an die

_ S’iadt Sankt Augustin im Flurbereamgungsverfahren erfoigen

' .M.it freaindi’it;haﬁ GriRen

Bezirksr&giewng. Kéin.

Datum: 13,08.2012
Seife f von 2 |

C Akenzelchien:
-4, Fndérung des Fidchennut-
.'zungsplan
o Bebauungsplan Nr 424 Orts-

rand

© Auskunft ereits

Katrin Rosenberg
Katrinrosenberg@bezreg-

‘Koehunrw. de

Zimmer: B 371 }
Telefon: (0221} 147 - 3184
Fax: {0221} 147 - 4181

Plurneithalsiraie 33;
BOB70 Koln

DB bis Kaln Hbf,
U-Bahn bis Reichensper-
gerplatz

Telefonische Sprechzeiten;

o, - do.: 8:30 - 1'5:00 Uhr

Bmticherfag

donnerstags: 8; 30 15 0{3 Uhr
{waitere Termine nach Vergin-
barungy

Landeskasse Dilssaidorf.
WestiB, Disseldorf

BLZ 300 500.00, -
Konlonummer 965 60

IBAN:
-+ DE4300500000000098560

BiC: WELADEDD

Hauplsitz;

‘Zeughausstr, 2-10, 50867 Kain

Telefon: (0221) 147 -0
Fax: (0221} 147 - 3185

poststelie@brk.nrv.de
www bezreg-koeln nrw. de
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelie: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 18.12.2012
Drucksache Nr.: 1210437

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 29.01.2013 offentlich / Vorberatung
schuss _

Rat 27.02.2013 dffentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr.. 424 'Ortsrand Siegburger StraBe’, in der Gemarkung
Obermenden, Flur 1, und Gemarkung Siegburg-Miilldorf, Flur 1, éstlich der Bebauung
MarienstraRe, ca. 70 m siidlich der Siegburger Stralle, entlang der Mendener Strale
und westlich des Kindergartens 'Im Spichelsfeld’; 1. Bericht (iber die frithzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange; 2. Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung
tiber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sowie die jeweiligen Verfahrensvorschlige der Verwaltung zu-
stimmend zur Kenntnis und empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin, folgenden Be-
schluss zu fassen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliet den Bebauungsplanentwurf Nr, 424  Orts-
rand Siegburger Strafle” in der Gemarkung Obermenden, Flur 1, und Gemarkung Sieg-
burg-Mulidorf, Flur 1, ¢stlich der Bebauung Marienstrale, ca. 70 m s{idlich der Siegbur-
ger Stralie, entlang der Mendener Stralle und westlich des Kindergariens ,im Spichels-
feld® einschiielich der Begrindung, des Umweltberichtes und der wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemad § 3 Abs. 2 BauGRB fir die
Dauer eines Monatis &ffentlich auszuiegen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan zu ent-
nehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 04.07.2012 die Durchfithrung der
frUhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der

~1)~
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Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB heschios-
sen. Das Bebauungsplanverfahren Nr. 424 Orisrand Siegburger Strafle® wird paraliel zur
4. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt, welche ebenfalls in dieser Sitzung
zur Beratung auf der Tagesordnung steht (DS-Nr. 12/0438).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 20.07.2012 bis zum
24.08.2012 (einschlieflich) statt. Im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens sind 26 Schrei-
ben mit Bedenken zur Planung eingegangen.

Auf Grund der Vielzahl der Einwendungen zum Planentwurf fand am 26.09.2012 ein ge-
meinsames Gesprach mit den Grundstlckseigentlmern sowie der Bezirksregierung als
Flurbereinigungsbehdrde und Fordergeber des Grinen C und der Stadtverwaltung statt. Die
sich aus diesem Gesprich ergebenden Anderungen der Planung wurden dem Umwelt-,
Planungs- und Verkehrsausschuss am 20.11.2012 in Form eines Sachstandsberichtes der
Verwaltung und einem {berarbeiteten Planungskonzept vorgestelit. Hiernach wurde der
Bebauungsplan einschliellich der Begrindung, dem Umweltbericht und dem Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag angepasst.

L

1. Anregungen der Offentlichkeit

Anlage Nr. 1, Schreiben vom 22.07.2012

Der Biirger duflert sich wie folgt zur Planung:

Seit dem Jahr 2009 gibt es schon Planungen fir die Gestaltung der Ortsrander,

Nach Auffassung des Einwenders habe die Stadtverwaltung nachdem der Ankauf
von notwendigen Grundstlicksflachen nicht zeitnah zustande kam, ein Flurbereini-
gungsverfahren beantragt ohne die Grundstiickseigentlimer hieriber schrifilich zu in-
formieren und Gber die Bedeutung des Verfahrens aufzukléren.

Es wurde lediglich das Verfahren der Ublichen amtlichen Bekanntmachung in den
Medien genutzt, obwoh! die Ermittlung der Eigentiimer fUr das Verfahren chnehin
notwendig wurde. =

Bei der 1. Sitzung der Teilnehmer der Flurbereinigung (FB) war dann auch der auf-
gestaute Unmut der Teilnehmer {iber das Verfahren zu spiiren. Auf die konkrete Fra-
ge des Eingabenstellers hin wurde sogar zugestanden, dass die Planung immer
noch nicht fest sei. Also Flurbereinigung aufgrund einer Planung, die jeden Tag ge-
andert werden kann? Da stimmt doch wohl die Reihenfolge nicht.

Der Sinn einer Flurbereinigung ist nach Auffassung des Eingabenstellers die Um-
strukturierung zersplitterten Grundbesitzes zu gréeren und damit effektiver nutzba-
ren Flachen fiir die Landwirischafi,

Weder die Landwirte noch die Eigentiimer haben das Verfahren herbeigefGhrt oder
gewollt. Alleiniger Betreiber ist die Stadt. Nur sie ist Nufznieller dieser Flurbereini-
gung, indem sie sich bei der Zuteilung vorab die gewlinschien Fiachen flr ihre um-
strittene Orisrandbegrinung nimmi. Die Eigentimer, die nicht verkaufen wollten,
werden also mit Hilfe eines Tricks beziiglich ihrer StralRengrundstiicke enteignet.

Die Grundstiicke des Eingabenstellers liegen an einer Stralle, also erschlossen und
sind benachbart von bebauten Fidchen. Der Eingabensteller wiirde dort gerne ein
Haus bauen, lrgendwann, in 20 oder auch in 50 Jahren, ist es vielieichi gewolit, dass
dieses Gebiet hebaut werden kann. Riickblickend hat sich dann die Stadt eines 30 m
breiten Baulandsireifens zwangsweise beméchiigt.

Die geplante Mallnahme wird aus Sicht des Blirgers fiir unnétig gehalten und als
Steuerverschwendung bezeichnet. Er kritisiert, dass ein 30 m Streifen (ausgerechnet
ca. eine Baustelientiefe) angelegt werden soll, der befestigte Wege fir die Landwirt-
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schaft erforderlich macht und mit Baumen, Strauchern, Banken und Schildern be-
pflanzt wird, deren Pflege die Stadt noch feuer zu stehen kommen wird. Aus seiner
Sicht reiche ein 2 m breiter Fahrradweg entlang der Siegburger Stralle, so wie er erst
jungst an der Mendener Stralle angelegt wurde, auch aus. Dieser ware im Sinne der
Biirger sparsam und in der Wartung ginstig.

Der Einwender hait die Festschreibung, eines Orisrandes in der Ortlichkeit fir sehr
fragwiirdig und unnétig. Die Absicht, eine ,griine Lunge” zu erhalten, ist aus Sicht
des Biirgers auch mit den landwirtschaftiichen Flachen erfilit. Und diese werde sogar
umsonst durch die Bauern gepflegt.

Der Einwender sieht in den geplanten Manahmen keinen ewigen Schutz vor Be-
bauung. So oder so kénne der Fldchennutzungsplan durch Ratsbeschiuss wieder
gedndert werden. Baume und Wege kénnen auch wieder zurlickgebaut werden.

Der Eingat;gensteﬂer schlagt abschlieflend vor, die bisherigen Pianungen einzusielien
bzw. eine Anderung der Planung dahingehend vorzunehmen, dass der Sireifen ma-
ximal 8 m breit wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Entgegen der Auffassung des Einwenders wurden die betroffenen Grundstlickseigentimer
mehrmals zu Informationsgesprachen eingeladen. So wurden die Betroffenen mit Schreiben
vom 20.09.2010 eingeladen, sich bei einer Infoveranstaliung am 05.10.2010 Gber Umfang
und Zielsetzung der beabsichtigten Planung zu informieren. '
Der Rat der Stadt Sankt Augustin fasste am 06.10.2010 den Beschluss, fiir das Areal ,Gri-
ne Mitte® die Durchfihrung eines Flurbereinigungsverfahrens bei der Bezirksregierung Kéin
zU beantragen.

Mit einem weiteren Schreiben seitens der Stadtverwaltung vom 12.01.2011 wurde den
Grundstiickseigentiimermn die Moglichkeit aufgezeigt, Grundstlicksflachen ggf. an die Stadt
zu veraulern.

Bevor die Bezirksregierung den Einleiftungsbeschiuss fur das Flurbereinigungsverfahren
fasste, wurde nochmals am 06.07.2011 eine Infoveranstaltung durch die Bezirksregierung
durchgefihrt. Die Einladung zur Informationsveranstaltung tber das beabsichtigle Flurbe-
reinigungsverfahren erfoigte seitens der Bezirksregierung im Rahmen der hierflr rechtlich
vorgegebenen &ffentlichen Bekannimachung, welche neben der Veréffentlichung im Amts-
blatt der Bezirksregierung zusatzlich im Rathaus in der Zeit vom 15.06.2011 bis zum
06.07.2011 aushing. Wahrend dieser Informationsveranstaliung erlauterte die Bezirksregie-
rung das Prozedere des Flurbereinigungsverfahrens,

Am 05.08.2011 fasste die Bezirksregierung Kéin den Beschluss zur Durchflihrung des Flur-
bereinigungsverfahrens. Dieser Beschluss wurde ebenfalis 6ffentlich bekanntgemacht und
zusaizlich im Rathaus in der Zeit vom 12.08.2011 bis 12.09.2011 ausgehangen. Teil der
Bekanntmachung war auch eine Rechtsbehelfsbelehrung, aus der hervorging, dass inner-
halb eines Monates nach dem ersten Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung Kiage gegen
den Beschluss zur Durchfiihrung des Flurbereinigungsverfahrens erhoben werden kann.
Am 23.01.2012 erfolgte dann die Wahl zum Vorstand der Teilnehmergemeinschaft durch
die am Flurbereinigungsverfahren beteiligten Grundstiickseigentimer.

Bei dem durchzufiihrenden Fiurbereinigungsverfahren sollen konkurrierende Nutzungsan-
spriiche unter Wahrung der Interessen alier Beteiligten durch ein sinnvoiles Bodenmana-
gement in Einklang gebracht werden. Hauptgrundsatz ist dabei die treuhénderische Wah-
rung des grundgesetzlich geschiitzten Eigentums und damit die Berlicksichtigung der Inte-
ressen aller betroffenen Eigentlimer. Die Stadt Sanki Augustin ist zwar Antragstelier hin-
sichtlich der Durchfihrung des Flurbereinigungsverfahrens, aber letztendiich bei der Durch-
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fGhrung nur gleichberechtigte Beteiligte. Das Verfahren an sich liegt in der Zusténdigkeit der
Bezirksregierung Koéln. Zudem werden die in dem Verfahren beteiligten Eigentiimer durch
den gewahiten Vorstand der Eigentlimerschaft vertreten. Letztendiich ist hierdurch ein faires
Verfahren gewahrleistet, bei dem sich die Beteiligten auf Augenhdhe begegnen. Die Ent-
eignung von Grundstiicksfidchen ist im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens nicht be-
absichtigf. Jeder Teillnehmer an dem Verfahren erhill einen werigleichen Ausgleich von
Grund und Boden an anderer Stelle. Grundlage hierfir sind Grundstiickswertermittiungen,
die jederzeit Gberprifbar sind. Sie beziehen sich auf die Darstellungen des rechtsverbindli-
chen Flachennutzungsplanes der Stadt.

Die verschiedenen Ziele eines Fiurberemsgungsverfahrens wurden bei der Informationsver-
anstaltung der Bezirksregierung umfassend dargesteilt. Das Instrumentarium dient nicht nur
ausschlieRlich der effektiveren Nutzung der Flachen durch die Landwirtschaft. Eine Flurbe-
reinigung kann auch bei anderen MaBlnahmen der Regionalentwicklung und fur Umwelt-
schutzmaf3nahmen genutzt werden. Im vorliegenden Fall dient sie dazu, die im Bereich der
Grinen Mitte bereits im Eigentum der Stadt Sankt Augustin befindlichen Flachen zum Zwe-
cke der Naherhoiung und des Naturschutzes zusammenzulegen und somit die Vorausset-
zung fir die Entwicklung eines griinen Siedlungsrandes als Gestaltungsmerkmal des Uber-
ganges von bebauter Orislage zur freien Landschaft zu schaffen.

Die im Rahmen des Griinen C geplante TeilmalRnahme ,Griine Mitte Sankt Augustin® wurde
aus den Vorgaben des Regionalplans und den Abgrenzungen des glltigen Fidchennut-
zungsplans entwickelt. Sie wurde durch Prifungen des Bauministeriums des Landes Nord-
rhein-Westfalen als forderwlrdig anerkannt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 424 wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, durch einen begriinten Siediungsrand mit Auf-
enthaltsqualitat eine deutliche Abgrenzung der bebauten Ortslage zur freien Landschaft zu
erhalten. Entgegen der Auffassung des Eingabenstellers dient die Aufstellung der Bauleit-
planverfahren nicht der Verhinderung einer Wohnbebauung. Die Planung will und kann
nichts verhindern, was planungsrechtlich nicht genehmigungsfahig ist. Die Flachen befinden
sich am Ortsrand und sind planungsrechtlich dem Aullenbereich gemaf § 35 BauGB zuzu-
ordnen.

Mit dem begriinten Siedlungsrand wird neben der stadigestalterischen Bedeutung auch das
Ziel verfolgt, eine grofRe zusammenhangende Ausgleichsfladche zu schaffen, die durch ihre
Ausgestaltung einen Naherholungscharakier im gesamistadtischen Siedlungsraum haben
soll.

Zitat aus dem Projekidossier ,Griines C* zu den Siedlungsréndern:

LJHandlungsnotwendigkeiten in den einzelnen Landschaftsrdumen des ,Grinen C” ergeben
- sich auf Grund der bereits vorhandenen Qualitdten héufig weniger in den Flédchen selbst,
sondern vielmehr in deren Sicherung und Bewahrung. Die Sicherung der Landschaftsraume
erfolgt in erster Linie {iber die Stédrkung der Rénder, auf diese Weise soll ein gesteuertes
Siedlungswachstum mit entsprechender inanspruchnahme der Landschaft verhindert wer-
den.

Je qualitdtsvoiler der Siedlungsrand, desto Wemger besfeht die Gefahr der Inanspruchnah-
me durch weitere Bebauung. Angestrebt wird ein Ubergang zwischen Bebauung und Land-
schaft als vernetzendes Band, je nach Situation von unterschiedlicher Charakteristik. Dies
reicht vom schmalen Feldrain mit eingesireuten Baumpflanzungen bis hin zum randlich an-
geordneten Stadipark, je nach Situation verschieden, héufig angereichert mit einem Spa-
zierweg flir die Naherholung.

Die Funktion der Rénder ist mit der einer Membrane zu vergleichen: Die Qualitét des Ran-
des soll fir eine Undurchldssigkeit fir bauliche Strukturen sorgen, fur Nutzer, wie z. B. Er-
holungssuchende ist der Rand im Idealfall duferst durchlassig. Immer erfolgt insbesondere
an den Zugéngen eine intensive Griinverbindung der Rénder in die Stadf bzw. in die Land-
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schaft [siehe Tore]. :

Keinesfalls soll die Entwicklung griner Rénder im ,Griinen C’ zu einem ,Ausblenden” der
Bebauungsstrukturen fihren. Dies hétte unter Umsténden die Entwickiung von uniformen,
austauschbaren Landschaftsréumen zur Folge. Vielmehr soll bei der Schaffung der griinen
Rénder ein spannungsvoller Dialog von Stadt und Landschaft entstehen. Durchblicke von
Strallenrdumen oder Wohnsiedlungen in das ,Griine C" bzw. Blickbeziehungen vom ,Grii-
nen C* auf Besonderheiten der angrenzenden Bebauung (z. B. Kirchen, Gehdfte...) sind
nicht nur erwiinscht, sondern kénnen bei entsprechender inszenierung sogar fiir eine deut-
fiche Bereicherung sorgen.”

Dieser Planungsanspruch kann durch einen 2,0 m breiten Fahrradweg bzw. durch einge Re-
duzierung des Grinstreifens auf lediglich 8,00 m nicht erfiilit werden. Eine Ortsrandbegrii-
nung kann nicht durch eine geringe Breite von 2,0 bzw. 8,0 m erreicht werden, da diese
Breiten nicht ausreichen, neben den geplanten FuRwegen noch ausreichend Raum fiir Be-
pflanzungen und Aufenthalisbereiche bereitzusielien.

Die Auffassung des Eingabenstellers, dass eine ,griine Lunge™ auch mit den landwirtschaft-
lichen Flachen erfulit wird, ist fachiich nicht haltbar. Die 6kologische Qualitat der geplanten
Griinaniage liegt um ein Vielfaches {lber dem einer landwirtschaftlich genutzten Flache.
Durch das Aufbringen von Pestiziden und von Glile werden die Béden und das Grundwas-
ser zudem in starkem Malle belastet.

Weder durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden besiehende Baurechie beschnitten, da der rechisgliltige Flachen-
nutzungsplan eben hier ausdriicklich keine Bebauung, sondern eine landwirtschatftliche Fia-
che darstelll, und dieses Areal planungsrechtlich dem AuBenbereich gemal § 35 BauGB
zuzuordnen ist. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird trotzdem erforderlich, da die
derzeit dargestelite Nutzung nicht die planungsrechiliche Voraussetzung fir die Entwickiung
einer offentlichen Griinflache zur Umsetzung der v. g. Ziele bietef. Gerade die Gréflenord-
nung der Planung und die Verkniipfung verschiedener Nutzungsziele (stédtebauliche Ges-
taltung, Naherholung, Ausgleich) machen deutlich, dass es hier um eine grundsatziiche
Planung zum Umgang mit Orisréndern geht und das diese Planungsziele nicht einfach per
Beschluss entgegen dem Gesamiprojekt ,Grines C* negiert werden kénnen,

Auf Grund der Einwendungen zum Bebauungsplanentwurf hatte die Verwaltung am
26.08.2012 zu einem gemeinsamen Gesprach die betroffenen Grundstlickseigentlimer so-
- wie die Bezirksregierung eingeladen. Als Ergebnis dieser Besprechung wurde der Bebau-
ungsplanentwurf in dem Teilbereich zwischen Siegburger Strale Nr. 18 und 48 umca. 70m
nach Slden verlegt und die Breite des Grinstreifens Oberwiegend auf ca. 25 m reduziert.
Um den Belangen der Landwirischaft Rechnung zu fragen, wird ein separater landwirt-
schaftlicher Weg entlang der slidlichen Grenze des begriinten Siedlungsrandes westlich der
Rathausallee vorgesehen. -

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird entsprechend der Steliungnahme der Verwaltung teilweise berlicksich-
tigt.

Anlage Nr. 2, Schreiben vom 06,08.12

Die Eingabenstellerin wendet sich gegen das Vorhaben und befirchtet eine Verwii-
derung der Fldchen durch zu geringe Pflege der geplanten Anlage.

Das eigene Grundstiick wére zudem durch den Samenflug aufwendiger zu pflegen.
Flr Fremde wilirde die Einsicht auf die Grundstiicke von der Gartenseite aus verbes-
sert, dass wére ebenso nachteilig fir die Anwohner.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Fidchen des griinen Ortsrands werden als Ausgleichsflachen naturnah angelegt. Wild-
blumen der unterschiedlichsten Auspragung sind dabei ausdriicklich erwiinscht. Es ist je-
doch nicht zutreffend, dass keinerlei Pflege erfolgt. Die Wiesenfldchen werden zwei- bis
dreimal im Jahr gemaht.

Die GrundstOcke werden nach Umsetzung der Planung nicht einsehbarer, als sie es jetzt
schon sind. Dass durch den geplanten Weg Menschen in mehr oder weniger grollem Ab-
stand an den Riickseiten der Grundstlicke vorbeigefiihrt werden, ist zutreffend. Dies kénnte
im Einzelfall auch als stdérend empfunden werden, ist aber auch an anderen Stellen im
Stadtgebiet nicht uniblich. Die innerhalb der Grinanlage geplanten Spielbereiche sind aus-
schlieBlich fiir Kleinkinder vorgesehen, wo die Kinder unter Aufsicht der Eltern spielen kén-
nen. Eine Larmbelastung tGber das hinnehmbare MaR hinaus ist an den Standorten nicht zu
erwarten. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass auf Grund einer Anderung des Bun-
des-lmmissionsschutzgesetzes Gerdusche von Kindergarten, Spielpldtzen und &hnlichen
Einrichtungen nicht als ,schadliche Umwelteinwirkungen’ anzusehen sind. Kinderl&rm ist
grundsatzlich sozial adaquat.

Neben den Wiesenflachen werden jedoch auch Strauchinseln angelegt, welche sogar eine
bessere Abschirmung als bisher darstellen. In Abstimmung mit der Grundsiiickseigenilime-
rin kann eine bescnders dichte Abpflanzung vor dem Gartengrundstiick erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird entsprechend der Steliungnahme der Verwaltung nicht gefoigt.

Anlage Nr. 3-19, Schreiben vom 14.08.2012 sowie Anlage Nr. 20-21, Schreiben
vom 15.08.2012 und Anlage Nr. 22, Schreiben vom 23.08.2012 (Die Schreiben
Nr. 3-22 haben alle im Wesentiichen den gleichen Inhalt.)

Die Blrger aullern sich wie foigt zur Planung:

Seit dem Jahr 2009 gibt es schon Planungen fiir die Gestaltung der Orisrdnder. Die
Einwender filhren aus, dass zunachst ein Treffen mit einigen Landwirten stattgefun-
den hat, die nur Ober sehr wenig Grundbesiiz in diesem Areal verfugen wiirden. Die
eigentlichen Eigentlimer wiren aiso gar nicht frithzeitig eingebunden worden. Diese
urspriingliche Planung wurde dann aber ad acta gelegt.

Nach Auffassung der Einwender habe die Stadtverwaltung nachdem der Ankauf von
notwendigen Grundstiicksflachen nicht zeithah zustande kam, ein Flurbereinigungs-
verfahren beantragt ohne die Grundstlckseigentlimer hieriiber schriftlich zu informie-
ren und Uber die Bedeutung des Verfahrens aufzukléren. :

Stattdessen wurde das Verfahren der Ublichen amtlichen Bekanntmachung in den
Medien genutzt, obwohi die Ermittlung der Eigentimer fir das Verfahren ohnehin
notwendig wurde.

Bei der 1. Sitzung der Teilnehmergeselischaft der Flurbereinigung war dann auch der
aufgestaute Unmut der Teiinehmer Ober das Verfahren zu spiiren.

Die Einwender kritisieren, dass der Termin fir die Wahl des Vorstandes der Teiineh-
mergeselischaft in der amtlichen Bekannimachung falsch datiert war (23.01.2011).
Tatsachlich fand die Veranstaltung aber am 23.01.2012 statt. Die Eigentlimer muss-
ten davon ausgehen, dass die Wahl schon statigefunden hatte.

Aus Sicht der Blrger besteht der Sinn einer Fiurbereinigung in der Umstrukturierung
zersplitterten Grundbesitzes zu gréleren und damit effektiver nutzbaren Flachen for
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die Landwirtschaft.

Die Blrger betonen, dass weder die Landwirte noch die Eigentlimer das Verfahren
herbeigefihrt oder gewolit haben. Alleiniger Befreiber ist die Stadt. Die Eigentimer,
die nicht verkaufen wollten, werden also mit Hilfe eines Tricks beziiglich ihrer Sira-
Rengrundstiicke enteignet.

Viele Grundstiicke der Eingabensielier liegen an einer Siralle, aus Sicht der Einwen-
der damit erschiossen und benachbart von bebauten Flachen. Gerne wirden einige
Einwender heute schon dort ein Haus bauen. Dies ist aktuell nicht mdglich und wird
auch seitens der Einwender respekiiert, weil es der Wille der Mehrheit der Blrger ist,
die sich im Flachennutzungsplan niederschlagt.

Die Blrger vermuten, dass eine Bebauung Irgendwann in 20 oder auch in 50 Jahren
vielleicht doch gewollt sein kénnte. Riickblickend hétte sich dann die Stadt eines 30
m breiten Baulandstreifens zwangsweise bemachtigt.

Aus diesem Grunde ist es aus Sicht der Einwender nicht gerechtfertigt, im Rahmen
der Flurbereinigung die Flache als reines Agrarland ausschlieflich nach der jetzigen
Nuizung zu bewerten.

Die geplante Maflnahme wird aus Sicht der Blrger fir unnétig gebalten und als Steu-
erverschwendung bezeichnet. Es wird in Frage gestelt warum ein 30 m Streifen
(ausgerechnet ca. eine Baustellentiefe) angelegt werden soli, der befestigte Wege fur
die Landwirtschaft erforderlich macht und mit Baumen, Sfrauchern, Banken und
Schildern bepflanzt bzw. versehen wird, deren Pflege der Stadt noch teuer zu stehen
kommen wird. Aus Sicht der Blirger reiche ein 2 m breiter Fahrradweg entlang der
Siegburger Stralle, so wie er erst jingst an der Mendener Stralle angelegt wurde,
aus. Er wire im Sinne der Barger sparsam und in der Wartung gtinstig.

Es wird kritisiert, dass die Planung in Hohe der Mariensfrafle als Sackgasse endet.
Die eigentlich zunachst im Plan vorgesehene Anbindung an den von vielen Blrgern
genutzten Meindorfer Weg ist nicht mehr vorhanden.

Die Festschreibung eines Ortsrandes in der Ortlichkeit wird fur sehr fragwlrdig und
unnétig gehalten. Die Absicht, eine ,griine Lunge” zu erhaiten, ist aus Sicht der Bar-
ger auch mif den landwirtschaftlichen Flachen erfulit. Und diese werde sogar um-
sonst durch die Bauern gepflegt.

Die Blirger sehen durch die geplanten MaRBnahmen keinen ewigen Schutz vor Be-
bauung. So oder so kénne aus lhrer Sicht ein Flachennutzungspian durch Ratsbe-
schiuss wieder geandert werden. Baume und Wege kénnen auch wieder zurlickge-
baut werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist zutreffend, dass es Gesprache mit den Landwirfen gab, die Flachen in der Griinen
Mitte bewirtschaften. Nicht richtig ist dagegen, dass ,eine Vorplanung ad acta gelegt” wur-
de. Die Begrinung des Siedlungsrands entlang der Mendener Stralle war von Anfang an
der entscheidende Tell dieser Planung, da gerade die Starkung der Siedlungsrander ein
wichtiges Ziel des Griinen C war und ist.

Die urspriingliche Planung wurde nicht ad acta gelegt, sondern auf Wunsch der Landwirte
modifiziert, um die landwirtschaftliche Bewirtschafiung der Flachen nicht erheblich zu er-
schweren. So wurde die Breite des begriinten Siedlungsrandes reduziert. In einem Teilbe-
reich dieser Flache wurde der geplante Weg an die Grenze zur landwirtschaftlichen Flache
verschoben. Ein Verbindungsweg zum Meindorfer Weg entfiel, da dieser mitten durch die
Feldflur fihrte. Ebenfalls entfielen Pflanzinseln mitten in der Feldflur. {Diese Planung wurde
auf Grund der Anregungen der Birger im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und nach der gemeinsamen Besprechung am 26.09.2012 noch einmal {iberarbeitet.)
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Enigegen der Darstellung der Eingabensteller wurden die betroffenen Grundstiickseigent(-
mer mehrmals zu Informationsgesprichen eingeladen. So wurden die Betroffenen mit
Schreiben vom 20.09.2010 eingeladen, sich bei einer Infoveranstaliung am 05.10. 20?0 Uber
Umfang und Zielsetzung der beabsichtigten Planung zu informieren.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin fasste am 06.10.2010 den Beschluss, fir das Areal ,Grii-
ne Mitte" die Durchflthrung eines Flurbereinigungsverfahrens bei der Bezirksregierung Kéin
ZU beantragen.

Mit einem weiteren Schreiben seilens der Stadtverwaliung vom 12.01.2011 wurde den
Grundstiickseigentlimern die Maglichkeit aufgezeigt, Grundsitcksflachen ggf. an die Stadt
zu verdullern.

Bevor die Bezirksregierung den Einleitungsbeschiuss fir das Flurbereinigungsverfahren
fasste, wurde nochmals am 06.07.2011 eine Infoveranstaltung durch die Bezirksregierung
durchgefihrt. Die Einladung zur Informationsveranstaltung liber das beabsichtigie Flurbe-
reinigungsverfahren erfolgte seitens der Bezirksregierung im Rahmen der hierflir rechtlich
vorgegebenen offentlichen Bekanntmachung, welche neben der Verdffentlichung im Amts-
blatt der Bezirksregierung zusatziich im Rathaus in der Zeit vom 15.06.2011 bis zum
06.07.2011 aushing. Wahrend dieser Informationsveranstaitung erlduterte die Bezirksregie-
rung das Prozedere des Fiurbereinigungsverfahrens.

Am 05.08.2011 fasste die Bezirksregierung Kdln den Beschiuss zur Burchfithrung des Flur-
bereinigungsverfahrens. Dieser Beschluss wurde ebenfalis &ffentlich bekanntgemacht und
zusatzlich im Rathaus in der Zeit vom 12.08.2011 bis 12.08.2011 ausgehangen. Teil der
Bekanntmachung war auch eine Rechisbehelfsbelehrung, aus der hervorging, dass inner-
halb eines Monates nach dem ersten Tag der éffentlichen Bekanntmachung Klage gegen
den Beschluss zur Durchflihrung des Fiurbereinigungsverfahrens erhoben werden kann.

Am 23.01.2012 erfolgte dann die Wahl zum Vorstand der Teilnehmergemeinschaft durch
die am Flurbereinigungsverfahren beteiligten Grundstlickseigentiimer.

Bei der Bekanntmachung der Bezirksregierung vom 01.12.2011 ist beim Datum fir die Wahl
des Vorstands der Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung offenbar ein Fehler unter-
faufen, so dass das Datum statt ,Montag, den 23.01.2012" auf ,Montag, den 23.01.2011"
fautete. Der 23.01.2011 war im Ubrigen ein Sonntag.

Bei dem durchzufiihrenden Flurbereinigungsverfahren sollen konkurrierende Nutzungsan-
spriiche unter Wahrung der Interessen aller Beteiligten durch ein sinnvolles Bodenmana-
gement in Einklang gebracht werden. Hauptgrundsatz ist dabei die treuhanderische Wah-
rung des grundgeseizlich geschiitzten Eigentums und damit die Berlicksichtigung der Inte-
ressen aller betroffenen Eigentimer, Die Stadt Sankt Augustin ist zwar Antragstelier hin-
sichtlich der Durchftthrung des Flurbereinigungsverfahrens, aber letztendiich bei der Durch-
fuhrung nur gleichberechtigie Beteiligte. Das Verfahren an sich liegt in der Zusténdigkeit der
Bezirksregierung Kéin. Zudem werden die in dem Verfahren beteiligten Eigentimer durch
den gewahiten Vorstand der Eigentimerschaft vertreten. Letztendlich ist hierdurch ein faires
Verfahren gewahrieistet, bei dem sich die Beteiligien auf Augenhdhe begegnen. Die Ent-
eignung von Grundstlicksflachen ist im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens nicht be-
absichtigt. Jeder Teilnehmer an dem Verfahren erhait einen wertgleichen Ausgleich von
Grund und Boden an anderer Stelle. Grundlage hierflr sind Grundstiickswertermittiungen,
die jederzeit Uberprifbar sind. Sie beziehen sich auf die Darstellungen des rechisverbindii-
chen Flachennutzungsplanes der Stadt,

Die verschiedenen Ziele eines Fiurbereinigungsverfahrens wurden bei der Informationsver-
anstaltung der Bezirksregierung umfassend dargestellt, Das Instrumentarium dient nicht nur

-%-
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ausschiieRlich der effektiveren Nutzung der Flachen durch die Landwirtschaft. Eine Flurbe-
reinigung kann auch bei anderen Maflnahmen der Regionalentwickiung und fir Umwelt-
schutzmalRnahmen genutzt werden. Im vorliegenden Fall dient sie dazu, die im Bereich der
Griinen Mitte bereits im Eigentum der Stadt Sankt Augustin befindlichen Flachen zum Zwe-
cke der Naherholung und des Naturschutzes zusammenzuiegen und somit die Vorausset-
zung fur die Entwicklung eines grinen Siediungsrandes als Gestaitungsmerkmai des Uber-
ganges von bebauter Ortslage zur freien Landschaft zu schaffen.

Die im Rahmen des Griinen C geplante TeilmaRnahme ,Griine Mitte Sankt Augustin® wurde
aus den Vorgaben des Regionalplans und den Abgrenzungen des giltigen Flachennui-
zungsplans entwickelt. Sie wurde durch Prifungen des Bauministeriums des Landes Nord-
rhein-Westfalen als forderwiirdig anerkannt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufsteliung des Bebauungsplanes
Nr. 424 wird das stadtebauliche Ziel verfolgt durch einen begriinten Siedlungsrand mit Auf-
enthaltsqualitat, eine deutliche Abgrenzung der bebauten Ortslage zur freien Landschaft zu
erhalten. Entgegen der Auffassung des Eingabensteilers dient die Aufsteliung der Bauleit-
plane nicht der Verhinderung einer Wohnbebauung. Die Planung wiil und kann nichis ver-
hindern, was planungsrechtlich nicht genehmigungsfahig ist. Die Flachen befinden sich am
Ortsrand und sind planungsrechtlich dem Auflenbereich geman § 35 BauGB zuzuordnen.
Mit dem begriinten Siedlungsrand wird neben der stadtgestaiterischen Bedeuiung auch das
Ziel verfolgt, eine groRe zusammenhangende Ausgleichsfiiche zu schaffen, die durch ihre
Ausgestaltung einen Naherholungscharakter im gesamtstédtischen Siedlungsraum haben
soll.

Zitat aus dem Projektdossier ,Griines C" zu den Siediungsrandern:

JHandiungsnotwendigkeiten in den einzelnen Landschaftsrdumen des ,Griinen C“ ergeben
sich auf Grund der bereits vorhandenen Qualitdten héufig weniger in den Fldchen selbst,
sondern vielmehr in deren Sicherung und Bewahrung. Die Sicherung der Landschaftsrdume
etfolgt in erster Linie iiber die Starkung der Rénder, auf diese Weise soll ein gesteuertes
Siedlungswachstum mit entsprechender Inanspruchnahme der Landschaft verhindert wer-
den.

Je qualitatsvoller der Siedlungsrand, desto weniger besteht die Gefahr der Inanspruchnah-
me durch weitere Bebauung. Angestrebt wird ein Ubergang zwischen Bebauung und Land-
schaft als vemetzendes Band, je nach Situation von unterschiedlicher Charakteristik. Dies
reicht vom schmalen Feldrain mit eingestretiten Baumpflanzungen bis hin zum randlich an-
geordneten Stadtpark, je nach Situation verschieden, héufig angereichert mit einem Spa-
zierweq fir die Naherholung.

Die Funktion der Rénder ist mit der einer Membrane zu vergleichen: Die Qualitat des Ran-
des soll fiir eine Undurchiassigkeit fiir bauliche Strukturen sorgen, fir Nutzer, wie z. B. Er-
holungssuchende ist der Rand im Idealfall &ulerst durchldssig. Immer erfolgt insbesondere
an den Zugéngen eine intensive Griinverbindung der Réander in die Stadt bzw. in die Land-
schafl.

Keinesfalls soll die Entwicklung griiner Rander im ,Griilnen C’ zu einem ,Ausblenden” der
Bebauungsstrukturen fithren. Dies hétte unter Umsténden die Entwicklung von uniformen,
austauschbaren Landschaftsrdumen zur Folge. Vielmehr soll bei der Schaffung der griinen
Rander ein spannungsvoller Dialog von Stadf und Landschaft entstehen. Durchblicke von
Straflenrdumen oder Wohnsiedlungen in das ,Griine C* bzw. Blickbeziehungen vom ,Gril-
nen C“ auf Besonderheiten der angrenzenden Bebauung (z. B. Kirchen, Gehdfte...) sind
nicht nur erwiinscht, sondemn kénnen bei entsprechender Inszenierung sogar ftr eine deut-
liche Bereicherung sorgen.”
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Dieser Planungsanspruch kann durch einen 2,0 m breiten Fahrradweg bzw. durch eine Re-
duzierung des Griinstreifens auf lediglich 8,00 m nicht erfllit werden. Eine Ortsrandbegri-
nung kann nicht durch eine geringe Breite von 2,0 bzw. 8,0 m erreicht werden, da diese
Breiten nicht ausreichen, neben den geplanten Fullwegen noch ausreichend Raum flir Be-
pflanzungen und Aufenthaltsbereiche zu schaffen.

Die Anbindung des geplanten neuen Wegs am Siedlungsrand an den Meindorfer Weg ist
nicht - wie behaupfet - "wie von Geisterhand verschwunden®. Einer Anbindung an den
Meindorfer Weg hat der betroffene Landwirt aufs Heftigste widersprochen, weil dieser Weg
mitten durch die von lhm bewirtschaftete Fiache gegangen wére. Auf diesen nachvolizieh-
baren und fiir die ackerbauliche Nutzung wesentltchen Einwand wurde bei der Konkretisie~
rung der Planung eingegangen.

Die Planung ist in mehreren Teilabschnitten vorgesehen. Fur den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 424 endet der Planbereich im Westen in Hohe der Mariensirale. Die Planung
wird in diesem Bereich in westlicher Richtung bis zur Marienstrale forigefihrt.

Die mittel- bis langfristige Planung sieht vor, die Begriinung und den Weg entlang des kiinf-
tigen Siedlungsrands von Menden, so wie er im Flachennutzungsplan dargestelit ist, im Bo-
gen bis hinter die Bebauung des ehemaligen ,Klimpelareals® fortzusetzen und dort an den
Meindorfer Weg anzuschlieBen. Dieses Vorhaben zum jetzigen Zeitpunkt schon zu realisie-
ren und einen ,Siedlungsrand” mitten in durch bewirtschaftete Felder zu ziehen wére nicht
sinnvoll.

Weder durch die Anderung des Fldchennuizungsplanes noch durch die Aufstellung des Be-
bauungspianes werden bestehende Baurechie beschnitien, da der rechtsgliitige Flachen-
nutzungsplan eben hier ausdriicklich keine Bebauung, sondern eine landwirtschaftiiche Fia-
che darstellt und dieses Areal planungsrechtlich dem AuBenbereich gemaf § 35 BauGB
zuzuordnen ist. Diese planungsrechtlichen Fakten waren Grundlage fir die Bewertung der
Grundstiicke als Ackerflachen im Flurbereinigungsverfahren. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird trotzdem erforderlich, da die derzeit dargestellie Nuizung nicht die pia-
nungsrechtliche Voraussetzung fir die Entwicklung einer éffentlichen Griinflache zur Um-
setzung der v. ¢. Ziele bietet. Gerade die Gréenordnung der Planung und die Verkniipfung
verschiedener Nutzungsziele (stadtebauliche Gestaltung, Naherholung, Ausgleich) machen
deutlich, dass es hier um eine grundséatzliche Planung zum Umgang mit Ortsrdndern geht
und das diese Planungsziele nicht einfach per Beschluss entgegen dem Gesamtprojekt
.Grines C* negiert werden kénnen.

Auf Grund der Einwendungen zum Bebauungsplanentwurf hatte die Vemaltung am
26.08.2012 zu einem gemeinsamen Gesprach die betroffenen Grundstickseigentlimer so-
wie die Bezirksregierung eingeladen. Als Ergebnis dieser Besprechung wurde der Bebau-
ungsplanentwuif in dem Teilbereich zwischen Siegburger Strale Nr. 18 und 48 umca. 70 m
nach Siliden verlegt und die Breite des Grinstreifens Gberwiegend auf ca. 25 m reduzien.
Um den Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu fragen, wurde ein separater landwirt-
schaftlicher Weg entlang der sldlichen Grenze des begrinten Siedlungsrandes westlich der
Rathausallee vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaitung teilweise beriick-
sichtigt.

Anlage Nr. 23, Schreiben vom 17.08.2012

Auf Grund der nahen Lage des geplanten Weges hinter den Grundstiicken der Ein-
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gahenstellerin wird beflrchtet, dass Vandalismus, LArmbelastigung und Verschmut-
zung die Folge sein kann. Es wird auch die Sorge hinsichtlich der Sicherheit vorge-
tragen. Es werden Diebstahle und Einbriiche beflirchtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flachen des grinen Orisrands werden als Ausgleichsflachen naturnah angelegt. Wild-
blumen der unterschiedlichsten Auspragung sind dabei ausdriicklich erwGnscht. Es ist je-
doch nicht zutreffend, dass keinerlei Pflege erfolgt. Die Wiesenflachen werden zwei- bis
dreimal im Jahr gemaht. In regelméaRigen Abstanden werden die dffentlichen Griinflachen
durch Mitarbeiter des stadtischen Bauhofes kontrolliert und gereinigt (Entleeren der Milibe-
halter etc.). Dies wird auch auf den kiinfligen Siedlungsrandfiachen erfolgen. Die innerhalb
der Grinanlage geplanten Spielbereiche sind ausschliefllich fur Kleinkinder vorgesehen, wo
die Kinder unter Aufsicht der Eltern spielen kdnnen. Eine Larmbelastung Uber das hin-
nehmbare MaB hinaus ist an den Standorten nicht zu erwarten. im Ubrigen wird darauf hin-
gewiesen, dass auf Grund einer Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Gerau-
sche von Kindergéarten, Spielplatzen und &hnlichen Einrichiungen nicht als ,schadliche Um-
welteinwirkungen’ anzusehen sind. Kinderidrm ist grundsatziich sozial adaguat.

Die Grundstiicke werden nach Umsetzung der Planung nicht einsehbarer als sie es jetzt
schon sind. Dass durch den geplanten Weg Menschen in mehr oder weniger grofiem Ab-
stand an den Riickseiten der Grundstiicke vorbeigeftihrt werden, ist zutreffend. Dies kdénnte
im Einzelfall auch als stérend empfunden werden, ist aber auch an anderen Stelien im
Stadftgebiet nicht uniiblich. Die Einbruchgefahr von der Gartenseite ist bereits heute gege-
ben. Neben den Wiesenflachen werden auch Strauchinsein angelegt, welche eine bessere
Abschirmung als bisher darstelien.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaitung nicht gefolgt.
Anlage Nr. 24, Schreiben vom 20.08.2012

Wegen der nahen Lage des Weges und der gepianten Anlage mit der in der Nahe
geplanten Spielecke werden Larmbelastigungen und Verschmutzungen des eigenen
Grundstlicks beflirchiet. Es wird zudem ein erhdhtes Risiko hinsichtlich Diebstahi und
Einbruch erwartet. Zum Schutz ihres Eigentums muisste ein neuer Gartenzaun errich-
ten werden. Die Kosten hierfir waren vom Grundstiickseigenitimer zu tragen.

Wie bereits in anderen Aniagen sichtbar, wird durch die geringe Pflege und Vanda-
lismus die Anlage sehr schnell ein negatives Erscheinungsbild aufweisen.
Es wird daher angeregt, von dem geplanien Vorhaben Abstand zu nehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flachen des grinen Orisrands werden als Ausgleichsfiachen natumah angelegt. Wild-
blumen der unterschiediichsten Auspragung sind dabei ausdriicklich erwiinscht. Es ist je-
doch nicht zuireffend, dass keineriei Pflege erfolgt. Die Wiesenfldchen werden zwei- bis
dreimal im Jahr gemaht. In regelmaRigen Abstdnden werden die &ffentlichen Grinflachen
durch Mitarbeiter des stadtischen Bauhofes kontrolliert und gereinigt (Entleeren der Mullbe-
halter etc.). Dies wird auch auf den kiinftigen Siediungsrandflachen erfolgen. Die innerhalb
der Grinanlage geplanten Spielbereiche sind ausschlieflich fir Kieinkinder vorgesehen, wo
die Kinder unter Aufsicht der Eltern spielen kénnen. Eine Larmbelastung Gber das hin-
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nehmbare Ma® hinaus ist an den Standorten nicht zu erwarten. Im Ubrigen wird darauf hin-
gewiesen, dass auf Grund einer Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Gerzu-
sche von Kindergéarten, Spielpiatzen und ahnlichen Einrichtungen nicht als ,schéidliche Um-
welteinwirkungen' anzusehen sind. Kinderlarm ist grundsatzlich sozial adaquat.

Die Grundstiicke werden nach Umsetzung der Planung nicht einsehbarer als sie es jetzt
schon sind. Dass durch den geplanten Weg Menschen in mehr oder weniger groflem Ab-
stand an den Rickseiten der Grundstiicke vorbei gefiihrt werden, ist zutreffend. Dies kénnte
im Einzelfall auch als stdrend empfunden werden, ist aber auch an anderen Stellen im
Stadigebiet nicht uniblich. Die Einbruchgefahr von der Gartenseite ist bereits heute gege-
ben. Neben den Wiesenfiichen werden auch Strauchinsein angelegt, welche eine bessere
Abschirmung als bisher darstellen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird entsprechend der Steliungnahme der Verwaltung nicht gefolgt.
Anlage Nr. 25, Schreiben vom 23.08.2012 |

Die Eingabenstelierin ist Tell einer Erbengemeinschaft und Eigentiimerin einiger
Grundsitcke an der Siegburger Siralle sowie an der Rathausallee und lehnt die Pla-
nungen in der vorliegenden Form als auch die damit verbundene Land{bertragung
zum Eigenium der Stadt ab.

Stellungnahme der Verwaliung:
Es werden keine konkreten Anregungen vorgetragen. Es wird daher auf die Stellungnahme
zur Anlage Nr. 1 verwiesen (ebenso Teil der Erbengemeinschaft und Eigenilimerin einiger

Grundstlicke an der Sieghurger StralRe und an der Rathausaliee).

Beschlussvorschilag:

Die Anregung wird enisprechend der Stellungnahme der Verwaliung zur Anlage Nr. 1 teil-
weise berlicksichtigt.

Anlage Nr. 26, Schreiben vom 21.08.2012

Die Einwender richien sich gegen die beabsichtigte Festsetzung einer &ffentlichen
Griinflache auf deren Grundstiicksfldchen, da hier fiir die Kinder der Familie eine
Obstgartenwiese angelegt werden soll.

Weiterhin ware nicht auszuschlieBen, dass der Flachennutzungsplan in 30 Jahren
wieder gedndert wirde und dann eine Bebauung méglich wére. So dass die Stadt
sich riickblickend des Besitzes der Einwender zwangsweise bemachtigt hatte.

Auf Grund der Lage des geplanten Weges wird befiirchtet, dass Vandalismus, Larm-
beldstigung und Verschmutzung des eigenen Grundstlickes die Folge sein kann.
Ruhe und Frieden im Gartenbereich wéren durch die Planung verloren. Es wird die
Sorge beziglich der Sicherheit gedufert. Beflirchtet werden Diebstahl und Einbri-
che. Die Bewertung der Grundstlicke als reines Agrarland wird in Zweifel gezogen.
Die Verfahrensweise zur Einleitung des Flurbereinigungsverfahrens und die nach-
tragliche Einbindung der Eigentlimer werden kritisiert. Es bestehe keine Notwendig-
keit eine Flurbereinigung durchzufthren sie wird einer  kalten Enteignung® gleichge-
setzt, da eine Klagemdglichkeit nur hinsichtlich der Wertermittlung besteht. Die ge-
plante Mainahme wird flir unndtig gehalten und als Steuerverschwendung bezeich-
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net. Die Einwender werden vorsorglich eine Eingabe beim Petitionsausschuss einrei-
chen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf Grund der Einwendungen zum Bebauungsplanentwurf hatte die Verwaltung am
26.09.2012 zu einem gemeinsamen Gesprach die betroffenen Grundsilickseigentiimer so-
wie die Bezirksregierung eingeladen. Als Ergebnis dieser Besprechung wurde der Bebau-
ungsplanentwurf in dem Teilbereich zwischen Siegburger Stralle Nr. 18 und48 um c¢a. 70 m
nach S{iden verlegt und die Breite des Griinstreifens Uberwiegend auf ca. 25 m reduziert.
Mit dieser Anderung der Planung liegen die Grundstlcke der Einwender nicht mehr inner-
halb des Bebauungsplangebietes. Darliber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwal-
tung zur Anlage 3-22 sowie zur Anlage 23 verwiesen. '

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird enisprechend der Stellungnahme der Verwaltung teilweise berlicksich-
tigt.

i, Anregungen der Behdrden

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.07.2012 um Stellungnahme zur Planung gebeten.

Folgende Behorden haben sich wahrend des Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplan-
entwurf Nr. 424 gedufert.

2.01. Rhenag, Mail vom 20.07.2012

2.02. Thyssengas GmbH, Schreiben vom 23.07.2012

2.03. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Mail vom 24.07.2012

2.04. RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Speziaiservice Gas, Schreiben vom
31.07.2012

2.05. Wasserversorgungsgeselischaft mbH Sankt Augustin, Schreiben vom 06.08.2012

2.06. DB-Services Immaobiiien GmbH, Schreiben vom 10.08.2012

2.07. Wehrbereichsverwaitung West, Schreiben vom 16.08.2012

2.08 Landesbetfrieh Wald und Hoiz NRW, Schreiben vom 16.08.2012

2.08. Amprion GmbH, Schreiben vom 23.07.2012

2.10. Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom
23.07.2012 -

2.11. ARS GmbH, Schreiben vom 24.07.2012

2.12. Bezirksregierung Koin, Dez. 51 Natur und Landschaftsschutz, Schreiben vom
24.07.12

2.13. Wahnbachtalsperrenverband, Schreiben vom 20.06.2012 - vermutl. 25.07.2012

2.14. Bezirksregierung Disseldorf Kampfmitielbeseitigungsdienst, Schreiben vom
26.07.2012

2.15. RWE Regionalzenirum Sieg, Schreiben vom 26.07.2012

2.16. RWE, Spezialservice Strom, Schreiben vom 30.07.2012

2.17. Bezirksregierung Kéin, Dez. 54 Wasserwirischaft, Gewasserschuiz, Schreiben vom
14.08.2012

2.18. PLEdoc GmbH, Schreiben vom 16.08.2012

2.19. Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 20.08.2012

2.20. Stadiwerke Bonn, Mail vom 24.08.2012
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2.21 Bezirksregierung Kéin, Dez. 33 Flurbereinigungsbehdérde, Schreiben vom 13.08.2012

In den Schreiben 2.01 bis 2.08 werden keine Anregungen bzw. Hinweise zur Planung ge-
aulert. Auf Grund der aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der sich daran
anschlieRenden gemeinsamen Besprechung mit den Grundstiickseigentimern resuitieren-
den Planénderung, k&nnen sich die Stellungnahmen der Behdrden im Rahmen des Verfah-
rens nach § 4 Abs. 2 BauGB noch einmal verandern.

2.02 Amprion GmbH mit Schreiben vom 23.07.2012
Im Planbereich verlaufen keine Hochspannungsleitungen der Amprion GmbH. Pla-
nungen von Hochspannungsleifungen sind ebenso nicht vorgesehen.
Es wird davon ausgegangen, dass die Stadi Sankt Augustin beziiglich weiterer Ver-
sorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Alle Gbrigen Unternehmen, in der Zu-
standigkeit und der Betreuung von Versorgungsleitungen wurden ebenso am Verfahren be-

teiligt.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden entsprechend der Steliungnahme der Verwaliung beriicksichtigt.

2.10 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom
23.07.2012

Es bestehen seitens der Landwirtschafiskammer keine Bedenken. Die Landwiri-
schaftskammer weist darauf hin, dass sie in den gesamtien Planungsprozess einge-
bunden war und begrifdt die sehr gute Zusammenarbeit zwischen Stadt und Land-
wirischaff. Die weitere Vorgehensweise zwischen Stadt, Planern, Flurbereinigungs-
behdrde und Landwirtschafi solife in enger Abstimmung erfolgen.

Es wird angeregt, die durch die Planungen enistehenden ékologischen Aufweriungen
dem Okokonto der Stadt Sankt Augustin gutzuschreiben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen. Sofern die Realisierung des genannten
Uberhanges der 6kologischen Aufwertung nicht Uber die FérdermaRnahme ,Griines C* fi-
nanziert wird, ist auch deren Anrechnung auf das stidtische Okokonto mdglich. Die Land-
wirtschaftskammer NRW wurde Gber das Ergebnis der Besprechung mit den Grundsticks-
eigentiimern und die daraus resultierende Plandnderung informiert. Die Behorde sah unter
Berlicksichtigung der landwirtschaftlichen Belange in der Plan&nderung eine Verschlechte-
rung gegeniber der fritheren Planungsidee, wollie sich aber — sofern die siidiich des be-
grinten Siediungsrandes gelegenen Ackerflichen im Sinne der Landwirtschaft sinnvoll er-
schlossen werden kénnen (unabhéngig vom Freizeitverkehr) — der Plananderung nicht ent-
gegen stellen. Um den Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu tragen, wurde ein sepa-
rater landwirtschaftlicher Weg entlang der stidlichen Grenze des begriinten Siediungsran-
des westlich der Rathausallee vorgesehen.
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Beschlussvorschiaqg:

Die Hinweise werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaliung berilicksichtigt.

2.11

ARS GmbH mit Schreiben vom 24.07.2012

Es werden zu dem Bebauungsplanentwurf in der vorgesehenen Lage grundsatzlich
keine Bedenken erhoben. ~

Das Anlegen von &ffentlichen Griinfléchen, in dem Geh- und Radwege vorgesehen
sind, wird den Verlauf der Abfallsammlung nicht wesentlich verandemn. Es kénnten
allerdings Abfuhrprobleme wahrend der Baumalnahme auftreten.

Um eine optimale Abfallenisorgung zu gewahrleisien, wére es von Vortell, wenn die
ARS GmbH in Kenntnis gesetzt wird.

Fahrzeuge dirfen gemah § 45 UVV Fahrzeuge” (BGV D29} grundsatzlich nur auf
Fahrwegen oder in Bereichen belrieben werden, die ein sicheres Fahren ermégli-
chen.

Auch aus Sicht von § 3 Abs. 1 der Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeilge-
ber Abfallsammeifahrzeuge nur auf Strallen einsetzen, auf denen er einen gefahrio-
sen Betrieb sicherstelien kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abfall nach den geltenden Arbeitsschutzvorschrit-
ten gemaR § 16 UVV Milibeseitigung" (BGV C27) nur abgeholt werden darf, wenn
die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwarisfahren
nicht erforderlich ist. Die identische Forderung ergib sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssi-
cherheitsverordnung.

Stellungnhahme der Verwaltung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Durch die Planung ist die Abfallentsor-
gung nicht gefahrdet. Vor Beginn der Baumafnahme wird die ARS GmbH rechtzeitig infor-

miert.

Beschlussvorschlaqg:

Die Hinweise werden entsprechend der Steliungnahme der Verwaltung beriicksichtigt.

2.12

Bezirksregierung Ko6in, Natur- und Landschaft mit Schreiben vom 24.07.2012

Aus Sicht des Natur- und Landschafisschutzes werden keine grundsaizlichen Be-
denken erhoben, sofern im Rahmen des weiteren Verfahrens ein

- landschaftspfiegerischer Begleitplan mit einer enisprechenden
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und hinreichenden Angaben zur
Kompensation und ein

- artenschutzrechtlicher Beitrag vorgelegt werden und voraussicht-
lich keine Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten zu erwarien
sind.

Bei dem betroffenen Raum siidlich der K 2 handelt es sich um einen Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft. Fir die geplanten Anpflanzungen sollten demnach aus-

- &L~
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schliefllich einheimische und standortgerechte Laubgehdlze zur Anwendung kom-
men. Die Anlage von Pflanzbeeten nach rein &sthetischen Gesichtspunkten wird in
diesem Bereich als nicht sinnvoll erachtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Vorbereitung der Materialien fiir die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planes wurden ein landschafispflegerischer Begleitplan einschiieBlich der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung sowie ein artenschutzrechtlicher Beitrag erstellt. Die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung hat einen Kompensationsiiberschuss von 153.099 BW ergeben. Aus
der Bilanz wird deutlich, dass durch die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 424 und den
damit verbundenen Baumaf&nahmen der Eingriff in Natur und Landschaft volistéandig im B-
Plangebiet ausgeglichen werden kann.

Verbotstathestinde im Sinne des § 44 BNatSchG treten durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 424, unter Berlicksichtigung der festgelegten Vermeidungs- und funktions-
erhaltenden Malinahmen, flr keine der Tierarten ein. Die Skologische Funktion der poten-
tiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rédumiichen Zusammenhang bleibt gewahrt und
wird aufgewertet.

Der Anregung hinsichtlich der Gehélze wird gefoigt. Fiir die geplanten Strauchpflanzungen
werden ausschliefllich einheimische und standortgerechte Laubgehdlze verwendet.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise werden entsprechend der Steliungnahme der Verwaltung
berlicksichtigt.

2.13 Wahnbachtalsperrenverband mit Schreiben vom 20.06.2012 vermutlich
25.07.2012

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Das Plangebiet liegt in der Wasserschuiz-
zone [If B des Wasserschuizgebietes St. Augustin-Meindorf. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die Regelungen der am 01.07.1885 in Kraft getretenen Schutzgebiets-
verordnung zu beachten sind. Ggf. erforderliche wasserrechiliche Genehmigungen
sind bei der unteren Wasserbehbrde einzuholen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis auf die Wasserschutzzone Ilf B des Wasserschutzgebietes Sank! Augustin-
Meindorf und auf die ggf. erforderlichen wasserrechilichen Genehmigungen wird in das

Planverfahren aufgenocmmen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung berlicksichtigt.

2.14 Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf mit Schreiben
vom 26.07.2012

5 -~
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Fir das Plangebiet liegt ein diffuser Kampfmitielverdacht vor. Aulerdem existiert ein
konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Geschitzstellung, Flakstellung und Schiltzenloch). Es wird eine geophysikalische
Untersuchung der Verdachte sowie der zu Uberbauenden Flache empiohien. Sofern
es nach 1945 Aufschijttungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufGhrende Arbeit vorbereitender Art
solite, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaBigerweise mit Bau-
beginn durchgefuhrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Be-
reichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fUr einen Orts-
termin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc.,
empfehle ich eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem beilie-
genden Merkblatt zu entnehmen.

Teile der beantragten Flache sind bereits ausgewertet worden. Die obigen Empfeh-
iungen beziehen sich daher ausschiiefiiich auf den ibrigen, ergénzenden Bereich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung beztglich der geophysikalischen Uberpriifung wird gefolgt. Des Weiteren
wird im Anschluss an die textlichen Fesiseizungen unter dem Kapitel Hinweise auf den
Kampfmittelverdacht und die damit verbundene Uberpritfung verwiesen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen etc. wird eine Sicherheiisdetekiion empfohlen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden entsprechend der Steliungnahme der Verwaltung berticksichtigt.

2.15 RWE Regionalzentrum Sieg mit Schreiben vom 26.07.2012

Es bestehen grundsaizlich keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass die
RWE innerhalb des Plangebietes Versorgungsleitungen befreiben. Es wird darum
gebeten, diese Leitungen in den Bebauungsplan zu ibernehmen und mit einem Lei-
tungsrecht zu sichern. Die Breite des Schutzstreifens betragt 1,0 m.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Leitungsirasse wird einschliellich des Schutzsireifens in
den Bebauungsplan Gbernommen und Uber ein Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstra-
gers gesichert,

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung berlicksichtigt.

2.16 RWE, Westfalen-Weser-Ems, Spezialservice Strom mit Schreiben vom
30.07.2012

Es wird auf eine Hochspannungsfreileitung hingewiesen, die sich auRerhalb des
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Plangebietes befindet.
Es wird davon ausgegangen, dass die Stadt Sankt Augustin bezlglich weiterer Ver-
sorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt hat.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hochspannungsleitung verlauft dstlich des Plangebietes in einem Abstand von ca.
88,0 m zum Plangebietf. Eine Betroffenheit des Plangebietes ist damit nicht gegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung zur Kenninis genom-
men.

2.17 Bezirksregierung Koéln, Wasserwirtschaft, Gewédsserschuiz mit Schreiben vom
14.08.2012
Die betroffene Schutzzone lli B des WSG Meindorf ist in der Planung in Abstimmung
mit der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises zu berlicksich-
tigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wird gefoigt. In der Planzeichnung wird auf die Wasserschutzzone 1l B des
Wasserschutzgebietes Sankt Augustin-Meindorf hingewiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung berlicksichtigt.

2.18 PLEdoc GmbH mit Schreiben vom 16.08.2012
Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Kabelschutzrohranlage der GasLINE
GmbH. Es wird um Ubernahme des Verlaufs der Kabelschutzrohraniage in den Be-
bauungsplan gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Trasse der Kabelschutzrohranlage wird nachrichtiich in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaitung berlicksichtigt,

248 Rhein-Sieg-Kreis, Regional- und Bauleitplanung mit Schreiben vom 20.08.2012

Aus Sicht des Amtes fir Natur und Landschaftsschutz bestehen keine grundsatzii-
chen Bedenken. Eine abschlieBende Beurteilung kann jedoch erst nach Vervollstan-
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digung des Umweltberichtes durch Vorlage der Artenschutzrechtlichen Vorprilfung'
erfoigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Vorbereitung der Materialien fir die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planes wurden ein landschafispflegerischer Begleitplan einschlieRlich der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung sowie ein artenschutzrechtlicher Beitrag und der Umweltbericht ersteilt,
Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG treten durch die Aufsteliung des Bebau-
ungsplanes Nr. 424, unter Beriicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und funktions-
erhaitenden MaRnahmen, fur keine der Tierarien ein. Die 8kologische Funktion der poten-
tiellen Foripflanzungs- und Ruhestétten im rdumiichen Zusammenhang bleibt gewahrt und
wird aufgewertet.

Als Ergebnis der durchgefihrten Umweltprifungen kommt der Umweltbericht zu dem Er-
gebnis, dass keine erheblichen nachieiligen Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Umweltschutzgiter zu erwarten sind. Fir das Schutzgut Boden kommt es zu einem gerin-
gen Verlust offener Bodenflache. Demgegeniiber steht die Extensivierung der Bodennut-
zung auf einer Flache von ca. 1,8 ha. Fir die Schutzgliter Flora, Fauna, Grundwasser, Kii-
ma und Luft, Orts- und Siedlungshbild sowie Mensch wird die Planung langfristig positiv be-
wertet.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung berlicksichtigt.

2.20 Stadtwerke Bonn mit Schreiben vom 24.08.2012

Zu der Aufsteliung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.

Die Stadtwerke Bonn weisen darauf hin, dass die Siegburger Stralle von Busiinien
befahren wird. Es wird davon ausgegangen, dass die Belange des OPNV ausrei-
chend Berlicksichtigung finden und der Flachenbedarf zur Erhaliung der Bushalte- -
sielien erhalten bleibt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Belange des &ffentlichen Personennahverkehrs werden durch die Planung nicht tan-
giert. Die Planungen berticksichtigen die vorhandenen Bushaltestellen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung bertcksichiigt.

2.21 Bezirksregierung Kéln, Dez.33, Schreiben vom 13.08.2012

Die beiden Bauleitplanverfahren 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 424 Ortsrand Siegburger Stralle“ werden sei-
tens der Behdrde im Hinblick auf das seit dem August 2011 eingeleitete Flurbereini-
gungsverfahren begrit. Ziel des Flurbereinigungsverfahrens ist die Umsetzung von

~Qo -
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Landschaftsentwicklungsmafinahmen als Teil des Projekies ,Griines C* der Regio-
nale 2610.

Fur die bodenordnerische Bereitstellung der notwendigen Ortsrandflachen ist es er-
forderlich, dass die bislang vorhandene informelle Planung im Rahmen der Bauleit-
planverfahren ais formelle Planverfahren abgesichert wird. Nur auf dieser Grundlage
kénnen eine rechtlich abgesicherte Wertermittlung und die Flachenlbertragung er-
folgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Aufsteilung des Bebauungsplanes Nr. 424 wird die Absicht verfolgt die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Projektes ,Griines C* zu schaffen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung berlicksichtigt.

Entsprechend dem vorangegangenen Bericht schidgt die Verwaitung vor die Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 424 ,Ortsrand Siegburger Stralle” gemafl § 3 Abs. 2 BauGB
zu beschliellen.

&\ Aufirag

Die Maknahme
X hat keine finanzielien Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) bezifferi/beziffern sich
auf €.

[ 1 Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfiigung.
1 Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auRerplanméaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfailen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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Teil 1 Begriindung

1. VORGABEN
1.1 Verfahren

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung vom 04.07.2012 den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 424 ,Orisrand Siegburger Strafle’
gefasst.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
20.07.2012 bis zum 24.08.2012 durch Aushang der Planunteriagen im Rathaus der
Stadt Sankt Augustin erfolgt. Die Behorden und sonstigen Trager &éffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 19.07.2012 von_ der Bauleitplanung unterrichtet und um
Stellungnahme gebeten worden.

Im Rahmen der Durchfiihrung des frilhzeitigen Beteiligungsverfahrens der Offentlichkeit
fir den B-Plan Nr. 424 zeigte sich, dass ein GroBteil der von dem B-Plan betroffenen
Grundstlckseigentiimer nicht mit der vorgesehenen Planung einverstanden war. Aus
diesem Grund fand am 26.9.2012 ein Erdrierungsgesprach mit den
Grundstiickseigentimern, der Bezirksregierung und der Verwaliung der Stadt Sankt
Augustin statt. Aus diesem Termin wurden neue Lisungsanséaize ais Grundlage flir eine
Umplanung entwickelt {s. hietzu die Ausfihrungen unter der Ziffer 1.2).

1.2 Anlass fiir die Planaufstellung und fiir die Anderung der Planung nach der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit _

Die Stadt Sankt Augustin beteiligt sich zusammen mit den Stadten Bonn, Bornheim,
Niederkassel und Troisdorf sowie der Gemeinde Alfter mit dem interkommunalen
Gemeinschaftsprojekt Griines C an der Regionale 2010.

Ziel des Projektes ist die Sicherung, Entwicklung und Vernetzung eines aus mehreren
Teilraumen bestehenden interkommunalen Landschaftsraumes. Vor dem Hintergrund
des nach wie vor bestehenden Siedlungsdruckes wird im Rahmen des Projekies
.Grines C" der gestaiteten Abgrenzung der Orisrdnder eine besondere Bedeutung
beigemessen,

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 424 Orisrand Siegburger Straf3e’ sollen
auf einer Flache von ca. 2,5 ha &ffentliche Griinflachen entwickelt werden, die eine
gualitativ hochwertige Ortsrandeingriinung sichern. Der Griinstreifen ist in einer Breite
von 20,0 m bis 25,0 m mit einer groReren Platzaufweitung im mittleren Abschnitt
geplant und soll einen Geh- und Radweg, einen landwirtschaftlichen Weg sowie die
Anlage von vereinzelten, kleinen Multifunktionsflachen beinhalten. Die Gestaltung des
Grinzuges erfolgt durch landschafisgliedernde Laubbdume, gestufte
Gebischstrukiuren, die Entwicklung von Wiesenflachen und Anlage von Rasenflachen.

Durch die Aufstellung des Bebauungspianes' Nr. 424 ,Oi‘tsrand Siegburger Stralle’
sollen die planungsrechilichen Voraussetzungen fir die Anlage dieser 6ffentlichen
Grinflachen geschaffen werden. '
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Auf der Grundlage der Anregungen aus der BUrgerschaﬁ wurden nachfoigende
L&sungsansétze entw;ckeit

e Der begriinte Siedlungsrand wird in den Bereich zwischen der Siegburger Stralle Nr,
48 und 18 nach Siden an die sidlichen Grenzen der Parzellen 1086 sowie 611 und -
612 anschlieRend verschoben,

» Die Grinflache wesilich der Rathausallee wird bis auf einen aufgeweiteten
Teilbereich auf eine Breite von 25 m reduziert. '

= Die innerhalb der offentlichen Grinfidche vorgesehene Wegeverbindung wird an die
Marienstrafle angeschlossen. Weiterhin wird eine Wegeverbindung nach Siiden an
die Meindorfer Strafie und nach Osten an die Rathausallee vorgesehen.

e Die Lage des begrinten Siediungsrandes in Richtung Osten {iber die Rathausallee
hinaus wird beibehalten, um so die verbleibenden landwirtschaftlichen Fldchen nicht
grofiraumig zu zerschneiden.

Die vorgenannten Lésungsansatze wurden bis auf die weiterfGhrenden
Wegeverbindungen nach Si{iden zur Meindorfer Strale und nach Osten an die
Rathausaliee, die sich auflerhalb der Bebauungsplangrenzen befinden, in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese weiterfiihrenden Wegeverbindungen sollen die
Erschlieung der durch den Grinzug zerschnittenen landwirtschaftlich genutzten und
durch die Flurbereinigung neu geschaffenen Parzellen sichern. Diese Wegeflachen
werden nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen, da sie nicht
Bestandteil des Griinzuges sind. Im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens werden
die Wegeflachen der Stadt zugewiesen.

Die Einbeziehung dieser Wegflachen in einen Bebauungsplan ist nicht nicht zwingend
notwendig, da gemaR § 38 Abs. 3 des Stralen- und Wegegesetzes NRW (St'WG
NRW) eine Planung in Fallen von unwesentlicher Bedeutung keiner Planfeststellung
bzw. Plangenehmigung bedarf.

1.3 Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Obermenden, Flur 1 und Gemarkung
Siegburg-Mulidorf, Flur 1, dstiich der Bebauung Marienstralle, ca. 70 m sidlich der
Siegburger Stralle, eni!ang der Mendener StraRe und westlich der stadtischen
Kindertageseinrichtung ,im Spichelsfeld’.

- Die Lage und Abgrenzung des PEangebietes kann dem Geltungsbereichsplan
enthommen werden :

1.4 Derzeitiges Planungsrecht

1.4.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln - Teilabschnitt Region Bonn / Rhein -

Sieg - ist das Plangebiet als Aligemeiner Freiraum- und Agrarbereich und als
Bestandteil eines Regionalen Griinzuges dargestelit.

~ P8~
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1.4.2 Flichennutzungsplan / Landespianeriéche Anpassung

Der Flachennutzungsplan der Stadi Sankt Augustin stellt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes Gberwiegend [Flache fir die Landwirtschaft’ dar.

Ledigiich die Einmindung der Rathausallee in die Siegburger StraBe ist als
Verkehrsflache und ein kieiner Teilabschnitt im Osten des Gebietes als Grinflache
ausgewiesen. :

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen damit in weiten Teilen nicht
den Zielen der Planung. Bebauungspléne sind jedoch gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Zur Sicherstellung dieser Entwicklungspflicht wird die 4. Anderung des
Fldchennutzungsplanes mit dem Ziel durchgefithri, die bisherige Darsteliung der
Flachen fir die Landwirtschaft in Grinflachen abzudndern. Die Anfrage gemal § 34
Landesplanungsgesetz wurde mit Schreiben vom 21.11.2012 an die Bezirksregierung
gerichtet. . :

1.4.3 Landschaftsplan

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Landschaftsplanes Nr. 7 ,Siegburg, Troisdorf, Sankt Augustin’. Es liegen keine
Schutzgebietsausweisungen fur den Bereich vor.

1.4.4 Bebauungspline

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 424 0Oberlagert im Bereich der
Einmindung der Rathausallee in die Siegburger StraRe eine Teilfliche des
Bebauungsplanes 512 Im Siegfeld’. Die (brigen Grundstiicksflachen innerhalb des
Plangebietes sind unbeplant,

Die Siegburger Strafle sowie das Wohngebiet siidlich der Siegburger Stralle befinden
sich innerhalb des Bebauungspianes Nr. 406/4B und begrenzen das Plangebist im .
Norden. Wobei die nérdliche Plangrenze zwischen den Parzellen 613 und 1086 ca. 70m
stdlich der Siegburger Strafle liegt. Die nordésiliche Grenze wird durch die Mendener
Strafle gebildet. Die. Mendener Strafle ist im Bebauungsplan 518 als Verkehrsflache
festgesetzt. , '

1.5 Bestehende Nutzungen, Hohenlage

Das Plangebiet ist Uiberwiegend durch intensive Ackerflidchen gepragt.

Entlang der Randbereiche zur Siegburger und Mendener Sirafle hin haben sich
artenreiche ca. 1 m breite Ackerrand- bzw. Ruderalstreifen entwickelt.

Nordlich des Plangebietes verlauft die Siegburger Strafle, die in die Mendener Sirafle

ibergeht. Die Rathausallee quert das Plangebiet von der Siegburger Strale aus
kommend. Westlich des Plangebietes sowie nérdlich des mittleren Abschnittes befindet

_?fn
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sich Wohnhebauung mit angrenzenden Gartenflachen und landwirtschaftliche Fiache
Stdlich des Plangebietes befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen.

Ostlich des Plangebietes schlief3t der bereits ferfig gestelite Griinzug des ,Grinen C* mit
Radweg und Grlinstreifen zwischen Mendener Stralle und Rathausallee an.

Das Plangebiet fiegt auf einem Hhenniveau von ca. 60,0 m 0. NHN.

1.6 Wasserschutzzone / Gewdésser

Das Pian!gebief befindet sich in der Wasserschuizzone li B der
Trinkwassergewinnungsanlage Sankt Augustin-Meindorf.

Innerhalb des Plangebietes sind keine natirlichen Fliefd- und Stillgewésser vorhanden.
Nordlich des Plangebietes flie3t in einer Entfernung von ca. 700 m die Sieg.

1.7 Altlasten

Fur die Flachen innerhalb | des Geltungsbereichs sind keine Eintragungen im
Altlastenkataster vorhanden. Tatsachen, die auf eine Altablagerung, einen Altstandort

oder schédliche Bedenverdnderungen auf diesem Grundstiick schliefien lassen, sind
ebenfalls nicht bekannt.

2. Flachen- und Wegekonzept, Regionale 2010 —~ Griines C — Griine Mitte Sankt
Augustin’ (Ing.-Blro . Rietmann vom 05.11.2012) :

2.1 Wege, Multifunktionsangebote

Innerhaib des geplanten Grinstreifens wird ein neuer Geh- und Radweg als |

ErschlieBungsachse angelegt, welcher ~groBtenteils paraliel zur Siegburger und
Mendener Sftralle verlauft.

Hinsichtlich der Belebung und der Akzeptanz der geplanien Grinanlage soll der
geplante Geh- Radweg an mdglichst vielen Stellen mit den umgebenden StralRen und
Wegen verknlpft werden. Der Zugang im Osten befindet sich gegentiber der
Ankerstrale. Im weiteren Verlauf stéiit der Weg auf die kreuzende Rathausallee und
erhélt einen weiteren Zugang 6stlich der vorhandenen Bebauung Siegburger Strafle 2a.
Im Siidwesten des Plangebietes wird der Geh- Radweg bis an die Marienstrafle
herangefihri.

Der geplante Geh- Radweg ist als 2,5 Meter breiler Asphaliweg vorgesehen. Mit
erforderlichem Bankett zur Enitwasserung auf beiden Seiten erreicht er eine
Gesamtbreite von 3,50 m. Im Bereich der Mendener Strale wird der Weg lediglich als 2
Meter breiter Wiesenweg ausgebildet, da hier bereits ein Geh- und Radweg neben der
bestehenden Stralke durch den Rhein-Sieg-Kreis erstellt worden ist.

Die Wege innerhalb des Grinzuges werden leicht erhaben angelegt, so dass das
Niederschlagswasser seitlich in die angrenzenden Flachen ablaufen und versickern

.—..A(_#O\
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kann. An Eckpuniien werden Platzflachen ang'elegt, welche das Umfahren der Kurven
erleichtern. :

Begieitend zu den Wegen sollen Multifunktionsangebote in den Griinzug eingebunden
werden. Unter dem Begriff Multifunktionsflachen sind kleinere Aufenthalisbereiche zum
Spielen (fur Kleinkinder) und Erholen (Spielecken und Sitzbereiche) zu verstehen.

2.2 Bericksichtigung der Belange der Landwirtschaft

Den Belangen der Landwirtschaft wird die Planung dadurch gerecht, dass zwischen der
Rathausallee und dem Meindorfer Weg eine durchgéngige geschotterte Wegeflache
vorgesehen ist, die sich an den landwirischafilichen Fahrzeugbreiten (4 Meter) und
deren Kurvenradien orientiert. - : L

Soweit sich die Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden, werden diese
mit “einem Geh- und Fahrrecht (GF) zu Gunsten der Landwirtschaft und - der
Versorgungstriager (iberlagert.

Die ackerbaulich genufzten Flachen zwischen der &ffentlichen Grinfliche und der
Siegburger StrafRe sollen durch zwei Uberfahrten durch den Griinzug mit den stdlich
gelegenen Ackerflachen verbunden werden. Die Festlegung der genauen Lage dieser
Trassen bleibt der nachfolgenden Ausflthrungsplanung vorbehalten.

Im Bereich der Mendener Stralle bestehen einige Zufahrten zu den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Zufahrisbereiche wurden im Bebauungsplan
gem. 6.4 der Planzeichenverordnung (PlanzV) festgesetzt.

2.3 Bepflanzung der geplanten Griinanlage

Die Bepflanzung ist unterschiedlich strukturiert. Entlang der geplanten Wege sind
Baumreihen geplant. Neben den Baumreihen sollen niedrig wachsende sowie auch
gréfdere heimische Straucher und Pflanzbeete das Plangebiet bereichemn.

Die Baumsiandorte sind so gewahlf, dass die landwirtschaftlichen Flachen keine
Beeintrachtigung hinsichtlich der Bewirtschaftung und Bestellung erfahren.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Asthetik dieses Kulturraumes. Geplant ist eine
diagonale Anordnung von verschiedenen Str8uchern und Baumen, die ein
unterschiedliches Hohenprofil deutlich erkennen lassen. Durch verschiedene Hdhen der

Anpfianzungen wird sichergestelit, dass z. B. den Anwchnern an der Siegburger Stralle
~ an einigen Stellen weiterhin eine freie Sicht in die offene Landschaft gewahrt wird.

In den Eckbereichen der Wege kommen lediglich niedrige Pflanzungen in Betracht, da

nur so eine gute Einsicht in die jeweilige Kurve fiir die Passanten und Radfahrer
gewdhrleistet ist. Zudem werden hier Ausblicke in die ,Griine Mitte" gewahrt.

— flof -
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3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

3.1 Offentliche Griinflache

3.1.1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Ortsrand

For die Flachen innerhalb des 'Geftungsbereichs setzt der Bebauungsplan, bis auf das
Teilstlick der Rathausallee, Insgesamt | Offeniliche Griinflache’ mit der
Zweckbestimmung ,Orisrand’ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fest.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Oris- und Siedlungsbild bei F’[anumsetzung
kommit der Umweltbericht (s. Ziff. 4.2.6.2) zum B-Plan Nr. 424 zu dem Ergebnis, dass
der Siedlungsrand eine erhebliche Aufwertung erfahrt.

Der momentan nur diffus wahrnehmbare Orisrand erhait durch die Grunflachen eine
klar ablesbare Grinstruktur.

Da sich die Planung ,Grine Mitte’ in das Konzept des ,Griinen C° integriert, wird die

Grnaniage das bereits fertig gestelite Teiistlick ostlich des Plangebietes sowie die
begriinten Siediungsrander des ,Zentrum-West* (B-Plane Nr. 113 und 114) ergénzen.

Auf eine Gliederung der Flache hinsichilich der Begrinung oder der Wege- und
Multifunktionsfldchen wird - in der Planzeichnung verzichtet. Die detaillierte
Ausgestaltung der Anlage bleibt der nachfolgenden Ausflihrungsplanung vorbehaiten.

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit werden in der Planzeichnung lediglich die Wege
aus dem Flachen- und Wegekonzept hinweislich bernommen und als gestricheite Linie
dargestellt.

Die 6ﬂ’entiichen Grinfidchen .werden zudem von ,Geh- und Fahrrechten’ zu Gunsten |

der Landwirtschaft Uberlagert (s. hierzu die Ausfithrungen unter der Ziffer 3.4).

3.1.2 Begriinungskonzept

GemafRl den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind innerhalb “des
Plangebietes insgesamt 60 Laubbaume zu pflanzen. Der (iberwiegende Teil der Baume
soll wegebegleitend gepflanzt werden.

Vereinzelt dienen Gruppenpflanzungen zur Markierung von Piatzfiachen bzw. als
Betonung fiir einen Wegeeinstieg.

Zur Ghederung und Durchgriinung der geplanten Grinanlage sollen wegebegieatencfe
Pflanzstreifen oder -blécke von hohen und niedrigen Sirduchern angelegt werden,
Somit entsteht ein Ortsrand, der einen sanften Ubergang in die Landschaft erméglicht.
Die genaue Artenverteilung obliegt dabei der Objekiplanung. Gemaf den fesigesetzten
Pflanzenlisten sind Gehoblze aus regionaief Herkunft zu verwenden.

Die nicht tiberbauten oder bepfianzten Bereiche innerhalb der Offentlichen Grilnanlage
sind als Wiesenfldchen herzustelien.

= Aol ~
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Des Weiteren sind Flachen mit geringem Versiegelungsgrad fir Multifunktionsangebote
anzulegen. Neben einem geschotterien Untergrund sind die Bereiche einzusden und
als Scherrasen zu entwickeln. Diese Flichen unterliegen einer intensiven Nutzung und
erfordern eine regelmalige Mahd.

innerhalb der &ffentlichen Grinflache &stlich der Rathausallee ist ein Wiesenweg mit
geschottertem Unterbau anzulegen. Anfallendes Niederschlagswasser kann ber den
semiversiegelten Belag z.T. versickern, der andere Tell wird in die angrenzenden
Vegetationsflachen abgeleitet.

3.1.3 Anbindung der geplanten Fquege an dés vorhandene Verkehrsnetz

Hinsichtlich der Akzeptanz der Grinanlage durch die Blrger und der damit
verbundenen Belebung ist eine haufige Verkniipfung der geplanten Wege mit den
vorhandenen angrenzenden Strallen und Wegen zwingend erfordetlich.

in der Planung sind daher Wegeanbindungen an die Siegburger Strale, die
Marienstraf’e und die Mendener Stralke sowie an die Rathausallee vorgesehen.

Der geplante landwirtschaftliche Weg westlich der Rathausallee soll aufierhalb des B-
Plangebietes an die Rathausallee und die Meindorfer Stralle anbinden.

3.2 Verkehrsfldchen
3.2.1 Kreuzungsbereich der Siegburger SiraBe mit der Rathausallee

Im Mittelteil des Plangebietes Uberlagert der Bebauungsplan Nr. 424 im
Kreuzungsbereich der Siegburger Strafle mit der Rathausallee die im Bebauungsplan
Nr. 406/4B festgesetzte Verkehrsflache. Diese wird flir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 424 Gbernommen.

_ 3.2.2 Ein- Ausfahritsbereiche

im Bereich der Mendener Stralle bestehen einige Zufahrien zu den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Um die Zufahrt fir die landwirtschaftlich genutzten
Flachen nach Realisierung der Planung weiterhin zu gewahrleisten, setzt der
Bebauungsplan die Zufahrisbereiche ais Ein- und Ausfahrisbereich gemaR 6.4 PlLanzV
fest. -

3.3 Leitungen
3.3.1 Kabelschutzrohranlage der GasLINE

im Kreuzungsbereich der Rathausallee mit der Siegburger Strafle verlduft eine
Kabelschutzrohranlage der GasLINE GmbH. Die Leitung befindet sich innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache, sodass keine Sicherung auf privater Flache erforderlich
wird. Auf Grund der Nahe zu der geplanten Griinanlage wird der Leitungsverlauf
hinweislich in den Bebauungspian aufgenommen.

- Mo} -
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3.3.2 Versorgungsleitung RWE

Im Bereich der Flurstiicke 953, 1205 und 1206 verlaufen besiehende Leitungen der
RWE. Zum Schutz dieser Leitungen wird der Verlauf der Leitungsirasse in den
Bebauungsplan Ubernommen und ein Leitungsrecht fesigesetzt (s. hierzu die Ziffer
3.4.2). ' :

3.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

3.4.1 Die mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Landwirtschaft zu belastenden
Fldchen '

Den Belangen der Landwirtschaft wird die Planung dadurch gerecht, dass zwischen der
Rathausallee und dem Meindorfer Weg eine durchgéngige weitestgehend geschotterie
Wegeflache vorgesehen ist, die sich an den landwirtschaftlichen Fahrzeugbreiten und
deren Kurvenradien orientiet. Soweit sich die Flachen innerhalb des
Bebauungsplangebietes befinden, werden diese mit einem Geh- und Fahrrecht (GF) zu
Gunsten der Landwirtschaft Gberlagert.

im Bereich der Mendener SiralBe besiehen einige Zufahrien zu den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Damit die bisherigen Zufahrtsmdglichkeiten fir die
Landwirtschaft erhalten bleiben, setzt der Bebauungsplan zwischen der Verkehrsflache
der Mendener Sifralle und den sidlich angrenzenden Ackerflichen Geh- und
Fahrrechte zu Gunsten der Landwirtschaft fest.

3.4.2 Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstrigers

Im Bereich der Flurstlicke 953, 1205 und 1206 verlaufen bestehende Leitungen der
- RWE. - - :

Zum Schutz der Leitung und fur gaf. notwendige Wartungsarbeiten wird die Trasse in
den Bebauungsplan Obernommen und ein Leitungsrecht (L) zu Gunsten des
Versorgungstragers festgesetzt.

3.5 Beseitigung des Niederschlagswassers

Die Wege innerhalb des Grlnzuges werden leicht erhaben angelegt, so dass das
Niederschiagswasser seitlich in die angrenzenden Flachen ablaufen und versickern
kann. '

3.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die geplanten BaumaRlnahmen treten wahrend der bzw. durch die Bautatigkeit

(baubedingte) Beeintrachtigungen der Landschafisfaktoren Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschaftsbild, Erholung und Wohnen auf. :
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Dauerhafte Veranderungen der Landschafisfaktoren {(anlagenbedingt} sind eher
untergeordnet, Vielmehr erfahren die Umweltgiiter eine Aufwertung mit Umsetzung der
Ausgleichsmalnahmen. .

Die Eingriffs-/Ausgleichsbhilanzierung (s. Umweltbericht Kap. 7} weist einen
Kompensationsiiberschuss von 153.099 BW auf. Aus der Gegeniiberstellung der
Eingriff / Ausgleich wird ersichilich, dass durch die Festsetzungen im neu aufgesteliten
Bebauungsplan Nr. 424 und den damit verbundenen BaumaBnahmen der Eingriff in
Natur und Landschaft volistandig im B-Plangebiet ausgeglichen werden kann.

Der positive Bilanzilberhang kann for den Ausgleich weiterer stadiebaulicher
Malinahmen (Eingriffe) herangezogen werden. Voraussetzung hierflr ist, dass die
Realisierung des genannten Uberhangs nicht unter Einbeziehung von Férdermitteln
realisiert wird.

3.7 Artenschutzrechtliche Vorpriifung

im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen sind gemal § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB
die Belange des Umwelischuizes einschiielllich des Naturschutzes und der
L andschaftspfiege insbesondere die Auswirkungen u.a. auf Tiere zu berlicksichiigen.

Zur Klarung der arenschufzrechtlichen Belange wurde eine Faunistische
Potentialanalyse und artenschutzrechtliche Einschatzung (BlUro fir Faunistik &
Freilandforschung, Dezember 2012) durchgefiihrt, um die planungsrelevanten Arten
NRW fachlich auf potenzielle Vorkommen im Plangebiet einzugrenzen und den Eingriff
hinsichtlich der rechtlichen Vorgaben des § 44 BNatSchG zu bewerten.

Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG treten durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 424, unter Berlicksichtigung der von den Gutachtern geforderten
Vermeidungs- und Minderungsmaﬁnahmen und AusgleichsmaRnahmen, fur keine der
Tierarten ein.. Die oOkologische Funktion der polentiellen Foripflanzungs- und
Ruhestatten im rumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt und wird aufgewertet.

3.8 Auswirkungen auf das Klima _
{s. hierzu die weiteren Ausfihrungen im Umweltbericht Kap. 4.2.4)

Die im Plangebiet vorhandenen Offenflachen dienen der Kaltluftproduktion und kénnen
sich durch ihre hdhere Verdunstungsrate positiv auf das Mikroklima auswirken. Die -
Klimawirksamen Einfliisse sind aufgrund der Gréle der Flachen lokal begrenzt. Die
angrenzende Bebauung und die Verkehrswege wirken hingegen belastend auf das
Plangebiet ein. :

Geringfugige Belastungen ergeben sich durch die Versiegelung der neu anzulegenden
Wegeflachen, die zu einem Verlust von natlrdicher Verdunstungsflache, der
Beeintrachtigung der Kaltiuftbildung und damit zu einer ErhShung der Rickstrahlwarme
im Plangebiet fihren.

‘Durch die Gestaltung der zukiinfigen Grinflachen kdnnen  vielfaltige
Vegetationsstrukturen in das Plangebiet eingebracht werden, die fir Abkihlung durch
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Vérdunstung und Schattenspende sorgen, Staub- und Schadstoffe filtern und sich somit
positiv auf das Kiima und die Lufiqualitdit auswirken. Die Kaltluftproduktion im
Plangebiet ist weiterhin weitestgehend gesichert.

3.9 Verwirklichung des Bebauungsplanes, Kosten

Die Baukosten fir die Verwirklichung der in diesem Bebauungsplan festgesetzten
MaRnahmen betfragen insgesamt ca. 655.000 €. Hinzu kommen Planungskosten fGr die
Ausbauplanung in Héhe von.ca. 67.000 €.

Das Griine C wird aus Mittein

- der Stadiebauférderung des Landes Nordrhein-Woestfalen,

- des Stadtumbauprogramms West der Bundesrepublik Deutschland und

- des Europaischen Fonds fir Regionale Ent\mck!ung der Europaischen Union
zu insgesamt 80 % gefordert.

Bei einer Inanspruchnahme des Ausgleichsiberhangs (s. 3.8) fur den Ausgleich von
Eingriffen durch andere stadtebauliche MaBnahmen im Stadigebiet werden.
Begrinungsmafinahmen mit Baukosten in Hoéhe von ca. 245.000 € nicht durch
Zuwendungen flir das Griine C gefordert.

Die Grundstucksverﬂ}gbarkeif soll im Rahmen des Flurbereinig.ungsverfahrens
sichergestellt werden, :

Im Auftrag der Stadt Sankt Augustin

" Grevenbroich, den 19. Dezember 2012
La Citta Stadtplanung
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Teil 2 Umweltberich{

Umweltbericht mit integriertem Landschaftspﬂegertschen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 424 ,,Ortsrand Siegburger StraBRe” Sankt Augustin — Oristeile
Menden und Milldorf ‘

1. Einleitung

In den Ortslagen Menden und Muildorf der Stadt Sankt Augustin sollen auf einer Fléche von
ca. 2,5 ha offentliche Grunflachen entwickelt werden, die eine qualitativ hochwertige
Ortsrandeingriinung sichern. Die Schaffung dieser Oriseingriinung ist in das grof¥fidchige
Freiraumkonzept des Projekts ,Grilnes C' des Strukturprogramms Regionale 2010
eingebunden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 424 Ortsrand Siegburger
Strafie” sollen die planungsrechilichen Voraussetzungen fur die Anlage dieser Sffentlichen
Grinflachen geschaffen werden.

Das ingenieurbiiro 1. Rielmann wurde beaufiragt, fir die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 424 ,Ortsrand Siegburger StralRe” in Sankt Augustin einen Umweltbericht mit inlegriertem
Landschafispflegerischen Fachbeitrag zu erarbeiten. Die Belange  des Umweltschutzes
werden mit dem vorliegenden Gutachten dargestellt.” Eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Fachbeitrages. '

1.1. Hinweise zur Durchfithrung der Umweltpriifung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltpriiffung geméaR der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a des Baugesetzbuches erstellt worden. Der vorliegende Umwelthericht
ermittelt die potentiellen mit dem Bebauungsplan verbundenen- Ausw;rkungen auf die zu
prifenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelipriifung entsprechen der Ebene des
Bebauungsplanes (Stand Dezember 2012). Bezogen auf die Faktoren Fauna, Larm, Klima
sowie Landschafts-/ Stadtbild werden die angrenzenden Nutzungen mit in die Beurteilung
einbezogen. Die Ergebnisse resultieren aus der Auswertung vorhandener Fachplanungen,
den verfligbaren Daten hei den Fachbeh&rden sowie aus einer Orisbegehung einschlieRlich
Biotoplypenkartierung. Weiterhin wurden folgende Fachgutachien und Internetseiten
ausgewertel:

- BURO FUR FAUNISTIK & FREILANDFORSCHUNG {(2012): Faunistische Potentialanalyse und
artenschutzrechtliche Einschatzung - Ortsrand Siegburger Strafle, St. Augustin Menden.
Verbindungselement Gritnes C: Grine Mitte St. Augustin, Dezember 2012, Troisdorf.

- Internet: Informationssysteme und Umweltdatenbanken: Ministerium flir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW (MUNLV), Landesamt fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) Bezirksregierung
Kdin, Rhein-Sieg-Kreis,

Die umweltbezogenen und fir das Vorhaben relevanten Informationen erlauben eine

Einschatzung der zu erwarienden Umweltfoigen. Viele Angaben des Umweltberichts

beruhen auf Erfahrungswerten und Abschitzungen und sind in rein verbal-argumentativer

Form beschrieben worden, ohne auf konkreten Rechnungen oder Modellierungen zu

basieren.

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorgebrachte Anderungen oder
Ergénzungen der im Umweltbericht vorgenommenen Beschreibungen und Bewertungen
sind gepriift und entsprechend forigeschrieben.
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Bei den Auswirkungen auf den Nafurhaushalt und die Landschaft geht es insbesondere um
die nach der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung néher zu priifenden Fakforen. Die
hislang {ibliche Behandiung dieser Belange in einem gesonderten landschaftspflegerischen
Fachbeitrag ist nunmehr in den Umweltbericht zu integrieren. Rechtliche Vorgaben fur
diesen Fachbeitrag sind das Baugeseizbuch (§ fa Umweltschitzende Belange in der
Abwigung) und das Bundesnaturschutzgesetz {§ 14 bis § 18). Der Eingriff ist primar durch
landschafispflegerische MaBBnahmen vor Ort oder, wenn nicht mdéglich, durch Mafinahmen
an anderer Stelle auszugleichen. '

Das gewdhlte Bewertungsverfahren flir den integrierten landschafispflegerischen
Fachbeitrag lehnt sich an die Methode zur 8kologischen Bewertung der Bicotopfunktion von
Biotoptypen nach D. Ludwig vom Januar 1981 an (Froelich & Sporbeck). Es beruht auf
einem Punkiebewertungssystem, in dem Einzelbewertungskriterien betrachtet werden:

- Natiklichkeit (N) ‘ bezogen auf Dauer und Intensitat anthropogener Verénderungen’
- Wiederherstellbarkeit (/) Entwickiungsdauer von Okosystemen
- Geféhrdungsgrad (G) Gefahrdung eines Okosystems (Indikatoren, z.B. Rote-
Liste-Arten) ' _
- Maturitat (M) Reifegrad eines Okosystems
. = Strukiur und Artenvielfait (SAV) Diversitit eines Biotoptypes
- Haufigkeit (H) Haufigkeit dieses Biotoptypes im Naturraum
~=  Vollkommenheit {\) berticksichtigt die Vorbelastungen eines Biotoptypes

Die Kriterien werden additiv verkniipft. Ein Biotoptyp kann maximal einen Biotopwert (BW) '
von 35 erreichen. '

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Das ca. 2,5 ha grole B-Plangebiet befinde! sich im Stadigebiet Sankt Augustin in den
Ortslagen Menden und Malldorf. Momentan ist das Plangebiet iberwiegend durch intensive
Ackerflachen geprigt. Der neu zu schaffende Griinzug schlieft im Westen an die
MarienstraBe an. Nordlich des Plangebietes befindet sich im westlichen Abschnitt
Wohnbebauung und Ackerfidche. Der dstliche Teil des Plangebietes grenzt auf einer Lange
von ca. 320 m nérdiich an die Siegburger Stralke, die in die Mendener Stralie iibergeht. Die
Rathausallee quert das Plangebiet von der Siegburger Strafle aus kommend. Westiich und
nérdlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung mit angrenzenden Gartenfldchen.
Sudlich des Plangebietes befinden sich intensiv genutzte Ackerflichen. Ostlich des
Plangebietes schiiefdt der bereits fertig gestellte Griinzug des ,Griinen C* mit Radweg und
Grinstreifen zwischen Mendener Sfralle und Rathausallee an.

Das Bebauungsplangebiet umfasst. mehrere Flurstiicke in der Flur 1, Gemarkung
Obermenden sowie der Flur 1, Gemarkung Siegburg-Millidorf.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes, Topographische Karfe, 1:25.000

Mit dem Bebauungsplan sollien die planungsrechilichen Voraussetzungen Ffir die

Umselzung des bereits 2009 erstellten Gestalfungskonzepts ,Regionale 2010 — Griines C ~

Grine Mitte Sankt Augustin‘ geschaffen werden. Das Konzept sof  eine qualitativ

. hochwertige Ortsrandeingriinung gegeniiber den siidiich angrenzenden Ackerfiichen

sichern.

Im Rahmen der Durchfiihrung des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens der Offentlichkeit fur

den B-Plan Nr. 424 zeigte sich, dass ein GroRteil der von dem B-Plan betroffenen

Grundstlickseigentiimer nicht mit der vorgesehenen Planung einverstanden waren. Aus

diesem Grund fand am 28692012 ein Er6rterungsgesprich mit den

Grundstiickseigentimern, der Bezirksregierung und und der Verwaltung der Stadt Sankt

Augustin statt. Aus diesem Termin wurden L&sungsansidtze als Grundlage fur eine

Umplanung entwickelt. Die entwickelten Losungsansadtze sind in dem aktuellen B-

Planentwurf enthalien und beinhalten folgende Eckpunkie:

e Der begriinte Siedlungsrand wird in den Bereich zwischen der Siegburger Stralle Nr. 48
und 18 nach Stden an die siidlichen Grenzen der Parzellen 1088 sowie 611 und 612
anschliefiend verschoben.

s Der begriinte Siedlungsrand westlich der Rathausallee wird bis auf einen aufgewelteten
Teilbereich auf eine Breite von 25 m reduziert.

e Die innerhalb des begriinten Siedlungsrandes vorgesehene Wegeverbindung wird an
die Marienstralle angeschlossen. Weiterhin wird eine Wegeverbindung nach Siden an
die Meindorfer StraRe und nach Osten an die Rathausaliee vorgesehen.

e Die Lage des begriinten Siedlungsrandes in Richtung Osten Gber die Rathausai!ee
hinaus wird beibehalien, um so die verblelbenden landwirtschaftlichen Fidchen nicht
grolRrédumig zu zerschneiden.

Als Grundiage flUr die Erstellung des Bebauungsplanes dient das Fldchen- und

Wegekonzept ,Regionale 2010 — Griines C — Grine Milte Sankt Augustin® (Stand

5.11.2012). Dieses Konzept wird im Rahmen der weiteren Planung zu einem

Gestaltungskonzept weiterentwickelt.
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Das gesamte B-Plangebiet, ausgenommen das innerhalb befindliche Teilstick der
Rathausallee, werden als ,Offentliche Griinfiache* mit der Zweckbestimmung ,Orisrand’
festgesetzt. Innerhalb der Griinfliche wird ein Geh- und Radweg ais ErschlieBungsachse
untergebracht, weliche die Oristeile Menden und Mdilldorf verbinden soll. Ein
landwirtschaftlicher Weg ist in dem westlich der Rathausallee befindlichen Abschnitt des B-
Plangebietes vorgesehen. Dieser Weg wird auflerhalb des B-Plangebietes an die
Rathausallee und die Meindorfer Siralle anschiieRen und sichert die Erschiieflung der
durch den Griinzug zerschniftenen landwirischaftlichen Parzelien. Weiterhin sind kleine
Aufenthaltsbereiche, sogenannie Mulfifunktionsflichen, zum Spielen und Erholen
{Spielecken, Sitzbereiche) vorgesehen Der groBte Anteil der Grinflaiche wird durch
Vegetationsflache definiert, in welcher Strauch- und Emzeibaumpfianzungen sowie
Wiesenflache untergebracht werden.

Die Rathausallee wird als ,Offentliche Verkehrsfliche® dargestelit.

Von den ca. 2,5 ha B-Plangebiet entfallen ca. 530 m? auf die vorhandene &ffentliche
Verkehrsflache. Auf ca. 24.000 m? wird der neue Orisrand als Grinfliche mit Wegen und
Platzen eniwickelt. Mit den Mallnahmen ist die Versiegelung und inanspruchnahme von
unversiegelier landwirtschaftlich genuizter Flache verbunden, Die mit der Anlage der Wege-
und Plaizflichen verbundene Netto-Neuversiegelung wird sich auf ca. 1.880 m* Fliche
belaufen.

3. Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachpldnen

3.1. Einschidgige Fachgesetzte

Folgende Zielaussagen der wesentlichen Fachgesetze smd im vorliegenden Planfall
relevant:

« Baugesetzbuch: Berlicksichtigung der Belange des Umwelischutzes bei der
Aufstellung der Bauleitpigne.

= Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen sowie DIN 18005. Schuiz des
Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphdre
sowie der Kultur- und Sachgiier vor schadlichen Umwelfeinwirkungen sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen.

= Bundesnaturschutzgeseiz sowie Landschafisgeseiz NRW: Natur und Landschaft
sind auf Grund ihres eigenen Werles und als Lebensgrundiage des Menschen auch
in Verantwortung fiir die kiinfligen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzusiellen.

= Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzkiausel): nachhaltige
Sicherung und Wiederhersteliung des Bodens hinsichilich seiner Funktionen im
Naturhaushalt,
daraus ergeben sich folgende Ziele fir den Bodenschutz: .
- Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das uneridssliche MaR zu beschrénken.
- Die inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise
von .\

geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.
- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

=  Wasserhaushalisgesetz und Landeswassergeseiz: Sicherung der Gewdsser ais
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und
deren Bewirischaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrdchtigung ihrer dkologischen Funkfzionen.
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3.2. Vorgaben aus den Fachplidnen
3.2.1. Vorgaben aus der Raumplanung

- Der Reqgionalplan fiir den Regierungsbezirk K&ln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg stellt
das Plangebiet als ,Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereich’ und als Bestandteil eines
Regionalen Griinzuges dar.

- Der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin stelit das Plangebiet i‘aberwiegend
als [Flache fir die Landwirischaft’ dar. Die Einmindung der Rathausallee in die
Sieghurger StralRe ist als Verkehrsfliche und ein kleiner Tellabschnitt im Osten des
Gebietes als ,Grinflache’ ausgewiesen. Die parallel zum Bebauungspianverfahren
eingeleitete 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, die ,Fldche fir die Landwirtschaft'
in ,Offentliche Griinflache' anzupassen, wurde mit dem Schreiben der Bezirksregierung
K&in vom 03.08.2012 bestatigt. '

- Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 424 {iberlagert im Bereich der Einmiindung
Rathausallee in die Siegburger Stralle eine geringe Teilfliche des Bebauungsplanes
Nr. 512 ,Im Siegfeld’. Die Gbrigen Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes sind
unbeplant

- Die Siegburger Stralle sowie das sich in die Ackerfidchen erstreckende Wohngebzet
sidlich der Sieghurger StralRe (Haus Nr. 2-18) befinden sich innerhalh des
Bebauungsplanes Nr. 406/4B und liegen nordlich des Plangebietes. Die norddéstliche
Grenze wird durch die Mendener Stralle mit begleitendem Radweg gebildet. Dieser
befestigte StraRenbereich ist im Bebauungsplanes Nr. 518 als Verkehrsfliche
festgesetzt. :

3.2.2. Vorgaben aus der Landschaftsplanung und Schutzgebiete

- Internationale Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebietes)
werden vom Geltungsbereich nicht bertthrt. Es liegen keine Ausweisungen von
Schutzgebieten nach LG und BNatSchG vor (LSG-, oder NSG-Ausweisung) vor. Laut
Biotopkataster der LANUV werden keine schutzwirdigen Biotope beriihrt. '

- Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des rdumliichen. Geltungsbereichs des
Landschaftsplans Nr. 7. ,Siegburg, Troisdorf, Sankt Augustin’. Es liegen Kkeine
Schutzgebietsausweisungen flr den Bereich vor. :

- Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschuizzone lf B
der Trinkwassergewinnungsanlage Meindorf.

- Weitere Schutzvorschriften sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

3.2.3. Schutzvorschriften anderer Umweltfachplanungen
- Es liegen k_ei'ne weiteren Anforderungen anderer Umweltfachplanungen vor.

4. Raumanalyse und Wirkungsprognose

4.1. Geographische und Naturrdumiiche Lage

Das Plangebiet befmdet sich in Nordrhem~Westfaien Rhein-Sieg-Krais, Stadt Sankt
Augustin, in den Orislagen Menden und Mulidorf. Das Héhenniveau des B-Plangebiets liegt
bei ca. 60,00 m 0. NHN. :

Naturrdumiich befindet es sich in der Haupteinheit K8in-Bonner Rheinebene und hier
innerhalb der Untereinheit Sieg-Agger-Niederung. Die ca. 2 km breite Niederung mit ihren
Auen reicht von Hennef bis zur Siegmiindung in den Rhein, welche bei Hochwasser
teilweise Oberschwemmt werden. Charakteristisch sind Altarme und Allwisser, die heute
noch teilweise den Charakter von Bruchwaldlandschaften aufzeigen.
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4.2. Umweltmerkmale

Die nachfolgende Raumanalyse dient der Bestandsaufhahme der einschidgigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes sowie der Prognose Uber die vorrausichiliche
Entwicklung des Umweitzustandes bei Durchfithrung der Planuing. Die Bestandsaufnrahme
und die Wirkprognose werden fiir jedes einzelne Umweltgut durchgefithrt und sich direkt
gegenlbergesteilt, um eine bessere Vergleichbarkeit zu gewahrleisten.

4.2.1. Umweltgut Flora und Fauna
4.2.1.1. Bestandsanalyse Flora und Fauna

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation (PNV} beschreibt diejenige Vegetation (hypothetisch),
die bei abrupter Aufgabe der anthropogenen Beeinflussung aufgrund der abiotischen
Standorteigenschaften auf der betfrachteten Fliche vorhanden wire. Uberlegungen zur
PNV helfen bei der Einschétzung des akiuellen Standoripeotentials und schlieen spatere
Verdnderungen durch Sukzessionsprozesse aus. Das Wissen iUber diese Vegetation
ermiglicht es, bei kiinftigen Bepflanzungsmalnahmen auf weitgehend standortgerechies
Pflanzenmaterial  zurlickzugreifen (siche Willmanns, ©O. (1988), OCkologische
Pflanzensoziologie).

Als potentiell natiirliche Vegetation wére im Plangebiet ein Flattergras-Buchenwald (Melico-
Fagetum) mit Ubergidngen zu den Perigras-Buchenwidldern ausgebildet. Der
Tieflagenbuchenwald wird dominiert durch die Rot-Buche (Fagus sylvatica), unter geringer
Beimischung von Stieleiche und einer artenreichen Krautschicht. Durch die anthropogenen
Veranderungen waren diese Geseilschaften allerdings nur fragmentarisch ausgebildet.
{Benennung nach Polf, R. (1995), Die Pflanzengeselischaften Deutschlands).

Reale Vegetation / Biotobe

Die nachfolgend aufgefiihrien Biotopstrukiuren und -codierungen sind in Anlehnung an die
,Methode zur ékologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen™ nach D. Ludwig
(Froelich & Sporbeck, 1991) abgegrenzt worden. Die Biotopwertpunkte der einzelnen
Biotoptypen kdnnen dem Kapitel 11.1. entnhemmen werden.

Das B-Plangebiet selbst ist {iberwiegend durch intensiv genuizte Ackerflichen (HAQ)
geprégt. In den Randbereichen zur Siegburger und Mendener Strafle hin haben sich
artenreiche ca. 1 m breite Ackerrand- bzw. Ruderalflursireifen (HP7.1) eniwickelt, in denen
unfer anderem typische Arten der Ackerunkrauifluren wie Mohn (Papaver rhoeas),
- Gewshnlicher Erdrauch (Fumaria officinalis), Gewthnliche Wegwarte (Cychorium intybus)
und Echie Kamille (Matricaria recutita) angesiedelt sind. In den Randbereichen zu den
angrenzenden Gartengrundstiicken finden sich schmale Grasflurbénder (HH7), die nicht
von der Landwirtschaft bearbeitet werden. Vereinzelt breitet sich wegen ausbleibender
Nutzung Brombeergeblisch (Rubus fruficosus) aus (HP7.2).

Die Rathausaliee quert als asphaltierte StraRe (HY1) das B-Pangebiet im Osten. Randlich
trennen Zierpflanzenrabatten (HM51) die Stralenfidche vom begleitenden Gehwegbereich.

Seltene oder gefshrdete Pflanzenarten konnten im Plangebiet nicht gefunden werden.

Fauna/ Artenschutz

Das Plangebiet hat erfahrungsgema® aufgrund seiner Lage angrenzend an Strafen und
Besiedelung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung for den Artenschutz eine
uniergeordnete Bedeutung. Es ist davon auszugehen, dass in dem Bereich typische
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Siedlungsfolger wie Amsel (Turdus merula), Rotkehlchen (Erithacus rubecula) und
Kohimeise (Parus major) als Nahrungsgéiste voraussichtlich vorhanden sind. Uber die
Vogelfauna hinaus ist das Plangebiet aufgrund seiner Strukturen fur Saugetiere (2.B. Igel,
Kaninchen und Hase) und Insekien ein geeigneter Nahrungs- und Riickzugsraum, wobei es
zu regelmdafBigen Stdrungen der Fauna aufgrund der Ndhe zum Siediungshereich uncE Zu-
den viel befahrenen Straflen kommt.

Zur Klarung der artenschutzrechtiichen Belange wurde eine ,Faunistische Potentialanalyse
und artenschutzrechiliche Einschatzung” beaufiragt, um die planungsrelevanien Arten
NRW fachlich auf potenzielle Vorkommen im Plangebiet einzugrenzen und den Eingriff
hinsichtlich der rechtlichen Vorgaben des § 44 BNaiSchG zu bewerten. Das
artenschutzrechtliche Gutachten (BURC FUR FAUNISTIK & FREILANDFORSCHUNG, Dezember
2012) weist auf das potenzielle Vorkommen planungsreievanter Tierarten, wie 6
Fledermausarien, der Zauneidechse und 18 Vogelarten im Plangebiet hin, Um Aussagen
Ober die Absenz oder Prasenz diese Arten machen zu kénnen, erfolgte Mitte August eine
Begehung der Flache. Nachfolgend werden die wichtigsten Ergebmsse des Faunistischen
Gutachtens zusammengefasst darges’(eiit

Das Auftreten von Fledermausarten im Plangebiet kann nicht génzlich ausgeschiossen
werden. Geeignete Quartiere (wie Spalt- und Hohienbdume) fehien, dennoch stelit das
Gebiet eine Eignung als Jagdhabitat dar. Aufler flir die Wasserfledermaus bietet der
Vorhabensbereich fiir alle Arten einen potentiell geeigneten Nahrungsraum.

Das Vorkommen der Haselmaus kann aufgrund der Kleinrdumigkeit der verhandenen
Strukturen (kein ausreichendes Reproduktionshabitat) ausgeschlossen werden.

Der Vorhabensbereich besitzt keine potentielle Eignung als  Teillebensraum fir
Amphibienarten. Laichgewasser fehlen, deshalb kann fiir das Plangebiet eine Funktion als
Landlebensraum ausgeschlossen werden.

Bezogen auf die planungsreievanien Regttiaenaﬁe n besitzt der Vorhabensbereich lediglich
eine potentielle Eignung in Kkleinrdumigen, Gebiisch- bestandenen Teilbereichen fir die
Zauneidechse. Uberwinterungsméglichkeiten (Kleinsdugerbaue) sind vereinzelt fir die
Zauneidechse vorhanden,

Die Larval- und Nekiarpflanze des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings (GroRRer
Wiesenknopf) konnte nicht nachgewiesen werden. Das Vorkommen der Schmetterlingsart
ist deshalb auszuschliefen.

Im Rahmen der Potentialanalyse wird die Lebensraumeignung des Vorhabensbergeich flr
alle planungsrelevanten Vogelarten abgeschéaizf. Von den 31 zu betrachienden Arten
besitzen 4 dieser Vogelarten auch im Vorhabenshereich potentielle Brutmdglichkeiten,
wobei im B-Plangebiet keine Horste sowie Baumhdhlen vorhanden sind. Planungsrelevante
Arten mit potenziellen Foripflanzungs- und Ruhestdtien im Vorhabensbereich sind:
Biuthdnfling, Goldammer, Kuckuck und Rebhuhn. Diese finden vor allem in ‘den
angrenzenden Gartengrundstiicken bzw. Feldfiur zahlreiche zuséaizliche geeignete
Fortpflanzungs- und Ruhestitten. Fir 14 weitere Arten bietet der Vorhabensbereich zwar
keine geeigneten Strukiuren zur Anlage von Fortpflanzungsstétten, als Nahrungshabitat
stelit er jedoch einen geeigneten Teillebensraum dar (Feldlerche, Feldsperling,
Gartenrotschwanz, Habicht, Ma&usebussard, Mehl- und Rauchschwalbe, Rotmilan,
Schieiereule, Sperber, Turmfalke, Turteltaube, Waldkauz und Waldohreule).

4.2.1.2. Auswirkungen auf Flora und Fauna bei Planumsetzung

Im Zuge der BaumaRnahmen kommt es zur Beeintriachtigung von Flora und Fauna durch:

- Verlust von Lebensraum fir vorhandene Tier- und Pflanzenarten. Die vorhandenen
Ackerflichen und ihre randlichen Gras- und Ruderalfluren werden durch die Anlage von
versiegelter Wegefldche auf ca. 1.880m? [8%], Anlage von semiversiegeiter
Wegefldche auf ca. 2.206 m? [9%], Aniage von Wiesenwegefldche auf ca. 1.780 m?

- [7%] sowie Inanspruchnahme fiir kleine Mu!tlfunktzonsﬂachen auf ca. 580 m? [3%]
bberpragt.
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Die vorhandene versiegelie Rathausallee erfahrt keinerlei Verdnderung.
Seltene und geféhrdete Pflanzenarten sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die zukiinftigen Griinfldchen im Plangebiet werden eine artenreiche Sfrukturierung
aufweisen. Die Pflanzung von standorigerechien Gebilschen ist auf ca. 6.430 m?
Flache [27%] vorgesehen und die Anlage von artenreicher Wiesenfliche auf ca.
11.120 m? Fldche [46%]. Die Pflanzung von 60 Bdumen ist geplant. Durch die
vorgesehene Pflanzungen und die Entwicklung extensiver Wiesenstrukturen wird eine
erhebliche Aufwertung im Plangebiet fir das Schutzgut Flora und die daran
gebundenen Tiere erfolgen.

Zu den potentiell im Vorhabensbereich vorkommenden planungsrelevanien Arten
zdhlen Fledermduse, Vogel und die Zauneidechse. Eine artenschuizrechiliche
Betroffenheit von Fledermausarien kann ausgeschlossen werden, da alle im
Vorhahensbereich potentiei auftretenden Fledermausarten ausschliefilich als
Nahrungsgasie aufireten. Strukturen, die als Quartiere und damit als Foripflanzungs-
und Ruhestétte fir Flederm&use dienen kdnnen, sind nicht vorhanden. 14 der
planungsrelevanten Vogelarten treten ausschiieRlich als mégliche Nahrungsgaste auf.
Fiir diese Arten kbénnen erhebliche Beeintrdchtigungen durch die Planung

- ausgeschlossen werden. Die 4 planungsrelevanten Vogelarten Bluthdnfling,

Goldammer, Kuckuck und Rebhuhn finden potentieile Foripflanzungs- und Ruhestatten
Sie kdnnen durch das geplante Vorhaben mdglicherweise betroffen sein.
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Zauneidechse, die im Vorhabenshereich

 potentielle Lebensraumrequisiten findet, kann auch nicht ausgeschlossen werden. Ein

Eintreten von Verbotsiatbestdnden des §§44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG fir die
Zauneidechse und 4 Vogelarten kann vorerst nicht ausgeschlossen werden.

Nachfolgend aufgefihrie  Vermeidungs- und  Minderungsmafinahmen  sind
durchzufiihren:

- VermeidungsmaBnahme V1: Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von
Vogelarten gemal §44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist das Zuriickschneiden von
Gebiischen in den Monaten Oktober bis Februar durchzufithren (siehe § 39 (5}
BNatSchG). Aufgrund potentiell varkommender, winterschlafender Zauneidechsen,
darfen die Rickschnittmainahmen nur mit Motorsdge/ Fréischneider durchgefiihrt
werden. Rodungsarbeiten diirfen erst ab dem 25. Méarz bis zum 1. Mai erfolgen.
Dies vermeidet wirksam, dass Zauneidechsen im Boden zerdrlickt werden.

«  VermeidungsmaBnahme V2. Um die Tétung immobiler {(winterschlafender) aduiter
Zauneidechsen und auch im Sommer deren Entwicklungsformen (Eier) zu
vermeiden, ist der Oberboden in den schmalen urspriinglich mit Gebisch und
Brombeerstrduchern bewachsen Randbereichen der Ackerflichen nur zwischen
dem 25. Marz und dem 01. Mai zu hearbeiten. Dadurch wird sichergesteilt, dass
die Tiere mobil sind und den Arbeiten ausweichen kénnen, wodurch eine Tdtung
von Zauneidechsen wirkungsvoll vermieden wird. Andere Arbeiten dirfen auch

" auferhalb dieses Zeifraums in den entsprechenden Bereichen durchgefiihrt
werden. '

= MinderungsmaRnahme M1: Um eine Siérung von Vogel- und Saugetierarten zu
vermeiden, soliten unndétige Licht- und Schallemissionen vermieden werden. Es
sind moderne Arbeitsgerdie einzusetzen. Bauarbeiten sollien genereli am Tage
durchgefihrt werden.

Durch die vorgesehenen Pflanzungen standorigerechter Gehdlze, die Pflanzung von
Baumen und die Schaffung von groRflachigen Wiesenstrukturen (Ausgleichsplanung)
wird das Plangebiet als potentieller Lebensraum und Verbindungselement fiir die Fauna
erheblich aufgewertet. Sie dienen nicht nur dem Erhalt der &kologischen Funktion
sondern auch der Erh6hung des Angebofs von Foripflanzungs- und Ruhestitien der

| hetroffen Arten. Der Vorhabenbereich stellt mit den Gebuschsirukturen und dem
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offenen Bereichen einen potentiellen (Teil-) Lebensraum fiir die Zauneidechse dar. Die
genannte Art konnte zwar im Vorhabenbereich nicht durch direkte Sichtungen oder
- Hinweise nachgewiesen werden, doch wenn das Vorhaben ohne weitere faunistische
Erfassungen dieser Art durchgefihrt werden soll, missen auch fir potentiell
auftretende Arten artspezifische Ausgleichsmafinahmen durchgefithrt werden.

= Ausgleichsmalnahme A1: Um eine Optimierung des verlagerien neuen und

~ grofleren Lebensraums der Zauneidechse vorzunehmen, sind an 2 Stellen im
aufgeweiteten Grilnanlagenbereich alie Baumstdmme in den Randbereichen zu
positionieren, die als neu geschaffene Sonnenpléize fungieren kénnen.

Artenschutz

Verbotstatbestande im Sinne des §44 BNatSchG freten durch die Aufsteilung des
Bebauungsplanes Nr. 424, unter Berlicksichtigung der vom BURO FUR FAUNISTIK &
FREILANDFORSCHUNG (2012) geforderfen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen und
Ausgleichsmafinahmenafnahmen fir keine der Tierarten ein. Die Skologische Funktion der
poientiellen Foripflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang bieibt gewahit
und wird aufgeweriet.

4.2.2. Umweltgut Boden
4.2.2.1. Bestandsanalyse Boden

Boden

~in der Bodenkarte NRW wird der Boden im westlichen und d&stlichen Bereich des
Plangebietes als Typische Parabraunerde, zum Teill pseudovergleyt, und als' Typische
Braunerde, zum Teil pseudovergleyt, typisiert. Schwach sandiger Lehm aus holozdnen
Hochflutablagerungen steht iiber kiesigem Sand aus  juhgpleistozénen
Terrassenablagerungen an. Der sandige Lehmboden weist eine hohe Sorptionsfahigkeit,
“eine mittliere Gesamifilterwirkung, eine hohe nutzbare Feldkapazitdt und eine bedingt
geeignete Versickerungseignung auf. Die Béden sind aufgrund ihrer natiiriichen
Bodenfruchtbarkeit als schuizwiirdige Bdden eingestuft. (KARTE DER SCHUTZWURDIGEN
BODEN, Gegologischer Dienst NRW, 2004) '

Der Boden im mittleren Bereich des Plangebietes wird als Typische Braunerde typisiert.
Stark lehmiger Sand aus holozénen Hochflutablagerungen steht {iber kiesigem Sand aus
jungpleistozdnen Terrassenablagerungen an. Der Boden weist eine mitilere
Sorptionsfahigkeit, eine mittlere Gesamitfilterfahigkeit, eine hohe nutzbare Feldkapazitat und
eine bedingt geeighete Versickerungseignung auf. Die Béden sind aufgrund ihrer
nailrlichen Bodenfruchtbarkeit ebenfalls als schutzwirdige Bdden eingestuft. (KARTE DER
SCHUTZWURDIGEN BODEN, Geologischer Dienst NRW, 2004)

Vorbelastungen der Boden kénnen durch die landwirtschaftliche Nutzung in Form von
Stoffeintrdgen und Bodenverdichtung {Pfiugsohie) vorhanden sein. Herbizid- und
Fungizideinsatz kann sich belastend auf die Bodenlebewesen auswirken.

~ Alilasten
Hinweise auf Altlasten sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

4.2.2.2. Auswirkungen auf den Boden bei Planumsetzung

Boden

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die Umsetzung des B-Planes
zu erwarten:

- im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zu einer Versiegelung im Bereich der
zukiinftigen befestigten Wegeflachen (Neuversiegelung ca. 1880 m?) und infolgedessen
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zu einem Verlust an offener Bodenfliche. Auch im Bereich der geplanten
Multifunktions- und semiversiegelten Wegefidchen erfolgt Bodenaushub und -
ausfausch (Verlust an Boden als Stoffumsetzungsraum). Der damit einhergehende
Verlust der natiriichen Bodenfunktiocnen, wie Lebensraum- und Regélungsfunktion
(Filter-, Puffer-, Transformator-, Speicherfunktion) fiihrt zu Bodenbeeintrdchtigungen.

- Generell ist eine Neuversiegelung von Flache fur das Schutzgut Boden immer negativ
zu bewerten und filhrt zu einer Belastung des Naturhaushalies, da Boden vielfaltige
Funktionen Gbernimmt, zu den Lebensgrundlagen des Menschen gehért und sich nur
sehr langsam erneuett.

- Fir die zukiinfligen Gehélz- und Wiesenflachen von ca. 1,8 ha wird eine deutliche
Verbesserung des Schufzguts Boden eintreten, da in diesen Bereichen eine
Extensivierung der Bodennutzung erfolgen wird. Durch die Extensivierung wird
insbesondere die Bodenfunkiion verbessert. Durch verringerte Stoffeintrdge wird die
Stoffumwandlung im Boden aufgewertet. Die Lebensraumfunktion fiir Fauna und Flora
wird ebenfalls positiv beginstigt. '

Altlasten
Ein Verdacht auf Altlasten besteht fiir das Gebiet nicht,

4.2.3. Umweltgut Wasser
4.2.3.1. Bestandsanalyse Wasser

Grundwasser o

Das Plangebiet gehtrt zum Grundwasserkérper Niederung der Sieg’ (DE_GB 272 01).
Aus Lockergesteinen bestehend (Kies und Sand, Poren-Grundwassetrleiter) besitzt der
Grundwasserkdrper eine hohe Wasserdurchidssigkeit und Ergiebigkeil. Das Grundwasser
dieser Lockergesteine stammt bOberwiegend aus versickernden Niederschldgen. Die
wasserwirtschaftliche Bedeutung dieses Grundwasserkdrpers wird als hoch eingestuft.

Laut Bodenkarte NRW liegt der Grundwasserstand im Plangebiet bei Giber 16 dm unter Flur.
Momentan ist im Plangebiet, abgesehen von der Rathausallee, keine Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate vorhanden.

Oberfldchengewdsser

Im Plangebiet sind keine natiirlichen Flief3- und Stitigewéssef vorhanden, Noérdlich des
Plangebietes flielt in einer Entfernung von ca. 700 m die Sieg.

4.2.3.2. Auswirkungen auf Wasser bei Planumsefzung

Grundwasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet geht Versickerungsfliche verloren. Das
anfaliende Niederschlagswasser wird Uber die Wegeoberflache (Schuiter) seitlich abgeleitet
und kann vor Ort versickeri werden, so dass Keine Beeintr3chiigung der
Grundwasserneubildungsrate zu erwarten ist. Aufgrund der Extensivierung der Nutzung im -
Bereich der zukiinftigen Griinflichen wird der Eintrag von Nitraten und Pestiziden in das
Grundwasser verringert. Dieses ist positiv fir das Schutzgut Grundwasser zu werten.

Oberfldchengewdisser
Auswirkungen auf Cberflachengewasser sind durch die Planumsetzung nicht zu erwarten,
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4.2.4. Umweltgut Klima und Luft
4.2.4.1. Bestandsanalyse Klima und Luft

Bedingt durch das subatlantisch — atlantisch gepragte Kiima sind die Winter relativ mild.
Aufgrund der Lage innerhalb der Kdéin-Bonner-Rheinebene profitiert das Gebiet von der
klimatischen Beglinstigung dieses Raumes. Die mitilere Jahrestemperatur betragt 9,0-9,5°
Celsius. Die mittlere Niederschlagsmenge liegt bei 700-750 mm pro Jahr. Der Wind weht
haufig aus Sidost.

Die im Plangebiet vorhandenen Offenflichen dienen der Kaltlufiproduktion und k&nnen sich -
durch ihre héhere Verdunsiungsrate positiv auf das Mikroklima auswirken. Die
klimawirksamen Einflisse sind aufgrund der Griéfe der Fldchen lokal begrenzt. Die
angrenzende Bebauung und die Verkehrswege wirken hmgegen belastend auf das
Plangebiet ein.

For das Stadigebiet Sankt Augustin liegen keine gesonderten Messwerte beziiglich der
Luftqualitdt vor. Industricemissionen werden fir das Plangebiet nicht angezeigt.
Schadstoffeintrage (Stickstoffdioxid-, Staub- und Benzol-Konzentrationen) des Verkehrs auf
den angrenzenden StralBen sind im geringen Umfang durch erhdhte Werte zu erwarten.

4.2.4.2. Auswirkungen auf Klima und Luft bei Planumsetzung

Fur das Schutzgut Kiima und Luft sind folgende Ver&nderungen zu erwarten:

~ Tempordre Belastungen freten wahrend der Bauphase vorwiegend durch Staub und
Abgasemissionen auf und nehmen Einfluss auf das Pilangebiet und die umliegenden
Bereiche.

- Geringfiigige Belastungen ergeben sich durch die Versiegelung der neu anzulegenden
Wegeflachen, die zu einem Veriust von natlrlicher Verdunstungsfiiche, der
Beeintrachtigung der Kaltluftbildung und damit zu einer Erh&hung der Ricksirahlwérme
im Plangebiet fithren. Diese Fakioren tragen zu einer lokal sehr begrenzten Erhéhung
der Temperatur {(Uberwarmungseffekt) bei. _

- Durch die Gestaltung der zukiinftigen Grinflichen konnen vielféltige
Vegetationsstrukturen in das Plangebiet eingebracht werden, die filr Abkithiung durch
Verdunstung und Schattenspende sorgen, Staub- und Schadstoffe filtern und sich somit
positiv auf das Kiima und die Luftqualitdt auswirken. Die Kaitiuﬂproduktlon im
Piangeblet ist weiterhin weitesigehend gesmhert

4.2.5. Umweltgut Orts- und Siedlungshild
4.2.5.1. Bestandsanalyse Oris- und Siedlungsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets liegt im Ubergangsbereich der
Ortsrandbebauung von Milidorf und Menden zu den landwirtschaftlichen Offenfldchen, der
sogenannten ,Griinen Mitte' von Sankt Augustin. Gepragt wird der Geltungsbereich von dem
offenen Charakter der landwirtschaftlichen Nutzfldchen.

4.2.5.2. Auswirkungen auf Orts- und Siediungsbild bei Planumsetzung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu einer erheblichen Aufwertung
des Siedlungsrandes. Der momentan nur diffus wahrnehmbare Ortsrand erhilt durch die
Granflachen eine klar ablesbare Grinstrukiur, die das Orts- und Landschaftshild erheblich
aufwerten wird. Da sich die Planung ,Griine Mitte' in das Konzept des ,Griinen C' integriert,
‘wird die Griinanlage das bereits fertig gestellte Teilstiick dstlich des Plangebistes ergénzen.
In Verbindung mit der weiterhin geplanten Forisetzung des Ortsrandes als Griinanlage
entlang des siid- und &stlichen Bebauungsrandes von Menden fithrt der Orisrand des
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" Gestaltungskonzeptes ,Gritnes C* zu einer smnvollen und durchgehend nuizbaren
Grilnverbindung.

4.2.6. Umweltgut Mensch und seine Gesundheit {Lirm)

4.2.6.1. Bestandsanalyse Quai:taten und BDefizite fiir den Menschen und seine
Gesundheit

Erholung :
Das landwirtschaftlich genutzie F’iangeb:et weist zurzeit keine. Qualitidten fir
Erhoiungssuchende auf.

Larm

im Nahbereich des Planungsgebietes sind als Hauptlarmguelien die Strallen Siegburger
StraRe, Mendener StraBe und Rathausallee zu nennen. Untersuchungen zu der
Larmsituation vor Ort liegen nicht vor.

| _ Kampfmittel

Flir das B-Plangebiet liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Auflerdem exisfiert ein
konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen des 2. Weltkriegs
(Geschitzstellung, Flaksteliung und Schiltzenloch).

Anderweitige Vorbelastungen, die sich auf die G'esuncfheit des Menschen auswirken
kénnen, konnien fir das B-Plangebiet nicht festgestellt werden,

4.2.6.2. AusWirkungen Mensch und seine Gesundheit bei Pianuméétzung

Erholung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine ca. 2,5 ha grofle neue Griinflache
angelegt, die den Anwohnern von Menden und MUlldotf zukiinflig als Ort flr die
Naherholung zur Verfligung steht. Aufgrund der Vernetzung der ,Grinen Milte' mit den
Kulturlandschaften am Nordrand der Stadt Bonn {ber den Rhein hinweg wird eine
MaRnahme des ,Griinen C° umgesetzt und somit regionale Erhoiungsangebote aufgewertet.

Lam

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine zusétzlichen Larmbelastungen (wie
motorisiertem  Verkehr, Produktionsgerdusche etc.) zu erwarlen. Die Nutzung der
Wegeverbindung sowie der Spiel- und Sportflachen ermdglicht den Aufenthalt von Kindern
und Erwachsenen. Die damit verbundenen Gerusche gehéren zu dem zu akzeptierenden
Lebensumfeld, wie es in der neuesien Rechtsprechung zum Ausdruck kommt bzw
gekommen ist.

Kampfmitiel

Da ein diffuser Kampfmitielverdacht im Plangebiet vorliegt, werden von der
Bezirksregierung Diusseldorf geophysikalische Untersuchungen der Verdachie sowie die
Uberprisfung der zu Oberbauenden Flachen empfohlen. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten
mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Sind bei der Durchfithrung des Bauvorhabens beim -
Aushub und Durchfithrung von Erd-/Bauarbeiten auflergewdhnliche Verfdrbungen
festzustellen oder werden verddchtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst
{KBD NRW-Rheinland} oder die néchstliegende Polizeidienststeile zu versténdigen.

4.2.7. Umweltgut Kultur- und sonstige Sachgiter
4.2.7.1. Bestandsanalyse Kultur- und sonstige Sachgiiter

Hinweise auf Kulturgiiter, Bodendenkmadler und sonstige Sachgiiter fiegen nicht vor.
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4.2.7.2. Auswirkungen Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine Beeintrdchtigung von Kultur- und Sachgiitern wird somit nicht éusgeifist. Burch die
Bebauung wird kein Denkmal in seiner Wirkung beeintrachtigt. '

4.2.8. Wechselwirkungen

infolge der Uberprégung/Versiegelung von Flichen ergeben sich Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern. Mit dem Verlust des natlriichen Bodens ist gleichzeitig ein
Verlust der vorhandenen Vegetation und der Biotopfunktion im B-Plangebiet verbunden. -
Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades des Bodens (8 %) bestehen auch nur
geringfligige Auswirkungen auf den Bodenhaushalt sowie auf das Kiima durch den
geringfligigen  Verlust der Kaltluftproduktionsfunktion. Eine  Verringerung  der
Grundwasserneubildung findet nicht statt, da das anfallende Niederschlagswasser weiterhin
oberflachig in die Seitenflichen entwéssern kann. Erhebliche Wechselwirkungen sind somit”
auch auf die umlisgenden Flachen nicht zu erwarten, da die heute landwirtschaftlich
genutzien Fldchen leicht vorbelastet sind und das FPlanvorhaben insgesamt eine
Aufwertung des Orisrandes bewirkl. Die Kompensation der geringfigigen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter erfolgt durch entsprechende landschafisplanerische
Ausgleichsmallnahmen innerhalb des Geliungsbereiches.

4.3. Vorrausichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des Freiraumkonzeptes des Projektes ,Griines C*
des Strukturprogrammes Regionale 2010 entwickelt, welches eine Orisrandeingritnung als
Verbindungselement zwischen den Oristeilen Menden und Malidorf der Stadt Sankt
Augustin vorsieht. ' '

Konsequenz einer Fortfithrung der derzeitigen Nutzung wére der Erhalt der vorhandenen
Potentiale. Die vorhandenen landwirtschafilichen Flachen im Plangebiet wiirden auch
weiterhin ackerbaulich genuizt. Durch eine langjahrige landwirtschaftliche Nufzung sind
keine erheblichen Auswirkungen des Ist-Zustandes der Umwelt bzw. des Boden zu
erwarten.

5. MaBnahmen zur Vermeidung, Vérminderunq und Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen '

5.1. Verméidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die Eingriffswirkungen treten betriebs-, anlage- und baubedingt auf. Es wird daher
empfohlen, folgende ergénzende Sicherungs-, Schuiz- und VermeidungsmaRnahmen zur
Reduzierung der Eingriffswirkungen vorzusehen:

Schutzgut Flora / Fauna / Landschafisbild:

1. Das im Zusammenhang mii der BaumaBnahme notwendigen Zuriickschneiden von

. Gebuschbestdnden bzw. Mafinahmen zur Baufeldrdumung sind auf ein baulich
unbedingt notwendiges Mal zu reduzieren und sollten aufgrund des Brut- und -
Niststattenschutzes in der Zeit vom 1.10. bis 28.2. durchgefuhrt werden.
Rodungsarbeiten diirfen erst ab dem 25. Mérz bis zum 1. Mai erfolgen.

2. Einbringung vornehmilich einheimischer Gehdize in die Grinanlage zur Erhdhung des

Nahrungs- und Lebensraumangebotes. Erhdhung der Strukturvielfalt und Vernetzung im
stéddiischen Raum.

Schutzc;ut Boden / Wasser:
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3. Das notwend;ge Einbringen von nicht autochthonem Bodenmatenat (inki, Sand) ist s0
gering wie maoglich zu halten.

4. Aushubmassen {verdrangter Boden incl Schutzmantet) sind, soweit sie nicht zur
Gelandemodellierung im Plangebiet selbst eingesetzt werden kénnen, auf eine
kontrollierte Erddeponie zu verbringen. Nach Maflgabe der einschldgigen
abfallrechtlichen Vorschriften ist abzufahrender Boden nachweispflichtig.

5. Baumaterialien sind zur Verhinderung groRfldchiger EintrAge von Schadstoffen auf
befestigtem Untergrund (Lagerplatte oder mit Geotextil abgedeckie Flache) an der
Sieghurger und der Mendener Strafle zu lagern.

8. Festschreibung des sorgsamen Umganges mit wassergefdhrdenden Stoffen in der
Ausschreibung (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel, Farben, Ldsungsmittel,
Dichtungsmaterialien etc.} und besondere Vorsichtsmallhahmen anordnen. Das Lagern
von wassergefdhrdenden Stoffen im Bereich der Baustellen ist unzulassig.

7. Eine Betankung der eingesetzten Baufahrzeuge ist nur auf speziell dafiir genehmigten,
befestigten Flachen mit den notwendigen Entwésserungseinrichtungen zuldssig.

8. Beachtung der Auflagen der DIN 18915 (Bodenarbeifen flir vegetationstechnische
Zwecke) hinsichtlich des Bodens als Pflanzenstandort.

8. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzone i B sind die
Bestimmungen der am 15. Juh 1985 in Kraft getretenen
Wasserschutzgebietsverordnung Wassergewinnungsaniage Meindorf' zu beachten.

10. Anlage. der befestigten Flachen in erhabener Form, damit das Niederschlagswasser
iiber die Oberfléche abgeleitet und seitlich versickert werden kann.

11. Bei der Umsetzung der Mafnahmen nach Méglichkeit die Pfiugsohie zerstdren, um die
gesunde Bodentatigkeit zu beglinstigen. -

Schutzgut Mensch:

12. Einsatz von larmgedampften Baumaschinen und Geriten.

13.Das Verbrennen von Oberflissigen Baumaterialien und Ruckstanden zst gegen
Strafandrohung untersagt.

- Die aufgefithrten MaBnahmen sind als Empfehlungen im Zuge der Ausflhrung mit
aufzufithren.

5.2. MaRRnahmen zur Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energie

Der B-Plan Nr. 424 sieht keine Bebauung, sondern die Anlage einer Grinfidche vor.
Maflinahimen zur Energieeffizienz oder Fdrderung erneuerbaren Energien wie die
Verwendung von Photovoltaik-anlagen und Sonnenkoliekioren finden hier keine
Anwendung.

5.3. Ausgleichsmalnahmen

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Baumafinahmen sind gemag
BNatSchG durch Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren. Diese sind so zu wéhlen, dass
nach ihreér Beendigung keine erheblichen und nachhaltigen Beeinirdchtigungen des
Naturhaushaites zurlickbleiben und das Landschaftshild wieder hergestelll oder neu
gestaltet ist.

Durch die vorgesehene Schaffung von Gehoizstrukturen und der Anlage grof3fldchiger
extensiv genutzier Wiesenflachen wird neben der Aniage voh Wege-, Platz- und
Spielflaichen mit der Umsetzung des Bebauungsplanes elne erhebliche &kologische -
Aufwertung des Plangebietes staitfinden.

Mo




-20.

 5.3.1 AusgleichsmaRnahmen im B-Plangebiet

innerhalb des B-Plangebietes ist neben der geplanten Versiegelung (Anlage von Wege-
und Plaizflichen) und Uberprdgung (Anlage von Multifunktionsflichen) hauptséchiich die
Umsetzung notwendiger Ausgleichsmalnahmen mdaglich. :

. Die vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen, wie die Pflanzung von linearen Strauch- und
Geblsch-strukturen {(bestehend aus {iberwiegend heimischen und standoritypischen Arten),
die Pflanzung von Baumen sowie die Anlage von extenszven Wiesenfidchen wirken sich u.a.
- positiv auf alle Umweltgiiter aus. :

Vorgaben Ober die Art der Ausgieichsmallinahmen (Angaben zur Umsetzung, Pflanzlisten,
etc.) sind dem Anhang zu entnehmen (Kap. 11.2. ff).

8. Plankonforme Alternativen

Der Bebauungsplan Nr. 424 orientiert sich an dem Freiraumkonzept des Projektes ,Griines
C' des Strukiurprogrammes Regionale 2010. Die Entwicklung des B-Planes stellt eine
Ortsrandeingriinung als Verbindungselement zwischen den Ortsteilen Menden und Malldorf
der Stadt Sankt Augustin dar. Ziel ist es eine Ausweitung der Bebauung in die Landschaft
(Grline Mitte) und somit den Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflache zu unterbinden bzw.
rdumlich zu begrenzen. Die geplante Grunaniage ermdoglicht eine Abrundung des
Ortsrandes der beiden Oristeile, mit dem ein sanfter Ubergang zwischen Bebauung und
freier Landschaft’ hergestelt wird. In die Grinanlage wird eine Geh- und
Radwegeverbindung integriert, welche den Anwohnern und regional Erholungssuchenden
neben den Straflen eine ungestdrie und ungefahrdete Flache bietel.

Mit fortschreitender Umsetzung des gesamten Freiraumkonzeptes ,Griines C' wird
langfristiy eine geschlossene Wegeverbindung um die ,Griine Mitte’ von Sankt Augustin
nutzbar sein. Eine Alternative zur Aufstellung des B-Planes Nr. 424 ergibt sich deshalb
hicht. _

. L. Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung _
7.1. Bewertung der Landschaftsfaktoren (Eingriff in die Abiotik)

Durch die geplanten Baumafinahmen treten wahrend der bzw. durch die Bautatigkeit
baubedingte) Beeintrachtigungen der Landschaftsfakforen Boden, Wasser, Klima, Luft,
andschaftsbhild, Erholung und Wohnen (abiotischen Faktoren) auf. Dauerhafie

- Verdnderungen der Landschafisfaktoren (anlagenbedingt) sind eher untergeordnet.

Vielmehr erfahren die -Umweltgiiter eine Aufwertung mit Umsetzung der

Ausgieichsmaflnahmen, sodass auf eine weitere Befrachtung und Bewertung der
Landschafisfaktoren (Bilanzierung) verzichtet wird.

7.2. Eingriff / Bilanzierung Ist-Zustand im B-Plangebiet

Das B-Plangebiet hat insgesamt eine GroRe von 24.524 m% Die zu erwartenden
~ Biotopwertverluste enistehen durch die Inanspruchnahme der Freiflachen innerhalb des B-
Plangebiets. Durch den Eingriff (Anlage einer 6ffentlichen Griinanlage mit Wege-, Plaiz-
und Spielfldchen) werden Ackerflichen (HAO), Gras- (HH7) und Ruderalfluren (HP7.1)
sowie vereinzell Brombeergeblische (HP7.2) (iberprdgt. Die Rathausalice stellf sich als
versiegeite Stralenflache (HY1) mit randlicher Eingriinung aus Zierpflanzenrabatten
(HM51) dar. _
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- Biotoptyp

Acker chne Wildkrautfiur
Grastiur an Sirallen- und Wegriinderm

Offentliche Grimnfliche Rasen und
Zierpflanzenrabatte
Sonstige ausdauernde Ruderaifiur

Bromheorgesiripp, Senstige ausdauernde
Ruderalfiur
versiegeite Fidche .

Summe Biotopwert Is¢-Zustand
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Biotoptypen-
Code
HAQ
HH7
HM51

HP7.1
HP7.2

HY1

Biotopwert

(1]
7
14
7

15
16

0

Flache

me [2]

23.631
235
32

208
78

440

Produkt
BW
(1] x[2]
164.717
3.280
224

3.120
1.248

0
172.599

Der Vegetationsbestand im B-Plangebiet hat einen Biotopwert von 172.599 BW-Punkien.
Dieser wird bei Umsetzung des Bebauungsplanes in Anspruch genommen.

7.3. Ausgleich ! Biianzierung Soli-Zustands im B-Plangebiet

Durch die Fesisetzungen im B-Plan wird der anzunehmende Soll-Zustand des Gebietes
definiert. Innerhalb der Offentlichen Grinflache findet durch die Anlage von Wege- und
Platzflaichen eine Versiegelung von 8% stait. Multifunktionsflachen mit geringer
Versiegelung Uberlagern 3 %. Weitere 27 % der Fliche werden mif standorttypischen

Strduchern bepflanzt und die Restflaichen (46 %) als Wiesenfiiche angelegt.

Die

wegebegleitende Pflanzung von Einzelbdumen (BF31.1) findet sich in der Bilanz mit einer
Gberstandigen Anrechnung wieder. Die bereils versiegelte Strallenfliche der Rathausallee
mit randlich begleitender Zierpflanzenrabatte erfahrt keine Verdnderung.

]
| Produkt

Biotoptyp l Biotoptypen- | Biotopwert Fliche ] B
| Code |
I m? 2] P x[21
Offentliche Grilnfliche I
Einzelbumse, standoritypisch, geringes Baumbholz BF234.1* 13 1.800 23,4060
Gebilsche, Strauchhecken, standorttypisch BB1 18 6427 115.686
Wiesenfiiche, mafig frocken bis frisch EA31** 15 14.419 166.785 .
Sport- und Erholungsaniagen, geringe Hyz 7 585 4,095
Versiegelung . '
Schotterweg HYZ2 1 3 2,208 6.618
Wiesenweg (mit Unterbau und 100% Bewuchs) Hy2 2 5 1.778 8.890
Wege-/ Platzflachen, versiegelt HY1 0 1.883 g
325.474
Offentliche Verkehrsfidche -
Offentliche Grinfiache Rasen und HM51 7 32 224
Zigrpflanzenrabatte i :
StraRenflachen, versiegelf HY1 G 484 0
_ 224
Summe Biotopwert Soli-Zustand 325.698

* Einzelb’aume_wefden Dberstindiy gerechned, Flachenansaiz pro Baum: BF31.1 mit 30 m?

** Bilotopwerf EA31 ursprisnglich BW 12, aufgrund der extensiven Bewirschaftung und artenrsichen Ausprégung Aufweriung

der Kriterien Wiederherstellbarkeif, Struktur und Artenvielfait sowie Haufigkeif um je 1 BW-Punki

Nach Umsefzung des Bebauungsplanes und Neugestaitung des Gebietes ergibt sich fir

den Soll-Zustand ein Biotopwert von 325.698 BW-Punkten innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 424.
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7.4, Berechnung des Kompensationsbedarfs

Summe |st-Zustand - 172.59% BW
Summe Soli-Zustand 325.698 BW
Kompensationsiiberschuss - 153.098 BW

Aus der Gegenlibersteliung wird ersichtlich, dass durch die Festsetzungen im neu
aufgestelifen Bebauungsplan Nr. 424 und den damit verbundenen Baumaflnahmen der
Eingriff in Natur und Landschaft volistdndig im B-Plangebiet ausgeglichen werden kann.

Der positive Bilanziiberhang kann fir den Ausgleich weiterer stédtebaulicher MalRnahmen
(Eingriffe) herangezogen werden, sofern die Realisierung des genannten Uberhanges mcht
Uber die Férdermittel des Griinen C finanziert wird.

7.4.1. Nachrichtliche Darsteliuhg des Kompensationsbedarfs fir die Herstellung der
landwirtschaftlichen Wege auBerhalb des B-Plangebietes

Ein landwirtschaftlicher Weg ist in dem westlich der Rathausailee befindlichen Abschnitt des
B-Plangebietes vorgesehen. Dieser Weg wird aullerhalb des B-Plangebietes an die
~ Rathausallee und die Meindorfer Stralle anschlieRen und sichert die ErschlieBung der durch
den Griinzug zerschniltenen landwirtschaftlichen Parzellen. Die nicht im B-Plangebiet
befindlichen Abschnitte des landwirschaftlichenWeges werden nicht in der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan dargestellt. Nachrichtlich wird die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung durch die Uberformung von Ackerfidchen fiir die landwirtschaftiichen
Wege nachfolgend berechnet.

insgesamt wird 1.958 m? Ackerflaiche (HAQ) fir die Herstellung der Wege in Anspruch
genommen. Die Wege werden als semiversiegelie Schotterwege (HY2) auf einer Fldche von
1.831 m? hergestelit. Die Ausfahrt zur Rathausallee wird auf 25 m Lange als versiegelle
Wegefldche {HY1) hergestelt.

Biotopwert Ist-Zustand (Eingriff)

Produkt
Biotoptyp - Biotoptypen-| Biotopwert Fidche BW
Code 1] m® {2] Mix{2]
Acker chne Wildkrautfiur HAD 7 1.959 13,713
Summe Biotopwert Is{-Zustand 13.713
Biotopwert Soil-Zustand (Ausg lei¢h)
' Biotoptyp Biotopwert Flache Produkt
Biotoptypen- BW
. Code [1] m? [2] ] x 2]
Sehotterweg HY2.1 3 1.831 5493
* Wege-/ Platzflachen, versiegelt HY'1 G 128 0
Summe Biotopwert Soll-Zustand 5493
Berechnung des Kompensationshedarfs
Summe ist-Zustand 13.713 BW
Summe Soil-Zustand 5483 BW
Kompensationsdefizit -8.22¢ BW

dass ein exierner
durch die Herstellung der

Die Gegeniiberstellung des ist- und Soll-Zustandes ergibf,
Kompensationshedarf von 8.220 Biotopweripunkten
landwirtschatilichen Wege enisteht.
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Dieser Kompensationsbe_darf kann Gber den positiven Kompensationsiiberhang aus dem B-
Plangebiet oder alternativ im nahen Umfeld durch Blihfelder ausgegiichen werden.

8. Zusitzliche Angaben

8.1. Beschreibung von MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen wird die Stadt
Sankt Augustin nach Realisierung der Planung bei den Fachbehé&rden abfragen, ob
. diesbeziigliche Erkenntnisse vorliegen. Durch eine Realisierung des Bebauungsplans
‘werden positive Umweltauswirkungen v.a. auf die Schutzgliter Boden sowie Flora erzeugt.
Von Bedeutung ist daher eine Uberpriffung der landschaftsrechtlich erforderlichen
Kompensationsmalinahmen sowie der fach- und sachgerechten Umseizung der
bodenfunktionsverbessernden Ausgleichsmafinahmen.

9. Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 424 ,Ortsrand Siegburger Strale” in Sankt
Augustin sollen die planungsrechilichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf einer
Gesamifiache von ca. 2,5 ha eine Offentliche Grlinanlage zu entwickeln. Die Schaffung
dieser Ortseingriinung ist in das groffldchige Freiraumkonzept des Projekis ,Griines C' des
Strukturprogramms Regionale 2010 eingebunden. Als Grundiage fur die Erstellung des
Bebauungsplanes dient das Flachen- und Wegekonzept ,Regichale 2010 — Griines C —
Griine Mitte Sankt Augustin’ (Stand 5.11.2012). Dieses Konzept wird im Rahmen der
weiteren Planung zu einem Gestaliungskonzept weiterentwickelf.

‘Das Plangebiet liegt im Stadigebiet Sankt Augustin in den Ortslagen Menden und Mulldorf.
Momentan ist das Plangebiet weitesigehend durch intensive Ackernutzung geprdgt. Die
geplante dffentliche Griinfliche wird durch ein Wegenetz erschiossen. Vereinzelt sind kleine
Muitifunktionsfiachen im Bereich des Grinzuges vorgesehen. Grof3e Bereiche der &ffentlichen
Griinanlage sollen durch die Pflanzung von standortgerechien Strauchern und Baumen
sowie der Schaffung groRzigiger Wiesenfldchen gestaitet werden:

Zur Klarung bestimmter Sachverhalie und Ermittlung der Bestandssituation vor Ort wurde
die Erarbeitung folgender Gutachten veraniasst:

- BURO FUR FAUNISTIK & FREILANDFORSCHUNG (2012): Faunistische Potentialanalyse und
‘artenschutzrechtliche Einschitzung - Ortsrand Siegburger Strale, St. Augustin Menden.
Verbindungselement Grines C: Griine Mitte St. Augustin, Dezember 2012, Troisdoff.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind folgende Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltparameter zu erwarten:

» Flora: Durch die geplante Anlage von Wegeflachen mit geringfligiger Versiegelung geht
ein Teil der vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet verloren. Der Eingriff kann
durch die Anlage neuer hoherwertiger Biotopstrukturen im Geltungsbereich des B-

- Planes {(Anlage von standorttypischen Strauchpflanzungen, Pflanzung von 60
Laubbdumen sowie die Schaffung von exiensiver Wiesenfliche) vollstdndig
ausgeglichen werden. Externe Ausgleichsmafinahmen werden daher nicht notwendig.

= Fauna: Die Auswertung der Betroffenheit planungsrelevanter Arten berubt auf
vorhandenem Datenmaterial. Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 BNatSchG treten
durch die Aufstellung des Bebauungspianes, unter Berlicksichtigung benannter
Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen fir die potentiell vorkommenden
planungsrelevanten Arten nicht ein, da die Skologische Funktion der potentiellen
Fortpflanzungs- und Ruhestitten im rdumilichen Zusammenhang gewahit bleibt und
Verbesserung erfahrt.
Al
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= Boden: Trotz der geringfigigen Versiegelung (8 % der Grinfliche) von ca. 1.880 m?
offener Bodenfldche wird nachhaltiger Einfluss auf das Schuizgut Boden genommen,
da heute landwirtschaftlich genutzter Boden im Bereich geplanter Wege- und
Platzfidichen verioren geht. Dem gegeniiber erfahrt der Oberwiegende Teil der
Bodenflache eine deutliche Verbesserung, da in den Bereichen der geplanten
Gehdlzpflanzungen und neuen Wiesenfliche eine Exiensivierung der Bodennuizung
erfolgen wird. ' '

= Altlasten: Es liegen keine Hinweise zu Altlastenverdachisflachen vor.

= Wasser: Trotz der Versiegelung von Bodenflache wird auch kinftig das anfallende
Niederschlagswasser im Plangebiet versickern kénnen, so dass keine Beeintrdchiigung
der Grundwasserneubildungsrate zu erwarien ist. Aufgrund der Extensivierung der
Nutzung im Bereich der zukiinftigen Grinflaichen wird zudem der Eintrag von
Dingestoffen, Pestiziden und Insektiziden in das Grundwasser verringert.

» Klima und Luft: Fir die Umweligiiter Kleinklima und Luft ergeben sich geringfiigige
Belastungen durch die Versiegelung der neu anzulegenden Wege- und Platzfidchen.
Die zukiinftigen Griinfidchen sorgen wiederum fiir Abkithlung durch Verdunstung und
Schattenspende, Staub- und Schadstoffe filtern und wirken sich somit positiv auf das
Klima und die Luftqualitit aus.

= Landschafitsbild: Die momentan bestehenden Offenlandflichen gehen zugunsten von
neu gestaiteter Griinflache verloren. Diese fihrt zu einer erheblichen Aufwertung des
Siedlungsrandes, da die Griinfiache eine klar ablesbare Struktur und sanften Ubergang
zwischen Bebauung und freier Landschaft herstelit.

= Mensch: Das Plangebiet steht kinftig zur Erholungsnutzung zur Verfigung. Die
Schaffung einer qualitativ hochwertigen Ortsrandeingriinung erméglicht zudem eine
regionale Vernetzung der ,Griinen Mitte' mit den Kulturlandschaften am Nordrand der
Stadt Bonn {ber den Rhein hinweg. Der damit auftretende Lamm geh6rt zum
akzepiabien Lebensumfeld.

= Kultur- und Sachgliter: Hinweise auf Kuiturgiiter, Bodendenkmaéler und sonstige
Sachguiter iegen nicht vor.

Zusammenfassend ist fesizuhalten, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen der
Planung auf die einzeinen Umwelischutzgiter zu erwarten sind. Fir das Schuizgut Boden
kommt es zu einem geringen Verlust offener Bodenfldche von 1.883 m®. Demgegeniiber
steht die Extensivierung der Bodennufzung auf einer Flache von ca. 1,8 ha. Flr die
Schutzgiter Flora, Fauna, Grundwasser, Klima und Luft, Orts- und Siedlungsbild sowie
Mensch ist die Planung langfristig positiv zu bewerten.
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10. Verfasser und Urheberrecht
Dieser Umweltbericht ist durch das

Ing.-Biro :
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thgrid Rietmann

Siegburger Sir. 243a

53639 Kénigswinter-Uthweiler
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Rietmann, L. ' _ _
Umweltbericht mit infegriertem landschafispflegerischen Begleitplan
zum Bebauungsplan Nr. 424 ,Orisrand Siegburger Stralle®

in Sankt Augustin, Ortsteile Menden und Mulidorf

Bearbeitet von: Dipl. Ing. (FH) M. Kreutzberg
Dipl. Ing. (FH} A. Homann

Aufgesteiit: Kénigswinter-Uthweiler, August 2012, Gberarbeitet Dezember 2012
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-11. Anhang

11.1. Biotopwertpunktermittiung Biotoptypen Ist- und Soll-Zustand
Nachweis iiber die Biotopwertpunktermittiung im B-Plangebiet (Ist- und Sollzustand)

Die Biotopweripunkie sind dem Nachweis {ber die Biotopweﬁpunktermitfiung nach D.
Ludwig enthommen. Fur das Plangebiet gilt der Naturraum 3 (L6Bbdden).

Biotoptyp N W G MSAVH V Btotopwert BW
Bestand (lst-Zustand)

HA O  Acker, Gemiise- und Beerstaudenkulturen
und senstige Sonderkuituren ohne Wildkraut-

fluren : 1T 1 1 1 7
HH7  Grasfiur an Boschungen, Stralen-und 3 2 1 3 2 1 2 14

Wegrandemn
HM 51 Offentliche Griinfiache geringer Ausdeh-

nung, Rasen und Zierpflanzenrabaiten 1 1 1 1 1 1 1 7
HP 7.1 Sonstige ausdauernde Ruderaiflur 3 1 2 3 3 1 2 15
HP 7.2 Sonstige ausdauernde Ruderaiflur, Brombeer- '

gestripp 3 1 2 3 3 1 3 16
HY 1 StraRen-, Wege-, Platz- und Gebaudeflachen, o

versiegel -+ 0 6 0 0 0 0O 0 0

Planung (Sdll—Zustand) - Neuanlage '

BF 31.1 Baumreihe, Baumgruppe'und Einzelbaume _
standoritypisch, geringes Baumhoiz 2 2 2 3 2 1 1 13

BB 1  Geblsch mit iberwiegend standoritypischen

_ Gehblzen 3 2 3 3 3 3 1 18
EA 31 Infensiv-Feltwiese, relativ artenreich, maRig
- trocken bis frisch 2 2 1 3 3 2 2 15
HM 51 Offentliche Grinflache geringer Ausdeh-
nung, Rasen und Zierpflanzenrabatten 1 1 1 1 1 1 1 7
HU 2  Sport- und Erholungsanlagen mit geringem
Versiegelungsgrad _ 1T 1 1 1 1 1
HY 2.1 Schotterweg 1 4 0 T 1 O

HY 2.2 Wiesenweg, geschottert, mit 100% Bewuchs 1

HY 1 StralBRen-, Wege-, Platz- und Geb&udeflichen,
versiegeli g ¢ ¢ ¢ G 0 0O -0

Tab. 1: Biotopwertpunktermittiung Ist- und Soil-Zustand
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11.2. Art der Ausgleichsmafinahmen

Folgende Ausgleichsmalnahmen innerhalb des B-Plangebietes sind vofgesehen und wie
nachfolgend beschrieben anzulegen:

1) Pﬂaﬁzung von Einzelbdumen (BF31.1)

Im B-Plangebiet sind insgesamt 60 Laubbdume zu pflanzen. Die Baume sind liberwiegend
wegbegleitend zu pflanzen. Vereinzelf sollen Gruppenpflanzungen zur Markierung einer
Platzflache oder eines Wegeeinstieges dienen. '

Die B&ume sind als Hochstdmme zu pflanzen.

= Durch eine enisprechende sach- und fachgerechie Pflege sind die Bdume dauerhaft in
ihrem Bestand zu sichern. “

= Bei der Pflanzung sind sie aus Griinden der Standsicherheit mit einer Dreibockanlage
zu versehen. Die Baumbindung ist in regelm#Rigen Abschniften zu Uiberpriifen.

= Die Baumstandorte sind mit geeighetem Pflanzsubstrat zu verfollen, des Weiteren ist
eine Baumbeliiffung vorzusehen.

= Das Merkblatt der Stadt Sankt Augustin ,Anforderungen an Baumstandorte im
Stral3enraum’ ist bei der Hersteliung der Baumstandorie zu beachten,

« Die Baume sind folgender Liste zu enthehmen:

Laubbdume Il. Ordnung (Wuchshdhe bis zu 20 m):
Pfianzenqualitdt: H. 3xv. STU 18-20 cm

Acer campesire Feld-Ahorn
Prunus avium Vogeikirsche
Pyrus pyraster _ " Holzbirne
Quercus cerris Zerr-Eiche

Die Wahl der Baumarten enfspricht dem Gestaltungskonzept zum ,Grithen C' und wurde
mit dem Griinflichenamt der Stadt Sankt Augustin abgestimmt. Die genaue Verteilung
ist dem nachfoigend zu entwickelinden Gestaltungskonzept zu entnehmen.

2.) Pilanzung von Strauchhecken und Gebiischenstreifen (BB1)

Innerhalb der Offentlichen Griinanlage sind zur Gliederung und Durchgriinung

wegebegieifend Pflanzstreifen oder -bibcke von hohen und niedrigen Strduchemn

anzulegen. Somit entsteht ein Ortsrand, der einen sanften Ubergang in die Landschaft

erméglicht. -

» Zu pflanzen sind vornehmlich standortheimische Gehéize mit einer Pflanzdichte von
0,5-2 Stk/m? je nach Pflanzenart und Zweck der Pflanzung. '

= Durch eine enisprechende sach- und fachgerechie Pflege sind die Strauchpflanzungen
dauerhaft in threm Bestand zu sichern.

= Fir die Pflanzung sind nachfolgend aufgefiihrie Arten zu verwenden:
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Straucher:

Amelanchier larmarckii
Berberis thunbergif
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylius avellana
Crataegus laevigata
Crafaegus monogyna
Elaeagnus angustifolia
Euonymus europaeus
Kolkwitzia amabilis
Ligustrum vulgare
Lonicera tatarica
Lonicera xylosteum
Prunus spinocsa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Ribes alpinum ,Schmidt’
Ribes uva-crispa

- Rosa arvehsis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa multiflora
Rosa rugosa

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Salix caprea

Spiraea arguta
Spiraea x vanhouttei
Symphoricarpos albus
Taxus baccata
Vibrunum lantana
Viburnum opulus
Weigelia in Arten

Béume / Wildobst:  (Pflanzenqualitat: Heister bis H 3xv. STU 18-20 cm)
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(Pflanzenqualitit: mindestens Strauchware)

Felsenbirne

Berberitze

Gewdhnliche Hainbuche
Kornelkirsche

Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weissdorn
Eingriffliger Weissdorn
Schmalbléttrige Olweide
Europdisches Pfaffenhiifchen
Kolkwitzie :
Gewdhnlicher Liguster
Tatarische Heckenkirsche
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schiehe

Echter Kreuzdorn
Gemeiner Faulbaum
Alpen-Johannisheere
Wilde Stachelbeere
Kriechrose

Hundsrose

Hecht-Rose

Vielbliitige Rose
Apfel-Rose

Brombeere

Schwarzer Holunder
Salweide

Schneespiere
Prachi-Spiere
Schneebeers
Gewdhnliche Eibe
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
Weigelie

Acer campestre
Belula pendula
‘Cartpinus betulus
Juglans regia
Malus sylvestris
Mespilus germanica
Prunus mahaleb
Pyrus pyraster
Sorbus aria
Sorbus auctpatia
Sorbus domestica

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Gewbdhnliche Hainbuche
Walnuf}
Holz-Apfel

Mispel
Weichsel-Kirsche
Holz-Birne
Mehilbeere
Eberesche
Speierling

Die genaue Artenverfeilung oblisgt dabei der Objekiplanung. Es sind Pflanzen mit
regionalem Herkunftsnachweis zu verwenden. /\ ?.65 |
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Pflege der Bestinde:

« Die Pflege hat den dauerhaften Bestand zu sichern und die Brutzeiten der Végel zu
bericksichtigen.

= Pflanzscheiben in den ersten drei Jahren von Bewuchs freihalten,

= Besténde in Abstanden von 10-25 Jahren abschnittsweise auf den Stock setzen, um ein
Durchwachsen zu verhindern,

= Schnittgut entfernen und/oder geschreddert in den Bestand einbringen.

3.} Anlage von Wiesenfliche (EA31)

Die nicht iberbauten oder bepfianzten Bereiche innerhalb der Offentlichen Griinanlage sind
als Wiesenflichen herzustellen. Die Flichen sind mit einer Saatguimischung mit
Herkunfisnachweis (VWW Regiosaatgut), z.B. Fettwiese mit 30 % Blumen und 70 %
Grésern (3 g/m?) einzusden {Produktionsraum 4 — Westdeuisches Berg- und Hiigelland,
Herkunfisregion 7 — Rheinisches Bergland}. .

Pflegehinweise:

= Die Wiesenfldchen sind dauerhaft zu erhatten

=«  Der Bestand ist 2-3 mal im Jahr zu mahen. Die erste Mahd ist im Frihsommer nach
dem 30.8, die zweite Mahd nach dem 15.9. durchzufiihren, das Mahdgut ist zu
entfernen. Je nach Aufkommen von stickstoffliebenden Aren ist ein weiterer Schnitt zur
Aushagerung des Bestandes vorzunehmen. '

4.) Aniage von Multifunktionsflichen (HU2)

im B-Plangebiet sind Fiachen mit geringem Versiegelungsgrad fr Multzfunkt:onsangebote
anzulegen. Nehen einem geschotterten Untergrund sind die Bereiche einzusden und als’
Scherrasen zu entwickeln. Diese Fiachen unterliegen einer intensiven Nutzung und
erfordern eine regelmaRige Mahd.

5.) Herstellung eines Wiesenweges (HY2)

In der &ffentlichen Griinflache &stlich der Rathausaliee ist ein Wiesenweg mit geschottertem
Unterbau anzulegen. Anfallendes Niederschlagswasser kann Ober den semiversiegelten
Belag z.T. versickern, der andere Teil wird in die angrenzenden Vegefationsfiachen

abgeleitet. |
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25:000, Geologisches Landesami NRW, Krefeld.

KARTE DER SCHUTZWURDIGEN BODEN NRW (2004): Digitale Karten, Mafstab 1.50.000,
Geologisches Landesamt NRW, Krefeid. :

TOPOGRAPHISCHE KARTE (1990): Blatt TK 5209 Siegburg, Malsiab. 1: 25.000,'
Landesvermessungsamt NRW, Bonn-Bad Godesberg '

DIVERSE KARTENAUSSCHNITTE UND UN?ERLAGEN behordlicherseits zur Verfigung gestelli;
[ntemet—Recherche

TABELLEN UND ABBILDUNGEN

Abb. 1: Lage des Plangebietes, Topographische Karte, 1:25.000
017 :
Tab. 1: Btotopwertpunkterm;ttlung Ist- und Soll-Zustand 35

KARTENANHANG

Plan Nr. 1.  Bestands- und Konfliktplan, M 1:1.000
Plan Nr. 2:  MaBnahmenplan, M 1:1.000
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