Der Ausschussvorsitzende begrif3te zunachst den vom Investor anwesenden Herrn
Kemper sowie Herrn Schneider vom Planungsburo.

Die Diskussion ertffnete Herr Puffe von der CDU-Fraktion indem er mitteilte, dass man
seitens seiner Fraktion dem Vorgeschlagenen zustimmen werde. Fir ihn seien Grol3e
des Vorhabens und die Verkehrsproblematik die zentralen Themen. Im nachsten
Verfahrensschritt erwarte er, dass die von den Birgern oder Tragern offentlicher
Belange eingereichten Punkte prazisiert werden, um dann mit dem Abwagungsprozess
zu beginnen. Im vergangenen Jahr sei einstimmig beschlossen worden, dass ein
Konzept fur die Ortsteilentwicklung vorgelegt wird. Das liege leider immer noch nicht vor.
Es sei aber ein wichtiger Baustein in der Diskussion bezuglich der sich im Ortstell
Niederpleis ergebenden Veranderungen. Das Ortsteilentwicklungskonzept wuirde
irgendwann keinen Sinn mehr machen, wenn fortlaufend Einzelentscheidungen
getroffen werden. Daher sei es dringend angeraten, das Konzept zeitnah vorzulegen.
Das seinerzeit vorgestellte Verkehrsgutachten habe er kritisiert, es sei immer noch sehr
unbefriedigend, da die dort vorgestellten Ergebnisse mit der Wirklichkeit nicht in
Einklang stiinden. Zwingende Voraussetzung fur die Losung der Verkehrsproblematik ist
fur ihn ein Kreisverkehr. Zu den von der Verwaltung genannten intensiven
Verhandlungen hierzu hatte er gerne einen Sachstand. Es muss gewabhrleistet sein,
dass die Errichtung des Kreisverkehrs zeitgleich mit der Errichtung des
Einkaufszentrums stattfinde und bei dessen Eroffnung realisiert ist. Wichtig sei auch die
rechtzeitige Vorlage von Planen bzgl. des Kreisels. Zu- und Abfahrten in den und aus
dem Kreisel muissen sowohl den Anwohnern des Kreisels als auch den
Gewerbetreibenden mdéglich sein. Ganz dringenden Nachbesserungsbedarf sehe man
im ruhenden Verkehr. Die Schaffung von 85 Stellplatzen sei nicht ausreichend. Auch
mdchte er die Forderung nach einer Wohnbebauung zu Protokoll bringen. Es solle
gepruft werden, ob diese nicht in der 1. Etage moglich ware. Bezlglich der
Untersuchungen zu den Auswirkungen auf weitere Einzelhandelsstandorte nannte er
zentral die Uberprifung der Auswirkungen auf Birlinghoven. Das Vorhaben Birlinghoven
durfe durch das Vorhaben in Niederpleis nicht scheitern. Das solle noch einmal
untersucht und die Ergebnisse dieser Untersuchung dem Ausschuss vorgelegt werden.

Herr Metz von der Fraktion BUNDNIS 90/Die Griinen stellte fest, dass seine Fraktion
das Projekt nach wie vor sehr positiv sehe. Innenentwicklung auf bestehenden Flachen
sei immer problematischer, als wenn man auf aul3erhalb liegenden Flachen plane. Fur
den Ortsteil Niederpleis seien Nutzen und positive Wirkungen fir die Innenentwicklung
entsprechend grof3er. Auch er unterstitze die Forderung der CDU-Fraktion nach dem
Ortsteilentwicklungskonzept, das jetzt parallel dazu erarbeitet werden muisse. Es gebe
sicher Vorbehalte gegen weitere Fachmarkte, die zusatzlich zum Verbrauchermarkt
bzw. Drogeriemarkt angesiedelt werden sollen. Fir diesen Fall stelle er die Frage, ob im
Bebauungsplan fir den Teil, der heute ,Textil und Schuhe” festsetzt, die Festsetzungen
gelockert werden kénnen. Wenn z. B. in einigen Jahren ein Textilfachmarkt nicht mehr
funktioniere und jemand dort ein Restaurant errichten wolle, sollte seiner Meinung nach
der Bebauungsplan dies zulassen. Bezuglich der Verkehrssituation sei wahrzunehmen,
dass Verbesserungen erreicht wurden. Fir das Engagement des Investors, der sich mit
einem ganz erheblichen Anteil an einem Infrastrukturobjekt wie dem Kreisel beteiligen
will, ist ein grof3es Lob fallig. Das kdnne als Indiz genommen werden, dass dem Investor
durchaus die Verkehrsproblematik bewusst ist.



Als Begriindung zum Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/Die Griinen teilte Herr Metz mit,
dass die ErschlieRung auch des OPNV wichtig sei. Er wies auf die heutige
Bushaltestellensituation hin und stellte fest, dass die Umsteigebeziehungen nicht
stimmig sind. Eine Schaffung einer Bushaltestelle ,Niederpleis-Mitte* sei sinnvoll. Die
HauptstraRe sei darliber hinaus eine Hauptroute des Radwegenetzes. Auch muissen
Radverkehrsanlagen eingerichtet werden. Die beiden Punkte wiirde man der Verwaltung
gerne mit auf den Weg geben.

Frau Bilgmann von der SPD-Fraktion teilte mit, dass ihre Fraktion der Vorlage
zustimmen werde, da die gewlnschte Beseitigung des Contzen-Hofes damit
einhergehe. Auch sie sei sehr dankbar fur die Beteiligung des Investors an dem
geplanten Kreisel.

Herr Zull von der FDP-Fraktion stellte die Zustimmung seiner Fraktion zu der
Verwaltungsvorlage in Aussicht. Der Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/Die Griinen sei
leider erst sehr spat eingegangen. Er mag sicher manches Richtige beinhalten. Man
sehe sich aber auflerstande, dem Antrag so zuzustimmen. Einer Anregung aus der
Bevolkerung folgend mdchte er eine Frage an die Verwaltung richten. Oftmals sei die
Ausfahrt aus dem Feuerwehrgelande bereits heute blockiert. In vergleichbaren
Situationen wirde man mit einer ,Rot-Ampelanlage” arbeiten. Er bittet, dass die Cirka-
kosten einer solchen ,Rot-Ampelanlage” zum Protokoll mitgeteilt werden.

Protokollnotiz:
Die Signalisierung der Feuerwehrausfahrt wiirde voraussichtlich ca. 25.000 € kosten.

Herr Kohler von der Fraktion Aufbruch! teilte mit, dass seine Fraktion der Planung
zustimmen werde. Er erinnerte an die Aussagen aus dem Verkehrsgutachten, dass
nach Fertigstellung des Nahversorgers und der entsprechenden Verkehrsanlagen die
Verkehrsflisse verbessert sein werden. Zur Frage der Parkmoglichkeit verwies er auf
den teilweise ungenutzten Jakob-FuRholler-Platz. Den Antrag der Fraktion BUNDNIS
90/Die Griunen begrufRe er und meinte, dass die dort gemachten Vorschlage dringend
mit berucksichtigt werden sollten.

Fur die Verwaltung stellte Herr Glel3 fest, dass, wenn das Objekt verwirklicht werden
wird, dies nicht das Ende der Entwicklung von Alt-Niederpleis bedeute, sondern es sich
als eine Initialzindung darstellen wird. Der jetzige Standort sei sowohl im
Stadtentwicklungskonzept, im Flachennutzungsplan und auch im Einzelhandels- und
Zentrumskonzept dargestellt. Bezuglich der Kreisverkehrsanlage sei, was die
Kostenseite anbelangt, endverhandelt worden. Zum Stadtteilentwicklungskonzept teilte
er mit, dass der Verwaltung zwischenzeitlich ein Entwurf vorliegt, welcher sich zurzeit in
der verwaltungsinternen Abstimmung befinde. Er hoffe, dieses Konzept im Januar in der
nachsten Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusssitzung prasentieren zu kdnnen.
Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes teilte er mit, dass nach dem
Einzelhandelserlass Verkaufsflachen in dieser GréRenordnung einer ganz bestimmten
Festsetzungsart bedirfen; dies sei die Festsetzung ,Sondergebiet”. Das wiederum habe
zur Folge, dass die Warensortimente ganz konkret benannt werden mussen. Aber es
liege auch darin begrindet, dass die Nachbarkommunen beteiligt werden muissen, um
ihnen darzulegen, dass ein schadlicher Abfluss von Kaufkraft nicht vorliegt. Auch sei



dies wichtig fur die Aussage, ob aus anderen Sankt Augustiner Stadtteilen Kaufkraft
abgezogen wird. Dies gelinge aber nur, wenn eine Festsetzung ,Sondergebiet" mit ganz
konkreten Aussagen Uber die Verkaufsflaichen aufgeteilt nach ganz bestimmten
Warensortimenten und Warengruppen vorliegt.

Frau Feld-Wielpitz begrif3te den Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen.
Hinsichtlich der Formulierung des Beschlussvorschlages bzgl. der Anderung des
Entwurfs bis zur néchsten Ratssitzung halte sie das fur nicht realistisch. Die
Formulierung ,Bis zur nachsten Ratssitzung“ solle entfallen.

Herr Metz wies noch einmal auf die Festsetzung ,Sondergebiet” hin. Bezuglich der
Bekleidung konnten moglicherweise doch Schwierigkeiten erwartet werden. Die Frage
sei zu klaren, welche Folgen es habe, wenn z. B. nach 5 Jahren der Betreiber sagen
wuirde, dass Bekleidung nicht mehr gehe, sondern er dort ein Restaurant ansiedeln
mochte. Er stellte die Frage, ob das im Rahmen dieser B-Plan-Festsetzung ginge bzw.
ob man das ohne Probleme &ndern koénnte. Bezlglich des Parkens auf dem Jakob-
FuRhdller-Platz meinte Herr Metz, dass man dies grundsétzlich nicht ausschlieRen solle.
Zu der Anregung der CDU-Fraktion, den Antrag bis zur nachsten Ratssitzung zu
behandeln, teilte er mit, dass diese Aussage im Beschlussvorschlag gestrichen werden
kann.

Da nach seiner Erinnerung der Jakob-Ful3holler-Platz mit 6ffentlichen Mitteln gefordert
wurde und es bestimmte Bindungsfristen und Nutzungen geben konnte stellte Herr Zll
die Frage an die Verwaltung, ob noch Restriktionen gegeben sind bzw. wie lange sie
andauern.

Herr Glel3 teilte mit, diese Beantwortung der Niederschrift beizufigen. Bezlglich der
Frage des Herrn Metz zu der Dynamik des Planungsrechtes gehe es per heute darum,
ein Vorhaben zu zementieren. Dazu seien die geeignetsten Festsetzungen zu wabhlen.
Bei Anderung einer Nutzung musste der Bebauungsplan geandert werden. Im weiteren
Verlauf der Zeit gebe es aber durchaus Méglichkeiten, durch Veranderungssperren und
entsprechende Ausnahmen von den Verdnderungssperren im Laufe eines
Planverfahrens und wenn es die Politik fir erforderlich und notwendig halte, zu
entsprechenden Genehmigungen zu kommen. Heute misse man aber Festsetzungen
wabhlen, die nicht angreifbar sind.

Protokollnotiz:

Die Forderung des ,Jakob-Ful3héller-Platz” hat eine Zweckbindungsfrist von 25 Jahren.
Diese Frist lauft ab dem Datum der Fertigstellung der Baumalinahme. Beginn der
Baumalinahme war im Juli 1987, sie wurde im August 1990 zum Abschluss gebracht.

Danach liel3 der Ausschussvorsitzende zunachst tber den Beschlussvorschlag der
Verwaltung abstimmen.

Danach lieR er uiber den Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/Die Griinen abstimmen mit
dem Hinweis, dass der Satzteil ,bis zur ndchsten Ratssitzung vorgenommen und dem
Rat zur Beschlussfassung® gestrichen wird.



