ANLAGE 1 StHREBEA]

Von: Gobel, Mario<mario.goebel@bezreg-koeln.nrw.de>
An; "bauleitplanung@sankt-augustin.de" <bauleitplanung@sankt-augustin.de>
CcC: "Wergen, Rudolf' <rudolf. wergen@bezreg-koeln.nrw.de>
Datum: 17.08.2012 13:24 :
" Betreff: AW: Aufstellung des Bebauungsplianes der Innenentwicklung Nr. 625/1 Teil B

"Niederpleis Mitte" und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet des 0.g. B-Plan-Bereiches liegt nordlich der HauptstraRe innerhalb der
Wasserschutzzone 3B des Wasserschutzgebietes Meindorf. Die WSG-Verordnung ist bei der
Planung zu beachten. Die zustandige Untere Wasserbehérde des Rhein-Sieg-Kreises ist hierzu zu
beteiligen.

Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheiten in den Zustdndigkeiten von Dezernat 54 der
Bezirksregierung Kéln (Obere Wasserbehorde).

Mit freundlichem Grufd
Im Auftrag
Mario Gobel

Bezirksregierung Kéln
Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewésserschutz
50606 Kéin

Dienstgebaude: Zeughausstr. 2-10, 50667 K&ln
Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4650

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:mario.goebel@bezreg-koeln.nrw.de
http://www.bezreg-koeln.nrw.de

>-----Urspriingliche Nachricht---—-

>Von: Schiffer, Peter

>Gesendet: Donnerstag, 16. August 2012 16:05

>An: Gobel, Mario

>Cc: Wilke, Thomas

>Betreff: WG: Aufstellung des Bebauungsplanes der
>Innenentwicklung Nr. 625/1 Teil B "Niederpleis Mitte" und
>frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

>

>

>

>>-—---Urspriingliche Nachricht-----
>>Von: o.becker@sankt-augustin.de [mailto:o.becker@sankt-augustin.de]
>>Gesendet: Donnerstag, 16. August 2012 15:30

>>Cc: Christine Trimborn

>>Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
>>Nr. 625/1 Teil B "Niederpleis Mitte" und frihzeitige
>>Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
>>

>>** Reply Requested When Convenient **
>>

>>Sehr geehrte Damen und Herren

der Rat der Stadt Sankt Augustin die frihzeitige Beteiligung der
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Ihr Zeichen lhre Nachricht Unser Zeichen Durchwahl (02241) Datum
16.08.2012 Ve. 128-117 - 20.08.2012

Bebauungsplan Nr. 625/1 ,Niederpleis Mitte” Teil B;
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R §3 Abs. 1 und friihzeitige Beteiligung der Behdrden
gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Becker,

das Gebiet des Bebauungsplanes liegt zum Teil im Wasserschutzgebiet meiner Grundwassergewinnungsanlage
an der unteren Sieg innerhalb der Wasserschutzzone |ll B. Die Bestimmungen der am 1. Juli 1985 in Kraft

getretenen Wasserschutzgebietsverordnung sind entsprechend zu beachten.

Grundsétzlich bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
625/1 Teil B. Folgende Punkte sind jedoch im Rahmen von BaumaRnahmen zu berlicksichtigen:

1. Erforderliche KanalbaumaRnahmen sind gemaR ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 142 ,Abwasserkanale und -
leitungen in Wassergewinnungsgebieten (Ausgabe 2002)* durchzufiihren.

2. Bei erforderlichen StraRenbaumaRfnahmen sind die ,Richtlinien fiir bautechnische Malnahem an
Straflen in Wasserschutzgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002)* zu beachten.

3. Graben werden nur mit unbelastetem Bodenmaterial verfiillt. Eingeschrankt ist gemaf § 4 (2) 15 der
Wasserschutzgebietsverordnung der Einsatz von Recyclingmaterial, industriellen Nebenprodukten oder
sonstigen Stoffen. ' .

4. Im Bedarfsfall bei MaRnahmen erorderliche wasserrechtliche Genehmigungen gemaR
Wasserschutzgebietsverordnung sind bei der zustandigen Behdrde einzuholen.

Das Lagern von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Baustellen ist unzuléssig.

6. Eine Betankung der eingesetzten Baufahrzeuge ist nur auf speziell dafiir genehmigten, befestigten

Flachen mit den notwendigen Entwésserungseinrichtungen zuléssig.

Wahnbachtalsperrenverband, Siegelsknippen, 53721 Siegburg, Telefon 02241/128-0, Telefax 02241/128-116



7. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen und Baumaschinen ist auf befestigte Flachen mit Anschluss an o.g.
Entwasserungseinrichtungen zu beschranken.

8. Baufahrzeuge und Baumaschinen sind téglich auf ihren ordnungsgeméRen Zustand, insbesondere im
Hinblick auf den madglichen Austritt wassergefahrdender Stoffe, zu iberpriifen. Schon geringfiigige
Schaden sind sofort zu beheben. Ansonsten sind schadhafte Fahrzeuge und Maschinen kurzfristig uns
sicher aus dem Wasserschutzgebiet herauszubringen.

9. Bereithaltung von Olbindemitteln und anderen Sicherheitsmaterialien in ausreichender Menge fir
unvorhersehbare Schadensfalle.

10. Sanitare Anlagen im Rahmen von Bauma&nahmen sind abflusslos zu errichten.

11. Einweisung der Baufirmen auf die notwendlgen Sicherheitsvorkehrungen in Wasserschutzgebleten

12. Die Aufsichtsbehorden und der Wahnbachtalsperrenverband sind bei Ereignissen, die eine Gefahrdung
des Grundwassers oder eines Oberflichengewdssers besorgen lassen, unverziiglich zu
benachrichtigen.

Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes sind im Plangebiet nicht betroffen.

Mit freundlichen GriifRen
Im Auftrag: ‘

Y

Andreas Venzke

7



AALAGE 1

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Sankt Augustin
Ordnungsamt

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Sankt Augustin, Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 625/1 Teil B
.Niederpleis Mitte"

lhr Schreiben vom 16.08.2012, Az.:

Die Auswertung des o.g Bereiches war moglich.

Die mir vorliegenden Informationen ergeben keine Hinweise auf das Vor-
handensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwohl nicht gewéhrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort einzu-
stellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zu-
standige Ordnungsbehdrde, mein KBD oder die nichstgelegene Polizei-
dienststelle unverzlglich zu verstandigen.

. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen. Vorab werden dann zwingend
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erkla-
rung inkl. Plane lber vorhandene Versorgungsleitungen benotigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu be-
statigen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic
e/index.html

Im Auftrag

( Brand)

SN (S

Datum 29.08.2012
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5382056-287/12/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Diisseldorf
Kento-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD



ANLAGE 1 HEEBEX| ;

Von: <Stefan.Czymmeck@strassen.nrw.de>

An: <bauleitplanung@sankt-augustin.de>

CcC: <WolfgangArmin.Schmitt@strassen.nrw.de>, <Bemd.Bartelt@strassen.nrw.de>...
Datum: 30.08.2012 12:55

Betreff: AW: Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 625/1 Teil B

"Niederpleis Mitte" und fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh&rden
Sehr geehrte Damen und Herren,

das o. g. Plangebiet grenzt nérdlich und stidlich an die Landesstraie L 143 (OD),
Abschnitt 11.

Somit sind wesentliche Belange der Straenbauverwaltung betroffen.

Es bestehen Bedenken gegen die Ausweisung der Bauleitplanung.

Die Landesstrale ist mit seinen Nebenanlagen / -einrichtungen aus der
Plandarstellung herauszunehmen.

Sollten Umplanungen im Bereich der L143 HauptstraRe notwendig werden, so sind
diese friihzeitig mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.

In der textlichen Begrindung ist kein Hinweis auf den friheren BPlan Nr. 625/2

zu finden. Insofern behalte ich mir vor, Teile der damaligen Stellungnahmen zu

der heutigen Bauleitplanung der Stadt hier in Bezug zu setzen.

Im weiteren Verfahren behalte ich mir das Einbringen von weiteren Forderungen
VOr.

Mit freundlichen GriufRen
I A
Stefan Czymmeck

-—--Urspriingliche Nachricht---—-

Von: o.becker@sankt-augustin.de [mailto:0.becker@sankt-augustin.de]
Gesendet: Donnerstag, 16. August 2012 15:30

Cc: Christine Trimborn

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 625/1 Teil B
"Niederpleis Mitte" und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden

** Reply Requested When Convenient **
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 18.04.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 625/1 Teil B
“*Niederpleis Mitte* beschlossen. In seiner Sitzung.am 05.07.2012 hat der Rat der
Stadt Sankt Augustin die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR * 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die frithzeitige Beteiligung der Behérden
gemal * 4 Abs. 1 BauGB in der zurzeit gultigen Fassung beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Niederpleis in der Flur 7 den
Bereich zwischen der Schulstrale, der Alten Schulstralle, der
Paul-Gerhardt-StraRe und der Hauptstralle sowie den Jakob-FuRhgller-Platz.

Gleichzeitig zur Beteiligung der Behtrden nach * 4 Abs. 2 BauGB wird der
Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Begriindung in der Zeit vom
16.08.2012 bis zum 14.09.2012 (einschlieRlich) im Rathaus der Stadt Sankt
Augustin, Markt 1, 53757 Sankt Augustin im Fachdienst 6/10/1

(Stadtplanung) wahrend der Dienststunden

montags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
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ARS GmbH, Josef-Kitz-Strafie 5, 53840 Troisdorf v
Stadt Sankt Augustin Ansprechpartner:
Planung und Liegenschaften Ralf Mundorf
Markt 1 Geschaftsbereich:
53737 Sankt Augustin Qualitatssicherung

Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. nundorf@ars.rsag.de

30. August 2012

Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 625/1 Teil B
»Niederpleis Mitte*

Sehr geehrter Herr Becker
danke fur lhre Mitteilung vom 16. August 2012

Von Seiten der AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH (ARS) werden zu dem Bebauungsplan
in der vorgesehenen Lage grundsétzlich keine Bedenken erhoben.

Durch die Ansiedlung von einem Lebensmittelsupermarkt und div. Fachmérkten, wird der
Verlauf der Abfallsammlung nicht verandern. Die zusatzlich anfallenden Abfallsammelbe-
hélter kbnnen an der Schulstr., Alte Schulstr., Paul-Gerhardt-Str. und HauptstralRe zur
Abfallentsorgung bereitgestellt werden. Der ausgewiesene Geh- und Fahrweg zu den
Grundstlicken 4761 und 4762 wird nicht befahren, weil dieser nicht den Vorschriften der
BGI 5104 entspricht.

Fahrzeuge dirfen gemaR § 45 UVV ,Fahrzeuge* (BGV D29) grundsatzlich nur auf Fahr-
wegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermdéglichen. Auch
aus Sicht von § 3 Abs. 1 der Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber Abfall-
sammelfahrzeuge nur auf StraRlen einsetzen, auf denen er einen gefahrlosen Betrieb
sicherstellen kann.

Wir weisen darauf hin, Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaf
§ 16 UVV ,Millbeseitigung* (BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Abfall-
behalterstandplétzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Die
identische Forderung ergib sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung.



Weitere Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fir die
Sammlung von Abféllen entnehmen Sie bitte der BGI 5104.

Es kénnten allerdings Abfuhrprobleme wahrend der BaumaBnahme auftreten. Um eine
optimale Abfallentsorgung zu gewahrleisten, ware es von Vorteil, wenn unser Unternehmen
vor Baubeginn in Kenntnis gesetzt wird.

Mit freundlichen GriiRen

Udo Otto Ralf Mundorf
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Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg, Postfach 1820, 53008 Bonn Ihr Anspre;:hpanner

An Fabian Gétilich

. fry it Qavnlet Arirmrios ~Mai
Stadt Sankt Augustin 'Sicﬁd [ Sankt Augustin el

b goettlich@bonn.ihk.de
Fachdienst 06/10 Tag: 0 3’.5, (:,ﬁi‘ 2%‘%2 Telefon
Oliver Becker : 0228/ 2284-145
Markt 1 A é%’/a -
Ablicht g fur Amt 0228/ 2284-5145

53757 Sankt Augustin

Datum

/ y 03.09.2012
/". 912 ,

Betreff: Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil B

Sehr geehrter Herr Becker,

mit Schreiben vom 16.08.2012 haben Sie uns an o.g. Verfahren beteiligt und um Stellungnah-
me gebeten. Dieser Bitte kommen wir gerne wie folgt nach:

Die beigefligte Markt- und Standortanalyse von BBE befasst sich ausschlieBlich mit der be-
triebswirtschaftlichen Tragfahigkeit moglicher Betriebe unter den 6rtlichen Marktbedingungen,
bezuglich Umsatzverteilungen und / oder schadlicher Auswirkungen auf benachbarte zent-
rale Versorgungsbereiche werden keine Aussagen getroffen. Vergleiche hierzu Seite 41
BBE Zitat: "Vorbehaltlich einer noch durchzuflihrenden detaillierten Umsatz-Umverteilungs-
und stadtebaulichen Auswirkungsanalyse ist flir das gesamte Planvorhaben in diesem Kontext
von einer ,vertraglichen” Einzelhandelsentwicklung im Sinne der Bauleitplanung auszugehen."

Weiterhin: Es ist nicht nachvollziehbar, warum "vorbehaltlich einer noch durchzufihrenden
detaillierten Umsatz-Umverteilungs- und stadtebaulichen Auswirkungsanalyse (...) von einer
,vertraglichen® Einzelhandelsentwicklung im Sinne der Bauleitplanung auszugehen" ist. Dem
steht regelmafig die Vermutungsregel nach BauNVO § 11.3 entgegen.

Eine Abgabe einer abschlieflenden Stellungnahme ohne ein entsprechendes Guiachien ist mir

nicht moglich. Darum méchte ich Sie bitten, ein solches Gutachten im weiteren Verfahren ein-
zubringen.

Dem Ziel und Zweck der Planung nach Begriindungsentwurf zum Bebauungsplan schliefRe ich
mich an.

Mit frgundlichen Grifen

Fabiah Gbttlich
| onn/Rhein-Sieg
Bareichsleiter Handel
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Rhéin—Sieg-Kreis » Der Landrat » Postfach 15 51 = 53705 Siegburg
Amt 61 - Planung

Stadtverwaltung Sankt Augustin : Abtl. 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung
Postfach Beate Kluser
53754 Sankt Augustin Zimmer: A 12.05
; Telefon: 02241/13-2327

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: beate klueser@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
16.08.2012 per E-Mail 61.2 — Kl 11.09.2012

_ Bebauungsplan Nr. 625/1, Teil B ,,Nlederpleis-Mltte“
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Zum oben genannten Plan wird wie folgt Stellung genommen:

StraRenverkehr:

Die verkehrliche Situation im Zuge der L 143 (HauptstraBe) in Sankt Augustin -
Niederpleis ist bereits im Bestand problematisch und von erheblichen Riickstaus an
den Knoten L 143 (Hauptstrale) / K 2 (Schulstrafle), L 143 / Paul-Gerhardt-Strae und
L 121 (Pleistalstral3e)/ L 143 gepragt.

Die Ansiedlung eines Fachmarktzentrums im Planungsgebiet wird diese Sltuatlon
nochmals verscharfen

Die in dem Verkehrsgutachten zum Neubau eines Fachmarktzentrums in Niederpleis,
Sankt Augustin der Planersocietat - Stadtplanung, Verkehrsplanung, Kommunikation,
Dr.-Ing. Frehn, Steinberg Partnerschaft; Stadt und Verkehrsplaner (August 2012
aufgezeigten Konzepte weisen in die richtige Richtung, sind aber nicht ausreichend, um
die zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre sicher und flissig abzuwickeln.

Zwar wurde in der Einzelbetrachtung rechnerisch die Leistungsfahigkeit der Knoten L
143 / K2 (Lichtsignalanlage-LSA), L 143 / Paul-Gerhardt-Strale (LSA) und L 121 / L
143 (Kreisverkehrsplatz-KVP) nachgewiesen, in der Gesamtbetrachtung ergeben sich
aber Defizite.

Die drei Knoten liegen innerhalb eines Streckenabschnitts von 180 m. Der Abstand
zwischen KVP und 1. LSA betragt ca. 80m. Diese unmittelbare Nahe wird in den
Rotlichtphasen der LSA - in Fahrtrichtung Westen - fast regelmaRig dazu fiihren, dass

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Koéin (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
Miihlenstrafe) und im Fax (02241) 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: hitp://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kéln (BLZ 370 100 50)



der KVP durch die zu erwartenden Riickstaulangen blockiert wird. Des Weiteren muss
bezweifelt werden, dass der KVP im vorgelegten Entwurf, die in stdlicher Richtung
abflieBenden Verkehre, sicher und stérungsfrei bewaltigen kann.

Immissionsschutz:
Die Unterlagen zu dem Bebauungsplan weisen Unstimmigkeiten auf.

Die Begriindung der Stadt Sankt Augustin weist auf Seite 5 eine zu schaffende
Verkaufsflache von 1600+700+800=3100m? aus. Diese Annahmen sollten daher
Grundlage fur weitere Betrachtungen sein.

Das Verkehrsgutachten der Planersocietat vom August 2012 geht dementsprechend
bei seinen Berechnungen im Planfall P2 von dieser Annahme aus und kommt auf Seite
29 zu dem Schluss, dass bei 3100 m? Verkaufsfliche mindestens 100 Stellplétze zu
schaffen sind und die geplanten 85 nicht ausreichen werden.

Trotzdem wird in den weiteren Planungen, vor allem auch im Schalltechnischen
Prognosegutachten der Fa. Graner+Partner vom 07.08.2012 von 85 Stellplatzen
ausgegangen. Diese Annahmen sollten daher fur eine aussagekriftige Prifung
angepasst werden. Zeitgleich sollten auch die weiteren Annahmen Uberarbeitet werden.
‘Hierzu zahlen:

= Bei den geplanten Betriebszeiten sind nach heutigem Stand fur Vollsortimenter
Offnungszeiten von mind. 07:00 bis 22:00 Uhr anzusetzen.

= Es missen alle Fahrzeugbewegungen erfasst werden. Die Annahmen der Fa.
Graner sollen aus dem Verkehrsgutachten resultieren. Die entsprechenden
Werte lassen sich jedoch nicht wiederfinden.

Die LKW-Anlieferungen fur die Fachmarkte lassen sich in dem Gutachten der
Fa. Graner nicht als Fahrweg wiederfinden.

= Die Karten im Anhang und die Beschreibung auf Seite 8, hinsichtlich der
Windrichtungen, stimmen nicht mit dem Kartenmaterial der Stadt Sankt Augustin
tberein. '

Im Weiteren solite die Wahl der Immissionsaufpunkte nochmals auf die
Ubereinstimmung mit den értlichen Gegebenheiten hin Giberpriift werden. Dies war von
Seiten des Rhein-Sieg-Kreises aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Zutritt zu den
Grundstiicken) nicht méglich.

Abschlieend wird darauf verwiesen, dass sich im Bereich des Bebauungsplanes eine
noch vorhandene Nutzung befindet, die mit neuen Gebauden tberplant wird.

Eine abschlieBende Prifung ist deshalb zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich. Es wird
darum gebeten, dass die Stadt Sankt Augustin hier entsprechend nachbessert.

Natur- und Landschaftsschutz

Vor Beginn von Abbrucharbeiten der leerstehenden Gebaude sind diese auf
Vorkommen von besonders geschiitzten Arten zu untersuchen. Falls bei einer
Untersuchung ein Vorkommen festgestellt wird, ist § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
beachten.



Abfallwirtschaft:

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige
oder organoleptisch auffalige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffullungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft®, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Einsatz erneuerbarer Energien:

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
mdglicher BaumaRnahmen zu bertiicksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien
zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu prifen.

Im Auftrag
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Stadt Kénigswinter - 53637 Kdnigswinter \ At ! s DER BURGERM EISTER
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Stadt It \_,_-——«_ ey % ~ Ihr Ansprechpartner: { 78 g
adtverwaliung René Kotte W
/ / Stadtplanung
: Obere Stralie 8 (Zimmer 028) -
53754 Sankt Augustin /’ A A 53639 Konigswinter W f(
Telefon: 02244 / 889-167
Fax: 02244 / 889-378
E-Mail: i ra
rene. kotte@koenlgswmt{de e i’/{
Konigswinter, 24. August 2012 Sprechzeiten:
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AuBerung zum Bebauungsblan Nr. 625.'_1 Teil B ,Niederpleis Mitte*

Sehr géehrte Damen und Herren,

Mit dem Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil B ,Niederpleis Mitte* mochten Sie u. a. ein Sondergebiet
festsetzen. Dies soll die Ansiedlung eines Supermarkts mit bis zu 1.600 m? Verkaufsflache sowie
eines Drogeriemarkts und eines Geschéafts mit dem Hauptsortiment Bekleidung/Schuhe
vorbereiten. Sie haben mich geméaR § 2 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB .um AuRerung zur
Planung gebeten.

1. Nach der Vereinbarung zwischen den Gebietskérperschaften des regionalen
Arbeitskreises Planung, Entwicklung und Verkehr der Region Bonn/Rhein- SleglAhrweller
(RAK) sind grof¥flachige Einzelhandelsvorhaben oder die Ausweisung von
Sondergebieten stets ,regional relevant®. Regional relevante Vorhaben sollen nach einem

~ festgelegten Verfahren abgestimmt werden (,gemeinsame Prifung®). Die von lhnen
verfolgte Planung schafft die Voraussetzungen fir die Zulassigkeit eines groRfiachigen
Marktes; die regionale Abstimmung hierzu hat meines Wissens ]edoch nicht
stattgefunden.

2. Die im Auftrag der Stadt Sankt Augustin von der BBE Handelsberatung erstellte ,Markt- .
und Standortanalyse zur geplanten Realisierung eines Nahversorgungsstandorts in Sankt
Augustin-Niederpleis" stellt fir den Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums
Niederpleis fest, dass die im Vorentwurf des Bebauungsplans 625/1 Teil B geplanten
Einzelhandelsnutzungen nach Art und Grofie ,marktseitig tragféhig” sind. AuRerdem geht
das Gutachten — ,vorbehaltlich einer noch durchzufuhrenden detaillierten Umsatz-
‘Umverteilungs- und stadtebaulichen Auswirkungsanalyse fiir das gesamte Planvorhaben®
— davon aus, dass das mit dem Bebauungsplan verfolgte Konzept eine stadtebaulich
vertragliche Einzelhandelsentwicklung vorbereitet.

Ich betrachte die geplante Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 625/1 Teil B ,Niederpleis
Mitte® in Zusammenhang mit dem von lhnen eingeleiteten Verfahren zur Aufstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 625/2 /An der Pleistalstralle”, mit dem Sie die
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Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts mit rund 1.400 m? Verkaufsflache vorbereiten. In
diesem Verfahren haben Sie zuletzt am 6. Oktober 2010 den Auslegungsbeschluss
gefasst. Ausweislich der von lhnen am 5. Oktober 2011 im Stadtrat gefiihrten Diskussion
(TOP 4.8) halten Sie an der Realisierung des Lebensmittelmarkts an der Pleistalstrafie
und an den bislang von lhnen gefassten Beschliissen fest.

Aufgrund des rdumlichen und zeitlichen Zusammenhangs beider Planungen halte ich es
fur erforderlich, dass in der angesprochenen Umsatz-Umverteilungs- und stadtebaulichen
Auswirkungsanalyse beide Vorhaben gemeinsam berticksichtigt werden.

3. Auf Seite 21 der Markt- und Standortanalyse legt der von lhnen beauftragte Gutachter
dar, warum ein durch Zuziige bedingtes Bevolkerungswachstum fir ein ,nachhaltiges
Retail-Investment” nur erganzend bzw. als Rundungsgréfe beriicksichtigt werden kénne
und dass die Ableitung zusatzlicher Marktpotenziale aus zukiinftigen Bevélkerungs-
veranderungen nicht sinnvoll sei. Diese Einschatzung steht in Widerspruch zu den
Ausfiihrungen im Einzelhandelsgutachten fir die ,Erweiterung und Umstrukturierung des
HUMA-Einkaufsparks* (Dr. Lademann und Partner, Juli 2011: S. 64).

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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~ Anya Geider
Leiterin Planeh und Bauen
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