STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten nadher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigeflgt.

Sankt Augustin, den 27.08.2012

Mit freundlichen Griilden ges.
g .S
g/ T

Dr. Ernst-Joachim Biisse aus

Vorsitzender

16. Sitzung des Zentrumsausschusses
des Rates der Stadt Sankt Augustin

Sitzungsort
Kleiner Ratssaal, Markt 1, 53757 Sankt Augustin
Daturm Iihrzeit nichi- Uhrzeit
[ ffentlich .
11.09.2012 K o™ |18:00 Uhr [ stang . |anschliefend

EINLADUNG
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Sehr geehrter Mandatstragerin,
sehr geshrie Mandatstriger,

nachfolgend erhalten Sie die Papiereinladung zu v. g. Sitzung.

Der Blrgermeister bistet thnen an, unter Einhabung der in der Geschafisordnung des Rales fest-
gelegten Fristen einen Hinweis per E-Mait zu Ubersenden, wenn eine neus Einladung, ein Mach-
trag oder eine Niederschrift vorliegt und die Informationen {ber das Ratsinformationssystem abge-
rufen werden kiinnen.

Wenn Sie kinftig auf den Papierversand von Sitzungsunterlagen dieses Gremiums verzichten
méchten, senden Sie bitte den untenstehenden Abschnitt ausgefiillt und unterschrieben an:

Stadt Sankt Augusting, BRE, Herr Milller, 53754 Sankt Augustin,

Bitte hier abtrennen und zurticksenden an Stadiverwaitung, BRE, Herr Miller, 53754 Sank! Aogustin

Name, Vormame Daturm

lch erhalte von der Stadiverwaltung, Ratsbiirn, unter Einhakltung der in der Geschafisordnung des
Rates enthaltenen Fristen sinen Hinweis per E-Mail, wann neue Sitzungsunterlagen {Einladungen,
Machirdge, Miederschriften) im Ratsinformationssystem eingestelit sind. Disser Hinweis soll an
folgends Email-Adresse Ubersandf werden:

E-Mail-Adresse

Anderungen der Emall-Adresse {eile ich dem Ratshiiro unverziglich mit.

Unbeschadet der Regelungen der Geschafisordnung des Rates (§ 3 Abs. 1, § 33) verzichte ich im
Gegenzug auf den Versand von Sitzungsunterlagen in Papierform (Eintadungen, Nachirége, Nach-
reichungen, Niederschriften) fiir den Zentramsausschuss.

tch erkigre, dass ich Sitiungsunterlagan, die mir nach diesem Verfahren Obermittelt wurden, frist-
geracht erhalien habe,

Disse Erkidarung kann jederzeit schriftlich oder per E-Mail widerrufen bzw. angepasst werden.

Linterschrift




Seite 2 der Tagesordnung zur Sitzung am 11082012

Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

8.1

8.2

12/0286

120277

12/0281

Feststellung der Beschiussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trdge zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

Beschlussfassung iitber Einwendungen gegen die Nieder-
schriften der 4ffentlichen Sitzungen vom 06.06. und
27.06.2012

Berichterstatter: Vorsitzender

Bericht ither den Stand der Ausfithrung der in den &ffentli-
chen Sitzungen am 06.06. und 27.06.2012 gefassten Be-
schiiisse

Seite: S Berichterstaiter. Dez. IV

Bericht zum aktuellen Stand der EntwicklungsmaRnahme

Berichterstatter: Bez. IV

Bebauvungsplan Nr. 107/5 "Zentrum-Ost’;

1. Bericht {iber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behirden;

2. Ausfegungsbeschiuss

Seite: 5 Berichterstatier; Dez. IV

Bebauungsplan Nr. 113 'Haus Heidefeld', 3. Anderung;

1. Beschluss iiber die wihrend der Auslegung vorgebrachien
Anregungen;

2. Satzungsbeschiuss

Seite: 7 2 Berichterstatier: Dez. IV

Antrdge der Fraktionen

Anfragen und Mitteilungen

Anfragen

Mittedungen
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Nicht &ffentlicher Teail

‘1

7.1
7.2

120252

12{0287

FeststeHung der Beschlussfahigkeit, der rechizeitigen uind
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
frige zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

Beschlussfassung iiber Einwendungen gegen die Nieder-
schriften der nicht 6ffentlichen Sitzungen vom 06.06. und
27.06.2012

Berichterstatier: Vorsitzender

Bericht tiber den Stand der Ausfithrung der in der nicht 6f-
fentlichen Sitzung am 06.06.2012 gefassten Beschiiisse

Seite: L Berichterstatter: Dez. IV

Baufeld MK 5 — Vergabeentscheidunyg
Seite: A0 Berichterstatter: Dez. IV

Bericht zum aktuellen Stand der Entwicklungsmafinahme
Seite: 436 Berichterstatterfin: Dez. IV

Antrage der Fraktionen
Anfragen und Mitteilungen
Anfragen

Mitteliungen



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht dber die Beschlussausfithrung
des Zentrumsausschusses

Sitzung vom 06.06.2012

Offentlicher Teil

1210193 Bebauungsplan Nr. 107/5 'Zentrum-Ost'; Vorstellung der Projekt-
entwicklung eines Investors fiir den Bereich des ehemaligen M-
belhauses Tacke an der Bonner Stralie
einstimmig

12/0185 Entlassung von Teilflichen aus dem stidiebaulichen Enfwick-

lungsbereich

einstimmig



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht liber die Beschlussausfiihrung
des Zentrumsausschisses

Sitzung vom 27.06.2012

Offentlicher Teil

12101931 Bebauungsplan Nr. 107/5 'Zentrum-Ost'; Vorstellung der Projekt-
entwicklung eines Investors fiir den Bereich des shemaligen M&-

belhauses Tacke an der Banner Strafie

einstimmig




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht tiber die Beschiussausfiihrung
des Zentrumsausschusses

Sitzung vom 06.06.2012

Nicht 6ffentlicher Tel
4120197 Baufeld MK 5, Kaufvertragsentwurf,

1. Beratuny itber Anderungen:
2. Vergabeentscheidung

einstimmig



STADT SANKT AUGUSTIN
DER 8{IRGERMEISTER
Dienststelle: £D 6/10/ Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum; 16.08.2012
Drucksache Nr.: 12/0277

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandiung
Zentrumsausschuss 11.09.2042 Sffentiich f Vorberatung
Rat 24.10.2012 affentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 107/5 "Zentrum-Ost';
1. Bericht Gber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden;
2.  Auslegungsheschluss

Beschlussvorschiag:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin nimmt den Berichi {ber die emeut gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchgefiihrte Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden zur Kenntnis.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliet, den vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 107/5 ,Zentrum-Qst” einschlieilich der textlichen Festsetzungen, der Be-
griindung und der relevanten Gutachien gem. § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB fir die Dauer
eines Monats &ffentiich auszulegen. _

Da der Bebauungsplan gem. §8& 13 und 13a BauGRB im vereinfachten Verfahren durch-
gefahrt wird, wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriffung abgesehen wird.

Sachverhait / Begriindung:

Die Erkenntnisse des ,Masterplans Urbane Mitte" haben dazu gefihrt, dass der urspringli-
che Entwurf des Bebauungsplans Nr. 107/5 ,Zentrum-Ost” in der Folgezeit Gberarbeitet und
so den Zielen der Masterplanung angepasst wurde. Mit diesem Entwuwrf hat die Verwaliung
in der Zeit vom 23.01.2012 bis 30.01.2012 ein zweites Verfahren zur frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkait und der Behérden durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Betelligungs-
verfzhren sind in den akiuellen Entwurf eingearbeitet worden. Eine Zusammensteliung der
Eingaben sind in der beigeflgten Anlage zusammengefasst.

In den letzten beiden Sitzungen des Zentrumsausschusses am 06.08. und 27.08.2012 hat
der Investor, die Firma IMMOGA, sein Konzept zur Realisierung des Bebauungsplans vor-
gestelit. Der Ausschuss hat daraufhin folgende Voraussetzungen genannt, unter denen die-
ses Konzept Zustimmung finden kann:

~¥ -
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Ausfibrliches Verkehrsgutachten

Detailplanung mit Ansichten und Stellplatzanordnung
Betreiberkonzept fiir die Senioreneinrichtung
Informationsveranstaltung flr die Offentlichkeit

Nach Vorliegen der oben genannten Punkte, schidgt die Verwaltung vor, den auf dieser Ba-
sis erarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 107/5 ,Zentrum-Ost® gem. § 3 Abs. 2
BauGB fiir einen Monat 6ffentlich auszulegen.

ﬁ\lertretung /
/
|| — /1

| | ,_ i S \
\Réirier Gle
Erster Bei?g_eol

L

Die MaRRnahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[ 1 Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder auBerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.

[Jiiber- oder auBerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.




Bebauungsplan Nr. 187/5 , Zenfrum Ost”

Zusammenfassung der Ergebnisse der frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden

Die emeute frithzeitige Beteiligung der OFenttichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist in
der Zeit vom 23. bis 30.01.0212 erfoigt.

Die Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom 11.01.2012 {iber die frithzei-
tige Beteiligung informiert. Folgende Anregungen sind dazu eingegangen:

1. Herr Armin R. H. vertreten durch Schreiben der CBH Rechisanwilie vom
31.01.2012

Drer Einwender richtet sich gegen

1. die Aufgabe der Funklion des zentralen Versorgungsbereichs
2. Die Beschrankung der GFZ auf max. 0.6
3. Eine Einflussnahme der Firma Hurler

Stellungnahme der Verwaltung:

1. Die Funktion des zentralen Versorgungsbereichs wird hier nicht grundsétziich
in Frage gestelit. Jedoch folgt der Ausschiuss des grofifiachigen Einzelhan-
dels an diaser Stelle konsequent den Vorgaben des vom Rat beschiossenen
Masterplans Urbane Mitie. Darin heift es v.a.: Zur Vernetzung der Zentrums-
hereiche werden zusatrliche Einzelhandelsnutzungen auch auf dem Gelande
des Tacke-Areals empfohlen. Wahrend flr die Erdgeschossebenen kleinteili-
ger Einzelhandel empfohlen wird, kénnen die darliber angecrdneten Ge-
schosse sowoh filr Bienstleistungen als auch fiir Wohnungen genutzt werden.
Auch das Stadtentwicklungskonzept der Stadt kam schon zu der Aussage,
dass eine Reaklivierung des Bereichs fir grofiere Einzelhandelsfiachen gene-
rell nicht empfohlen wird.

Die Badenken werden daher nicht geteit.

2. Die Festsetzung der GFZ foigt den nach BauNVO geltenden Hichstgrenzen
und ist im Fian mit 1,2 beziffert. Die besondere Lage und der unglinstige Zu-
schnitt des Grundstiicks rechtfertigen es allerdings tatsachlich, an dieser Stel-
le iiber die Hochstgrenzen des § 17 BauNVO hinaus zu gehen. Die Moglich-
keiten des § 17 Abs. 2 BauNVO, die Hichstgrenzen zu Uberschreiten, sollen
demnach ausgeschipft werden. Begrindung und textliche Festsetzungen sind
zudem ergénzt und angepasst worden, um auch den Anreiz flr die Errichiung
von Tiefgaragen zu erhdhan.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

3. Die Verireter des Rates haben in ihrer Sitzung des Zentrumsausschusses vom
21.09.2011 angeregi, auch die Stellungnahme einas benachbarten Grund-
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stiickseigentlmers einzuholen, um dies in ihre Meinungsbildung im Rahmen
der Abwiagung mit einbeziehen zu kinnen. Eine Einflussnahme auf die Pla-
nung ist damit nichi verbunden.

Den Bedenken kann daher nicht gefolgt werden.

2. Euro Park Projektentwicklungs GmbH, vertreten durch Schreiben der CBH
Rechtsanwalte vom 31.01.2012

Der Einwender richtet sich ebentalls gegen

1. die Aufgabe der Funktion des zentralen Versorgungsbereichs
2. Die Beschrankung der GFZ auf max. 0,6
3. Eine Einflussnahme der Firma Hurer

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme ist identisch zu 1.

3. Herr Michael P. vertreten durch Schreiben der CBH Rechisanwilte vom
31.61.2012

Der Einwender richtet sich gegen

1. die Vernachlissigung des Bestandsschutzes der bishengen Nutzung
2. die Aufgabe der Funkiion des rentralen Versorgungsbereichs

3. Die Beschrankung der GFZ auf max. 0,6

4. Eine Einflussnahme der Firma Hurler

Stellungnahme der Verwaitung:

1. Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass nach derzeit gangiger Rechispre-
chung der Bestandsschutz der urspriinglichen Baugenehmigung mit der ge-
nehmigten Nutzung als Mobelhaus durch die dauerhafte Beendigung der Nut-
zung eroschen ist. Das letzte dortige Gewerbe des Einrichiungshauses iife
Line" wurde zum 31.03.2005 abgemeldet. Seit diesem Zeitpunkt steht das
Gebaude nachweisbar leer.

Die Bedenken werden daher nicht geteilt.

2. Die Funktion des zentralen Versorgungsbereichs wird hier nicht grundsatzlich
in Frage gestelit. Jedoch folgt der Ausschiuss des grofMiachigen Einzelhan-
dels an dieser Stelie konsequent den Vorgaben des vom Rat beschiossensen
Masterpians Urbane Mitte. Auch das Stadtentwicklungskonzept der Stadt kam
schon zu der Aussage, dass eine Realdivierung des Bereichs fir gréfiere Ein-
zelhandelsflachen generell nicht empfohlen wird.

Die Bedenken werden daher nicht getetit.

3. Die Festsetzung der GFZ folgt den nach BauNVO geltenden Hbchstgrenzen
und ist im Plan mit 1,2 beziffert. Die Mbglichkeiten des § 16 Abs. 2 BauNVO,
die Hichstgrenzen zy {iberschreiten sollen aber aufgrund des besonders
schwierigen Zuschnitts des Grundstiicks ausgeschiipft werden. Begrindung

-3-
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und textliche Festsetzungen sind dementsprechend erganzt und angepasst
wordern.

Der Anregung wird insofern gefolgh.

4. Die Vertreter des Rataes haben In ihrer Sitzung des Zentrumsausschusses vom
21.08.2011 angeregt, auch die Stellungnahme eines benachbarten Grund-
stlickseigentiimers einzuholen, um dies in ihre Meinungshiidung im Rahmen
der Abwagung mit einbeziehen zu kinnen. Eine Einflussnhahme auf die Pla-
rng ist damit nicht verbunden.

Den Bedenken kann daher nicht gefalgt werden.

Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 19.01.2012 iber die Planung informiest und zu Stellungnahmen aufgefor-
dert. Folgende Anregungen sind dazu eingegangen:

1. Schreiben des Kampfmittelbeseitigungdienstes vom 10.01.2012

Es wird angeregt, gegebenendalls vorsorglich eine geophysikalische Untersuchung
durchzufilhren,

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Empfehlung wird entsprochen.
Der Hinweis wird in den Bebauungsplan uibernommen.

2. Schreiben der SSB OHG (elektrische Bahnen) vom 30.01.2012

Es wird darum gebeten, eine Erschliebung der Grundstlicke von der Stdstrale aus-
zuschliefien.

Stellungnahme der Verwaitung:

Die Erschiieffung der Grundstiicke zwischen der Kreuzung B56/Shdstralie und
der beschrankten Bahnanlage an der Siidstrale wird auch von der Verwaltung als
schwierig angesehen. Auf der Grundiage des Verkehrsgutachtens soiiten aller-
dings eingeschrankte Erschliefiungsfunkiionen wie beispielsweise rechis
reinfrechts raus” auch an digser Stelle nicht ganzlich ausgeschiossen werden.

Der Empfehlung wird daher nur teltweise gefoigt.
3. Schreiben der Stadt Konigswinter vom §1.02.2612

Es wird angeregt, die Nuizung innerhalb der Baufelder auch vertikal zu gliedern mit
dem Ziet, den Einzelhande! auf die Erdgeschossflachen zu reduzieren.

Stellungnahime der Verwaltung:
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Es liegt durchaus im interesse der Stadt, die Einzelhandelsflachen in den Rand-
hersichen des Zentrums auf ihre Erganzungsfunkiionen zum inneren Zentrum zu
beschrénken.,

Der Empfehlung wird insoweit gefolgt, dass Einzelhandet nur im Erdgeschoss zu-
lassig ist.

4. Schreiben des Rhein-5ieg-Kreises vom 13.02.2012
Es wird angeregt, die Larmsituation zu Uberpridfen und erganzende Aussagen zum
Artenschutz zu machen.

Stellungnahme der Verwvaltung:

Die Larmsituation ist gutachterkich untersucht worden. Die Richtwerte der BIN
1005 sind einzuhalten, wenn baulich bestimmte Auflagen eingehaiten werden.

In den Bebauungsplan wird die Forderung aufgenommen, dass auf Grundia-
ge der konkreten Ausfibrungsplanung eine separate Schallimmissions-
schutz-Untersuchung vorgelegt werden muss, die die Einhaltung der Werte
der DIN 18005 nachweist.

Artenschutz

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan zur Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen gem. § 13a BauGB durchgefiihit. Auf die Durchflihrung einer Umweltprifung
wurde daher verzichtet, zumat der Bereich schon Oberwiegend bebaut ist. Eine
gesonderte Untersuchung hinsichtlich eines Fledermausvorkommens wurde aber
durchgefihit. Eine bedrohte Population wurde dabei nicht festgesialit,

5. Schreiben der Bezirksregierung Diisseldorf vom 68.02.2012
Es wird darauf hingewiesen, dass durch den An- und Abflug zum Hubschrauberlan-
depiatz im Bereich der Asklepios Kinderklinik zeitweise mit Hubschraubertérm zu

rachnen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Aspekte des Hubschrauberldrms sind im o.g. Guiachten ebenfalls berlicksich-
tigt worden und durch den Hinweis im Bebauungsplan beriicksichtigt.

6. Schreiben des Geologischen Dienstes NRW vom 07.02.2012
Es wird auf die Wasserschutzzaone {18 hingewiasen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan tbermommen.

7. Schreiben der PLEDOC vom 07.02.2012

-5-
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Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Norden von einer Femngaslei-
tung tangiert wird.

Steliungnahme der Verwaltung:

Die Leitung wird einschliellich des erforderlichen Schutzstreifens in den Bebau-
ungsplan Ubernommen.

8. Woeitere Schreiben von Behérden und sonstigen Triagern Gffentlicher Belan-
ge sind zwar eingegangen, Anregungen cder Bedenken, die zu einer Ande-
rung der Planung fiihren miissten, wurden darin aber nicht vorgebracht.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechiliche Fesisetzungen
1. Einzelhandelsnutzungen

Gem. § 1 Abs. 7 BauNVQ ist die Nutzungsart Einzelhandel nur beschrankt
auf die Erdgeschossflichen zuldssig.

2. Mafl der baulichen Nutzung
Die £8 18 Abs. 4 und 21a BauNVO finden Anwendung.

3. Gartenbaubetricehe ! Tankstelien

Auf der Grundlage des § 1 Abs.5 BauNVO werden die unter § 6 Abs.2 Nr.6
und 7 genannten Gartenbaubetriebe und Tankstelien ausgeschlossen.

4, YVeran(gungsstitten

Auf der Grundlage des § 1 Abs.5 BauNVO werden die unter § 6 Abs.2 Nr.§
genannten Vergnugungsstatten ausgeschiossen. Dies gilt ausdriicklich auch
fiir Sexkinos, bordellartige Betriebe und dhnliche Eintichtungen.

5. Ausnahmen
Die unter § 6 Abs.3 BauNVD genannten Ausnahmen werden nicht zugelas-
sen.

8. Gebiudehihen

Auf der Grundlage des § 16 Abs.2 Nr.4 BaulNVO wird in Teilbereichen des
Bebauungsplans die max. Hohe der Baukorper festgesetzL.

7. Oherirdische Stellpldtre

Oberirdische Stellplatze sind auf der Grundlage des § 8 Abs.1 Nr. 11 BauGB
nur auf den daflir gekennzeichneten Fidchen zulassig. Innerhalt der Gber-
haubaren Fidchen sind ansonsten Stellpidtze nur als unterirdische Steliplatze
Zuldssig. Nur ausnahmsaweise und nur in ganz geringer Anzahl kdnnen ober-
irdische Stelipldtze auch in den Uberbaubaren Flachen zugelassen werden.

8. Tiefgaragen

Der § 21a BauNVO wird angewendet soweit dadurch die max. Gebaudeho-
hen nicht (berschritten werden.

g, Schallschudz

Das Plangebiet fiegt zwischen einer Bundesstralle und der Stadtbahnlinie
Bonn/Sieghurg. Den aufgrund dieser Lage zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen muss auch baulich in geeigneter Weise entgegengewirkt werden. Grund-
lage flr die entsprechenden Mafinahmen bildet das schalltechnische Gut-
achten vom 27.04.2012. Auf Grundlage der konkreten Ausfuhrungsplanung
muss im Rahmen des Bauantrags eing separate Schailimmissionsschutz-
Untersuchung vorgelagt werden, die die Einhaitung der Werte der DIN 18005
nachweist.

__/]g _




Hinweise

Faermpasieitung

Das Plangebiet wird im Bereich der Siidstrafie von einer Gasfernleitung tan-
giert. Die Leitung und der erforderliche Schutzsatreifen sind zu beachten,

Aufireten von Kamofmitteln

Es wird empfohien, vor der Durchfuhrung von Erdbewegungen vorsorglich
eine geophysikalische Unfersuchung durchzufishren. Bei Auffinden von Bom-
benbindgangern/Kampfmitieln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Si-
cherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienstsielle oder Kampfmittelrumdienst zu verstandigen.

Wasserschutzrone

Das Plangehiet befindet sich in der Wasserschutzzeone {ll 8 der Grundwas-
sergewinnungsanlage an der Unteren Sieq. Rie Bestimmungen der Wasser-
schulzgebietsverordnung sind zu beachten.

-~ -
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ALLGEMEINES

Angahen zum Bestand

im Bereich des Zenfrums der Stadt Sankt Augustin zwischen B 56 und der S-
Bahn befindet sich ein ca. 140 m langer Gebdudekomplex eines chemaligen
Mobelhauses. Das Gebaude wird seit vielen Jahren nicht mehr genutzt und
steht leer. Im Eckbereich zur Stdstraflle hin ist zudem ein ca.3700gm grofes
Grundstiick noch unbebaut. Fir dieses Grundsitck waren ein 5-gaschossiges
Bire- und Geschéftshaus mit Hoteletage sowie spater eine Tankstelle bean-
tragt. Beide Vorhaben sind nicht zur Ausfithrung gekommen.

Anlass der Planung, Planungsziele

Zwischenzeitlich Fegen das ,Stadtentwicklungskonzept Sankit Augustin 2025"
und auch der Abschiussbericht zur Masterplanung Urbane Mitte vor, aus denen
deutlich das Ziel formuliert wird, dass die Neugestaltung des Bereichs des ehe-
maligen MoObeihauses dringend anzustreben ist. Das Gebédude des Mdébelhau-
sas befindet sich in einem verwahriosten baulichen Zustand. Vandalismus und
Graffiti lassen die Bauruine in einem desolaten Bild erscheinen, das gerade an
dieser besonderen Stelle den Eingangsbereich des Stadizentrums in unerfreuli-
cher Art und Weise ankindigt.

Nach erfolgtem Abriss der Aligebaude wird die Anordnung mehrerer die B56
begleitender Einzelbaukorper vorgeschlagen. Sie sollen einerseits den Straflen-
raum der B56 und der Sidstralte begrenzen und zugleich eine Transparenz
bezliglich des Stadtzentrums und des geplanten Huma-Neubaus ermbglichen.

Die Eckbergiche sowohl im Siden wie auch irm Kreuzungsbereich zur S{dstra-
fie soilen baulich akzentuiert gestaliet werden.

Entsprechend der Ausweisung als Mischgebiet solien sowohl ideinteiliger Ein-
zalhande! in der Erdgeschosszonen als auch Buro- und Dienstleistungsftachen
in den dariiberliegenden zwei bis drel Geschossen ermaglichi werden.

Im stidlichen Teil des Baugebietes ist eine Anlage fiir betreutes Wohnen mit ei-
ner Pllegeeinrichiung vorgesehen.

Fiir den ruhenden Verkehr sind ausreichend oberirdische Steliplatzflachen vor-
gesehen. Der Bebauungsplan ermoglicht aber auch eine Unterbringung von
Siellptatzen in Tiefgaragen. Die Erschiiefiung ist sowohl direkt von der Bonner
Sirafte als auch im riickwéartigen Bereich der Stadtbahn mdglich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.107/5 Zentrum Ost” soll diesen
Planungszielen entsprochen und die planungsrechtliche Grundlage geschaffen
werden, um mifielfristig das Zuflere Erscheinungsbild an diesem markanten Ort
des Zentrums zu verbessern.

Lage des Gebhietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Siegburg-
Mildorf, Flur 1, zwischen B 56, 5-Bahn und Sidstrafie und umfasst eine Fla-
che von ca. 10.000gm.
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inhalt des Flachennutzungsplans, planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan dar Stadt Sankt Augustin enthalt fir den Bereich des
Bebauungspians die Darstellung eines MK - Gebietes. Diese Darstellung wird
zudem {iberagert mit der Funktion ,zentrater Versorgungsbereich®. Es ist beab-
sichtigt, nach Abschiuss des Planverfahrens den FNP gem. § 13a Abs.2 Nr.Z
BauGB an dieser Stelle anzupassen.

Die planungsrechtliche Situation wird derzeit gem. § 34 BauGB beurteift.

Der Rat der Stadt hat am 06.10.2010 fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans eine Verdnderungssperre beschiossen und diese am 17.08.2010 verof-
fentlicht. Die Verdnderungssperre galt flr 2 Jahre. Am 04.07.2012 hat der Rat
daher beschivssen, die Verinderungssperre um ein weiteres Jahr zu verlan-
gern.

Andere {iberdrliche Planungen, die Auswirkungen auf das Plangebiet haben
kinnten, sind nicht bekannt.

Planverfahren / Umweltprifung

Es ist beabsichtigt, das Gesetz zur Erleichierung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwickiung der Stadie vom 21.12.2006 dahin gehend anzuwenden, dass
gem. §13a und §13 Abs. 2 und 3 BauGB auf die Durchfihrung einer Umwelt-
prifung verzichtet werden kann.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung dieses Rechtes sind angesichts der
Zielsetzung des Bebauungsplans - Wiedernutzbarmachung von Flachen - und
der geringen Gidlke des Plangebietes {ca. 10.300 gm} gegeben,

Da das Gelande zudem bereits heute {iberwiegend durch verhandene Gebaude

~und Zufahirten versiegelt ist, wird davon ausgegangen, dass einschrankende
umwelrefevanie Faktoren nicht vorhanden sind. Eine gesonderie Untersuchung
hinsichtlich sines Fledermausvorkommens wurde durchgetahrt. Eine bedrohie
Population wurde dabei nicht festgestelit.

Lim méglichst frih Erkenntnisse zu erlangen, die Einfluss auf die Planung ha-
pen kbnnten, wurde die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstiger Trager &ffentlicher Belange im Sinne einer Vorprifung des Ein-
zelfalles dennoch durchgefihrl.

BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

Art und Mah der baulichen Nutzung

Um im sidlichen Bereich und im Eckbereich zur Sidstralie eine aus stadige-
stalterischer Sicht gewlinschte Akzentulerung zu erreichen, wurde an dissen
Stelien eine Mindestgeschosszahi festgesetzt,

Entsprechend der Lage des Plangebietes im Zentrum der Stadt und der beson-
deren Topographie des Grundstiicks zwischen B56 und der Trasse der Stadt-
bahn sollen hier die Moglichkeiten der §§ 19 Abs. 4 und 21a BauNVO in Bezug
auf die Gherschreitung der Obergrenzen der Grundfidchenzaht ausgenutzt wer-
den. Aus dem gleichen Grund werden auch ertsprechen dem § 17 Abs. 2
BauNVO die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO {berschritten.

-4 -
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Einhandeisbetriebe sing zwar allgemein zugelassen, durfen aber die Grenzen
zur Groi¥flachigkeit nicht Gberschreiten. Entsprechend dem § 1 Abs. 7 BauNV(Q
in Verbindung mit § 8 Abs.3 BauGB werden die Moglichkeiten angewendet, die
Einzethandelsnuizung auf die Erdgeschossflachen zu reduzieren, um auch den
Gefahren der Bildung von Effekten der Agglomeration entgegen zu wirken. Da-
durch solfen hauptsachiich die zentralen Funktionen im unmitteibaren Umield
des Rathauses weiterhin erhalten bleiben bzw. gestirkt werden. Die Ansiediung
eines zweiten gréferan Einkaufszentrums ist an dieser Stelie nicht gewlnscht.

Im Sinne der Aussagen der Masterplanung werden gem. § 1 Abs 5 BauGB die
nach § 6 Abs.2 Nr.6 und 7 BauNVO aligemein zuldssigen Gartenbaubetriebe
ungd Tankstellen nicht zugelassen.

Die nach § 6§ Abs.2 Nr.8 BauNVOQ aligemein zulassigen Vergnlgungsstatten
sollen im Bereich dieses Bebauungsplans nicht zugelassen werden, zumal sich
unmittetbar anschiiefend ein Wohngebiet mit einer Grundschule befindet. Im
Bedarfsfalle knnten sie aber im Bereich der zentralen Kerngebietsflachen an
der Rathausallee zugelassen werden.

Ruhender Verkehr / ErschiieBung

Aus stidtebaulich gestaiterischen Griinden sollen oberirdische Stelipiatze nur in
den dafir ausgewiesenen Fldchen zugelassen werden.

Der Bereich des Bebauungsplans ist von den vorhandenen Stralben B 56 und
Siidsiraile erschiossen. Grundstiickszufahrten direkt von diesen Strallen sind
zulassig soweit gutachterlich nachgewiesen ist, dass dadurch keine unzumutba-
ren Beesintrachtigungen des fliellenden Verkehrs zu erwarten sein werden.

Gegehenenfalls sind Manahmen im angrenzenden Stralenraum erforderlich,
deren Kosten durch den Verursacher zu fragen sind.

Schallschutz

Das Plangebiet liegt zwischen einer Bundesstralde und der Stadtbahnlinie Bon-
n/Siegburg. Den aufgrund dieser Lage zu erwarienden Beeintrachtigungen
muss durch geeignete passive oder aktive Mafinahmen enigegengewirkt wer-
de. Grundlage flir die entsprechenden Mallnzhmen bildet das schalitechnische
Gutachten vom 27.04.2012. Auf Grundlage der konkreten Ausfithrungsplanung
muss im Rahmen des Bauanirages eine separate Schailimmissionsschutz-
Untersuchung vorgelegt werden, die die Einhaltung der Werte der DIN 18005
nachweist.

WEITERFUHRENDE HINWEISE

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist {iber die vorhandenen Sirafden an alle Ver- und Entsor-
gungsleitungen anzuschlieRen.

Ferngasleitung

Das Plangebiet wird im Bereich der Siudstrale von einer Gasfernieitung tan-
giert. Die Leltung und der erforderliche Schutzstreifen sind zu beachten.

_5-
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Altlasten
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Flangehiet nicht bekannt.
Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone il B.
Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachian

Kosten

Da samtliche Infrastrukiureinrichtungen sowie Strallen und Kanal bereits vor-
handen sind, entstehen der Stadt durch die Planung keinerisi Kosten.



STADT SANKT AUGUSTIN

DER BERGERMEISTER

Dienststelle; FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liaganscﬁaﬁen

Sitzungsvorlage

Dat
Bru

um: 28.08.2012
cksache Nr.: 12/0291

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 14.00.2012 Gffentlich / Vorberatung
Rat 24.10.2012 Sffentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 113 'Haus Heidefeld’, 3. Anderung: 1. Beschiuss iiber die
wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen; 2. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss empfiehit dem Rat der Stadi Sankt Augustin, folgende Beschliisse
zu fassen:

1.

Es wird beschlossen, die wahrend der Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr.113 ,Haus Heidefeld" abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange nach eingehender Prifung entsprechend der
Antage ,Abwagung der Anregungen” zu berlicksichtigen bzw. nicht zu berlicksichtigen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.113 ,Haus Heidefeld" in der Gemarkung Sieg-
burg/Mididorf, Flur 1, fiir den Beregich s{dlich der Granthamaliee und westlich der Rat-
hausaliee wird aufgrund der §8 7 und 41 der GO NW sowie des § 10 BauGB in der zur
Zeit giiltigen Fassung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung hierzu wird ebenfalls beschlossen.

£z wird darauf hingewlesen, dass von einer Umweitprisfung abgesehen wurde, weil da-
von ausgegangen werden kann, dass keine erheblichen Umwellauswirkungen vorlie-
gen.

Sachverhait / Begrindung:

Der Teilbereich B der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Haus Heidefeld", fiir den

ain

Investor plart, mehrere Gebaude fiir studentisches Wohnen 2y bauen, hat in der Zeit

vom 25.06.2012 bis 25.07.2012 gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGR offantlich ausqgele-
gen.
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Wahrend dieser Zeit hat der Investor in seiner Stellungnahme darum gebeten, die festge-
setzte max. Gebaudehohe um 2 m zu erhéhen, um die geplante Pultdachform realisieren zu
kénnen. Dies ist als vereinfachte Anderung nach der Auslegung im Bebauungsplan aufge-
nommen und gekennzeichnet worden.

Weitere Anregungen, die zu Anderungen der Planung hétten fihren kénnen, wurden nicht
vorgebracht.

Zur Klarstellung ist das Baugebiet jetzt als ,Sondergebiet Hochschule (studentisches Woh-
nen)" bezeichnet. Diese Formulierung findet sich auch in den Grundstiickskaufvertridgen
wieder. Die abgeédnderte Formulierung ist als einfache redaktionelle Anderung in den Be-
bauungsplan iibernommen worden.

Die Verwaltung schlagt daher vor, in der Abwégung der abgegebenen Anregungen den
Stellungnahmen der Verwaltung zu folgen und anschliellend den Teilbereich B der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Haus Heidefeld" als Satzung zu beschlielen.

/ In\Vertretung

i "\ |
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Erster Eeﬁéeorﬁ er

Die Malinahme

I hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ 1 hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[]1 Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ uber- oder aulerplanméRigem Aufwand ist erforderlich.

[ liber- oder auBerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschiagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.



3, Anderung Bebauungsplan Nr. 113 ,Haus Heidefeld" Telibereich B

Abwiagung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden (Ausiegung)

Die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB ist in der Zeif vom 25.06. bis
25.07.0212 einschliefilich erfalgt.

Die Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom 13.06.2012 iiber die Ausle-
gung informiert. Folgende Anregungen sind dazu eingegangen:

Schreiben des Architekturbiiros Reinhard S. vom 26.06.2012

Der Einwender regt an, das Mal fUr die Bestimraung der max. Gebdudehdhe um2 m
auf 72 m Uber NHN zu erhchen, um die geplante Pultdachform realisieren zu kbnnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wird gefolgl. )
Die Anderung ist als vereinfachte Anderung nach der Auslegung im Plan gekenn-
zeichnet.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 22.06.2012 fiber Auslegung informiert und zu Stellungnahmen aufgefor-
dert. Folgende Anrequngen sind dazu eindegangen:

1. Schreiben des Kampfmittelbeseitigungdienstes vom 27.06.2012

im Schreiben wird auf einen diffusen Kampfmittelverdacht hingewiesen.
Dig im Plan gekennzeichneten Verdachispunkle liegen jedoch nicht im Bereich des
Teithereichs B, der in diesem Verfahrenschritt ausgelegt wurde.

Stellungnahme der Vennaliung:

Der Hinweis ist fur dieses Verfahren nicht relevant.
Eine geophysikalische Untersuchung flir den benachbarten Bereich des Bebau-
ungsplans Nr.113 Teitbereich A ist jadoch in Vorbereitung.

2. Schreiben des Rhein-Sieg-Kreises vom 24.07.2012

Es wird angeregt, die Larmsituation zu Gberprifen und spatestens im Baugenehmi-
gungsverfazhren eine ausfihrliche Schallimmissionsprognose vorzulegen.

2.
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Stellungnahme der Verwaliung:

Westlich angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich eine Sportanlage
Typ C. For das Sondergebiet Hachschule, das jetzt hier durch ein Sondergebiet
Hochschule {studentisches Wohnen) erweitert wird, kann in Anlehnung an die

18 BimSchV, die fir Sondergebiete keine Immissionsrichiwerle benennt, gem. gu-
tachterlicher Einschitzung ein Schutzanspruch zwischen WA und MK als sachge-
recht angenommen werden.

Die hier beabsichtige Nutzung ausschiieBblich fiir siudentisches Wohnen und die
Notwendigkeit, die Gebaude auf dem Grundstick sinnvoller weise nur in der vor-
gesehen Anordnung zu errichten, fithrt in der Begutachtung an der ungunstigsten
Stelle zu einer Uberschreitung der Richtwerte um 2 db. Die Tatsache, dass spori-
liche Veranstaltungen, die zu dieser Uberschreitung fiihren konnten, eher seltene
Ereignisse sind und auch in der Regel nicht in den Ublichen Ruhezeiten vorkom-
men werden, und zudem die Nutzung des Sporiplatzes in den taglichen Schul-
und Hochschulbetrieb eingegliedert sein sollen rechifertigt die an diesem Ot stid-
tebaulich gew{inschie Zusammenfihrung von Hochschule, studentischem Woh-
nen und einem Sportangebot. Die Stadt sieht in diesem hier beabsichtigiten Ne-
beneinander der beiden Nutzungen auch ein gegenseitiges Gebot der Ricksicht-
nahme und kommt in der Abwégung zu dem Ergebnis, die Uberschreitung um 2
db dem héheren Ziel der Integration von studentischem Wohnen und sportlichem
Angeboi in unmittelbarer Nahe unterzuordnen.

Passive Schallschutzmaiinahmen, wie etwa nichi 8ffenbare Fenster oder indirekie
| Uftungen scheiden nach Auffassung der Stadt aus, weit sich studentisches Woh-
nen zumeist auf einem einzelnen Raum mit nur einem Fenster bezieht und me-
chanische Liftungen als zusétzlicher Kostenfaktor direkt auf die von den Studen-
ten zu tragenden Mistkosten durchschlagen wiirden.

Die gaplante Bebauung ist damit realisierbar und beide Nutzungen kinnen unain-
geschrankt nebeneinander bestehen bieiben.

in den Bebauungspian ist dennoch der Hinweis aufgenommen, dass die Vertrag-
lichkeit der vorgesehen Nutzung im Baugenehmigungsverfahren durch ein ent-
sprechendes Gutachten nachgewiesen werden muss.

3. Schreiben der PLEDOC vom 16.07.2012

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Osten von einer Ferngasleitung
iangiert wird.

Steilungnahme der Verwaltung:

Die Leitung ist einschiiefllich des erforderlichen Schutzsireifens im Bebauungs-
nlan Ubernommen.

Die folgenden Schreiben von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange sind ebenfalls im Rahmen der Auslegung eingegangen.
Anregungen oder Bedenken wurden darin nicht vorgebracht.

4. Schreiben der amprion vom 22.06.2012
5. Schreiben der Wehrbereichsverwaliung West vom 16.07.2012

. R
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§. Schreiben des Wahnbachtalsperrenverbandes vom 26.06.2012
7. Schreiben der Wasserversorgungsgesellschaft vom 06.07.2012
8. Schreiben der Deutschen Bahn vom 25.06.2012

8. Schreiben des Gedlogischen Dienstes vom 02.07.2012
10.5chreiben der RWE Gas vom 22.06.2012

11.Schreiben der RWE Strom vom 22.06.2012

12.Schreiben der Bezitksregierung Kéin Dez.33 vom 12.07.2012
13.S8chreiben der Bezirksregierung Koln Dez.54 vom 26.06.2012
14.Schreiben der Bezirksregierung Arnsherg vom 17.07.2012
15.5chreiben des Landesbetrigbs Wald und Holz vom 11.07.2012
16.Schreiben der ARS RSAG vom 02.06.2012

17.Schreiben der RHENAG vom 04.07.2012

18.Schrefben der Landwirtschaftskammer NRW vom 03.07.2012
19 Schreihen der Stadiwerke Bonn vom 26.06.2012

20.Schreiben des Wasserverbandes RSK vom 25.06.2012
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

i, Auf der Grundlaage des § 11 BaulNVYO sind im Sondergebiet Hochschule
allgemein 2uldssi @

= ausschlieflich die Erichiung von Studentenwohnheimen
=  PKW-Stellplatze auch in dberdachien Parkdecks

2. Auf der Grundiane des § 11 BauNVD sind im Sendergebiet Hochschuis
ausnahmsweise zulfssig :

+ Hochschulaffine Nutzungen fiir den studentischen Beadarf, soweit die
daflir genutzten Flachen weniger als 10% der Gesaminotzflache in-
nerhakb des Sondergebistes ausmachen.

B Hinweize

schalischutz

Das Plangebiet liegt in der Nachbarschait einer Sportaniage. Die Vertrighich-
keit der vorgesehenen Nuizung muss durch ein entsprechendes Larmgut-
achten nachgewiesen werden. -

Artenschutz

im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss noch vor Erteilung der
Baugenehmigung eine Arenschutzprifung vorgenommen werden, die die
tnhedenklichkeil einer Bebauung bescheinigt.
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Begrindung

3. ﬁnderung
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1. Anlass der Planung, Planungsziele, Eforderichkeit

Mit der weiter wachsenden Studentenzaht der Hochschule Bonn/Rhein-Sieqd sind auch
der Bedarf und die Nachfrage nach Studentenwohnungen gestiegen, Die Stadt Sankt
Augustin hélt inshesondere Grundstiicksbersiche innerhalh der Entwickiungsmafinahme
Zentrum-West® im unmittelbaren Umfeld der Hochschule flir diese Nutzung besconders
gesignet.

Zwischenzeitlich fiegt nun der Stadt das Angebot eines investors vor, auf dem Grund-
stiick, das sich unmittelbar éstliich an den Sportplatz anschiiefit, mehrere Gebaude fur
studentisches Wohnen zu bauen. Die Stadt hat die Untedagen geprift und entschieden,
dafiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Da der Investor an einer ziigigen Umsetzung seines Vorhabens interessiert ist, hat die
Stadt, das bereits begonnene Anderungsverfahren des Bebauungsplans Nr.113 aufgeteiit
und den Teibereich B als Bebauungsplan der innenentwicklung im beschieunigten Ande-
rungsverfabren gem. § 13a BauGB weiter gefihrt. Auf den Verzicht einer Umweltprifung
wurde entsprechend hingewiesen. Der Entwurf fiir diesen Teilbereich behalt sowohi die
bestehenden Baugrenzen wie auch die Zah! der zuldssigen Geschosse bei und andert
nur die Kerngebietsnutzung um in ein ,Sondergebiet Hochschule (studentisches Woh-
nen)'. Diese Festsetzung stelif sicher, dass die Nutzung der Geb&ude ausschiiefilich fir
eingeschriebene Studenten zuigssig ist.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbersich der Bebauungsplandnderung liegt in der Gemarkung Slegburg-
M{lidorf, Flur 1 und umfasst den Bereich siidlich der Hochschule Bonn/Rhein-Sieg, zwi-
schean alter und neuer Sportaniage.

3. Angaben zum Bestand

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Haus Heidefeld®, der ais ein wesentliches
Teilstiick der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Sankt Augustin Zentrum-West an-
zusehen ist, ist seit dem 03.11.2003 rechtswirksam. Der derzeitige Plan weist fur den hier
zur Anderung vorgesehenen Tellbereich B sldlich der Hochschule Bonn/Rhein-Sieg,
zwischen alter und neuer Sportaniage (Baufeld MK 5} eine Kerngebietsnutzung aus mit
einer Geschossfidchenzaht von 1,8 und einer maximal 3-geschossigen Bauweise. im
Rahmen der Anderung sollen diese stadiebaulichen Kennzahien bestehen bleiben.

4. Inhalt des Flichennutzungsplans/ sonstige Fachplanungen

Der Flachennutzungspian der Stadt Sankt Augustin énthalt fir den Teilbereich B der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 die Darstellung einer gemischien Baufiache. Da
die beabsichtigte Anderung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht
und die geordnete stadtebauliche Entwickiung nicht beeinirachiigt wird, soll der Flachen-
nutzungspian gem. § 13a Abs.2 Nr.2. BauGB im Wege der Berichtigung angepasst wer-
den.

Der Planbereich ist Bestandteil der Entwicklungsmalinahme Sankt Augustin
Zentrum-West.

Das Plangebiet tiegt in der Wasserschutzzone (I} B des Wasserwerkes Meindord.
Andere {iberértliche Planungen, die Auswirkungen auf das Plangebiet haben
konnten, sind nicht bekannt.




5. Begrundung der Planinhalte
5.1 Erschliiefungfruhender Verkehr

Im Bereich der Kreuzung Rathausalleef/Sidstralte hefindet sich die leistungsstarksts
hMoglichkeit, das Plangebiet an das {iberdriliche Verkehrsnetz anzubinden. Deshalb wer-
den neben dem Verkehrsaufkommen der Hochschule auch die {ibrigen Baufidchen und
die Sportanlage vorrangig Gber die Granthamaltee und den Kreisverkehr der Rathausal-
iee erschiossen.

Eine zweite Anbindung an die Rathausallee sieht der Bebauungspian derzeit nordlich der
Past vor.

Da die Rathausallee an dieser Stelle jedoch keinen vollwertigen Kreuzungsausbau
zuldsst, kann diese Anbindung nur eine untergeordnate Funktion thernehmen.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Die Stadt Sankt Augustin hat im Umfeld der Hochschule Bonn/Rhein-Sieg vorsorglich
schon immer Flachen fiir die Méglichkelt der Erweiterung der Hochschule frei gehalten.
Dies kommt jetzt auch der Absicht des Investors zu Gute, der im Bereich der Anderung
plant, ausschiiefiich Gebiude fir studentisches Wohnen zu errichten. Um diese Nutzung
sicher zu stellen, ist vorgesehen, das Sondargebiet Hochschute auf die Flachen des An-
derungsbereichs auszudehnen und um die Bezeichnung .Studentisches Wohnen" zu er-
génzen. Die maximal 3-geschossige Bauweise, die GFZ von 1,8 und die GRZ von 0,3
soller erhaiten bleiben. Um die vom Investor geplante Pultdachform realisieren zu kon-
nen wurde als vereinfachte Anderung nach der Auslegung die max. zulissige Gebaude-
hihe auf 72,00 m NHN fesigesetzt.

tm den ruhenden Verkehr in gecrdneter Weise unterbringen zu kGnnen, soll die Emich-
tung einer nach Moglichkeit auch (berdachten Parkierungsaniage ermdglicht werden. Als
Standort dieses Parkdecks sclife jedoch der sudostliche Grundstiicksbereich gewahit
werden, um die Verkehrssirdme friihzeitig abzuleiten und nicht weilteren Lam und Abga-
se tiefer in das Gebiet zu fihren.

5.3 Versickerung nach § 51 a Landeswassergesetz

Flir den gesamten Bereich der Entwicklungsmainahme Zentrum-West hat die Stadt ein
Konzept zur Niederschlagsbewirtschaftung durch ein Fachblro erarbeiten fassen. In die-
sem Gutachten wurden die vorhandenen Bodenverhalinisse untersucht und Empfehlun-
gen fiir die Behandiung von Niederschiagswasser gegeben.

6. Larmsituation

Westlich angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich eine Sportaniage Typ C.
Fiir das Sondergebiet Hochschule, das jetzt hier durch gin Saondergebiet Hochschuie
{studentisches Waohnen)} erweitert wird, kann in Anlehnung an die 18.BimSchV, die flir
Sondergebiete keine immissionsrichtwerte benennt, gem. gutachtedicher Einschatzung
ein Schutzanspruch zwischen WA und MK als sachgerecht angenommen werden.

Die hier beabsichtige Nutzung ausschiiefflich fiir studentisches Wohnen und die Notwen-
digkeit, die Gebaude auf dem Grundstiick sinnvolter weise nur in der vorgesehen Anord-
nung zu errichten, filhrt in der Begutachtung an der ungiinstigsten Stelle zu einer Uber-
schreitung der Richtwerte um 2 db. Die Tatsache, dass sportliche Veranstaitungen, die
zu dieser Uberschreitung flihren kiinnten, eher seliene Ereignisse sind und auch in der
Regel nicht in den ublichen Ruhezsiten vorkommen werden, und zudem die Nutzung des
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Sportplatzes in den taglichen Schul- und Hochschulbetrieb eingegliedert sein sollen
rechtfertigt die an diesem Ort st&dtebaulich gewtinschte Zusammenihrung von Hoch-
aschule, studentischern Wohnen und einem Sportangebot. Die Stadt sieht in diesem hier
beabsichtigten Nebeneinander der beiden Nutzungen atch ein gegenseitiges Gebot der
Ruicksichtnahme und kommt in der Abwagung zu dem Ergebnis, die Uberschreitung um 2
dgh dem hdheren Ziel der Integration von studentischem Wohnen und sportlichem Ange-
bot in unmittelbarer Nahe unterzuordnen.

Passive Schalischutzmainahmen, wie etwa nicht dffenbare Fenster oder indirekie LUf-
tungen scheiden nach Auffassung der Stadt aus, weil sich studentisches Wohnen zu-
meist auf einem einzelnen Raum mit nur einem Fenster bezieht und mechanische Lif-
fungen als zusatzlicher Kostenfaktor direkt auf die von den Studenten zu fragenden Miet-
kosten durchschiagen warden.

Die geplante Bebauung ist damit realisierbar und beide Nutzungen kénnen uneinge-
schrankt nebeneinander bestehen bieiben.

7. Umwelt, Klima, Artenschutz

Von der Durchflihrung einer Umweltprifung wird abgesehen, da davon ausgegangen
werden kann, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen vorliegen, die in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen wiren. Da flir den Bereich der Anderung bereits Baurechte be-
stehen, die in ihren Abmessungen nicht verdndert werden, sind derzeit auch keine ver-
anderten Auswirkungen auf Kiima- und Artenschutz erkennbar. im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens muss jedoch noch vor Erfeilung der Baugenshmigung eine Arten-
schutzprifung vorgenommen werden.

8. Kosten

Der Geltungsbereich der Bebauungspiananderung ist Bestandteil der stadtebaulichen
Entwickiungsmafinahme Sankt Augustin Zentrum-West. Insofern ist die Ermittiung aller
Kosten fiir Grunderwerh, ErschlieBungs- oder Ausgleichsmalfinabmen in die gemail §
171 VGB erstelite ,Kosten- und Finanzierungsiibersicht fir die Entwicklungsmalinahme
Sankt Augustin Zentrum-West" eingeflossen.

9. Mafinahmen zur Verwirklichung

im Rahmen der stadiebaulichen Entwicklungsmafinahme ist die zigige Durchflhrung
der Mafinahme innerhalh eines absehharen Jeitraums zu gewahrleisten.
Ein Kaufvertrag fir das gesamie Grundstick Hegt im Entwurf bereits vor.

Sankt Augustin, den 28.08.2012

L
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Schalltechnische Untersuchungen zu
Gewarbe-, Verkehrs- und Frelzeitiirm
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J/:": ipl.-ing. Manfred Heppakausen

% 4 VYon derindustrie- und Handeliskammer

P pann/Rhein-Sieg Sffentlich bestefiter
und vergigigter Sachversiindigor flr
Lirmschutlr  (Verkehrs-, Gewerbe-,
Sport- und Freizeifiarm)

Schalltechnische Untersuchung
zur Sportgerduschsituation im Bereich von
4 geplanten Wohnappartementgebauden in
Sankt Augustin Zentrum-West (Baufeld MK 5}

Erste Berechnungsergehnisse

Bericht Mr. 12 03 002/01
vosn 19, Januar 2012
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Bataluhg Gitachiton EoEmations-Tacinologba

Erste Berechnungsergebnisse

1 Grundlagen

Auf der Basis des schalltechnischen Gutachiens

Schalftechnische Untersuchung zum Neubau der Sporfaniage fm Bereich der stidie-
haufichen Enfwickiungsmafinahme ,Sankt Augustin  Zenfrum-Wesf" (KRAMER
Schalftechnik GmbH, Guiachtennummer 02 03 008/01 vom 06.09. 2002

wird die Sportgerduschsituation im Bereich von 4 geplanten Wohnappartementge-
bauden in Sankt Augustin Zentrum-West (Baufeld MK 5) ermitielt.

Die folgenden Bilder zeigen Einzelheiten zur Lage der geplanten Baumafinahme.

e 1

Fachhothschuls o ek
Aann-Fheit-Siag | 7

- T
Heinriefr-Hanselnans

Bild 1.1: Ubersichisplan {Bestand), BV im MK 5 markiert, MaBstab 1:3.500

Slgehian Mr. 200 TR vom $9. Jeruar 2042
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Rersieng Gulschien Informaiions-Technokogie

Gesamiansicht hiord 'ﬂ‘f’-;f i

Bild 1.3: Ansichien, Entwurfsplanung, unmafstidblich

2 Immissionsrichtwerie Sportlarm nach 18. BimSchV

Entsprechend 18. BimSchV-Sportaniagentdrmschutzverordnung gelten fiir immissi-
onsorte auflerhalb von Gebauden die nachiolgend aufgeflhrten Immissionsrichtwer-
te, zuldssigen kurzzeitigen Gerduschspitzen und Beurteitungszeitrdume. Der Schulz-
anspruch richtet sich nach der Gebielsausweisung, bzw. Gebietseinsiufung.

Der Bereich des Baufeldes MK 5 mit den geplanten Waohnappartementgebauden st
als Sondergebiet ausgewiesen. Die 18. BimS3chY nennt fiir Sondergebiete keine Im-
missionsrichtwerte. Unter BerGeksichtigung der Schutzbediritigkeit der Wohnappar-
tementgebdude und der angrenzenden Nutzungen (Fachhochschule, Kerngebiete
usw.) kann eine Einstufung des Schutzanspruchs zwischen WA-Gebiet und MK-
Gebiel als sachgerecht angesehen werdsn.

Lhirachian b +2 03 2R wom 1%, Jagar 2012
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Beratung Gutachien Informations-Technologie

Tabelle 2.1: Immissionsrichtwerfe nach 18.BImSchV fiir Immissionsorte auller-
haib von Gebduden {migliche Einstufungen des Bauvarhabens
siche gefbe Kennzeichnung)

Gebietsausweisung Immissiensrickitwerte Sportlirm in dB{A)
brw. Nutzung tags auBerhalb der| tags innerhalb der nachis
Ruhezeiten Ruhezeiten
Gewerbogahiste (GE) 65 &0 50
kerngehiste, Dodfgehiete und &0 55 45
hschgebiate (MK, MD, M)
Allgemeine Weohngebiete und 55 5} 40
Kleinsiediungsgebiete (WA, WS)
Reine Wohngebiete (WR} 50 45 35
Hurgebiete, Krankenhiuser und 45 45 35
Pflegeanstalien

Diese Richtwerte dirfen durch kurzzeitige Gerduschspitzen nicht um mehr als 30 dB am
Tage und 200 dB zur Machizeif {iberschriffen werdern,

Fir seliene Ereignisse (hiichstens an 18 Kalendertagen eines Jahres) kinnen
Uberschreitungen der immissionsrichtwerte zugelassen werden, die bei Gerdu-
schimmissionen aullerhalb von Geb3uden um nicht mehr als 10 dB{A), keinesfalls
aber (her die folgenden Hichstwerte hinaus gehen:

Tabelle 2.2: Héchstwerte der Immissionsriciiwerfe Sporttirm fiir seltene Er-
eignisse nach 18. BimSchV, (I0's auflerhiallk von Gebiduden)

Gehistsassweisung Hichstwerte der Immissionsrichiwerte
bzw. Nutzun fiir seitene Ereignisse SportliErm
: g in dB(A}
tags auBerhalb cer | fags innerhalb der nachts
Ruhezeiten Ruhezeiten
Alie Gebiete 70 865 55

L¥ese Richitwerte dirfen durch kurzzeilige Gerduschapitzen nichf um mefir afs 20 dB arm
Tage und 10 0B zur Nachtzed iiberschriften werden.

CGitgachkan by U731 GRS worR 1. Januar 2B15



KRAMER Schalltechnik GmbH . Seite Bvon 76

Baratung Guischica Infermatisns.Tochaobogic’

Tabelle 2.3: Beurteilungszeitrdume nach 18. BimSchV

Baurteikingszeitraum i Nutzungstag Nufzungszeft
1. Tag aufierhalb der | an Werkiagen (12 k) 08.03 - 20.00 Uhr
Ruhezaiten an Sonn- und Felertagen (B R) 02,08 - 2,00 Uhrund
15.00 - 20.00 Uhr
2. Tag innerhalir der an Werktagen {jo 2 h} 06.00 - 08,00 Uhr
Ruhezeiten 20.00 - 22,00 Uhr
"an Sonn- und Feisrtagen (e 2 h} 07.00 - 09.00 Ubr

13.00 - 15400 Unr
20,00 - 22.00 Uhr

3. Macht an Werkiagen {lauteste Machtstunde) 22.00 - 4E.00 Uhr
an Sonn- ung Feieragen (laut. Machistd. 22.00 - 07.00 Ly

3 Beurteilungspegel und Immissionsrichtwertvergleich

Die Berechnung nach 18 BimSchV-Sportanlageniarmschutzverordnung ergibt auf
der Basis des fir die Sportantage vorliegenden Schallgutachiens Nr. 02 03 009/01
vom 06.08.2002 am maBgeblichen Immissionsort des geplanten Bauvorhabens die in
Tabelien 4 dargesteliten Beurteilungspegel. Dabel wird die hier  kritischste” Nut
zungszeit gemaft 18. BimSchV an Sonn- und Feiertagen in der Ruhezeit von 13.00 -
15.00 Ubr beriicksichtigl. YWegen der fiir die Gebielsausweaisung Sondergebiet nach
18. BlmSchV nicht festliegenden Einstufung des Schutzanspruchs werden die Beur-
teilungspegel alfernativ mit den Immissionsrichiwerien eines WA-Gebietes und eines
MK-Gehistes verglichen.

Tabelle 3.1: Beuwrteilungspege! und Immissionsrichtwertvergleich

Immissionsort (10) Beurteiiungspegel in der Ruhezeit | Immissions- Uber-

vien 13.08 bis 15.00 Lihr an Scnn- richtwert schraitung
und Feiertagen In dB{A) fiir Ruhezeiten

Sommersaison Wintersaison in dB(A] indB

Geplantes Wohnap- 52 B2 50 {IWA} 2

pariement im MKD :

nachstes Wohnraum- alternativ

fonsler im 3, 04 55 (MK Kene

{(Westseite)

Es wird ersichtfich, dass die gebietsspezifischen mmisstonsrichtwerte eines WA-
(Gebietes um 2 dB Oberschritten und die sines MK-Gebietes eingehaiten werden. In
anderen Beureilungszeitrdumen der 18. BimSchV wie beispielsweise werktags,

dsbarilan o T IO o 19, Feruer 2012
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sonr- und feiertags aulerhalb der Ruhezeiten usw. (vgl. Tabelle 3} werden auch die
Immissionsrichtwerte eines WA-Gebietes singehaltan.

Angesichis der beabsichligten Nutzung des Bauvorhabens und des angrenzenden
Umfeldes kann eine Einstufung des Schutzanspruchs zwischen WA und MK das Er-
gebnis einer sachgerechten Abwigung sein. Damit ware das Bauvorhaben aus
schalltechnischer Sicht wie geplant realisierbar. Es wird empfohien diese Auslegung
rechtlich prifen zu lassen.

Tubagban i, 07 07 J450F winrn 19, deeuan 2012
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ARS Cmidl, Josef Kitz-Strabe 5, 33840 Trotsdorf

Stadt Sankt Augustin AnsprechpRtner
Ptanung und Liegenschaften Fal Murdort
Markt 1 Geschiltstereich:
53737 Sankt Auguslin Qualititssicherung

Tel: 02241 306 368
Fax: 42241 206 373
ralt mundorf@@ars. reag.de

2. Juni 201 2

Austequng der 3. Anderung des Bebauungsplanentwurf Nr. 113 *Haus Heidefeld"
Teilbereich B

Sahr geehrer Herr Backer

danke i ihre Mittelung vom 25 Juni 2012

Von Seiten der Abfallbogistik Rhein-Sieg GmbH (ARS) ist zum Bebauungsplanentwurf in
der vorgesehenen Lage keine detaillienis Stellungnahms mialich, well keing Bemaiungen

von StraBen und Wendeaniagen vorfiegen.

Es werden grundsatzlich keine Bedenken erhoben, wenn die folgendan Hinwaise Beachtung
finden: :

Die ErschlieBung mit StralBen, Wohnwegen, Wendakreisen und Wendehdmmarm st 50
anzilegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungsiose Abfallentsorgung auch mit
Dreiachser und Vierachser Abfallsammelfahrzeuge gewshrisislet st

Fahrzeuge dirfen gemafi § 45 UVV  Fahrzeuge" (BGY D28} grundsitzlich nur auf Fahr-
wedgen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermbglichen, Auch
aus Sicht von § 3 Abs. { der Befriebssicherheitsverordnung darf der Arbeilgeber Abfall-
sammelfahrzetge nur auf StraBen einsatzen, auf denen ar einen gefahrlosen Betrisb
sicherstallen kann.

Die lichte Durchfahrishéhe muss mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand aufweisen.
Dacher, Aste von Baumen, StraBenlaternen usw. dirfen nichi in das Lichtraumprofd ragen,
da bei sinar Kollision die Gefahr basteht, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauslemente
am Abfallsammelfahrzeug unbemerki beschadigt werden kdnnen und die Mitarbeiter
gefahrden,




Wir weisen daraid hin, Abfall darf niach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemal
§ 16 UVY Midhesaitigung” (BGY C27) nur sboeholt werden, wenn die Zukahrt zu Abfall-
behilterstandpidlizen so angelegt ist, dass ein Rickwarisfahren nicht erforderlich ist. Die
identische Forderung ergib sich aus § 4 Abs. 3 Betrighssicherheitsvarordnung.

Sackgasgsen, die nach dem Erdass der VY Millibeseitigung® am 01.10. 1978 gebaut
wurden oder bei denen der Feststellungsbeschiuss nach dem 01.10.1979 rochtskraftig
wirde, miissen ine geeignete Wendeanlage vorweisen.

Zu den Wendenanlagen gehéren in diesem Zusamrnenhang Wendehreise, Wendeschleifan
und Wendehammer.

Wandekreise miissen ginen Mindostdurchmesser von 22,00 m einschiiailich der erforder-
lichen Freirdume fir die Fahrzeugiberhinge aufweisen und in der Wendekreismitte frei
betahrbar sein. Diese milssen mindestens die Schieppkurven fiir die eingesetzlen bzw.
ginzu-setzendan Sammelfahrzeuge berficksichiigen. Die Zufahr muss ging Fatybahnbreite
von mindestens 550 m haben.

Bei Wendeschleifen ist ein Durchimesser von mindestens 25,00 m erfordettich. Pilanzinsain
diifen sinen Durchmessar von maximal 6 m haben und missen Oberfahrbar - ohne
Hochbord - ausgefihr sein.

Wenn autgrund vor topographischen Gegebanhelien oder bereiis vorhandener Bausubislanz
Wendekreise bzw, —schleifen in der zuvor beschrigbensn Form nichi realisieri werden
késnnen, sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z.B. Wendehammaer zulissig. Dabal
ist zu ber(cksiehtigen, dass verschiedene Fahrzeugaustihrungen unterschiedliche
Dirmensionierungen erforderiich machen, Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass Wenden
mit 2in- bis hidchslens sweimaligen ZuricksioBan méglich ist.

Weitere Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafen und Fahrwege fir die
Sammiung von Abtallen entnehmen Sie bitte der BGI 5104,

Sollten der Berufsgenossenschaftlichen Vorschritten fir Abfallsammelfahrzeuge
nicht entsprochen werden, so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstick nicht
gewihrieistet werden.

Gerne sind wir bereit vor Fertigstellung der Planung, Sie zu einem persdnlichen Gespréch zu
beraten. :

Wt freundlichen Grifben

Atfal ogietik Rhain-Sieq GmbH

Udo Oitto Ralf hundaork
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Amprion GmbH, Rheintonddamem 2%, 646739 Sortmund

Stadt Sankt Augustin
Planung und Liegenschaften ——
Marikt 1 . Ihre Machricht
53757 Sankt Augustin Uhsere Folchen
MNome
Telefon
Telefrx
E-Mail

Dartmund, 02, Juli 2012

3. Anderung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 113 ,,Haus Heidefeld"
Teilbereich B im beschleunigten Anderungsverfahren gemai § 12
BauGB in der zurzeit giiltigen Fassung gemil $§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der . a. Malinahme verlaufen keine Hochstspannungs-
leitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Wegen der in der N3he verlaufenden 110-kV-Hochspannungsleitung der
RWE Deutschland AG haben wir lhre Anfrage an die RWE Westfalan-
Weser-Ems Netzservice GmbH weitergeleitet. Von dort erhalten Sie ggf.
eine separate Stellungnahme.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betrauten Anlagen des
220- und 380-kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungs-
leitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Wit freundlichen Griilien

Amprion GmbH
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+40 231 SB40-15772

148 231 5849-15740
valker-hasencurgi@amprion.net
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Aufsichtsrotsuorsitzender:
Hefnz-\Wemer Uter

Geschifzsfihrung:
Oi. Hans-Jlrgan Brick
13, Kiaus Kleinekarta

Sitz der Geselischaft
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Stadl Sankt Augustin
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Qfiver Backer
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53757 Sankt Augustin
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Zeichen TOR-804.12-7362 (52 12266)

25062012

{ [ee Marhtiche vom 23,06, 20612

Austegung der 3, Anderung des BP-Entwurfes Nr. 113 "Haus Heidefeld”, Teilbereich B

der Stadt Sankt Augustin

Sehr geahrter Herr Becker,
sehr geehyte Darnen und Herren,

die OB Services immaobilien GmbH, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Untemehmen,
ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahime als Triger &ffentiicher Belange zum

o. £ Yerfahren:

Mach Profung der uns itbermitteften Unterfagen bestehan unsererseits keine Anregungen oder

Bedenkemn.

Bei eventuellen Riickiragen stehen wir thnen geme zur Verfligung.

Mit Feendichen Grilken
DB Sarvices Immabitien GmbH
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5.97.203) Vierbed Muallef Wiede - AW, BY SankbAugustis 7 0 o
Von: “Sekralatial”
An <muclor-wreosm@sanki-augustin. dos
Pratim: 2608201 1514
Buetraff: AW BY Sanut-Augustin

Sebr geehrler Herr Mitler-Wrede |

fiir dic von uns geplanien Siudentenwehnungen in Saskl-Adigrstin berdtigen wir mit etwas
Hohenspialraum wegen des Puitdaches sine maximale Gebiudehdhe von 72 m fiber NN,

Wir bedarken uns, wenn Sie divg enisprechend bej dee B-Plan-Anderung entsprochend fastsatzen
Efnnen,

Freundlivhe Grolie

Feinard

L aeile 17
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MEL Ere el Saiifiee
EA.
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SHalbwerke: Homm Cieobd 1
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WAHNBACHTALSPERRENVERBAND
- Karperschatt des Offentiichen Rechis -

Ber Geschafisflihrer
Isparrertverbant - Siegelzkni - 072 Sieabud
Banken:
Stadt Sankf Avgqueln e e ~-—Hreissparkassa Kain

! T e i tBLZ 37D B 9B Kiu.Ne. DH 0b8 A80
Fachbereich Stadtpianung und Baucardnungl Ebactt Sanki AUGLETY Eommursbank AS Fiists Sigbung
Z.Hd. Harm Becker felr 360 400 07 Kis-Ne. 3223 003
UIST Idhe. DE +5310378D

|
larid 1 ) *5’?}&% FlHE SteuerNr; ZZUEIAWDBT5
. I _ :
53757 Sankt Augustin - / //i £ [ {x
ADTeng '(4“"" ﬁ? oF. &2
thr Zeichen fhre Machsiche Einger Zelchen Dorchwahl (32241) Diadinn
22.06.2012 Y. 128117 26062012

3 Anderung Bebatungsplan Mr. 113, Haus Heidefeld™ Teltberelch B, Stadt Sankt Augustin,
{iffentiiche Auslage gem&R § 3 Aba. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB)

Eehr geehrier Herr Becker,

grundsalziich bestehen keina Batenken gegen die Umsetzung der Planungen, nachiclgend jedosh ainige
Anmerkungen; '

1. Dhas in den mir vorlipgenden Unterlagen angesprochens Gulachien zur Nisderschlagsversickerung ist 7{7
michi Bastandteit der zum Download bereltgesteliten Untertagen, so dass ich hizrzu kelne konkrete
Stellungnahme abgelen kann. Der Planbersich liogl innerhalb der Schutzzone il B des ﬂ O
Wasserschukzgebiefes meiner Wassargewinnung an der unteren Sieq, GrundsBtzlich ist nagh & 40117
der am 01,07, 1985 in Kraft gebretenen Schutzgehistsvemrdning sine Versickerung von gering
verschmuiztem Mederschiagswasser nur Ober dle balabte Bodenzone zuiBissig. Misderschlagswasser
von grobiachigen Metalleindeckungen darf nicht versiclkert ml;lerden.
2. Fir die Umsetzung der Niederschiagsversickerung sind die Viorgaben des RdEn,
Misderschiagswassarbeseiigung gemah § 51a des Landeswasseryesetztes” vom 18, Mal 1458 und
der Rdbxt. Anforderungen an die Niedetschiagsentwissering im Trennwverfahren® vom 24, Wi 2004 zu
beachien.
3. Beziglich der Verwendung von Recyslingbatstoffen sind die §§ 4(1)11 und 4{Z415 der
Wasserschultznabisisverordnung zu beachisn,

Waknbachtalsparrenverband, Siegehsknlppern, 33721 Siegburg, Talafos G2244MH 200, Talafax $2291/128- 118

Foi

- \_;Ilq 9 —_



tmn Rahimen vor Baumalnahmen:

1

H
1.
12

Erforderliche Kanabaumalnahmen sind geman ATV-DYWK-Arbeilsbialt A 142 Abwasserkandle und -
leifungen in Wassergewinnungsgebieten {Ausgabe 20021 durchzuiiihren.

Bai arfordedichen SiraBenbaumaBnabmen sind dis  Richiinien filr bautechnische Malnshem an
Etralten in Wasssrschutzgebielan (RiS{Wag, Ausgabe 2002)° zu beachien,

Graben werden nur it unbekastelem Bodenmateral verfillt. Eingeschrankt is! gomaf § 4 (2) 15 der
Wasserschulznebistsverordnung der Einsatz von Recyolingmatedsl, industiellen Mebenprodulden oder
sinstinen Stoffen,

im Eedarfsfal bei Maftnahmen erforderiche  wasserrechitiche  Genehmigungen  gemad
Wasserschutzgebietsverordnung sind bei der rustandigen Behdrde einzuholen.

Das Lagern von wassergefhrdenden Stoflen im Bereich der Baustefien ist unzuldssig.

Fine Betankung der singeseizien Baofahrzeuns st mur auf speriedl daflr genchmigten, bafestiglen
Ftachen mit den nofwendigen Enfwassstungasinrichiungen zuldssio.

Das Absteflen von Kraftfahizeugen und Baumasehinen ist auf befestigle Flachen mit Anschiuss an c.g.
Entwisserungseinichtungen i beschrinken,

Baufahrzeuge und Baumaschinen sind glch auf hren ordnungsgemalien Zustand, inshesonders im
Hinbllck 2uf den mdglichen Aushitt wassemefihrdender Sioffe, zu Uberpriifen. Schon gedngfiigioe
Sch3den sind sofot zu beheben. Ansonsten sind schadhzils Fahrzeuge und Maschinen kugzinstig uns
sicher aus dem Wasserschutzgebist herauszubringen.

Bereithaltung von Cibindemitteln und anderen Sichetheitsmaterialien in ausreichender Menge fir
unwirharsehbare Schadensfalle.

Sanitére Anlagen im Rahmen von Baumafnahmen sind abflusslos zu emichien.

Einwersung der Baufirmen auf dis nolwendigen Sisherheitsvorkehrunges in Wasserschutizgebisten,

Die Aufsichishehirden und der Wahnbachtalsperrenverband sind bel Ersigissen, dig elne Gedahirdung
des Grundwassers oder eines Cberfiichegewassers besorgen lagsen, unverziiglich ru benachrichtigen,

Mit freundlichen Gritken
b Auftrag:

-

Andreas

-
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Bezirksregicrung Diszeldor!

Bazitkzregiayung Dozealdord, Positrck SMHIAGS, 40408 Dieaaldorf

Stadt Sank! Augustin
Crdnungsant

Warkl 1

B3757 Sank! Augustin

Kampimittetbeseltigungsdienst (KBD) ! Lufibildausweriung
Sankt Augustin, Bebauungsplan Nr. 113 Haus Heidsteld” Teilberoich B

Ihr Schraiben vom 22.06.2012, Az 14023 02 5if

Die Auswertung des 0.g Bereichas war méglich.

Es fiegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Auflerdam existier! ain kon-
kreter Verdachi aof Kampfmistel hew. Militareinnchlungen des 2. Welt-
krieges (Bombenblindgénger und Schitzenloch). in der beigeflgton Kar-
te sind lediglich die konkreten Verdachte dargesteli. lch empiehle die
geophysikafische Untersuchung der Verdachie sowie die Dberpri-
fung der zu (berbavenden Fiache. Zur genauen Festlegung der weile-
ren Yorgehensweise wird um Terminabsprache fir sinen Orstormin mit
ginem Mitarbaiter des KBD gebeten. Vorab werden dann 2wingend Be-
wretungserlaubnisse der betroffenen Grundstlicke und eine Erkiarundg inkk,
Plane Ober vorhandene Versorgungslettingen bendtigh, Sofern keing Lai-
lungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbelten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, PlahlgrGndungen etc. empfehle ich
eing Sicherhkeitsdetektion, Die weitere Vargehensweizse ist dem bei-
Hegender Merkblatt zu entnehmen.

Wellers  Informationen  finden  Sie  auf  unserer  Internetssite
wiww. brd. nnw.ga/ordnunggefafrenabwefrikampimittalbeseiligung/servic
s/index. friirmt '
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Nachweisflhrung eines Bombenfunds

Aktenzeichon 22 5-3-5382056-209/42f  vom 22 {]h ,2[312 o
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Nachweis{lihrung eines Bombenfunds
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Nachweisfiihrung eines Bombeniunds

Akterzeichorn §22,5-3-5382E¥56fﬂﬂﬂr'12|’ B _ vom 22.06.2012
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Nachweisfithrung eines Bombenfunds
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EWE woskatep-Weier-Eins Heazserden SmbH, Ehefokoddanm 24, 94139 Dotmupd
Sperialservice Strom

Stadit Sankt Augusttn Thte Fedchen Oiiveer Becker

FD: 6110 - Planung und Liegenschaften Ihre Nachricnt 22062012

iarkt 1 Unsere faichen WSW—T:M_HFBDBEJEWEE.SEHBMLW
Marie Harr 1ding

53757 Sankt Augustin Telefon 0231 4385758
Talufax 0231 4385708
E-htail enartin JdingEre. cart

Dortmund, 27. Juni 2012

Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanentwurfs Nr, 113
»Haus Heideteld”, Teilereich B
110-k¥-Hochspannungsfreileituny Siegburg - Beuel, Bl, 0086
{Maste 1G bis 1011)

Sehr geehrte Damsn und Harren,

in dern von uns beigefigien Lageplan im Malstab 1: 2000 vom 25.06.2012 ha-
ben wir disr 0. g. Hochspannungsfreiteitung mit Leitungsmittediinia, Maststandor-
ten und Schutzstreifengrenzen eingetragen,

Dier Planbereich der obigen MaBnahme Hegt bereits aullerhalb des 2 x 19,00 m =
38,00 m breiten Schutzstraifens der im Betreff genannten Hochspannungsfreliel-
tung.

Wir weisen darauf hin, dass sich die tatefchliche Lage der Hochspannungsfrellei-
tung und somit auch das Leifungsrecht allein aus der Cirtlichkeit ergeben,

Diese Stellungnahme betritt nur die von uns betreuten Antagen das 110-kV-
MNetzes,

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlighich weiterer Versorgungsleitungen
die zustindigen Unternshmen betelligt haben,

Diese Stellungnahme ergeht im Aufirag und mit Wirkung fir die RWE Deutsch-
land AG als Eigentimerin des 110-kV-Netzes sowie filr die Rheln-Rubr Verte)-
netz GrmbH ale Besitzerin und Betreiberin des Netzes,

Fir weitere Fragen stehen wir thnen germe zur Verfiigung.

Fraundliche Grifie

REWE Westfalern-Weser-Ems
tetzservice Gm !;H
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Thruizches Telokorn Tochidy Gl 1LV ML Wosl, 2771 24
e T akseg 00, 53113 Hunn

Seade Sapkt Auposiin

Dcr Biirgormcister

Farhdiensl 6410 - Planung und Licgenschaftcs -
Herrn MiHer-Wrede

Marke 1

SATET Sankt Avplstin

e Deborereer OF10FE-Rdad] wom 220012
Linser Zuichers  PTI 24, PR 4, Kuniberl Weyer, Objebiar, 224 E72/2 10954
Muechwnls  Pelefon: {1228 TRT-13035, H-Mail: Kunibert, Weyeréitelebom.dr
Dot 28, Junl 20E2
petidi Bebauungsplsn Nr, F13, Teilbereich B, 3. ﬁndcrun,_'-_r, WHaes Huedebefeid

Schr geeheior Hom Midlfer-Wrede,
schr goohrie Damen und Herren,

imt Mlangehiat sind neterirdizche npgd cherintische Telekommmuonikabionslinien dor Felokom Doulschlamt OobEE,
Bnen, woalianclest, F¥e Frissen der vorbadenen Tebekommrmnikationslinice der Telckem Dentselland GmbH,
Bonn, kénnen dem heigefitgten Eapeplan enfponyaen werdon. Wi dem Bebawangsplan Ny, 115, Tetlbereich B, 3
Anckerung Mats Heidefeld ist dic Dbt ciier Pesifliche mie ginem Studentenwahnhcim vorgeschen. For dun
Anschinss der peplanten Bebantie an dus Pestpetz dee Felekom Teutschland (rmbH wiire dic Herstellung des
Elasanscldiusses eeforderlich,

Fria Dewtsche Telekom ortentiert sich detm Anshan ihrer Foatnelvinlrastroklur unler aoderem an den lochorseh
Enrwdckdungen and Brfordernissen, Desgesant werden Investitineen nach wirlschattlichen Gesichlspusbien ge-
plunt, Brer Ausben dux Telekomnunikationsnetas der Bewtschen Telekom erfolpt nur dann, wenn dics aus witk-
sehoftfivher Sichl siamvoll erscheint,

Bevor it einem etwaipen Netzatsbay von Seiten der Deatachen Telekom bugonnen werden kaan, muss div Wirt-
schattfichieir des Metzaushapes mochpeswiesen wenden. Fir den Nachwels der Wirlschalllichkeil worden alle mehe-
varten Daten bendtigt, Sie dic Wirssehaftividoot beeinfiussen. Unter anderem werden folgende Datcn und Unler-
bispen bendtizt:

1, Cehindepdine mit den Anpaben der Versorpangarinme

Trassenplan der Ver- and Hatsorguapsanlagen auf demw Povatgrundstick lir deo Hansanechloss

Anrahl der Tekekonumanikatinesanschlitsse und deor ﬂ'hurlrdgungsgl.tst:hwhH.!igkt:i[

Anenhl der Stedentenwohnongen

I

Anpabe nr Telekonununikativnsversoraniy der einzeinen Stodentenwohoungen {Telckommunekalionshaon-
zent e Stacetenaobnrbeinnes)

lettscine Toickors Teahing: Giinks
Ftansaasnhril - Teahnisens bhasinkie peecoiaesu s Wess, Poedoision Focmischa bmnsassie 46, Bnnaer Talwe (00, 551853 Bann
Fogipeectinll  Yari-Lenge-Slrats 2844781 Socivim
Tedefonbonzalg  Tolnfrs O@hid 505 O Veluiny 0204 S00-0170, Snemned v telohond
Korden  fsthank Samtaicken (G2 D00 100 53 Ao -Pr. 1360 ¥R 536
Auigfedbsral D Thonnas Bocd Voersizanciacy
Caoschaigtabahrung Ve, B Socchiloerlzo o (NMassilaancear), Aierl Baips, Kias Puian
Handalgregistzr  Amtsgesich: Ronr | 18100, S dar Sasollzohail Suon
LIGE-lGkdr. TE A 116452065
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Geatnm 28 Funt 212
EmpEnnee  Sadt Sankt Aupustin, Doy Birgeremeisier, Fachdicnst 710 - Plnung ond Lispenselaften -, Hermo Miler-Wroeds
Miast 2

fi.  Erfobgt cin Netzaashan der anderen Ver- und Eslsorgengsusienwhmen, wiive eln koordiaierrer Netzanshan mit
dem EVEHL-Netz miighich?

Mamee vnd Anschrif? der Basherendder Bavhesn bew, des Brachliebangs-/Vorhabeneriigers
% Bawrcitenplan (Bauboginn, Baushbanf und Bauende der Ver- und Batsorglaesankagen nrd des §lochhans)

9. Bedarisevilpuekle der Telckommunikalionssaschlipse

Ernil die Destsche Telekom dic Wirlschafllichkeitsuntersnchung frihzeitig duschfiihren kamn snd cine Ausbau-
cntscheideny reehleeiliy trellen kaon, sind die vorgensnaien Unterfagen nad 1 3aten der Deutschen Telekom so fedh
wic mbghch, mindesions sechs Monate vor Bavhegion, vorealegen baw, schrifilich anmreigen,

Maeh den peselddichen Bestirmuagen sind oburirdische ned enkerisdische Tolekommmuaikationslinicn abs gleich-
werbipe Wechnbsche Losaneen s botrnchien, Avs wirtschiafflichen Grandon machen wir darsuf asfmerbsam, dess
eline tberiedische Versorpone des Drschlielnnpseebietes dorch dic Deatsehe Telekom Teohnik (GmbH nur bt
elner Avsautzung abler Vooeils sner komdinievten Hrschliefung mietich ist, Es wird daher beanlnagl, Folgendes
atcherruateblen,

dass auf Trivatwegen {Higenfiimersegeny ein Toiangsrechl aogupsten der Telekesn Deotscldand Conldd,
Bona, aks 7 belasrends Pliche festzusetzen entaprechend § 9 (1) Ziffer 2F BauGB cingeriumt wird,

chass zor Llerstelbag der lanserelibrowesn der FrschlieBungstriger vorphichiel wird, vom jowells dinglich
Berechfipen (Grondstibokscigentinne) den Camndsticksnueuapsverlrag (sl Grondsibokscigenfimwrerkts-
vt} eenziefoedern unek cer Dentsehen Felekom anszubindigen,

dass auf die Privatgiendstiicke, durch die die leiterpebundenen Versorgungsleitungen Difiren missen, e Lei-
tunpsrechi mpnnsten der Vetetoon Dentschland CGabH, Bonn, als wo belaslende TlEche fostauseleen cutspre-
clierd & 911 Pfer 21 BaoGE cingenimt wit,

dass elne rechtzeitige Abstinmiime cler Lage und der DHwenstonicrung der Leifongszonen vorgeromenes: wied
ek eine Kovrdinierung der Tielbunososbueen fir Steafenhoo und T.eitungsbau dareh den Bauborm erfulgl,

Solite kein anpemessensr Preisvonteif bei den Tiefhanletstungen for dic Deotsche Telekom ermeicht werden, weil
chas bewferagte iethaonnternehanwn Jie Yorteile ndche weiterpibt, kifonen wir nicht sesschBeffon, dass cioe Ver-
sorplng o oberindischer Banwelse durchpelfhat wind

Sowcit cine Bepflanzung im Bebauunpsplangebict eriolgen soll, b5t bel winem aeteeirdischen MNetzanshan das
WMorkhlate ither Baumstandnre und nntarirdische Vero ond Dnlsorginesalaeen' der Forschungspeselisclaft fie
Strafcn- und Vorkchrssecsen, Ausgabe 1989, siche hicr v, s Abschnit 3, 20 beachten, Hiner Jberbanang der ‘Tele-
kosnmunikationslinion witd nicht zogesthmmt, weil dadurch der Baw, die Untecbaluag wnd Howeiterng verhindert
wird und gin erhebliches Schadensrisibon fiir dic Tolckommunikulionslingen bestebt,

Damil dic neees Havssaschivme bodarfsperechl henpestellt werden kannen, soflten die Bavheren beow. der Er-
sehlichungriier ihecifiy mit dem Bashemenberulungshiire dere Dearschen Teleknm Fechnik GabH, TI KL
West, PTI 24, Bavherrenboratamrsbiinn, Am Gut Woll 3, 52070 Aachen, die eelskommaunikationstechnische Ver-
SOTEUHE sbslimEnen.
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Coaban 28, Jurd 202
Crigtinger Sladl Surkl Avgosting Drer Bargermncisler, Fachdienst 60140 - Plamng und Licgenschaften -, Horm Miller-Wrede
Tkl 3

Bei Bingriffen in Grund und Boden im Bereich der vorhandenen Pelekomeunikationsliniend-anlugen isl dic , An-
welsung zum Schutee vnierirdischer Ankaren duor Beotschen Talekom AG, '1-Com, hei Arbeirn snderor {Kabcl-
sehuleanweisuag)” cinsuballen, Dic sktucilen Beslandslageptiing hat das ‘Viefhoumneernzhmen (haben dic Tisdbas-
vnfernchmen) auf der Baustolbe bercileuhalivn, Div akleelen Bestandsfagepline ond die Kabelschutranwcisung
sind aes dom Internel ze cichen, In besenduren Dineckiillen kinnen die Bestandlagepiing von anscrer Planauskfl
wrtier ledender Anschnll sgedorderl werden:

Dicusschc Tolckom Technik GGeabH

FI™E Wesl, PTT 13, Manaoskunf

Saoarstr, |2 - 14 L3058 Taisharg

Telefom: 0203 364-T770, Telafax: {30 S50 IS5
E-Maik Plansaskandt11-ML- West @l febekom de

Hei Fragen stcht Thnen unser Herr Weyer aneer folgonder Anschd{l peree 7w Verfilgung:

Prewtsche Paledom Technoil Gaald |

1ML West, PUE24, P4 Fleren Kaenihert Weyer

Hoanner Falwes 10, 531F3 Bonn

Tebefon: (228 F81-F3935, L-Mail: Kunihert Weyer @ lelckom.ade

Als Anlagen sind diesern Schyeiben eln Ansrup aus den Bestandstapepliinen dor Telekon Dentseldanct Grbkl and
das Buster ednee Mintagitngsbewitlipgaug beigefiipr

Hirywes;

Diie Pelelont Bewsschland Gebil, Bonn, bat die Deatsche Telckom Techaik GenbEl, Beaw, besofrast tagt benvnli-
mivhtigh, atle Bechie und Pilicklen der Wegesicherng, wabhrunchmen wnd dementsprechend die erdunderhichen
Antriige 2 siellen und Stellungnahmen abeopeben sowie alle Gffentlicherechilichen Zostimoungen/Geneh-
migungen edoer Grlanbnisse enlpegonzunciunen.

e Sclweiben peben Sie bitte unver die Objektnr 224 E2/2 10954 an,

it frenndlichenr Criiben

b
E¥pl-bnp, Runibeft Weyer

Aalagen _
Lageplar -MUEGAPLAN-
Eimrappngshewilipung -Muster-
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Gesth-2: 5. i30Ma600012

3. Anderung dss Bebauungsplaneniwurfes Nr. 113 Haus Heidefeld" Tailbereich
B im beschleunigten Anderungsverfahren gem. § 13a Baugesetzbuch {BauGB} in
der zurzeit giiltigen Fassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

thre E-Mail vom 22. Juni 2012

Sehr geehrie Damen und Herren,

zur Beachtung in BN 4149 (Fassung April 2005):

Die Gemarkung Merkstain befindet sich in Erdbebenzone 1 mit der Untergrundktasse’
T gemaf dar

Karte der Erdbebenzonen und geclogischen Unfergrundkiassen der Blindesrepublik
Deutschfand 1 350,000, Bundesiand Nordrhein - Wesffalen {Juni 2006).

Karte zu DIN 4149, Fassung Aprif 2005 Herausgeher: Ministerium fr Winschatft,
Energie, Bauen, YWeohnen und Verkehr des Landes Nordrhein — Westialen.
BesteHung: hitp/fwww . gd nnv.de. Email: posistelle@ad nrw.de.

' [( reundlichen Griifien

' Bie UntergrundkraaseT bezeichnet Gebiste relativ fachgrandiger Sedimentbecken oder den
Ubergangsbereich zwischen Gebieten mit felsarligem Untergrund und fiefen Beckensirukiuren.

Ot ne Mermalisa e aby Hosotaiin ol Bl 00 bt oot Do Ciroil] 518

o2 -
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53757 Sankt Augustin i e 0

Bearbeder.  Frau OF. Haat
Lugrchuwainl 597420

EeMril Tani@agd nrw.de
Datuenn: & duli oz

Gesch-Zo 3113042500202

Bebauungsplan Nr. 634 ,In der Aue” der Stadt Sankt Augustin

Friihzoitige Beteiligung der Offantlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
{BauGB} sowie die frilhzeitige Beteiligung der Behiirden gem. § 4 Abs, t BauGGB
thre E-Mail vom 14, Juni 2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beachtung in DIN 4149 {Fassung April 2005):

Die Gemarkung Merksfein befindet sich in Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse’
T gemal der

Karte der Erdbebenzonen und geclogischen Unlergrundkiassen der Bundasrapublik
Dautschiand 1 350.000, Bundesiand Nordrhain - Westfalen {Juni 2006},

Karte zu DIN 4149. Fassung Aprif 2005, Herausgeber: Ministerium fiir Wirtschafi,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes Nordrhein — West{alen.
Besteliung: htpfiwww gd nrw.de. Emaik posistelle@ad nnw.de.

! Die Untergiundkizsse T heezefchnet Gebiste relabv  flachgrindiger  Sedimentbeckon oger  den
Ubergangsbereich 2wischen Gabisten mit felaarlgern Untergrind und tiefen Beckenstrukturon.

Oferstice warzatpaniiiel el maaatinioie sl Dishe s s sisimd Se el St
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Dortmund, 02, Jul 2012

3. Anderung des Bekauungsplaneniwurfes Mr. 113 ,Haus Heidefeld*

Sehr geehre Damen und Hermen,

mit Hrer B-Mad vom 22, Juni 204 2 teflen Sie uns die 0. g. Mafnahme mit.

=

X | Durch die o, q. Manahme werden keine Erdgashochdruckleifungen dar RWE-
| Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH {verm. RWE Gas Al betroffen.

| Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nisht vorgesahen
wWir bitten Sie, kinftg, hinsichtlich weiterer RWEVersorgungsnetze, nur noch
i |unser Regionafzentrum zu hetelligen,
innerhalb threr Kommunalgrenzen der Stadt Gberhausen befinden sich Keine
Erdgashochdruckieifungen unseres Unternehmens.
Wir haben weiterhin unser Regionalzentrum Milnster beziglich der dort veriauf-
_|enden Stromversorgungsaniagen befeifigh
Die uns dbersandten Unterlagen senden wir fhnen wunschgemal: zurlick.

Gegen die 0. 9. Maftnahme besiehen aus unserer Sichi keing Bedenken,

Mit freundiichen Griten RIWE Westizlon-WeserGms
. Hetzeerace SmbH

Bheinlsnddarnm 25
RWE Weaslfalan-WWeser-Ems $4179 Qo laeid

Metzaervice Gmbk : T a8 E5L 43EHEN

.- F o448 23k 438-1060
1 i prECL
= _;9 Cinschall sFiproneg:
- Elaus Engeidorez
k, ] f,.a [ ﬁ/ ;- /‘?{/%:"Vﬂ et Winfried Merns
. . Site der Guseblponalt:
i, A Nolk i, A, Glaremin-Voges Bt
Elsigedragesn bagm
AurlLgerlche Dea beuad

Harlulareyisbe M,
HIA LT ]

dankwerldndung;
Cremmerzbank Dorimiapd
ALY aady 400 3y

Ker.-tgr, 2451 0920400

ALz COBRATIEFF 40
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2 Land-wirtsc?]afts_kam reer
| Mordrhein-Westlalen

Kreisstelle
Ilsledle |Aaln-Slep Kreks 1 Bhaln-Erfl-Kreia
Fiartenatrada 1% - WVES Kaln 1’| Bhedn-Krads-Mouss

E Rhalt-Sieg-kKreia
Stadt Sankt Augustin Mzl theinkreigeadhh, o de
Fachbereich Stadiplanung GertensiraBe 11, 50765 Kk

Tal.: Ox21 53403104, Fax -£99
wiwe JeEndwinischafiskanmmmer . do

- Herr Miifler-Wrede

vnser Feicher:
. Auskunit erteil  Herr Sohookemndble
53754 Sanki Augustin Truschueghl {1221 - 53 4D-101%
Fax 195
WEIrE1
C¥van Lkt fuguels Me G 215 |7 @10 e
Kiln .07 208
AZ. 20.2040-50

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 113 ,Haus Heidefeld®, Teilbergich B

Sehr geshrter Harr Milller-Wrede,

gegen den o.0. Bebavungsplan der Stad! Sanki Augustin bestehen sailens der
Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine Bedenken.
Mit freundlichen GrilBen

Gez.

Schockembhle

Qualititsmanagamentaysiam zerifizlert nach D EN IS0 G007 :HK

Konten der Heupikasse der Landvdvizshartcimmmer Mordrielt-estialen:

WGEZ-Bartk, kdnslar ELZ 400 & e #anfo-Hr. 403 254 1BAN- DEYY 46 D000 G000 4032 13, BICSWHIFT: GEMC EE ME
Volksbank Bonn Bhein-Sleq /030 BLE 300 &0% 35 #Sonle-Mr 2 100 771 MG MM 12627 SE06 D3RR M0 771015, BICHSWIET: GEMO BE M BHE

Lhsl,-3d- 8, D315 1261 18253 Sicuar-Mr. 33700 4GTED
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Rotveff: Wi Anslerung der 3. Anderung dos Bebousngepleoenivcies de, 1ED $93m0s Hoirlefchi® Teilbereweh B

Seht gechyte Tamer uod Hemon,

reren adie Aolerung des B Pl bestehen seileog dee diepag keng Hedeike.
Tepr M Thesich weelnft cine raslcigg, die o schaseen ond deren Beatand me sichern st

Frearndtichie CGirillic

Fzrper Eeicps
B-MhP, Mempinaunpy

sy

Rleiischa Encrole Akticngoaclirchofe
Wircbistrzilie

WAL Sheghing

Tebefon G2E4E.100-202
Tebefnx V2241 EU7-27T

it e ke R nng, oo
wowarrhcnas,.de

Worsiteener des Anlsiclbssics
130 Tz 3a1ders

Wurstieol;
1k, BB THeech FEenke?
T Hang-Tirgen Yook

Hundelsregesiee: Adr Kidln LIHE 15215

-—--Limsprimpliche Maclhocs-----

Wi ! o Becker® sankd-aeguatin e Troaziowelecken faanke-gegiatinde]

Gesended: Freifupr, 22, heod 2012 07351

L Hesher! Moeéle- Wl

Herredlt Anslegong dar 5. Ardenneg des Bebanua gralaeaatwa fon e, 113 *Huus Fieidefiid® Teifhwereick 1

Sl peelrte Ehzmen sst lecren,

leer B cher Rladt Sankd Augnain hat s seinct 83 an: 18052002 kerchlossen, dig 3. Andezang des Belnwinggaplanestwocfes Mr, 113 $Haus
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Tieeleheie.
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Z. Hd. Herrn Millier-Wred - o ; !,l §
T S .
Aot e Amtl

53754 Sanki Augustin

Hansanschrift
Mondonor Sivalie 23
53757 Sanki Augnsim

Telefon 02241 /2330
Telefax 02241/ 233-50
FeMail:  serviesgfwrg-sanktaugustinde

Draiam:
86, Juli 20192

Frages baaniworet:
Harr Linke
B 022417 23330

Behavungspianentwudf Nr. 113 ,Haus Heidefeld” Tailbereich B

{thy Schretben vom 21.06.2012, ihr Zeichen 6/10-be)

Sehr geehrte Herr Miller-Wreds,

gegen die 0. g. Planung beslehan unsererseits grundsatzlich keine Bedanken,

In dem Zusammenhang weisen wir jedach darauf hin, dass wir fiir dis Versorgung des
JTeilbereiches B ca. 250 m Wasserhauplrotlefiung verlegen milssen und wir chne dis
Bedarfszahlen fir das Baufeld MK3 keine bedarfegerechio Dimensionierung der Lailung

vornehmen kannan,

Wit freundiichan Griten

Wasservarsorgungs-GmbH
Sankt Augustin .-

o/
I:,'-jl . ' l:\._.._. --".:?
Im Aufirag S
e

WnrAilrenda das

Adisichisrates: Claudiz Febd Wielpile
[Gaschifisfinres; Wetwim Holh

Sl Sankk Augistn

Hanteisregislar

Aix Slegbun - HOE 138

Slecer-Mr,: 22 RF2R 0126

Basuchsziiten

B, 073k 12408 1kr
12:A5-17:4R} Libre

Evi Do O30t Uhr

1245531 Uhr

Qs 3300 Lar

T

Baninprhindiengen

Foraiesper s 1530

BLZ 370 SR 99 - Wonla 9333 00D £
EsAeizanbank Sankt Augustin @G
GEZ 370 BET a7 - Konla 100 507 B013
Fostbank K

S 7 370 I} 50 - Wonla 135 J0R-G00G



Landesbetrietr Wald und Holz
Mordrhein-Westfalen y

1
Rogivesiorszenl Rlwsbn-Simg-Crli
e slrabe T, 53733 Cilcef
PER MAIL 14.07.2012
- Sezikea 1 wam 1
Stadt Sankt Algustin Akdenzrichar
Fachdienst 6/10 F10-11-24.115 REA 04
hei Arnlwor! bitls angaban
barkt i
53757 Sankt Augustin Hoir Langer!
Fraw Schafor
FB Hahail/Zantrabe Dlenskic
. . Telefon 0224092 1662
kauleitplanung@sankt-augisstin.de Mabil 01753630020
TFodofax 022432 16-35

falf langeriEwald-und-
Take. neabe

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 113 Haus Heidefeld”
Teithereich 8

lhre Mail vom 22.06 2812 Bankverkinoung

WestlB

Kante 6 11 512

BLZ 300 500 00

ERAN: DE 19 3005 0000 B0
011912

Sehr geehrie Damen und Herren, RIC/SUET: WELA DE LU

aus forstrechilicher Sicht bestehen seitens des Regionaiforstamies Rhein-  Mst-ld-Mr BE 214373533
. St -y, SEFFLDTASIEGE
Sleg-Erft keine Bedenken. BuEr

Mit freumdiichen Griifien Diensigebaude 1
lim Auflrag Lisferanschrit:
Fegunalforsiaml Rhoin-Sieg-
gez. Langer ' Eell
Frewetsiralle 7
NETAS Edor

Tizhefon 02243 BX15-0
Telefas 02283 B2 tE-BS
Fhzin-Sleg L ritiwaid-eng-
halz.nrw.de

wrew. wald-umd-node. nre.da

G
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B Wehrbereichsverwaltung West ' Wehrvarwaliung

53"'4“1; HW 4 - Az 45-03- 03 Whr. Bignen. Deutschiand.

Beatheiter: RAR Stappert
Tebefomr 9211-359- 2264
Teletax: 6211-353-2231

------------------- o \ E-Maik:
E---,' 5{_*.'!5‘55“% whywpstivzwed b b el o0
: rEN| i
i l a .
. T : AL jul 2012
/f o
Webirherrichsverweltlog West « Wilhelm-faslie-5e. 4G +:§34=\|:'{_)\. Lrigssebdorf i
Sy At
Stadt Sankt Angustin B Per Mail an
Maork 1 - : S o becker@sankt-augustin.de
_ . Bei Schriftwechse! tnbedingt
33757 Sankt Augustin angebern:
Ord-Bir.:Westt C 031 12 a
Bauleiipianung;

hier: 3. Anderung des BILL Nr. 113 "Haus Heideleld™ Teiibereich B

Thr Schreiben voin 22062012 - - Az ehne
Schr gechite Damen und Herre,

unler Bozugnahme auf b o.a. Schretben teile ich Yhoen mil, dass - unter Beriicksichtipung dor

von mir wahrzunchmenden Delanpe — meinerscits prundsdtzlichk keine Bedenken pepen dic
Realisierung der 0. Plinung bestehen.

Hicrbel pehe ich davan aus, dass bauliche Aunlagen - cinschl, untergenrdneter Gebiudeteils - cine
Hohe von 20 m nicht {iberschreiten, Sollte cmtpcpen meiner Einschitzung diese Hohe
fberschritten werden, bitte jch it jedem Binzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Frteilung
-ether Baugﬂlwhm_igu_nge ur Prilfimyr cizuleiten,

" Huniptili s Dtbesgldrk TeleTan: "B ifubilrg: T {pzhader; Teirfor
Tijlhelire-Ragnn-5ls. 36 yermitilung: U055 -0 Ceutsci Bonrkebank tellieriag 3 vermililang: (1 NFAE - l}
A0 T Ceiisgel it Trkefar: LERR PG RN T FRlizi - Sambriicken - L5 M Wieiranen 1elefap e e AR
worrar i ez ok Alngkateshe: 3221 HE2: S0 CHaS AlkEE AR 22004

Konlg Hummes! 300020

. 7 '_-It —




Bezirksregierung Arnsberg
Abteifeng 6 Bergbau und Energie in MRW

Eerirksregiering Arnsbery « Poetfach « 44025 Doimeind

Stadt Sankd Augustin
Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschafien
Markt 1

53757 Sankt Augustin

Bebauungsplanes Nr. 113, 3. Anderung ,Haus Heidfeld"
Beteiligung der Behdrden gemit § 4 Abs. Z BauGB

Schreiben vom 22.06.2012

Sehr geehrie Damen und Herren,

das von lhnen gekennzeichnete Plangsbist befindet sich auberhalb
verliehener Bergwerksielder.

Mach den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bareich der
Planungsmafinahme kein Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen
Einwirkungen auf das Plangebiet ist danach nicht zu rechnen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113 Haus Heldefeld®, Teithereich B
Beteiligung gemanl & 4(2) BauGB

Sehr geahrter Herr Becker,
sehr geehrie Damen und Herren,

zur ahen genannien detauungspiandnderung wird wis folgt Stellung genommen:

rmmissionsschmz,as’

Der Bebauungspianentwitf enthalt die | Schalifechnische Untersuchung zur
Sportgerauschesitzation im Bereich von 4 geplanten Wohnapparntementgebduden in Sankt
Avgustin Zentrum-West (Stand: 19.04 2012 der Kramer Schallffechnik GmbH. Diese erstan
Berechnungsergebnisse” zeigen einen mighichen Konflikt zwischen dem geplanten
Studentenwohnhein und dem bereits vor Ort vorhandenen Sportplatz auf. Eine eingenende
Friafung konnte jedoch aufgrund der Unteriagen nicht durchgefilhnt warden, Hierzu ist eine
ausfiihrliche Schalimmissionsprognose mit Angabe der Berechnungsgrundlagen/Annahmen
notwendig.

Cen Verfalremsunterlagen st anzumerken, dass dle Piane der Stadt Sanki Augistin und des
Bires Kramer Schalitechnik hinsichtlich der Lage des Sportplatzesider Sporplatzs voneinander
abweichen.

Es wird empfohlen die Plandarstefiung begl. der tats&chlichen Lage der Sporstaiie(n) zu
korrigieren et spitestens im Baugenehmigungsvarfahren eine austihriiche
Schaliimmissionsprognose dem Rhefn-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz zur
fachiichen Prifung und Seflungnahme einzureichen.

Matur- ind Landechaft
Im Hinblick auf die Beseitigung der Gehdizbestande ist § 39 BMatschi zu beachten.

wdit freuncllichen Griiten
Im Auflrag

<ot

Belepderlenparkmrsize Deesstpeivinde Kaiser-Willeha-Plat: b Fonten der Kediskasse

helinden sl vor deaa

( Howpletngang {Zufahr
Maktcrgizale] mad sen

Furkleus BORO Roreislies

33T Siegharg

Ted, (02 41) 120

Tug (5 2F4) 13 21 78

Truerel: hitpefheew. thain-siog-hoeis. e

0G0 007 715 Boreisssarkasze Kok (OLE 370 SI02 4L
THRAM: [JESL 37405 OFH it Bl 15

SWEFT.BIC: CORIDESS

38 BR300 Bosthank Kiln (HEX 370 135 5t)



