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Bebauungsplananderung St. Augustin, Marie-Curie-Strafle

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich zeige én,
1. die\ i B ] t sowie
die ‘
2. Firma b ' ; : 7 e ey gk

B Znd
zu vertreten.

Vollmacht wird anwaltlich versichert. Unsere Mandantin zu 1. ist Eigentimerin
des Grundstiicks Maﬁe—Curie-StraBe © in 53757 Sankt Augustin. Unsere
“Mandantin zu 2. betreibt den dortigen . - .. Das Grundstuck befindet
siph im Geltungsbereich des Bebaur: asplans Nr: 406/4 A, der gegenwérﬁg

Gegenstand eines Anderungsverfahrens ist.




Die Plananderung betrifft das bisherige SO 2, in dem ein Gartenfachmarkt
festgesetzt war. Kunftig soll in diesem Gebiet grofflachiger Einzelhandel
ausgeschlossen und stattdessen ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.
Hierdurch wird tief in das Abwagungsgefiige eingegriffen, in das auch das
Grundstuck meiner Mandantin einbezogen ist. Die beiden bisher zugelas-
senen Nutzungen ergdnzen sich gegenseitig, wohingegen durch die im
Kleide einer Beschrankung daherkommende Erweiterung zuldssiger Ein-
zelhandelsnutzungen in ein stadtebaulich unvertragliches Spannungsver-

haltnis geraten.
Im Einzelnen:

1.

Der bisher vorhandene Gartenfachmarkt war wirtschaftlich zwar in Teilsor-
timenten ein Wettbewerber meiner Mandantin. Gemeinsam mit dem Betrieb
meiner Mandantin zu 2. wurde in dem Komplex aber ein Bau- und Garten-
fachmarktsortiment von knapp 20.000 gm angeboten. Dieses stellt, auch im
uberértlichen Wettbewerb, ein konkurrenzfahiges Gesamtangebot dar, wel-
ches auch im Bereich des Gartenmarktes eine Angebotstiefe und —breite
realisieren konnte, die den Standort insgesamt als klar definierten Einzel-
handelsstandort bei den Verbrauchern gekennzeichnet hat. Dieses Ge-
samtkonzeplt kommt auch in der Begriindung zum urspriinglichen Bebau-
ungsplan klar zum Ausdruck. Danach wurde in intensiver Diskussion der
Vereinbarkeit mit dem Einzelhandelskonzept ein System von Festsetzun-
gen gewahlt, welches quantitativ groRzigig, gleichzeitig aber qualitativ au-

Rerordentlich restriktiv war.

B

Dieses Konzept gibt die Plananderung auf.

Die Zulassigkeit von Betrieben des groRflichigen Einzelhandels wird nun-
mehr Gberhaupt nicht mehr definiert, sondern allein den Mechanismen des
§§ 11 Abs. 3 BauNVO uberlassen. Damit sind prinzipiell kiinftig groBflachi-
ge Einzelhandetsbetrieb_e mit allen nicht zentren- oder nahversorgungsrele-
vanten im Rahmen des Mafles der zulassigen Nutzun'g zuldssig. Zentrenre-
levante Sortimente bleiben ausdriicklich als Randsortimente zuldssig. Da-

mit wird entgegen der Ausfihrungen der Begriindung keine mit dem Ein-



zelhandelskonzept kompatible Begrenzung festgesetzt, sondern tatsachlich
eine erhebliche Erweiterung und Flexibilisierung der zulassigen Einzelhan-
delsnutzungen. Diese ist nicht abgewogen; die jeweiligen Auswirkungen
der damit zugelassenen Nutzungen sind nicht einmal ermittelt. Auch leidet
die Abwéagung daran, dass keine Uberlegungen dazu angestellt worden
sind, ob die zugelassenen Nutzungen in einem verninftigen Verhaltnis zu
den im Plangebiet vorhandenen Betrieben stehen. Auch die Frage, ob die
gleiche Angebotsfunktion nicht besser in den bestehenden Betrieben — und
hier durch eine Flexibilisierung der Festsetzungen — hatte dargestellt wer-
den kénnen, hatte die Stadt gutachterlich ermitteln und in der Abwégung
berﬂcksichtigen mussen. Dies zumal die Sortimentsbeschrankungen fur
den Baumarkt ungewdhnlich restriktiv sind. Hier wéare eine Gesamtabwa-

gung geboten gewesen.’

Die Begrindung des Bebauungsplans rekurriert beispielsweise fur den
Ausschluss von Vergniigungsstatten darauf, dass diese in einen Verdran-
gungswettbewerb zu den an sich erwiinschten produzierenden Gewerben
treten wirden und damit zu einem Trading-Down-Effekt fiihren kénnten.
Dies ist im Ansatz nachvoliziehbar, wird aber konterkariert, wenn gleichzei- -
tig in erheblichem Umfang Einzelhandelsflachen aus dem Fachmarktbe-
reich zugelassen werden. Hier bleibt der Bebauungsplan véllig ,unent-
schieden" und widersprichlich. Entweder, es wird Einzelhandel zugelassen
— dann ist zu priifen, ob hier wie bei der bisherigen Nutzung eine sinnvolle
Erganzung zum Baumarkt zugelassen und damit Versorgungssynergien
genutzt werden kénnen, oder das produzierende Gewerbe ist zu schitzen

— dann ist Einzelhandel generell auszuschlielen.

3.

In seiner jetzigen Form sind die Festsetzungen, soweit ersichtlich, danach

mit den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes nicht vereinbar.

4.

Das Einzelhandelskonzept ist bereits 4 Jahre als und basiert auf tatsachli-
chen Ermittlungen, die noch alter sind. Die Stadt hat danach Anlass, zu
Uberpriifen, ob die tatsachlichen Annahmen noch zutreffen und das Gut-

achten daher noch geeignet ist, als quasi ,vor die Klammer gezogene" Ab-

wagung zu wirken.



5.

Aus unserer Sicht sind bei der Abwéagung der Fragen der ausreichenden
verkehrlichen ErschlieRung nicht alle planungsrechtlich zugelassenen Nut-
zungen hinreichend beriicksichtigt und deren potentielles Quellver-

kehrsaufkommen daher nicht in die Abwagung eingestellt worden.

8.

Erganzend weisen wir daraﬁf hin, dass die Steuerung des Stérungspotenti-
als zulassiger Nutzungen auf Grundlage des Abstandserlasses nach der
aktueHen Rechtsprechung problematisch sein dirfte. Im vorliegenden Fall
kommt hinzu, dass diese Form der Festsetzung zu einer faktischen Konti-
gentierung der Larmemissionen auf dem Grundstiick meiner Mandantin
fuhren kann. Dies wiirde nach dem Abriicken vom bisherigen Konzept ei-
ner de;facto vorhabenbezogenen Planung eine grundsatzliche Abwagung

unter Beriicksichtigung der Belange meiner Mandantin erforderlich ma-

chen.

AbschlieRend bitten wir um Mitteilung, ob und wie die von uns vorgebrach-
ten Belange in der Abw&gung beriicksichtigt worden sind. Sollte der Plan
im Wesentlichen unverindert festgesetzt werden, bitten wir nach Festset-
zung um Mitteilung, wann und wo die Verfahrensunterlagen eingesehen

werden kdnnen.

Mit f//? dli Gril
1/ reging yeben rul{}n
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Bezirksregieruﬁg Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf
- Datum 02.05.2012

Stadt Sankt Augustin ' Seite 1 von 1
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bei Antwort bitte angeben

Herr Dr. Kulschewski

Zimmer 115
Telefon:
' 0211 475-9710
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung Telefax:
Sankt Augustin, Bebauungsplan Nr. 406/4A Marie-Curi-Str. 0211 475-9040
Ihr Schreiben vom 02.05.2012, Az.: : SR R

Im o0.g. Schreiben haben Sie mich gebeten, fiir den beschriebenen Be-
reich eine Luftbildauswertung hinsichtlich der Belastung mit Kampfmitteln
vorzunehmen.

'Dieser Bereich ist identisch mit jener Flache, die ich bereits ausgewertet
habe. Ich verweise daher auf dle alte Stellungnahme 22.5- 3 5382056-
292/08 vom 14.11.2008.

Dienstgebaude und

ZW|schenze|tl|ch haben sich keine neuen Erkenntnisse zur Kampfmittel- shiiscoire gl

Mindelheimer Weg 51
belastung far den beantragten Beretch ergeben. 40472 Dissseldorf

7 Telefon: 0211 475-0
Im Auftrag % Telefax: 0211 475-9040
‘ poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de
(Dr. Kulschewski) ST . ,
’ Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Flughafen,
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Brlicke
Haltestelle:
Miindelheimer Weg
FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Diisseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012
BLZ: 300.500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012

© BIC:
WELADEDD



Ergebnis der Luftbildauswertung 22

.5-3-5382056-142/12
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371500

KartenmaBstab :

1:1.000

aktuelle Antragsflache

alte Antragsflache

nicht auswertbare Flache :

geraumte Flache

©

@ (Z} @ gerdumte Bombenblindgénger

Laufgraben

Verdacht auf Bombenblindgénger

Schiitzenloch

=== Panzergraben

| Bunker

§ militarische Flache

77 steltung




Bezirksregierung Diisseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fur das Einbringen von ,,Sondierbohrungen"‘
im Regierungsbezirk Kéin

~ Nicht in allen Féllen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion mdglich, so
dass keine konkrete Aussage Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trﬁmmerl}berdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitdt kommen’
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfligung stehenden 'Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab—
wurfgebiete handelt, kénnen Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Fir diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitsliberpriifung.

Zu diesen Arbeiten gehoren insbesondere
Rammarbeiten
Verbauarbeiten
- Pfahlgriindungen
Ruttel- und hydraulische Einpressarbeiten

sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanlsche Krafte auf den Boden aus-
gelibt werden.

Zur Durchfthrung der Sicherheitsiberpriifungen sind nachfolgende Vorkehrl}ngén zu treffen,
die vom Eigentiimer als Zustandsstérer zu veranlassen sind:

Einbringuhg von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind. ,

Auflagen: Die Bohrungen dirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
- geflihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plotzlichen ungewdhnlichen Widerstdnden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhangig von den ortlichen Bodenverhéltnissen) 7 m unter Gelédn-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spilverfahren mit Spillanze kénnen sinnge-
man verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion errolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fir die Dokumentation der tberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusétzliche SicherheitsmaBnahmen ohne den konkreten

Hinweis einer moglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fiir diese

Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgeﬁjhrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschlage bzgl. der Durchfuhrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email beriicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefilllt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke



Rheinischer Landwirtschafts-Verband e.V.

Kreisbauernschaft Bonn — Rhein-Sieg e.V. der Landwirte, Obst- und Gemiisebauern

Kreishauernschaft Bonn — Rhein-Sieg e.V., Frankfurter Str. 61a, 53721 Siegburg Telefon: (02241) 65423
(02241) 55717

An den Telefax: (02241) 590032

Biirgermeister der

Stadt Sankt Augustin E-Mail: Siegburg@kb.rlv.de

Markt 1

sauelin Kreissparkasse Koln
Kro.-Nr.: 001 013 887
53757 Sankt Augustin BLZ: 37050299

04.05.2012

1. Anderung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 406/4A Marie-Curie-Strafle

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der vorbezeichneten Planung geben wir die folgende Stellungnahme ab:

Wir weisen darauf hin, dass die Fﬁedrich-GéuB—StraBe dem landwirtschaftlichen Verkehr als
Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Nutzflichen zwischen A 560 und Sieg dient. Hier
befindet sich eine Unterfithrung unter der A 560. Die Strafle muss daher in dem heutigen

Ausbauzustand und insbesondere der Breite erhalten bleiben.

Mit freungi-chen GruBlen

Pl
/ o 7
v
/

Ass: Christoph Konkh i
L’i(Krei svérbandsdirektor)



WAHNBACHTALSPERRENVERBAND

- Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts -

W — Der Geschéftsfiihrer
Wahnbachtalsperrenverband -_Siegelsknippen - 53721 Siegburg

_ Ban en:
Tag: “3] i ai LQ?Z Krelgssparkasse Kéin

370 502 99) Kto.-Nr. 001 006 360

Amt: Co merzbank AG Filiale Siegburg
A b i (BLZ 380 400 07) Kto-Nr. 3323 003
iChtun Amg STT-IdNr, DE 123103760

= tguer-Nr.: 220/5989/0815

Stadtverwaltung Sankt Augustin
Fachber. Stadtplanung und Bauordnung
z.Hd. Frau Scharmach

Markt 1

53754 Sankt Augustin % S A7

Ihr Zeichen Ilhre Nachricht Unser Zeichen Durchwahl (02241) Datum
02.05.2012 Ve. 128-117 09.05.2012

Bebauungsplan Nr. 406/4A , Marie-Curie-StraRe*; _
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemiR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Scharmach,

das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Wasserschutzgebiet meiner Grundwassergewinnungsanlage an der
unteren Sieg innerhalb der Wasserschutzzone Il B. Die Bestimmungen der am 1. Juli 1985 in Kraft getretenen
Wasserschutzgebietsverordnung sind entsprechend zu beachten.

Grundsétzlich bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
460/4B. Folgende Punkte sind jedoch zu beriicksichtigen:

1. Fir die Umsetzung der Niederschlagsversickerung sind die Vorgaben des RdErl.
.Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51a des Landeswassergesetztes* vom 18. Mai 1998 und
der RdEr. ,Anforderungen an die Niederschlagséntwésserung im Trennverfahren® vom 26. Mai 2004
zu beachten. , ,

2. Gemal § 4 (1) 7 der Waséerschuizgebietsverordnung ist lediglich das Versickern von gering
verschmutztem Niederschlagswasser (iber die belebte Bodenzone zulassig. Niederschlagswasser von
Déchern mit groRfidchigen Metalleindeckungen ist der Kategorie ,stark verschmutzt* zuzuordnen und
darf somit einer Veersickerung nicht zugefiihrt werden.

Im Rahmen von BaumaRnahmen:

Wahnbachtalsperrenverband, Siegelsknippen, 53721 Siegburg, Telefon 02241/128-0, Telefax 02241/128-116



1. Erforderliche KanalbaumaRnahmen sind gemaR ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 142 ,Abwasserkanale und —
leitungen in Wassergewinnungsgebieten (Ausgabe 2002)* durchzufiihren.

2. Bei erforderlichen StraRenbaumaRnahmen sind die ,Richtlinien fiir bautechnische MaRfnahem an
Stralen in Wasserschutzgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002)" zu beachten.

3. Graben werden nur mit unbelastetem Bodenmaterial verfillt. Eingeschrankt ist gemaR § 4 (2) 15 der.
Wasserschutzgebietsverordnung der Einsatz von Recyclingmateria!, industriellen Nebenprodukten oder
sonstigen Stoffen.

4. Im Bedarfsfall bei MaBnahmen erforderliche  wasserrechtliche Genehmigungen  gemaR
Wasserschutzgebietsverordnung sind bei der zustandigen Behorde einzuholen.

Das Lagem von wassergeféhrdendeﬁ Stoffen im Bereich der Baustellen ist unzulassig.

6. Eine Betankung der eingesetzten Baufahrzeuge ist nur auf speziell dafiir genehmigten, befestigten
Flachen mit den notwendigen Entwésserungseinrichtungen zulassig.

7. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen und-Baumaschinen ist auf befestigte Flachen mit Anschluss an o.g.
Entwasserungseinrichtungen zu beschrénken.

8. Baufahrzeuge und Baumaschinen sind taglich auf ihren ordnungsgemafRen Zustand, insbesondere im
Hinblick auf den méglichen Austritt wassergefahrdender Stoffe, zu iberpriifen. Schon geringfiigige
Schaden sind sofort zu beheben. Ansonsten sind schadhafte Fahrzeuge und Maschinen kurzfristig uns
sicher aus dem Wasserschutzgebiet herauszubringen.

9. Bereithaltung von Olbindemitteln und anderen Sicherheitsmaterialien in ausreichender Menge fiir
unvorhersehbare Schadensfélle.

10. Sanitére Anlagen im Rahmen von BaumaRnahmen sind abflusslos zu errichten.

11. Einweisung der Baufirmen auf die notwendigen Sicherheitsvorkehrungen in Wasserschutzgebieten. -

12. Die Aufsichtsbehérden und der Wahnbachtalsperrenverband sind bei Ereignissen, die eine Gefahrdung

_ des Grundwassers oder eines Oberflachegewassers besorgen lassen, unverziiglich zu benachrichtigen.

13. Es ist ein verbindlicher Alarmplan mit der zustandigen Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes sind im Plangebiet nicht betroffen.

Mit freundlichen Griiften

Im Auftrag:

7

Andreas Venzke



@

Von: <Stefan.Czymmeck@strassen.nrw.de>

An: <bauleitplanung@sankt-augustin.de>

cc: <Gabi.Scharmach@sankt-augustin.de>

‘Datum: 18.05.2012 12:41

Betreff: WG: Bebauungsplanentwurf Nr. 406/4A *Marie-Curie-Stralte* ; Beteiligung der
Behérden und.sonstiger Trager offentlicher Belange gemal * 4 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB)
Anlagen: AllgemeineForderungenBAB.doc

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Scharmach,

laut meinen Unterlagen wurde die Strai.’senbauverwaltung an dleser Bauleitplanung
zuletzt im Jahre 2002 beteiligt.

Die Forderungen des anhangenden Merkblattes sind durch dle Stadt Sankt Augustin
im weiteren Verfahren zu bericksichtigen.

Zur Beantwortung von Riickfragen stehe ich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Stefan Czymmeck

‘Landesbetrieb StraRenbau NRW
Regionalniederlassung Rhein-Berg
AuRenstelle Koin

Sachgebiet Anbau / Recht
Deutz-Kalker-Stralle 18 - 26
50679 Kdin :

Tel: 0221/ 8397 - 395

Fax: -105

mail: stefan.czymmeck@strassen.nrw.de

-——-Urspriingliche Nachncht—-——-

Von: o.becker@sankt-augustin.de [mailto:o. becker@sankt augustm de]

Gesendet: Mittwoch, 2. Mai 2012 10:21 ,

Cc: Gabi Scharmach ; '

Betreff: Bebauungsp!anentwurf Nr. 406/4A *Marie-Curie-Stral3e™ ; Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaf * 4 Abs.2 Baugesetzbuch
(BauGB)

. Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 18.04.2012
beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 406/4A
*Marie-Curie-Strale* gemaR * 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V.

m. * 3 Abs. 2 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung auf die Dauer eines Monats
erneut &ffentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich umfasst den Bereich der Gemarkung Obermenden, Flur 8,
stdlich der Autobahnauffahrt (A 560), nérdlich der Marie-Curie- Strale, westlich
der Parzelle 2537 und &stlich der Parzelle 2487.

Der Planbereich ist im beigefiigten Kartenausschnitt dargestellt.

Gleichzeitig zur Beteiligung der Behoérden nach * 4 Abs. 2 BauGB wird der
Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom 04.05.2012 bis 06.06.2012 im Rathaus der
Stadt Sankt Augustin, Markt 1, 53757 Sankt Augustin im Fachdienst 6/10/1
(Stadtplanung) wahrend der Dienststunden

montags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr



dienstags bis donnerstags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und 14.00 Uhr bis 16. OO Uhr

freitags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr

6ffentlich ausgelegt.

Alle die Planung betreffenden Plane, Unterlagen und Gutachten kénnen ab sofort
im Internet unter dem Link :

Ijttp:i!www.sankf—augustin.délhqme/pagé_sta_8685.html :

aufgerufen und eingesehen werden.

Ich darf sie bitten-, ihre Stellungnahme bis zum 06.06.2012 an die EMail-Adresse
bauleitplanung@sankt-augustin.de

zuzuleiten.

* Sollte innerhalb dieser Zeitspanne keine Stellungnahme lhrerseits vorliegen,
gehe ich davon aus, dass keine Einwande gegen die Planung bestehen.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Frau Scharmach unter Tel. 0 22
41 -243 271 oder per EMail unter gabi.scharmach@sankt-augustin.de.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag

Oliver Becker

Stadt Sankt Augustin

Fachdienst 6/10 - Planung und Llegenschaﬂen Markt 1
53757 Sankt Augustin

Tel.: 02241/243-267

Fax: 02241/243 77267mailto: o. becker@sankt—augustln de

Stadt Sankt Augustin - Der Burgermeister Markt 1 - 53757 Sankt Augustin
http://www.sankt-augustin.de

Der Inhalt dieser Mail ist ausschlieRlich fir den bezeichneten Adressaten .
bestimmt. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich
erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail |
ist nicht gestattet. Die e-Mail wurde beim Ausgang auf Viren geprift. Es wird
jedoch wegen der Gefahr auf den Ubertragungswegen zu einer Eingangskontrolle
geraten. Eine Haftung fur Virenfreiheit ist ausgeschlossen.



Landesbetrieb Stralenbau NRW
AuRenstelle Kdln _

Allgemeine Forderungen

1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der BAB gemaR § 9 (1+2) FStrG ist in den Textteil des
Bauleitplanes aufzunehmen. Um Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird gebeten.

2. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9(1) FStrG) diurfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Anlagen und
Einrichtungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich .
sind (z. B. Pflichtstellpldtze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflichen o. &). Sicht- und
Larmschutzwélle bedurfen der Genehmigung der Stralenbauverwaltung.

3. In einer Entfernung von 100 ‘m, gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn ( Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG )

a. durfen nur solche bauliche ‘Anlagen errichtet , erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen oder dergleichen
gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der Auﬂsenwerbung stehen den baulichen
An]agen gleich.

b. sind nur solche Beleuchtungsanlagen mnerhalb und auflerhalb von Grundstucken und

Gebauden zulassig, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht

- durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen wird. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der StraRenbauverwaltung einzuholen.

c. durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe Uber die Art von Anlégen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der StraBenbauvenNa!tung
-angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzogerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze. -

4. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgtjngsleitungen und der nachrichtlichen Ubernahme -
der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemaR § 9 (1+2) FStrG ist die Abstimmung mit
der Bundesstralenverwaltung auerhalb des Planverfahrens erforderlich.

5. GemaR § 33 der StralRenverkehrsordnung ist die Stralenbauverwaltung an MaBnahmen zZu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen
kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass (iber die BAB

 Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kdnnen, nur dann aufgestellt
werden durfen, wenn die StralRenbauverwaltung zugestimmt hat.

6. - Immissionsschutz fur neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.

1. Entwasserungseinrichtungen der BAB dirfen nicht baulich verandert werden.



ARS GmbH, Josef-Kitz-Stralie 5, 53840 Troisdorf

Stadt Sankt Augustin - : .' Ansprechpartner:.

Planung und Liegenschaften ' Ralf Mundorf
Markt 1 : . Geschaftsbereich:

- 53737 Sankt Augustin Qualitatssicherung

Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. mnundorf@ars.rsag.de

22. Mai 2012

Bebauungsplanentwurf Nr. 406/4A ,,Marie-CUrie-Str.“

Seh_r geehrter Herr Beckef_ .

danke fur Ihre Mitteilung vom b2. Mai 2012

Von Seiten der AbfaIILogistik Rhein -Sieg GmbH (ARS) ist ium Bebauungsplanentwurf in

der vorgesehenen Lage keine detaillierte Steliungnahme moghch weil keine Bemaf&ungen
von Stralen und Wendeanlagen vorliegen. :

Es werden grundsatzlich keine Bedenken erhoben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung
finden: :

Die Erschliellung mit Straﬁeh, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehammern ist so
anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Abfallentsorgung auch mit
'Dreiachser und Vierachser Abfallsammelfahrzeuge gewahrleistet ist.

Fahrzeuge diirfen gemaR § 45 UVV ,Fahrzeuge" (BGV D29) grundsétzlich nur auf Fahr-
wegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren erméglichen. Auch .
aus Sicht von § 3 Abs. 1 der Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber Abfall- . -

sammelfahrzeuge nur auf Straen einsetzen, auf denen er einen gefahriosen Betrieb
sicherstellen kann.

Die lichte Durchfahrtshéhe muss mindestens 4,00 m zzgl. Sichérheitsabstand aufweisen.
Dacher, Aste von Baumen, StralRenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen,
da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente

am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt werden kénnen und die Mitarbeiter
gefahrden.



Wir weisen darauf hin, Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaf
§ 16 UVV ,Milllbeseitigung” (BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Abfall-
behalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Die
identische Forderung ergib sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung.

Sackgassen, die nach dem Erlass der UVV ,Millbeseitigung” am 01.10.1979 gebaut
wurden oder bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01 10.1979 rechtskraftig
wurde, missen eine geeignete Wendeanlage vorweisen.

Zu den Wendenanlagen gehéren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen
und Wendehdmmer.

Wendekreise miissen einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieRlich der erforder-
lichen Freirdume fur die Fahrzeugiiberhange aufweisen und in der Wendekreismitte frei
befahrbar sein. Diese missen mindestehs die Schleppkurven fur die eingesetzten bzw.
einzu-setzenden Sammelfahrzeuge berUcksichtigen. Die Zufahrt muss eine Fahrbahnbreite
von mindestens 5,50 m haben. '

Bei Wendeschleifen ist ein Durchmesser von mindestens 25,00 m erforderlich. Pflanzinseln

" durfen einen Durchmesser von maximal 6 m haben und missen Uberfahrbar - ohne
Hochbord — ausgefiihrt sein.

“Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz
Wendekreise bzw. —schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht realisiert werden
kénnen, sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z.B. Wendehdmmer zuldssig. Dabei
ist zu beriicksichtigen, dass verschiedene Fahrzeugausfilhrungen unterschiedliche

' Dimensionierungen erforderlich machen. Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass Wenden '

mit ein- bis hdchstens zweimaligen ZuriickstoRen mdglich ist.

Weitere Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fir die
Sammlung von Abféllen entnehmen Sie bitte der BGI 5104.

Sollten der Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften fiir Abfallsammelfahrzeuge

nicht entsprochen werden, so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht
gewﬁh rleistet werden.

Gerne sind wir bereit vor Fertigstellung der Planung, Sie zu einem persdnlichen Gesprach zu
beraten. -

Mit freundlichen Griifzen

AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH

i.A. Udo Otto i.A. Ralf Mundorf
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Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, P 24
Boniner Talweg 100, 53113 Bonn

Stadt Sankt Augustin

Der Biirgermeister

Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften -
Frau Gabi Scharmach oder Herm Oliver Becker
Markt 1

53757 Sankt Augustin

" twe Referenzen B-Mail vom 02.05.12
Unser Zeichen PTI 24, PB 4, Kunibert Weyer, Ob_]ektnr 2241/31/125940 j
purchwahi  Telefon: 0228 181-13935, PC-Fax: 0391 580243513, E-Mail: Kunibert. Weyer@telekom.de
Datum 24, Mai 2012 ! ‘
Betift Bebauungsplan Nr. 406/4A, 1. Anderung »Marie-Curie-Strafie®

* Sehr geehrte Frau Scharmach,
sehr geehrter Herr Becker,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Plangebiet sind unterirdische Telekommunikationslinien der Telekom Deutschiand GmbH, Bonn, vorhanden. -
Die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, Bonn, kdnnen dem beigefiigten
Lageplan entnommen werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 406/4A, 1. Anderung ,Marie-Curie-StraBe® ist eine
neue Bebauung des ehemaligen Blumenfachmarktes ,,Breuers Pflanzparadies™ vorgesehen. Das Grundstiick ist zz.
an das offentliche Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH- angeschlossen. Ob die bestehende

. Telekommunikationsinfrastruktur bei Abbruch- oder Umbauarbeiten entfernt wurde, ist uns nicht bekannt. Da uns
die Bedarfe an Telekommunikationsanschliissen nicht bekannt sind, kénnen wir keine Aussage iiber erforderliche
Baumalnahmen treffen.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen
Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll er-
scheint.

Bevor mit einem etwaigen Netzausbau von Seiten der Deutschen Telekom begonnen werden kann, muss die Wirt- .
schaftlichkeit des Netzausbaues nachgewiesen werden. Fiir den Nachweis der Wirtschaftlichkeit werden alle rele-
vanten Daten benétigt, die die Wirtschaftlichkeit beeinflussen. Unter anderem werden folgende Daten und Unter-
lagen bendotigt:

‘1. Geb#udeplan mit der Angabe des Versorgungsraumes
2. Trassenplan der geplanten Trassen der Ver- und Entsorgungsanlagen

3. .Anzahl und Gréfie der Gewerbegebaude mit der Angabe ihrer Gewerbeeinheiten und Bedarfe an Telekommu-
nikationsanschliissen

Deutsche Telekom Technik Gmbi
Hausanschrift Technische infrastruktur Niederlassung West, Produktion Technische infrastruktur 24, Bonner Talweg 100, 53113 Bonn
Postanschrift  Karl-Lange-Sirale 29, 44791 Bochum
Telefonkontakt  Telefon 0234 505-0, Telefax 0234 505-4110, Internet www telekom.de
Konten Posthank Saarbriicken (BLZ 590 100 66} Kio.-Nr. 1850 74-666
Aufsichtsrat  Dr. Thomas Knoll (Morsitzender)
Geschaftsfibrung - Dr. Bruno Jdcobfauerbomn (Vorsitzender), Albert Matheis. Klaus Peren
Handelsregister  Amisgerichi Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschal Bonn
USt-IdNr. DE 814645262
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Stadt Sankt Augustin, Der Burgermc:ster Frau Gabi Scharmach oder Herrn Oliver Becker
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4, Name und Anschrift der Nutzer der Gewerbeeinheiten

Erfolgt ein Netzausbau der anderen Ver- und Entsorgungsunternehmen, wire ein koordlmerter Netzausbau mit
dem EVU-Netz moghch'? ‘

6. Name und Anschrift des Bauherrn
7. - Bauzeitenplan (Baubeginn, Bauablauf und Bauende der Ver- und Entsorgungsanlagen und des Hochbaus)

8. Bedarfszeitpunkte der Teiekommunikationsanschlﬁsse

Damit die Deutsche Telekom die Wirtsc;haﬂlichkeitsuntersuchung frithzeitig durchfiihren kann und eine Ausbau-
entscheidung rechtzeitig treffen kann, sind die vorgenannten Unterlagen und Daten der Deutschen Telekom so frith
wie moglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, vorzulegen bzw. schrifilich anzuzeigen.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen sind oberirdische und unterirdische Telekommunikationslinien als gleich-
wertlge technische L.8sungen zu betrachten. Aus wirtschaftlichen Griinden machen wir darauf aufmerksam, dass
eine unterirdische Versorgung des ErschlieBungsgebietes durch die Deutsche Telekom Technik GmbH nur bei
einer Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Es wird daher beantragt, Folgendes
sicherzustellen, :

- dass auf Privatwegen (Figentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, als zu belastende Fliche festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- dass zur Herstellung der Hauszufithrungen -der Erschlleﬁungstrager verpflichtet wird, vom Jewells dinglich
Berechtigten (Grundstiickseigentiimer) den Grundstiicksnutzungsvertrag (alt: Grundstiickseigentiimererkld-
rung) einzufordern und der Deutschen Telekom auszuhindigen,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der TiefbaumaBinahmen fiir Straenbau und Leitungsbau durch den Bauherrn erfolgt.

Sollte kein angemessener Preisvorteil bei den Tiefbauleistungen fiir die Deutsche Telekom erreicht werden, weil
das beauftragte Tiefbauunternehmen die Vorteile nicht weitergibt, konnen wir nicht ausschlieBen, dass eine Ver-
sorgung in oberirdischer Bauweise durchgefiihrt wird.

Soweit eine Bepflanzung im Bebauungsplangebiet erfolgen soll, ist bei einem unterirdischen Netzausbau das
»Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siche hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Einer Uberbauung der Tele-
kommunikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert -
wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir die Telekommunikationslinien besteht.

Damit die neuen Hausanschliisse bedarfsgerecht hergestellt werden kdnnen, sollten die Bauherren bzw. der Er-
schlieBungstriger frithzeitig mit dem Bauherrenberatungsbiiro der Deutschen Telekom Technik GmbH, TI NL
West, PTI 24, Bauherrenberatungsbiiro, Am Gut Wolf 3, 52070 Aachen, die telekommunikationstechnische Ver- -
sorgung abstimmen.

Bei Eingriffen in Grund und Boden im Bereich der vorhandenen Telekommunikationslinien/-anlagen ist die LAn-
weisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG, T- Com bei Arbeiten anderer (Kabel-
schutzanweisung)® einzuhalten. :



Daturn 24. Mai 2012
Empiznger  Stadt Sankt Augustin, Der Blirgermeister, Frau Gab1 Scharmach oder Herrn Oliver Becker
Blatt 3

Bei Fragen steht IThnen unser Herr Weyer unter folgender Anschrift gerne zur Verﬁigung:'

Deutsche Telekom Technik GmbH

TINL West, PTI 24, PB 4, Herrn Kunibert Weyer
Bonner Talweg 100, 53113 Bonn :

Telefon: 0228 13-13930, Telefax: 0391 580243513
E-Mail: Kunibert.Weycr@telekom.de '

Als Anlagen sind diesem Schreiben ein Auszug aus den Bestandslageplanen der Telekom Deutschland GmbH und
das Muster einer Eintragungsbewilligung beigefuigt.

Hinweis:

Die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, hat die Deutsche Telekom Technik GmbH, Bonn, beaufiragt und bevoll-
michtigt, alle Rechte und Pflichten der. Wegesicherung wahrzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Anirige zu stellen und Stellungnahmen abzugeben sowie alle dffentlich-rechtlichen Zustimmungen/Geneh-
migungen oder Erlaubnisse entgegenzunehmen.

Bei Schreiben geben Sie bitte immer die Objektnr.2241/31/125940 an.

Mit freundlichen GriiBen

i. A 7 /ﬂ?t/
[
Dipl.-Ing. Kunibeft Weyer

Anlagen
Lageplan -MEGAPLAN-
Eintragungsbewilligung -Muster-



DT NP, TI NL West, PTI 24, K. Weyer

ATNh-Bez.: ’ Kein aktiver Auftrag

l AT/Vh-Nr.: I Kein aktiver Auftrag

TINL West (Bochum)

PTI Diiren
ONB Siegburg AsB N :
- | Bemerkung: 125940; Sankt Augustin, BP1 406/4A, 1. And. VsB, 2241B Sicht Lageplan
Name Weyer.Kunibert Mafstab .} 1:500
Datum 22.05.2012 Blatt 1




Von: Riitz, Martina (61-11)<martina.ruetz@bonn.de>

An: "bauleitplanung@sankt-augustin.de" <bauleitplanung@sankt-augustin.de>
Datum: 06.06.2012 14:01 '
Betreff: Stellungnahme entsprechend §4 Abs.2 BauGB Bebauungsplanentwurf Nr. 406/4A,

"Marie-Curie-Strafle" der Stadt Bonn
Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich verweise hier auf die Stellungnahme der Stadt Bonn zur vorgelegten 1. Anderung im Jahr 2008.
An der Einschatzung vom 4.12.2008 seitens der Stadt Bonn hat sich nichts geandert.

Ich verweise dariiber hinaus auf den Beteiligungstermin zur Verlagerung des Fachmarktes Breuer's
Pflanzenparadies am 26.2.2007 in dem die Bedenken der Stadt Bonn zu einer VergrofRerung der
zentrenrelevanten Randsortimente geduRert wurden. Zur Frage des Altstandortes erlauterte Herr
Gless, dass an dem Altstandort kein zentrenrelevanter Einzelhandel vorgesehen sei. Seine
Ausfihrungen implizierten, dass auch kein Einzelhandel mit zentrenrelevantem Randsortiment
zugelassen werden sollte.

Dieser Aussage steht der nun vorgelegte Bebauungsplan entgegen.

Die Bedenken wurden auch am 2.2.2007 im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans
gedullert. Der Standort im GroRbereich der EinsteinstralRe hat mit mehreren Anbietern eine negative
Auswirkung auf die Zentrenstruktur der Stadt Bonn. Insofern kann einer weiteren Méglichkeit,
zentrenrelevante Sortimente - auch als Randsortiment - dort anzubieten, nicht zugestimmt werden.

Im Ubrigen ist aus Sicht der Stadt Bonn bei der Priiffung der Auswirkungen des Vorhabens die
Sortimentsliste der betroffenen Nachbargemeinde zu bericksichtigen.

Mit freundlichen Grifien
P.A. Martina Rutz

Dipl.-Volksw.
Martina Ritz

Bundesstadt Bonn

Stadtplanungsamt .

Stadthaus, Berliner Platz 2,

53111 Bonn

Telefon +49(0)2 28.77 4515

- Telefax +49(0)2 28.77 5836 ‘

E-Mail :martina.ruetz@bonn.de<mailto: martlna ruetz@bonn. de>
Internet www.bonn.de<http://www.bonn.de>

[cid:image001.jpg@01CD43EC.CC9C9890]<http://www.bonn.de>



Ahregungen zur Auslegung
vom 22.10.2008 bis 25.11.2008
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H‘**T SANKT AUGUSTIN

Wehrberelchsvemaltung West Diisseldorf,29. Oktober 2008
s - Ardso0o0f o gq gt oy | Tmonbosoh

Ord-Nr.: Westl C 110 08 3

Bearbeiter: RI'in z.A. Dietzel
E-Mail: : _
wbvwestdgzematlllfl'meb@bundeswchr.org

DEZ /FBIED _
ABLICHTUNG FOR

: i
Wehrbcrc;chsvelwalmng West, Postfach 30 10 54, 40410 Disseldorf ;
EJ e o

Stadt Sankt Augutin Enie i : i Per Mail vorab an:
_ Markt 1 % e ~ gabi. scharmach@sankt
augustin.de
53754 Sankt Augustm

'Betreff Bauleltplanung, :
hier: BPL Nr. 406/4A 1. Anderung “Mane-Cune—StraBe" der Stadt Sankt Augustm

" Bezug: Thr Schreiben vom 15.10.08 - Az 6/10-Scha. .

; Sehr geehrte 'Damen und Herren;

unter Bezugnahme auf Thr o.a. Schreiben teile ich Ihnen mit, dass - unter Beruckswhtlgung der

von mir wahrzunehmenden Belange - melnerselts grundsiitzlich keine Bedenken gegen dle
'- Reahswrung der o0.a. Planung bestehen.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliéhé Anlagen - Veinschl untergeordneter Gebiudeteile - eine
Héhe von 20 m nicht iiberschreiten. Sollte entgegen melner Einschitzung -diese Hohe

iiberschritten werden bitte ich in Jedem E1nzeIfall mir d1e Planungsunterlagen — vor Ertcllung
einer Baugenehml gung — zur Prufung zuzuleiten.

Mit freundhchen GruBen

Im Aufirag

Dietzel
Hauptsitz Diisseldorf: Telefon: % Bankverbindung: Aulenstelle Wiesbaden: Telefon:
Wilhelm-Raabe-Sir. 46 Vermittlung: (0211) 959-0 : Deutsche Bundesbank Moltkering & g Vermittiung: (0611) 799 0
40470 Dusseldorf Telefax: (0211) 959 - 2187 -Filiale Saarbriicken- 65189 Wiesbaden Telefax: (0611) 799 - 1699

www.wbv-west.de ) Bw-Kennzahi: 3221 BLZ: 590 000 00

Bw-Kennzahl: 4224
Kanto-Nr.: 590 010 20 ’



ik ‘Detitsche Telikom, Nat:rproc!uknon GrioH. Tl NE West, PTI 21
© 53098 Bonn :

Stadt Sankt Augusun
Der- Burgemzcxstcr £ B f
Fachbere;ch Stadtplanung und, Bauordnun g

_ Ihre Réferenzen SIIO-Scha vamlSlD 0B = :
Unser Zeichen PTI21,PB 3, Kumben Weyer Objektnr 125940 S Iy
" Durchwaht Telefon: 0228 —.13930 PC-Fax: 02151 36600714 B Mail: Kumbert WeyerCtelekom de
paum 3. November 2008 i
Betrifit ,'Bebauungspian Nr. 406/4A 1. Andcmng ,Mane—Cune-Str

] Sehr geehrte Fr rau Schan’nach :
phl -se.hr geehrte Damen und Herr.en, i

) im Plangeblet_ beﬁnd@m smh untenrdlsche Te[ckﬂmmumkauunshmen der Deulschen Teiekom AG dle aus:‘belge—rr :

Gebiude ‘ein zusa!zhbher Bedarf an Telekommumkauonsansc}ﬂussen entstehen, smd der Dcutschen Telekom. 4
'Netzprodukuon GmbH, TI NL West, PT1 21, die zusatzhchen Bedarfe fruhzem g matzute:len, damn eine bedarfsgs- :
;rechte. Netzcnvelterung durchgeﬁxhrt wcrdcn ka:m ; -

LSowelt einie Bcpﬂanzung im Bcbauungsplangeblct erfolgen soll ist das ,Merkblatt ber Baumstandor;e unid unter-
- 1rdlschc Var~ und Entsorgungsaniage der Forschungsgesellschaﬂ fir Straﬁen— und Verkehrswesen, Ausgabe‘

] l989- siche hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien wird. nicht zuge- -
- ‘stimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erwcxtenmg verhmden wn'd und ein erhebhches Schaﬂensn— &
siko ﬁxr .dze"l‘elekommumkauonshmen besteht e : : %

'

b L _Zum Schutz der vorhandenen Telekommumkanons“hmenl—anlagen weisen wir vorsorghch daraufhm, dass bei Em— r

: -gnffen in Grund und Boden die ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer An]agen der Deutschcn Telekom AG T |
‘Coni, bel Atbs 1ten anderer (Kabelbchutzanweisung)“ emzuhalten mt '

: 'Fur Fragen swht lhnen unser Herr Weycr unter folgendcr Ansclmft gernc Zur Verﬁzgung;‘ :

Deulsche Telekam Netzprodukuon GmbH - -
TL NL West, PTI 21, PB3, Hérm. Kunibert Weyer
i 'B,onner Talweg 100, 531 13 Bonn oder 53098 Bonn
. 8 13- 13930, Telefax: 02151 33600714
" E- Mall KumberLcher@tech-:om de

s ,AIs Anlagen ist dlesem Schrexbcn ein Auszug aus unscren Beatandslagtaplancn be:geﬁxgt

; 'Dauische Telekory Netzprociuktnon GmbH : ] .
Hausanschiift chhmsche infrastruktur’ Nrederlassung Wesl ProdukilonTechmdche Infrastruktur 21, Bonper Talweg lw b31 33 Bonn
Postanschrifft 53098 Honn
Telefonkontakt, Telefon 0234 505-0, Telefax.0234 505 4110, Internet viww.1elekom. de
Kontenr Postbank Saarbiiicken (BLZ 580 100 66) Kioi-Ni. 1660 78-666
Au!sachtsrat Timmiotheus: Hottgens (Maorsitzender) ;
Geschaftstiihrung - ‘Friedrich-Ful3 (Vorsitzender), Alben Mathéis, Klaus Pefen
Handelsregister - Amisgenchi Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschai! Bonn : - . :
'USI ldNr DE &14645262 o
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Datum B November 2008 . i g
" Emplanger ‘Stadt Sankt Augustm Der Burgenne;ster Pachbere;ch Stadtpianung und Bauordnung, Frau Gabl Scharmach

Blatt - 2
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Diisseldorf
Telefon 0211 475-9714

‘ : : et . Fax 0211 475-9040
Stadt Sankt Augustin : Smﬁg g{i?’“”*ﬁ ﬁﬁ{{}g jg’%ﬁ Kbd@brd.nw.de
Ordnungsamt b : Zimmer
Markt 1 a1 8 Huyv “?W% Auskunft erteilt :

53757 Sankt Augustin el o Herr Karg
Amt: % /.
Ablichiurng TOr A Aktenzeichen -
B 22.6-3-5382056-292/08/
.C/ b( ol e - bei Antwort bitte angeben

.Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
- Datum: 14.11.2008
Sankt Augustin, B-Plan 406/4A, 1.And. "Marie-Curie-Str."

Ihr Schreiben vom 15.10.2008, Az.: 6/10-Scha.

Die Auswertung des o0.g. Bereiches war méglich.

Die mir vorliegenden Informationen ergeben keine Hinweise auf das ‘L)i‘*f"smebéudemd

| ¥ . : y s P . ieteranschrift:
Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine ‘Gare.mtle auf Kgmpfmll.tteifrelheut Mindalhaimes Weg 51
kann gleichwoh!l nicht gewahrt werden. Die Bauarbeiten sind sofort = 40472 Dusseldorf
einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die ?Z‘Iz;‘;: gs:::;::géﬂ
zustandige Ordnungsbehorde, mein KBD oder die nachstgelegene poststelie@brdnwide
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
: DB bis D-Unterrath S Bf
Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Buslinie 729 - Theodor-Heuss-

Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich ﬁgf:;e“e;

eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem  Mindelhcimer Weg
beiliegenden Merkblatt zu entnehmen. Vorab werden dann zwingend ~ Fufwegca 3min
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Zahlingan an:
Erklirung inkl. Plane iiber vorhandene Versorgungsleitungen Landeskasse Dusseldorf

sego - ey o - - - Konto-Nr.: 4 100 012
benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses 5, 50050000 westiBAG

schriftlich zu bestétigen. IBAN:
: DE41300500000004100012
. BIC:
WELADEDD
Im Ayftrag - : -

rg)



Rhein-Sieg-Kreis « Der Landrat » Postfach 15 51 » 53705 Siegbur L ¢
. Ak Amt 61 : Planung ¥.d Las
Stadtverwaltung Sankt Augustin Abtl. 61.2 : Regional-/Bauleitplanung,
Postfach : Klaus Dohrmann
53754 Sankt Augustin Zimmer: A 12.06
: Telefon: 02241/13-2323

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: klaus.dohrmann@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum

15.10.2008 6/10-Scha. ; 612-Do. ‘ - 12:11.2008

Bebauungsplan Nr. 406/4A 1. Anderung ,,Mane-—Cune—StraBe“
Bete;hgung gem. § 4 (2) BauGB

Zur vor bezeichneten Plandnderung bestehen bei Beachtung der folgenden Hlnwelse
keine Bedenken:

- Da der Anderungsbereich in der Wasserschutzzone Il B, Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet liegt, ist nach § 4 Abs. 6
der Wasserschutzzonenverordnung der Neubau oder Ausbau von Strafen und
dazugehdrenden Einrichtungen genehmigungspflichtig.

- Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nach vorhergehender wasserrechﬂ:cher Er-
laubnis zulassig.

- Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige
oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ord-
nungsgemal® zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Boden-
aushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft”, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsaniage anzugeben oder die
wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Im Auftrag

e

Behindﬂrfenparkplﬁtze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 . Konten der Kreiskasse

befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Koln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE9%4 3705 0299 0001 0077 15
Miihlenstrae) und im Fax (022 41) 13 21 79 : SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhane P 10 Kreichane Intarnats hitn-//urarw rhein_cisokraic de 3R 18 500 Posthank Kiln (RI.7 370 100 50)



Bundesstadt Bonn
A . Die Oberbijrgermeisterin
Bundesstadt Bonn - Amt 62-3 - 53103 Bonn

‘Fachbereich Stadtplanung und Bauordnungr

Planung und Llegenschaften ’ 08 Doz, 0
Markt 1 : : ;
. DEZ./FR/Fn //
- 53754 Sankt Augustin : ~ LABLICHTUNG FOR

Stadt Sankt Augustin ' SWDT ‘%‘A PH{T AUGUSTI

L

i Kataster- und Vermes-
[ sungsamt -
Berilner Platz 2

=i Auskunft erteilt (auch far
-} - barrierefreie Dokumente)

Thomas Nietgen -
Telefon (0228)
77 2655

. Telefax (0228)

77 2618

E-Mall
Thomas.Nietgen@bonn.de
Aufzugsgruppe/Etage/Zimmer -
211C

© Mein Zeichen

Bebauungsplan NF. 406/4A 1. Anderung ,,Marie-Curie StraBe“;'
Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB sowie Betelllgung der Behor-
den gemaB § 4 (2) BauGB

~ Sehr geehrte Frau Scharmach,

sehr geehrte Damen und Herren,

| im Rahmen der 0.g. Betelllgung zZur 1 Anderung des Bebauungsplanes
“Nr. 406/4A —Marie-Curie-StraBe- werden seitens der Bundesstadt Bonn

nachfolgende Bedenken vorgetragen:

Da die GroBenordnungen der zuIaSS|gen Sortimente in o. g. Bebau—

- ungsplan nicht weiter sperzifiziert sind, kdnnen schadliche Ausww-,

~_kungen auf die zentralen Versorgungsbereiche nach §2 Abs. 2
BauGB nicht ausgeschlossen werden.

- Im Rahmen der Verlagerung und Erwelterung nnsbesondere der
zentrenrelevanten Randsortimente des Gartenmarktes Breuer wur-
den seitens der Stadt Bonn bereits Bedenken geduBert, dass durch

~die Agglomerationswirkung des Einzelhandelsstandortes Einstein-
straBe/Marie-CuriestraBe die Bindung der Kaufkraft der Bonner Be-
vilkerung weiter zunimmt, insbesondere wenn der Altstandort wie-
der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten aufweisen wiir-

‘de. Die Stadt Bonn hat insofern das Ziel von Sankt Augustin, auf
dem Altstandort reines Gewerbegebiet auszuweisen in den regiona-
len Abstimmungsgespréachen sehr begriiBt. Der nun vorgestellt Plan

- entspricht diesem Diskussionsergebnis jedoch nur bedingt.

Zur Erlauterung:

In der aufgefiihrten Liste der nicht zentrenrelevanten Sorti mente

der Stadt Sankt Augustin befinden sich einige Sortimente, die aus

Sicht der Stadt Bonn entsprechend §24 LEPro und dem Einzelhan-
“delserlass S. 11ff zentrenrelevanten Leitsortimenten zuzuordnen .

sind. Es sind dies aus 47.51 die Ober- und Unterdecken (Textilien),

und Teile aus 47.59.9 und 47.76.1, die als Dekorationsartikel dem

62-3 -
Datum

©04.12.2008

Call-Center: (0228) 77-0

Internet: www.bonn.de

Virtuelle Poststelle
Kommunikationsregeln unter:
www.bonn. de/ct]alog

Offnungszelten

Montag und Donnerstag
8.00 - 18.00 Uhr

Dienstag, Mittwoch und Freitag
8.00 - 13.00 Uhr

Zusitzliche

telefonische Servicezeit
Dienstag und Mittwoch
13.00 - 16.00 Uhr

Offentliche Verkehrsmittel
Bahnen: " 61,62,66,67

Busse:  620,625,626,635

Zufahrt fiir Rollstuhlfahrer

Sparkasse KoinBonn
BLZ: 370 501 98
Kto.-Nr.: 11312

‘Postbank Ksln
BLZ: 370 100 50

Kto.-Nr.: 118 90-501

. Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG

BLZ: 380 601 86
Kto.-Nr.: 2003 753 010

Bonn 2008
Zukunft braucht -
Erfahrung

25 Jahre
Senior Experten
Service (SES)

www.ses-bonn.de



* Bereich Haus und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehdr zuzuordnen sind. Sie
sollten aus den zuldssigen nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gestrichen und auf die
Randsortimente angerechnet werden. =~ -~ o

Dariiber hinaus halten wir eine Herausnahme der Zulassigkeit von WZ 47.64.1 Fahrrader
und —zubehdr insofern fiir erforderlich, da die Stadt Sankt Augustin mit der Genehmigung
einer erheblichen Verkaufsflichenausweitung von Zweirad-Feld bereits weit Gber ihrem Ei-
genbedarf an Verkaufsflache in diesem Sortiment liegt und dieser Wirtschaftszweig in Bonn
als zentrenrelevant eingestuft ist. Eine weitere Zunahme in diesem Sortiment hatte eine
Zentrenschadigung in Bonn zur Folge. (Bereits vor der Erweiterung von Zweirad Feld hat
das Gutachten knapp 10% der Kunden aus Bonn eruiert)

'Die gewdhlte Formulierung ,,...der in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusam-
menhang...* zum Thema ,Werksverkauf™ [dsst aus Sicht der Stadt Bonn immer noch Fehl- .
entwicklungen zu. Insofern wiirde eine Einschrdnkung ,auf die eigene Herstellung von Be-
trieben, die aufgrund ihrer Emissionen Ublicherweise in Gewerbe- bzw. Industriebetrieben
zuldssig sind..." begriiBt. T :

Mit freundlichen GriiBen

ImAuftrag .« /
) LA
Peter Hawlitzky
Amtsleiter des K

ster- und Vermessungsamtes



