STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten ndher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefiigt.

Sankt Augustin, den 16.05.2012

Mit freundlichen GrafRen ges. Blrgermeigter
5 b
. M
Dr. S

t-Joachim Blisse Klaus Schumacher
Vorsitzender

14. Sitzung des Zentrumsausschusses
des Rates der Stadt Sankt Augustin

Sitzungsort

Kleiner Ratssaal, Markt 1, 53757 Sankt Augustin

Datum ) ) Uhrzeit nicht- _ Uhrzeit
06.06.2012 o 18:00 Uhr X Seme  |anschlieRend

EINLADUNG
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

8.1
8.2

12/0193

12/0186

12/0185

Feststellung der Beschlussfiahigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsiizender

Beschlussfassung {iber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der 6ffentlichen Sitzungen vom 23.02. und 13.03.2012

Berichterstatter: Vorsitzender

Bericht {iber den Stand der Ausfithrung der in der 6ffentli-
chen Sitzung am 13.03.2012 gefassten Beschliisse

Seite: Y. Berichterstatter: Dez. IV

Bebauungsplan Nr. 107/5 "Zentrum-Ost’;

Vorstellung der Projektentwicklung eines Investors fiir den
Bereich des ehemaligen Mdbelhauses Tacke an der Bonner
Strafle

Seite: §  Berichterstatter: Dez. IV
Bericht zum aktuellen Stand der Entwicklungsma3nahme
Berichterstatter: Dez. IV

Entlassung von Teilflaichen aus dem stddtebaulichen Ent-
wicklungsbereich

Seite: - Berichterstatter: Dez. IV
Antrige der Fraktionen

Anfragen und Mitteilungen
Anfragen
Mitteilungen
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Nicht offentlicher Teil

1 Feststellung der Beschlussfiahigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

2 Beschiussfassung {iber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der nicht 6ffentlichen Sitzungen vom 23.02. und
13.03.2012

Berichterstatter: Vorsitzender

3 Bericht (iber den Stand der Ausfithrung der in der nicht 6f-
fentlichen Sitzung am 13.03.2012 gefassten Beschliisse

Seite: ]/} Berichterstatter: Dez. IV

4 12/0187 Bericht zum aktuellen Stand der Entwicklungsmafnahme
Seite: A7  Berichterstatter. Dez. IV

5 12/0197 Baufeld MK 5, Kaufvertragsentwurf;
1. Beratung iiber Anderungen,;
2. Vergabeentscheidung

Seite: /1. Berichterstatter: Dez. IV

6 Antriage der Fraktionen

7 Anfragen und Mitteilungen
71 Anfragen

7.2 Mitteilungen




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht {iber die Beschlussausfiihrung
des Zentrumsausschusses

Sitzung vom 13.03.2012

Offentlicher Teil

12/0016 Bebauungsplan Nr. 107 "Zentrum";
1. Beschluss tiber vorgebrachte Anregungen,;
2. Satzungsbeschluss

Es wird beschlussgeman verfahren.

12/0007/1 Bebauungsplan Nr. 113 'Haus Heidefeld’;
1. Bebauungsplan Nr.113, 3. Anderung, Aufteilung in die Bereiche
A und B;
2. Bebauungsplan Nr.113, 3. Anderung, Teilbereich B, Auslegung

Es wird beschlussgemaf verfahren.
12/0052 Bebauungsplan Nr. 107/4 "Sonnenweg";

1. Anderung der Planbezeichnung;

2. Festlegung der Planungsziele

Es wird beschliussgemal verfahren.
12/0053 Bebauungsplan Nr. 117 "Rathausallee";

1. Aufsteliungsbeschluss;

2. Planungsziele

Es wird beschiussgemaf verfahren.

m«rq -~



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 14.05.2012
Drucksache Nr.: 1210193

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 06.06.2012 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 107/5 'Zentrum-Ost'; Vorstellung der Projektentwicklung eines
Investors fiir den Bereich des ehemaligen Modbelhauses Tacke an der Bonner StralRe

Beschlussvorschlag:

Der in der Sitzung vorgestelite Entwurf des Investors fiir das Grundstiick des ehemaligen
Mébelhauses Tacke wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Basis eine Beschlussvorlage fiir den Rat zur
Auslegung des Bebauungspians Nr. 107/5 ,Zentrum-Ost® zu erstellen.

Sachverhalt / Begriindung:

In den letzten Monaten haben Gespriche stattgefunden, die das Ziel hatten, fir den Be-
reich des ehemaligen Mobelhauses Tacke an der Bonner Sirafle ein fir alle Beteiligten
tragfahiges Bebauungskonzept zu entwickeln. Wesentliche Vorgabe durch die Verwaltung
war und ist, an dieser Stelle den Einzethandel in nur sehr untergeordneten Fldchenanteilen
vorzusehen.

Der zwischenzeitlich als Erwerber der Grundstiicke handelnder Investor hat jetzt ein Be-
bauungskonzept fir das gesamie Arealvorgelegt.

Auf dem insgesamt ca. 10.000 gm grolen Areal soll demnach eine aus drei Baukdrpern
bestehende Bebauung realisiert werden. Im Kreuzungsbereich Slidstrale/Bonner Stralle ist
ein 4-geschossiger Baukdrper mit Blrofiachen und im Bereich der geplanten Spindel ein
Seniorenzentrum vorgesehen. Zwischen diesen beiden Gebduden soll ein 2-geschossiger
Baukdérper untergebracht werden, in dessen Erdgeschoss ein Lebensmitteldiscounter mit
jetzt nur noch 799 gm VK-Flache geplant ist. Ergénzend ist eine gastronomische Nufzung
und im Obergeschoss ein Fitnessbetreiber vorgesehen. Insgesamt sind flr die vorgesehe-
nen Nutzungen ca. 170 Steliplatze zur Verfligung stehen.

Die Verwaltung sieht jetzt in dem zuletzt nochmals {iberarbeiteten Entwurf die Méglichkeit,
fir den Bereich des ehemaligen Mo&belhauses Tacke eine vertragliche und zukunftsorien-
tierte Losung umsetzen zu kénnen.
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Die Planung wird in der Sitzung durch den Investor vorgestelit.

Um das Verfahren zu beschieunigen, beabsichtigt die Veraltung, unmittelbar nach einer zu-
stimmenden Beschlussfassung durch den Ausschuss eine Vorlage fiir den Rat zu erstellen
mit dem Ziel, den Plan anschlieBend gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auslegen zu kénnen.

In Meriretung

Die MafRhahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaitsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahiungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

L1 Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfliigung.
[] Die Haushaltserméachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
{_lober- oder auferplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[luber- oder auRerplanméaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaitsjahr.




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Diensistelle: DEZ IV / Dezernat IV

Sitzungsvorlage

Datum: 08.05.2012
Drucksache Nr.: 12/0185

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 06.06.2012 dffentlich / Vorberatung
Rat 04.07.2012 6ffentlich / Entscheidung
Betreff

Entlassung von Teilflichen aus dem stidtebaulichen Entwicklungsbereich

Beschiussvorschiag:

Der Zentrumsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin, die in der Anlage auf-
gefuhrten Teilflachen aus dem stadiebaulichen Entwicklungsbereich ,Zentrum West" zu ent-
lassen und die Satzung Gber die teilweise Aufhebung des férmlich festgelegten Entwick-
fungsbereiches ,Sankt Augustin Zentrum West" zu beschliefien.

Sachverhalt / Begriindung:

GemaR § 162 Abs. 1 i.V.m. § 169 Abs. 1 Nr. 8 BauGB ist die Entwicklungssatzung aufzuhe-
ben, wenn die entwicklungsbedingten MalRnahmen abschliieliend durchgefihrt worden sind.
Sind diese Voraussetzungen nur fir einen Teil des formlich festgelegten Entwicklungsberei-
ches gegeben, so ist die Satzung fir diesen Teil aufzuheben.

Mit Beschluss des Zentrumsausschusses am 21.09.2011 sind bereits wesentliche Teilfl&-
chen aus dem stadtebaulichen Entwicklungsbereich entlassen worden. Bei der Léschung
der Entwicklungsvermerke durch das Grundbuchamt ist aufgefalien, dass bei sechs Flurstii-
cken die Flurbezeichnung nicht richtig zugeordnet worden war. Flr zwet weitere Flurstiicke
wurde zwar der Satzungsbeschluss getroffen, allerdings ist der Beschiuss flir diese Flursti-
cke nicht bekannt gemacht worden. Darliber hinaus sollen zwei weitere Flurstticke aus dem
Entwicklungsbereich enflassen werden, fiir die die entwicklungsbedingten Ziele abschlie-
Rend erreicht worden sind. Mit der nachfolgend beigefligten Satzung Uber die teilweise Auf-
hebung des formiich festgelegten Eniwicklungsbereiches soll diesen Anliegen Rechnung
getragen werden.

Die betroffenen Teilflachen werden durch Aufhebung der Satzung aus dem stédtebaulichen

Entwickiungshereich entlassen. Der Beschluss der Stadt, durch den die férmiiche Festle-
gung des Entwicklungsgebiets ganz oder teilweise aufgehcben wird, ergeht als Satzung.

. “/‘3,,,»
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Aufgrund der kleinteiligen Flurstticksstruktur soll die Darstellung der zu entlassenden Teil-
flachen nicht in Form einer Karte, sondern durch eine beizufiigende Flurstlicksliste erfolgen.
Die Satzung ist ortsiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung wird die Satzung
rechtsverbindlich.

Mit der Entlassung aus dem stidtebaulichen Entwicklungsbereich sind flr die betroffenen
Teilflachen folgende Auswirkungen verbunden:

—  Wegfall der besonderen Vorschriften fir den stadtebaulichen Entwicklungsbereich (§§
165 bis 171):
— Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB
— Besonderes Vorkaufsrecht
— Anwendung der besonderen Bodenrichtwerte (Anfangs- / Neuordnungswerte)
- Mbglichkeit der Enteignung ohne Bebauungsplan
— Léschung der Entwickiungsvermerke im Grundbuch
— Priifung der Notwendigkeit der Ausgleichsbetragserhebung
- Priifung von ggf. bestehenden Riickiibertragungsansprichen
— ggf. (Zwischen-)abrechnung der GesamtmafRnahme fiir den Fordergeber

Im Anschiuss an die Bekanntmachung der Satzung Ober die teilweise Aufhebung des férm-

lich festgelegten Entwicklungsbereiches ,Sankt Augustin Zentrum West” wird die Stadt das
Grundbuchamt ersuchen, die Entwickiungsvermerke in den Grundblchern zu l6schen.

n Yertretung

Die Malinahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaitsneutral
[ hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahiungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ 1 Mittel stehen hierfar im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfagung.
(] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ luber- oder aulerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[luber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
steilen. Davon entfalien € auf das laufende Haushaltsjahr.




Satzung

iiber die teilweise Aufhebung des formlich festgelegten Entwicklungsbereichs
~Sankt Augustin Zentrum West” vom .....

Aufgrund von § 169 Abs. 1 Nr. 8 i. V. m. § 162 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des §
7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, jeweils in den bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung — hat der Rat der Stadt Sankt Augustin in seiner
Sitzungam ... folgende Satzung beschlossen:

§1

(1) Die Satzung Uber die formiiche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungs-
gebietes ,Zentrum West® in Sankt Augustin (Entwicklungssatzung) vom
21.06.1994, ortsiiblich bekannt gemacht am 12.04.1995, wird hiermit fir die
nachfolgend ndher beschriebenen Teilgebiete aufgehoben.

(2) Die Teilgebiete umfassen alle in der als Anlage beigefligten Liste der Stadt
Sankt Augustin - Fachbereich 8 Stadiplanung und Bauordnung — Planung und
Liegenschaften — vom ....................... aufgefihrten Grundstiicke und Grund-
stilcksteile. Diese Liste ist Bestandieil der Satzung und dieser als Anlage beige-
fagt.

§ 2

Diese Satzung wird gemaR § 169 Abs. 1 Nr. 8 i. V. m. § 162 Abs.2 BauGB mit ihrer
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Sankt Augustin, den ...

Klaus Schumacher
Biirgermeister




Anlage: Liste

Entlassung aus dem stidtebaulichen Entwicklungsbereich

114
114
114
114
114
114
114
114
114
114

Obermenden
Obermenden
Obermenden
Obermenden
Obermenden
QObermenden
Stegburg-Mdlidorf
Stegburg-Miilldorf
Sieghurg-Mulldorf
Siegburg-Muildorf
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340
512
513
514
515
516
5983
6067
6119
6254

1.77C
45

67

49

26
128
295
7.469
53

66

1655
1655
2129

2129
3612
3612
3324




