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1.2

2.1

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Nordhorn & Ritters GbR plant in Sankt Augustin-Niederpleis die Bebauung ei-
nes Grundstucks in der Strale ,In der Aue®. Die Flache ist im Flachennutzungsplan
der Stadt Sankt Augustin als Wohnbauflache dargestellt, ein Bebauungsplan exis-
tiert nicht. Das Bauvorhaben soll Gber eine Baugenehmigung realisiert werden.

Fiur die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefihrt. Die
Umweltprifung ermittelt, beschreibt und bewertet mit dem gegenwartigen Kenntnis-
stand die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauvorhabens.
Die Ergebnisse werden im Umweltbericht dargestellt. Inhalt und Detaillierungsgrad
beschranken sich auf einen dem Projekt angemessenen Umfang. In den Umweltbe-
richt ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung mit Kompensationsflachenberechnung
integriert. Zur Bewaltigung der Artenschutzes wurde eine faunistische Untersuchung
durchgefihrt (siehe Anhang 1).

Beschreibung des Vorhabens

Auf zwei insgesamt ca. 3.440 m2 groBen Grundstlicken &stlich der Straf3e ,In der
Aue* ist eine Bebauung mit drei Doppelhausern geplant. Die beiden Flurstiicke 1265
und 1266 liegen in der Flur 3 in der Gemarkung Niederpleis.

Die Bebauung soll sich zur Stral3e orientieren, wodurch es nur auf ca. 1.865 m2 der
Gesamtflache zu einer Veranderung durch das Bauvorhaben kommen wird. Dabei
wird die bebaute Flache ca. 400 m?2 betragen, die Gbrigen 1.465 m?2 werden als Gar-
tenflachen gestaltet. Das Plangebiet ist in der Karte 1 ,Ubersichtslageplan® darge-
stellt.

Darstellung der einschlagigen Fachplane und Fachgesetzte

Ubergeordnete Plane

Regionalplan (RP)

Im Regionalplan Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein-Sieg ist
das Plangebiet als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” und Bestandteil eines
regionalen Griinzugs ausgewiesen. Die an das Plangebiet angrenzende, bereits be-
stehende Bebauung ist im RP ebenfalls durch den regionalen Griinzug Uberlagert
und nicht als Siedlungsbereich dargestellt. Der Griinzug verlauft in Richtung Nord-
Sud entlang des Pleisbaches und wird durch einzelne ,Trittsteinbiotope®, wie den
Muhlengraben oder den Gehdlzbestand im Plangebiet erganzt.

Die Ausweisung Regionaler Griinziige dient der Sicherung und Weiterentwicklung
von Freiraumresten. Regionale Grinzige stellen somit , [...] keine Reserveflachen
fur eine kinftige Siedlungsentwicklung dar [...]* und sind ,[...] vor anderweitiger In-
anspruchnahme besonders zu schitzen.” Planungen und MaRnahmen die regionale
Grinzuge in ihrer Funktion beeintrachtigen, sind auszuschliel3en.

Die weitere stadtebauliche Entwicklung von Gemeindeteilen, die durch regionale
Grinzuge Uberlagert werden richtet sich nach der bestehenden Rechtslage. Sind
stadtebauliche Planungen mdglich, so sollten die Ziele der Regionalen Griinziige
nach Mdglichkeit berticksichtigt werden. Auf eine Ubermalige Verdichtung soll ver-
zichtet und eine intensive Durchgriinung geférdert werden. Die Durchgangigkeit des
Grinzuges zu erhalten und einzelne Flachen als funktionale ,Trittsteine* zu sichern
sind besonders bedeutend. Beide Zielstellungen kénnen aufgrund von Art und Maf3
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2.2

2.3

sowie Lage der vorgesehenen Wohnbebauung in der Planung bertcksichtigt wer-
den.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin wurde im Mai 2009 neu aufge-
stellt. Das Plangebiet ist darin als Wohnbauflache dargestellt. Die Wohnbauflache
wird Uberlagert vom nachrichtlich dargestellten Landschaftsschutzgebiet.

Bebauungsplane
Derzeit besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan fur das Plangebiet. Es befinden
sich auch kein Bebauungsplan in Aufstellung.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftspla-
nes.

Fachgesetze

Der Schutz der Tier- und Pflanzenwelt sowie der biologischen Vielfalt ist im Bauge-
setzbuch, im Bundesnaturschutzgesetz und im Landschaftsgesetz NW sowie in der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der Vogelschutzrichtlinie der eu-
ropéischen Union verankert.

Der Schutz des Bodens ist im Bundesbodenschutzgesetz, im Landesbodenschutz-
gesetz, im Baugesetzbuch, im Bundesnaturschutzgesetz und im Landschaftsgesetz
NW verankert.

Der Schutz des Grund- und Oberflachenwassers ist im Landeswassergesetz, im
Baugesetzbuch, im Bundesnaturschutzgesetz und im Landschaftsgesetz NW ver-
ankert.

Der Schutz von Klima und Luft ist im Bundes-Immissionsschutzgesetz verankert.

Der Schutz der Landschaft und des Landschaftsbildes ist im Bundesnaturschutzge-
setz und im Landschaftsgesetz NW verankert.

Der Schutz der Kultur- und Sachgtiter ist im Denkmalschutzgesetz verankert.

Nationale und europdaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen
Die Schutzausweisungen sind in der Karte1, Ubersichtsplan dargestellt.
innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in dem Landschaftsschutzgebiet ,Siegburg, Troisdorf, St. Au-
gustin“. Im Rahmen des Bauantrags wird eine Befreiung vom Landschaftsschutz
gem. § 69 Landschaftsgesetz NW bei der Unteren Landschaftsbehérde beantragt.

Weitere nationale Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz NW und Denkmalschutzgesetz werden durch das Plangebiet
nicht beruhrt. Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Européischen Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das
Plangebiet nicht berihrt.

aullerhalb des Plangebietes

Gemal dem Biotopkataster der LANUV sind einzelne Biotoptypen im Bereich des
Muahlgrabens und des benachbarten Pleisbachs einschlief3lich ihrer Uferbereiche
nach § 62 Landschaftsgesetz geschitzt und aufgrund dessen als Biotopkomplex
(BK-5209-32) zusammengefasst worden.

Im angrenzenden Biotopgebiet hat sich im Kern ein nach 8 62 Landschaftsgesetz
NW geschiitzter Erlen-Bruchwald entwickelt.
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Nordlich des Plangebietes, ca. 60 m entfernt, liegt das Biotop ,Obstgarten ,Burg
Niederpleis’, Pleisbach” (BK-5209-031). Die Obstgarten bzw. Obstwiesen umfassen
insgesamt ca. 5 ha und werden von alten Obstbdumen dominiert. Auf den Flachen
bestehen zum Teil bereits starke Beeintrachtigungen, die mittelfristig zu ihrer Zersto-
rung fuhren werden.

Sudostlich des Plangebietes, in ca. 80 m Entfernung, liegt die Obstgartenbrache
.Pleisbach-Taubenwiese" (BK-5209-034). Die Flache umfasst ca. 0,6 ha. Das nicht
mehr bewirtschaftete Gartengeléande ist im nérdlichen Teil durch alte Obstbdume mit
kraut- und strauchreichem Unterwuchs gepragt. Die Baume verfligen tber als Nist-
hohlen geeignete Baumhdohlen. Im sudlichen Teil sind standortfremde Baume pré-
gend, es besteht ein parkartiger Charakter. Die Gartenbrache ist fir Tierarten der
Roten Liste von lokaler Bedeutung.

Nordlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Tongrube Niederpleis*
(DE-5209-302) mit einer Gesamtflache von ca. 13,5 ha. Die Unterschutzstellung er-
folgte aufgrund der amphibienkundlichen Bedeutung der Tongrube. Sie beherbergt
zum einen die gréf3te rheinische Gelbbauchunken-Population. Zum anderen wurden
in der Vergangenheit die FFH-Arten Kammmolch, Ringelnatter und Zauneidechse
nachgewiesen.

Die Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung fur das Planvorhaben aufgrund
§ 34 BNatSchG ist nicht nétig. MalRgebend hierflr sind die ndheren Bestimmungen
der Verwaltungsvorschrift VV-FFH. Die unter Nummer 6.1 dieser Verwaltungsvor-
schrift formulierte Regelvermutung geht davon aus, dass bei der Einhaltung eines
Mindestabstandes von 300 m zwischen geplanten Bauflachen und Natura 2000 Ge-
bieten nicht von erheblichen Beeintréachtigungen ausgegangen werden muss und
von einer Vertraglichkeitsprifung abgesehen werden kann. Im vorliegenden Fall be-
steht zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet ,Niederpleiser Tongrube“ eine
Distanz von ca. 800 m. Der vorgegebene Mindestabstand wird somit um mehr als
das Doppelte eingehalten.

Artenschutz

Zur Prufung der Artenschutzrechtlichen Belange ist eine faunistische Kartierung im
Plangebiet und dem Umfeld durchgeftihrt worden. Die zu untersuchenden Tiergrup-
pen wurden mit der Unteren Landschaftsbehdérde des Rhein-Sieg-Kreises (Herr
Schéfer) und dem Umweltamt der Stadt Sankt Augustin (Herr Kasper) auf der Basis
einer Voruntersuchung (Spatsommer 2007) abgestimmt. Die Kartierung durch die
Biologen Herrn Vollmer und Herrn Knickmeier erfolgte im Jahr 2008. Es wurden Vo-
gel, Amphibien und Flederm&use untersucht (siehe Kapitel 3.1.1 und Anhang 1).

Ein Verstol3 gegen das Verletzungs- und Toétungsverbot (8 42 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) ist nicht zu erwarten, da im Plangebiet selbst keine streng geschitzten
Arten nachgewiesen wurden.

Ein Verstol3 gegen das Stérungsverbot (8§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) mit einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten.
Auf Grund der vorhandenen Vorbelastungen durch die bestehende Bebauung nut-
zen die storungsempfindlichen Arten eher die Habitatstrukturen der Pleisbachaue.
Dies zeigen die mittelmafRige Habitatausnutzung, die unter dem zu erwartenden Po-
tenzial liegt. Zuséatzlich wird als funktionserhaltende und —verbessernde MalRnhahme
ein Schutzzaun um den wertvollen Bruchwaldbestand errichtet (siehe Kapitel 5).

Ein Verstol3 gegen das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(8 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist nicht zu erwarten, da diese im Plangebiet nicht be-
stehen. FlUr den benachbarten Biotoptyp werden Schutzmaflinahmen getroffen (sie-
he oben).
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3.1
3.1.1

3.1.2

Unter Bericksichtigung der bestehenden Vorbelastungen und der geplanten Ver-
meidungsmafinahmen konnte keine erhebliche Stdérungen der streng geschiitzten
Arten und der europdischen Vogelarten durch das geplante Bauvorhaben festge-
stellt werden. Ein Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populatio-
nen ist nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Aspekte, die eine Ausnahme nach 8
42 Abs. 8 BNatSchG bzw. eine Abwagung nach 8 4a LG NW erforderlich machen,
liegen nicht vor. Das Vorhaben ist zul&ssig im Sinne des Artenschutzes.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Tiere

Es wurden Kartierungen zur Erfassung von Brutvogeln, Amphibien und Fledermé&u-
sen durchgefihrt. Die Ergebnisse im Einzelnen sind in der Faunistischen Untersu-
chung dargestellt, die dem Umweltbericht im Anhang 1 beigefiigt ist.

Im Plangebiet selbst kommen keine anspruchsvollen Arten vor, da diesem Bereich
im Vergleich mit dem Umfeld viele wertgebende Strukturen fehlen. Es besteht aller-
dings eine Bedeutung als Pufferflache und Arrondierungsbereich. Die Bedeutung
des Plangebietes fiir Tiere ist daher gering bis mittel einzustufen.

Der angrenzende Biotopbereich mit dem Altholzbestand besitzt schutzbedeutsame
Biotoptypen in einer strukturell sehr guten Ausstattung. Die Kartierungen ergaben
jedoch nur eine mittelmafige Habitatausnutzung. Dies wird vor allem mit dem schon
bestehenden Storeinfluss in siedlungsnaher Randlage erklart, wobei fir die meisten
Arten noch gunstigere Habitate im Umfeld vorhanden sind. Die Bedeutung des an-
grenzenden Biotopbereiches ist als hoch einzustufen.

Das benachbarte Umfeld in der Pleisbachaue weist besonders im Randbereich des
naturnahen Pleisbachs Habitate vieler schutzbedeutsamer Tierarten auf. Es besitzt
daher eine hohe Bedeutung.

Pflanzen

Als potenzielle natirliche Vegetation wird diejenige Pflanzengemeinschaft bezeich-
net, die sich ohne Kultureinfluss in dem Untersuchungsgebiet einstellen wirde. Im
Gegensatz zur realen Vegetation stellt sie damit die bei den derzeitigen Standortbe-
dingungen stabile Idealvegetation dar, woraus sich Rickschlisse auf eine standort-
gerechte Artenwahl ziehen lassen.

Im Untersuchungsgebiet kommen als potenzielle natirliche Vegetationseinheit der
artenreiche Sternmieren — Stieleichen — Hainbuchenwald vor.
Die bodensténdigen Gehdlze dieser Vegetationseinheit umfassen folgende Arten:

Tabelle 1: Liste der bodenstandigen Gehélze im Untersuchungsraum

Deutscher Name Botanischer Name | Deutscher Name Botanischer Name
Stieleiche Quercus robur Feldahorn Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus WeilRdorn Crataegus monogyna
Buche Fagus sylvatica Hundsrose Rosa canina
Vogelkirsche Prunus avium Hartriegel Cornus sanguinea
Flatterulme Ulmus laevis Wasserschneeball Viburnum opulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus | Pfaffenhiitchen Euonymus europaea

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten Seite 7



Landespflegerischer Fachbeitrag zum Bauvorhaben ,In der Aue®, Sankt Augustin-Niederpleis

3.1.3

3.2

Bestand

Das Untersuchungsgebiet differenziert sich in das Plangebiet mit jungem Pionier-
wald, der wahrscheinlich auf einer alten Anschittung steht und dem héhenméalRig
tiefer und damit feuchter liegenden angrenzenden Biotopbereich.

Die an das Untersuchungsgebiet angrenzende Einzel- und Reihenhausbebauung
weist strukturreiche Garten auf. In 2008 wurde eine Bauliicke (direkt westlich an das
Untersuchungsgebiet angrenzend) mit einem Reihenhaus (2 Einheiten) geschlos-
sen.

Im Plangebiet dominieren Erlen und Birken mit geringem Baumholz und Standgen-
holz. Zur westlich gelegenen Siedlung existieren eine kleinflachige Fichtenanpflan-
zung und ein kleiner vorwaldartiger Bereich mit Strauchern, Brombeeren und Gréa-
sern. Im Ubergang zum nordlich gelegenen Bruchwald stehen zwei &ltere Stiel-
Eichen. Die Krautschicht ist (wie im Randbereich des Bruchwaldes) durch Frische-
zeiger bestimmt. Ein relativ hoher Brombeeranteil weist auf einen Stérungs- und
Nahrstoffeinfluss im Nahbereich der Siedlung hin. In der Stidwest-Ecke findet sich
eine Hybridpappel mit alten Spechthdhlen.

Im angrenzenden Biotopbereich hat sich Erlen-Bruchwald entwickelt. Wertbe-
stimmend sind die Altbdume, zum Teil auch liegendes und stehendes Totholz. Der
Muhlengraben ist verlandet und fuhrt nur bei hohem Grundwasserstand Wasser.
Entlang des Mihlengrabens stehen auf der gesamten Lange Altbaume mit sehr
starkem Baumbholz. Die Untergrundvegetation des Bruchwaldes ist im Kernbereich
in einer typischen Ausbildung vertreten. Zum Rand hin schlief3t sich eine frische
Ausbildung an, die standdrtlich zum Eichen-Hainbuchenwald Uberleitet. Es dominie-
ren hier Frische- und Nahrstoffzeiger, eine deutliche Schichtung der Baum- und
Strauchschicht ist vorhanden.

Die siedlungsnahe Lage bringt Beeintrachtigungen mit sich, dessen Auffélligste das
Abladen von Gartenabfallen (Griinschnitt) ist. Auch gibt es am westlichen Bestands-
rand eine kleine Gartenflache mit einer Hutte.

Das Umfeld des Untersuchungsgebietes wird durch die reich strukturierte Parkland-
schaft des Pleisbachtals bestimmt. Hierbei handelt es sich um eine teilweise klein-
flachig gegliederte Landschaft aus Griunlandflachen, Gehdlzgruppen und den natur-
nahen Pleisbach.

Biologische Vielfalt

Im Untersuchungsgebiet und dem Umfeld besteht eine hohe biologische Vielfalt.
Der strukturreiche, dichte Laubgehdlzbestand des angrenzenden Biotoptyps, der
Wechsel zwischen dicht bewachsenen Bereichen und kleinrdumigen lichten Wie-
senflaichen der Pleisbachaue sowie der Mihlengraben mit seiner Uferzone bieten
ein dichtes Nebeneinander verschiedenartiger Lebensraume. Das Plangebiet nimmt
dabei aufgrund der jungeren Auspragung und des geringwertigeren Biotoptyps eine
Pufferfunktion ein.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt auf einer durchschnittlichen Héhe von ca. 69 m tber NN und ist
zum Muhlengraben leicht geneigt.

Im Plangebiet kommt als natlrlich anstehender Bodentyp eine stellenweise
podsolige Braunerde als lehmig kiesiger Sandboden vor. Entstanden ist diese in
Pleistozéan und Holoz&n aus Sand und Kies der Mittelterrasse mit einer lickenhaften
Deckschicht aus Flugsand oder Flie3erde. Kennzeichen sind ein geringer bis mittle-
rer Ertrag, eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit, eine meist geringe nutzbare
Wasserkapazitat, eine hohe Wasserdurchlassigkeit und geringfugige Durreempfind-
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3.3

3.4

3.5

3.6

lichkeit. Die Bodenart ist jederzeit bearbeitbar und wird vorrangig als Acker- oder
Waldstandort genutzt.

Altlasten/ Vorbelastung
Im Plangebiet bestehen keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen.

Informationen tber Kampfmittelfunde im Plangebiet liegen nicht vor. Sollten wah-
rend der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten aus Sicher-
heitsgriinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle ist zu
verstandigen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser

Im Untersuchungsgebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze fliel3t der Mlhlengraben. Die Uferbereiche sowie die
Gewassersohle sind in Teilbereichen durch Basaltsteine befestigt.

Grundwasser

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine Aussagen zum Grundwasser vor. Das Plange-
biet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Schutzgut Klima und Luft

Klima
Das Plangebiet liegt in der KéIn-Bonner Bucht und gehdrt damit zu einem klimatisch
beglnstigten Naturraum. Folgende groR3raumige Klimadaten bestehen fir das Plan-
gebiet:

Mittlere Lufttemperatur im Januar: 1,5°C
Mittlere Lufttemperatur im Juli: 18°C
Mittlere Jahresniederschlagsmenge: 700 mm

Das gesamt Stadtgebiet der Stadt Sankt Augustin kann als Kaltluftsammelgebiet
eingeordnet werden. Das Plangebiet selbst ist aufgrund seines Vegetationsbestan-
des fur die mikroklimatische Situation von Bedeutung (Luftfeuchte, Temperatur-
schwankungen).

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands im Uber-
gangsbereich von der ,Kéln-Bonner Rheinebene (mit linksrheinischen LoRterras-
senplatten)” (551) zum ,Unteren Mittelrheingebiet” (292). Hier gehen die Unterein-
heiten ,Sieg-Agger-Niederung“ (551.01) und ,Menden-Hangelaer-Terrassen”
(551.00) in das ,Pleiser Hugelland (292.5) Uber. Die offene Landschaft ist gekenn-
zeichnet durch die Talauen, die zum Teil bis heute den Charakter einer Bruchwald-
landschaft bewahrt haben. Die Siedlungen reihen sich entlang der Niederterrassen-
kanten.

Das Plangebiet liegt leicht erhoht am Rand der Pleisbachaue und ist mit Gehdlzen
bewachsen. Eine menschliche Nutzung ist nicht zu erkennen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen oder vorgeschlagenen Denkmaler.

Sachgiter in Form von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Be-
reich der StralRe ,In der Aue” entlang der westlichen Plangebietsgrenze zu vermu-
ten. Weitere unter- und oberirdische Leitungen liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht im Plangebiet.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten Seite 9
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3.7

3.8

4.1

Schutzgut Menschen, einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Das Plangebiet tragt mit seinem dichten Gehélzbestand und dem strukturreichen
Erscheinungsbild zur visuellen und kleinklimatischen Verbesserung des Wohnum-
feldes der bereits bestehenden Bebauung bei. Es dient damit der Eingrinung des
Siedlungsrandes von Niederpleis und ist Bestandteil der Griinstrukturen entlang von
Mihlgraben und Pleisbach.

Eine Nutzung des Gebietes fur Erholungszwecke findet nicht statt. Aufgrund des
dichten Bewuchses ist das Gelande nur schwer zuganglich.

Larmbelastung

Fur das Plangebiet besteht keine Larmbelastung. Die Stral3e ,In der Aue* wird nur
durch Anwohner genutzt. Larmemissionen ausgehend von der westlich verlaufen-
den Pleistalstral’e (L143) werden durch die bereits bestehende Wohnbebauung
gemindert.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Um auch die komplexen Funktionsbeziehungen zwischen den Schutzgitern zu er-
fassen, dirfen diese nicht isoliert betrachtet werden. Die wichtigsten Wechselwir-
kungen bestehen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Boden sowie Tiere
und Pflanzen. Durch die héhere Lage und damit bedingt gréReren Grundwasserab-
stand besitzt das Plangebiet eine geringere Wertigkeit fur Tiere und Pflanzen als der
angrenzende &ltere Bruchwald.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Beschreibung der Wirkfaktoren

Jedes Bauvorhaben hat Auswirkungen auf die Umwelt. Der Umfang eines Vorha-
bens sowie die Empfindlichkeit des betroffenen Gebietes sind fiir das Mal3 der Be-
eintrachtigungen der jeweiligen Funktionen bestimmend. Es werden bau-, anlage-
und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Die baubedingten Auswirkun-
gen sind zeitlich begrenzt und umfassen alle zur Errichtung des Vorhabens notwen-
digen Einrichtungen sowie den Baubetrieb selbst. Die anlage- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen bestehen dauerhaft und beschreiben die durch das Bauvorhaben
und seine Nutzung zu erwartenden Wirkungen.

Tabelle 2: Auswirkungen der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Flacheninanspruchnahme und Bodenverdichtung
(Schutzguiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden)

Voraussichtlich werden die zukiinftigen Gartenflachen als Lager- und Arbeitsflachen sowie
fur die Baustelleneinrichtung genutzt. Die bestehenden Gehdlzstrukturen missen daflr ent-
fernt werden, durch das Befahren mit schwerem Arbeitsgerat und Fahrzeugen kommt es zur
Verdichtung des Bodens.

Gehdlzflachen und Bdden werden erheblich beeintrachtigt oder entfallen ganz.

Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschittungen
(Schutzgut Boden)

Auf Grund der ebenen Auspragung der Bauflachen sind keine umfangreichen Abgrabung/
Aufschittung des Geldndeniveaus erforderlich.

Grundwasser und Abwasser
(Schutzgut Wasser)

Wahrend der Bauzeit besteht das Risiko der Grundwasserkontamination durch auslaufende
Treib- und Schmiermittel von Baufahrzeugen und -maschinen. Es ist auch mit dem Anfall
baubedingter Abwasser zu rechnen.
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4.2

5.1

Larm, Luftverunreinigung, Abfalle
(Schutzguter Klima/ Luft, Menschen und Gesundheit)

Durch an- und abfahrende Baufahrzeuge sowie den Betrieb von Baufahrzeugen und -
maschinen auf der Baustelle kommt es wahrend der Bauzeit zu Larm-, Abgas- und Staub-
entwicklungen. Dies kann sich in den angrenzenden Bereichen sowohl auf Tiere und Pflan-
zen als auch auf den Menschen negativ auswirken.

Abfallstoffe entstehen durch den Betrieb von Maschinen sowie durch Bau- und Verpa-
ckungsmaterialien.

Visuelle Wirkfaktoren
(Schutzgiter Landschaft und Landschaftsbild, Menschen und Gesundheit)

Die Baustelle und der Baubetrieb werden das Erscheinungsbild der Landschaft voriiberge-
hend beeintrachtigen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

dauerhafte Inanspruchnahme von Flachen
(Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Menschen)

Das Bauvorhaben umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1.865 m2. Die geplanten Gebaude
nehmen darauf eine Flache von insgesamt ca. 400 m2 ein, die Ubrigen Flachen werden als
private Grunflachen gestaltet.

Mit der Inanspruchnahme durch Gebaude und Grinflachen entfallen Gehélzbestande mit

einer Bedeutung fur Tiere und Pflanzen. Die bestehenden Lebensraumfunktionen werden
eingeschrankt. Es ergeben sich erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen.

Veranderung von Grundwasser und Niederschlagabfluss
(Schutzgut Grundwasser)

Durch die Bebauung kann es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung kommen.
Diese spielt im Plangebiet jedoch nur eine untergeordnete Rolle.

Verkehr, Larm, Luftverunreinigung
(Schutzguter Klima/ Luft, Menschen und Gesundheit)

Die Bauvorhaben werden zu einer Erhéhung der verkehrsbedingten Umweltbelastungen im
Plangebiet und seiner Umgebung fiihren. Das Stral3ennetz ist fur die Aufnahme des zusétz-
lichen Verkehrsaufkommens ausreichend ausgelegt. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Verkehrsflusses sind nicht zu erwarten. Es sind keine erheblichen Larmbelastungen fiir die
angrenzende bestehende Wohnbebauung zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung ohne das Bauvorhaben

Das Plangebiet ist heute mit einem jungen Gehdlzbestand dicht bewachsen. Im Be-
reich zur Straf3e wird ein breiter Streifen als Parkplatz genutzt. Ohne das Bauvorha-
ben bliebe der Gehdlzbestand in seiner weiteren Entwicklung sich selbst tberlas-
sen. Lediglich zur Verkehrssicherung wirden Baume im Randbereich geschnitten
oder gefallt. Wie in dem angrenzenden Altholzbestand besteht die Gefahr der illega-
len Entsorgung von Gartenabfallen.

Beschreibung der Umweltschiitzenden MalR3nahmen

Vermeidungs-, Minimierungs- und SchutzmalRnahmen

Grundsétzlich ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu unterlassen.

Allgemeine MalRnahmen

Bei den Bauarbeiten ist die DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baummalnahmen zu beachten. Der nérdlich angren-
zende Altholzbestand darf nicht als Lagerflache oder zur Baustelleneinrichtung ge-
nutzt werden und ist wahrend der gesamten Bauzeit durch einen Schutzzaun zu si-
chern.
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5.2

Bei den Bauarbeiten anfallender Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden sollen
gemal 8 202 BauGB zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen
werden. Es ist die DIN 18915 zu beachten.

Informationen Uber Kampfmittel im Plangebiet liegen nicht vor. Sollten wahrend der
Bauarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten aus Sicherheits-
grinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle ist zu ver-
standigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt wer-
den, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland, AuRenstelle Kéln abzustimmen.

Sofern die Bodenverhaltnisse es zulassen, ist das Niederschlagswasser, das auf
den Grundstiicksflachen anfallt, auf den Grundstlicken zu versickern.

Vor- und friihgeschichtliche Funde sind unverziglich der Stadt oder dem Land-
schaftsverband (Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege) zu melden. Derartige
Funde gilt es gemal § 15 und 8§ 16 des Denkmalschutzgesetzes in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung tber das
weitere Vorgehen zu schiitzen.

Vorhabenbezogene MalRnahmen

Folgende Malinahmen werden zur Vermeidung und Minimierung der Stérungswir-
kung auf den angrenzenden Biotopbereich (Erlenbruchwald) und das Umfeld
(Pleisbachaue) vorgeschlagen:

Die Baugrundstiicke werden gegen die nicht beplanten Flachen der Flurstiicke ab-
gezéaunt. Die Einzaunung erfolgt an der Nord- und Ostseite der Bauflachen mit ei-
nem hohen, stabilen Zaun, der eingegrunt wird. Der Zaun darf keine Offnungen oder
Tore enthalten. Durch diese MalRnahme wird der Zugang zu den nicht beplanten
Flachen der Flurstiicke verhindert und damit der Bereich vor stérenden Einflissen
geschitzt.

Der an die Bauflachen angrenzende Altholzbestand wird nach drei Seiten gegen die
angrenzenden Nutzungen abgez&unt. Die Einzdunung erfolgt an der Nord-, Sud-
und Ostseite. Nur die Seite zur Pleisbachaue wird offen gehalten. Die Einzaunung
erfolgt mit einem hohen, stabilen Zaun. Der Zaun darf keine Offnungen oder Tore
enthalten. Hinter dem Zaun wird eine Hecke aus dornenreichen Gehdlzen ange-
pflanzt. Am Zaun wird zur Straf3e hin eine Informationstafel angebracht, die Uber die
Bedeutung der Waldflache fur die Natur informiert.

Durch die Vermeidungs- und Schutzmafinahmen kénnen Uber die Bauflachen hin-
ausreichenden Auswirkungen vermieden werden. Fir den angrenzenden Altholzbe-
stand wird eine Verbesserung gegeniiber der heutigen Situation erreicht. Die Mal3-
nahmen sind mit den Naturschutzbehérden und der Stadt Sankt Augustin abge-
stimmt.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es zu einem Eingriff in Natur
und Landschaft. Grundséatzlich ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu unterlassen.

Zur Ermittlung des Eingriffsumfangs und der erforderlichen Kompensationsmal3-
nahmen wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Durch die
Gegenuberstellung der Biotopflachenwerte von Bestand und Planung wird der
Wertverlust fur Natur und Landschaft bestimmit.
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5.3

Die Bewertung von Bestand und Planung erfolgt nach dem Biotopwertverfahren der
YArbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie bei Kom-

pensationsmalRhahmen®.
Tabelle 3: Bestandsbewertung
Code | Biotoptyp Biotop- | Flache Flachen-
wert in m2 wert
2.1 | StraRenrand 2,0 240 480
4.1 | Garten 2,0 110 220
5.1 | Brache bhis 5 Jahre 4,0 200 800
6.7 | Aufforstung mit standortheimischen Gehdlzen 50 220 1.100
1.095 5.475
1.865 8.075
Tabelle 4: Planungsbewertung
Code | Biotoptyp Biotop- | Flache Flachen
wert in m2 wert
1.1 | Gebaude 0,0 400 0
1.2 | versiegelte Flachen mit Versickerung 0,5 350 175
4.1 | Garten 2,0 1.115 2.230
1.865 2.405

Der Bestandswert des Plangebietes betragt 8.075 Biotopwertpunkte (BWP). Der
Planungswert des Plangebietes betrdgt 2.405 BWP. Durch die geplante Baumalf3-
nahme entsteht ein Kompensationsdefizit von 5.670 BWP, das auf3erhalb der Bau-
flachen ausgeglichen werden muss.

KompensationsmalRnahmen

Folgende MalRnahmen werden zum Ausgleich des Eingriffs durch das Bauvorhaben
vorgeschlagen:

Schutz und Entwicklung des Altholzbestandes

Aus dem an die Bauflachen nordlich angrenzenden Altholzbestand werden die dort
abgelagerten Gartenabfédlle und eine Gartenlaube entfernt. Zusammen mit den
Vermeidungs- und SchutzmafRnahmen fur den Altholzbestand (siehe Kapitel 5.1,
vorhabenbezogene Malinahmen) kann eine Aufwertung der Flache von 0,5 Biotop-
wertpunkten pro m2 erreicht werden. Die Flache ist im Besitz der Stadt Sankt Augus-
tin, die MaRnahme ist mit den Naturschutzbehtdrden und der Stadt Sankt Augustin
abgestimmit.

ca. 4.300 m?
0,5 Biotopwertpunkte/ mz

Flachengrolie:
Aufwertung:
Kompensationswert:  2.150 Biotopwertpunkte

RenaturierungsmaflRnahmen am Mihlengraben (Schaffung von Amphibienhabitaten)

Im rackwartigen Teil der Flursticke 1265 und 1266 verlauft der Mihlengraben auf
einer Lange von insgesamt ca. 60 m. Der verlandete Graben wird abschnittsweise
auf einer Lange von 3 x ca. 10 m in einem gewassertypischen Querprofil vertieft.
Ziel der MaRnahme ist es lokal einen ausreichenden Wasserstand uber die Fort-
pflanzungsperiode von Amphibien (insbesondere der Gelbbauchunke) zu sichern.
Durch die MaBnahme kann eine Aufwertung des Muhlengrabens in diesem Ab-
schnitt um 5 Biotopwertpunkte pro m2 erreicht werden. Die Flache ist im Besitz der
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Stadt Sankt Augustin, die Malinahme ist mit den Naturschutzbehtrden und der
Stadt Sankt Augustin abgestimmt.

Flachengrolie: ca. 170 mz2
Aufwertung: 5 Biotopwertpunkte/ m2

Kompensationswert: 850 Biotopwertpunkte

Pflanzung von Bachbegleitenden Geholzen in der Pleisbachaue

Im Nahbereich des Bauvorhabens werden in der Pleisbachaue auf dem Flurstiick
23/71 Flur 4 in der Gemarkung Niederpleis bestehende Gehdlzflachen durch die
Pflanzung von standorttypischen Auengehélzen der Pflanzliste 1 ergénzt. Eine
Untersaat (Bsp. Fa. JULIWA-HESA, 7902) ist anzulegen. Der vorhandene Gehoélz-
bestand ist zu erhalten. Die Flache ist im Besitz des Bautragers, die Malinahme ist
mit der Stadt abgestimmt und auf Plan 4 dargestellt. Die zu pflanzenden Gehdlze
sind mit dem Wildverbi3schutz-Mittel Arbinol B der Fa. Stahler Deutschland GmbH
& Co0.KG zu behandeln. Die Pflanzung ist durch eine Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege zu sichern. Hierzu ist eine einmalige Mahd im Turnus von 2 Jahren
durchzufuihren. Das Mahgut kann auf der Flache verbleiben. Insgesamt sind funf
solcher Pflegegange durchzufiihren. Nach 15 Jahren sollen ca. 1/ 3 der Gehdlze
entnommen werden. Das geschnittene Holz kann gehackselt in der Flache verblei-
ben.

Durch die MalRBnahme kann eine Aufwertung der Ackerflachen um 4 Biotopwertpunk-
te erreicht werden.

Flachengrolie: ca. 670 mz2
Aufwertung: 4 Biotopwertpunkte/ m?

Kompensationswert:  2.680 Biotopwertpunkte

Pflanzliste 1:

Baume:

Quercus robur - Stieleiche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Acer campestre - Feldahorn
Ulmus laevis - Flatterulme

Qualitat: 1+2, 3j.v. 80 — 120 / Pflanz- und Reihenabstand: 1,5x 1,5 m

Straucher:

Crataegus monogyna - Weildorn

Cornus sanguinea - Hartriegel
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball
Euonymus europaeus - Spindelstrauch

Qualitat: v. Str., 3 Tr., 0. B., 60 - 100 / Pflanz- und Reihenabstand: 1,5 x 1,5 m

Im Zusammenhang mit dieser Kompensationsmaflinahme wird auch der forstliche
Ausgleich fur das Bauvorhaben ,KITA Schatzinsel* im Bebauungsplan 618/1B ,Am
Kreuzeck® durchgefuhrt. Auf dem Flurstiick werden zu den 670 m?2 fir das Bauvor-
haben ,In der Aue* weitere 2.400 m2 aufgeforstet. Somit wird eine zusammenhéan-
gende Flache von 3.070 m2 von Acker in Wald umgewandelt.

Durch die genannten KompensationsmalRnahmen kann das in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ermittelte Defizit von 5.670 Biotopwertpunkten vollstandig
ausgeglichen werden.
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5.4

6.1

6.2

6.3

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Zuge der Entwicklung des Bauvorhabens wurden verschiedene Mdglichkeiten
zur Bebauung der Flurstiicke gepruft. Dabei wurde die Bebauung auf ein Mindest-
mald zurtickgenommen, um die Auswirkungen auf Natur und Landschaft so gering
wie mdglich zu halten

Andere Flachen des Bautragers liegen unmittelbar in der Pleisbachaue und sind fur
eine Bebauung weit weniger geeignet. Diese Flachen sollen fur Ausgleichsmal3-
nahmen herangezogen werden.

Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren

Mit dem Umweltbericht erfolgte eine Kartierung der Biotope und aktuellen Flachen-
nutzungen. Angewendet wurde das Biotopwertverfahren der ,Arbeitshilfe zur Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie bei Kompensationsmal3hahmen®.
Zur Eingriffsbilanzierung wurde das Bauvorhaben hinsichtlich der Angaben des Bau-
tragers ausgewertet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Erhebung und Bewertung der Grundlagen erfolgte ohne besondere Schwierig-
keiten. Vor dem Hintergrund der verwendeten Quellen bestanden zu jedem Schutz-
gut Basisdaten.

Monitoring

Die Stadt Sankt Augustin Uberwacht die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage
Zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Das Monitoring gem.

8§ 4 ¢ BauGB umfasst die folgenden Komponenten:

Auswertung von Hinweisen der Birger,
Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden gemaf 8§ 4 (3) BauGB,
Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen.

Der Schutzzaun um den an die Bauflachen angrenzenden Bruchwald ist insbeson-
dere in den ersten Jahren nach der Baumal3nahme regelmafiig zu kontrollieren um
einer schleichenden Belastung des Waldstlicks entgegen zu wirken.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das geplante Bauvorhaben umfasst drei Doppelhduser entlang der StralRe ,In der
Aue® in Sankt Augustin, Niederpleis. Die Geb&aude und Garten nehmen ca. 1.865 m?
der insgesamt ca. 3.440 m2 umfassenden Grundstticksflache ein.

Das Plangebiet besitzt eine untergeordnete Bedeutung fur Natur und Landschatft,
streng geschiitzte Arten kommen nicht vor. Der angrenzend alte Laubwaldbestand
und der Mihlengraben im Untersuchungsgebiet sowie die Pleisbachaue im weiteren
Umfeld besitzen jedoch eine hohe Bedeutung fur Natur und Landschaft. Dem Plan-
gebiet kommt fiir diese Bereiche eine Pufferfunktion zu.

Durch die Errichtung eines Zaunes am Plangebiet und dem angrenzenden Biotoptyp
kénnen die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umgebung minimiert
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werden. Durch PflanzmalRnahmen in der Pleisbachaue kann der Eingriff vollstandig
ausgeglichen werden.
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