STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten naher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigeflgt.
Sankt Augustin, den 12.03.2012

Mit freundlichen GriiRen ges. Buggermeist

Klaus Schumacher
Vorsitzende/r

14. Sitzung des Umwelt-, Planungs- und

Verkehrsausschusses
des Rates der Stadt Sankt Augustin

Silzungsort

kleiner Ratssaal, Markt 1, 53757 Sankt Augustin

Datum ) ) Uhrzeil Dichl— Uhrzeil )
27.03.2012 [ oo™ 118:00 Uhr K e | anschlieBend

EINLADUNG




Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

3

4

5

12/0104

12/0105

11/0218/1

Seile 1 der Tagesordnung zur Sitzung am 27.03.2012

Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter/in: Vorsitzender

Beschlussfassung liber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der 6ffentlichen Sitzung vom 31.01.2012

Berichterstatter/in: Vorsitzender

4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Sankt Au-
gustin fiir den Bereich der Gemarkung Obermenden, Flur 1,
und Gemarkung Siegburg-Miilldorf, Flur 1, ostlich der Bebau-
ung Marienstrafle, siidlich der Siegburger StraRe sowie siid-
lich der Mendener Strafie und westlich des Kindergartens 'Im
Spichelsfeld’; Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur
Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belang

Seite: . /- 7 Berichterstatter/in: Dez. IV

Bebauungsplan Nr.: 424 , Ortsrand Siegburger Strafe®, in der
Gemarkung Obermenden, Flur 1, und Gemarkung Siegburg-
Miilldorf, Flur 1, éstlich der Bebauung Marienstrafe, siidlich
der Siegburger StraBe sowie siidlich der Mendener Strafle
und westlich des Kindergartens ‘Im Spichelsfeld’; Aufstel-
lungsbeschluss und Beschluss zur Durchfiihrung der frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 Bau

Seite: &~ 7 Berichterstatter/in: Dez. IV

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 406/4A "Marie-Curie-
Strale" in der Gemarkung Obermenden, Flur 8, stdlich der
Autobahnauffahrt (A560), nordlich der Marie-Curie-StraRe,
westlich der Parzelle 2537 und 6stlich der Parzelle 2487;
Beschluss zur erneuten Auslegung des Bebauungsplanes
gemaR § 4a Abs.3 BauGB i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB

Sh. Sitzung vomn 22.11.2011 - Berichterstatier/in: Dez. IV
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12/0106

12/0088

12/0083

12/0113

12/0108

12/0110

Seite 2 der Tagesordnung zur Sitzun_g am 27.03.2012

Hinweis:

Die Wirtschafisforderungsgesellschaft der Stadt Sankt Augustin
hat angekiindigt, rechtzeitig vor der Sitzung schriftlich iiber das am
14. Februar 2012 stattgefundene Gewerbegebietsgespréch zu
berichten.

Bebauungsplan Nr. 524 'Garten der Nationen' fiir den Bereich
in Sankt Augustin Miilldorf zwischen AnkerstraBBe, dem Ge-
werbegebiet Einsteinstrafe und der A 569; 1. Beratung und
Beschluss iiber die wahrend der Auslegung des Bebauungs-
planes eingereichten Stellungnahmen; 2. Satzungsbeschluss

Seite: 7/ "}3Berichterstatterfin: Dez. IV

Bebauungsplan 612 B "Schmerbroich”, 3. vereinfachte Ande-
rung; 1. Bericht Uber die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behérden; 2. Anderung des Bebauungsplanes nach der
Offenlage; 3. Beschluss iiber die erneute eingeschrankte Of-
fenlage

Seite: Hi A Berichterstatterfin: Dez. IV

Bebauungsplan 625/1 "Niederpleis Mitte"; 1. Aufstellungsbe-
schluss als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB; 2. Beschluss tiber die Teilung des Geltungsbereichs;
3. Aufstellungsbeschluss 625/1 "Niederpleis Mitte” Teil A; 4.
Auslegungsbeschluss 625/1 "Niederpleis Mitte" Teil A

Seite: 5% -7Berichterstatterfin: Dez. IV

Bebauungsplan Nr. 634 'In der Aue' fiir den Bereich der Ge-
markung Niederpleis, Flur 3; Flurstiicke 1265 und 1266, zwi-
schen der im Westen gelegenen Strafie ‘In der Aue’ und dem
ostlich gelegenen Miihlengraben; 1. Beschluss iiber die Er-
weiterung des Geltungsbereichs; 2. Beschluss iiber die friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Seite:7¥¢.- Berichterstatter/in: Dez. IV

274
Bebauungsplan Nr.: 416 "Fasanenweg" fiir den Bereich Ge-
markung Niedermenden, Flur 2, zwischen der Meindorfer
Strafie und dem Fasanenweg; 1. Beratung und Beschluss
iiber die wahrend der Auslegung des Bebauungsplanentwur-
fes eingereichten Stellungnahmen; 2. Satzungsbeschluss

Seite: /7] - Berichterstatterfin: Dez. IV

294
Vorstellung der StraBenausbauplanung Briickenstrafle im
Stadtteil Buisdorf

Seite: 725 - Berichterstatter/in: Dez. IV
793
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Seite 3 der Tagesordnung zur Sitzung am 27.03.2012

Beschilderung des Radweges zwischen Niederpleis und der
Haltestelle Sankt Augustin Kloster

Seite: 2;;’," Berichterstatter/in: Dez. |

Das Umweltprogramm 2012 - 25 Jahre Natureriebnisse in
Sankt Augustin

Seite: 3%~ Berichterstatter/in: Dez. IV
377

Gewasserentwicklung der Siegmiindung - Berichterstattung
iiber die Biirgerversammlung in Sankt Augustin-Meindorf am
02.02.2012 und das weitere Vorgehen

Berichterstatter/in: Dez. IV

Flugplatz Hangelar; Bauvoranfragen und Bauantrag

Berichterstatter/in:
Antrage der Fraktionen

Neue Querungshilfe "Am Rehsprung/Pleistalstrale”
Fraktion Aufbruch

Seite: > 7/ Berichterstatter/in: Dez. IlI
Anfragen und Mitteilungen
Anfragen

Mitteilungen



Seile 4 der Tagesordnung zur Sitzung am 27.03.2012

Nicht offentlicher Teil

1

5.1

5.2

11/0384

Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trige zur Tagesordnung

Berichterstatter/in: Vorsitzender

Beschlussfassung liber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der nicht offentlichen Sitzung vom 31.01.2012
Berichterstatter/in: Vorsitzender

Léschung einer Nutzungsbindung im Grundbuch
Sh. Sitzung vom 22.11.2011 - Berichterstatter/in: Dez. IV

Antrage der Fraktionen
Anfragen und Mitteilungen
Anfragen

Mitteilungen



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 29.02.2012
Drucksache Nr.: 12/0104

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 27.03.2012 offentlich / Vorberatung
schuss =

Rat 18.04.2012 dffentlich / Entscheidung
Betreff

4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin fiir den Bereich
der Gemarkung Obermenden, Flur 1, und Gemarkung Siegburg-Miilldorf, Flur 1,
ostlich der Bebauung MarienstraBe, siidlich der Siegburger Strale sowie siidlich der
Mendener StraBe und westlich des Kindergartens ‘Im  Spichelsfeld’;
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belang

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-

tin folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft fir das Gebiet der Gemarkung Obermenden,
Flur 1, und Gemarkung Siegburg-Mulldorf, Flur 1, éstlich der Bebauung Marienstraf3e, siid-
lich der Siegburger Strale und siidlich der Mendener StraRe und westlich des Kindergar-
tens ,Im Spichelsfeld* die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Sankt Augustin sowie die Durchftihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden geméaf § 4 Abs. 1 BauGB.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan zu entneh-

men.

s



Seite 2 von Drucksachen Nr.: 12/0104

Sachverhalt/ Begriindung:

Die Stadt Sankt Augustin beteiligt sich zusammen mit den Stédten Bonn, Bornheim, Nie-
derkassel und Troisdorf sowie der Gemeinde Alfter mit dem interkommunalen Gemein-
schaftsprojekt Griines C an der Regionale 2010.

Ziel des Projektes ist die Sicherung, Entwickiung und Vernetzung eines aus mehreren Teil-
raumen bestehenden interkommunalen Landschaftsraumes. Vor dem Hintergrund des nach
wie vor bestehenden Siedlungsdruckes wird im Rahmen des Projektes ,Griines C* der ges-
talteten Abgrenzung der Ortsrander eine besondere Bedeutung beigemessen.

Die Entwurfsplanung ,Griine Mitte®, in der die Gestaltung des Siedlungsrandes entlang der
Siegburger StraRe zwischen den Ortsteilen Menden und Milidorf ein wesentlicher Bestand-
teil ist, wurde vom Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss in der Sitzung vom
08.09.2009 (Drucksache Nf.: 09/0228) einstimmig beschlossen.

Zwischenzeitlich wurde in diesem Zusammenhang ebenfalls ein Flurbereinigungsverfahren
(Sitzung des Rates am 06.10.2010, Drucksache Nr.: 10/0260) eingeleitet.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin wird erforderlich, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der Ziele der Entwurfsplanung
_Griine Mitte" Uiber die vorbereitende Bauleitplanung zu sichern.

Derzeit stellt der Flachennutzungsplan in dem Anderungsbereich Flachen fur die Landwirt-
schaft unterbrochen durch die StraRenverkehrsfliche (Rathausallee) dar. Mit der 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes soll anstelle der landwirtschaftlichen Fliche eine Gffentli-
che Griunfliche dargestellt werden.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Bebauungsplanverfahren Nr.:
424 durchgefiihrt (siehe Drucksache Nr.: 12/0103).




Seite 3 von Drucksachen Nr.: 12/0104

Die MaBnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Iinvestitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfiigung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[Juber- oder auBerplanméaiigem Aufwand ist erforderlich,

[ Juber- oder auRerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.



GELTUNGSBEREICHSPLAN
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4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT SANKT AUGUSTIN

alte Darstellung
|:| Landwirtschaftliche Flache




Begriindung zur 4. Anderung des Fléichenndtzuhgsplanes der  Stadt Sankt

Augustin

Veranlassung: _
Die Stadt Sankt Augustin beteiligt sich zusammen mit den Stadten Bonn, Bornheim,

Niederkassel und Troisdorf sowie der Gemeinde Alfter mit dem interkommunalen
Gemeinschaftsprojekt Grunes C an der Reglonale 2010.

Ziel des Projektes ist dle Sicherung, Entwicklung und Vernetzung eines aus
mehreren Teilraumen bestehenden inferkommunalen Landschaftsraumes. Vor dem
Hintergrund des nach wie vor bestehenden Siedlungsdrucke's wird im Rahmen des
Projektes ,Grines C“ der gestalteten Abgrenzung der Ortsrander eine besondere

Bedeutung beigemessen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin  wird
erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung einer
ffentlichen Grunfliche entlang des bebauten Ortsrandes von Menden, sudlich der

Siegburger Strae Uber die vorbereitende Bauleitplanung zu schaffen.

Anderungsbereich:

Der Anderungsbereich (ca. 3ha) umfasst das Gebiet ostlich der Bebauung
Marienstrae in Menden, stidlich der Siegburger Strafe sowie stdlich der Mendener

Strale und wéstlich des Kindergartens ,,Irh Spichelsfeld“ in Milldorf.

Darstellung im Regionalplan:

Im Regionalplan ist der Anderungsbereich als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich sowie als Regionaler Griinzug dargestelit.
Die landesplanerische Anfrage gemalL § 34 LPIG wird vorbereltet

Darstellung im Flichennutzungsplan: - -

Bestand: ‘
Im Fléchennutzungsplén der Stadt Sankt Augustin ist der Anderungsbereich als
Flache fur die ~Landwirtschaft dargestellf, unterbrochen durch  die

StraBenverkéhrstéche der Rathausallee.

Ny



Planung':

Der Anderungsbereich soll kinftig als 6ffentliche Grﬁnﬂéche dargestellt werden. Mit
dieser Anderung soll dem Entwicklungsziel des ,Griinen C* - Gestaltung der
Siedlungsrander - Rechnung getragen werden und durch Einsatz der
entsprechenden planungsrechtlichen Instrumentarien der Weg zur Umsetzung dieses
Projektes erleichtert werden. Die Darstellung der StraBenverkehrsflache bleibt
bestehen. |

Bebauungsplan: ' _
Fur den Anderungsbereich wird das Bebauungsplanverfahren Nr. 424 ,Ortsrand

Siegburger StraRe" eingeleitet. Auf Bebauungsplanebene ist die Festsetzung einer

" sffentlichen Grinfliche vorgesehen. Innerhalb dieser Griunflache ist ein Geh- und

Radweg vorgesehen.

Umweltbericht:

Die 4. }'inderung " des Flichennutzungsplanes  wird paralle'I zum
Bebauungsplanverfahren Nr.: 424 durchgefhrt. Der fir den Bebauungsplan zu
erstellende  Umweltbericht  findet - entsprechend  Anwendung auf  der

Flachenutzungsplanebene.

Sankt Augustin, 01.03.2012



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum:; 29.02.2012
Drucksache Nr.: 12/0105

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 27.03.2012 offentlich / Vorberatung
schuss -

Rat 18.04.2012 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr.: 424 , Ortsrand Siegburger StraBe,, in der Gemarkung
Obermenden, Flur 1, und Gemarkung Siegburg-Miilldorf, Flur 1, 6stlich der Bebauung
MarienstraBe, siidlich der Siegburger StraBe sowie siidlich der Mendener StraBBe und
westlich des Kindergartens 'Im Spichelsfeld'; Aufstellungsbeschluss und Beschluss
zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemiaR § 4 Abs. 1 Bau

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-

tin folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft fir das Gebiet der Gemarkung Obermenden,
Flur 1, und Gemarkung Siegburg-Miilldorf, Flur 1, &stlich der Bebauung Marienstralle, sld-
lich der Siegburger StraRe und sidlich der Mendener Strale und westlich des Kindergar-
tens ,Im Spichelsfeld” die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.: 424 ,Orntsrand Siegburger
StraRe” sowie die Durchfilhrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3
Abs. 1 BauGB und der Behtérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan zu entneh-

men.

~g.



Seite 2 von Drucksachen Nr.: 12/0105

Sachverhalt / Begriindung:

Die Stadt Sankt Augustin beteiligt sich zusammen mit den Stadten Bonn, Bornheim, Nie-
derkassel und Troisdorf sowie der Gemeinde Alfter mit dem interkommunalen Gemein-
schaftsprojekt Griines C an der Regionale 2010.

Ziel des Projektes ist die Sicherung, Entwicklung und Vernetzung eines aus mehreren Teil-
ridumen bestehenden interkommunalen Landschaftsraumes. Vor dem Hintergrund des hach
wie vor bestehenden Siedlungsdruckes wird im Rahmen des Projektes ,Grines C" der ges-
talteten Abgrenzung der Ortsrander eine besondere Bedeutung beigemessen.
Zwischenzeitlich wurde in diesem Zusammenhang ein Flurbereinigungsverfahren (Sitzung
des Rates am 06.10.2010, Drucksache Nr.: 10/0260) eingeleitet.

Mit der Aufsiellung des Bebauungsplanes Nr.: 424 ,Ortsrand Siegburger Stralle” sollen fir
den Siedlungsrand sidlich der Siegburger Strale und stdlich des Gewerbegebietes Ein-
steinstrale die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung und Gestaltung ei-
nes 20m bis 30m breiten Griinstreifens mit Wiesenflachen, Strauchpflanzungen und Einzel-
baumen als Ubergang zur sogenannten ,Griinen Mitte" geschaffen werden. Des Weiteren
ist ein Geh- und Radweg in diesem Griinzug vorgeéehen. Es ist beabsichtigt diesen Orts-
rand als 6ffentliche Griinflache festzusetzen. Die Entwurfsplanung (Grine Mitte) wurde be-
reits in der Sitzung des Umwelt-, Planungs- und Vérkehrsauaschuss am 08.09.2009 ein-
stimmig beschlossen {Drucksache Nr. 09/0228).

Das Bebauungsplanverfahren und der erforderliché Landschaftspflegerische Fachbeitrag
werden durch externe Planungsbiros bearbeitet. Die Kosten (ca. 25.000,00€) werden Uber
die Investitionsnummer 07-00110 Baumafinahme Regionale 2010 —Grines C°, Kostentra-

ger 13-01-01 abgerechnet.

Beigeoydneter




Selte 3 von Drucksachen Nr.: 12/0105

Die MaRnahme
[] hat keine finanzielien Auswirkungen / ist haushaltsneutral
X hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamiaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan 13-01-01, Investitionsnummer 07-
00110 zur Verfiigung.

[} Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.
[ Juber- oder auBerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

- A -



GELTUNGSBEREICHSPLAN
BEBAUUNGSPLAN NR. 424
"ORTSRAND SIEGBURGER STRASSE"
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Ing.-Biro

fiir Garten- und Landschaftsplanung
INGRID RIETMANN
Siegburger Str. 243a

53 639 Kdnigswinter

Tel. 02244 /91 26 26 Fax 91 26 27
e-mail: info@buero-rietmann.de

Regionale 2010 — Griines C

,Grilne Mitte® Sankt Augustin

grines G

Stadt Sankt Augustin

Erlauterungsbericht
Entwurf

Auftraggeber:
Stadt Sankt Augustin

Markt 1
53754 Sankt Augustin

Stand: 03.08.2009

~ AT~



Erfduterungsbericht Regionale 2010 — Grines C, Grilne Mitte Sankt Augustin

Das Ing.-Blro Rietmann wurde am 30.07.2008 mit der Planung ,Griine Mltte Sankt Augustin
im Rahmen des Griinen C’s der Regionalen 2010 beauftragt.

Im Herbst 2008 waren die Grundlagenermittlung fir die Spielflachen, die Planungsalternativen
sowie die Vorentwurfsplanung fertig gestellt. Die Planung hat sich an den Planungmdeen des
Grinen C's orlentlert Vorgesehen waren Planungsrénder L, M und XL.

Das Ing.-Biro Rietmann ibernimmt die Landschafts- und Freiraumplanung fiir den gesamten
inneren Landschaftsbereich zwischen Menden, Muilldorf und Sankt Augustin Ort.
Im Gestaltungsplan (Teil 1) werden diese Grinflichen zusammenhéngend dargestellt. Im Ein-
zelnen beinhaltet die Planung folgende Bereiche: :

- Woegeflichen

- Planung von Spiel- und Sportangeboten

- Feldgehdlzinseln, Gebiischstrukturen und Baumrelhen

- BlUhstreifen

- Planerische Abstimmung mit den bewwtschaftenden Landwirten in diesem Raum

-  Zufahrten fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge

Geplént ist ein durchgéngiger Grinstreifen siidlich der Siegburger Stralle mit Anschluss an die
Marienstralle, welcher ein Teil des Griinen C’s darstellt.

Im Rahmen der Diskussion der Vorentwurfsplanung mit den, in der ,Griinen Mitte* von Sankt
Augustin, wirtschaftenden Landwirten, wurde deutlich, dass einige Planungsideen der Vorent-
wurfsplanung an die Bedirfnisse der landwirtschaftlichen Nutzung angepasst werden missen.
Zu beachten sind die Bearbeitungsrichtung bei der Bestellung der Felder sowie die Lagerung
von Ackerfrucht und deren Verladung und Abtransport. Die Zufahrten zu den jeweiligen Acker-
schldgen spielt eine wesentliche Rolle bezlglich der Zutnttsmogllchkelt zu dem geplanten
Grunzug

Wege, Spiel- und Sportangebote: '

[nnerhalb des geplanten Grinstreifens (L und M Rander in der Entwurfsplanung) wird ein neu-
er Geh- und Radweg als ErschlieBurigsachse angelegt, welcher gréldtenteils parallel zur Stra-
Re verlduft. Fir den Teil 1 beginnt er im Osten an der Ankerstra3e, passiert die Kreuzung Rat-
hausstraf3e / Siegburger StraBe und endet an der Marienstrale. Bei dem Gehweg handelt es
sich um einen 3 Meter breiten Asphaltweg, neben welchem beidseitig ein 0,5 Meter breiter
Streifen aus Scholterrasen angelegt werden soll. Im Bereich der Mendener Stralie wird der
Weg lediglich als 3 Meter breiter Wiesenweg ausgebildet, da hier bereits ein Geh- und Rad-
weg neben der bestehenden Strale durch den Landesbetrieb StralRenbau NRW geplant ist.
Die Wege innerhalb des Griinzuges werden leicht erhaben angelegt, so dass das Nieder-
schlagswasser seitlich in die angrenzenden Flachen ablaufen und versickern kann.

An Eckpunkten werden Platzflachen (64 m2 grof}) angelegt, welche das Umfahren der Kurven
erleichtern.

Im Bereich zwischen den bebauten Grundstiicken Siegburger StraBe18-48 wird den Win-
schen der Landwirte entsprochen und eine asphaltierte Wegefldche vorgesehen, die sich an
den Fahrzeugbreiten (5 Meter) und deren Kurvenradien orientiert. Das MaR aller Dinge sind
hier der Rilbenroder sowie der Ribenverlader und die LKW's zum Abfransport der Zuckerrii-
ben. An den Zufahrtsbereichen Siegburger Stralle werden speZ|eIIe Poller eingeplant, die nur
den landwirtschaftlichen Fahrzeugen die Zufahrt erméglichen. '

‘ In Verlangerung der Frlednch Gauss-Stralke wird eine Polleranlage vorgesehen, die der Stadt

Sankt Augustin die Zugingigkeit zur Pflege erméglicht. Glelches gilt fur die kreuzungsnahen
Zugédnge Slegburger Strafle / Ecke Rathausstrale.

Ingenieurbiiro I. Rietmann, 53639 Kdnigswinter-Uthweiler ' 2
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Begleitend zu den Wegen sollen Spiel- und Sportangebote in den Griinzug eingebunden wer-
den. Dabei ist zu bericksichtigen, dass die Spielflachen fir Kinder nicht unmittelbar an der
Siegburger Strake angelegt werden. AuBerdem sollen die Flachen -nicht berladen, sondern
einzelne, nicht zerstérbare Spiel- und Sportgeradte aufgestellt werden. Auf giftige und dornige
Pflanzen in den Bereichen der Spielplétze ist zu verzichten. An dieser Stelle werden auch nicht
heimische Pflanzen aus Riicksicht auf die Kinder geplant.

Weiterhin werden vereinzelt rote und/oder anthrazitfarbene zweier Bénke aus Lichtgitter sowie
Abfallkérbe aus Metall in der gleichen Farbe aufgestellt. Auch hier wird auf eine robuste Aus-
stattung Wert gelegt

Pflanzung:
Das Leitmotiv stellt die Art und Weise der Pflanzenvemendung fur die Begriinung dar. An ei-

nigen pointierten Stellen entlang des Weges sind Baumreihen und Dreierbaumgruppen ge-
plant. Neben den Baumreihen bereichern viele niedrig wachsende sowie auch groitere heimi-
sche Straucher und Pflanzbeete das Plangebiet.

Die Baumstandorte sind so gewéhlt, dass die landwirtschaftlichen Flachen keine Beeintrachti-
gung hinsichtlich der Bewirtschaftung und Bestellung erfahren. Der Abstand zum Feldrand be-
tragt 4,5-10 Meter, so dass nach Erreichung der Endhabitus der Baum noch nicht den Feld-
rand tangiert. :

Im Bereich des Zuganges Friedrich-Gauss-Strale ist ein Baumtor aus Wildkirschen geplant,
welches diesen Bereich kennzeichnet. Hinter dem Grundstiick Siegburger Strale 8 ist ein
Baumquadrat aus Wildbirnen geplant, welches spater einmal auch als Block in den Land-
schaftsraum W|rken wird. :

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Asthetik dieses Kulturraumes.

Geplant ist eine diagonale Anordnung von verschiedenen Strauchern und Baumen dle ein un-
terschiedliches Hohenprofil deutlich erkennen lassen. Durch verschiedene Héhen der Anpflan-
zungen wird sichergestellt, dass z. B. den Anwohnern an der Siegburger Stral’e an einigen
Stellen weiterhin eine freie Sicht in die offene Landschaft gewahrt wird.

Bei der Auswahl der Pflanzen achten wir auf eine strategische Anordnung im Plangebiet sowie
innerhalb der einzelnen Griinstreifen. Dabei kénnen durchaus auch Pﬂanzpakete aus einer
Pflanzenart eingebracht werden.

Wir nehmen nicht nur Riicksicht auf die Farben der Bliten und die Bliitezeit, sondern ebenso
auf die Laubfarbung im Frihjahr und Sommer, sowie auf die Herbstfarbung.

- Die Art und Weise der Verwendung der Striucher soll ein gestaltetes Griin erméglichen. Bei

der Zusammenstellung der Straucharten sollen Streifen und Bldcke ablesbar werden, die
mehrfach im Jahr zur Bliitezeit, der Blattfarbung und Rindenfarben im Winter erkennbar wer-
den. Dazu soll hinsichtlich der Pflanzenzusammenstellung, deren Gréide, Blutezelt und Bliten-
farbe ein striktes Pflanzregime Anwendung finden.

Uberdies ist es mdglich mit Zwiebeln zu arbeiten, um einen l&ngeren Blihaspekt zu erreichen.
Es kénnen z. B. Narzissen in die Wiesenstreifen eingebracht werden.

In den Eckbereichen der Wege kommen lediglich niedrige Pflanzungen in Betracht, da nur s0
eine gute Einsicht in die jeweilige Kurve fir die Passanten und Radfahrer gewéhrleistet ist.
Zudem werden hier Ausblicke in die ,Griine Mitte* gewéhrt.

ingenieurbtiro 1. Rietmann, 53639 Kénigswinter-Uthweiler / (/ . ' 3
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Bei der Auswahl der Pflanzen soll zum einen darauf geachtet werden, dass Straucher mit
Schleppenbildung in den Randbereich von Pflanzbeeten gesetzt werden, um S&ugetieren ei
nen Lebensraum mit Schutzfunktion zu bieten, zum anderen werden durch die gewahlte Vari-
ante der lockeren Bepflanzungsbldcke und -streifen und dem damit einhergehenden hohen
Anteil an Randstreifen bessere Bedingungen fir Insekten geschaffen, als dies durch eine enge
tibliche Blockbepflanzung mdglich ware.

Bei der gesamten Planung ist es wichtig Grenzen einzuhalten. Fur Pflanzrander ist ein Ab-
stand von 1,5 Metern zu den Wegeflachen und angrenzenden Grundstiicken vorgesehen und
4.5-10 Meter als Grenzabstinde fir Baume zu privaten Flachen und Ackerschldgen. Durch
solche Vorgaben ist garantiert, dass die Pflanzen sich auswachsen kénnen und dennoch in-
nerhalb der Grenzen des Griinzuges bleiben. Aulterdem ist dies eine wichtige Voraussetzung
um bearbeitbare Zwischenrdume (Pflanzung Grenze | Wiese Pflanzung) zu erhalten, so dass
eine Bearbeitung mit entsprechenden Geraten durchgefiihrt werden kann. Ebenso ist bei der
Auswahl der Baume darauf zu achten, dass Arbeltsgerate unter den Bédumen herfahren kén-
nen. Gleiches gilt fur dle Radfahrer.

Weiterhin wird grotes Augenmerk auf die Sicherung der Sozialkontroile innerhalb des Grin-
zugs gelegt. Durch die zuvor beschriebene Bepflanzung kann eine Ubersichtlichkeif der
Pflanzbereiche erreicht werden.

Zaun:

In groRen Teillangen des Ubergangsbereiches vom Griinzug zu den Ackerflachen trennt ein
Wildgatterzaun die beiden Bereiche Griinzug / Feld voneinander, um die Erholungssuchenden
von den Feldflichen fernzuhalten. Der Wildgatterzaun sollte 20 cm Bodenfreiheit haben, damit
Wildtiere wechseln kinnen und nicht in ihrem Lebensraum eingeschrénkt werden.

Die Zaunstellung ist nicht entlang des befahrbaren 5 Meter breilen Weges vorgesehen, wegen
der ungehinderten Verladung von Feldfriichten an dieser Stelle.

Wiesenflichen:

Die Wiesenfidichen sollen grundsétzlich, 2- bis 3-mal im Jahr gemaht werden, um einen Blih-
aspekt und Krauireichtum zu unterstiitzen. Allerdings wird im Bereich der Spiel- und Sportan-
gebote ein 5 Meter breiter Rand als Scherrasen entstehen, um eine ganzjahrige Nutzung der
Angebote zu ermdglichen. Die Wiesen kdnnen dann insbesondere fiir Insekten als Trittsteinbi-
otopfidchen dienen.

Ausstattung:
Es sind Stahlrohr- und Stahlgitterbéinke sowie Papierkérbe an ausgewdhlten Standorten, in

den Farben Rot oder Anthrazit geplant, die schnell abtrocknen und sehr zerstérungsresistent
sind. Eine Beleuchtung ist nicht vorgesehen.

Es ist die Aufstellung von gestalteten Hinweisschildern mit Angaben zum ,Grinen C* zur
Feldfiur und deren Nichtbetretung sowie der Spiel- und Sportangebote geplant Besonderes
Augenmerk soll der Hundeanleinpflicht gezollt werden. _

Aufgestellt: 03. August 2009
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 29.02.2012
Drucksache Nr.: 12/0106

Beratungsfolge ' Sitzungstermin Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 27.03.2012 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat _ 18.04.2012 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 524 'Garten der Nationen' fiir den Bereich in Sankt Augustin

Miilldorf zwischen AnkerstraBe, dem Gewerbegebiet Einsteinstrae und der A 569;

1. Beratung und Beschluss iiber die wihrend der Auslegung des Bebauungsplanes
eingereichten Stellunghahmen;

2. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgende Beschliisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieit - unter Beriicksichtigung der nach den §§ 3
Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung) zum Bebauungsplanvorentwurf ab-
gegebenen Stellungnahmen - die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes Nr. 524 ,Garten der Nationen” nach § 3 Abs 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) abgegebenen Stellungnahmen nach eingehender Prifung entsprechend
den folgenden Erlduterungen zu den einzelnen Punkten in der Planung zu bertcksichti-
gen bzw. nicht zu beriicksichtigen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt den Bebauungsplanes Nr. 524 ,Garten der
Nationen" fur den Bereich in der Gemarkung Siegburg-Mulldorf, Flur 1, zwischen Anker-
strafle, dem Gewerbegebiet EinsteinstraBe und der A 560 aufgrund der §§ 7 und 41 der
GO NRW sowie des § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung hierzu.

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden Fassung:
Gemeindeordnung (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666); Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

- 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. I.; S. 2585)
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Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vom
18.11.2010 zu entnehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 15.12.2010 die Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 524 ,Garten der Nationen® einschlieBlich der Begrindung,
dem dazugehorigen Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegenden umweitbe-
zogenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die tffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 19.01.2011 bis zum 21.02.2011 einschliefs-
lich im Rathaus der Stadt Sankt Augustin statt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.01.2011 von der Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB um Stellung-
nahme zur Planung gebeten. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben bzw. Anregungen vorgebracht. Von den Behdrden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange liegen insgesamt 4 Stellungnahmen mit Anregungen vor.

Im Hinblick auf das OVG-Urteil Munster (10 D 31/04.NE) vom 14.02.2007 hat der Rat der
Stadt Sankt Augustin zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses eine vollstdndige Erfassung,
Bewertung und Abwéagung aller von der Planung betroffenen Belange, einschliellich der
Belange aus der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorzunehmen. Unter
diesem Gesichtspunkt wird auf die Ausfiihrungen der Verwaltung in der DS-Nr. 10/0344 und
den entsprechenden Beschluss des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses vom
23.11.2010 sowie auf die Entscheidung des Rates (Auslegungsbeschluss) vom 15.12.2010
verwiesen.

1. Landesbetrieb StraBenbau NRW Regionalniederlassung Rhein-Berg, AuBen-
stelle KdIn, Schreiben vom 22.03.2011

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die Planung, soweit die Bestimmun-
gen des FernstraBengesetzes (FStrG) innerhalb der 40,00 m Anbauverbotszone
und der 100,00 m Anbaubeschrinkungszone der BAB 560 eingehalten werden. Es
soll sichergestelit werden, dass iber die Schutzzonen hinaus Werbeanlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr beintrachtigen kénnten, nur mit Zustimmung der
StraRenbauverwaltung aufgestellt werden dirfen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung wurde bereits im Verfahren nach § 3 Abs 1 BauGB berucksichtigt.
Die Grenze der 100 m Schutzzone wird noch zusatzlich im Plan eingetragen. Es
handelt sich hierbei nicht um eine Festsetzung des Planes, sondern um eine nach-
richtliche Ubernahme, so dass der materielle Inhalt des Planes unbertthrt bleibt. Ei-
ne erneute Auslegung wird dadurch nicht erforderlich. Es besteht keine Veranlas-
sung, den Zustimmungsvorbehalt der Strafenbauverwaltung zu Malnahmen au-
Rerhalb der Schutzzonen als Hinweis in den Plan zu Ubernehmen, da er fir das ge-
samte beplante und unbeplante Stadtgebiet in Nahe der Bundesfernstrafien gilt. Die
Beteiligung der Stralenbauverwaltung in diesen Fallen ist daher ohnehin Praxis der
Bauaufsichtsbehorde.

'_.//7"
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2. RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH Spezialservice Strom, Schrei-

ben vom 09.02.2011

Es wird angeregt, die Wuchshthenbegrenzung im Schutzstreifen der 110 kv-Leitung
Siegburg-Beuel, sudlich des Mastes Nr. 6 (iber die bereits schon vorgenommene
generelle Begrenzung von 10 m hinaus noch weiter zu differenzieren.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung sollte gefolgt werden. Eine genauere Differenzierung wurde im Plan
bereits vorgenommen so dass die Bestimmung jetzt eindeutig ist. Es handelt sich
hierbei um eine kiarstellende redaktionelle Anderung, die keine neue Auslegung er-
forderlich macht.

. Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH Siegburg, Schreiben vom
19.01.2011

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung. Auf die Vorgaben
fir ausreichend bemessenen ErschlieBungsflichen und die einschlagigen Unfall-
verhltungsvorschriften (UVV) wird hingewiesen.

Stellunghahme der Verwalfung

Die Ausweisung und Bemessung der Verkehrsflachen im Bebauungsplan beriick-
sichtigt die Anforderungen der RSAG, um eine reibungslose Mll- und Sperrgutab-
fuhr zu gewahrleisten.

. Geologischer Dienst NRW, Krefeld, Schreiben vom 25.01.2011

Es wird angeregt, im Umfeld des Mastes Nr. 6 der 110 kv-Leitung Siegburg-Beuel
ein orientierendes Untersuchungsprogramm durchzufiihren, da an solchen
Maststandorten mit Bodenverunreinigungen zu rechnen sei. In einem Radius von
40,00 m um den Maststandort béten sich die Béden vorrangig fiir Ausgleichsflachen
an.

Stellungnahme der Verwaltung

Mitte Marz 2011 hat ein Abstimmungsgesprach zwischen dem Betreiber der 110kV-
Hochspannungsleitung Siegburg-Beuel, der RWE Rhein-Ruhr-Verteilnetz GmbH und der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises stattgefunden. Der Inhalt des
Gespriches betraf weitere Erkundungsmafnahmen bei potentiell schadstoffbelasteten
Standorten von Strommasten. Im Nachgang zu dieser Besprechung wurde in Bezug auf
das laufende Bauleitplanverfahren Nr.: 524 der Standort des Mastes Nr. 6 einer genaue-
ren Betrachtung unterzogen. Die Untere Bodenbehdrde kommt hierbei zu folgendem Er-

gebnis:

Zurzeit steht der Mast auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Somit ist davon
auszugehen, dass in den letzten Jahren mehrmalige Pflugarbeiten in Mastnahe stattge-
funden haben. Als Folge daraus ware durch die Durchmischung des Bodens ein Mast-
einfluss aus den ermittelten Werten nicht ableitbar. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planentwurfes Nr. 524 ,Géarten der Nationen” bereiten planungsrechtlich eine kleingart-
nerische Nutzung auf den, den Maststandort umgebenden Ackerflachen vor. Bei den
Planungen wurde die bestehende Freileitungstrasse mit einem Korridor von je 10 m

F//f__



Seite 4 von Drucksachen Nr.: 11/0235

beidseitig der Trassenachse berlicksichtigt. Diesen Korridor Uberlagert die vorgesehene
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ,Die von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflaichen und ihre Nutzung”. Ausweislich dieser Festsetzung ist innerhalb der fest-
gesetzten Schutzflache der dauerhafte Aufenthalt von Personen bzw. Nutzungen, die
den nicht nur vorilbergehenden Aufenthalt von Personen beinhalten, nicht zulassig. Das
heiftt, dass eine kleingértnerische Nutzung in diesem Streifen ausgeschlossen ist. Nach
den bisherigen Untersuchungen der Unteren Bodenschutzbehorde ist in 10 m Entfer-
nung vom Maststandort ein Masteinfluss in Form von Bodenbelastungen nicht mehr vor-
handen. Entsprechend der Festsetzung sieht die Ausfihrungsplanung in der Freilei-
tungstrasse AusgleichsmaBnahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft (Pflanzun-
gen von Strauchern und Baumen mit begrenzter Wuchshéhe) vor. Da die stadtebauliche
Planung insofern keine sensible Nutzung (Kleingartennutzung) im 20 m breiten Streifen
unterhalb der Stromleitungstrasse vorsieht, ist eine Sachverhaltsermittiung entbehrlich.
Eine Gefahrdung hinsichtlich der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze-
Mensch kann aufgrund der geplanten Nutzung (Ausgleichsflachen) ausgeschlossen
werden.

Das heiflt, der Anregung sollte nicht gefolgt werden, da die Belange in der Planung be-
reits in ausreichendem Mafe beriicksichtigt wurden und die Ausweitung der Schutzzone
auf 40,00 m nicht erforderlich ist.

Die Verwaltung schlagt vor, den Bebauungsplan Nr. 524 ,Garten der Nationen® auf der

Grundlage der vorliegenden Abwagungsvorschldge als Satzung zu beschliefden.

n Yertretung

Die MaRnahme
D4 hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ 1 Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur V erfigung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
["luber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auRerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfalien € auf das laufende Haushaltsjahr.

- /9
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Stefau Czymmeck
0221-8397-395, Mobil; 0171-657 657 4

Fax. 0221-8397-1¢0

E-Muil: sln:fanczymmeck@stmésen.nnv.dc

Zeichen: 20601/40.400¢czy/2.10.07.20-A560
’ {(Bei Antworlen bitie angeben. )

Damm:  22.03.2011

Stadt Sankt Augustin
Stadtplanung

53754 Sankt Augustin

Sankt Au‘ghstin BAB A 560, Abschnitt 2, Betriebs-km 3.270

hier: Bebauungsplan Nr. 524 ,Garten der Nationen®;

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 sowie Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB,;
Ihr Schreiben vom 12.01.2011; Ihr Zeichen 6/10-Wei

Anlage: Merkblatt

Sehr geehrte. Damen und Herren,

das 0. g. Plangeblet grenzt im Norden an den Abschnitt 2 der Bundesautobahn A 560 und be-
 righrt somit wesentliche Belange der Stralenbauverwaltung. '
~ Grundsitzliche Bedenken bestehen gegen die Ausweisungen der Bauleltplanung nicht, solange
die Forderungen aus dem in der Anlage (iberreichten Merkblatt berUcksichtigt werden. Die Hin-
‘weise und Forderungen aus meinem Schreiben vom 09.07.2010 bleiben aufrecht erhalten.

Ich bitte um weitere Betelllgung und um frihzeitige Abs’ummung der weiteren verdichtenden Pla-
nung.

Im Rahmen der weiteren Abstlmmungen werden ergénzende:Forderungen vorbehalten.

Uber lhren Entscheid zu den vorstehenden Ausfithrungen bitte ich mich in Kenntnis zu setzen.

Mit freundlichen Gruflen
Im Auftrag

gé%w@

mmeck}

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0209/3808-0
Intemnel: www sirassen.nrw.de - E-Mail; kontakit@strassen.orw.de

WeslLB Dasseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815
Stevernummer: 315/5972/0701 z _ ) /’

Regionalniederlassung RheiniBerg
AubDenstelle Koln
Deutz-Kalker-Sir.18-26 - 50679 Kaln
Postlach 210722 - 50532 Koin.,
Telefon: 0221/8397-0
kontakt.ml.rhi@slrassen.nrw.de



Landesbetrieb Stratenbau NRW
Auitenstelle Koln

Allgemeine Forderungen

1.

6.

7.

Ein Hinweis auf die Schutzzonen der BAB gemal § 9 (1+2) FStrG ist in den Textteil des
Bauleitplanes aufzunehmen. Um Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird gebeten.

In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9(1) FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden.  Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Auflenwerbung sowie Anlagen und
Einrichtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z. B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflichen o. &). Sicht- und
Larmschutzwalle bedurfen der Genehmigung der StraBenbauverwaltung.

In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der

Bundesautobahn { Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG )

a. dirfen nur solche bauliche Anlagen errichtet , erheblich geandert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Geréusche, Erschitterungen oder dergleichen
gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der Auflenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich. | ) '

b. sind nur solche Beleuchtungsaniagen innerhalb und auferhalb von Grundstiicken und
Gebauden zulissig, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintréchtigen wird. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Straflenbauverwaltung einzuholen. .

¢c. dirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe Gber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der StraBenbauverwaitung
angebracht oder aufgestellt werden. '

Zur beféstigten Fahrbahn gehoren auch Standstreifen, Beschleunigungs-  und
Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze. _

. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und der néchrichtlichen Ubernahme

der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemaR § 9 (1+2) FStrG ist die Abstimmung mit
der Bundesstraenverwaltung auRerhalb des Planverfahrens erforderlich.

GemaR § 33 der Straenverkehrsordnung ist die Straenbauverwaltung an Malinahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrdchtigen
kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Ober die BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben iber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestellt
werden diirfen, wenn die StraBenbauverwaltung zugestimmt hat. '

Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt:

Entwasserungseinrichtungen der BAB durfen nicht baulich verandert werden.

- ?2-
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Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 sowie Beteiligung der Behdrden gemai §4
Abs. 2 BauGB

110-kV-Hochspannungsfreileitung Siegburg - Beuel, Bl. 0086 (Maste 5 und 7)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des obigen Bauleitplanverfahrens liegt teilweise im 2 x
19,00 m = 38,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochspan-
nungsfreileitung. _ _

Mit unseren Schreiben WSW-H-LH/0086/1d/67.423/Lw vom 23.06.2010 und
WSW-H-LH/0086/Pw/68.334/Lw vom 10.08.2010 haben wir zum obigen Verfah-
ren jeweils eine Stellungnahme abgegeben.

Zu den nachstehenden Punkten haben wir keine Anregungen vorzubringen:

1. Darstellung der Hochépannungsfreileitung

In dem nun eingereichten Lageplan ist die Hochspannungsfreileitung aus-
reichend dargestellit. _

2. Bauwerke

Hier ist unsere Stellungnahme vom 23.06. 2010 entsprechend zu bertick-
sichtigen. :

3. Anpflanzung von Béiumén und Striuchern

Hier gilt unser Schreiben vom 10.08.2010. Insbesondere ist die Reduzie-
rung der Endwuchshdhen - wie im seinerzeit eingereichten Lageplan vom
09.08.2010 eingetragen - zu beachten. :

\ Die Festsetzung von Gehdlzhéhen im Schutzstreifen einer Hochspan—
nungsfreileitung hat nichts mit dem Abstandserlass NRW zu tun. .
Wir bitten hier um entsprechende Korrekiur.

VORWEG GEHEN " -03 "1d4110209.608 Sankt Augustin B, oogo;.doc
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Seile 2 -

4. Basketballfeld
In dem uns vorliegenden Entwurf ist kein Basketballfeld eingetragen. _
5. Géléindeveréinderungen im Bereich der Gartenparzellen |
* Hierzu haben wir keine Anregungen vc;rzubringen.
6. Griines C Link
Aﬁc_h hierzu haben wir keine Anregungen vorzubringen.
7. Spielplatz

Der Spielplatz befindet sich jetzt auRerhalb deé Schutzstreifens der Hoch-
. spannungsfreileitung. _

8. Rasenmulde
Die Rasenmulde ist in dem vorliegenden Plan nicht mehr eingetragen. -
9. Allgemeines

Dieser Punkt wurde in den textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Ubernommen. S .

Bevor mit den Bauarbeiten im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung be-
gonnen werden kann, sind uns von den entsprechenden Gewerken baureife '
Planunterlagen mit Schnittzeichnungen zur abschlieBenden Priifung und Stel-
lungnahme zuzusenden. : '

Ferner bitten wir um weitere Beteiiigung im Bauleitplanverfahren.
Von der RWE Westfalen;Weser—Ems Netzservice GmbH haben wir eine Ausferti-

gung der Unterlagen, Spezialservice Gas, und eine Kopie der Unterlagen von der
RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH, Siegburg, erhalten. Gegebenenfalls erhal-

- ten Sie von dort weitere Stellungnahmen.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag und mit Wirkung far die RWE Deutsbh-
land AG als Eigentimerin des 110-kV-Netzes sowie fur die RWE Rhein-Ruhr

 Verteilnetz GmbH als Besitzerin und Betreiberin des Netzes.

ol -
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Seile 3

Fur weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Freundliche Grilte

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH

ke a

Anlage

Vorleiler
Akie BV
Bl. 0086

_05 .
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Bebauungsplar{ Nr. 524 ,, Girten der Nationen®
Auslegung gem. § Abs. 2 sowie Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs 2 Baugesetz
Buch (BauGB}

Sehr geehrte Damen und Herren,

danke fur thre Mitteilung vom 12.01.2011

Von Seiten der Rhéin—Sieg-AbfaIIwirtsc:haftsgesei!schaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-

stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundsatzlich keine Bedenken erho-

ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden: '

Die ErschlieBung mit StraBen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist so anzule-
er-GrolSraumwagen gewdhrleistet.

Es ist darauf zu achten, dass S_tral'seneinmundungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-
gefiihrt sowie StichstraBen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder ~hammer) geplant und errich-
tet werden. Insbesondere Wendekreise bedi]rfen dabei eines Radius von 9 Metern. '

Des welteren kénnen drei Wendehammer threr Auswahl fr Drelachser-MuIIgroBraum-
fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

sollte den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehilter beriicksich-
tigt werden.

Auberdem weisen wir darauf hin, dass gemaR des 56. Nachtrages zu den Unfallverhiitungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen Mullbeseitigung (VBG § 16)
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so ange-
legt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zurtick-
stoRen, wenn es fur den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzklppern)

~ Amisgericht Unternehmenssltz © Bankverbindung : A IE':l:hhe%i“ih.
Siegburg - HRB 1799 Pleiser Hecke 4 - Kreissparkasse Kain LWGA it i
GeschaftsfOhrung 53721 Siegburg Kanto 001 002 500 - BLZ 370 502 99 f:“‘-"m; .
Ludgera Decking Tel. 02241306 0 Steuernummer 220/5765/0484 Gescllschaften: DITE
Vorstz Aufsichtsrat Fax 02241 305 101 ' ARS AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH
Sebastizn Schuster infoarsag.de —_ ? g _— ERS EntsargungsService Rhein Sieg GmbH
: KRS KamposiWerke RheinSieg GmbH & Co. KG

wwwrsag.de



Der Nachtrag zur UVV ,,M'i.'lllabfuhr“. ist am 01.10.1979 in Kraft getreten.

- Mit freundlichen Griilen

Rheln S1eg-AbfaIIwnrtschaftsgesellschaft mbH

ppa. O'/;L? |A7—:5/

Mlchael Dahm . Reinhold Trevi
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' Wendehdmmer sind so anzulegen

und zu bemessen, dafl nur ein ein-

oder zweimaliges Zuriicksloflen er-

forderlich Ist. Bei derr Abmessungen
sind die notwendigen Freiffachen [ir
die Fahrzeug-Uberhdnge zu beriick-
sichtigen. . =
 Freiffdchen fir _
Fahrzeug-Uberhdnge:

. a = 2,0 m{Fahrzeugheck)

b = 1,2m (Fahrzeugfront)
¢ = 0.8 m {(vorn links/rechls)
d = 0,4 m (seillich links/rechls)
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Bebauungsplan Nr. 524 ,Girten der Nationen"

Auslegung gem. § 3 Abs. 3 sowie Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

'Inr Schreiben vom 12. Januar 2011, Zeichen 6/10-Wei

Sehr geehne Damér__l und Herren, ,

- zu Kap. Il Hinweise 110kV Hochspannungsleitung und zur Nutzung des Bodens in-
nerhalb der hier vorgesehenen Klelngarten gebe ich folgenden erganzenden H|n- _
weis: . |

Boden im Umfeld von Stromleitungsmasten

Da sich das Plangebiet im Umfeld von Stromleitungsmasten befindet wird empfohlen

ein orientierendes Untersuchungsprogramm an Maststandorten mit Boden-

belastungsverdacht durchzufilhren gemaf den Handlungsempfehlungen fir ein ein-
heitliches Vorgehen der Vollzugsbehorden in NRW beim Umgang mit Boden-
belastungen im Umfeld von Stromleifungsmasten. Hrsg. LANUV. 2. Version {Stand:

30.01.2009). ' ' '

ﬁeu iiberarbeitete Handlungsempfehlungen Stand 30.01.2009
...erhebliche Bodenbelastungen, vorrangig durch Blei ..
....www.lanuv.nrw.defumwelt/stoerfaelle/a...

Im Radi.us von 40 m um die Hochspannungsmasten herum wirden sich die Boden
dieser Flachen deshalb als Vorrangflachen fiir AusgleichsmaBnahmen anbieten,
falls der Boden im Umfeld von Stromleltungsmasten Kontamlnatlonen aufweisen
-sollte

2

Offentiiche Verkehrsmittel: ab Hauptbahnhef mit Buslinie 057, Haltestelle De-Greiff-Strale



zur Beachtung in DIN 4149 (Fassung April 2005):

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T
(Quelle: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschiand 1 : 350.000, Bundesland:Nordrhein - Westfalen (Juni 2006)

' Die UntergrundklasseT bezeichnet Gebiete relativ flachgrundiger - Sedimentbecken oder den
Ubergangsbereich zwu;chen Gebielen mit felsartigem Untergrund und tiefen Beckenstrukturen.

? Herausgeber: Herausgeber; Ministerium fir Wirtschafl, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des
Landes Nordrhein — Westfalen (vormals: Ministerium fir Bauen und Verkehr des Landes Mordrhein —
Westfalen. Bestellung http://www.gd nrw.de. Email: poststelle@gd.nrw. de

_ze-



| Stadt Sankt Augustin
Bebauungsplan Nr. 524
_,,Géirten der Nationen®

-' Begriindung

Gem. § 9 Abs. 8 BauGB




3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8.

Inhalt
Teil |

. Ziele Grundlagen und Inhait des Bebauungsplanes
Riumlicher Geltungsbereich
Lage im Stadtgebiet und dérzeitige Nutzung
Ubergeordnete Planung und geltendes Planrecht
Ziel und Zweck der Planung
Erliuterung des Entwurfes dér Gartenanlage ,,Girten der Nationen®
Planinhalt |
Kosten

Teil 1l
Umweltbericht

Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Bebauungsplanes

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen sowie

~ Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der

Umweltmerkmale

Schuizgut Mensch

Schutzguf Tiere und Pflanzen
Schutzgut Boden _
Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut Wasser

Schutzgut Landschaft
Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

24



_3-
Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung def Planung
L

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen :

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Hinweise zur Durcl_'lfiihfung der Umweltiiberwachung

Zusammenfassung



Teil |

Ziele, 'Grundlagen und Inhalt des Bebauungsplanes

4. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Siegburg-Mulidorf, Flur 1. und umschlief3t
den Bereich zwischen dem Gewerbegebiet Einsteinstrale” der A 560 und der
Ankerstrafte. Der Planbereich hat einen Flacheninhalt von ca. 3,83 ha Flache.

2. Lage im Stadtgebiet und Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt zwischen den Stadteilen Menden und
Milldorf. Die Nordgrenze wird von der Béschung der Autobahn 560 gebildet. Das zu
Menden gehorende Gewerbegebiet ,Einsteinstrafie” bildet die Westgrenze und die
zu Malldorf gehdrende GroRraumsiedlung _Ankerstrafte" mit Wohngebauden von bis
zu 18 Geschossen die Ostgrenze. Ca. 140 m sidlich und parallel des
- Boschungsfules der A560 endet der Planbereich im Stiden. Die Flache ist Teil
eines, die beiden Stadtteile irennenden und den Freiraumbereich ,Grine Mitte® mit
der Siegaue verbindenden Griinzugs. Die zu Uberplanende Flache wird bis auf
schmale krautige Saume in ihrem Uberwiegenden Teil als Acker (intensiv) genutzt.
Im stdwestlichen Planbereich befindet sich in einem ca. 2400 m? grofien,
- eingefriedeten Gelande ein ca. 600 m? grofies Regenriickhaltebecken. Mit in die
Planung einbezogen wird auch ein Teilbereich der Trassenbdschung der A 560, die
in diesem Bereich mit Baumhecken bewachsen ist. Uber das Plangebiet fuhrt von
Siid nach Nord eine 110 KV Freileitung mit einem Schutzstreifen von 38,0 m Breite.
Unmittelbar unterhalb der Trassenachse, in der Siidostecke des Planbereiches liegt,
~ der GroRraumsiedlung funktional zugeordnet, ein ca.1065 m?* groer Spielplatz. :Des
Weiteren wird das Plangebiet von 3 gréReren Regenwasserkanalen mit Nennweiten
bis zu 4,4 m und entsprechenden Schutzstreifen durchquert.

3 Ubergeordnete Planung und geltendes Planrecht
~ Regionalplan

Der westliche Teil des Planbereiches, der ca. zwei Drittel des gesamten
Planbereiches ausmacht, ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, _
Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
dargestellt. Diese Darstellung wird zuséatzlich von der Darstellung ,Regionaler
Griinzug* Gberlagert. Der Regionalplan fuhrt als Ziel 2 hierzu aus; ,Die Regionalen
Griinzilge sollen insbesondere die siediungsraumiiche Gliederung, den
 kiima6kologischen Ausgleich, die Biotoperhaltung und —vernelzung sowie die
landschgaftsorientierte Erholung, Sport- und Freizeitnutzung sichem. Sie sind ihrer
Zweckbestimmung entsprechend zu erhalten und zu entwickeln.”
Der dstliche Teilbereich ist als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dargestelit.

5. -26-



Fléchennutzuhgsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin, der am 27.04.2009 genehmigt
wurde und seit dem 20.05.2008 giltig ist wird der gesamte Planbereich als
Griinflache dargestellt. Die beabsichtigte planerische Festsetzung Private
Griinflache mit der Zweckbindung Dauerkleingarten® ist somit aus der Darstellung
des Flachennutzungsplanes entwickeit

~ Geltendes Planrecht

Der'gesamte Bereich zwischen der Gro3raumsiedlung ,,Ankerstral&e" und dem
Gewerbegebiet ,Einsteinstrafe” ist unbebauter Freiraum und planungsrechtlich somit
als AuRenbereich gem. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 7
des Rhein-Sieg-Kreises ,Siegburg — Troisdorf —Sankt Augustin®, Die Flache ist mit
dem Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen '
Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen® Die vorliegende Planung
steht diesem Entwicklungsziel nicht entgegen. '

Wasserschutzzone

Der Planbereich liegt in der Wasserschutzzonen Il B der Wassergewinnungsanlage
Meindorf. Die Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung fir diese Schutzzone
stehen der Planung nicht entgegen, sind jedoch bei Ausfiihrung der Planung zu
beachten (z.B. Behandlung von Oberflachenwasser).

4 Ziel und Zweck der Planung.

Im Rahmen der Regionalen 2010 plant die Stadt seit:dem Jahr 2006 zusammen mit

" den Nachbarstéddten Bonn, Bornheim, Niederkassel, Troisdorf und der Gemeinde

Alfter das Projekt ,Griines C“. Ziel des Projektes ist die Sicherung, Entwicklung und
Vernetzung eines aus mehreren Teilrdumen bestehenden interkommunalen
Landschaftsraumes. Das verbindende Element ist der sogenannte ,Link", ein- FuB-
und Radweg, der die Landschaftsraume miteinander verbindet und an
informationspunkten Wissenswertes (iber diese mitteilt. Vor dem Hintergrund des
nach wie vor im Bereich Bonn Rhein-Sieg bestehenden Siedlungsdrucks wird der
gestalteten Abgrenzung der Ortsrander ein besonderes Gewicht beigemessen. Mit
dem Projekt wird die Verbesserung der Erholungs- und Aufenthaltsqualitat sowie die
des Naturschutzes, die landschaftliche Einbindung der Siedlungsrénder, die

' Erweiterung des Wegesystems zur Optimierung der ErschlieBung sowie die

Strukturierung der nahezu ,ausgeraumten® Kulturlandschaft durch Schaffung von
Wegrainen, Feldgehdlzen, Einzelbdumen in Verbindung mit Wildblumenwiesen

- angestrebt. Als Bestandteil des Gesamtprojektes soll in Sankt Augustin - fur

Birgerinnen und Birger der Stadt aus unterschiedlichen Nationen - an einem der
Startpunkte des Griinen C Links eine Internationale Gartenanlage’ (Garten der
Nationen) entstehen. Zur dauerhaften Absicherung der Gartenanlage, die -

6. - SF-
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formalrechtlich eine Anlage fur Dauerkleingérten (§ 1 Abs. 3
Bundeskleingartengesetztes BKleingG) darstellt und zur Anwendung der Vorschriften
des BKleingG aber auch zur abwéagungsfehlerfreien Festsetzung der '
ErschlieBungsanlage, der Parkplatzfliche, der Kleinspielfelder des Vereinsheims
sowie zur eventuell sich als notwendig erweisenden Festsetzung von Lage und
GroRe der Gartenlauben ist als Grundlage ein qualifizierter Bebauungsplan gem. §
30 Abs: 1 Baugesetzbuch (BauGB) notwendig.

5. Erlduterung des Entwurfs der Gar_tenanlage,,Géirten der Nationen".

Der Entwurf sieht neben den Gartenparzellen, die in bandférmigen und leicht
erhdhten Gartenrdumen entwickelt werden, auch einen neuen zentralen
Quartiersplatz mit Picknickwiese und- Spielplatz als neuen Mittel- und Treffpunkt der
Anlage vor. Das Konzept sieht in der Mittelachse der Gesamtanlage ein
Aktionsband*, das den Grinen C Link begleitet und in dem Spiel- und
Sportangebote gemacht werden vor. -Hier befindet sich auch der Standort des
Vereinsheims nahe dem Quartiersplatz. Die Gartenparzellen werden zu insgesamt 6,
ca. 50 — 60cm erhdhten Gartenbandern zusammengefasst. Die Erschlieiung erfolgt
ausschlieBlich durch fuRlaufige Stichwege, die jeweils direkt an das mittige
Aktionsband anbinden. Zugunsten einer intimen und sichereren Aufenthaltsqualitat

innerhalb der Gartenanlage wird eine umlaufende Einfriedung vorgesehen und auf

eine Anbindung der Gartenwege an die duleren Wege verzichtet. Far die
Offentlichkeit ist somit ein durchqueren der Anlage ausschlieBlich in Nord und Sid-
Richtung tiber das Aktionsband (Griines C Link) moglich. Die Gartenparzellen sind in
Anzahl und GroRe variierbar, da die seitliche Begrenzung der Parzellen lediglich
durch einen Rasen- oder Pflanzstreifen, eingefasst ist. Die Gréke der einzelnen

Parzellen bewegt sich zwischen 150 und 250 m? Das Entwurfsprinzip lasst -

problemlos 19 weitere Gartenparzellen zu. Die Gartenbander kénnen an ihren

- ErschlieBungswegen ,gespiegslt’ werden und so die Zwischenréume zwischen den

zuerst entwickelten Gartenbandern auffillen. :
Die 50 — 60cm Uber der Wildblumenwiese erhdhten Gartenbander werden seitlich
von Rasenbdschungen mit einem Neigungsverhdltnis von 1:2 begrenzt. Die leichte

Erhshung der Gartenparzellen begrindet sich in mehreren funktionalen sowie

gestalterisch #sthetischen Aspekten: Der sehr lehmig-feuchte Auenboden ist in
einem Garten, in dem vor allem mit der Hand oder mit Handgeré&ten gearbeitet wird,

schwer zu bewirtschaften. Die leichte Erhéhung der Garten erzeugt einen etwas .

trockeneren Standort, der durch bodenverbessernde MaBnahmen fir die

Gartenbewirtschaffung optimiert wird. Ein weiterer funktionaler Aspekt ist der Schutz’

vor der potentiellen Gefahr des Uberlaufens des angrenzenden RUB 15.
Landschaftsarchitektonisch begriindet sich die Erhdhung der Gartenbénder in der
Ablesbarkeit der Gartenkérper in der Landschaft. Diese ist auch dann noch
gewahrleistet, wenn die umgebende Wildblumenwiese schon hoch gewachsen ist.
Die Wiese wird aufgrund der Biodiversitat nur zweimal jahrlich gemaht und ,umspuit*
bis zur Mahd die Gartenbander. Raumlich sind die Parzellen auf der nérdlichen und
siidlichen Seite klar definiert, auch wenn die Erweiterungsflachen entwickelt werden
sollten. Die zusatzlichen Gartenparzellen liegen demnach 50-60cm tiefer, jedoch
niveaugleich zur Umgebung. , '

Eine der Grundideen der ,Garten der Nationen® ist die Offenheit und Durchgéangigkeit
der Anlage. Aus diesem Grunde soll auf eine innere Einfriedung zwischen den

7. - 38~
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einzelnen Gartenparzeilen verzichtet werden. Nur bei individuellem Bedarf der
Nutzer kénnen diese auf eigene Kosten eine Einfriedung auf der nérdlichen und
stidlichen Seite der Parzelle bauen. Auf die dukere Einfriedung in Form eines 1,80m
hohen Gittermattenzauns kann aus Griinden der Funktionalitat und des Vandalismus
nicht verzichtet werden. Sollten sich, anstatt der in der Entwurfsplanung Zzunachst
vorgesehenen witterungsfesten Werkzeugboxen, herkdmmliche Gartenlauben als
notwendig erweisen, so darf deren Grolte den nach den Vorschriften des
Bundeskleingartengesetztes festgelegten Hochstwert von 24,00 m? nicht
iberschreiten. | B - - _
Der geplante Quartiersplatz bindet direkt und niveaugleich an das nérdlichste Haus
der AnkerstraRe an. So ist auch der Platz mit der Picknickwiese und dem Spielplatz
ca. 1 m gegenuber den ubrigen Flichen erhéht. Zentraler Punkt des Platzes ist eine
von einem asphaltieten Rahmen eingefasste wassergebundene Wegedecke mit
einem Schatten spendenden Baumhain. Beleuchtung ist ausschlieBlich fir den
Quartiersplatz und die neue Ost-West-Verbindung, die die AnkerstralRe mit dem
Lebensmittelhandel vor Ort verbindet, vorgesehen. Zusétzlich kénnen vereinzelte

. Baume des Hains optional durch Bodeneinbauleuchten beleuchtet werden. So kann

auf dem Quartiersplatz die soziale Kontrolle auch in den Abend- und Nachtstunden
gestarkt werden. Die Platzgrofe lasst vielfaltige Nutzungen auch fir Veranstaltungen
zu. Der heutige Spielplatz wird verlagert und vergrofRert. Die drei vorhandenen
Spielgerate konnen wieder eingebaut werden. Die leichte Erhéhung der Platz-,
Spielplatz- sowie der Picknickflache -gegeniber der stdlich angrenzenden
Ackerflache erleichtert die Inanspruchnahme oder Inbesitznahme des Raums durch
den Nutzer und schafft eine hohe Aufenthaltsqualitat. Die Pflanzplanung verfolgt das
Ziel ausschlieBlich heimische Gehélze zu verwenden. Durch Strauch- und
Baumpflanzung sollen keine sozial kritischen uneinsehbaren Raume entstehen.

Der Grines C Link), soll in.4 m Breite ausgebaut werden, ist jedoch fir den
motorisierten Individualverkehr gesperrt. Der Zugang zur FuBgéngerbricke uber die
Autobahn erfolgt tber einen auch fur Fahrradfahrer nutzbaren Weg mit 6% Steigung.
Die Platzaufweitung am Knickpunkt des Weges erschliefit zugleich einen
Treppenaufgang, der die FuRgéangerbriicke direkt anbindet. Durch Auslichtung der
Béschungsvegetation in der Achse des Treppenaufgangs entsteht ein direkter
Blickbezug zwischen der Bricke und den Garten der Nationen.

In ausreichender Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung ist im nérdlichen
Teil des Aktionsbandes ein Basketballfeld vorgesehen. Die - beiden sidlich
anschlieBenden freien Rasenfelder kénnen flexibel genutzt werden. Hier ist auch der
Standort fiir ein Vereinsheim vorgesehen. Das Aktionsband wird an seinen beiden -
Kopfseiten von Sitzstufen gefasst, die den Hohenunterschied zum Quartiersplatz im
Siiden und zum Briickenaufgang der FuBgangerbricke im Norden aufnehmen.

Der 32 Stellplatze umfassende neue Parkplatz, sowie die gesamte Anlage werden
fur den motorisierten Individualverkehr Uber einen Weg entlang des
Regenuberlaufbeckens erschlossen. Dieser bindet an den in Nord-Stid-Richtung
verlaufenden und im Bebauungsplan Nr. 406/3 ,Gewerbegebiet Menden Ost als
sffentliche Verkehrsflache festgesetzten Weg an, der weiter zur Mendener Stralle
fuhrt. Alle iibrigen befestigten Flachen sollen nicht oder nur in Ausnahmefallen
(Pflegefahrzeuge, Andienung etc) befahren werden kénnen.

-8- -39~



6.Planinhalt

Der Bebauungsplanentwurf wurde gegeniber dem Vorentwurf an die '
Trassenfuhrung der das Plangebiet querenden 110 kV Freileitung angepasst, um die
im Abstandserla® NRW unter Punkt 2.5 aufgefuhrten Schutzabsténde von
Hochspannungsfreileitungen einhalten zu kénnen. Bei einer 110 kv Freileitung
betragt dieser Abstand jeweils 10,00 m beidseitig der Trassenachse. Diese Flachen
sollen frei sein von Gebzuden und/ oder Grundsticken in bzw. auf denen sich
Personen lingere Zeit aufhalten bzw. die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Personen bestimmt sind. Die Regelung basiert auf dem Vorsorgegedanken wie
er auch in der 26. BImSchV (Verordnung iiber elektromagnetische Felder) in § 4
formuliert ist. Die Ausfuhrungsplanung wurde dementsprechend geéndert. Die Achse
des Aktionsbandes, welches solche Nutzungen beinhaltet, wurde um einige Grade
nach Westen verschwenkt. Es verlauft jetzt gegeniiber.der urspriinglichen-Planung
‘parallel zur Trassenachse, so dass die zu schitzenden Nutzungen den. '
erforderlichen Abstand von 10,00 m zur Trassenachse einhalten. Auch der Standort
des Spielplatzes wurde im Plan verlagert, so dass der bestehende Kinderspielplatz

. unter der Hochspannungsleitung nach Durchfithrung der Manahme zugunsten des
neuen Standortes aufgegeben werden kann. Die &stlich angrenzenden
Kleingartenflachen erhalten durch diese Umplanung ebenfalls den erforderlichen
Abstand von 10,00 m. Die Anderungen wurden in den vorliegenden '
Bebauungsplanentwurf Gbernommen. In Bezug auf die Flichenbilanzierung, z.B. was
die Eingriffs- und Ausgleichsregelung betrifft, wirken sich die Anderungen nicht aus.

Die Entwurfskonzeption wird im Bebauungsplan so umgesetzt, dass die &stlich und
westlich des Aktionsbandes/Link liegenden Kleingérten einschl. der optionalen
‘Erweiterungsflachen und der Freirdume als private Grinflache mit der Zweckbindung
Dauerkleingarten” festgesetzt werden. In den verbleibenden Freirdumen zwischen
den Garten aber auch in den optionalen Gartenerweiterungsflachen (hier sind
Baumpflanzungen vorgesehen, die bei einer spateren Nutzung als Kleingarten
bestehen bleiben kénnen) ist der Ausgleich fur die, durch den Bebauungsplan
méglich werdenden Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen. Aus diesem
Grund wird die Festsetzung private Griinflache mit der Zweckbindung
Dauerkleingérten von der Festsetzung Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft tberlagert. Die GréBe und
Lage von Gartenlauben wird im Plan nicht geregelt, da die gesetzlichen Vorgaben
aus dem Bundeskleingartengesetz (max. Grofle 24 m?) als ausreichend erachtet
werden. Der Ubrige Bereich, hierzu gehéren der Streetballplatz, die beiden
Mehrzweckrasenfelder, der Quartiersplatz, diese bilden zusammen das sogenannte
Aktionsband, sowie der Spielplatz und die Picknickwiese werden als 6ffentliche
Griinflache mit entsprechenden Zweckbindungen festgesetzt. Auf dem sudlicher
gelegenen Mehrzeckrasenfeld wird mit Hilfe von Baugrenzen eine 150 m? grofRe
Uberbaubare Flache fur ein zur Gartenanlage zugehoriges ,Vereinsheim® festgesetzt.
Der Link (Geh- und Radweg), der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom
nordlichsten Haus der Ankerstrale bis zur Querung der A 560 verlduft, wird als
Verkehrsflache festgesetzt. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass der Teil des Links,
der im Bdschungsbereich der A 560 (entspricht der 40,00 m Anbauverbotszone)
geplant ist, formal nur einen vorlaufigen Charakter haben kann. D.h. im Falle einer
Autobahnerweiterung muss der Link in diesem Bereich umgeplant und neu angelegt
werden. Die Erschlieung der PKW-Stellplatze fir die Nutzer der Gartenanlage wird

ee - (O~
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ebenfalls als Verkehrsfliache festgesetzt. Das vorhandene Regenriickhaltebecken
einschl. des dazugehorigen Gelindes wird als Flache fiir die Abwasserbeseitigung
festgesetzt. :

Tabelle 1: Geplante und vorhandene Nutzungen (gerundet)

Kleingarten - 8.545| 22,7 12.940 34,4
Wiesenlldchen mil Elnzelbau.men oo 10.985 29,2 | 6.590 175
Sportanlagen / Rasenflachen '
' - 3,890 . 10,3 3.890 10,3
Spielplatz / Quartiersplaiz 1.635 43| 1.635 43
Waege, Fahrsfraen und Parkplitze 4.690 12,5 4690 12,5
Randflachen (Wiederherstellung Gehbiisch, :
Kraulsdume u.4.) 5.290 14,1 5.290 14,1
k il Betriebsgeldnde

- 7.Kosten

Die bei der Realisierung der Planung entstehenden Baukosten fir die gesamte
Gartenanlage einschlieBlich der ErschlieBung sind mit 1.235.600 € kalkuliert. Nicht
enthalten sind die Grunderwerbskosten, zu denen zurzeit keine genauen Angaben
‘gemacht werden kdnnen, da die Erwerbsverhandlungen noch laufen. Die
Gesamtkosten werden im Rahmen der Regionalen 2010 zu 80% durch das Land
Nordrhein-Westfalen gefordert, so dass die Stadt nach der vorliegenden Kalkulation
247.120 € der Baukosten zu tragen hat. '




R
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Teil i
Umweltbericht

1.Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur -
Errichtung einer Kleingartenanlage mit Vereinsheim, Spielplatz, Kleinspielfeld und
Kfz-Stellplatzen sowie der erforderlichen Verkehrserschlieung geschaffen werden.
Die planerische Umsetzung erfolgt durch die Festsetzung privater Grinflache mit der
Zweckbindung ,Dauerkleingarten”. Diese wird iiberlagert von der Festsetzung
Flachen fir AusgleichsmaBnahmen und Flache far Stellplatze. Das Aktionsband
entlang des Link wird als éffentliche Grunflache mit den Zweckbindungen
Streetballplatz”, ,Spieiplatz”, ,Mehrzweckrasenfelder”, ,Quartiersplatz” und 150 m?
iiberbaubare Flache fur ein Vereinsheim festgesetzt. Die FuB und Radwege sowie

. die ErschlieBung fur motorisierte Fahrzeuge werden als Verkehrsfiachen festgesetzt.
Das vorhandene Regenriickhaltebecken einschl. des dazugehdrigen Gelandes wird

" als Flache fiir die Abwasserbeseitigung festgesetzt. ' -

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens sind
der Tabelle aus dem Kapitel ,Planinhalt’ des 1. Teils der Begriindung auf der

vorhergehenden Seite zu entnehmen.

2. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen sowie Fachplanungen
und ihre Berilicksichtigung. ' '

Im Rahmen des Verfahréns zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 524 ,,Gérte'n
der Nationen* werden die in folgenden Fachgesetzen und Fachplanungen
festgelegten Ziele und Umweltbelange berilicksichtigt.

» Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region
Bonn/Rhein-Sieg - :

» Landschaftsplanes Nr. 7 des Rhein-Sieg-Kreises .Siegburg — Troisdorf —
Sankt Augustin _ ' o

« Wasserschutzgebietsverordnung fiir die Wassergewinnungsanlage Meindorf

» Stadtokologischer Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan (Stand 2002)
Landschaftspflegerischer Fachbeiirag ,Garten der Nationen® (Biro RMP,
Bonn 13.07.2009) :
Immissionsschutz in der Bauleitplanung (Abstandserlass)
Umgebungslarm in NRW, Kartierung nach Richtlinie 2002/49 EG

Der westliche Teil des Planbereiches, der ca. zwei Drittel des gesamten
Planbereiches ausmacht ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin,
Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg als Aligemeiner Freiraum- und Agrarbereich
dargestellt. Diese Darstellung wird zusétzlich von der Darstellung ,Regionaler
Griinzug® Giberlagert. Der Regionalplan fuhrt als Ziel 2 hierzu aus; ,Die Regionalen
Griinztige sollen insbesondere die siediungsrdumiiche Gliederung, den

- = b2
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kliimaskologischen Ausgleich, die Biotoperhaltung und —vermnelzung sowie die
landschgaftsorientierte Erholung, Sport- und Freizeitnutzung sichem. Sie sind ihrer

- Zweckbestimmung entsprechend zu erhalten und zu entwickein.”

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 7
des Rhein-Sieg-Kreises ,Siegburg — Troisdorf — Sankt Augustin“. Die Flache ist mit
dem Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen
Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen* Wahrend die Kleingarten
diesem Ziel nicht entgegen stehen, beriicksichtigt die vorliegende Planung diese
Zielsetzung durch die Gestaltung der Freiraumbereiche mittels Baumen und
Strauchern. -

Der Pianbereich liegt in der Wasserschutzzonen Il B der Wassergewinnungsanlage
Meindorf. Die Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung fur diese Schutzzone
stehen der Planung nicht entgegen, sind jedoch bei Ausfiihrung der Planung zu
beachten (z.B. Behandlung von Oberflichenwasser). _

Der Stadttkologische Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan gibt als Biotop- und
Nutzungstypen fur den ostlichen Teil des Plangebietes die Kategorie
landwirtschaftlich genutzte Fléche an. Fir den ubrigen Teil trifft der Fachbeiirag
hierzu keine Aussagen '

For die notwendige naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der die Eingriffe in Natur und
Landschaft qualitativ und quantitativ bilanziert. Die Bilanzierung erfolgt auf der
Grundlage einer flachendeckenden Biotoptypenerfassung und -bewertung. Der
Ausbau der Kleingarten ist in zwei Ausbaustufen vorgesehen. Basis fur die
Eingriffsbilanzierung ist die Realisierung der 2. Stufe.

Das Umweltministerium hat in Zusammenarbeit mit dem Landesamt fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) den Larm an Verkehrswegen in Nordrhein-
Westfalen gem. der Richtlinie 2002/49/EG kartiert. Das Plangebiet liegt im
Einwirkungsbereich der A 560, die in dem betreffenden Streckenabschnitt mit einer

' Kombination aus Wall und Wand abgeschirmt ist. Nach der Kartierung unterliegen

ca. 30% des Plangebietes einer Larmbelastung unter 55 dB(A) und 70% einer
Belastung unter 60 dB(A). Die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau gibt als
Orientierungswert fur Kleingartengebiete 55 dB(A) an.

3. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale - '

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand

* werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die

besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung
herauszustellen. Darber hinaus werden Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge
der planerischen Uberlegungen gegeben. AnschlieRBend wird die mit der '
Durchfihrung der Planung verbundernie Veranderung des Umweltzustandes
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Urmnmweltwirkungen
werden herausgestelit.

-12- ~—[(__§
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3.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt zwischen dem zu Menden gehdrenden Gewerbegebiet
_Einsteinstrafe” im Westen und der zu Mulldorf gehdrenden Grofraumsiedlung
,Ankerstrae" mit Wohngebauden von bis zu 18 Geschossen im Osten. Eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch kann nur durch Larmemissionen aus der
geplanten Gartenanlage erfolgen (Verkehrs und Freizeitiarm). FOr das - _
Gewerbegebiet ist dies aufgrund der Orientierungswerte der DIN 18005 von Tags 65
dB(A) und der Geringfugigkeit der Emissionsquellen (Parkplatz mit 32 Stellplatzen,
Kleinspielfeld in ca. 150 m Entfernung) auszuschliefen. Fur die Wohnbebauung der
Ankerstrale gilt dies ebenfalls. Das vorgesehene Kleinspielfeld (Streetball) ist mit
‘einer Entfernung von mehr als 75 m zur néchst gelegenen Wohnbebebauung als
unproblematisch anzusehen. Die vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt
herausgegebene Broschiire ,Gerdusche von Trendsportanlagen” bewertet einen
Abstand von 50 m als ausreichend i.S. der Vertraglichkeit mit Wohnbebauung.

Das Plangebiet selbst liegt im Einwirkungsbereich der A 560, die in dem betreffenden

Streckenabschnitt mit einer Kombination aus Wall und Wand abgeschirmt ist. Nach

der Kartierung der LANUV unterliegen ca. 30% des Plangebietes einer

L Armbelastung unter 55 dB(A)} und 70% einer Belastung unter 60 dB(A). Die DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau gibt als Orientierungswert fur Kleingartengebiete

55 dB(A) an. Fiir 70% des Gelédndes ist eine geringfiigige Uberschreitung des '

Orientierungswertes festzustellen wobei die DIN ausdriicklich erwéhnt, dass die

Werte an Verkehrswegen nicht immer eingehalten werden konnen und es zu

- geringfugigen Uberschreitungen wie im Vorliegenden kommen kann. Da die
Kartierung der Schallimmission sich auf eine Empfangshéhe von 4,0 m Uber Geldnde -
bezieht, bei der Nutzung der Gartenanlage die Beeintrachtigung sich jedoch nur auf
einer Hohe von 1.5 — 2,0 m beziehen kann, failt die Uberschreitung noch
geringfigiger aus. Des Weiteren sind die Emissionen des angrenzenden
Gewerbegebietes ,Einsteinstrafe” zu bertucksichtigen. Der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan Nr. 406/4B ,Einsteinstraie” lasst im unmittelbar an die Gartenanlage
angrenzenden Bereich Betriebsarten der Abstandsklasse V1 -Vl zu. Der Abstand

von 100 — 200 m ist bezogen auf die im Bebauungsplan Nr. 503 .im Meerschlamm®
als WR festgesetzte Wohnbebauung an der Ankerstrafe. Eine Untersuchung tiber
das Emissionsverhalten der im Gewerbegebiet ,Einsteinstrafe” ansassigen Betriebe
gibt es nicht. MaRgebend fiir die Beurteilung von Gewerbelarm ist die TA-Larm die
jedoch keine Immissionsrichtwerte flr Kleingartenaniagen vorgibt. Aufgrund der
Zonierung des Gewerbegebietes im Bebauungsplan (Abstandsklasse VI VIl an der
Grenze zur Gartenanlage) lasst sich im Bereich der Gartenaniage, die zwischen dem
Gewerbegebiet und dem WR der AnkerstraBe liegt, der Schutzanspruch eines
Mischgebietes von 60 dB(A) (TA Lamn 2.321 Immissionsrichtwerte Buchstabe ¢)
begrinden. ' :

Uber das Plangebiet fohrt von Siid nach Nord eine 110 KV Freileitung mit einem

- SchutZstreifen von 38,0 m Breite. Im Abstandserlal NRW werden unter Punkt 2.5
Schutzabstinde zu Hochspannungsfreileitungen benannt. Bei einer 110 Kv
Freileitung betragt dieser 10,00 m beidseitig der Trassenachse. Dieser Streifen soll
frei sein von Gebauden und/ oder Grundstiicken in bzw. auf denen sich Personen
langere Zeit aufhalten bzw. die nicht nur zum vortbergehenden Aufenthalt von
Personen bestimmt sind (Abstandserlass Begriindung der Novellierung S 11,

- Empfehlungen der Strahlenschutzkommission (SSK) vom 21 122.02.2008)

13- —4(({/_
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Die Regelung basiert auf dem Vorsorgegedanken wie er auch in der 26. BImSchV
(Verordnung Ober elektromagnetische Felder) in § 4 formuliertt ist. Neben den
nachgewiesenen Wirkungen, die zur Festlegung von Grenzwerten flihrten, die
Betreiber von Anlagen elektrischer Energietibertragung einhalten missen (5 kV/m
elektrische Feldstarke, 100 uT magnetische Flussdichte) gibt es Hinweise auf akute
Langzeitwirkungen (Entstehung kindlicher Leukamie, Gehirnkrebs und Brustkrebs)
auch unterhalb dieser Grenzwerte. Die SSK hat dies zum Anlass genommen, um
unter dem Aspekt der Vorsorge eine Reduktion der elektrischen Feldstarke auf 1,5
KV/m und der magnetische Flussdichte auf 10 T vorzuschlagen. Um dies konkret zu
erreichen, sollen-Leitungen von Geb&uden oder Grundsticken in oder auf denen sich
Personen langere Zeit aufhalten kénnen, ferngehaiten werden. Das MUNLYV hat zur
Erreichung des Ziels gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i. S. des § 1 Abs. 5 Nr.
1 BauGB dies im Abstandserlass auf 10,00 m beidseitig der Trassenachse von 110
kV Leitungen konkretisiert. Mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
durch die Emissionen der Hochspannungsfreileitung ist nicht zu rechen, weil die
Planung den 20,00 m breiten Schutzstreifen konsequent von solchen Nutzungen
freihalt, die mit einem nicht nur voribergehenden Aufenthali von  Personen
verbunden sind.. . :

An der Ostgrenze des Bebauungsplangebietes Nr.406/3 ,Einsteinstrale* liegt eine,
in der Altlasten und Hinweisfiachenkarte dargestellte Verdachtsflache. Die Flache

" wurde aufgrund von Luftbildauswertung identifiziert. Sie tangiert das vorliegende

Plangebiet im Westen. Im Planverfahren Nr.406/3 wurde die Fliche thematisiert. Die
Untere Bodenschutzbehorde des Rhein-Sieg-Kreises kommt in diesem Verfahren zu
dem Ergebnis, dass von einer Gefahrdung nicht auszugehen ist und fordert
dementsprechend keine weiteren Untersuchungen. '

Das Plangebiet stellt ein Siedlungsrandgebiet dar und hat insbesondere fur die
Bewohner der Hochhéuser eine Bedeutung als siedlungsnahe Erholungsflache
Gepragt wird das Landschaftsbild vor allem durch die vorhandenen Ackerflachen und
die angrenzenden Hochhauser. Erholungswirksame Strukturen sind bis auf den
Spielplatz im Planungsgebiet nicht vorhanden. Durch die vorliegende Planung wird
dieser Mangel behoben und der Bereich durch Gestaltung i.S. der Naherholung
wesentlich attraktiver.

Bewertung -

Durch die Planung ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch zu rechnen. _ . :

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Stadtokologische Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan gibt als Biotop- und
Nutzungstypen fir den ostlichen Teil des Plangebietes die Kategorie
landwirtschaftlich genutzte Flache an. Fir den Ubrigen Teil. trifft der Fachbeitrag

hierzu keine Aussagen. Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet nach

Landschaftsgesetz bzw. Landschaftsplan. Durch das Biotopkataster der LANUY -
erfasste Biotope befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet. Das Plangebiet ist nicht
Bestandteil eines europaischen Schutzgebietes. Fur die  notwendige
naturschutzrechfliche . Eingriffsregelung wurde ein  Landschaftspflegerischer
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Fachbeitrag erarbeitet, der die Eingriffe in Natur und Landschaft qualitativ und
quantitativ  bilanziert. Die Bilanzierung . erfoigte auf der Grundlage einer
flachendeckenden Biotoptypenerfassung und -bewertung. Der Ausbau der
Kleingarten ist in zwei Ausbaustufen ‘vorgesehen. Basis fir die Eingriffsbilanzierung

'ist ‘die Realisierung der 2. Stufe. Der Fachbeitrag beinhaltet keine faunistische

Bewertung des Planbereiches. Auch aus anderen Quellen liegen hierzu keine
Erkenntnisse vor. Mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ist

" in den Bereichen zu rechnen, in denen der Boden durch die Errichtung von baulichen

Anlagen weiter versiegelt wird. Dies ist bei der Planung in nur geringem Umfang der
Fall und wird durch die AusgleichsmaBnahmen mehr als kompensiert.

3.2.1 Fauna / Artenschutz

Aufgrund der iiberwiegenden Dominanz der beanspruchten Flache in Form eines

intensiv genutzten Ackers mit Uber 80 % des Plangebietes sowie weiterhin grofber

Anteile an teilversiegelten und versiegelten Flichen und nur geringen —
insbesondere jedoch durch Larmimmissionen und anderen anthropogen bedingten
Storungen beeintrachtigte — Geholzflachen hat das Plangebiet fur die Fauna eher
eine untergeordnete Bedeutung. :

Auf eine spezifische faunistische Kartierung wurde von daher im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags verzichtet. Die vorliegenden Daten zur Fauna
beschranken:sich auf Einzelbeobachtungen und Begehungen mit visuellen Baum-

“und Gehslzkontrollen sowie die Angaben ortskundiger Experten fir den Artenschutz
sowie auf die Auswertung vorhandenen Datenmaterials (Landschafisplanung,

Biotopkataster NRW, Naturschutzfachinformationen des LANUV)

’Planungsrelevante Arten

‘Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die artenschutzrechtlichen

Vorschrifien des BNatSchG anzuwenden (MUNLY, 2007). Die zentralen Vorschriften
des besonderen Artenschutzes finden sich in den §§ 42 und 19 BNatSchG. Dabei

" sind Arten aus folgenden Gruppen zu betrachten:

- Alle europaischen Vogelarten (besonders und streng geschiitzte Arten)
- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (streng geschitzte Arten)
- Sonstige streng geschutzte Arten (nur § 19 BNatSchG)

Die LANUV NRW hat zur Bearbeitung der Artenschutzbelange eine
naturschutzfachlich begriindete Auswahl fOr planungsrelevante Arten in NRW
getroffen. Auf der Grundlage des Messtischblatt (MTB) 5209 ,Siegburg”
angegebenen Daten wurden, in Abhangigkeit vorhandener Lebensraume im
Plangebiet, die nachfolgende tabellarische Ubersicht der zu betrachtenden
planungsrelevanten Arten erstellt. '

5. ~lg-
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Rote

Planungsrelevante Art Rote | VS- | Streng Status | Erhal | Erhaliu
- Liste | Liste | RL | geschltzie | in tungs | ngszus
NW (D Art/ NRW | zusta |tand
' / - | besonders - | ndin '
FF | geschitzte NRW
H- | Art ATL
RL
An
“han
1gll
und
' \"2
‘| Wissenschaftlich | Deutsche
er Name r Name
Sdugetiere
Muscardinus Haselm |3 * vV | §/8§ Y G G
avellanarius aus '
“Myotis daubentonii { Wasserf | 3 3 IV | §/8§ \' G G
lederma
us )
‘| Myotis myotis | GroBes | * 2 IV | §/8§ V U U
_ Mausohr : :
Myotis Kleine 3 2 IV | 8/8§ \Y G G
mystacinus Bartfleder
. maus
Nyctalus Goter |1 |1 |V | §/58 Y, U g
noctula Abendseg -
ler -_
Pipistrellus Zwergfled [ *N | *N IV | §/8§ \' G G
pipistrellus ermaus ' ‘
Plecotus Braunes |3 3 v | §/8§ \Y G G
auritus Langohr
Vespertilio Zweifarbfi | 1 1G |V | §/88 \Y G G
murinus edermaus | .
Vigel »
Accipiter Habicht |*N [~ §/8§ B G G
gentilis
Accipiter nisus | Sperber 138 |2 §/8§ B G
Alcedo atthis | Eisvogel | 3N |V |An | §/58 B G |G
. h. |
Anthus Wiesenpi | 3 § B G- G-
pratensis eper _
-16- -l 7 -
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Asio otus Waldohr | V §/8§ B G G
' . eule ' '
Buteo buteo Mausebu | * §/83 B G G
ssard
Delichon urbica | Mehisch [ 3 S § BK G- G-
walbe
Dryobates Kleinspec | 3 § B G G
minor ht
Dryocopus Schwar |3 § B G G
martius zspecht '
Falco Turmfal |* §/8§ B G G
tinnunculus ke '
| Hirundo rustica | Rauchsch | 3 § B G- G-
walbe- ’
| Lanius collurio | Neuntét |3 § B G U
_ er :
Locustella Feldschwi | 3 § B G G
naevia rl
Milvus milvus Rotmila |2 N An | §/§§ B U S
_ n h. | '
Pernis apivorus | Wespenb | 3N §/8§ B U U
| ussard :
Phoenicurus Gartenr |3 § B U- U-
phoenicurus otschwa '
; nz _
Picus canus Grausp |3 § B U- U-
' echt
Streptopelia Turtelia |3 § B U- U-
turtur ube :
Strix aluco Waldkauz | * §/8§ B G G
Tyto alba Schleier | "N §/88 B G G
) ‘| eule '
Vanellus Kiebitz 3 § B G G
vanellus :
Amphibien 1
Alytes Geburts | 3 1V | §/88 A" U U
obstetricans helferkr
ote ‘
Bombina variegata | Gelbbau | 1 N I/ | §/8§ \') S S
chunke v |
Bufo calamita Kreuzkr |3 I | §/88 v U U
| bte \'
Rana lessonae Kleiner |3 v (8§ \' G G
Wasserf '
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rosch
Triturus cristatus Kammm | 3 3 v §/8§ LY ] G
olch
-| Reptilien
Coronella Schlingna | 2 2 |V | §/88 \Y U u
austriaca tter '
Lacerta agilis | Zauneide | 2 3 IV | §/8§ \Y | G- G-
: chse ' :
Podarcis Mauereid | R/1 | 1 IV | §/8§ U U
muralis echse - ' '
Schmetterlinge ' '
Maculinea Dunkler [2N |2 IV | §/8§ _ U S
nausithous ‘Wiesen | : i ' _
knopf-
Ameise
nbidufin
g’

Legenda:

Rote Liste NRW 1998 / Rote Liste Deutschland 2002:

0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet;

3 = gefahrdet; G 0 Gefahrdung unbekannten Ausmafies; R = durch extreme Seltenheit gefahrdet, V =
Vorwarnliste, * = nicht gefdhrdetf; N = Einstufung Dank Naturschutzmallnahmen

Schutzstatus: §§ = streng geschitzt; § besonders geschutzt

Erhaltungszustand:

G = gunstig; U = ungﬁnshg?unzurelchend S0 ungﬂnstlglschlecht + = sich verbessernd; - sich
verschlechternd

Fiir das MTB 5209 werden insgesamt 38 ,planungsrelevante Arten” aufgefuhr,
davon 21 Vogel-, 8 Saugetier-, 5 Amphibien- und 3 Reptilienarten sowie eine
Schmetterlingsart.

Das Vorkornmen dieser Arten im Rahmen von Brut- und Wohnstatten sowie der
Verfugbarkeit von Aufenthaltsraumen kann weitestgehend ausgeschlossen werden,
weil entsprechende Habitatstrukturen nicht vorhanden sind. Dort, wo in geringem
MaRe — wenn auch nicht optimal geeignete — Habitatsstrukturen vorhanden sind, wie
am nérdlichen Bereich des Planungsgebiets sowie in Form von Einzelbaumen am '
Spielplatz, werden diese (iberwiegend erhalten und durch geeignete Manahmen,
wie beispielsweise zusatzliche Baumpflanzungen ergéanzt. -

Jagdhabitate planungsrelevanter Arten sind im Sinne des Gesetzes zunchst nicht
zu betrachfen. Eine Relevanz entsteht, wenn durch die Beeintrachtigung im
Jagdrevier populationsrelevante Auswirkungen entstehen -kénnen.

Dies ist infolge der in unmittelbarer Ndhe vorhandenen deutlich besser geeigneten
Jagdhabitate nicht der Fall.

Zudem entstehen im Rahmen der Umsetzung des Planungsvorhabens ,Gérten der
Nationen” deutlich mehr geeignete Habitatstrukturen fiir die benannten
planungsreievanten Arten, die eventuell sogar geeignet sind, die bisher im

-18- - Z/jl’
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Plangebiet nicht vorhandeneh Arten aufzunehmen und Ihnen geeignete
Teillebensraume zu bieten.

Bewertung

Durch die Mafnahmen zur Vermeidung bzw. zur Verminderung negativer
Auswirkungen wahrend der Bauzeit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen als nicht erheblich einzustufen. Durch die Planung in Verbindung mit
den Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen werden in Bezug zur jetzigen
Situation sogar bessere Bedingungen fur Flora und Fauna geschaffen.

3.3 Schutzgut Boden

Nach der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen steht im Plangebiet Brauner
Auenboden und stellenweise Auengiey an. Es handelt sich dabei um einen
schiuffigen Lehmboden. Den geologischen Untergrund bilden kiesige _
Flussablagerungen, zum Teil Sande und Kiese der Niederterrassen (Pleistozan)
Auferhalb von Siediungsgebieten wird dieser Boden vorrangig als Standort fur
Grunland und Acker genutzt. Dabei wird meist ein hoher Ertrag erzielt.
Charakteristisch sind eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine mittlere bis hohe nutzbare
Wasserkapazitit sowie eine mittlere Wasserdurchldssigkeit. -
Bei der Béschung an der Autobahn handelt es sich um eine kunstliche Aufschittung.
Durch baulich bedingte Versiegelung wird das Schutzgut Boden und seine
Funkfionen beeintrachtigt. Im Vergleich zu anderen Nutzungen geschieht dies bei der
Gartenanlage jedoch nur in-sehr geringfligigem AusmaQ fur die Haupterschlieung
und einzelne Gartenlauben deren versiegelte Fiache einschi. Freisitz 24 m? nicht
ubersteigen darf. ' : '

Bewertung

Unter Beriicksichtigung der Ausgleichsmafnahmen ist die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden als gering einzustufen. ' . -

3.4 Schutzgut Luft und Klima

_ . . |
Der Stadtokologische Fachbeitrag zum FNP der Stadt Sankt Augustin ordnet dem
Plangebiet eine Funktion als Frischluft- und / oder Kaltluftbahn mit maBiger Wirkung
7u. Diese Funktion wird durch die Planung, hier insbesondere durch die im-Verhaltnis
zum Ist-Zustand geringflgige Zunahme des Versiegelungsgrades im Planbereich,
tangiert. Vor dem Hintergrund, das ca. 80% des Planbereiches aus Ackerfliche
besteht, wird dies, was die Kaltluftbildung angeht, jedoch durch die Bepfianzurig der
Kleingarten aber insbesondere durch die Baum- und Heckenpflanzungen der
Ausgleichsmafinahmen kompensiert.

Bewertung

Unter Beriicksichtigung der AusgleichsmaRnahmen ist die Beeiniréchtigung des
Schutzgutes Luft und Klima ist unerheblich.

-19 - ‘?0”
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3.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il B Weitere Zone — &dulerer

Bereich* der Wassergewinnungsanlage Meindorf. Das Grundwasser ist hier vor.

weitreichenden Beeintrachtigungen und Wasser gefahrdenden ‘Stoffen zu schitzen.

Eine Einordnung in die Kategorie lll erlaubt bereits Ausnahmeregelungen. Es sind

geringe Grundwasserflurabstande von < 3 m zu erwarten. Im Plangebiet befinden

- sich keine natirlichen Oberflaichengewésser. Ein Regenriickhaltebecken grenzt

unmittelbar an das Plangebiet. Da Oberflachengewasser nicht betroffen sind kann

das Schutzgut Wasser nur durch Schadstoffeintage ins Grundwasser oder durch die

Einschrankung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens
beeintrichtigt werden. im Vergleich zum ist-Zustand wird die Versiegelung des

Bodens durch die Planung zunehmen. Wie im Kapitel Schutzgut Boden bereits

beschricben ist die Zunahme der Versiegelung sehr gering. Bedingt durch die

Nutzung als Garten werden jedoch alle anfallenden Niederschlage versickert. Die

befestigten Flachen der Infrastruktur werden Gber die belebte Bodenzone entwéssert

und die anfalienden Oberflachenwasser des Vereinsheims werden mit Hilfe einer

Rigole versickert. Eine mégliche Gefihrdung des Grundwassers wéhrend der

Bauphase ist durch Einhaltung aller Vorschriften und Vorgaben bezlglich |
wassergefahrdender Stoffe, Baumaterialien, Treib- und Schmiermittel zu vermeiden.

Bewertung

Unter Berticksichtigung der AusgleichsmaBnahmen ist die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Luft und Klima ist unerheblich. '

3.6 Schutzgut Landschaft

Im Bereich des Plangebietes ist der Ortsrand sehr schlecht in die freie Landschaft

~ eingebunden. Ein gestufter Ubergang in die Kulturlandschaft, die sich hier als

monostrukturierte Ackerflache prasentiert ist, nicht zu erkennen.

Innerhalb des Landschaftsplanes Nr. 7 des Rhein-Sieg-Kreises .Siegburg — Troisdorf .

_ Sankt Augustin” ist das Plangebiet mit dem Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer

im ganzen erhaltungswardigen Landschaft mit gliedernden und belebenden

Elementen belegt. Wahrend die Kleingérten diesem Ziel nicht entgegen stehen,

_ beriicksichtigt die vorliegende Planung diese Zielsetzung durch die Gestaltung der
Freiraumbereiche mittels Baumen und Strauchern, so dass das Landschaftsbild in
Folge verbessert wird. Dies starkt insbesondere die der Landschaft zukommende

- Erholungsfunktion. :

Bewertung

Die Planung beeintrichtigt das Schutzgutes Landschaft nicht.

3.7 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giiter zu versteﬁen, wie architektonisch
wertvolle Bauten oder archaclogische Gegenstiande, die als Objekte von
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gesellschaftlicher Bedeutung gelten und deren Nutzbarkeit und Bedeutung durch das
Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. - ' '

Sach- und Kulturgiiter, nach dieser Definition sind im gesamten Plangebie_t sowie in
dessen direktem Umfeld nicht vorhanden. ' ' : '

Bewertung

Die Planung beeintrﬁéhtigt das Schutzgutes Landschaft nicht.

3.8. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungeh
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes sind aufgrund der wenigen,
geringfugigen Beeintrachtigungen nicht zu erwarten. :

4. Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchﬁ'ihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung wird die vorgenannten Auswirkungen auf die
Schutzgiiter haben. Die umweltrelevante Situation wird sich jedoch aufgrund der
bestehenden Nutzung (Ca. 80% Ackerflache) und der Geringfigigkeit der
Auswirkungen nicht negativ verandern. Im Gegenteil wird bei Durchfiihrung der
Planung die Landschaft aufgewertet was in Bezug auf das Schutzgut Mensch eine
Verbesserung der Erholungsfunktion der Landschaft mit sich bringt. Dies kommt
nicht nur den Nutzem der Kleingarten zu Gute, sondern insbesondere auch den

- Bewohnern der Hochhduser.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidu'ng, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Vérminderung von Larm

Zur Larmminderung wahrend der Bauphase sind alle Mafnahmen durchzuflihren,
durch die Schallemissionen am Entstehungsort direkt reduziert werden, z.B.
Einhausungen von Siromaggregaten oder der Einsatz larmgedampfter Maschinen.
For larmintensive Arbeiten sind die gesetzlichen Ruhezeiten einzuhalten.

Schutzmanahmen an Geholzbestinden

Zum Schutz der Gehdlze des Plangebietes sind gemaR DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsbestanden bei Baumaflnahmen"
Schutzmafnahmen zu freffen. Die SchutzmaBnahmen sind schon vor Baubeginn
einzurichten und wahrend der gesamten Bauphase aufrecht zu erhalten.

1. —§2-
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Schutz des Bodens '

Bei der Einrichtung und dem Betrieb der Baustelle ist auf einen schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten. Der Baustellenbetrieb hat alle einschlagigen Vorgaben im
Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen einzuhalten. -Dabei sind
bodengefihrdende  Stoffe ordnungsgemal zu. lagern, zu verarbeiten und . zu
entsorgen. Abfallstoffe, Verpackungsmaterial und Baureste sind in geschlossenen
Containern zu sammeln und ebenfalls kontrolliert zu entsorgen. Nur ordnungsgemaf
gewartete Bau- und Transportmaschinen sind zum Einsatz zu bringen.

Die obere Bodenschicht ist gemaR den einschldgigen Fachnormen getrennt vom Un-
terboden abzutragen, auf vor Baubeginn nachzuweisenden geeigneten Flachen zu
lagern und durch eine Zwischenbegriinung zu sichern. Nicht benétigie oder un- -
geeignete Bodenmassen sind sofort vom Baustellenbereich abzufahren und ord-
nungsgerecht zu deponieren. '

~ Abgetragener Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Nach Beendigung, der
Baudurchfithrung ist der Boden im Bereich -von, Lagerfldichen und Fahrgassen
mindestens 40 cm tief zu lockern und soweit als maéglich dauerhaft zu begrinen.

Schutz des Grundwassers

Eine mégliche Gefahrdung des Grundwassers wahrend der Bauphase ist durch Ein-
haltung alier Vorschriften und Vorgaben bezuglich wassergefahrdender Stoffe, Bau-
" materialien, Treib- und Schmiermittel zu vermeiden. Verminderung von negativen
Auswirkungen auf das Umgebungsklima ' ' _

Zur Vermeidung starker Staubbildung sind wahrend des Baubetriebes staubbildende
Baustoffe und -materialien abzudecken oder einzuhausen. o

Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen ,

Gemaf § 4 und § 5 LG NRW sind unvermeidbare Eingriffe durch MaRnahmen des
- Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Die
AusgleichsmaBnahmen sollen die gestdrten Funktionen des Naturhaushaltes
gleichartig und im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsort wiederherstellen.

Im Plan festgesetzte Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen nach dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag vom 22.11.2010. :

« Pflanzung von Einzelbdumen und Baumreihen im Bereich des Spielplatzes,
Quartiersplatzes und der Rasenflachen (BF 32)

« Pflanzung einer Baumreihe entlang dem Link 'Griines C' (BF42)

e Pflanzung freiwachsende Hecken und Baumhecke (BB1, BD52)

« Anpflanzung und Pflege einer Wiese mit Obstbdumen (EA1 mit BF52)

Die Bezeichnungen in den Klammern geben den Ort der Ausgleichsmafnahme in
der MaBnahmenkarte des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wieder.

-22- -53-
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6. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Standort der Gartenanlage ,Garten der Nationen® als Teilprojekt des
interkommunalen ,Regionale 2010" Projekies ,Grines C* wurde vor diesem
Hintergrund unter folgenden Bedingungen ausgewahit,

Lage innerhalb der vom ,Griinen C* umfassten Landschaftsraume
Nutzung und Aufwertung der Siedlungsrander

Dauerhafte Sicherung der Freiraume zwischen bebauten Flachen
Nahe zu Geschosswohnungsbau mit starker nationaler und sozialer
Durchmischung

Der vorliegende Planbereich ist der Einzige im Stadtgebiet der die planerischen
Kriterien erfullt. Alternative Standorte scheiden daher aus.

7. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Umweltsituation wurde ausschlieBlich auf vorhandene
Datenquellen und einschlégige Vorschriften zuriickgegriffen.

8. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Be_rﬂcksichtigung der umweltrelevanten Belange — wie die Durchfithrung der
AusgleichsmaBnahmen erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

3. -5
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9. Zﬁsammenfassung
Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voréussetzungen zur

Errichtung der Gartenanlage ,Gérten der Nationen® als Teilprojekt des
interkommunalen ,Regionale 2010* Projektes ,Grines C° geschaffen. Der gewahlte

' Standort entspricht als einziger den aus dem Gesamtprojekt resultierenden Kriterien.

Fur die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des
Projektes ist eine Bestandsaufnahme und —analyse der umweltrelevanten
Schutzgiiter durchgefihrt worden. Die Prafung hat gezeigt, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zi erwarten sind. Die nicht zu vermeidenden Eingriffe und
Beeintrachtigungen wurden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Biiros
RMP vom 22.11.2010 ermittelt und bewertet und hieraus entsprechende Ausgleichs-

~ und Minderungsmafnahmen entwickelt. Diese werden Bestandteil des .

Bebauungsplanes. Mit Hilfe dieser MaBnahmen und nicht zuletzt aufgrund der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung des iiberwiegenden Teils des
Planberei¢hes wird sich die gesamte Umweltsituation im Plangebiet nicht
verschlechtern. Im Bereich der Landschaft und der Erholungsnutzung wird sogar
eine Verbesserung durch die Planungsziele eintreten. -

Sankt Augustin, November 2010 |
Fachdienst 6/10
Planung und Liegenschaften
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1

11

1.2

1.3

" Einleitung

Anlass und Problemstellung

Das interkommunale Projekt ,Griines C" verfolgt das Ziel einer Aufwertung der
Siedlungsrinder und der Freirdume zwischen bebauten Flachen. Somit soll die
Nutzung dieser Fiachen als grine Freifldche dauerhaft gesichert und von Bebauting
freigehalten werden. ‘ _ '

Im Bereich des Piangebieteg ist der Ortsrand sehr schlecht in die freie Landschait
eingebunden. Ein gestufter Ubergang in die Kulturlandschaft ist nicht zu erkennen.

im Rahmen der Regionale 2010 soll in Sankt Augustin eine Jnternationale Garten-
anlage" (Mieter-Kleingarten) fir die Blrgerinnen und Biirger der Stadt aus unter-
schiedlichen Nationen entstehen. Das Ziel der Planung ist eine Verbesserung der
Erholungsfunktion und die Einbindung des Ortsrandes in die Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der Fliichen wird der Bebauungsplan Nr. 524 'Garten
der Nationen' aufgestellt. Flr die notwendige naturschutzrechtliche Eingriffsrege-

~ lung wird der vorliegende Landschaftspflegerische Fachbeitrag erarbeitet, der die -

Eingriffe in Natur und Landschait qualitativ und quantitativ bilanziert. Die Bilanzie-
rung erfolgt auf der Grundlage einer flachendeckenden Biotoptypenerfassung und -
bewertung. Der Ausbau der Kleingérten ist in zwei Ausbaustufen vorgesehen. Basis
tur die Eingriffsbilanzierung ist die Realisierung der 2. Stufe.

Planungsvorhaben

Das Plangebiet liegt im Rhein-Sieg-Kreis auf de.m Gebiet der Stadt Sankt Augustin.
Es befindet sich zwischen der AnkerstraBe, Einsteinstrafe, Mendener StrafBe und
der BAB 560 und umfasst eine Flache von ca. 3,76 ha. '

Die Planung sieht drei Gartenbénder mit Gartenparzellen in einer GroBe von ca.

100 bis 300 m2 vor. Diese ‘sollen ausschlieBlich fuBlaufig zu erreichen sein. Es sind '

zwei Ausbaustufen vorgesehen. In einer ersten Stufe sollen ca. 8.545 m2 als Klein-

"gérten ausgebaut werden. In einer zweiten Ausbaustufe kdnnen zusétzlich in die

Zwischenriume noch weitere 4.395 m2 als Kleingarten angelegt werden. Zusatzlich
soll durch einen Quartiersplatz und Sportanlagen der Erholungswert des Bereiches
aufgewertet werden. Eingebettet werden die beschriebenen Anfagen in eine Blu-

menwiese, die mit Obstgehdlzen locker iberstellt wird. Der Spielplaiz in‘'unmittelba-

rer Nihe der Hochhauser wird auBerhalb der Schutzabsténde der Hochspannungs-
freileitung verlagert und neu angelegt. Durch die Anlage der asphaltierten Geh- und
Radwege werden die Verbindungen zwischen Wohngebiet, Gewerbegebiet mit Le-
bensmittelgeschaft und dem Erholungsgebiet Siegaue deutlich verbessert. Ein neu-
er Parkplatz bietet Stellplatze fir 32 PKW. Der Parkplatz sowie alle anderen befes-

tigten Flachen werden Ober die belebte Bodenschicht entwassert.

['lbergeordnete Planu.ngenl Rahmenbedingungen

Die nachfolgend aufgefiihrten Fachplanungen enthalten Aussagen Uber das Plan-

gebiet. Die Aussagen und Zielsetzungen der Fachplanungen flieBen in den Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag ein. '

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchileklen ~ ; 9 - _ Seite 3
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1.3.1

1.3.2

2.1

2.2

Bauleitplanung und Landschaftsplanung

- Der Regionalplan‘ des Regierungsbezirkes Koln stellt die Flachen im stlichen Teil

des Plangebiets als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar. Die restlichen Fla-
chen sind als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich”, Uberlagert mit der Strukiur
fiir ,Regionale Griinziige“ dargestelit. _ -

Der Fl\ﬁc:hennutzungsplan2 (FNP) der Stadt Sankt Augustin weist die betroffenen
Flachen (iberwiegend als Grinflachen aus. - :

Der Stadtdkologische Fachbeitrag zum Fiachennutzungsplan® gibt als Biotop-
und Nutzungstypen fiir den dstlichen Teil des Plangebietes die Kategorie landwirt-
schaitlich genutzte Flache an. Fir den {ibrigen Teil trifft der Fachbeitrag keine Aus-
sagen. : o ' _

Ein rechtskrifliger Bebauungsplan liegt fir das Plangebiet nicht vor.
Schutzgebiete, geschiitzie Biotope und streng geschiitzte Arten

- Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet nach Landschaftsgesetz oder Denk-

malschutzgesetz Nordrhein Westfalen. Durch das Biotopkataster der LANUV’ er-
fasste Biotope befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

Europiische Schutzgebiete und streng geschiitzte Arten _
Das Plangebiet Ist nicht Bestandteil eines europaischen Schutzgebietes. Nordlich
der BAB 560 befindet sich das FFH-Gebiet DE-5210-303- Sieg und das Natur-
schutzgebiet SU018 Siegaue..

Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation erfolgt auf Grundlage der

‘Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eigener Ortsbegehungen im Juni 2009.

Lage im Raum _

Das Handbuch der naturrdumlichen Gliederung® weist das Plangebiet als Teil der
Kéin — Bonner Rheinebene, naturriumliche Untereinheit 551.01 Sleg-Agger-
Niederung aus. Die Talauen kennzeichnen sich besonders im untersten Abschnitt
durch den maandrierenden Flusslauf und zahlreiche Aftarme. GroBe Teile der Flus-
saue werden bei Hochwasser Uberschwemmt. Das Plangebiet liegt auBerhalb die-
ses Uberschwemmungsgebietes.

Geologie, Morphologie und Béden

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt auf einer Hoéhe zwischen 55 bis 56 m
ii NN im Bereich der Ackerflachen und bis zu 65 m i NN im Norden des Plangebie--
tes an der Béschungsoberkanite.

Den geologischen Untergrund bilden kiesige Flussablagerungen, zum Teil Sande
und Kiese der Niederterrassen (Pleistozan). "

' Regionalplan Iir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein-Sieg, 2.
Aullage, Sland 2009 : \ :
2 Flichennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin, Stand 06/05/2008
? Stadtokotogischer Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Auguslin, Teil |
End Teil 11, Stand 1995/ Aktualisierung 2002

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Wesifalen {LANUV): Bio-
topkataster Nordrhein-Westfalen, 1984, 1985
5 Bundesanstalt fir Landeskunde: Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands,
Die naturraumlichen Einheilen aul Blatt 122/123 Koln-Aachen®, Bonn Bad-Godesberg, 1978

AMP Stephan Lenzen Landschafisarchitekten - é 0 - : Seite 4
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2.4

25
2.5.1

Nach der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen® steht im Plangebiet Brauner Auen-
boden und stellenweise Auengley an. Es handelt sich dabei um einen schluffigen
{ ehmboden. AuBerhalb von Siedlungsgebieten wird dieser Boden vorrangig als
Slandort fir Grinland und Acker genutzt. Dabei wird meist ein hoher Erirag erzielt.
Charakteristisch sind eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine mittlere bis hohe nutzbare
Wasserkapazitit sowie eine mittlere Wasserdurchlassigkeit.

Bei der Béschung an der Autobahn handelt es sich um eine kiinstliche Aufschit-
tung. : ' '

Altlasten ' '
Im Plangebiet befinden'sich keine Altlastenverdachtsilachen.

Wasser
Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill B ,Weitere Zone — aufBerer Be-
reich* der Wassergewinnungsanlage Meindorf. Das Grundwasser ist hier vor weit-
reichenden Beeintréichtigungen und Wasser gefahrdenden Stoffen zu schitzen. Ei-
ne Einordnung in die Kategorie [l erlaubt bereits Ausnahmeregelungen.

Es sind geringe Grundwasserflurabstdnde von < 3 m zu erwarten.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet beﬁndén sich keine natiirlichen Oberilachengewasser. Ein Regen-
liberlautbecken liegt innerhalb des Plangebietes und bleibt wie bestehend erhalten.

Klima, Luftqualitat, Lérmbelastung

Der Deutsche Planungsatias’ gibt fiir den GroBraum Stadt Sankt Augustin eine mitt-
lere jahrliche Temperatur von ca. 7°C an. Die mittlere Lufttemperatur im Januar be-
tragt ca. 1,5°C, im Juli fiegt sie bei ca. 18°C. Die mittlere jahrliche Niederschlags-
menge belauft sich auf ca. 700 mm. ' '

Der Stadtékoldgisbhe Fachbeitrag zum FNP der Stadt Sankt Augustin ordnet dem
Plangebiet eine Funktion als Frischluft- und / oder Kaltluftbahn mit maBiger Wirkung
Zu. _ :
Arten- und Lebensgemeinschaften

Potenzielle natiirliche Vegetation

~ Als potenzielle natiirliche Vegetation wird diejenige Pflanzengemeinschaft bezeich-

net, die sich ohne Kultureinfluss einstellen wiirde. Im Gegensatz zur realen Vegeta-

tion stellt sie die bei den derzeitigen Standortbedingungen stabile Idealvegetation

dar, woraus sich Riickschliisse auf eine standortgerechte Artenwabhl ziehen lassen.

Die Vegetationskarteﬂ gibt fiir den Untersuchungsraum den Maigléckchen-Perlgras
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, stellenweise Flattergras-Traubeneichen-
Buchenwald, auf lehmigen Boden an. ' _

® Geologisches Vermessungsaml Nordrhein-Westfalen: Bodenkarte von Nordrhein-
Westfalen 1:50.000, Blatt L 5308 Bonn, Krefeld, 1983 ;

7 Akademie fiir Raumforschung und Landesplanung in Zusammenatbaeit mit dem Minisler-
prasidenten des Landes Nordrhein-Westfalen: _Deutscher Planungsallas®, Band 1 Nordrhein-
Woestlalen Lieferung 7 Klimadaten, 1976, Hannover .

8 Bundesanstalt Iir Vegetationskunde, Naturschutz und Landschaftspflege (Hrsg.}
Vegelalionskarte der Bundesrepublik Deutschland - Polenzielle natiirliche Vegetation - Blaft
CC 5502, M 1 : 200.000, Kéln, 1973
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-Diese Vegetationseinheit ist charakteristisch fir die gesamte Niederrheinische

Bucht. Aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit werden diese Bereiche heute meist
ackerbaulich genutzt.

Zu den bodenstandigen Gehdlzen gehdren folgende Arten:

Tabelle 1: Liste der bodenstindigen Gehdlze im Untersuchungsraum, {Arten geordnet

nach_Hauflgkelt desV kommens)

rp Bot Deutscher Name . _ |Botanischer Name -
Buche | _ Fagug sylvatica Hasel ”... Corylus aveﬂéna
Traubeneiche Quercus pelraea Weildorn © Crataegus monogyna
Hainbuche | Carpinus betulus Hundsrose | Rosa canina
Winterlinde Tilia cordata Schlehe Prunus spinosa
Stielsiche ' Quercus robur Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea

Bestandskartierung der Biotope
Die Autnahme der bestehenden Biotope wurde im Juni 2009 durchgefuhrt

Der Bestandsaufnahme liegt die "Blotoptypenhste fGr den Naturraum 3" der "Metho-
de zur dkologischen Bewertung von Biotoplypen" von Dankwart Ludwig, die soge-
nannte Sporbeck—Methode zu Grunde.

Bewertet werden die Strukturen nach folgenden Kriterien:

Natiirlichkeit (N)
Widerherstellbarkeit (W)
Gefahrdungsgrad (G)

Maturitat (M)

Struktur- und Artenvielfalt (SAV)
Haufigkeit (H)

Vollkommenheit (V)

Die Kriterien werden nach einem Punktesystem von 0 bis 5 gewertet. Durch Additi-
on erhdlt man den Gesamiwert des Biotoptyps. Die im Rahmen der Methodik vor-
geschlagenen Wertzahlen sind Anhaltswerte, die je nach lokaler Auspragung eines
Biotopes angepasst werden kénnen.

In einer kurzen Beschreibung werden die kartierten Biotoptypen des Plange_bietés in
ihrer Auspragung vor Ort dargestellt.

® Froelich + Sporbeck: ,Methode zur dkologischen Bewerlung der Blotoplunktlonen von Bio-
loptypen” von Dankwart Ludwig, Januar 1991, Bochum -

RMP Slephan Lenzen Landschaltsarchitekten — é ? _ Seite 6
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Kurzbeschreibung der Biotope

BF31 Baumreihe, -gruppe, Einzelbaum mit standorttypischen Gehdlzen,

geringes Baumholz _
Neben einer Lindenreihe befinden sich im Bereich des Spielplatzes noch weitere

standorttypische Laubgehdize.

BF42 Baumreihe, -gruppe, Einzelbaum mit standortfremden Gehdlzen,
mittleres Baumholz ‘
Eine Robinie steht am Rand des Spielplatzes.

BD52 Baumhecke, miltleres Baumholz

Die nordlich der groBen Ackerfliche vorhandene Boschung ist mit einer Baumhecke
bestockt. Das Baumholz der Gehdlze ist gering bis mittel ausgeprégt. Es handelt
sich gréBtentells um heimische Laubholzarten. Die Randbereiche sind abschnitts-
weise saumartig ausgebildet. Aufgrund der Nahe zur BAB 560 erflillt die Baumhe-
cke auch Funktionen des Larmschutzes.

BB1, BB2 Gebische, Einzelstrducher :

Ein gréBeres standorttypisches Gebiisch befindet sich an der westiichen Grenze
des Plangebietes. Weitere Gebiische mit sowohi standorttypischen als auch stand-
ortiremden Gehdlzen stehen auf dem Spielplatz. GriBtenteils handelt es sich hier-
bei um Spontanaufwuchs. '

BD3 intensiv beschnitiene Hecke mit standorttypischen Gehélzen

Eine Ligusterhecke bildet die Abgrenzung des Spielplatzes zu den Parkpléizen des
benachbarten Hochhauses. Durch einen jahrlichen Schnitt wird die Hecke kurz und
in Form gehalten.

HP7 sonstige ausdauernde Ruderalfluren

* An mehreren Randbereichen der Ackerflachen treten maBig artenreiche krautige
Saume auf. o _
HH7 Grasfluren an Dammen, Bdschungen, StraBen- und Wegrandern

Die Saumflachen entlang der asphaltierten Wege sind recht strukturarm und unter-
liegen einer haufigen Mahd. ' -

HP5 Brennnessetherden _

Im Anschluss an die Baumhecke befindet sich am Rande des Ackers ein krautiger
Saum. Dieser ist zum groBten Teil mit Brennnessein und wenigen weiteren nahr-
stoffliebenden Pflanzen Gberwuchert.

HJO Acker, intensiv genutzt "
Die beiden Ackerflachen pragen durch ihre Ausdehnung das Plangebiet: Sie wer-
den im siidlichen Teil von einem unbefestigten Weg mit einem Grassaum geteilt.

HM5 "~ Spielplatz 3 . _ _
Der Spielplatz befindet sich an der stdiichen Grenze des Plangebietes und liegt
somit in der Nahe der angrenzenden Wohngebéude. Auf der teilversiegelten Flache
stehen verschiedene standorttypische und standorifremde Straucher. Der Spielplatz
wird in Richtung Bebauung und Acker von Baumreihen eingefasst. '

HY1/HY2 FahrstraBen. Weqe  und Platze, versiegelt/ teilversiegett
Die Wege und Teilflachen des Spielplatzes sind als versiegelte und teilversiegelte
Flachen angelegt. '
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2.6

2.7

Tabelle 2: Liste der kartierten Biotope

Baumreihe, -gruppe, Einzelbaum mit standortlypi-
BF31 schen Gehdlzen, geringes Baumholz 13
Baumreihe, -gruppe, Einzelbaum mit standortfrem-
BF42 |den Gehdlzen, mitlleres Baumholz 14
Baumhecke mil tiberwiegend standorttypischen
‘BD52  |Gehélzen, millleres Baumholz - 20
: Gebiische, Einzelstraucher mit standorttypischen
BB1 Gehdlzen : 18
Gebiische, Einzelstraucher mit standortfremden ' _
BB2 Gehdlzen: ) ' _ 16
BD3 Hecke, intensiv beschnitten 11
HP7. sonstige Ruderalfluren 14
Grasflur an Dammen, Béschungen, StraBen- und
HH7 - |Wegrindern : ] _ 13
HP5 Brennnesselherden 11
HAD Acker, intensiv genulzt 7
HM5 Spielplatz 8
HY1 versiegelte Flachen 0
HY?2 teilversiegelte Flachen 3

Landschaftsbild und Erholungsnutzung _ :
Das Plangebiet stelit ein Siedlqngsrandgebiet dar. Gepragt wird das Landschafts-
bild vor allem durch die vorhandenen Ackerflichen und die angrenzenden Hoch-

hauser.

Die Anwohner der Hochhiuser nutzen die ans Planbiet grenzenden Wege intensiv.
Erholungswirksame Strukturen sind bis auf den Spielplatz im Planungsgebiet nicht
vorhanden. ' .

Sachgiiter

Das Plangebiet wird in Nord-Stid-Richtung von einer Hochspannungsfreileitung
iiberspannt. Fir geplante Nutzungen ist bei einer 110 kV Leitung ein Schutzstreifen
von 10 m beidseitig von Wohnnuizung und Aufenthaltsorten mit langerer Verweil-
dauer (Arbeitsbereiche) frei zu halten '

Des Weiteren wird das Plangebiet von mehreren Kanaltrassen durchquert. Auch
hierbei sind Schutzsireifen zu beachten, die u.a. von Baumbepflanzungen frei zu
halten sind.

Darstellung des Eingriffs und Begriindung der landschafts-
planerischen MaBnahmen '

Ein Eingriff in Natur und Landschalt nach § 4 des Landschaftsgesetzes liegt vor,
wenn Veranderungen der Gestalt oder Nutzung. der Grundflichen, die die Leis-
tungstahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintréchtigen kdnnen, zu erwarten sind.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten .~ é (_/ _ . Seile 8
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3.1 Darstellung des Eingriffs
31.1 Baubedingte Auswirkungen
» Flacheninanspruchnahme zur Lagerung von Boden und Baumaterialien

= Flacheninanspruchnahme im Baufeld fir den Baubetrieb, Baustelleneinrich-
- tungen und Baustellenzufahrten :

= Larm-, Abgas— und Staubentwicklung durch an- und abfahrende Baufahrzeuge
und durch den Betrieb von Baumaschinen vor Ort

» Verdichtung des Bodens im Baufeld durch Befahren.mit schwerem Arbeitsge-
rat und Fahrzeugen

= Gefahr der Boden- und Grundwasserkontaminaﬁon durch auslaufende Treib-
und Schmiermittel der Baumaschinen

'» Rodung von _Gehélzpestﬁhden im Baufeld oder/und angrenzender Bereiche
3.1.2 ° Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Planung sieht folgende Nutzungen vor:

Tabelle 3: Gepianle Nutzungen (gerundet)

Kleingarten 8.545 227 12.940 34,4
: Wlesenﬂachen mit Einzelbaumen 10.985 29,2 6.590 17,5
Sportanlagen / Rasentldchen
: © 3.890 10,3 3.890 10,3
Spielplatz / Quartiersplatz 1.635 43 1.635 4,3
[Wege, Fahrsiraen und Parkplalze 4.690 12,5 4690 12,5
Randflichen (Wiederherstellung Gebiisch, o
Kraulsdume u.4.) 5.290 14,1 . 5.290 14,1
Regeniberlautbecken mil Betriebsgeldnde 2.580 6,9 '

Auf Grundlage'der Planung ist somit von folgenden anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen auszugehen: :

« Die Erhdhung des Anteils an versiegelten. und Uberbauten Flachen wirkt sich
ungiinstig auf das Kleinklima aus und fiihrt zu einer Ausdehnung stadtklimati-
scher Erscheinungen. So nehmen versiegelte Flachen, Mauern- und Dachfla-
chen Warmestrahlung tagsiber verstarkt auf und geben sie nachts nur lang-
sam wieder ab. '

« Durch Versiegelung und Uberbauung kommt es -zum Verlust an offenem Bo-
den und damit versickerungsfahigen Flachen und zum Verlust an Stand- und
Lebensraum far Pflanzen und Tiere.

= Durch die verbesserte ErschlieBung und der Steigerung des Freizeitnutzungs-
potentials ist im Plangebiet mit einer hSheren Frequentierung durch die be-
nachbarten Anwohner zu rechnen. Diese verdnderten Lebensbedingungen
kénnen ebentfalls zu einem Verlust an Stand- und Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere flhren. ' : '

»  Innerhalb der Kleingé'irten kénnen in angemessenem Umfang auch befestigte
Sitzplatze, Lauben bzw. Geréteboxen errichtet werden.

RMP Stephan Lenzen Landschallsarchiiekten — é‘ 5’ _ : _ Seite 9
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Landschaftspﬂegérische MaBnahmen

Die landschaftspflegerischen MaBnahmen setzen sich aus Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaBnahmen und den KompensationsmaBnahmen, d. h. Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen, zusammen. o

Die MaBnahmen sind in Karte 2, Planung und MaBnahmen dargestellt.

~ Vermeidungs-, VerringerungsmaBnahmen

Vermeidung und Verminderung von Larm _ _
Zur Larmminderung wahrend der Bauphase sind alle MaBnahmen durchzufihren,

durch die' Schallemissionen am Entstehungsort direkt reduziert werden, z.B. Ein-

hausungen von Stromaggregaten oder der Einsatz larmgedampfter Maschinen. Flr
Iarmintensive Arbeiten sind die gesetzlichen Ruhezeiten einzuhaiten. '

SchutzmaBnahmen an Gehélzbestinden
Zum Schutz der Gehélze des Plangebietes sind geméB DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Pilanzenbestanden und Vegetationsbestinden bei BaumaBnahmen”

-SchutzmaBnahmen zu treffen. Die SchutzmaBnahmen sind schon vor Baubeginn

einzurichten und wihrend der gésamten Bauphase aufrecht zu erhalten.

Schutz des Bodens B

Bei der Eintichtung und dem Betrieb der Baustelle ist auf einen schonenden Um-
gang mit dem Boden zu achten. Der Baustellenbetrieb hat alle einschliagigen Vor-
gaben im Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen einzuhalten. Dabei
sind bodengefihrdende Stoffe ordnungsgemaB zu lagern, zu verarbeiten und zu
entsorgen. Abfalistoffe, Verpackungsmaterial und Baureste sind in geschlossenen
Containern zu sammeln und ebenfalls kontrolliert zu entsorgen. Nur ordnungsge- -
maB gewartete Bau- und Transportmaschinen sind zum Einsatz zu bringen.

Die obere Bodenschicht ist geméB den einschlagigen Fachnormen getrennt vom
Unterboden abzutragen, auf vor Baubeginn nachzuweisenden geeigneten Flachen
zu lagern und durch eine Zwischenbegriinung zu sichern. Nicht bendtigie oder un-
geeignete Bodenmassen sind sofort vom Baustellenbereich -abzufahren und ord-
nungsgerecht zu deponieren. _ '

Abgetragener Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Nach Beendigung der Bau-
durchfiihrung ist der Boden im Bereich von Lagerflachen und Fahrgassen mindes-
tens 40 cm tief zu lockern und soweit als moglich dauerhaft zu begrinen. '

Schutz des Grundwassers :

Eine magliche Gefahrdung des Grundwassers wihrend der Bauphase ist durch Ein-
haltung aller Vorschriften und Vorgaben bezlglich wassergefahrdender Stoffe, Bau-
materialien, Treib- und Schmiermittel zu vermeiden. .

Verminderung von negativen Auswirkungen auf das Umgebungsklima
Zur Vermeidung starker Staubbildung sind wahrend des Baubetriebes staubbilden-
de Baustoffe und -materialien abzudecken oder einzuhausen. :

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten - é féﬂ ~ Seile 10
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4.2

4.21

Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen

GemaB § 4 und § 5 LG NRW sind unvermeidbare, Eingriffe durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Die AusgleichsmaBnah-
men sollen die gestdrien Funktionen des Naturhaushaltes gleichartig und im rdumii-
chen Zusammenhang mit dem Eingriffsort wiederherstellen.

Ziel der Grinplanung ist die Einbindung der Bebauung und der geplanten Nutzun-

gen in das landschaltliche Umfeld und der kologische Ausgleich fir die durch die
MaBnahmen entstandenen Eingriffe. Ein Wiesenstreifen mit Obstb&umen um bzw. -

- zwischen den Gartenbandern {Ausbauphase 1) schafft Skologisch hochwertige Frei-

flachen und bildet mit der Zeit eine Raumstruktur. Dichte Abpflanzungen entlang
des Regentiberlaufbeckens und am Parkplatz griinen diese Elemente ein. Zu Ein-
grinung des Spielplatzes soll eine geschnittenen hainbuchenhecke gepflanzt wer-
den. ' ' '

'Einielne Baume und Baumgruppen am Quartiersplatz, Spielplatz und in den Ra-

senflachen sorgen fir Schatten an den' Aufenthaltsbereichen und wirken ebenfalls
als strukturierende Elemente. Entlang dem Link 'Griines C" werden die hierfdr noch
festzulegenden Leitbdume als Baumreihe gepflanzi.

Die von den Versorgungstragern vorgegebenen Pllanzabsténde zu den ober- und
unterirdischen Leitungstrassen sind einzuhalten.

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen der Begriinungs- und Ausgleichsmab-
nahmen ' : .

Pflanzung von Einzelbdumen und Baumreihen im Bereich des Spielplatzes,
Quartiersplatzes und der Rasenfléchen (BF 32)

Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - _

An den im MaBnahmenplan gekennzeichneten Standorten sind mittel- bis groBkro-
nige Einzelb&ume und Baumgruppen zu pflanzen. Die genaue Lage der Baum-
standorte wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung festgelegt. Es sind insgesamt min-
destens 20 Baume der Pflanzliste A, auch in Sorten, in der Pflanzqualitit H, 3xv,
DB, StU 18-20 fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzungen
in Pflanzbeeten ist eine offene Baumscheibe von mindestens 12 m2 zu sichern.

Pflanzliste A, Baume:

Feldahorn (Acer campestire)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)

Pflanzung einer Baumreihe entlang dem Link 'Griines C' (BF42)
Grundiage § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

An den im MaBnahmenplan gekennzeichneten Standorten ist die Leitbaumart des
Griinen C Links zu pflanzen. Die genaue Lage der Baumstandorte wird im Zuge der
Ausfiuhrungsplanung festgelegt. :

Es sind insgesamt mindestens 15 Baume in der Pflanzqualitit H, 4xv, DB, StU 20-
25 tachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.
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Pﬂanzgebot: Pflanzung freiwachsende Hecken und Baumhecke (BB1, BD52)
Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB :

An den im MaBnahmenplan gekennzeichneten Standorten sind freiwachsende He-
cken zu pflanzen und dauerhalt zu erhalten. Die Artenzusammensetzung orientiert
sich an der potentiellen natdrlichen Die Arten und Pflanzqualitt der Pflanzliste B
~ werden empfohlen. Bei der Baumhecke sind zusatzlich die Baumarten der Pfanzlis-
te A zu verwenden. Bel der Wiederherstellung des Gehdlzbestandes an der Bo-
schung soll sich die Artenzusammensetzung an dem heutigen Bestand orientieren.

Flichenumfang Hecken: 1.960 m2, Baumhecken: 1.410 m?

Pflanzliste B, Strducher:
Hasel (Corylus avellana}
Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeiBdorn (Crataegus spec.}
Hundsrose (Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)
Salweide (Salix caprea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Pflanzqualitat mind.: Str. 2x§'. ohne Ballen 10.0 - 150, Pflanzraster 1Im x 1m

§9{(1)Nr. 25 é BauGB Pflanzgebot und § 20 Bewirtschaftungsregelung '
Anpflanz_Ung und Pflege einer Wiese mit Obstbdumen (EA1 mit BF52)

Auf den im MaBnahmenplan gekennzeichneten Fléchen sind regionaltypische
Obstgeholze oder Wildobstbadume als Hochstamme zu pflanzen. Als Unternutzung
soll eine 2-schiirige Mahwiese angelegt werden. Das Méahgut ist abzufahren. Die
Obstbaume sind dauerhaft zu sichern und fachgerecht durch Obstbaumschniit zu
pflegen. Die Pflege ist zur Erreichung und Erhaltung des gewinschien Biotoptyps
uneridsslich. ' '

Es sind insgesamt 50 Baume auf einer Wiesenflache von 6.590 m2 (in der 1. Aus-
bauphase: 10.965 m?) aus der folgenden Pflanzliste C zu pflanzen.

Pflanzliste C, Obst und Wildobst;:

Apfe]
" Rheinischer Krummstiel

Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambur
Rheinische Schafsnase
Roter Bellefleur
Goldparmane

Rote Sternrenette
Blenheimer Goldrenette
Schéner aus Nordhausen
Luxemburger Renette
Jacob Lebel

Kaiser Wilhelm

Geheimrat Dr. Oldenburg
Roter Boskoop - \

Birne

- Gute Graue
Gellerts Butterbirne
Kostliche aus Charneux
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Gute Luise

Sonstige und Wildobst:
Hauszwetschge

Ersinger Frilhzwetschge
Wangenheims Frihzwetschge
GroBe Griine Reneclode -
Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Maulbeerbaumn (Morus alba oder nigra) -
Walnuss (Juglans regia)
Esskastanie (Castanea sativa)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Mispel (Mespilus germanica)

PflanzgrdBe mind.: H, 2xv, StU 10 - 12 cm
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R

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

'Die Bilanzierung erfolgt nach der Methode Sporbeck, wobei der Gesamtwert des.

Bestandes dem Gesamtwert des angestrebten Planungszusfandes einschlieBlich
der Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Begritnung
gegeniiber gestellt wird. Als Bilanzierungsgrundlage werden die FlachengréBen der
zweiten Ausbaustufe herangezogen.

Tabélle 4: Bilanzierung Bestand und Planung

BF31 - Baumreihs, -gruppe, Einzelbaum mi

standortiypischen Geh., geringes Baumholz . 13 50 650
BF42 - Baurreihe, -gruppe, Einzelbaum mil

standorifremden Geh., mittleres Baumholz 14 10 140
BD52 - Baumhecke : 20 3.825 76.500
BB1 ;Gebﬂsch mil standorttypischen Gehblzen | 18 160 2.880
BB2 - Gebiisch mit standorifremden Geholzen | 16 140} 2.240
BD3 - Hecke, intensiv beschnitten ' 11 60| ° 660
HP7 - sonstige Ruderalfluren 14 1.035 14.4_90
HH? - .Graslllfr an StraBen und Wegen 13 190 2.470
HPS5 - Elrennnesselhardé 11 115 1.265
HAQ - Acker, iniensiv genutzt ‘ 7 28.075 196.525
HMS - Spielplatz 8 1.065 8.520
HY2 - teilverslegelle Flachen ‘8 230 690
HY1 - versiegelle Flichen 0 80 0

Gelande Aegeniberlaufbecken, ohne Bewer-
{ung

32 - Baumreihe, -gruppe mit standortlypi- _ ,
schan Geh., mitlleres Baumholz; 20 Baume 16 400 6.400
BF42 - Baumnreihe, -gruppe, Einzelbaumn mit '
standortfremden Geh., milleres Baunholz; 15 |~
Biaume 14 - 300 4.200
BF52 - Obsibiume; 50 Baume. 15 ' 1.000 15.000
BD52 - Baumhecke 20 1.410 28.200
BRI - Gebiisch, Einzelsiraucher mit standority-
pischen Gehdlzen 18 1.960 35.280
BD3 - Hecke, inlensiv beschnitien il 100 +1.100
EA1 - Wiese, exlensiv 21 6,590 138.300
HH7? - Grasllur an SlraBen und Wegen 13 270 3.510
HPS5 - Brennnesselherde (Besland) i1 115 1.265
HM51 - Rasenllachen 7 4.370 30.590
T HJ5 - Kleingarien 7 12,940 90.580
HMS5 - Splelplatz 8 570 4.560
HU2 - Sporlanlage, Spielield 3 320 960
HY?2 - leilversiegella Flachen 3 960 2.880
HY1 - versiegelle Flécﬁen 0 0

RMP Slephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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LFB Gérten der Nationen, Stadt Sankt Augustin

Der ermittelte Bestandswert betragt 307.030 6kologische Wertpunkte. Die durch die
vorgeschlagenen MaBnahmen zu erreichende Wertigkeit der Planung betragt
362.915 Wertpunkte. Somit kommt es durch die MaBnahmen zu einem Uberschuss
von 55.885 Wertpunkien.

6 Zusammenfassung

Zur Planung der ,Garten der Nationen®, Sankt Augustin wurde der vorliegende
Landschafispflegerische Fachbeitrag erarbeitet.

Die Planung verfolgt im Rahmen der ,Regionale 2010* das Ziel, Freifldchen in nutz-
und erlebbare Erholungsfidchen umzuwandeln und den Ortsrand von Sankt Augus-
tin-Miilldorf flieBender in die Landschaft einzubinden. '

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 524 'Garten der Nationen' wur-
den die betroffenen Bereiche flachengenau bilanziert und die MaBnahmen fir die
Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmafBnahmen vorgeschlagen.

Mit Umsetzung dieser MaBnahmen kann der Eingriff vollstandig kompensiert wer-
den. ' _

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten _ ‘4 - ' Seite 15
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STADT SANKT AUGUSTIN

DER BURGERMEISTER

Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum:; 27.02.2012
Drucksache Nr.;: 12/0088

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 27.03.2012 Sffentlich / Vorberatung
schuss

Rat 18.04.2012 6ffentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan 612 B "Schmerbroich", 3. vereinfachte Anderung;

1.

Bericht iiber die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden;

2. Anderung des Bebauungsplanes nach der Offenlage;
3. Beschluss iiber die erneute eingeschriankte Offenlage

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehit dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgende Beschlisse zu fassen:

1.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt, die wahrend der Offenlage des Bebau-
ungsplan-Entwurfs Nr. 612 B ,Schmerbroich®, 3. vereinfachte Anderung, eingegange-
nen Stellungnahmen nach eingehender Prifung entsprechend den folgenden Eréute-
rungen zu den einzelnen Punkten in der Planung zu beriicksichtigen bzw. nicht zu be-
ridcksichtigen.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft, den Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 612 B
“Schmerbroich®, 3. vereinfachte Anderung, im Bereich der Grundstiicke, die an die
westliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplan-Entwurfs heranreichen,
nach der Offenlage zu andern.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft, den Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 612 B
,Schmerbroich”, 3. vereinfachte Anderung, fiir das Gebiet Gemarkung Niederpleis, Flur
4, Baugebiet an den StraBen ,Am Schmerbroich®, ,Kuckuckweg®, .Habichtweg“, und
Teilen der Strafen ,Im Rehfeld* und ,Spechtweg” einschlielich der Begrundung gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB verkirzt auf die Dauer von 2 Wochen er-
neut auszulegen und die Beteiligung der berthrten Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren Stellungnahmen kénnen nur zu den geanderten Teilen abgegeben wer-
den.

L~



Seite 2 von Drucksachen Nr.: 12/0088

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind dem Geltungsbereichsplan vom
19.05.2011 zu entnehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat am 13.07.2011 die Aufstellung der 3. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes 612 B ,Schmerbroich* sowie die Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 28.07.2011 bis zum 09.09.2011 ein-
schlieBlich stattgefunden.

Von Seiten der Birger gingen keine Anregungen und Bedenken ein.

Parallel zur Offenlage wurden die Behérden mit Schreiben vom 25.07.2011 um Stellung-
nahme gebeten.
Folgende Schreiben der Behérden gingen bei der Stadtverwaltung ein:

RWE Spezialservice Strom vom 09.08.2011

Stadtwerke Bonn vom 16.08.2011 ' -

Bezitksregierung Armsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW vom 08.08.2011

Pledoc vom 27.07.2011 :

RWE Spezialservice Gas vom 25.07.2011

Wasserversorgungsgesellschaft mbH Sankt Augustin vom 04.08.2011

Thyssengas Erdgaslogistik vom 25.07.2011

Stadtwerke Bonn als Betriebsfuhrerin des Wahnbachtalsperrenverbandes vom
03.08.2011 "

9. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis vom 27.07.2011

10. Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, vom 04.08.2011

12. RSAG vom 03.08.2011

13. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom 17.08.2011

14. Rhenag vom 15.08.2011 '

15. Wehrbereichsverwaltung West vom September 2011

18. Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen vom 25.07.2011

17. Rhein-Sieg-Kreis vom 31.08.2011

NG RON =

In den Schreiben 1 - 15 wurden keine Anregungen oder Bedenken gegen die Planung ge-
suRert. Die Kopie der Schreiben Nr. 16 und 17, in denen Anregungen geduflert wurden,
sind als Anlage beigefugt.

1. Stellungnahme des Landesbetrieb Wald und Hoiz Nordrhein-Westfalen vom
25.07.2011 (Anlage 1) : :

Der Landesbetrieb Wald und Forst fordert einen Abstand der Bebauung zum Waldrand von
35m und weist auf die Gefahren und Schwierigkeiten hin, die ohne ausreichenden Abstand
bestehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 612 B ,Schmerbroich” wurde
seinerzeit mit dem Staatlichen Forstamt Siegburg, heute Landesbetrieb Wald und Holz, ein
Abstand von 25 m von der Bebauung zum Waldrand abgestimmt. Die Baugrenzen der

g
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Grundstilcke am westlichen Geltungsbereichsrand, die an den Wald angrenzen, haben ei-
nen Mindestabstand von 25 m zum bestehenden Waldrand.

Aus Granden der Verkehrssicherungspflicht soll dieser Abstand auch durch den Anbau von
Wintergarten nicht unterschritten werden. Daher ist es notwendig, die geplanten Festset-
zungen fiir die Grundstiicke am westlichen Geltungsbereichsrand, die an den Wald angren-
zen, zu modifizieren.

Weiter bittet der Landesbetrieb Wald und Forst um die Aufnahme eines Hinweises auf das
Landesforstgesetz § 47 Abs. 1 in die Satzung.

Die Verwaltung schlagt vor, die Erganzenden Textlichen Festsetzungen um den Zusatz ,Auf
den Grundstiicken an der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes, die
an den Waldrand angrenzen, darf der Mindestabstand von 25 m zur Waldgrenze durch Win-
tergérten nicht unterschritten werden.” zu erweitern. Der Hinweis auf § 47 Abs. 1 des Lan-
desforstgesetzes wird aufgenommen. '

Die Anderung des Entwurfs der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes 612 B
nach der Offentiichkeits- und Behérdenbeteiligung erfordert eine erneute Auslegung. Bei
der erneuten Auslegung sollen Stellungnahmen nur zu dem geénderten Teil abgegeben
werden kénnen und die Dauer der Auslegung wird auf 2 Wochen verkurzt.

Beschlussvorschlag: ;
Der Anregung wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.

2. Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises vom 31.08.2011 (Anlage 2)

Gegen die Bebauungsplan-Anderung bestehen aus Sicht des Kreises keine Bedenken.

Im Zusammenhang mit der Bebauungsplan-Anderung macht der Kreis auf den Runderlass
des Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport sowie des Ministeriums fur
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 14.03.2005 hinsicht-
lich ,Auswirkungen von Bodenbelastungen auf bestehende Bebauungsplane® aufmerksam.

Siellungnahme der Verwaltung:

Bei der Altablagerungsflache 5209/0015 Am Jeuchel handelt es sich um eine ehemalige
Hausmilldeponie, fiir die eine Gefahrdungsabschatzung mit Datum vom 12.03.1996 und
eine erganzende Begutachtung lber Bodenluftabsaugversuche vom 18.06.1996 durchge-
fithrt wurde. Die Gutachten kommen zu dem Ergebnis, dass eine Nutzung des Gelédndes als
Wohnbauflidche unter Beriicksichtigung bestimmter SicherungsmafBnahmen méglich ist.

Zur endgiiltigen Kliarung des Sachverhaltes sowie einer abschliefenden Sicherung oder
Sanierung der Flache stehen das Biro fir Natur- und Umweltschutz sowie der Fachbereich
Tiefbau in Kontakt mit dem Rhein-Sieg-Kreis.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Die Verwaltung schlagt vor, nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen zur
3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes 612 B die Ergénzenden Textlichen Fest-
setzungen des Entwurfs zu erweitern und die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
i indung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu beschlieen.

Die Malknahme
[X] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzpian zur Verfigung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[Juber- oder auterplanméafBigem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auBerplanméRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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Begriindung

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes 612/B ,,Schmerbroich in
Sankt Augustin Niederpleis

1. Anlass der Planaufstellung

Der Bebauungsplan 612/B ,Schmerbroich’ wurde in den 70er Jahren zur
Schaffung von Wohnraum erstellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
orientieren sich an der in dieser Zeit Oblichen Wohnhausbauweise und
beriicksichtigen keine Terrassentiberdachungen und Wintergarten.

Um einen zeitgemaRen Aus- und Umbau der Bebauung zu ermdglichen, werden
die Textlichen Festsetzungen um Aussagen zu Terrassenilberdachungen und
Wintergarten erganzt. Die bisherigen Planfestsetzungen behalten ansonsten
Gilltigkeit.

2. Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Sankt Augustin Niederpleis und entspricht dem
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 612/B .Schmerbroich®. Es

umfasst die Bebauung an den StraBen ,Am Schmerbroich®, ,Kuckucksweg",

,Habichtsweg" und Teilen der Straen ,Im Rehfeld” und ~Spechtweg”.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs - sind dem beigefiigten
Geltungsbereichsplan vom 18.05.2011 zu entnehmen. :

3. Begriindung der erginzenden textlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 612/B ,Schmerbroich”, der seit dem 04.03.1974
rechtskraftig ist, sah eine Bebauung der Grundsticke mit Hausern mit
Terrassenuberdachungen und Wintergarten nicht vor, weil dies in den 1970er
Jahren uniblich war. Dadurch ist in den Textlichen Festsetzungen die Moglichkeit
der Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrasseniiberdachungen und
Wintergarten nicht vorgesehen.

Da die Bewohner der Hauser durch eine Unterschriften-Liste den Wunsch
geduRert haben, die Moglichkeit der Erstellung von Wintergarien an thren
Hausern zu erhalten und derartige erganzende Bauteile im Rahmen der
Erneuerung und Anpassung an zeitgeméalies Wohnen die Wohnqualitat erheblich
steigern und sogar zu Energieeinsparungen beitragen kdnnen, beabsichtigt. die
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2.

Verwaltung, den vorliegenden Bebauungsplan zu-andern. Hierdurch sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau von Terrasseniiberdachungen
und Wintergarten geschaffen werden.

Wegen der vorhandenen Doppel- und Reihenhausbebauung wird eine Bebauung
mit Terrasseniiberdachungen und Wintergarten bis an die Grundstiicksgrenze
ermoglicht, soweit dies auch bei der Bebauung des Hauptgebdudes der Fall war.

Durch die Begrenzung auf eine maximale Tiefe von 4,5 m und die festgelegte
Hoéhenbegrenzung soll sicher gestellt werden, dass es sich um einen
untergeordneten” Anbau handelt. Der Gebietscharakter des Baugebietes wird
durch die Anbauten nicht verindert, da die Grundflachenzahl mit allen Anbauten
einzuhalten ist.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 612 B
,Schmerbroich” wurde seinerzeit mit dem Staatlichen Forstamt Siegburg, heute
Landesbetrieb Wald und Holz, ein Abstand von 25m von der Bebauung zum
Waldrand abgestimmt. Die Baugrenzen der Grundsticke am westlichen

- Geltungsbereichsrand, die an den Wald angrenzen, haben einen Mindestabstand

von 25m zum bestehenden Waldrand.
Aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht soll dieser Abstand auch durch den
Anbau von Wintergarten nicht unterschritten werden.

. Umweltpriifung

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird der Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 geandert.

Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche
umweltbezogenen  Informationen  verfigbar  sind  sowie  von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen. - '

Februar 2012
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Ergdanzende Textliche Festsetzungen

IV. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durfen die riickwartigen Baugrenzen innerhalb des
Reinen Wohngebiets durch Wintergarten und Terrasseniiberdachungen in der Tiefe
um bis zu 4,5 m Uberschritien werden, wenn die folgenden Kriterien erfillt sind:

* - Der seitliche Grenzabstand ist entsbrechend des Grenzabstandes des

Hauptgebaudes einzuhalten

- Die Héhe des Bauteils darf die Oberkante FertigfuBboden des 1. Obergeschosses

im Mittel um max. 1 m tiberschritten ,

- Die Ausfithrung des Bauteils darf maximal eine massive (nicht fransparente)
Seitenwand beinhalten und ist dartber hinaus in vollstandig transparenter Form zu

gestalten

- Die hieraus resultierende Uberschreitung der Baugrenzen ist gem. § 19 BauNVO
bei der Ermittlung der zulassigen Grundfiache entsprechend zu beriicksichtigen.

Auf den Grundstiicken an der westlichen Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsptanes, die an den Waldrand angrenzen, darf der Mindestabstand von
25m zur Waldgrenze durch Wintergérten nicht unterschritten werden.

Hinweis

Auf das Landesforstgesetzt § 47 Abs. 1 wird hingewiesen. Danach ist im Wald oder
in einem Abstand von weniger als einhundert Meter vom Waldrand auferhalb einer
von der Forstbehdrde errichteten oder genehmigten und entsprechend '
gekennzeichneten Anlage das Anziinden oder Unterhalten eines Feuers oder die
Benutzung eines Grillgerates sowie das Lagern von leichtentziindlichen Stoffen nicht
zulassig. Die Forstbehérde kann auf Antrag eine Befreiung von dem Verbot erteilen.

_fg/,ﬁ
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Der Landrat

STADT SANKT AUGUSTIN
- in-Sieg-Kreis - - Pos 51- iegbui, YL sapt 20“
Rhein-SicgKreis » Der Landral » Posifach 1551 + 53705 Siegburg Amt 61 - Planung(o( D |
Stadtverwaltung Sankt Augustin pEZABHNITEN.2 - Regional-/ Bal‘leitplanung
* Postfach AB L SANA _
53754 Sankt Augustin Zimmer: A 12.05
Telefon: 02241/13-2327
Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: beate klueser@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen o Datum
25.07.2011  6/10-be. : 61.2 — Kl ' 31.08.2011

Bebauungsplan Nr. 612B ,Schmerbroich®, 3. v. Anderung
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zu vor bezeichneter Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Bodenschutz/ Altlasten

Gegen diese in bodenschutzrechtlicher Hinsicht unwesentliche Bebauungsplan-
anderung bestehen keine Bedenken. -

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass der Bebauungsplan 612 B zu den Pldnen
zahlt, bei denen eine generelle Uberpriifungspflicht hinsichitich von ,Auswirkungen von
Bodenbelastungen auf bestehende Bebauungsplane” gemaR Ziffer 2.3.5 des sog.
Altlastenerlasses besteht (gem. Rd. Erl. des Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen,
Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v. 14.03.2005: Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbe-
lastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren). : _

In der nord-dstlichen Ausdehnung des Plangebietes ragt die Altablagerungsflache
5209/15 hinein (s.u.). Samtliche bodenschutzrechtlich relevanten Informationen liegen
der Stadt Sankt Augustin (Biiro fitrr Natur- und Umweltschutz und Fachbereich Tiefbau-
Stadtentwisserung) vor. Derzeit besteht jedoch ein Defizit in der aktuellen
Einschatzung dariiber, welche eventuell notwendigen Deponiegassicherungs- bzw.
DeponiegasvorsorgemaRnahmen fir die angrenzende wohnbauliche Nutzung
(vorhandene und kiinflige Wohnbebauung) erforderlich sind. Auftraggeber dieser noch
offenen fachgutachterlichen Beurteilung ist die Stadt Sankt Augustin, vertreten durch
die vorgenannten Fachbereiche. 2
. #57 .

Behindertenparkplitze Dienslgebaude Kaiser-Wilhelm-Platz | Xonlen der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Koln {BLZ 170 502 99) 1
Haupteingang {Zufahri Tel. (022 41) §3-0 1BAN: DE24 3705 0299 0001 0077 15
Mihienstrafe) und im - Fax (022 41) 1321 79 SWIFT-BIC: COKSDE33 -

Parkhans P 10 Kreishaus Internel: hitp://www.thein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank KbIn (BLZ 370 100 50)
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GemaR den Ausfiihrungen des Altlastenerlasses weist der ,Alt“-Bebauungspian 612 B
eine (Teil-) Fehlerhaftigkeit auf. Bei Unterlassen der (Um-) Planungspflicht bzgl. der
Auswirkungen von Bodenbelastungen auf bestehende Bebauungsplane kann dieses
Amtshaftungsansprilche auslésen. ‘
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g, ﬁxssﬁ Landesbetrieb Wald und Holz
sy’ e Nordrhein-Westfalen

oEe WALBAE - 20

Regionalforstam| Rbein-Sieg-£rit
rewelstralle 7, 53783 Eitorf

PER MAIL

Stadtverwaltung Sankt Augustin
Fachbereich Stadtplanung u. Bauordnung, -
Planung u. Liegenschaften

Markt 1

53754 Sankt Augustin

christine.trimbom@sankt—augustin.de

Bebauungsplan Nr. 612 B ,,Schmerbroich®
Ihr Schreiben vom 25.07.2011, Az.: 6/10-be.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie auf nachstehender Skizze eingezeichnet, grenzt an den Bebauungsplan
- Wald an.

Von dem in der Skizze dargestellien Waldrand ist bei Bebauung ein Abstand
von 35 m einzuhalten.

Ich bitte bei Auvsfiihrung konkreter Bauvorhaben dlesen Absland einzuhal-
_ten und dies in der Satzung durch aufnahme einer entsprechenden Formu-
lierung auch sicherzustellen.

Ohne ausreichenden Abstand

» besteht die latente Gefahr, dass durch umstiirzende Baume
Menschen und Gebéude zu Schaden kommen, '
» kénnen Waidbrande leicht auf die Bebauung libergreifen,
« sind auch die Waldflachen selbst brandgeféhrdet, da Waldbran-
de h#ufig von bebauten Bereichen ausgehen,
» wird die Bewirtschaftung des an die Bebauung angrenzenden
Idbestandes erschwert beziehungsweise stark behindert, da
C’ ngen von Baumen im Gefahrenbereich besondere Si-
@ﬂsvorkehrungen zu treffen sind, _

14(»1‘--10"5&\5 181
Zerkikm Nr. 71 150 F 004
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(3

Avuaez'

11.08.2011
Seite 1von 2

Aldenzeichen
3101124 115 RFA 04
bei Antwort bitte angeben

Herr Langer!
Frau Schafer
HoheitiZentrale Dienste
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Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

e kann der Eigentiimer des Geb#udes oder auch der angrenzen-
den Waldfliche gegebenenfalls eine erhdhte Verkehrssiche-
rungspflicht besitzten

Dies gilt verstarkt in Zusammenhag mit den Klimaextremen der letzten Jahre,
die immer wieder durch Orkane begleitet wurden. Risikofreie Fldchen in
Waldnahe gibt es nicht.

Auf § 47 Landesforstgeselz (1) aktuelle Fassung .Im Wald oder in einem Ab-
stand von weniger als einhundert Meter vom Waldrand ist auflerhalb einer
von der Forstbehorde errichteten oder genehmigten und entsprechend ge-
kennzeichneten Anlage das Anzinden oder Unterhalten eines Feuers oder
die Benuizung eines Grillgeriles sowie das Lagern von leichtentzindlichen
Stoffen nicht zuldssig. Die Forstbehdrde kann auf Antrag eine Befreiung von
dem Verbot erteilen.” wird hingewiesen. -
Feuerungsanlagen, die einen den Wald gefahrdenden Funkenflug ausschlie-
Ren, sind unbedenklich. Ich bitte auch diesen Hinweis in die Satzung aufzu-
nehmen, '

Mit freundlichen Griiien
- Im Autftrag

gez. Langer
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STADT SANKT AUGUSTIN

DER BURGERMEISTER

Dienststelle; DEZ IV / Dezernat |V

Sitzungsvorlage

Datum: 22.02.2012
Drucksache Nr.: 12/0083

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 27.03.2012 offentlich / Vorberatung
schuss
Rat 18.04.2012 offentlich / Entscheidung
Betreff
Bebauungsplan 625/1 "Niederpleis Mitte";
1. Aufstellungsbeschluss als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13 a BauGB;
2. Beschluss iiber die Teilung des Geltungsbereichs;
3. Aufstellungsbeschiuss 625/1 "Niederpleis Mitte" Teil A;
4. Auslegungsbeschluss 625/1 "Niederpleis Mitte” Teil A

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgende Beschlisse zu fassen: '

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliedt, den Bebauungsplan 625/1 ,Niederpleis

Mitte” gem. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliet die Teilung des Geltungsbereichs des Be-

bauungsplanes 625/1 in

- Teil A zwischen der Schulstrale, der Freie Buschstrafle, der Paul-Gerhardt-Stralte
und der Alte Schulstralie und

- Teil B zwischen der Schulstrale, Alte Schulstrafie, Paul-Gerhardt-Strale und der
siidlichen Grenze des Jakob-Fulthdller-Platzes.

Die genauen Grenzen der Teilung sind dem Geltungsbereichsplan vom 12.12.2011 zu
entnehmen.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliefdt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

625/1 Niederpleis Mitte* Teil A gem. § 2 Abs. 1°Satz 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.
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Selte 2 von Drucksachen Nr.: 12/0083

4. Der Rat der Stadt Sankt Augustin nimmt den Entwurf des Bebauungsplanes der Innen-
entwicklung Nr. 625/1 Niederpleis Mitte” Teil A zur Kenntnis und beschlief3t, gem. § 3
Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit und § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung
der Behdrden durchzufiihren.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vom
13.12.2011 zu entnehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 05.10.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 625/1 Niederpleis Mitte beschlossen. Die Verwaltung war beauftragt
worden zu prifen, ob ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13 a BauGB méglich und sinnvoll sei.

Bebauungsplane der Innenentwickiung nach § 13 a BauGB dienen der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung.
Sie kénnen unter bestimmten Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren, also Auslas-
sung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden, aufgestellt werden.
Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erflllt.

Die Prifung hat somit ergeben, dass die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren méglich ist.

Unabhingig von der Méglichkeit, im beschleunigten Verfahren von dem formalen Verfah-
rensschritt der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden abzusehen,
empfiehlt sich bei der Bedeutung der Planung fiir die Entwicklung von Niederpleis und der
grolen Anteilnahme der Niederpleiser Bevolkerung an der Revitalisierung ihres Ortsteils
eine Abstimmung mit den Fachbehérden und Information der Bevolkerung im Vorfeld der
Auslegung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 625/1 ,Niederpleis Mitte" konkretisieren sich die
Vorstellungen zu einem weiteren Vorhaben. Die Raiffeisenbank an der Ecke Schulstra-
Re/Freie BuschstraBe beabsichtigt den Bau eines Arztehauses mit Apotheke, Backerei/Café
und Wohneinheiten, in dem auch die Rdume der Bank untergebracht sind.

Das Vorhaben wurde im Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss am 22.11.2011 vor-
gestellt und fand die Zustimmung des Ausschusses. -

Das Vorhaben deckt sich mit dem Ziel des Bebauungsplanes, das Ortszentrum von Nie-
derpleis durch die Ansiedlung von Handel und Dienstleistungen zu revitalisieren.

Die Vorbereitung zur Erstellung des Bebauungsplanes im Bereich des Nahversor-
gungszentrums in Form von Gutachten und Absprachen mit Fachbehérden erfordert einen
groReren zeitlichen Vorlauf als das Bauvorhaben der Raiffeisenbank.

Daher wird der Bebauungsplan in Teil A (Raiffeisenbank/Arztehaus) zwischen der Schul-
straRe, der Freie BuschstraRe, der Paul-Gerhardt-Strafte und der Alte Schulstrae und in
den Teil B (Nahversorgungszentrum/Rewe) zwischen der SchulstraBe, Alte Schulstrafe,
Paul-Gerhardt-StraBe und der siidlichen Grenze des Jakob-FuRhéller-Platzes unterteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 625/1 ,Niederpleis Mitte" Teil A soll gem. § 13 a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

— -



Seite 3 von Drucksachen Nr.: 12/0083

Gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wird die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden durchgefiihrt, sodass die planerisch erwiinschte Entwicklung im Ortszentrum
Niederptejs zeitnah zur Realisierung gelangt.

Die MaRnahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral

[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[[] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur V erfuagung.
[ ] Die Haushaltserm&chtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.
[Juber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen}.

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

-85~
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 625/1 Niederpleis-Mitte' Teil A Seite 1

1. VORGABEN
1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung vom 05.10.2011 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 625/1 Niederpleis-Mitte' gefasst.

Auf Grund der unterschiedlichen Zielsetzungen flr die Ortsmitte werden fir den
Nord- und Sudteil jeweils eigensténdige Planverfahren (BP 625/1 Teil A und B)
durchgefuhrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 625/1, Teil A dient der Innenentwicklung und
soll daher gemal § 13 a BauGB durchgefuhrt werden.

1.2 Lage und Grofe des Plangebietes, Geltungsbhereich

Der Bebauungsplan 625/1 Teil A umfasst die im nordlichen Teil des Bebauungspla-
nes 625/1 Niederpleis-Mitie’ befindlichen Flachen zwischen der Freie Buschstralie,
der SchulstraRe, der Paul-Gerhardt-Stralle und der Alte Schulstralte.

Die GréRe der Teilflache A betragt ca. 1,8 ha

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes kann ebenso dem Bebauungsplanent-
wurf bzw. dem Ubersichtsplan entnommen werden.

1.3 Derzeitiges Planungsrecht
1.3.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln - Teilabschnitt Region Bonn / Rhein -
Sieg - ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

1.3.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin stellt fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplangebietes 625/1 Teil A Gemischte Bauflachen’ (M) und Wohn-
bauflachen® (W) dar. Die im Norden des Plangebietes befindlichen Flachen sind von
der Freie BuschstraBe bis zu den sudlichen Flurstiicksgrenzen der Parzeilen 4259
und 4276 als Wohnbauflichen, die tbrigen Grundstiicke als Gemischte Bauflachen
dargestelit.

Der sudliche Teil des Plangebietes ist Teil eines gréfieren zusammenhangenden
Mischgebietes. Der gesamte Oriskern von Niederpleis ist im Flachennutzungsplan

als gemischte Bauflache dargestelit und liegt innerhalb des zentralen Versorgungs-
bereichs des Nahversorgungszentrums Niederpleis.

N 43 -



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 625{1 Niederpleis-Mitte' Teil A Seite 2

Damit entsprechen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes weitestgehend
den Zielen der Planung. Fur die im Bebauungsplan im Eckbereich der Schulstralie
mit der Freie Buschstralle als Mischgebiet festgesetzte Flache wird der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

4.3.3 Bebauungsplan / Planungsrecht

Fiir den Geltungsbereich des Plangebietes bestent der seit dem 04.01.1957 rechts-
verbindliche Durchfiihrungsplan Nr. 601.

Der Durchfilhrungsplan setzt Baufluchten und Baulinien fest. Diese Ausweisungen
wiirden nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 625/1 Teil A durch die neuen
Planinhalte ersetzt.

1.4 Rechtliche Beurteilung

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde zum 01.01.07 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Planungsvorhaben far die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.08 gedndert.

GemaR der Gesetzesnovelle konnen Bebauungspléane fir die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufge-
stelit werden, wenn nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Bebauungsplan eine Grund-
flache im Sinne von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als
20.000 m? hat oder festgesetzt wird.

Zur Beschleunigung des Verfahrens ist nach § 13a Abs. 2 BauGB ein einstufiges Be-
teiligungsverfahren vorgesehen, d.h. auf die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager &ffentlicher Belange kann verzichtet und sogleich die dffentliche Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Die Durchfulhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist gemal § 13a Abs.
3 BauGB grundsatzlich nicht erforderlich. Das gilt auch fur den dkologischen Aus-
gleich im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5, da die Eingriffe nach § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig geiten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 625/1, Teil A dient der Innenentwicklung und
wird daher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt.

Die Grundflache der geplanten Misch- und Wohngebiete betragt ca. 7.400 m?2 und
liegt damit weit unterhalb des Grenzwertes far die Grundflache von 20.000 m*.

Bei diesem Vorhaben der Innenentwicklung handelt es sich nicht um ein UVP-
pflichtiges Vorhaben, auch sind keine europaischen Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete betroffen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (Natura -2000-Gebiete) gibt es nicht. Damit sind die Voraussetzungen fr die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB geschaffen.

. {—_‘g' (/ _



Begr(indung zum_Bebauungsplan Nr. 625/1 Niederpleis-Mitte* Teil A Seite 3

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst.

1.5 Bestehende Nutzungen / Topographie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 625/1 Niederpleis-Mitte’ Teil A befin-
det sich an zentraler Stelle des Stadtteiles Sankt Augustin — Niederpleis.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Osten von der Freie Buschstralie,

im Westen von der Schulstrate,

im Osten von der Paul-Gerhardt-Strafte und
im Suden  von der Alte Schulstrafie.

Das Plangebiet ist von den vorgenannten tangierenden Strallen unmittelbar er-
schlossen. Die ErschlieRung der Bebauung im Innenbereich erfolgt jeweils Gber pri-
vatrechtliche Vereinbarungen zwischen den betroffenen Grundstiickseigentimern.

Die Grundstiicke sind entlang der tangierenden Straken weitestgehend bebaut. Ne-
ben freistehenden Einzel- und Doppelhdusern befinden sich an der Paul-Gerhardt-
Stralle auch kleinere geschlossene Einheiten, die zum Teil nur durch schmale Trauf-
gassen voneinander getrennt sind. Die Bebauung ist in ein- bis dreigeschossiger
Bauweise mit zumeist geneigten Déchern vorhanden. Auf Grund der in weiten Teilen
sehr tiefen Grundstiicke (bis ca. 80 m) wurden einige Grundstiicksflichen bereits ge-
teilt und Bebauungen im Innenbereich verwirklicht. Ansonsten sind die innenliegen-
den Flachen Uberwiegend als Rasenflachen angelegt. Nur vereinzelt bestehen noch

Hausgéarten.

Das vorhandene Geliande weist innerhalb des Plangebietes Héhenunterschiede von
bis zu ca. 4,0 m auf. Das Gelande falit von der Kreuzung im Nordwesten von ca. 69,6
m GNN in 8stlicher Richtung bis zur Kreuzung der Freie Buschstraie / Paul-Gerhardt-
Strale auf ca. 66,5 m UNN ab. Das Gelande in Nord-Sudrichtung weist nur geringfi-
giges Gefille auf. Der hochste Punkt liegt im Stdwesten an der Kreuzung Schulistra-
e / Alte Schulstrafie bei ca. 70,4 m GNN.

1.6 Stadtentwicklungskonzept 2025

Mit dem Stadtentwicklungskonzept 2025 (StEK 2025) hat sich die Stadt Sankt Au-
gustin einen Handiungsrahmen fur die zukiinftige gesamistadtische Entwicklung vor-
gegeben. Gemal den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes sollen auch die Stadt-
teile einen Beitrag zur nachhaltigen, kompakten Stadt der kurzen Wege leisten.

In den Stadtteilen ist zur Sicherung dieser Ziele eine raumliche Nahe zur sozialen In-
frastruktur (Kindergarten, Grundschule) und zu Einkaufsmaglichkeiten der Nahver-
sorgung herzustellen. -

- 95~



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 825/1 Niederpleis-Mitte' Teil A Seite 4

1.7 Baugrunduntersuchung

im Vorfeld der Planung ist eine Baugrunduntersuchung (GEOLOGIE BAU & UM-
WELTCONSULT, September 2011), die sich jedoch auf das Mischgebiet MI' be-
schrankt, durchgefuhrt worden.

Nach Auswertung der vorgenommenen Rammkernsondierungen konnte festgestelit
werden, dass ab einen Tiefe von > 1,4 m bis zu einer Bohrtiefe von 5,0 m méchtige
Sande und Kiese (FluBaufschiftungen der jungeren Mittelterrasse) vorliegen.

1.8 Wasserschutzzone / Gewdsser
Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone lli B.

Der Pleisbach flieBt ca. 240 m dstlich des Plangebietes.

1.9 Altlasten

Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Eintragungen im Altlas-
tenkataster vorhanden. Tatsachen, die auf eine Altablagerung, einen Altstandort oder
schadliche Bodenveridnderungen auf diesem Grundstick schlieBen lassen, sind
ebenfalls nicht bekannt.

1.10 Erholung und Freiraum

Ostlich des Plangebietes verlauft der Pleisbach, der von Rad- und Wanderwegen
begleitet wird und im Verlauf des Baches verschiedene Freizeitangebote aufweist.

im Nahbereich zum Plangebiet befinden sich die Burg Niederpleis und die Nie-
derpleiser Muhle. Die Niederpleiser Muhle ist als Bau- und Bodendenkmal in die
Denkmalliste eingetragen und beherbergt zurzeit die AuRenstelle des Standesamtes,
Biiros und ein Restaurant. Die im Jahr 2002 ebenfalls in die Denkmalliste aufgenom-
mene Lok und die Lore der Broltaler Eisenbahn AG wurden nach umfangreichen
Restaurierungsarbeiten im Jahr 2004 im Bereich der Niederpleiser Milhle wieder auf-
gestellt und kénnen dort heute besichtigt werden.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 625/1 Teil A wird das Ziel verfoigt, im
nordwestlichen Teil des Plangebietes die Voraussetzungen fur den Neubau eines
Arztehauses, in dem auch die an dem Standort bestehende Bankfiliale (Raiffeisen-
bank) sowie eine Apotheke, Biros und Wohnungen integriert werden sollen, zu
schaffen.

Ein weiteres Ziel der Planung besteht darin, auf den zum Teil sehr tiefen Grundstu-
cken im Innenbereich zwischen der Schuistralle und der Paul-Gerhardt-Strale die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zusatziiche Bebauung zu schaffen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt wie bisher weitestgehend von den tangie-
renden Verkehrsanlagen. 3 é
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Fiur die geplante Bebauung im Innenbereich soll auf die Festsetzung von zusatzli-
chen Verkehrsaniagen verzichtet werden. Stattdessen wird das Ziel verfolgt, die Zu-
fahrtsberechtigung (iber privatrechtliche Vereinbarungen zwischen den betroffenen
Grundstiickseigentiimern zu regein.

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
3.1 Art der baulichen Nutzung
3.1.1 Vorbemerkungen

Die im Stadtentwicklungskonzept 2025 (StEK 2025) formulierten Ziele zur Starkung
der Stadtteilzentren sind u.a. Grundlage fur die Aufsteliung des Bebauungsplanes
625/1 Niederpleis-Mitte'. Wie bereits eingangs dargelegt, sollen mit der Aufstellung
der Bebauungsplane 625/1 Teil A + B die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Nahversorgungsstandortes (BP 625/1 Teil B) und zur Verbesserung
der arztlichen Versorgung (BP 625/1 Teil A) und fur weitere Dienstleistungen ge-
schaffen werden.

Entsprechend den vorhandenen Nutzungen und den Zielen fir das Plangebiet setzt
der Bebauungsplan 625/1 Teil A als zulissige Art der Nutzung MI - Mischgebiet und
WA — Allgemeines Wohngebiet fest.

Die festgesetzten Mischgebiete nehmen den Uberwiegenden Teil des Plangebietes
ein. Lediglich die im Nordosten des Plangebietes gelegenen Grundstiicke an der
Freie Buschstrafie 2 — 8 und der Paul-Gerhardt-Strale 30 — 40 werden auf Grund
der hier vorwiegenden Wohnnutzung als WA - Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Mischgebiete werden hinsichtlich der
Entwicklungsziele fiir diesen Bereich nochmals in 2 Teilflaichen gegliedert.

Die Teilflache MI' betrifft die Grundstiicke entlang der SchulstraRe, wo sich nach den
Zielen der Planung uber die derzeitigen Nutzungen hinaus weitere gewerbliche Ein-
richtungen, Buros- und Handelsbetriebe ansiedeln sollen. Die liberbaubaren Grund-
stiicksfiachen und die Ausnutzung der Grundstiicke werden in diesem Bereich grof-
ziigiger gefasst als in dem lbrigen Mischgebiet.

3.1.2 Mischgebiete — Ml

Fur die Mischgebietsflachen wird gemal § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass
die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten

Nr. 6 Gartenbaubetriebe,
Nr. 7 Tankstellen,
Nr. 8 Vergniigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

nicht zuldssig sind.

Der Ausschluss der Nutzungen Nr. 6 und Nr. 7 wird damit begrindet, dass derartige
flachenintensive Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die geplante
Nutzung verhindern wiirden und ~udem auf Grund der unmittelbaren Nahe der sid-
lich angrenzenden Wohnbebauung stadtebaulich nicht veriretbar waren.

-39 -



Beartindung zum Bebauungsplan Nr. 625/1 Niederpleis-Mitte’ Teil A Seite 6

Mit der Ansiedlung von Vergniigungsstatten sind in der Regel stadtebauliche Nega-
tivwirkungen (Larmbeldstigungen und Beeintrachtigungen des Stadt und Strakenbil-
des) verbunden. Durch den Ausschluss der Vergniigungsstétten soll verhindert wer-
den, dass sich derartige Betriebe innerhalb des Plangebietes ansiedeln und damit
die angestrebte Zielsetzung der Planung moglicherweise verhindern wirde.

An weniger ungeeigneten Standorten im Gemeindegebiet werden vorgenannte aus-
schlieRende Festsetzungen nicht getroffen.

Die im sudlichen Teil des Plangebietes vorgesehene Bebauung im Innenbereich soll
vorrangig fur eine Wohnnutzung innerhalb von Mischgebieten vorgehalten werden.
Um dieses Ziel auch planerisch zu dokumentieren, setzt der Bebauungsplan flr die-
se Teilflache relativ geringe iberbaubare Grundstiicksflachen fest, die fUr eine
Wohnbebauung ausreichend grot bemessen sind, jedoch eine gewerbliche Nutzung
weitestgehend ausschliefen. Fur die (ibrigen Bereiche entlang der Schulstrale und
der Paul-Gerhardt-Strale setzt der Bebauungsplan hingegen groBflachige Uberbau-
bare Grundstucksflachen fest, die sich in weiten Teilen auch fur die Ansiediung von
Gewerbebetrieben eignen.

Fir die Teilflache Mi' liegt eine konkrete Planung mit einem relativ hohen Anteil an
Flachen fur den ruhenden Verkenr vor. Um diese Planung an dem Standort im Eck-
bereich der SchulstraBe mit der Freie BuschstraBe planungsrechtlich absichern zu
kénnen, setzt der Bebauungsplan fest, dass die Grundflachenzahl von 0,6 durch
Grundflachen von Garagen, Steliplatzen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzah! von maximal 0,8 uiberschritten werden
darf (s. hierzu die Ausfihrungen unter 3.2 - Maf der baulichen Nutzung).

3.1.3 Allgemeine Wohngebiete - WA

Das Allgemeine Wohngebiet wird auf Grund der vorwiegenden Wohnnutzung auf die
Grundstiicke Freie Buschstrafie 2 - 8 und Paul-Gerhardi-Stra8e 30 - 40 beschrankt.

Entsprechend den Zielen der Planung, die im Nordosten des Plangebietes befindli-
chen Grundstiicke vorrangig flr eine Wohnbebauung vorzuhalten, setzt der Bebau-
ungsplan als zulassige Art der Nutzung WA — Allgemeines Wohngebiet fest. Mit der
Festsetzung des Aligemeinen Wohngebietes werden die Voraussetzungen zur Erhal-
tung und Erneuerung der vorwiegenden Wohnnutzung an dem Standort geschaffen
sowie weitere Nutzungsméglichkeiten gema § 4 Abs. 2 BauNVO eingeraumt.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzulassig sind.

Die Zielsetzung der Planung, innerhalb des Plangebietes vorrangig die Voraus-
setzungen fur Wohnungen zu schaffen, ware mit der Zulassigkeit von Gartenbaube-
trieben und Tankstellen wegen der GroRfiachigkeit der Anlagen gefahrdet.

-58-
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Die Nachbarschaft einer Tankstelle zu Wohnnutzungen wire zudem wegen der
Lichtemissionen und dem zu erwartenden Fahrzeugverkehr problematisch zu beur-
teilen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand und an den Zielen der
Planung die vorhandene Struktur auch weiterhin als MaR fur kunftige Entwicklungen
heranzuziehen. Als zulassige Geschofltzahlen setzt der Bebauungsplan gin-, zwei-
und dreigeschossige Bebauungen fest.

Fiir die Grundstiicke SchulstraBe 15 — 19 und das geplante Wohn- und Geschéfts-
haus im Eckbereich der Freie BuschstraBe mit der Schulstrae wird entsprechend
der vorhandenen Bebauungsstruktur sowie entsprechend den Zielen der Planung far
das Neubauvorhaben eine maximal dreigeschossige Bebauung zugelassen.

Auf den riickwartigen Grundstiicksflachen an der Paul-Gerhardt-Straite wird flr eini-
ge bestehende, eingeschossige Gebaude die Geschosszahl ibernommen und in der
Planzeichnung entsprechend festgesetzt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschosszahlen und fur den Bereich des Mischgebietes MI' zusétzlich
durch maximal zulassige Gebaudehohen definiert.

Mischgebiete - Ml '

Die fir die Mischgebiete festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 entspricht dem
Hochstwert des § 17 BauNVO und ist begriindet in dem Ziel der Planung, innerhalb
der festgesetzten Mischgebiete eine Uberbauung des Baugrundstiicks bis max. 60 %
zuzulassen. Mit der nach § 17 BauNVO maximal zulassigen Ausnutzungsziffer sollen
neben dem Wohnen die Voraussetzungen zur Ansiedlung von Geschéfts- und Biro-
gebéuden und sonstigen Gewerbebetrieben geschaffen werden.

Alilgemeine Wohngebiete - WA

Die fir die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 ent-
spricht dem Hochstwert des § 17 BauNVO und ist begriindet in dem Ziel der Planung
eine Uberbauung des Baugrundsticks bis max. 40 % zuzulassen.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 folgt die Planung der Charakteris-
tik der vorhandenen Bebauung.

Damit die innerhalb des Mischgebietes MI' zugelassene dreigeschossige Bebauung
sich gegentiber der unmittelbar angrenzend bestehenden zweigeschossigen Bebau-
ung stadtebaulich einfigt, setzt der Bebauungsplan fir die dreigeschossige Bebau-
ung zusatzlich eine maximal zulassige Gebédudehbhe fest.

Die Festsetzung einer bestimmten Gebaudehshe soll des Weiteren dazu beitragen
den Birgern eine bessere Einschatzung der kunftigen Gebaudehohe zur umgeben-
den Bebauung zu erméglichen.

Aufgrund der far das geplante Wohn- und Geschéftshaus notwendigen Steliplatzfla-
chen wird die zulassige Grundflache deutlich tberschriften.

In den textlichen Festsetzungen wird daher festgelegt, dass entsprechend § 19 Abs.
4 Satz 2 die zulassige Grundflache durch Grundfliachen von Garagen, Steliplatzen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
maximal 0,8 Uberschritten werden darf. jj
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3.3 Die Bauweise und die Gberbaubaren Grundstiicksflaichen

Innerhalb des Plangebietes konnten alle der in § 22 BauNVO aufgefiihrten Bauwei-
sen festgestellt werden. Neben der offenen Bauweise (Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand) und der geschlossenen Bauweise (chne seitlichen Grenzabstand)
sind auch Gebaude in der abweichenden Bauweise (einseitig angebaut, bzw. einsei-
tig auf der Grenze bebaut) errichtet worden.

Auf Grund dieser vielfiltig vorhandenen Bauweisen wird auf die Festsetzung der
Bauweise verzichtet. Hierdurch sollen unndtige Harten im Anschluss an bereits vor-
handene Bebauung vermieden werden.

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen werden insgesamt durch Baugrenzen grof3-
zUgig umfahren, so dass die Bebauungsabsichten unter Berlicksichtigung der sonsti-
gen planungsrechtlichen Festsetzungen realisiert werden kénnen.

Auf Grund der Zielsetzung der Planung, dass sich innerhalb der fesigesetzten
Mischgebietsflache MI' an der Schulstrale weitere gewerbliche Einrichtungen, BO-
ros- und Handelsbetriebe ansiedeln sollen, werden hier Bautiefen von bis zu 35 m
zugelassen. Die berbaubaren Grundstiicksflachen und die Ausnutzung der Grund-
stiicke werden in diesem Bereich groBzugiger gefasst als in dem ubrigen Mischge-
biet.

3.4 Verkehr
3.4.1 ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Osten von der Freie Buschstrale, im Westen von der Schul-
strafle, im Osten von der Paul-Gerhardt-StraRe und im Stden von der Alte Schul-
stralRe begrenzt.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt wie bisher weitestgehend von den vorge-
nannten tangierenden Verkehrsanlagen. Far die geplante Bebauung im Innenbereich
wird auf die Festsetzung von zusatzlichen Verkehrsanlagen verzichtef. Staftdessen
wird das Ziel verfolgt, dass die Zufahrtsberechtigung aulerhalb des Planverfahrens
uber privatrechtliche Vereinbarungen zwischen den betroffenen Grundstiickseigen-
timern geregelt wird.

Auf dem Flurstiick 4259 besteht ein Zufahrtsrecht zu Gunsten der Anlieger der
Grundstiicke 4246 und 4276. Die Zufahrten sollen auch nach der Realisierung des
geplanten Wohn- und Geschaftshauses verbleiben. Zur planungsrechtiichen Absi-
cherung dieser Zielsetzung setzt der Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB fest. Dariiber hinaus soll tiber dieses Geh- Fahr-
und Leitungsrecht auch die geplante Bebauung auf den Grundstiicken 3412 und
3082 erschlossen werden (s. hierzu die Ausfiihrungen unter der Ziffer 4.4 der Be-

grindung).

3.4.2 ErschlieBung des geplanten Wohn- und Geschéftshauses

Innerhalb der Teilfliche MI" ist der Neubau eines Arztehauses, in dem auch die an
dem Standort bestehende Bankfiliale (Raiffeisenbank} sowie eine Apotheke, Buros
und Wohnungen integriert werden sollen, vorgesehen.

—A00-
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Fur die geplanten Nutzungen werden im rlickwirtigen Bereich insgesamt 48 Stell-
platze in einer zweigeschossigen Parkebene (38 Stellplatze) und einem ebenerdigen
Parkplatz (10 Stellpiétze) eingerichtet.

Die Zufahrt auf den derzeitigen Parkplatz uber die Freie BuschstraBe entfallt. Die
neuen Parkplitze in der zweigeschossigen Stellplatzanlage und dem ebenerdigen
Parkplatz werden ber die bestehende Zufahrt entlang der sidlichen Grundstiicks-
grenze an die Schulstralie angebunden.

Auf Grund der Zunahme der Verkehre in diesem Bereich sind im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 625/1 Niederpleis-Mitte' Teil A die verkehrlichen
Wirkungen der geplanten Nutzungen untersucht worden (DR. BRENNER INGEN-
IEURGESELLSCHAFT, Kéln, Januar 2012).

Als Ergebnis der durchgefuhrten Untersuchungen ist festgestellt worden, dass im
Planfall durch die Nutzungen im Plangebiet ca. 385 Fahrten / Tag getstigt werden,
davon jeweils die Halfte im Ziel- und Quellverkehr. Unter Beachtung des Ver-
kehrsaufkommens im Bestand betragt der reine Neuverkehr rund 310 Fahrten/Tag.

Die Schulstrafte weist im Planfall Verkehrszunahmen von bis zu 4 % auf. Die Freie
Buschstrafie ostlich der Schulstralte wird um rund 4 % entlastet. Die Verkehrszu-
nahme auf der Schulstrale ist gering und liegt im Bereich der allgemeinen taglichen
Schwankungen.

Sowohl in der Morgen- als auch in der Abendspitzen ist an der Einmiindung Schul-
straRe / Zufahrt Plangebiet im Planfall mit einem sehr guten Verkehrsablauf zu rech-
nen. In beiden Zeitbereichen wird der Verkehrsablauf an der Einmtndung mit der
Qualitatsstufe A bewertet. Die Anordnung von Linksabbiegefahrstreifen auf der
SchulstraRe ist nicht erforderlich.

3.4.3 Ruhender Verkehr

Nach den textlichen Fesisetzungen sind Garagen und Einstellplatze innerhalb von
Parkdecks gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO innerhalb der tberbaubaren Grundsticksfla-
chen und auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Dariber hinaus sind PKW-Einstellplatze auf den iiberbaubaren und nicht Gberbauba-
ren Grundsticksfléchen zuldssig.

Mit den zum ruhenden Verkehr getroffenen Festsetzungen wird zum einen die Inan-
spruchnahme und Lage von Flachen fur den ruhenden Verkehr gesteuert und zu-
gleich mit der aligemeinen Zulassigkeit von Stellplatzen auf dem gesamten Bauge-
biet ein groRziigiges Angebot geschaffen um die notwendigen Nachweise fur KFZ-
Stellplatze zu erfiillen.

3.4.4 OPNV
Unmittelbar sidlich an das Plangebiet angrenzend bestehen im Bereich der Schul-
strafte 6 bzw. 7 die Bushaltestellen der Linien 512, 517 und 529, die den Stadtteil mit

Siegburg / Bahnhof, Hangelar, Meindorf, Bonn und Hennef HBF verbinden. Die drei
Buslinien verkehren im 30 bzw. 60-Minuten-Takt.

A -
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Auf Grund der Nihe zum geplanten Wohn- und Geschiftshaus und zu den gro3zi-
gig ausgewiesenen Mischgebietsflachen an der Schulstrale sind die Wohn- und Ar-
beitsstatten sehr gut mit dem éffentlichen Nahverkehrsnetz verbunden.

Reine Sankt-Augustiner Linien bestehen im Schillerverkehr, Uberwiegend zum
Schulzentrum Niederpleis; auBerdem gibt es einen nicht sehr regelméafigen Zubrin-
ger vom Niederberg zur Stadtbahn nach Hangelar und zum Markt / Zentrum mit ein-
geschrankten Betriebszeiten (ohne Abend- / Wochenendangebot).

3.5 Die mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger belasteten Flichen

Der Bebauungsptan setzt auf dem Flurstlick 4259 ein Geh- und Fahrrecht zu Guns-
ten der Anlieger der Grundstiicke 4246, 4276, 3412 und 3082 fest. Die Zufahrten zu
den Grundstiicken 4246 und 4276 bestehen bereits und sollen auch nach der Reali-
sierung des geplanten Wohn-und Geschaftshauses aufrechterhalten werden.

Mit der Festsetzung des Geh- und Fahrrechts werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die genannten Grundstiicke sowie gleichzeitig die Méglichkeiten
zur ErschlieBung der Gberbaubaren Grundstucksflachen auf den Flurstiicken 3082
und 3412 geschaffen.

3.6 Energie / Ver- und Entsorgung
3.6.1 Wasser / Strom / Telefonanlagen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes, u. a. mit Elektrizitat, Gas und Trinkwas-
ser sowie die Abwasserbeseitigung ist weitestgehend vorhanden und muss lediglich
fir die geplanten Neubauprojekte erganzt werden.

3.6.2 Schmutz- und Niederschlagswasser

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 625/1 — Teil A Niederpleis-Mitte* befindet sich
in der genehmigten Kanalnetzptanung der Stadt Sankt Augustin. Die Entwasserung
erfolgt fir diesen Bereich im Mischsystem. Das Schmutz- sowie das Niederschlags-
wasser werden in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet.

Die Anforderungen des § 51a LWG wonach Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1.01.96 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, grundsatzlich vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder orts-
nah in ein Gewasser einzuleiten sind, treffen fur das Plangebiet nicht zu, da das
Plangebiet iiberwiegend bebaut und an die éffentliche Kanalisation angeschlossen
ist.

3.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Nordwesten des Plangebietes beabsichtigt die Raiffeisenbank Sankt Augustin eG

den Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses auf dem Grundstiick Schulstralie 25
der heutigen Zweigstelle Niederpleis.

- 0~
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Die Planung sieht neben der Zweigstelle der Raiffeisenbank folgende Nutzungen vor:

4 Arztpraxen (davon 2 im EG)
Apotheke (EG)

Buros (OG)

8 Wohneinheiten (DG)

Fiir die geplanten Nutzungen werden im riickwartigen Bereich insgesamt 48 Stell-
platze in einer zweigeschossigen Parkebene (38 Stellplatze) und einem ebenerdigen
Parkplatz (10 Stellplatze) eingerichtet.

Das bestehende Gebaude der Zweigstelle an der Schulstrale inklusive des ange-
gliederten Wohngebaudes soll abgerissen werden und durch einen dreigeschossigen
Neubau ersetzt werden. Die Zufahrt auf den derzeitigen Parkplatz tber die Freie
Buschstrae entfallt. Die neuen Parkplatze in der zweigeschossigen Stellplatzanlage
und dem ebenerdigen Parkplatz werden uber die bestehende Zufahrt entlang der
sidlichen Grundstiicksgrenze an die Schulstralle angebunden.

Diese Zufahrt wird auch durch die Anwohner der hinter dem Grundstiick der Raiffei-
senbank gelegenen Grundstiicke genutzt.

Die Gersusche, die auf den Fahrzeugverkehr auf der Zufahrt sowie durch die Park-
vorgange zurickzufiihren sind, sind fur die Beurteilung des Vorhabens relevant.
Quellen von haustechnischen Anlagen {LUftungs- und Klimaanlagen), die in der Re-
gel auf dem Dach des Gebéudes positioniert werden, kénnen im derzeitigen Stand
der Planung noch nicht beracksichtigt werden, da diese in Ausfiihrung und Lage
noch nicht feststehen. Hier ist im Rahmen der Detailplanung auch der schalltechni-
sche Aspekt zu pritfen, damit keine unzulassigen Gerauschimmissionen auftreten.

Die Ergebnisse der vorliegenden Prognose (ACCON Januar 2012) zeigen, dass nach
der Errichtung des Wohn- und Geschaftshauses keine unzuldssigen Gerduschim-
missionen auftreten werden. Dabei wurden sowohl die bestehenden Wohngebaude
in der direkten Umgebung, als auch das geplante Geb3sude beriicksichtigt, das im
zweiten Obergeschoss zu Wohnzwecken genutzt werden soll.

Eine gewerbliche Nutzung der Stellplatze in der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
muss ausgeschlossen werden, da Uberschreitungen des zuléssigen Spitzenpegels
auftreten konnen.

3.8 Belange von Natur und Landschaft

Schutzgebiete nach §§ 20 - 23 Landschaftsgesetz NRW sind von der Planung nicht
betroffen.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um ein Planverfahren for die In-
nenentwicklung der Stadte gemal § 13a Baugesetzbuch handelt, sind, wie unter 14
dargelegt, kein Umweltbericht und kein Ausgleich erforderlich.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes sind allerdings auch in einem be-

schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu priifen und zu bewerten. Die Ergeb-
nisse dieser Uberpriifung sind unter den Ziffern 3.7, 3.9 und 3.10 dargelegt.

- O3
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3.9 Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege insbesondere die Auswirkungen u.a. auf Tiere zu berlicksichtigen.

Den Anforderungen des Gesetzgebers beziiglich des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 BNatSchG wird durch eine Artenschutzrechtliche Vorprufung (KOLNER
BURO FUR FAUNISTIK, Februar 2012) gefolgt. In der artenschutzrechtlichen Be-
trachtung ist gepriift worden, ob und - wenn ja - welche artenschutzrechtlichen Kon-
flikte im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung entstehen kénnen. Weiterhin
ist geklart worden, ob das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht als zulassig
einzustufen ist.

Als Ergebnis wurden im Eingriffsbereich keine Hinweise auf Vogel und andere pla-
nungsrelevante Arten gefunden.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Fledermausen sind ebenso nicht zu erwarten, da
die dkologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten durch die Ausbringung von insgesamt 3 Fledermauskasten im raumii-
chen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Bei Beachtung der vorgegebenen Zeiten
fur die Abbrucharbeiten liegen keine erheblichen Stérungen vor.

3.10 UI'I‘\WEItbelang'e I

Im beschleunigten Verfahren' nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht gesetzlich
vorgeschrieben, jedoch sind im Rahmen der Bauleitplanung grundsatzlich die Belan-
ge des Umweltschutzes — vor allem unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge —
von hoher Bedeutung. Umweltschaden und Umweltbeeintrachtigungen sollen ver-
mieden bzw. vermindert - sofern sie nicht zu vermeiden sind — ausgeglichen werden.

Eine Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat soll durch vorbeugenden Um-
weltschutz erreicht werden.

Fir die Plananderung sind keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen erkennbar:

« Erkenntnisse iber Altablagerungen / Altlasten liegen fur das Plangebiet nicht
VOr.

« Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmaler oder ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile sind vom Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht betroffen.

« Auch gesetzlich geschitzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch
die Planung nicht betroffen, so dass hinsichtlich maéglicher Schutzgebiets-
Ausweisungen keine Konflikte zu erwarten sind.

« |m Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorpriifung konnte festgestellt werden,
dass durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Populationen zu erwarten ist.

e Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei einer Grundfiache von weniger
als 20.000 m? - wie im vorliegenden Fali - Eingriffe im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

e Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im ndheren Umfeld sind keine denk-
malgeschitzten Gebaude/Kulturgiiter vorhanden. Auch Bodendenkmaler sind

-
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nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht zu erwarten. Auswirkun-
gen auf den Bereich des Denkmalschutzes werden daher nicht gesehen.
Grundsatzlich wird auf die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgeset-
zes, insbesondere die §§ 15 und 16 (,Entdeckung von Bodendenkmalern®
bzw. ,Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern®) hingewiesen.

So sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und —
befunde oder Zeugnisse tiefischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit gemahk Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im L.ande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG vom 11.03.1980

(GV. NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmal-
pflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fir den Forigang der
Arbeiten ist abzuwarten.

3.11 Verwirklichung des Bebauungsplanes, Kosten

Der Stadt Sankt Augustin entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
keine Kosten.

Im Auftrag der Stadt Sankt Augustin

Grevenbroich, den 01. Marz 2012
La Citta Stadtplanung
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STADT SANKT AUGUSTIN

BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
NR. 625/1 TEIL A ‘“NIEDERPLEIS - MITTE’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet — Mi (§ 6 BauNVO})
1.1.1 Mischgebiet MI' und Mi?

innerhalb der mit MI' und M2 gekennzeichneten Teilfidchen sind die allgemein zulassi-
gen Arten

§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe

§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Tankstellen
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO Vergniigungsstétten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Innerhalb der mit MI' — MI? gekennzeichneten Teilflsichen werden die gemaB § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Arten gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und sind damit nicht zuldssig.

1.2 Aligemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVQ)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiet — WA sind die ausnahmsweise zuldssigen Arten

§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO Tankstellen

gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zulassig.

2. Uberschreitung der Grundflichenzahl
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVQO}

Die im Bebauungsplan fur das Mischgebiet — MI' festgeselzte Grundflachenzahl von 0,6
darf durch Grundflichen von Garagen, Stellpldizen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten werden.

e
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3. Nebenanlagen, Garagen, Parkdecks und Steliplitze
(§ 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5und § 12 BauNVQ)

Garagen, Parkdecks (§ 12 BauNVO)

Garagen und Einstellpldtze innerhalb von Parkdecks sind gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO
nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafir festgesetzten
Flachen zuldssig.

KFZ-Stellplatze
PKW-Einstellpliize sind auf den Uberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstlicksfla-

chen zuldssig.

4. Hohe baulicher Anlagen

FOr untergeordnete Anlagen, wie z.B. Aniennen, Luftungen, AufzugsUberfahrten oder
sonstige technische Anlagen, dirfen die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiudeho-
hen Uberschritten werden.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Eine gewerbliche Nutzung der innerhalb des Mischgebietes MI' festgesetzten Stellplatze
(St) und auf den Parkdeckebenen ist in der Nachtzeit {22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) unzulas-

sig.

B. HINWEISE

1. Kampfmittelfunde
Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmilteln wéhrend der Erd- / Bauarbeiten

sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nichstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dilssel-
dorf zu verstandigen sind.

Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
(z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten})
durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Zwecks Abstimmung der
Vorgehensweise wird um Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
Bezirksregierung Disseldorf gebeten.

2, Schutz des Bodens

Der humose belebte Oberboden ist von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen,
zu sichern und zur spateren Wiederverwendung ohne Verdichtungen zu lagern und als
kulturfahiges Material wieder aufzubringen gemaB § 202 BauGB (Schutz des Mutterbo-
dens) und gem&B DIN 18915 (Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke).

Im Auftrag der Stadt Sankt Augustin

La Citta Stadiplanung
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Gutachterliche Stelllungnahme'zur Gerauschsituation nach Er-

Titel:
richtung eines Wohn- und Geschaftshauses in Sankt Augustin-
Niederpleis, SchulstraBe 25 X
Auftraggeber: Raiffeisenbank Sankt Augustin eG
Am Lindenhol 2b -
53757 Sankt Augustin
Aufirag vom: 01.09.2011
Berichtsnummer; ACB 0112 - 406439 - 887
Datum: 27.01.2012

Projektleiter:

Dipl.-Ing. Norbert Sokeland

Zusammenfassung:

- soll.

Die Ergebnisse der vorliegenden Prognose zeigen, dass nach der -

Errichtung des Wohn- und Geschéfishauses keine unzulassigen
Gerauschimmissionen auftreten werden.

Dabei wurden sowohl die bestehenden Wohngebaude in der di-
rekten Umgebung, als auch das geplante Gebaude berilickschligt,
das im zweilen Obergeschoss zu Wohnzwecken genutzt werden

Eine gewerbliche Nutzung der Stellplitze in der Nachtzeit
{22.00 Uhr bis 6.00 Uhr} muss ausgeschlossen werden, da Uber-
schreitungen des zulassigen Spitzenpegels auflreten kénnen.

Die Vervielfditigung, Konverllerung, Weltergabe oder Verﬁﬂenﬂlchung dleses Berichits - Insbesondere dle
Publikation [m Internal - bedarf der ausdriickilchen Genehmigung durch die ACCON Kéin GmbH.
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Vorschriften, Normen, Richtlinien.
Immissionspunkte, maximal zulassige immissionspegel

Gerauschsituation

Ortliche Gegebenheiten
Gerauschemissiohen der Parkvorgange
Gerauschemissionen der Fahrstrecke auf der Zufahrt

. Berechnung der Gerduschimmissionen

Spitzenpegel
Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf den &ffentlichen Strafen

Beurteilung der Ergebnisse

- 0 -

(o B R T ]

-~

12

16

18



= |

Berichit-Nr.: ACB 0112 - 406439 - 887 Seite 4  ENHROHENTAL CINSLCANTS

1 Aufgabenstellung

Die Raiffeisenbank Sankt Augustih eG beabsichtigt den Neubau eines Wohn- und Ge-
schiftshauses auf dem Grundstiick SchulstraBe 25 der heutigen Zweigslelle Niederpleis.

~ Die Planung sieht neben der Zweigstslle der Railfeisenbank die folgenden Nutzungen

vor.

- 4 Arztpraxen {(davon 2 im EG)
Apotheke (EG)

- Biiros {(OG)

- 8 Wohneinheiten (DG)

Fir die Nutzungen werden im rickwartigen Bereich insgesamt 48 Stellplatze in einer
zweigeschossigen Parkebene (38 Stellplatze) und einem ebenerdigen Parkplalz {10
Stellplatze) eingerichtel. -

Durch die Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH Kéln wurde gine Verkehrserzeugungs-
berechnung durchgefiihrt, auf deren Grundlage die durch die Nutzung der Parkplatze zu
erwartenden Gerauschimmissionen berechnet werden sollen.

Weiterhin wurde eine Verkehrszihiung durchgefiihrt, um die bestehende Verkehrsbelas-
tung auf den angrenzenden StraBen (SchulstraBe, Freie BuschsiraBe) zu ermitteln und
auch eine Aussage zu den aus dem Mehrverkehr resuitierenden Pegelerhéhungen trelfen

zu kénnen.

Die vorliegende Gutachterliche Stellun-gnahme dokumentiert die hierzu durchgefiihrten
Berechnungen und Beurteilungen. '

e
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2 Grundlagen der Beurteilung
2.1 Betriebsunterlagen

Von der Raiffeisenbakn Sl. Augustin eG sowie dem planenden Architekturbiiro Girzalsky
Dohmen Architekten (gda) wurden uns folgende Unterlagen Uberlassen:

[1] Lageplane, Grundrisse und Schnitte in verschiedenen MaBstében, digital |
[2] Auszug aus dem Liegenschaftskataster,

[3] Verkehtliche Stellungnahme Neubauvorhabén Wohn- und Geschéltshaus Schul-
straBe (Vorabzug 16.01.2012), Dr. Brenner Ingenieurgesellschafl K&in

2.2 quschriften, Normen, Richtlinien

Fiir die Berechnungen und Beurteilungen wurden benutzt:

[4] Geselz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
‘gen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange BImSchG - Bundes-Im-
missionsschutzgeselz vom 15.03.1974, neugefasst durch Bek. v. 26.09.2002
(BGBI.I S.3830); zulelzt geéndert am 08.11.2011, BGBL. | S. 2.178

[5] Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998
GMBI. 1998 S.503 | |

(6] DINI1SO9613-2, ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 199_9

[7] RLS90 "Richtlinie fiir den Larmschutz an StraBen", Ausgabe 1990, Der
Bundesminister {{r Verkehr ‘

[8] Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
* Parkplatzen, Autohdfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tief-
garagen, Bayerisches Landesamt fiir Umwel, 6. {iberarbeitete Auflage Augusl 2007

- A2~
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23 Immissionspunkte, maximal zulassige Immissionspegel

Zur Beurteilung der zu erwartenden Geréus_chsituation sind gemaB TA Larm die maBgeb-
lichen immissionsorte zu betrachten. Dabei stelien die niaBgeinghen Immissionsorte die
Aufpunkie dar, die fur die Umgebung reprasentativ sind, d.h. bei gleicher Gebielsauswei-
sung treten an keinem anderen Immissionspunkt hohere Beurteilungspegel auf, als an
den maBgeblichen Immissionsorten. |

Nach den vorliegenden Informationen sind die umliegenden Wohngebaude als Allgemei-
nes Wohngeblel (WA) elnzustulen Das neu geplante Wohn- und Geschéfishaus wird mit
demn Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) ausgewiesen.

GemaB TA Larm gelten [ir Wohngebaude mit dem Schuizanspruch‘eines Allgemeinen
Wohngebietes die folgenden Immissionsrichtwerte:

tags 55 dB(A)
nachts 40 dB{A)

Fir Mischgebiete (MI) werden in der TA Larm die folgenden Immissionsrichtwerte ge-

nannt:

tags _60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Von allen Wohnhéusern werden die unglnstigen Obergéscho_sse betrachiet.

Die Tageszeit dauert von 6.00 bis 22.00 Uhr, die Nachizeit von 22.00 bis 6.00 Uhr. Da die

gewerblichen Nutzungen (Geschiltsstelle, Apotheke, Arztpraxen, Bliros) weder vor

6.00 Uhr noch bis nach 22.00 Uhr ausge(ibt werden, ist ausschlieBlich der Tageszeitraum
zu beurteilen.

Die in der TA Larm unter Nummer 6.5 aufgefihrten Zeilen mit erhdhter Empfindlichkeit
{(an Werktagen 7.00 Uhr bis 8.00 Uhr und 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr} werden berticksich-
tigt, indem davon ausgegangen wird, dass eine komplelie Belegung der Stellplatze inner-
halb der Zeiten mit erhéhter Empfindlichkeit erfolgt. '

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsric’:hlweﬁe lags um nicht mehr als
30 dB(A) Uberschreiten. '

A3
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3 Geriduschsituation
3.1 Ortliche Gegebenheiten

Das bestehende Gebaude der Zweigstelle an der SchulstraBe inklusive des angeglieder-.
ten Wohngebiudes soll abgrissen werden und durch einen dreigeéchossigen Neubau
erselzt werden. Die Zufahrt auf den derzeitigen Parkplalz Gber die Freie BuschstraBe
entfallt. Die neuen Parkplatze in der zweigeschossigen Stellplatzanlage und dem ebener-
digen Parkplatz werden Uber die bestehende Zufahrt entlang der siidlichen Grundstlicks-
grenze an die Schulstrafe angebunden. |

. Diese Zutahrt wird auch durch die Anwohner der hinter dem Grundsttick der Raitfeisen-
bank gelegenen Grundstiicke genuizt.

Die Gerausche, die auf den Fahrzeugverkehr auf der Zutahrt sowie durch die Parkvor-
gange zuriickzuflhren sind, sind fiir die Beurteilung des Vorhabens relevant. Quellen von
haustechnischen Anlagen (Liftungs- und Klimaanlagén), die in der Regel aul dem Dach
des Gebaudes positioniert werden, konnen im derzeitigen Stand der Planung noch nichl

* berlicksichtigi werden, da diese in Ausflihrung und Lage noch nicht festliegen. Hier ist im

Rahmen der Delailplanung auch der schalltechnische. Aspekt zu prifen, damit keine un-
zulissigen Gerauschimmissionen aufireten.

Bild 3.1.1 Lageplan des Vorhabens [1]

Ny 24 { -
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32  Geriuschemissionen der Parkvorginge

Nach den Berechnungen der Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft [3] Kéln ist von taglich
385 Fahrten auszugehen, die auf die Nutzung des Objektes zuriickzufiihren sind. Die
Emissionsparameter des Parkp1alzes'werden nach den Emissionsansatzen der Park-
platzlirmstudie [8] ermiitell.

Bei den Berechnungen wird ber(icksichtigl, dass innerhalb der Zeiten mit erhéhter Emp-
findlichkeil eine kbmpleﬂe Belegung der Stellpi4tze erfolgt. Die Autteilung der einzelnen
Parkvorgange auf die drei Parkebenen erfolgte so, dass auf den Parkebenen 1 und 3, die
nahe an den Zugingen des Wohn- und Geschéftshauses liegen, ca. 90 % der Parkbe-
wegungen slatifinden und auf dem ebenerdigen Parkplatz (Ebene 2) ca. 10 % der Bewe-
gungen.

In der fdlgenden Tabelle 3.2.1 sind die Berechnungen zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 3.2.1  Emissionspegel der unteren Parkebene

ID / Bezeichnung: Parkpl.atz Ebene 1 {unlen)

Berechnungsverfahren zusammengefasstas‘ Vertahren Parkplalzlamstudie, 6. Auflage
- o P&R, Besucher,-Mitarbeiler '
Art des Parkplatzes _ _ ' -
Art der Fahrbahnoberfliche | Asphalt
Bezugsgrohe B Zuschlag fdr die Parkplatzart Kea 0,0 dB(A)
o1 Stalplatze Zuschlag fiirr [mpulshaltigkeit K, 4,0 dB{A)
Zuschlag fir Fahrbahnoberil, Ksto 10,0 dB(A)
1 {Stpl. pro BezgroBe): 1 Ko 2,7 dB(A)
HBewegungen N Lw Lw
tags gesaml 188 /d 0,56./h 80,4 dB(A} .
tags auBerh. Ruhez. | 167 /d 0,50 /h 79,9 dB(A) 81,6 dB(A)
~tags' innerh. Ruhez, 21 4d 0,06 /h 76,9 dB{A) -
ung. Nachtstunde

T
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Tabelle 3.2.2  Emissionspegel der oberen Parkebene

1D / Bezeichnung:

Parkplatz Ebene 3 (oben)

Berechnungsverfahren zusammengeias_stes.' Verfahren Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage
Art des Parkplatzes P&R, Besucher, Mitarbeitar ]
Art der Fahrbahnoberfldche Asphalt h ‘
Bezugsgrife B Zuschlag Rr die Parkplatzart Kpa 0,0 dB(A)
7 Steflptitze Zuschlag fir Impulshaltigkeit K, 4,0 dB(A)}
Zuschlag fir Fahrbahnoberil. Ksio 0,0 dB{A)
f (Stpl. pro PezgroBe): 1 Kp 2,3 dB{A)
Bewegungen N Lwi Lw
tags gesamt - 152 /d 0,56 /h 79,0 dB{A)
tags auBerh. Ruhez. | 135/ 0,50 /h 1 78,5 dB(A} 80,3 dB{A)
lags innerh. Ruhez. 17 4d 0,06 /h 75,5 dB{A) - ’
ung. Nachtstunde

Tabelle 3.2.3

Emissionspegel des ebenerdigen Parkplatzes

ID / Bezeichnung:

Parkplatz Ebene 2 {ebenerdiger Parkplatz)

zusammengeiasstes‘ Verfahren Parkplatzldarmstudie, 6. Auflage

Berechnungsverfahren
Art des Parkplatzes P&R, Besucher, Mitarbeiter ]
Art der Fahrbahnoberfldche Asphalt
BezugsgroBe B Zuschlag fir die Parkplatzan Kpa 0,0 dB(A)
10 Stellpiétze Zuschlag fir Impulshaltigkeil K, 4,0 dB{A)
Zuschlag fr Fahrbahnoberl. Ksio 0,0 dB(A)
f (Stpl. pro Bezgrdfe): 1 Kp 0,0 dB(A)
Bewegungen N Lys Ly
tags gesamt 45 /d 0,28 /h 71,5 dB(A}
tags auBerh. Ruhez. [ 354 0,22 /h 70,4 dB(A) 73,7 dB(A)
tags innerh. Ruhez. 10/d 0,06 /h 71,0 dB{A)
ung. Nachtstunde

- AE -
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3.3 Geriuschemissionen der Fahrstrecken auf der Zufahrt

Im Abschnitt 3.2 ist die Verteilung der einzelnen Parkbewegungen auf die drel Parkebe- _
nen dargestelli. Fiir die Fahrstrecke auf dem Grundstiick sind drei Teilabschnille mit un-
terschiedlichen Verkehrsmengen und Steigungen zu beriicksichtigen. In dem folgenden
Bild sind diese Teilstrecken gekennzeichnet. |

e e A W

|k

: [ Teilstrecke 3 |3 N
/ ' /{ Teilstrecke 1 152 Fahrten/d [RS8 N\
385 Fabrten/d 2 Steigung 11 % R3S 038
I+ Steigung 3 % o :
-, \%?\ NN T -A_(.NA‘( Y
- : ; i: 3 %5 K :' T
| ‘ _ % l
1 ‘_\H‘Hh —-—_._._j
v |
! i e
1 4\‘
\\
Teilstrecke 2 \
233 Fahrten/d R\ “
Steigung 10 % i S
: T
X | \'\
N N
. | N |

Bild 3.3.1 Bezeichnung der Teilstrecken auf dem Gelande und Kiz-Belegung

In den folgenden Tabellen sind die Emissionsparametef dargestelit, die sich aus der Be-
legung der Fahrtstrecken ergeben. Fur die Teilstrecke 2 ist zusatzlich ein Steigungszu-
schlag von 3 dB(A) und flr die Teilstrecke 3 ein Steigungszuschlag von 3,6 dB zu be-
riicksichligen. ' '
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Tabelle 3.3.1 Emissionsparameter der Teilstrecke 1
ID / Bezeichnung: | Zufahrt Stellplatze (Teilstrecke 1}
Art der Fahrbahnobertliche | Asphalt Kswo® 0,0 dB(A)
Bewegungen
Phkw Licw Kfz M 4] D, Lm,EI
lags gesamt 385 /d o/d a85/d | 24,06/h | 0,0% 66 |43 0B
tags auBerh. Auhez. | 337 /d 0/d 3a7/d | 21,06/h | 0.0% 88 |41,7dBa)
tags innarh. Ruhez. | 48/d 0/d a8/d | 300m | 00% | 88 [39,3dB(A)
_ung. Nachtstunde 0/h 0/Mh 0/ 0,0%
43,7 dB{A ) 62,9 dB(A) /m
Emissionspegel L. 7 4B L' @
Lm,E,n Lw'n
Tabelle 3.3.2  Emissionsparameter der Teilstrecke 2
ID / Bezeichnung: | Zufahrt Sieliplatze Teilstrecke 2)
Art der Fahrbahnoberfliche Asphalt Ksio® 0,0 dB{A)
Bewegungen
" Pkw Lhew Kfz M p D, Lmne
tags gesamt 233/ | O/d 233/d | 1456/ | 0,0% 88 40,1 dB(A)
tags auBerh. Ruhez. | .202/d 0/d 202/d | 1263/ | 0,0% 88 |39,5dB(A)
tags innerh. Auhez, i 0/ A 1,94 /h 0,0% -8,8 {37.4 dB(A)
ung. Nachtstunde | 0/h 0/h 0/h 0,0%
] 41,6 dB{A ! 60,8 dB(A) /m
Emissionspegel L @) Lw't = @
I-m,E,n Lwln
Tabelle 3.3.3  Emissionsparameter der Teilstrecke 3
ID / Bezeichnung: | Zufahrt Stellpldtze (Teilstrecke 3)
Art der Fahrbahnoberfliche Asphalt Kspo* 0,0 dB(A)
Bewegungen
Phw Likw Kiz M p D, Lm.El
tags gesamt 152/d | ¢ 0/ 152/ | as0m | 00% 88 |38,3dB(A)
tags auBerh. Ruhez. | 135/ o/ 135/d 8,44 /h 10,0% -8,8 37,8 dB{A)
tags innerh. Ruhez. 17 /d 0/d 174 1,06 /h 0,0% -8,8 [34,8dB(A}
ung. Nachtstunde 0/h 0/h 0/ 0,0%
_ 39,6 dB(A LW 58,8 dB(A) /m
Emisslonspegel Lmes s Lw't 8 dB(A)
Lm.E,n I—w'n

- A5~
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4 Berechnung der Gerduschimmissionen

Zur Berechnung der Schallimmissionen wird das EDV-Prdgramm JLCADNA/A", Version Nr.
4.2.140 eingesetzt. Es beriicksichtigt die einschlégigen Regelwerke. Die Ausbreitungsbe-
rechnungen erfolgen nach der TA Larm in Verbindung mit den Richtiinien DIN-150 9613-
2, VDI 2571, VDI 2714 und VDI 2720. Unter Berticksichtigung der Pegelminderungeh
iiber den Abstand und durch Abschirmung sowie der Pegelzunahme durch Rellexionen
an Gebaudeflichen werden an den Immissionspunkten die Beurteilungspegel bestimmt.

Hierzu wird auf Basis der Planunterlagen zunéchst ein digitales Geléndemodell erstellt. In
diesem Modell werden die fiir die Immissionssituation relevanten Schallquellen unter Be-
rﬂcksichtigung ihrer akustischen Eigenschalften nachgebildet. Im Anhang ist ein Lageplan
des digitalisierten Untersuchungsgebietes dargestellt. ' '

Die Erfassung der Geriuschemissionen der einzelnen Schallquellen ist hierbei je nach Art
der Schallquelle unierschiedlich. Das verwendete Berechnungsprogramm unterscheidel
folgende Schallquellentypen: ' '

« Punktquellen
- Linienquellen sowie
. senkrechte und waagerechte Flachenquellen

Die Darstellung der Schallquellen entsprechend diesen Typen hangt von den Emissions-
und Immissionsbedingungen jeder Schallquelle unter Beriicksichtigung der im Abschniit
2.2 genannten Normen und Richtlinien ab. : '

Reflexionen an Gebauden werden beriicksichtigt, wobei in der Regel ein Fieilex_ionsver—
lust von -1dB angenommen wird. Lediglich die Reflexionen an der Fassade, (iir die der
Mitlelﬁngspegel bestimmt wird, bleiben unberiicksichligt (Richtlinienkonformitat}. Die
Hohen der Gebaude wurden durch Augenschein ermittelt bzw. den Planungsunterlagen
entnommen. Durch Schallausbreitungsberechnungen werden die anteiligen Immissions-
pegel aller Schallquellen berechnet. In den folgenden Gebaudelarmkarten sind die fiir die
einzelnen Fassadenabschnille hochsten Beurteilungspegel dargestellt, die direkt mit den
Immissionsrichiwerten der TA Larm verglichen werden kdnnen.

— -
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5 Spitzenpegel

Wahrend der Tagzeit kénnen maximale Spitzenemissionspegel von 100 dB(A) beim Zu-
schiagen von Kolferraumklappen auftreten. Um die zur Tagzeit zulassigen Spitzenpegel
an den Immissionspunkten im allgemeinen Wohngebiet (WA, Lszu, = 85 dB(A)) einzuhal-
ten, sind Abstande von 2,5m .erforderlich. Fiir das neu geplante Gebaude belragen die
zulissigen Geréuschspilzen aufgrund der Mischgebietsausweisung Lszy, = 90 dB(A). Zur
Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums ist lediglich ein Abstand von 1,6 m erforderich.

Alle Bereiche, in denen derartige Spitzenpegel auftreten kénnen, liegen weiter als die
aufgefiihrien Mindestabsténde von den Immissionspunkten entfernl, so dass keine unzu-
l&ssigen Gerauschspitzen auftreten.

Wihrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) liegt der zulassige Spilzenpegel an den

Immissionspunkien um 20 dB(A) Uber dem Nachtrichtwert, enlsprechend Ls . = 60 dB(A)
im WA und Lg., = 65 dB(A) im MI-Gebiet. Durch eine Fahrzeugvdrbeifahrt auf der Zu-
fahrt zu den Stellpldtzen werden an der sidlich des Neubauvorhabens gelegenen Be-
standsbebauung Spitzenpege! von L; = 73 dB(A) erreicht, so dass auf eine gewerbliche
Nutzung der Parkpléize inklusive der An- oder Abfahrt in der Zeit zwischen 22.00 Uhr und
6.00 Uhr verzichtet werden muss. '
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6 Geriusche des An- und Abfahriverkehrs auf den éffentlichen StraBen

GemaB TA Larm sind ebenfalls die Gerauschimmissionen des einer Anlage zuzuordnen-
den Fahrzeugverkehrs auf der 6ffentlichen StraBe zu beurteilen.

in der TA Larm heiBt es unter der Nummer 7.4 hierzu:

Gerdusche des An- und Abfahriverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsfiichen in einem
Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick in Gebieten nach
Nummer 6.1 Buchstaben ¢ bis f (Anm.: Kerngebiets, Mischgebiete, Allgemeine
Wohngebiete, Reine Wohngebiete, Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten)
sollen durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie méglich vermindert wer-
den, soweit

- A sie den Beurieilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB (A) erhdhen,
- B keine Vermischung mit dem {ibrigen Verkehr erfolgt ist und

- C die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsidrmschutzverordnung (16. BimSchV)
erstmals oder weitergehend (iberschritten werden. -

Wenn alle drei Kriterien des Punktes 7.4 der TA Larm erfulll sind, sollen soweit wie mbg-
lich organisatorische MaBnahmen durchgeflihrt werden, um die Larmeinwirkung zu sen-

ken.

Die bestehende Verkehrsbelastung auf der SchulstraBe und der Freie Buschsirae wurde
durch die Dr. Brenner Ingenieurgeselischaft K&In durch eine Verkehrszahlung ermiltelt.
Durch Hochrechnung der Kurzzeitzahlungen wurde eine durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsstirke von 6.738 Kiz/24h mit einem Lkw-Anteil von unter 2% fr die SchulstraBe
und eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke von 978 Kfz/24h mit einem Lkw-Anteil
von ebenfalls unter 2% fur die Freie BuschstraBe ermiltelt.

Mit einer durch die Planung induzierte Verkehrsnieng_e von 385 Fahrten, die sich zudem
noch auf die beiden Fahririchtungen der SchulstraBe aufleilen, kann rechnerische keine
Erhéhhng der Verkehrsgerdusche um 3 dB{A) resultieren, da hierfir mindestens eine
Verdoppelung des Verkehres stattfinden musste.

Organisatorische MaBnahmen zur Senkung der Lé‘lrmeinwirkuntj sind daher nicht erfor-
derlich. ' '
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7 Beurteilung der Ergebnisse und Zusafnmeniassung

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass der geplante Belrieb des Wohn- und Ge-
schaftshauses an der SchulstraBe 25 in Sankt Augustin-Niederpleis unkritisch ist. Der
Richtwert eines allgemeinen Wohngebietes wird an allen betrachleten Gebauden der Be-
standsbebauung tags um mindestens 3 dB(A} unterschrilten. Das bedeutet dass erst
eine Verdoppelung der Parkbewegungen, die der Prognose zugrunde gelegt wurden, zu
einer Ausschopfung der Immissionsrichtwerte flhren wirden.

‘Spitzenpegeliiberschreitungen treten wahrend des Tagesbeurleilungszeitraumes nicht

aul. Eine Befahrung der Zufahrtstrecke wahrend der Nachtzeit durch Pkw, die den ge-
werblichen Nutzungen zuzurechnen ist, wiirde an dem Gebaude sidlich der Fahrisirecke
Zu einer Ubersch_reitung des zulassigen Spitzenpegels flhren, so dass auf eine gewerbli-

~ che Nutzung der Parkplatze inklusive der An- oder Abfahrt in der Zeit zwischen 22.00 Uhr

und 6.00 Uhr verzichtet werden muss

Kaéln, den 27.01.2012
ACCON K&ln GmbH

Der Sachverstandige

Dipl.-Ing. Norbert Sékeland

- AP5 -
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Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

Ubersicht Plangebiet

Knotenstrombelastungen Knotenpunkt Schulstrafie/Freie Buschslrafie und
Zufahrt Raiffeisenbank
Ermittiung des durchschnittlichen Laglichen Verkehrsstarke im Bestand,

Schulstralte und Freie Buschstralle

Nutzungsbezogene Tagesganglinien fur Quell- und Zielverkehr prozentual
Verkehrserzeugungsberechnung - Bestandsnutzungen
Verkehrserzeugungsberechnung — Nutzungen im Planfall
Verkehrsverteilungsberechnung

Verkehrsaufkommen am ErschlieRungsknotenpunkt in den Spitzenstunden

im Planfall

Abschatzung der Leistungsfahigkeit fur den Knotenpunkl Schulstra-
Re/Zufahrt Plangebiet in der Morgenspitze

Abschétzung der Leistungsfahigkeit fur den Knotenpunkt Schulstra-
Be/Zufahrt Plangebiet in der Abendspitze

Sichtfelder Zufahrt Plangebiet

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

R
— |

Kéin
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

AUFGABENSTELLUNG UND HINWEISE ZUR BEARBEITUNGSMETHODIK

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 625/1 ,Niederpleis Mitte" Teil A
in Sankt Augustin sind die verkehrlichen Wirkungen der geplanlen Nutzungen im
Plangebiet, das an die Schulslrake und Freie Buschstrale grenzt, zu untersuchen
(siehe Anlage 1). Die Planung sieht folgende Nutzungen vor:

« Zweigstelle der Raiffeisenbank (verbleibt wie im Bestand)

» 4 Arztpraxen

+ Apotheke

« 8 Wohneinheiten (2 Wohneinheiten sind im Bestand vorhanden)
= Blro

Far die Bestandsnutzung Raiffeisenbank + Wohnen sowie die zukinftigen Nutzun-
gen wird eine Verkehrserzeugungs- und Verteilungsberechnung durchgefilhrt. Das
zukiinflige Verkehrsaufkommen des Plangebiets wird im DTV und in den Spitzen-
stunden ermittelt. Fir weitergehende larmtechnische Untersuchungen wird das zu-
kiinftige Verkehrsaufkommen im Ziel- und Quellverkehr in Form tageszeitiicher
Ganglinien im Stundenintervall dargestellt. In der Verkehrsverteilungsberechnung
wird beriicksichtigt, dass die heutige Zufahrt zum Plangebiet im Planfall an die

Schulstrale verlegf wird.

Als Berechnungsgrundlage fur die Leistungsfahigkeitsuntersuchung und fur die
larmtechnische Betrachtung im Zusammenhang mit dem Neubau an der Schulstra-
Re wurden am Knotenpunkt SchulstraBe/Freie Buschstrafie und an der heutigen Zu-
fahrt zum Plangebiet die Kraftfahrzeuge und FuBgéngerstrome in der Hauptver-

kehrszeit erhoben.

Die Leistungsfahigkeit der Grundstuckszufahrt wird flr den Planfall auf Basis des
Handbuchs fiir die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen (HBS") fiir die mor-
gendliche und abendliche Spitzenstunde abgeschatzt. Bei auflretenden Schwach-

R

Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen FGSV;
_Handbuch fur die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen HBS 2001*, Kéln, 2001, Aktua-
lisierung 2005

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
Kain 1

Proje-Nr; 512 PAPROWGIZTEXTEW12_¥U_B_PLAN_623 1 TEIL_A ST_AUGUSTIN_BERICHT_120125.00C {25.04.2013)
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stellen werden konzeptionelle Verbesserungsvorschlage erarbeitet und die Wirkun-
gen analysiert.

2 VERKEHRSERHEBUNGEN UND ORTSBEGEHUNG

2.1 Erhebungsdaten

Am 10. Januar 2012 sind die Kurzzeitzahlungen am Knotenpunkt Schulstrale/Freie
Buschstrafie und an der heutigen Zufahrt zum Plangebiet (siehe nachfolgende Ab-
bildung 1} in folgenden Zeitbereichen durchgefuhrt worden:

e morgens: 7:00-9:00 Uhr
« mittags: 12:00-14:00 Uhr
« abends: 16:00-18:00 Uhr

Plangebiet
—— Kiz-Strome

«4-p Fullgingerstréme

Abbildung 1: gezihlten Fahrzeug- und FuBgingerstrome

. fh DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
. Koln 2

Projekl-Nr 12 PAPROGIZTEXTEE12_ VU_B_PLAN_625_3_TEIL_A_ST_AUBUSTIN_ BERICHT_120125.00C (25.012012)  — /3 ‘,7 .
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Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

Die verkehrlichen Spitzenstunden morgens und abends sind wie folgt:

7:30 — 8:30 Uhr
16:00 — 17:00 Uhr

e MOrgens:
» abends:

In der Anlage 2.1 ist das erhobene Verkehrsaufkommen in den Spitzenslunden far
den Kraflfahrzeugverkehr in Form von Knotenstrémen dargestellt. In Tabelle 1 ist
die erhobene Anzahl Radfahrer an der Kreuzung Schulstraie/Freie Buschstrale fir
die verkehrlichen Spitzenstunden morgens und abends zusammengefasst.

Anzahl Radfahrer wiahrend der Z&hlung
morgens Abends
Zufahrt Spitzenstunde Spitzenstunde Bemerkung
{gesamt) (gesamt)
Freie Buschstralte Fast ausschlieBlich
58 (66) 0(0)
West geradeaus
Etwa zu gleichen
Schulstrae Sud 4 (9) 3(8) Teilen nach rechts
und geradeaus
Freie Buschstralte Fast ausschlielllich
3(6) 0 (0}
Ost geradeaus
AwusschlieBlich ge-
Schulstraite Nord 0(2) 4 (7}
radeaus

Tabelle 1; Erhobene Anzahi Radfahrer an der Kreuzung SchulstraBe/Frele Buschstra-
fe am 10, Januar 2012

Der meiste Radverkehr tritt in der Morgenspitze in der westlichen Zufahrt der Freien
Buschstrate auf. Es handelt sich in erster Linie um Schiller, die um kurz vor
8:00 Unhr im Knotenpunktsbereich die Schulstralle kreuzen.

:

:
L *ﬁ DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

ProjeioNr: 612 PAPROGIZTEXTES12_VU_B_FLAN_625_1_TEIL_A_ST_AUGUSTIN_BERICHT_120125.00¢ (25.01.2012) _ /32
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2.2

R

Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

Verkehrsbeobachtungen

In der Hauptverkehrszeit sind Verkehrsbeobachtungen vor Ort durchgefithrt und die
Fulgénger- und Radstréme an der angrenzenden FuRgangerschutzanlage und auf
dem Gehweg vor der geplanten Zufahrt zum Plangebiet erhoben worden (siehe Ta-
belle 2}.

. FuBgangerschutzankage 3_=_Zu_fahrt‘PI_éngébiét

Fubganger | Rad

“ugéanger

morgens

31 94 1 28 1
gesamt [n/2h]
Morgenspitze
gensp 28 58 1 24 0

oy

abends

13 48 0 16 0
gesamt {n/2h}
Abendspitze

9 38 0 9 ¢
[n/h]

Tabelle 2: Erhobene FuBginger und Radfahrer sowie Anzahl Anforderungen an der
FuBgingerschutzanlage und vor der geplanten Zufahrt zum Plangebiet

Die FuBgéngerstrome (iber die FuBgangerschutzanlage (FSA) sind in erster Linie
entlang der Freie BuschstraBe gerichtet. Sie queren lediglich die Schulstrale an der
FSA. Entlang der Schulsirale sind nur wenige Fullgénger beobachtet worden. In
der Morgenspitze wird primar der westliche Gehweg genutzt, der an die Grundschu-
le angrenzt. Auf dem &stlichen Gehweg der Schulstralte (vor der geplanten Zufahrt
zum Plangebiet) ist das FuBgéngeraufkommen sehr gering.

Die Schulstrate weist im untersuchten Bereich auf Hohe des Plangebiets lediglich
einen Gehweg auf. Die Radfahrer fahren mit dem Kraftfahrzeugverkehr auf der
Strale. Nordiich der Freien BuschstraRe ist der dstliche Gehweg der Schulstrafie
als gemeinsamer Geh- und Radweg ausgewiesen. Die Radfahrer verhaiten sich
entsprechend der Beschilderung, so dass sie stidlich der Freien Buschstraie mil

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
Koin 4
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dem MIV auf der Fahrbahn fahren und nérdlich der Freien Buschstrale auf den ge-
meinsamen Geh- und Radweg wechseln.

Die FuRgangerschutzanlage hat keine negativen Auswirkungen auf den motorisier-
ten Individualverkehr. In der Morgenspitze wird die Fulgangerschutzanlage am hau-
figsten genutzt. Sowohl in der sidlichen als auch in der nérdlichen Zufahrt der
SchulstraBe werden bis zu 3 Kraftfahrzeuge (ca. 20 m) zurlickgestaut. In der sadli-
chen Zufahrt betrug der maximale Rickstau in der gesamten Zéhlzeit nur einmal 7
Kraftfahrzeuge (ca. 45 m). Die geplante Zufahrt zum Plangebiet befindet sich in ca.
35 m Entfernung zur FuBgangerschutzanlage. Es ist davon auszugehen, dass die
Zufahrt zum Plangebiet nur in seltenen Fallen Uberstaut wird.

Die Rickstaulinge im Linksabbiegestrom von Schulstrale Nord in die Zufahrt des
Plangebiels wird im Kapitel 4.2 ermitelt.

Hochrechnung der Kurzzeitzihlung auf den DTV

Das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen (DTV) fir den Bestand an den
Stralten, die dem Plangebiet anliegen (Schulstrae und Freie Buschslrae), wird
aus den Kurzzeitzahlungen (siehe Kapitel 2.1) auf Grundlage des Handbuchs fur die
Bemessung von StraBenverkehrsanlagen hochgerechnet. Fir den Planfall flieBen
die DTV-Daten aus der Verkehrserzeugungsberechnung ein und sind im Kapitel
3.4.2 beschrieben.

In Anlage 2.2 sind die Hochrechnungen der Kurzzeitzahlungen fur die SchulslralRe
und die Freie Buschstraite detailliert dargestellt und in der nachfolgenden Tabelle 3

zusammengefasst.

BT Durchschmtthche tégllche Verkehrsstarke (DTV)

R _ -;:__Pkw!24h St Lkw!24h
Schulstrale 6.643 95
Feie Buschsiralle 965 13

Tabelle 3: Durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke im Bestand aus Hochrechnung
der Kurzzeitzdhlungen

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
Kéln 5
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Anlage 3.1

Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

VERKEHRSERZEUGUNGS- UND VERTEILUNGSBERECHNUNG
Allgemeines zur Verkehrserzeugungsberechnung

Die Verkehrserzeugungsberechnung dient dazu, den erwarteten Zusalzverkehr aus
den geplanten Aufsiedlungen im Plangebiet fir den Tag und in den Spitzenstunden
2u ermitteln. Anhand von nutzungsbezogenen Ganglinien wird die tageszeilliche
Verteilung des Ziel- und Quellverkehrs bestimmt.

Die nutzungsbezogenen Tagesganglinien far den Berufs-, Anwohner- und den
Wirtschaftsverkehr (Quell- und Zielverkehr) zur Ermittlung des Verkehrsaufkom-
mens in Bestand und Planfall werden aus den Empfehlungen fur Anlagen des ru-
henden Verkehrs EAR? herangezogen (siehe Anlage 3.1). Far den Berufsverkehr
der Bankangestellten ist eine Ganglinie auf Grundlage der Verkehrserhebungen er-
stellt worden, die bei den weiteren Berechnungen verwendet wird. Die anzusetzen-
den Anteile in den Spilzenstunden sind rol markiert.

Fur die Ermittlung des Verkehrsaufkommens werden die Angaben der Betreiber und
Wenrte fiir Verkehrserzeugungsparameter aus folgender Literalur herangezogen:

- Hinweise zur Schétzﬁng des Verkehrsaufkommens von Gebietslypen"’
- Heft 42 der Hessischen Straen- und Verkehrsverwallung, Teil 2: Abschat-
zung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung*'

Das Verkehrsaufkommen wird fir die Nutzungen im Bestand und im Planfall ermit-
telt. Die Differenz aus beiden bildet den reinen Neuverkehr,

L2

w

£

R
- %

Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV): Empfehlungen fiar Anla-
gen des ruhenden Verkehrs EAR 05", Koln 2005

Forschungsgesellschaft fir Straken- und Verkehrswesen (FGSV), Arbeitsgruppe Verkehrs-
planung: Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen®, Kdln 2006
Hessisches Landesamt fir Straen- und Verkehrswesen: ,Heft 42 der Hessischen Strafien-
und Verkehrsverwaltung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der
Bauleitplanung®, Wiesbaden 2000

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
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3.2 Abschitzung des Verkehrsaufkommens im Bestand

Das Plangebiet weist heute die Zweigstelle der Raiffeisenbank sowie 2 Wohnungen
auf. Die Verkehrserzeugungsberechnung fir die Raiffeisenbank basierl auf den An-
gaben des Betreibers. Fur die beslehenden zwei Wohneinheiten wird das Verkehrs-
aufkommen nach Angaben des Betreibers und mit Hilfe der ,Hinweise zur Schat-
zung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen” (im Weiteren ,LFGSV" genannl)
ermittell.

Raiffeisenbank: 480 m? GF, wobei lediglich 270 m? GF berechnungsrelevant sind.
(Hinweis: ein Teilbereich der zur Verfigung stehenden Flédche ist nicht berech-
nungsrelevant, da es sich um Riume im Keliergeschoss handell, die keinen Ar-
beitsplatz aufweisen und nicht von Kunden aufgesucht werden.)

« Anzahl Beschiftigte: 4

» MIV-Anteil im Beschaftigtenverkehr betrdgt rund 70 % (nach Angaben und
Z&hlung)

» Anzahl Kunden pro Tag: 60 (& 2 Wege), MIV-Anteil ca. 50 % (aus Zahlungen}

» Wirtschaflsverkehr: 2 Lieferungen (a 2 Wege)

Fir den Berufsverkehr wird allgemein angesetzL:

» Anwesenheitsquote — 90 % (wegen Urlaub oder Krankheit)

« Anzahl Wege: 2,5 Wege pro Beschiftigten und Tag (Mittagessen auswarts,
efc.)

o Der Pkw-Besetzungsgrad wird fir Beschafligte mit 1,0 Personen pro Pkw
angesetzt.

Der allgemeine Ansatz fir den Berufsverkehr gilt auch fur Nutzungen im Planfall, die
Berufsverkehr aufweisen.

. M DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
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Wohnen

« Momentan insgesaml 3 Einwohner in 2 Wohneinheiten (WE)

70 % MIV-Anteil bei Anwohnern (ungiinstig angesetzt aus einer Spanne von
30-70 % wegen Stadtrandlage nach ,FGSV")

3,25 Wege/Anwohner (Mittelwert fur bestehende Wohngebiele aus Spanne
3,0-3,5 Wege/Anwohner nach ,FGSV")

Pkw-Besetzungsgrad 1,25 (Mittelwerl aus Spanne 1,2-1,3 Personen pro Plkw
aber alle Fahrtzwecke nach ,FGSV")

Der Besucherverkehr ist in Wohngebieten von untergeordneter Bedeutung. Er be-
tragt bis zu 5 % der Gesamtfahrten der Bewohner. Da auf den Abschlag von 10 bis
15 % im Anwohnerverkehr fiir Wege, die Quelle und Ziel auerhalb des Plangebiets
haben, verzichtet wird, wird der Aufschlag durch Besucherverkehr ebenfalls ver-
nachlassigt. ' |

Der Wirschafisverkehr wird nach ,FGSV' fur die Wohnnutzung —mit
0,10 Lieferfahrten/Einwohner angesetzt.

Die detaillierte Verkehrserzeugungsberechnung fiir den Bestand ist in der Anlage
3.2.1 dargestellt. Die Tabelle 4 zeigt das Verkehrsaufkommen des Plangebieles im
DTV und in den Spitzenstunden im Bestand.

Morgen 'p|1zenstunde ' '_ Abendspltzenstunde
'Qu'éllverkehr '_Zielife__[kéh_r_ Quellverkehr
Raiffeisenbank 70 5 2 2 5
Wohnen 5 0 0 0 0
Gesamt 75 5 2 2 5
Tabelle 4: Verkehrsaufkommen des Plangebiets im DTV und in den Spitzenstunden im

Bestand

Im Bestand werden durch die Nutzungen im Plangebiet rund 75 Fahrlen/Tag geta-
tigt, davon jeweils die Halfte im Ziel- und Quellverkehr.

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
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3.3 Abschitzung des Verkehrsaufkommens im Planfall
Firr den Planfall sind folgende Nutzungen zu bericksichtigen:

Raiffeisenbank: geringe Erhshung im Kundenaufkommen gegenliber Bestand
Wohnen: Erhéhung der Wohneinheiten von 2 auf 8 (insgesamt ca. 620 m* GF)
Arzlpraxen: ca. 650 m* GF

Biiro: ca. 635 m? GF

Apotheke: ca. 155 m? GF

Die Annahmen der Verkehrserzeugungsberechnung fur die Raiffeisenbank und
Arztpraxen basieren auf den Angaben der Bank und der ortsansassigen Arzle, die
ihre Praxen ins Plangebiet verlegen werden. Die Angaben werden auf Grundlage
der ,Hinweise zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen der
FGSV“ und den Angaben zu Verkehrserzeugungsparametem im ,Heft 42 der Hessi-
schen StraRen- und Verkehrsverwaltung* verifizierl. Hierbei werden Spannen fir die
Beschéftigtenzahl und Kunden- bzw. Palientenzahl ermitielt und mit den Angaben
der Betreiber verglichen. Die oberen Werte der Bandbreite, die aus Literaturanga-
ben ermittelt werden, beziehen sich meist auf Gebiete in zentraler Lage und/oder
Oberzentren/Grofistadte, die unteren Werte eher auf Stadtteile mit geringer Bebau-

ungsdichte oder Unterzentren.

Fur die geplanten Nutzungen Wohnen, Baro und Apotheke wird die oben genannte
Literatur zur Ermittiung des Verkehrsaufkommens herangezogen. Im Folgenden
werden die Annahmen zu den Verkehrserzeugungsparamelern zusammengefasst.

Raiffeisenbank: 280 m? GF, wobei lediglich 170 m? GF berechnungsrelevant sind.

« Mitarbeiterzahl bleibt unveréndert bei 4
« Die Kundenzah! wird gegenliber dem Bestand von 60 auf 70 erhéht.

Die Angaben des Betreibers werden mit Literaturangaben nach JHeft 427 verifiziert.
Hierfiir wird fur den kundenrelevanten Bereich (ca. 170 m? GF) ein Dienstleister mit
hohem Publikumsverkehr (Banken und Versicherungen) angeselzt,

L M DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
KéIn 9

Frojaki-Mr: 612 PAPROE IZWEXTEGI2_VU_B_PLAN B25_1 TEIL_A_BT_AUGUSTIN_BERICHT_120125.00C (25.01.2012) 43 ?
5



Raiffeisenbank Sankt Augustin eG Verkehrliche Stellungnahme
Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

Unter Zugrundelegung mittlerer Ansétze der Verkehrserzeugungsparameter betragt
die Mitarbeilerzahl 3-7 Mitarbeiter, der Miltelwerl liegt bei 5. Die Bestimmung der
Kundenzahl basiert auf 4 Mitarbeitern. Es werden 54 bis 90 Kundenwege und somit
27 bis 45 Kunden pro Tag ermittelt (& 2 Wege pro Kunde). Die Angaben des Befrei-
bers weichen in der Beschaftigtenzahl nicht stark von den Literaturangaben ab und
sind im Kundenaufkommen héher. Fur die weitere Berechnung werden die Angaben
des Betreibers angesetzt, da hierdurch die drilichen Verhattnisse abgebildel werden.

Wohnen: 8 Wohneinheiten mit insgesamt ca. 620 m? GF, die Annahmen der Ver-

kehrserzeugungsberechnung basieren auf den Angaben der LGSV

e Anwohnerzahl: Annahme nach ,FGSV" — 50 m? GF/Einwohner

« 70 % MIV-Anteil bei Anwohnern (ungiinstig angesetzt aus einer Spanne von
30-70 % wegen Stadtrandlage)

» 3,75 Wege/Anwohner (Mittelwert fir neue Wohngebiete aus Spanne 3,5-4,0
Wege/Anwohner)

» Pkw-Besetzungsgrad 1,25 (Mittelwert aus Spanne 1,2-1,3 Personen pro Pkw
{iber alle Fahrizwecke)

Auch fur den Planfall wird auf die Zu- und Abschlige der Fahrten durch Besucher
und Fahrten aulerhalb des Plangebiets verzichtet.

Arztpraxen: ca. 650 m? GF. Die Annahmen der Verkehrserzeugungsberechnung
basieren auf den Angaben der zukiinftigen Nutzer, da es sich um ortsanséssige Arz-
te handelt.

e 16 Beschaftigte, MIV-Anteil 50 % (nach Angaben)

= 150 Patienten/Tag (a 2 Wege), MIV-Anteil ca. 50% (Ansatz &hnlich den
Bank-Kunden)

» 3 Lieferungen {a 2 Wege)

» Der Pkw-Besetzungsgrad wird fur Beschaftigte und Patienten mit 1,0 Perso-

“nen pro Pkw angesetzL.

|
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Die Angaben der zukinftigen Betreiber werden unler der Annahme eines Dienstleis-
ters mit hohem Publikumsverkehr (Arztpraxen) auf Grundlage des ,Hefts 42 verifi-
ziert. Nach ,Heft 42" variiert die Beschéftigtenzahl zwischen 13 und 26 Mitarbeiter
(im Mittel 19 Mitarbeiter). Die Angaben der ortsansdssigen Arzte liegen innerhalb
der Spanne nach Heft 42. Die Zahl der Besucherwege wird nach ,Heft 42" unter Zu-
grundelegung von 16 Beschifligten im Bereich von 240 bis 400 Besucherwegen pro
Beschaftigten ermittelt Die Patientenzahl befragt demnach 120 bis 200 Patien-
ten/Tag (im Millel 160 Patienten). Die Angaben der zukinftigen Betreiber bewegen
sich im mittleren Bereich.

Fur die weiteren Berechnungen werden die Angaben der ortsanséssigen Praxen
herangezogen, da sie im Bereich der Werte liegen, die nach Lileraturangaben ermit-
telt werden, und die spezifischen érilichen Gegebenheiten beriicksichtigen (Ein-
zugsbereich, GemeindegroRe, Spezialisierung, Konkurrenz etc.).

Biiro: ca. 470 m? GF, es werden Mittelwerte der Verkehrserzeugungsparameter far
Buronutzung mit geringem Publikumsverkehr nach ,FGSV" angesetzt.

» Beschaftigtenzahl: 1 Beschaftigter pro 35 m* GF (Mittelwert aus Spanne
1 Besch./30-40 m? GF), MIV-Anteil gewahlt 70 % (aus Spanne 30 bis 90 %)

s Lieferungen: 0,75 Lieferfahrten pro Beschéftigten (Mittelwert aus Spanne
0,5-1,0 Lieferfahrten/Besch.}

» Besucher: 0,75 Besucherwege pro Beschiftigten (Mittelwert aus Spanne
0,5-1,0 Wege pro Besch.), Pkw-Besetzungsgrad betragt 1,4 {(Mittelwert aus
Spanne 1,2-1,6 Besucher/Pkw)

Apotheke: ca. 155 m? GF, die Verkehrserzeugungsberechnung basiert auf den An-
gaben der ,FGSV" fur Dienstleister mit hohem Publikumsverkehr. In der Literatur
werden keine Angaben explizit fur Apotheken gemacht. Fur die Ermitllung der Kun-
denfahrten wird der obere Wert der angegebenen Spannen angesetzt. Die Ubrigen
Parameter werden als Mittelwerte angesetzt.

« Beschaftigtenzahl: 1 Beschaftigter pro 37,5 m? GF {(Millelwert aus Spanne
1 Besch./25-50 m? GF), MIV-Anteil gewahlt 70 % (aus Spanne 30 bis 90 %)

Kéln ' "
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» Lieferungen: 0,75 Lieferfahrten pro Beschaftiglen (Mittelwert aus Spanne
0,5-1,0 Lieferfahrten/Besch.)

» Kunden: 50 Besucherwege pro Beschaéftigten (oberer Wert aus Spanne 5-50
Wege pro Besch.), MIV-Anteil 50% (Ansatz &hnlich den Bank-Kunden), Pkw-
Beselzungsgrad betragt 1,4 (Mittelwerl aus Spanne 1,2-1,6 Besucher/Pkw)

Im Kundenverkehr der Apotheke wird ein hoher Verbundeffekt mit den Arzlpraxen
erwartet. Das bedeulet, dass ein Teil der Kunden der Apotheke auch Patient der
geplanten Arztpraxen ist und keinen Zusatzverkehr erzeugt. Dieser Anteil im Kun-
denverkehr wird mit 30 % abgeschétzt.

Die detaillierte Berechnung des Verkehrsaufkommens fur den Planfall ist in der
Anlage 3.2.2 dargestellt. In Tabelle 5 ist das ermittelte Verkehrsaufkommen des
Plangebietes im DTV und in den Spilzenstunden flr den Planfall dargestelit.

| Abondspitzenstunge
Raiffeisenbank 80 2 5
Wohnen 27 2 1
Praxen 174 5 8
Biiro 50 0 3
Apotheke 54 2 2
Gesamt 385 20 9 11 19

Tabelle 5: Verkehrsaufkommen im DTV und in den Spitzenstunden im Planfall

Im Planfall werden durch die Nulzungen im Plangebiet ca. 385 Fahrten/Tag getatigt,
davon jeweils die Halfte im Ziel- und Quellverkehr. Unter Beachtung des Verkehrs-
aufkommens im Bestand betrégt der reine Neuverkehr rund 310 Fahrten/Tag.

Uber die geplante Zufahrt am siidlichen Rand des Plangebiets wird, wie auch schon
im Bestand, die 6stlich angrenzende Wohnbebauung erschlossen. Das Verkehrs-

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBEH
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aufkommen dieser Nutzungen wird mit rund 20 Fahrten/24 h abgeschélzt, jeweils
die Halfte im Ziel- und Quellverkehr.

Verkehrsverteilung und Prognosebelastungen
Verkehrsverteilung

Die Verkehrsverleilung fiir die bestehenden und die geplanten Nutzungen wird auf
Grundlage der Verkehrserhebungen und den Erkenntnissen der Ortsbegehung wie
folgt abgeleitet. Uber die Schulstrafie Nord und Stid werden jeweils 45 % des Ziel-
und Quellverkehrs erwartet. Uber die Freie Buschstrale Ost und West werden je-
weils 5 % des Ziel- und Quellverkehrs erwarlet. In Anlage 3.3 ist die prozentuale
Verkehrsverteilung fir das Plangebiet grafisch dargestellt.

Prognosebelastung

Fur die Zufahrt des Plangebiets, die an die SchulstraBe anschliet, ist in der nach-
folgenden Tabelle 6 das prognostizierte Verkehrsaufkommen im Planfall stunden-
genau zusammengefassl. Das Verkehrsaufkommen selzt sich zusammen aus dem
Verkehrsaufkommen des Plangebiets im Planfall und den Fahrien, die ber diese
Zufahrt von den stlich angrenzenden Wohnnutzungen (rund 10 Fahrten je Ziel- und
Quellverkehr am Tag) bereits im Bestand getétigt werden.

Fur die Ermittlung des Schwerverkehrs wird angenommen, dass der Wirtschaftsver-
kehr der geplanten Nutzungen sich aus 80 % Schwerverkehr und 20 % Leichlver-
kehr zusammensetzl. Die librigen Verkehre (Berufs-, Anwohner, Besucher- und
Kundenverkehr) sind zu 100 % Leichtverkehr.

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
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Ilver ¢ 'uenven;ehr
ht [Kraif [Schwerverkehn'h] 2
0:00 - 1:00 0 0 0 0
1:00 - 2:00 0 0 0 0
2:00-3:00 0 0 0 0
3:00 - 400 0 0 0 0
4:00 - 5:00 0 1 0 0
5:00 - 6:00 3 4 0 0
6:00-7:00 7 10 0 0
7:00 - 8:00 12 20 1 1
8:00 - 9:00 13 21 1 1
9:00 - 10:00 15 14 1 1
10:00 - 11:00 16 17 1 1
11:00-12:00 17 16 1 1
12:00 - 13:00 18 14 1 1
13:00 - 14:00 16 16 1 1
14:00 - 15:00 11 12 1 1
15:00 - 16:00 14 14 1 1
16;00 - 17:00 20 14 1 1
17:00 - 18:00 16 11 1 1
18:00 - 19:00 11 8 1 0
19:00 - 20:00 7 6 0 0
20:00 - 21:00 4 3 0 0
21.00-22:00 2 1 0 0
22:00-23:00 2 1 0 0
23:00 - 24:00 1 0 0 0
Summe gesamt 204 204 12 12
Hinweis. Aufgrund der Rundungen der Werte auf ganze Zahlen kann die Gesamisumme vom ermnittelten
DTV in Kapilel 3.3 abweichen

Tabelle 6: Verkehrsaufkommen der Zufahrt zum Plangebiet im Planfall unterschieden

nach Kraftfahrzeuge und Schwerverkehr sowie Quell- und Zielverkehr

o ai DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
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Die 12 Fahrten, die in den Nachtstunden getétigt werden sind in erster Linie Anwoh-
nerverkehr des Plangebiets und der &stlich angrenzenden Wohnnutzungen. Auf-
grund der Offnungszeiten der geplanlen Nutzungen im Tageszeitbereich ist nicht mit
Kunden- oder Patientenverkehr zu rechnen. Mégliche Kunden der Bank, die den
Geldautomaten aufsuchen méchten, werden vornehmlich an den vorhandenen
Stellpidtzen nahe der Bank an der Schulstrale halten.

Fr die Ermittlung der Prognosebelastungen im DTV und in den Spitzenstunden an
der Schulstrae und der Freien BuschstraBe wird der Bestandsverkehr des Plange-
biets an den betrachteten Querschnitten und Knotenpunkten in Abzug gebracht und
der ermittelte Verkehr im Planfall hinzuaddiert. Hierfur wird die oben beschriebene
Verkehrsverteilung verwendet. Das resultierende Verkehrsaufkommen im Planfall
fur die SchulstraRe und die Freie BuschstraBe im DTV ist in der Tabelle 7 darge-
stellt,

. Kfzl2dh

e . Lkwzdh o)
Schulstrale nord- 6.810 106 6.916
lich der Zufahrt

Schulstrae  siid- 6.774 104 6.878
lich der Zufahrt |

Freie Buschstralte 915 11 926

Tabelle 7: Durchschnittliche tigliche Verkehrsstérke Im Planfall

Das ermittelte Verkehrsaufkommen im Planfall stellt ein Worst Case Szenario dar.
Die geplanten Arztpraxen Plangebiet werden von ortsansassigen Arzten bezogen,
die momentan in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet anséssig sind. Ein Teil der
Fahrten, die im Planfall durch die Beschéftigten und Patienten dber die Schulstralte
getatigt werden, verbleiben auf der Schulstralie und erzeugen keinen Zusatzver-
kehr. Sie werden lediglich auf die neue Zufahrt zum Plangebiet verlagert.

Gegeniiber dem Bestand nimmt das Verkehrsaufkommen auf der Schulstralle nérd-
lich der Zufahrt zum Plangebiet um rund 4 % und stdlich um 3,5 % zu. Die Freie

Buschstrake erféhrt eine Entlastung von rund 4 %.
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Das Verkehrsaufkommen am ErschlieRungsknotenpunkt Schulstrabe/Zufahrt
Plangebiet isl in der Anlage 3.4 fur die verkehrlichen Spitzenstunden morgens und
abends dargestellt. Im Planfall nimmt auf der SchulstraBe das Verkehrsaufkommen

in den Einzelstrémen morgens wie abends um 1 % bis 4 % zu.

Die Verkehrszunahme, die durch die Planungen hervorgerufen wird, ist gering und
bewegt sich im Bereich der allgemeinen téglichen Schwankungen.

LEISTUNGSFAHIGKEITSABSCHATZUNG NACH HBS

Aligemeines

Die Uberprifung der Leistungsfahigkeit am ErschlieRungsknotenpunkt Schulstra-
Re/Zufahrt Plangebiet'erfolgt mit Hilfe des Handbuchs fiir die Bemessung von Stra-
Renverkehrsanlagen (HBS). In dem Handbuch ist ein formelles Verfahren far die
Leistungsfahigkeitsbestimmung von signalisierlen und vorfahrtgeregelten Knoten-
punkten beschrieben. Uber die mittlere Wartezeit wird der Verkehrsablauf einzelnen
Qualitatsstufen zugeordnet. Die Qualitétsstufen orientieren sich an dem Schulno-
tensystem und sind von A bis F gekennzeichnel (Stufe A: beste Qualitat, Stufe F.
schlechteste Qualitat). Die Qualitédisstufe D wird in der Hauptverkehrszeit als ausrei-

chend leistungsféhig angesehen.

In Tabelle 8 ist die Bedeutung der einzelnen Qualititsstufen fiir vorfahrisgeregelte

Knotenpunkte mit den zugehérigen mittleren Wartezeilen beschrieben.

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
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Raiffeisenbank Sankt Augustin eG

Verkehrliche Stellungnahme

Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

Qsv

'~ Bedeutung

zuldssige mittle-
re Wartezeit [s]

Die Mehrzahl der Verkehrsiellnehmer kann nahezu ungehinderl den
Knotenpunkt passieren. Die Wartezeilen sind sehr gering.

Die Fahmaglichkeilen der warlepflichtigen Kraftfahrzeugstrome
werden vomn bevorrechtiglen Verkehr beeinflusst. Die dabei enlsie-
henden Wartezeilen sind gering.

Die Fahrzeugfiihrer in den Nebenstrémen missen auf eine merkbare
Anzahl von bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achlen. Die Warle-
zeilen sind spiirbar. Es kommi zur Bildung von Stau, der jedoch
weder hinsichtlich seiner raumliche Ausdehnung noch bezlglich der
zeitlichen Dauer gine starke Beeinlrachiigung darstellt.

=30

Die Mehrzahl der Fahrzeugfiihrer muss Hallevorgdnge, verbunden
mit deutlichen Zeitverluslen, hinnehmen. Fur einzelne Fahrzeuge
kinnen die Warlezeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich
voribergehend ein merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben
hat, bildet sich dieser wieder zurick. Der Verkehrszustand ist noch
slabil.

Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht
mehr abbauen. Die Warlezeiten nehmen sehr grole und dabei stark
streuende Werte an. Geringflgige Verschlechterungen der Einfluss-
grofien kénnen zum Verkehrszusammenbruch fihren. Die Kapazitat
wird erreicht. -

> 45

Die Anzahl der Fahrzeuge, die in einem Verkehrssirom dem Knolen-
punkt je Zeileinheit zuflieRen, ist Uber ein langeres Zeitintervall gro-
fler als die Kapazitat fir diesen Verkehrsslrom. Es bilden sich lange,
standig wachsende Schlangen mit besonders hohen Wartezeiten.
Diese Silualion st sich erst pach einer deutlichen Abnahme der
Verkehrsstarken im zufieBenden Verkehr wieder auf. Der Knolen-
punkt ist (tberaslet.

1) Die Slule F ist emreichl, wenn der Satligungsgrad grofier als 11sL

Tabelle 8: Qualititsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) an vorfahrtgeregelten Knoten-

punkten

%

| DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Kéln
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Raiffeisenbank Sankt Augustin eG Verkehrliche Stellungnahme

4.2

Anlagen 4.1-.2

rh
:;

Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

Leistungsfihigkeitsabschitzung - Planfall

Zur leichteren Lesbarkeit der Leistungsfahigkeitsermittiungen an der Einmindung
Schulstrake/Zufahrl Plangebiet sind in der nachfolgenden Abbildung die Zufahrien
benannt, Der Leistungsfahigkeitsberechnung liegt die geplante Geometrie der Ein-
mindung zu Grunde mit jeweils einem Mischfahrstreifen in jeder Zufahrt.

A B
SchulstraBe Siid 44— 3
g : Schulstraﬂe Nord
cC
Zufahrt Plangebiet
48

Abbildung 2: Benennung der Zufahrten an der Einmilndung SchulstraBe/Zufahrt Plan-
gebiet

Sowohl in der Morgen- als auch in der Abendspilzen isl an der Einmiindung
Schulstralle/Zufahrt Plangebiet im Planfall mit einem sehr guten Verkehrsablauf zu
rechnen. In beiden Zeitbereichen wird der Verkehrsablauf an der Einmindung mit
der Qualitatsstufe A bewertet (siehe anlagen 4.1 und 4.2). Nach der Stauraumbe-
messung fritt in der nordlichen Zufahrt der Schulstralle ein Rickstau infolge des
Linksabbiegevorgangs von einer Fahrzeuglénge auf. Der Abstand zwischen der Zu-
fahrt zum Plangebiet und der ndrdlichen Kreuzung mit Freie BuschstralRe ist ausrei-
chend weit entfernt, so dass in der ndrdlichen Zufahrt der Schulstrale kein Abbiege-
fahrstreifen erforderlich ist. Auch in der Zufahrl zum Plangebiet isl der Slauraum von

einer Fahrzeuglange ausreichend.

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
Kaln 18
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Raiffeisenbank Sankt Augustin eG Verkehrliche Stellungnahme

Anlage 5

Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

PRUFUNG DER ZUFAHRT ZUM PLANGEBIET

Die Zufahrl zum Plangebiet schlielit an die qualifizierte Strake K 2 Schulstralke an.
Im Einmindungsbereich der Plangebietszufahrt in die Schulstraite wird die Anfahr-
sicht auf Grundlage der ,Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen RASt 06*° ge-
prifft. Die Grundlage fur die Prifung der Anfahrsicht bildet ein aktueller Vermesser-
plan fir die SchulstraBe im Bereich des Plangebiets. Der Plan wurde in nérdliche
und stdliche Richtung der SchulstraBe durch Grobmessungen der Gehweg- und
Fahrbahnbreiten vor Ort ergénzt.

Nach RASt 06 ist das Sichtfeld im Bereich zwischen 0,8 m und 2,50 m Hohe von
standigen Sichthindernissen (Bewuchs, Bauten, parkende Fahrzeuge etc.) frei zu
halten. Die Bemessung des Sichtfelds erfolgt fur ein in 3,00 m Abstand zum Fahr-
bahnrand wartendes Fahrzeug, gemessen vom Auge des Kraftfahrers. Die Schen-
kellinge des Sichtfelds betragt 70 m fur die in der Schulslrafie zul&ssige Geschwin-
digkeit von 50 km/h.

In Anlage 5 ist das frei zu haltende Sichtfeld orange eingezeichnetl. Im vorliegenden
Fall befinden sich im Sichtfeld nach rechis die als Sonderparkzone ausgewiesenen
Stellplatze an der SchulstraBe. Die Sonderparkzone wird als unkritisch angesehen,
da die dort parkenden Fahrzeuge das Sichtfeld lediglich tangieren. Im Sichtfeld nach
links befindet sich eine Mauer auf dem stidlich angrenzenden Grundstck, die eine
Hshe von ca. 1,15 m aufweist. Hierdurch wird die Sicht auf den Ubergeordneten
Verkehr stark eingeschrinkt. Die Mauer ist in einem Bereich von 04 m mal 4,5 m
auf die maximal zulassige HShe von 0,8 m umzubauen oder in den Bereich auller-

halb des Sichtfelds zu versetzen.

Hinsichtlich der Langsneigung in der geplanten Zufahrt im Einmindungsbereich zur
SchulstralRe bestehen keine Bedenken. Die Planung sieht vor, dass die Zufahrt im
ersten Abschnitt, der an der Schulstrae grenzl, auf einer Lange von 5 m keine
Langsneigung oder eine Mindestiéngsneigung von 0,5 % bis 1 % fur die Entwésse-
rung aufweist. In dem danach folgenden ca. 18 m langen Abschnitt weist die Zufahrt

f'h
- |

Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen {(FGSV):
_Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrafen RASt 068", KéIn 2006

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
Kéin 19
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Raiffeisenbank Sankt Augustin eG Verkehrliche Stellungnahme

Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

eine Langsneigung von ca. 3,5 % auf, die deutlich unter der nach RASt 06 definier-
ten maximalen Langsneigung von 8,0 % (in Sonderfallen 12 %) fur Fahrhahnen von
angebauten Strafen. Dies bielet fur bis zu 3 wartende Pkws in der Ausfahrt auf die

SchulstraRe ein angenehmes Befahren.

L AI DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
Kaoin 20
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R
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Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

FAZIT

In Sankt Augustin Stadtteil Niederpleis sehen die Planungen vor, das Gelénde an
der SchulstraBe Ecke Freie Buschstrafie, das eine Zweigstelle der Raiffeisenbank
und Wohnnutzung beherbergt, neu zu bebauen. In diesem Zusammenhang wird der
Bebauungsplan Nr. 625/1 ,Niederpleis Mitte" Teil A aufgestellt. Die Planung sieht
folgende Nufzungen vor:

Zweigstelle der Raiffeisenbank (verbleibt wie im Bestand)

4 Arzipraxen
Apotheke
8 Wohneinheiten (2 Wohneinheiten sind im Bestand vorhanden)

Biiro

Die Bestandsnutzungen Raiffeisenbank + Wohnen generieren rund 75 Fahrten/Tag,
davon jeweils die Hélfte im Ziel- und Quellverkehr. im Planfall werden durch das
vorgesehene Nutzungskonzept im DTV rund 385 Fahrten/Tag generiert. Unter Be-
achtung des Verkehrsaufkommens im Bestand betragt der reine Neuverkehr rund
310 Fahrien/Tag.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt iber eine Zufahrt am sadlichen Rand des
7u bebauenden Grundstlcks, die an die Schulstrale anschliet. Der heutige Park-
platz an der Freien Buschsirafle wird aufgegeben. Uber die Zufahrl zum Plangebiet
werden heute und im Planfall die ésllich liegenden Grundsticke mit Wohnbebauung
erschlossen, die rund 20 Kfz-Fahrten/Tag generieren. In der Zufahrt zum Plangebiet
betragt das Verkehrsaufkommen im Planfall rund 405 Kfz-Fahrten/Tag auf.

Die Schulstrae weist im Planfall Verkehrszunahmen von bis zu 4 % auf. Die Freie
Buschstraite stlich der Schulstrafe wird um rund 4 % enllastet. Die Verkehrszu-
nahme auf der Schulstrake ist gering und liegt im Bereich der allgemeinen laglichen
Schwankungen.

Am Erschlie[&ungéknotenpunkl Schulstralte/Zufahrt Plangebiet ist im Planfall mit ei-
nem leistungsfahigen Verkehrsablauf zu rechnen, der Verkehrsablauf wird morgens

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
Koln 21
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Raiffeisenbank Sankt Augustin eG Verkehrliche Stellungnahme
Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

wie abends mit der Qualitatsstufe A bewertet. Die Anordnung von Linksabbiegefahr-
streifen auf der SchulstraRe ist nicht erforderlich.

Die Prufung der Anfahrsicht in der geplanten Zufahrt zum Plangebiet hat ergeben,
dass die Mauer an dem sidlich angrenzenden Grundstiick das Sichtfeld auf dem
ubergecrdneten Verkehr einschrankt. Sie weist eine Héhe von ca. 1,15 m auf und
tiberschreitet somit die Vorgaben nach RASt 06, die besagt, dass das Sichtfeld in
der Hbhe zwischen 0,8 m und 2,5 m von standigen Sichtbehinderungen Irei zu hal-
ten ist. Es ist zu pridfen, ob die Mauer auf die Sollhéhe umgebaut oder versetzt wer-
den kann,

Aufgestellt: Kéln, 25.01.2012

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

1. O/

i.V. Dipl.-Ing. O. Topfer
Projektleiterin

a DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
Kéln 22
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L & DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH Raiffeisenbank St. Augustin G
Koin Bebauungsplan Nr. 825/1 Teil A

Ermittlung der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstéirke - Schulstraide

Datengrundlage
Plowi2h Lkwi2h Kfz/2h
Oro= 868 23 891
Qy2.44 = 754 18 772
Qie18= 873 6 979

1) Zahlquerschnitt einem Tagesganglinientyp zuordnen:

Plow/2h
(hg.1e = 973 TG-Kennwerl= 1,29 gewihll= TGw1

Qz14= 754

2) Hochrechnung von den Zihlstunden auf den Tagesverkehr des Zahltages q,:

fir Phw: 4= 6.819 Pkwi24h ttrg= 13%
Q15— 14%

fur Lhew: Q.= 112 Lkw/24h ty7g= 17%
tyg1e= 9%

3) Umrechnung des Tagesverkehrs auf das Wochenmittel

Sonntagsfaklor: bge= 0,5

Tag-Woche-Fakior Pkw: tpw= 0,909
Tag-Woche-Faktor Lkw: tiw™ 0,740

Wochenmittelwert Pkw: W= 6.198 Pkw/24h
Wochenmittelwert Lkw: W= 83 Lkw/24h

4) Umrechnung des Wochenmittels auf den DTV:

Halbmonatsfaktor Pkw; HMpy,,~ 0,933 Monat: Januar
Halbmonatsfaktor Liw: HM, = 0,869

Durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke

Phow. DTV= 8.643 Pkwi24h
Llow: DTV= 95 Lkw/24h
Kfz: DTV= 6.738 Kfzf24h

Bearbeitet: Tp Datum: 2012-01-24

Frojakt-Mr.; 612 P:Pro\d1 2\Ewcald2.2_5612_Ermillung_DTV_Bestand xis.xls
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B fh DR. BRENNER INGENJEURGESELLSCHAFT MBH  Raiffeisenbank St. Augustin eG
Kaln Bebauungsplan Nr, 625/1 Teil A

Ermittlung der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstérke - Freie Buschstralle

Datengrundiage
Plkwi2h Lkwi2h Kfz/2h
Qro= 132 3 135
Q1214 = 108 0 108
Q1518 = 121 1 122

1) Zihlquerschnitt einem Tagesganglinientyp zuordnen:

Pkwi2h
GQrs10= 121 TG-Kennwert= 1,12 gewahit= TGW1

Qqz14= 108

2) Hochrechnung von den Zihlstunden auf den Tagesverkehr des Zihltages q,:

fir Pkw: q,;= 937 Pkw/24h o= 13%
dyg1s= 14%

fur Lkw: Q.= 15 Lkwi24h tz9= 17%
dg.56= 9%

3) Umrechnung des Tagesverkehrs auf das Wochenmittel

Sonntagsfaktor: bse= 0.7

Tag-MWoche-Faktor Pkw: tpew= 0,261
Tag-/Woche-Faktor Lkw: b= 0,740

Wochenmittelwert Plow: W= 900 Pkwi24h
Wochenmittelwert Liow: W= 11 Lkw/24h

4) Umrechnung des Wochenmittels auf den DTV:

Halbmonalsfaktor Pkw: HMpy,= 0,933 Monal: Januar
Halbmonatsfaktor Lkw: HM, = 0,869

Durchschnittliche tigliche Verkehrsstiirke

Plew: DTV= 965 Pkwi24h
Llow: DTV= 13 Lkw/24h
Kfz: DTV= 978 Kizf24h

Bearbeitet: Tp Datum: 2012-01-24

Projeki-Nr.. 812 P-Pro\§ 1 Exceli02 2_512_Enmitiung_DTY_Pestand iz s
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DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH Raiffeisenbank Sankt Augustin eG

Kaln Verkehrliche Stellungnahme
Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

Ganglinien der Quell- und Zielverkehre fur die Nutzung BERUFSVERKEHR
Angestellte Raiffeisenbank (Grundlage Zihlungen)

Ganglinle: Quellverkehr - BERUFSVERKEHR

20,1

80,00

Antell des Tagesverkehrzaufkommens in %

10,00

0,00 . -
3585&3333333335333335833
£ X5 % 5 58w g ¢ g Fosog £ 22y n A HI
& g 8 28 2 8 % 8 8 32 s 8 2 S 5 88 8 8 8 8 8 8 8
s fFde e ef s BEEgEE By s RN H

Uhrzelt
L
Ganglinle: Zisiverkehr - BERUFSVERKEHR
B,
80,00

F000

Anteil des Tagesverkehreaufkommens in %

383333383833333833333333

S8 F § @ e 5 8 g 85 £ @ 8 ¥ g 8 ¢ 0 E & HFR

R T 8 ] :

8 88553 88§88 8% 22 3835%88 5858388888
® g £ f # F @ & ¢ ¥ 2 F m5 d @
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_ Spitzenstundenzeitbereiche _ andere Zeitbereiche
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Raiffeisenbank Sankt Augustin G

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Kdin

Verkehrliche Stellungnahme
Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

Ganglinien der Quell- und Zielverkehre fiir die Nutzung WOHNEN

(nach EAR 91/95)

Ganglinle: Quellverkehr - WOHNEN
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DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH Raiffeisenbank Sankt Augustin eG
Kéin Verkehriiche Siellungnahme Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

Beurteilung eines Knotenpunktes mit Vorfahrtregelung

Knolenpunkt: builserafle/Zuf ket Plangeh
Zufahri A 4__ 8 Yerkehoadaten: Damm: Planfill
Fl ‘Uhrzeit. Murgenspitze: 7:30-8:30 Uhr
2 _._’ ¥ Zufahrl B
3 —ﬂ Lape: inneraris
Verckehraregelung: Zulahn C: Z 106 - Haftl Vorfahri beachten
Knotenverkehrastiirke. 537 ¥zh
Zufahri C
4
KapazitSten der Einzelstriime
_ Wahracheinlich-
| o | e | || SHazee || o | e
hal = arn freier Zuaiaod !
rrs L 4] G < B Pa: Pra® 0der pa** w Q8V
[Pkw-E/h] [Fz/h] [Plew-E/h) [Plew-Efh] - [ [s]
(1) 284 o 1800 1800 0,16 1,000 0.0 A
3 {1 9 o 18080 1800 0,00 (Wi, 1} 0.0 A
1M 1 44 466 394 0,01 - 92 A
b {2) 5 284 674 674 0,01 - 54 A
7 (2) 12 2BB 98D 980 0,01 0,846 3,7 A
8 (1) 256 o 1800 1800 014 1,000 00 A
Qualitiit der Elnzel nund Mischsivime
§ Verkehrssigrke Kapazili Siieeh Hapazitl it Qualilk Slauraumb un
from erkehrssiar pazilit grad reserve ‘Warlezeit e : emessing
YpE c g R w Qsv 5 Ny Tsrau
[Flew-E/b] (Plwr-E/] [ [Plw-E/h) [} [%] [PkvE] [m]
2+3 293 1B00 016 1507 0.0
4+46 2 512 0o 503 12 A 95 1 [
T+8 268 1736 015 1468 25 A 95 I &

Bearbeller: Tp  Dalum: 2012-01-24
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DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MEBH

Kaln

Raiffeisenbank Sankt Augustin eG
Verkehrliche Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 625/1 Teil A

Beurteilung eines Knotenpunktes mit Vorfahrtregelung

Zufahrl &

r——p
T

«—
‘ Zufahri 37

Zufahrl €
46

Fnalenpunka:

Verkchradaien:

Lage:

Verkehrsregelung:

Hnowenverkehrsslache:

Dhrieit:

Zufshrl C:

PUICTN R SN S )
1f I

Plowfail

Abendspitze: [6:00-17:00 Uhr

ianerorts

Z 208 - Halt! Vorfalir: beachren

533 Fzh

Kapazititen der Elnzelsirime
Wahrscheinlrh-
Sirom . Gbergeardaete SHefigungs- mildere Qualitit-
Vi K -
(Rang) erkehrasiarke Verkehresiirke Gr v grad k:l‘l‘ rilcls tsn ‘Wariezeil stule
frejer Zuatand
L) Ty G, o] Bl Po: B oder py** w Q8V
[Phow-EL) Fzh) [Phov-Eh] (Plow-E/) 0 5! 8]

2 (D) 228 2 1800 1800 0,13 LO00 o0 A

3 (D 5 0 1300 1800 0,00 1,000 0,0 A

4 (3) 9 512 436 a07 0,02 - 50 A

& (2) 10 226 727 727 0,01 an A

7 5 228 1061 1061 0,01 0,337 34 A

a(n 264 o 1800 1800 0,16 1,000 0,0 A

Qualitiit der Einzel- und Mischstrome
Sirom Verkebrsslarke Kapazildl Siittigungs- Kapazilfts- miftlere Qualitits- Siauraumbemessong
grad TEAErVE Wariceeh slule
e [ E R w Q8 ] Ny Liran
[Plow-Efh] [Pkw-Eih] [ [Plw-Ef] [s] [*] [Plow-E] [m]

2+13 31 1800 PAE] 1567 o0 A

4+6 15 M 0,0 31l 7.0 95 1 ]

T+B 280 17 0,16 1484 24 A a5 1 b

Beartefler, Tp  Dalum: 2012-01-24
PLi612 PAPIASIZExCSRLF. 42 _Zufahil_F Labxls ,._.-//é f . ANLAGE 4.2



DETAIL

Teilbereich der Mauer
Grundstuck 4877 liegl Im frei
zu hallenden Sichtield der
geplanten Zufahrl. Die Mauer
ist héher als 0,80 m.

Zeicheneridarung

{Schenkellinge 70 m)

— ungefihre Lage der Fahibahn- und Gehwegkanien

frel zu hallendes Sichifald aul den bevomachliglen Kiz-Slrom

Aufiraggeber;

Raiffeisenbank
Sankt Augustin eG
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Bebauungsplan Nr. 625/ 1 Teil A
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Dipl.-Bigl, Mechtlld Holler
Fladermausspezlalistin

Kartierungen * Gutachlen .
Planung * Umweitbildung

B-Plan 625/1 ,Niederpleis-Mitte" Teil A mit BV Schulstrasse 21 in Sankt Augustin-
Niederpleis — hier: Artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP — Siufe I} hinsichtlich der

Fledermaus- und Vogelfauna
Stand: Februar 2012
Von

Dipl.-Biol. Mechtild Holler
Am Telegraf 31
51375 Leverkusen
Telefon: 0214 / 54283
E-Mail: me.hoeller@t-ohline.de

Im Auftrag von
Raiffeisenbank Sankt Auguslin eG
Vorstand
Am Lindenhof 2b

53757 Sankt Augustin
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1. Einleitung

Im Rahmen des B-Plan 625/1 ,Niederpleis-Mitte” Teil A mit BV Schulstrasse 21 in Sankl Au- _
gustin-Niederpleis wurde die vorliegende Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP — Stufe 1)
zur Fledermaus- und Vogelfauna erstellt. Die begutachtete Flache entspricht dem in der vor-

liegenden Karte gekennzeichneten Geltungsbereich.

Sie grenzt im Westen an die Schulstrale, im Norden an die Freie Buschstralle, im Osten an
die Paul-Gerhard-Straite. Die sidliche Grenze veriauft enttang einer Gasse, die Schulstrale

und Paul-Gerhard-Strafie miteinander verbindet.

Auf der Fliche befinden sich Wohngebéude mil Hausgéarien. Die Hausgarten sind meist mit
Ziergehdlzen bepflanzt und weisen kurz gehaliene Rasenflachen auf. Auf einer Flache siid-
ostlich des Bankengeb&udes befinden sich einige ditere Obsthochstamme.

2. Vorgehen

"Zur Bewertung der Fledermause und Végel wurde folgendermalen vorgegangen: Zunéchst
erfolgte eine Abfrage des FIS (FachinformationsSystem dér LANUV), um die im weitlaufigen
Bereich des Plangebietes bekannten plahungsrelevanten Arten auf ihr mogliches Vorkom-
“men im Plangebiet zu priifen. Es folgte am 31.01.2012 eine Ortshegehung. Hierbei wurden
" Dachboden und Keller des abzureilenden Bankengebiudes sowie das Bebauungsplange-
biet, soweit einsehbar, nach Hinweisen auf planungsrelevante Arten abgesucht, insbesonde-

re wurde auf magliche Fledermausquartiere und Vogel-Brutplatze geachtet.

Anhand der FIS-Daten, der gegebenen Strukturen wurde anschlieRend die Fledermaus- und

Vogeifauna des Plangebietes abgeschatzt.
3. - Datengrundlage

3.1 Planungsrelevante Fledermaus- und Vogelarten |m Bereich
Sank Augustin-Niederpleis

Das LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschulz) unterhéit das sog. ,FIS"
(FachinformationsSyslem}), in dem u.a. Angaben zu Vorkommen planungsrelevanter Arten
fur jedes MTB (Messtischblalt bzw. Karte 1:25.000) gemacht werden.

Es wurden beim LANUV die FIS-Daten recherchiert. Die folgende Liste planungsrelevanter
Arten wird fiir das MTB 5209 genannt (LANUY 2012).

Dipl.-Biol. Mechitild Haller, Am Telegraf 31, 51375 Leverkusen — Stand_: Februar 2012 2
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Tab. 1:  Planungsrelevante Fledermaus- und Vogelarten fur das MTB 5209

Erhaltungs-zustand

Art Status im MTB in NRW
Deutscher Name _Wissen:::;ftlicher ATL KON
Fledermaduse ‘
" Wasserfledermaus Myotis daubentonii Art vorhanden
Grofes Mausohr yotis myolis Art vorhanden
Kleine Barifledermaus [Myotis mystacinus Art vorhanden
Grofer Abendsegler  [Nycfalus noctula Art vorhanden
Rauhhautfledermaus  \Pipistrefius nathusii Art vorhanden
Zwergfledermaus Pipistrelius pipfstreﬂus Art vorhanden
Braunes Langohr Plecotus auritus Art vorhanden

Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus Art vorhanden
Vogel

E'isvogel Alcedo atthis sicher briitend
Feldschwirl { ocustella naevia sicher briitend
Fischadler Pandion haliaefus Durchziigler
(Ganseséger Mergus merganser Wintergast
Gartenrolschwanz Phoenicurus phoenicurusisicher briitend
Grauspecht Picus cants sicher britend
Habicht Accipiter gentilis sicher briitend
Kiebitz Vanellus vanelfus sicher britend
Kleinspecht Dryobates minor Isicher britend
Mausebussard Buteo _buteo lsicher briitend

Mehlschwalbe

Deh‘(_:hon urbicum

sicher britend

Mittelspecht Dendrocopos medius sicher briitend
Neuntoter Lanius colfurio sicher briitend
Rauchschwalbe irundo rustica sicher briitend
Rotmilan Milvus milvus sicher brilend
Schleiereule - Tyto alba sicher briitend
Schwarzspecht Dryocopus martius sicher britend
Sperber Accipiter nisus sicher briilend
Turmfalke Faico tinnunculus sicher briitend
Turteltaube Streptopelia turtur sicher briitend
Waldkauz Strix aluco sicher briitend
Waldohreule Asio ofus sicher briitend

Dip!.-Biol. Mechtild Holler, Am Telegraf 31, 51375 Leverkusen — Stand: Februar 20112
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' . Erhaltungs-zustand
Art Status im MTB in NRW
Deutscher Name | ‘Vissenschaftlicher | ATL | KoN
Name
VWespenbussard Pernis apivorus sicher briitend U U
Wiesenpieper Anthus pratensis sicher briitend

Abkiirzungen zu Tab. 1:

G =glnstig
G| = glinstig mit abnehmender Tendenz
U = unginstig

U] = ungiinslig mit abnehmender Tendenz

3.2 Weitere planungsrelevanten Arten (FFH-Richtlinie Anhang v} fiir
das MTB 5209

Haselmaus (Muscardinus éveﬂanarius)

Geburtshelferkréte (Alytes obstetricans)

Gelbbauchunke (Bombina variegata)

Kammmolch ( Triturus crfstatu.s)

Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae)

Kreuzkrote (Bufo calamita)

Mauereidechse {Podarcis muralis)

Schlingnatter (Coronelia austriaca)

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculfinea nausithous)

3.3 Begehung des Plangebietes

3.31 Flederméause

'. Zwergfledermause préferieren Spaltenquartiefe an Gebéuden als Sommerquartier, sie sie-

deln auch in Baumhdhlen. Ebenso nuizen Rauhhautflederméuse, GroRe/Kleine Bartfleder-
méuse Spalten und Hohlen an B&dumen. Braune Langohren bevorzugen Baumhohlen und
nutzen gelegentlich Spaltenverstecke an Hausern, Wasserfledermause und GroRe Abend-
segler besiedeln bevorzugt Spalten und Hohlen an Baumen (BOYE et al. 1999, MESCHEDE
& HELLER. 2000, SIMON et al. 2004, DIETZ el al. 2007). Fur die genannten Fledermausar-
ten liegen Nachweise fiir das MTB 5208 vor {LANUV, FIS, letzter Zugriff 12.02.2012).

Dipl.-Biol. Mechtild Héller, Am Telegraf 31, 51375 Leverkusen — Stand: Februar 2012 4
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a)

Gebiude

Das von der Planung betroffene Bankengebdude wurde auf Quartierpotenziale in Bezug auf

Fledermause eingeschéizt und Dachboden sowie die Keller auf Hinweise zu Fledermausen

abgesucht. Die Ergebnisse werden kurz erldutert und in Tab. 2 aufgelistet.

Tab. 2: Begutachtung'und Einschatzung des Bankengebédudes

Gebéudeteil Dachstuhl Indirekte (Fle- | Potenzielle Eignung | Potenzielle Eig-
dermauskotbal- | als Sommerquartier | nung als Win-
len, Frafirests, (Wochenstube) terquartier
Driisensekret)

und direkte
Nachweise (Fle-
dermiuse, fote
Tiere)
AuRenfassade| keine erkennbaren | kein Nachweis ungeeignet ungeeignet
Spalten und Ni-
schen
Dachboden | Einschliipfe und | kein Nachweis- geeignet ungeeignet, da
Spaltenverstecke nicht frostfrei
vorhanden
1. Keller | keine Einschlupf- | kein Nachweis ungeeignet ungeeignet
méglichkeiten und
Spalien
2. Keller Keller ausgebaut, | kein Nachweis ungéeeignet ungeeignet
keine Einschlipfe :
und Spalten

Direkte (Fledermiuse) und indirekte Nachweise (Fledermauskotballen, FraRreste, Driisen-
sekrete) zu-FIedermé'\usen auf dem Dachboden gelangen nicht. Der Dachstuhl ist jedoch
aufgrund vorhandene Einschliipfe und Spaltenverstecke potenziell als Sommerquartier flr
Zwergfledermaus und Braunes Langohr geeignet. Eine Eignung des Dachstuhls als Winter-

quartier entfillt; der Dachsluhl ist nicht isoliert und daher nicht frostfrei.

Die Keller weisen keine Offnuhgen auf, die Kellerfenster sind mit Gittern verschlossen, d.h.
Einschlupfmdglichkeiten fehlen. Zudem sind die Keller relativ warm durch die dort unterge-
brachte Heizungsanlage. Eine Nutzun'g als Sommer- und Winterquartier wird fir diese Keller
ausgeschlossen.

Die tibrigen Gebdude und Gérten konnlen mangels Zugénglichkeit nicht ausreichend unter-
‘sucht werden (sollen aber vermutlich auch nicht iberplant werden). Stidostlich des Banken-
gebdudes stehen einige Schuppen, die theoretisch als FIedermaus-Sommerquarlier geeignet
sein konnten. Sollten die Schuppen bei Plénungsumsetzung abgerissen werden, muss hier

eine Nachsuche zu Flederméusen erfolgen.
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b) = Baumhdhlen

Es erfolgte eine Begutachtung der vorhandenen Baume insbesondere der Obsthochstdmme
sudéstlich des Bankengebaudes auf Hohlungen. Ein Nachweis gelang nicht. Anzumerken
bleibt, die Obsthochstidmme waren nichl von allen Seiten zu begutachlen. Wegen der gerin-

gen Stamm- und Astdurchmesser, ist die Wahrscheinlichkeit von Baumhthlen gering.
[ Nahrungshabitate

Baume, Straucher und Gérten slellen potenzielle Nahrungshabitate flr Zwerg-, Langohr- und

Bartfledermaus dar.

d) Abgeschiitzte Fledermausfauna des Plangebletes auf Grund der gegebenen
Strukturen

Tab. 3; Polenziell mégliche Fledermausarten entspréechend dem FIS

Deutscher Name Wissenschaftlicher Mbgliches Vorkommen im Plangebiet

Name
Wasserfledermaus Myotis daubentonii  |Quartier, Nahrungshabiiat unwahrscheinlich
Groles Mausohr Myotis myolis Quartier, Nahrungshabilat unwahrscheinlich

Kleine Barifledermaus |Myotis mystacinus Sommerquartiere, Nahrungshabilat moglich

GroRer Abendsegler  |Nyctalus noclula Quartier, Nahrungshabitat unwahrscheinlich
|zwergfledermaus Pipistrellus pipistrelius Somlmﬁr-fW interquartier, Nahrungshabitat
mdglicl

Rauhhautfledermaus  |Pipistrelius nathusii  |Quartier, Nahrungshabitat unwahrscheinlich

Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus  |Quartier, Nahrungshabitat unwahrscheinlich

3.3.2 Vbgel und weitere planungsrelevante Arten

" a)  Gesamtes Plangebiet
Als Ergebnis wurden im Eingriffsbereich (abzureiRendes Gebdude und unmittelbarer Bere1ch
der Raiffeisenbank) sowie.im ibrigen Plangebiet keine Hinweise auf planungsrelevante Ar-

ten gefunden.

b} Bewertung der Artenliste fiir das MTB 5209
Im Folgenden werden die o.g. FIS-Daten nun daraufhin bewertet, ob aufgrund der Bioloply-
penausstattung auf der betroffenen Flache des Untersuchungsgebietes eine Vorkommens-
wahrscheinlichkeit der genannten planungsrelevanten Arten besteht.

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten:

Haselmaus {(Muscardinus avellanarius)
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Geburtshelferkréte (Alytes obstetricans)
Gelbbauchunke (Bombina variegata)
Kammmolch {Triturus cristatus)
Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae)
Kreuzkréte (Bufo calamifa)
Mauereidechse {(Podarcis muralis)
Schlingnatter {Coronella austriaca)
Zauneidechse (Lacerta agilis)
Eisvogel (Alcedo atthis)

Feldschwirl {Locustella naevia)
Fischadler (Pandion haliaefus)
Ganseséger (Mergus merganser)
Grauspecht (Picus canus}

Kiebitz (Vanelius vanefius)
Kleinspecht {Dryobates minor)
Mittelspecht {Dendrocopos medius)
Neuntéter {Lanius colurio)
Schwarzspecht (Dryocopus martius)

Turteltaube {Streptopelia turtur)

~ Waldkauz (Strix afuco)

Wespenbussard (Pernis apivorus)

Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbléuling {Maculinea nausithous)

Im Eingriffsbereich derzeit nur als Nahrungsgaét méglich (u.a. wegen hoher Vorbelastung

durch menschliche Stérungen, auerdem wurden keine geeigneten Nistmdglichkeiten und

auch keine alten Nester der folgenden planungsrelevanten Arten im Eingriffsbereich gefun-

den):

Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

" Habicht {Accipiter gentilis)

Mausebussard (Buteo bufeo)

‘Mehlschwalbe (Defichon urbicurm)

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
Rotmilan (Milvus milvus)
Schleiereule {Tyfo alba)

Sperber (Accipiter nisus)
Tuﬁﬂfalke {Faico tinnunculus)

Waldohreule (Asio otus)
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Die im Plangebiet nicht zu erwartenden planungsrelevanten Arten und auch die nur als
Nahrungsgéste méglichen planungsrelevanten Arten werden bei der weiteren Betrach[ung
nicht mehr beriicksichtigt, da Nahrungshabilale nur geschitzt sind, wenn sie von essentieller
Bedeutung fiir die lokale Population sind (was hier aufgrund der Ausweichmdglichkeilen im

Umfeld auszuschlieRen ist}.

4. Mbgliche Konflikte

4.1 Fledermause

Wegen ihrer geringen Fortpflanzungsrate, normalerweise ein Junges pro Fledermausweib-
chen imJahr, haben Flederm&use ein erhdhtes Uberlebensrisiko. Ihr Bestand isl daher als
kritisch einzustufen. Daraus folgl der hohe Schutz der Flederméause. Sie sind laut BNatSchG
§ 7 (2) ,besonders geschitzt” und zahlen gemal FFH-Richtlinie, Anhang IV zu den streng
geschiitzten Arten®. Aufg.rund der neuen Rechtslage laut BNa_tSchG § 44 miissen grundsétz-
lich alle besonders und streng geschitzten Arten beriicksichtigt werden, sofern diese durch

Planungen betroffen sein kénnen.
Erkennbare Konflikte werden im Folgenden beschrieben.

Bei Abbruch des Bankengebdudes kommt es zum dauerhaften Verlust der potenziellen
Sommerquartiere auf den Dachbéden des Bankengebéaudes, z.B. fur Zwergfledermause und

Braune Langohren.

Nichl terminierter Abbruch des Bankengebdudes kann zu Tétungen und Verletzungen von

Flederm#usen fuhren, die theoretisch auf dem Dachboden vorkommen kdnnen.

Werden die Schuppen sliddstlich des Bankengebéudes abgerissen, kann es theoretisch zum

Verlust von Fledermaus-Sommerquartieren kommen.

~ Nicht terminierter Abbruch der Schuppen kann zu Tétungen und Verletzungen von Fleder-

maéausen fuhren.

Die Umsetzung der Planung fithrt zum Verlust von potenziellen Nahrungshabitaten, z.B. flir

- Zwergfledermiuse, an Gehélzen und in den Hausgarten im Untersuchungsgebiet. Aufgrund

ihrer hohen Mobilitdt kénnen die Fledermause in geeigneté Nahrungshabitate im Umfeld

ausweichen.

42 Végel

Im Zuge der Baumafnahmen (insb. bei der Baufeldfreimachung) kénnte es zu Individuenver-

lusten vor allem bei Vogelarten kommen (insb. Nestverluste mit Jungvdgeln), wenn Baumfal-
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lungen und Gehdlzrodungen sowie Geb&udeabriss wahrend der Brutzeit erfolgen wiirden.
Dauerhafte Habitalverluste treten durch die Bebauung infolge Flachenverlusle auf. Zuséatzli-
che Stdrungswirkungen sind aufgrund der Vorbelastungen nicht zu erwarten, zumal. std-

rungsempfindliche Arten fehlen.

5.  Hinweise zu moglichen VermeidungsmaBnahmen

5.1 Fledermduse

51.1 Verme_idungsmaﬂnahmen im engeren Sinn

Im Folgenden werden allgemeine MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Konflik-

ten in Bezug auf Fledermause benannt.

Nach § 44 BNatSchG isl es u.a. verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten {u.a. alle
heimischeén Fledermausarten) ... zu verietzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Um Verletzungen und Tétungen von Fledermé‘uisen auf dem Dachstuhl des Bankengebau-
des und in den Schuppen stdéstlich des Bankengebé’nudés zu vermeiden, sind fur die Ab-
brucharbeiten bestimmte Zeilen einzuhalten. Abgebrochen werden kann von 15. Oktober bis

15. Méarz einschlieBlich.

Aus Griinden der Vorsorge sind der Dachstuhl des Bankengebéudes und die Schuppen siid-
tstlich des Bankengebaudes zeitnah von Beginn der Abbfucharbeiten von einer fachkundi-

' gen Person auf Fledermausvorkommen zu uniersuchen. Werden Fledermause gefunden, ist
das weitere Vorgehen mit der ULB des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen. |

'5.1.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen {CEF)

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen fiir die theoretisch vorkommenden Fledermausar-
ten (Zwergfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Braunes Langohr) sind fiir den dauerhaften
Verlust .der potenziellen Fledermaus-Sommerquartiere auf dem Dachboden des Bankenge-
bdudes und in den Schuppen, die sidostlich der Ban,k'liegen, an geeigneten Orten, z.B.
| Biumen im naheren Umfeld oder an dem geplanlen Neubau, 3 Fledermauskasten unter-
schiedlicher Bauart (z.B. Schwegler, Hasselfeldt) durch eine fachkundige Person auszubrin-

gen.

5.2 Vogel

521 VermeidungsmaRnahmen im engeren Sinn

Bauzeitbeschrinkung: Nach § 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders ge-

schiitzten Arten (u.a. alle heimischen Vogelarten) ... zu verletzen oder zu t6ten oder ihre
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Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehfnen, zu beschidigen oder zu zerstéren Um
diese Verbotstatbestande zu vermeiden, darf die Baufeldfreimachung (insb. Baumfallungen
und Geht‘jlzrodungen) sowie der Gebdudeabriss nur aufterhalb der Brutzeil erfolgen, im vor-

liegenden Fall also in der Zeit von Oklober bis Februar {einschl.).

5.2.2 Vorgezogéne AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen far planungsrelévante Arlen sind derzeit nicht ableit-
bar, da evil. betroffene Fortpflanzungsstétten bisher nicht nachgewiesen wurden und Nah-
rungsbereiche bzw. Jagdhabitate (z.B. flr Greifvégel und Eulen) nur geschitzt sind, wenn
sie von essentieller Bedeutung fiir die lokalen Populationen sind (was hier aufgrund Aus-

weichmaglichkeiten im Umfeld auszuschlieBen ist).

Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen fiir landesweit ungefahrdete ubiquitire Vogelarten
(z.B. Amsel, Buchfink usw.) sind nicht notwendig, da keine populalionsrelevanten Beein-

trachtigungen zu erwarten sind.

6.  Artenschutzfachliche Eingriffsbewertung

Gemal § 44 BNatSchG ergibt sich bei allen Planungen die Notwendigkeil einer artenschutz-
rechtlichen Prifung, sofern aufgrund emnsl zu nehmender Hinweise sog. splanungsrelevante
Arten* (BAUCKLOH, KIEL & STEIN 2007, KIEL 2005) durch den Eingriff betroffen sein kdnn-
len. Die vorliegende Einschéitzung dient als Grundlage einer artenschutzrechtlichen Vorpri-
fung. Hierach ist zu kldren, bei welchen Arten artenschutzrechilliche Konflikte auftreten k&n-
nen (VV-Artenschutz, 15.09.2010, 1. Anderung).

Die im Plangebiet nicht r_ﬁehr relevanien ,planungsrelevanten Arten” werden bei der
Eingriffsbewertung nicht mehr betrachtet. Bei Beriicksichtigung der
Vermeidungsmafinahmen (s.0.) stellt sich fiir die planungsrelevanten Arten das Konflikt-

Potenzial arlspezifisch folgendermalen dar.

6.1 Fledermiuse

Bei konsequenter Urhsetzung aller Ersatz- und VermeidungsmafBnahmen sind keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne von § 44 BNatSchG betroffen. Erhebliche
Beeintrachtigungen von Fledermausen sind nicht zu erwarten, da die Skologische Funktion
der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten durch die Ausbringung
von insgesamt 3 Fledermauskésten im rdumlichen Zusammenhang weilerhin erfiillt wird. Bei
Beachtung der vorgegebenen Zeiten fiir die Abbrucharbeiten liegen keine erheblichen SL&-

rungen vor.
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Fazit: Aus fac.hgulachterlicher Sicht ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Er-

haltungszustands der lokalen Fledermaus-Populalionen zu erwarten.

6.2 Weitere Arten des Anhang IV FFH-RL -

Es konnten keine Hinweise auf Vorkommen von weiteren Arten des Anhang 1V FFH-RL {oh-

" ne Flederméause) festgestellt werden, eine Priifung flir Arteh des Anhang |V FFH-RL eriibrigt

sich somit.

6.3 Europidische Vogelarten .

Zwar sind alle heimischen Vogelarten ,besonders geschitzt®, jedoch ist eine artenschutz-

‘rechtliche Betrachtung nur auf Planungsrelevante Vogelarten anzuwenden (gem. MUNLY

2008 bzw. Kiel 2005). _
Es konnten keine Hinweise auf Vorkommen von Planungsrelevanten Vogelarten im Ein-
grifisbereich festgestellt werden, eine Prifung fir Planungsrelevarnle Vogelérten eribrigt sich

somit.
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7. Fazit
Bei Einhaltung konsequenter Einhaltung der VermeidungsmaRnahmen (Bauzeitbeschran-
kung, Kontrolle von Dachboden des Bankengeb&udes und der Schuppen vor Abriss, Aus-

bringung von Fledermauskasten) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Fledermau-

sen und planungsrelevanten Vogelarten (sowie sonstiger Vogelarien) zu erwarten, zumal

— die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusamrﬁenhang weiterhin erfillt wird
(vgl. § 44 BNatSchG) |

— der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der o.g. Arten sich nicht verschlechlerl
(es liegt auch keine erhebliche Stérung vor) (vgl. § 44 BNatSchG)

i Aus fachgutachterlicher Sicht ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhal-

tungszustands der lokalen Populationen der 0.g. Arten zu erwarten.

Leverkusen, Donnerstag, 16. Februar 2012

| @’QQM‘;&{ Lol

Dipl.-Biol. Mechtild Holler

Am Telegraf 31

51375 Leverkusen

Telefon: 0214-54283

i E-Mail; me.hoeller@t-online.de
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 05.03.2012
Drucksache Nr.: 12/0113

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 27.03.2012 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 27.03.2012 6ffentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 634 'In der Aue’ fiir den Bereich der Gemarkung Niederpleis, Flur
3; Flurstiicke 1265 und 1266, zwischen der im Westen gelegenen StraBe 'In der Aue'
und dem dstlich gelegenen Miihlengraben;

1. Beschluss iiber die Erweiterung des Geltungsbereichs;

2. Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin, folgende Beschliisse zu fassen:

,1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlielt, den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 34 ,In der Aue” um die nérdlich angrenzenden Flurstiicke Nr. 1734 und 1263
aus der Flur 3 zu erweitern.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin nimmt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 634 ,In
der Aue"* zur Kenntnis und beschlielt, die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden § 4 Abs. 1 BauGB durchzuftihren.”

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind dem Geltungsbereichsplan vom
05.03.2012 zu entnehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 634 ,In der Aue" ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir drei freistehende Einfamilien-Doppelhduser sowie
die Verbreiterung der ErschlieBungsstrale von 3 m auf 5,5 m.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll auch die Umsetzung der Entwicklungsziele
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des Landschaftsplanes, in dem sich die Bauflache befindet, sichergestellt werden.
Das bedeutet insbesondere

- den Erhalt der pragenden, gliedernden und belebenden Landschaftsbestandteile bei der
Realisierung von Bauvorhaben,

- die landschaftliche Einbindung der geplanten Bauvorhaben und
- die Verwendung standortgerechter Gehélze bei der Eingriinung.

Der Landschaftspflegerische Begleitplan, der zu den Bauvorhaben erstellt wurde, nimmt
diese Ziele auf und stellt die notwendigen Kompensationsmafinahmen dar.

Da ein Teil der KompensationsmaBRnahmen auf den Flachen mit Altholzbestand nordlich der
Baufliche stattfindet und uber textliche Festsetzungen gesichert wird, sollen diese Flachen
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden.

Die Verwaltung schldgt vor, mit dem Bebauungsplan-Entwurf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzu-
fuhren.

Beigeodrdneter

Die Maf3nahme
X hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur V erfiigung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ ]uber- oder auRerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.

[ ]Juber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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Aligemeines 1

1 Aligemeines

1.1 Plangebiet

Das ca. 7.560 m? groRe Plangebiet liegt im Stadtteil Niederpleis ca. 60 m &stlich der L 143
(Pleistalstrae) am Rande eines Wohnquartiers an der Stralte In der Aue. Im Westen und
Siiden grenzt Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilien- und Doppelhausern an, welche
bisher die dstliche Ortsabrundung dieses Wohngebiets bildet. Der Gebdudebestand ist ein-
bis zweigeschossig bebaut, iiberwiegend mit Satteldach.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemarkung Niederpleis in der Flur 3 und umfasst die
Flurstlicke 1265, 1266, 1734, 1263 und 4281 (Strale) teilweise.

Mit Ausnahme der StraRenparzelle handelt es sich bei den benannten Flursticken um eine
Geholzflache, welche im Bereich der hier geplanten neuen Baugrundstiicke Gberwiegend mit
. . jungen Pioniergehdlzen be-
Abbildung 1 Plangebiet | | standen ist, im (brigen Be-
S n i ll reich hat sich ein Erlen-
| Bruchwald mit Altbdumen
entwickelt. Eine kleine Teil-
flache entlang der StraRe In
der Aue wird als Parkplatz-
fliche genutzt. Das Plange-
biet weist lediglich ein gerin-
Baugebfel ges Gefille Richtung Osten
auf.

In unmittelbarer Angrenzung
ostiich der Gehblzflache ver-
lauft der Mihiengraben wor-
an sich Acker- und Grin-
landflachen anschlielen.
Rund 200 m d&stlich des
Plangebiets verlduft in nord-
sidlicher Richtung ein weite-
res Gewisser, der mit Gehdlzen angereicherte maandrierende Pleisbach.

1.2 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Der Regionalplan Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Bonn/Rheinsieg weist im Bereich des
Plangebiets einen Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich aus, welcher durch die Darstel-
lung eines Regionalen Grilnzugs Uberlagert ist.

Innerhalb Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereiche sind landwirtschaftliche Nutzungen, Frei-
zeit- und Erholungsflachen oder sonstige Freiraumfldchen zu sichern und zu entwickeln. Sie
umfassen jedoch auch u.a. Siedlungen unterhalb der regionalbedeutsamen Darstellungs-
schwelle sowie Gehdlze und kleinere Waldflachen.

Die Regionalen Griinziige sollen insbesondere die siedlungsraumiiche Gliederung, den kii-
madkologischen Ausgleich, die Biotoperhaltung und -vernetzung sowie die landschaftsorien-
tierte Erholung, Sport- und Freizeitnutzung sichern. Nicht als Siedlungsbereich dargestelite
Wohnplitze/Gemeindeteile kénnen im Regionalen Griinzug liegen und werden von dessen
Planzeichen dberlagert. :

~ 78T -



Allgemeines 2

Aufgrund der behutsamen Abrundung der geplanten Wohnbebauung "In der Aue" von nur 6
Doppelhaushalften und dem Erhalt der verbleibenden Gehdlze, sowie den geplanten Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des
Regionalen Griinzugs bleiben die regionalplanerischen Zielsetzungen weiterhin beriicksich-
tigt.

Aulerhalb des Plangebiets zwischen Mihlengraben und Pleisbach liegen Flachen zum
Schutz der Natur (SU-27) und nordilich, in Héhe der Niederpleiser Mahle, liegen Agrarberei-
che mit spezialisierter Intensivnutzung. Diese planerisch festgelegten Nutzungen werden

durch die Planung nicht tangiert.
Abbildung 2 FEichennutzungsplanausschnitt

. Der Flichennutzungsplan der Stadt
Sankt Augustin aus dem Jahre 2009

stelt die Flursticke 1265 und 1266
als Wohnbauflache dar, so dass das
neue Baurecht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kann.
Das Flurstiick 1734 und 1263 ist als
Flache fir die Landwirtschaft darge-
siellt. Das nachrichtlich (lhernomme-
ne Landschaftsschutzgebiet Gbera-
gert die Plangebietsflache.

i Das Plangebiet liegt innerhalb des
: o i IRE O g W MY Landschaftsplans Nr. 7 "Siegburg-
Troisdorf-Sankt Augustin” aus dem Jahre 1991, zuletzt geéndert durch die 2. Anderung Au-
gust 2007. Der raumliche Geltungsbereich des Landschaftsplans verkduft hier entlang der
bestehenden gebauten Siedlungskanten seitlich der Pleistalstra8e und dem Wohngebiet an
der StraBe "In der Aue". In der Festsetzungskarte ist das Landschaftsschuizgebiet L 2.2
festgesetzt. In der Entwicklungskarte ist das Plangebiet fur die temporare Erhaltung der jet-
zigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Vorhaben (ber die Bauleitplanung und
anderen Verfahren vorgesehen.

Eih Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 BauGB besteht nicht.

1.3 Umwelt- und Naturschutz
Naturschuiz

Das Plangebiet liegt innerhalb des grofraumigen Naturparks "Bergisches Land" und im tem-
pordren Landschaftsschutzgebiet. Da innerhalb eines Naturparks {iblicherweise auch Sied-
lungsfldchen liegen, sind hier keine entsprechenden Ziele zu beriicksichtigen. Das Land-
schaftsschutzgebiet ist auf der Grundlage des zur Satzung beschlossenen Bebauungsplans
im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes aufzuheben.

Wasserschutz und Wasserrecht

Im Bereich des Pleisbachs ist ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt, welches jedoch
nicht die Plangebietsflachen tangiert.

Im Bereich von Gewassern ist nach § 90a LWG (Landeswassergesetz) im AuBenbereich ein
Gewasserrandstreifen von 5 m von Bebauung frei zu halten. Ein Eingriff in den Uferbereich

- AGe-



Allgemeines 3

des vom geplanten Wohngebiet ca. 27 m weit entfernten Miihlengrabens erfolgt durch die
Planung nicht.

1.4 Planungsanlass

Die Grundstickseigentamer der Flurstiicke 1265 und 1266 beabsichtigen ca. 1.720 m? die-
ser Flachen mit sechs Doppelhaushilften zu bebauen. Die geplanten Vorhaben dienen der
Ortsarrondierung der Wohnbebauung im Bereich der StraBe /n der Aue und flgen sich in Art
und MaB in die vorhandene Bebauung ein.

Die Bauhemren hatten zu dem geplanten Bauvorhaben bereits eine Bauvoranfrage beim
Rhein-Sieg-Kreis gestellt. Zu dieser Anfrage wurde im August 2010 durch das Biro RMP
(Stephen Lenzen Landschaftsarchitekten) ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt.
Im Rahmen einer Artenschutzprifung (ASP) konnte nachgewiesen werden, dass im Plange-
biet keine streng geschiitzten Arten betroffen sind, so dass die so genannten Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten) nicht gegeben sind.

Dennoch wurde seitens der Unteren Landschaftsbehtrde die Bauvoranfrage abgelehnt, da
eine Befreiung aus dem Landschaftsschutzgebiet ausschlieRlich im Rahmen eines Bebau-
ungsplans oder anderer vergleichbarer Verfahren erteilt werden kénnte.

Planungsrecht besteht fir das Plangebiet nicht, so dass die Aufstellung des Bebauungsplans
"In der Aue" erforderlich wird. Die Gehéizbestdnde innerhalb der nérdlich angrenzenden
Flurstiicke sollen durch entsprechende Festsetzungen geschiitzt und in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit aufgenommen werden. Das geplante Vorhaben entspricht den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans.

1.5 Planungsablauf

Der Rat der Stadt Augustin hat am 05.10.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 634
"In der Aue" beschlossen. '

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemaR §2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufizhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermitteit und in
einem Umweltbericht, welcher ein gesonderter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan ist,
beschrieben und bewertet werden. Zum vorliegenden Entwurf werden die Ergebnisse des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zur Bauvoranfrage zusammenfassend im Kapitel
"Auswirkungen auf die Umwelt" wiedergegeben. Im weiteren Verfahren wird der Umweltbe-
richt in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes aktualisiert.
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2 Stadtebauliches Konzept

21 Wesentliche Ziele des Bebauungsplans

Es ist beabsichtigt auf zwei insgesamt
ca.1.720m*> grollen  Grundsticksflichen
sechs Doppelhaushalften entlang einer bereits
vorhandenen ErschlieBungsstrale zu errich-
ten. Die Einfamilienhausbebauung soll den
¥ Orsrand von Niederpleis nach Osten abrun-
den. Die bestehenden Altgehélze auf den rest-
lichen Grundstiicksflichen von ca. 5.840 m?
werden planungsrechtlich gesichert, so dass
der Baumbestand als Ubergang zu den land-
wirtschaftlichen Flachen erhalten bleibt.

RN Dic Bauweise mit Doppelhdusern sowie das

B fostgesetzte MaB der baulichen Nutzung stel-

len auf eine moglichst wirtschaftliche und fl&-

= chensparende Ausnutzung des Baugrund-
stiicks ab und fiigen sich in das bestehende
Ortsbild ein.

Abbildung 3 Baustrukturplan

2.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Wohnnutzung und unter Ber(icksichtigung der vorhandenen
Nutzungen der Umgebung werden die Baugebietsflachen als Allgemeines Wohngebiet (nach
§ 4 Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Damit ist das Baugebiet aus dem gilltigen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin entwickelt, welcher im Bereich des Plangebiets
Wohnbauflachen vorsieht.

Grundsatzlich sind damit neben der Wohnnutzung auch sonstige das Wohnen nicht stéren-
den Nutzungen erlaubt. Hierunter fallen die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerkbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zur Sicherung des Wohngebietscharakters und zugunsten der Wohnruhe werden die nach
§ 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen wegen des mit ihnen verbundenen Flachenbedarfs und Stérpoten-
zials auf Grund des zusétzlichen Verkehrsaufkommens ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), die Geschossfla-
chenzahl (GFZ), die Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze sowie die maximal zulassige
Gebaudehshe (GH) bestimmt.

Die geplanten Grundsticksgrofen liegen zwischen 280 und 335 m? Mit der festgesetzten
GRZ von 0,3 kénnen auf den einzelnen Grundstiicken ca. 84 m? groRe Gebédude inklusive

- /97 -



Stidfebauliches Konzept 5

Terrasse errichtet werden. Die nach der BauNVO (Baunutzungsverordnung) zulassige Uber-
schreitung der Grundflachenzahl um bis zu 50 % durch Nebenanlagen - wie Garagen mit ih-
ren Zufahrten - wird nicht beschrdnkt, so dass alle notwendigen Nebenanlagen errichtet wer-
den kénnen.

Die festgelegte Gebdudehdhe begrenzt neben der zuldssigen Zweigeschossigkeit die HG-
henentwicklung und bestimmt somit auch die Kubatur. Hierdurch kann zusatziich das Einfi-
gen in das Orts- und Landschaftsbild planungsrechtlich urtersttzt werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

For die geplante Bebauung ist in Fortfilhrung der vorhandenen Siedlungsstruktur eine offene
Bauweise mit Festsetzung von Doppelhausern und Einzelhdusern sinnvoll.

Je Gebiude soll maximal eine Wohneinheit errichtet werden, da ansonsten die Anforderun-
gen an die ErschlieBung und den ruhenden Verkehr nicht wie im Plan vorausgesetzt erfUlit
werden kénnen. Mit dieser Festsetzung wird der stédtebaulich angestrebten malvollen Neu-
bebauung entsprochen.

Die tberbaubare Grundstiicksfliche ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.
Um den StraRenraum zu fassen ist die Bauzeile entlang der StraBe in Nord-Sid-Richtung
geplant, daher wird hier auch keine nach Suden orientierte Hauptfirstrichtung festgesetzt. Bei
einer traufstandigen Doppelhausbebauung wird der Warmebedarf des Einzelgebéudes durch
die kompaktere Bauform reduziert, beim Bau von frei stehenden Einfamilienhausern bleibt
die Nutzung von Solarenergie durch die Ausrichtung der Dachflichen nach Siden unbe-
nommen.

Die riickwartigen Garten sollen insbesondere im Hinblick auf die angrenzenden Gehdlze
bzw. dem hier beginnenden Landschaftsraum méglichst von baulichen Anlagen frei bleiben.
Daher ist bestimmt, dass Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw.
den festgesetzten Flachen fir Garagen zulissig sind. Die gewdhrte Bautiefe von 15 m bietet
bei einer iblichen Gebéudetiefe von 10,50 bis 11,00 m einen ausreichenden Spielraum
fiir die Gebaudestellung. Ebenerdige und nicht unterbaute Terrassen darfen die ostliche
Baugrenze um bis zu 3,00 m Uberschreiten.

MaRnahmen und Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die riickwdartigen Grundstiicksflichen der neuen Baugrundsticke werden als private Grin-
flache festgesetzt, die nordlich angrenzenden beiden Grundstiicke, gemaR der Darstellung
des Flichennutzungsplans, als Fliche fur die Landwirtschaft. Uberlagert werden diese FI3-
chen mit Mafnahmen zum Schutz des Gehdlzbestands.

Die Gehélze innerhalb dieser Fldchen werden zum Erhalt festgesetzt. Entsprechend den
vorgeschlagenen MalRnahmen des Landespflegerischen Fachbeitrags vom 30.08.2010 zum
geplanten Bauvorhaben sollen zur Vermeidung und Minimierung der Storungswirkung auf
den Biotopbereich (Erlenbruchwald) und das Umfeld (Pleisbachaue) die Nord- und Ostseite
der Baugrundstiicke mit einem hohen, stabilen Zaun eingez&unt werden. Der Zaun darf kei-
ne Offnungen oder Tore enthalten, damit der Zugang zu den baumbestandenen Flachen ver-
hindert und damit der Bereich vor stérenden Einflissen geschitzt ist.

Die Flache fir die Landwirtschaft ist zur StraBe hin einzuzdunen und die private Granflache
im Stden. Hinter dem Zaun soll eine Hecke aus dornenreichen Gehélzen angepflanzt wer-
den.
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Stidlebauliches Konzept g

Mit diesen MaRnahmen wird fur den an die Baugrundstiicke angrenzenden Gehdlzbestand
gine Verbesserung gegenlber der heutigen Situation erreicht.

2.3 ErschlieBung

2.3.1 FahrerschlieBung

Nach der RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen) liegt der empfohlene Stralien-
querschnitt fiir einen Wohnweg mit geringer Lange und Verkehrsstarke bei mind. 4,50 m.
Augrund der Aufnahme von weiteren méglichen sechs Wohneinheiten soll der Stralenraum
zu Lasten der Flurstiicke 1265 und 1266 aufgeweitet werden. Da zudem die Moglichkeit zum
Bau von Doppelhdusern gegeben ist, ist — unter Bercksichtigung von Pkw-Fahrkurven - zur
Gewsihrleistung der Anfahrbarkeit von aneinandergebauten Garagen, aber auch der Sicher-
stellung von zwei offentlichen Parkplatzen, die Stralenbreite auf insgesamt 5,50 m festge-
legt.

232 OPNV

Eine Bushaltestelle der Linie 535 (Oberpleis — Siegburg Bf) ist in unmittelbarer Nahe am
Einmindungsbereich der Strale /n der Aue gelegen.

2.3.3 Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an das Wasserversorgungsnetz der Stadt Sankt Augustin ist in der Strale /n
der Aue ohne Probleme méglich und sichert sowohl den Versorgungs- als auch den Brand-

fall ab.

Aussagen zur Versickerungsmaéglichkeit des Niederschlagwassers kénnen zum jetzigen Zeit-
punkt nicht gemacht werden, da Untersuchungen zur Hydrogeologie nicht vorliegen.

Der Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Strafle "In der Aue" ist ausrei-
chend dimensioniert, um die anfallenden Abwasser der geplanten Neubebauung aufnehmen
zu kénnen.

~36 -



Auswirkungen des Bebauungsplanes 7

3 Auswirkungen des Bebauungsplanes

3.1 Bodenordnung und Kosten

BodenordnungsmaBBnahmen sind allein zur Ubertragung der zusatzlich festgesetzten Ver-
kehrsflachen an die Stadt Sankt Augustin erforderlich. Die Herstellung der Erschliebungsan-
lagen wird vertraglich zwischen der Planveranlasserin und der Stadt Sankt Augustin verein-
bart. Diese ist fUr die Stadt Sankt Augustin kostenfrei.

3.2 Stidtebauliche Auswirkungen

Mit dem Plangebiet des Bebauungsplanes erfahrt der bestehende Siedlungsbereich eine Ar-
rondierung an der heute einseitig bebauten Stralie "In der Aue". Die vorhandene Baustruktur
wird aufgenommen und im MaR der baulichen Nutzung an die bestehende Nachbarbebau-
ung angepasst. Aufgrund dessen und der Kleinteiligkeit des Baugebiets sind auch keine Be-
eintrachtigen des Stadtbildes gegeben.

Die Belastungen durch Verkehr sind fur die bestehenden Wohngebiete durch die geringe
Zahl der zuldssigen Wohneinheiten und den schnellen Anschluss an die klassifizierte Strale
vernachlassigbar.

3.3 Voraussichtliche Umweltfolgen

3.31 Auswirkungen der Vorhabenplanung

Die Bauflichen im Plangebiet erstrecken sich auf einen bisher unbebauten Teil des beste-
henden Siedlungsgefiiges. Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit die-
sem Bebauungsplan vorbereitet werden missen durch Ma3nahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Fur die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgeftihrt welche die vor-
aussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen des geplanten Vorhabens ermittelt und, wel-
che in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist ein ge-
sonderter Teil der Begriindung. Nach dem Aufstellungsbeschluss wird die Umweltprifung mit
dem Scoping, der frilhzeitigen Behérdenbeteiligung eingeleitet. Im Rahmen der zuvor ge-
stellten Bauvoranfrage wurde bereits ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrags' erstelit. Die
hier beschriebenen Wirkfaktoren werden in nachfolgender Tabelle wiedergegeben. Im weite-
ren Verfahrensschrift wird die Umweltprifung entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes angepasst:

Tabelle 1 Auswirkungen der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Flicheninanspruchnahme und Bodenverdichtung
(Schutzgiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden)

Voraussichtlich werden die zukiinfiigen Gartenflichen als Lager- und Arbeitsfléchen sowie

! Landespflegerischer Fachbeitrag zum Bauvorhaben "in der Aue" in Sankt Augustin — Niederpleis -,
RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn, 30. August 2010

- S5
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fur die Baustefleneinrichtung genutzt. Die bestehenden Gehdlzstrukturen missen dafir
entfernt werden, durch das Befahren mit schwerem Arbeitsgerdt und Fahrzeugen kommt
es zur Verdichtung des Bodens.

Gehdlzflachen und Boden werden erheblich beeintrachtigt oder entfallen ganz.

Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen
(Schutzgut Boden)

Aufgrund der ebenen Auspragung der Bauflachen sind keine umfangreichen Abgra-
bung/Aufschiittung en des Geldndeniveaus erforderlich.

Grundwasser und Abwasser
(Schutzgut Wasser)

Wihrend der Bauzeit besteht das Risiko der Grundwasserkontamination durch auslaufen-
de Treib- und Schmiermittel von Baufahrzeugen und —maschinen. Es ist auch mit dem An-
fall baubedingter Abwisser zu rechnen.

Larm, Luftverunreinigung, Abfalle
(Schutzgiter Klima/Luft, Menschen und Gesundheit)

Durch an- und abfahrende Baufahrzeuge sowie den Betrieb von Baufahrzeugen und —
maschinen auf der Baustelle kommt es wahrend der Bauzeit zu Larm-, Abgas- und Staub-
entwicklungen. Dies kann sich in den angrenzenden Bereichen sowohl auf Tiere und
Pflanzen als auch auf den Menschen negativ auswirken.

Abfallstoffe entstehen durch den Betrieb von Maschinen sowie durch Bau- und Verpa-
ckungsmaterialien.

Visuelle Wirkfaktoren
(Schutzgiter Landschaft und Landschaftsbild, Menschen und Gesundheit)

Die Baustelle und der Baubetrieb werden das Erscheinungsbild der Landschaft vorlberge-
hend beeintrachtigen.

‘Anlage- iind betnebsbedlngteAuswwkungen N

Dauerhafte Inanspruchnahme von Flichen
(Schutzgiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Menschen

Das Bauvorhaben umfasst eine Fldche von insgesamt ca. 1.865 m? 'Die geplanten Ge-
baude nehmen darauf eine Fliche von insgesamt ca. 400 m? ein, die Gbrigen Flachen wer-
den als private Griunflachen gestaltet.

Mit der Inanspruchnahme durch Gebzude und Grinfldchen entfallen Gehdlzbestédnde mit
einer Bedeutung fir 'Tiere und Pflanzen. Die bestehenden Lebensraumfunktionen werden
eingeschrankt. Es ergeben sich erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen.

Verinderungen von Grundwasser und Niederschlagsabfluss
{Schutzgut Grundwasser)

Durch die Bebauung kann es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung kommen.
Diese spielt im Plangebiet jedoch nur eine untergeordnete Rolle.

Verkehr, LArm, Luftverunreinigung
{Schutzgut Klima/ Luft, Menschen und Gesundheit)

Die Bauwvorhaben werden zu einer Erhéhung der verkehrsbedingten Umweltbelastungen im
Plangebiet und seiner Umgebung fuhren. Das Strallennetz ist fur die Aufnahme des zu-
satzlichen Verkehrsaufkommens ausreichend ausgelegt. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Verkehrsflusses sind nicht zu erwarten. Es sind keine erheblichen Larmbelastungen

- ¢ -
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fir die angrenzende bestehende Wohnbebauung zu erwarten.

im Rahmen der Bauvoranfrage wurde auch eine Artenschutzpriifung (ASP) durchgefihrt. Die
zu untersuchenden Tiergruppen — Voge!, Amphibien und Flederméuse - wurden mit der Un-
teren Landschaftsbehdrde und dem Umweltamt der Stadt Sankf Augustin abgestimmt.
Grundsatzlich beschrankt sich der Prisfumfang auf die européisch geschiitzten FFH-Anhang
IV-Arten und die européischen Vogelarten. Im Ergebnis konnten im Plangebiet keine streng
geschiitzten Arten nachgewiesen werden. Die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSCHG werden
damit eingehalten.

3.3.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im Rahmen der seinerzeit gesteliten Bauvoranfrage wurde durch das Biro RMP Land-
schaftsarchitekten bereits eine Eingriffs- Ausgleichsbilarnzierung durchgefuhrt. Hiefin wurde
ein Kompensationsdefizit von 5.670 BWP ermittelt.

Als KompensationsmaRnahmen werden

1. der Schutz und die Entwicklung des Altholzbestandes durch Entfernung der abgela-
gerten Gartenabfalle und einer Gartenlaube innerhalb der festgesetzten MaRnah-
menflachen vorgeschlagen,

2. die Schaffung von Amphibienhabitaten am Muhlengraben durch eine abschnittswei-
se Vertiefung des Verlandeten Grabens auf einer Lange von 3xca. 10 m im Bereich
der Flurstiicke 1265 und 1266,

3. die Pflanzung von bachbegleitenden Gehdlzen in der Pleisbachaue in einer Fla-
chengréfe von ca. 670 m? auf den Flurstiicken 23/71, Flur 4.

Durch die genannten KompensationsmaBnahmen kann das ermittelte Defizit von 5.670 Bio-
topwertpunkten vollstéandig ausgeglichen werden.

Die Bilanzierung ist im weiteren Verfahren an den Bebauungsplanentwurf anzupassen und
zu aktualisieren.
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Anhang 10
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Anhang

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handelsbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden in Anwendung des § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mafd der baulichen Nutzung ist durch die Grundffachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflichenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze sowie durch
die maximal zuldssige Gebdudehdhe festgesetzt.

Die Gebidudehthen der baulichen Anlagen dirfen das im Bebauungsplan festgesetz-
te MaR nicht itberschreiten.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die jeweils dstlich gelegenen Baugrenzen dirfen durch ebenerdige, nicht unterbaute
Terrassen um bis zu 3,00 m Uberschritten werden.

Garagen und Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der von Baugrenzen umschlos-
senen Uberbaubaren Flichen sowie innerhalb der festgesetzten Flachen fir Garagen
bzw. Carports zuldssig. Garagen missen mit der Zufahriseite der Garage einen Ab-
stand von mindestens 5,00 m zur Straile einhalten.

Stellplatze sind auf den fir Garagen und Carports festgesetzten Flachen, den Uber-
baubaren Flichen sowie in den Vorgartenflachen zwischen der Baugrenze und der
StralRenbegrenzungslinie zuldssig.

Aulerhalb der iiberbaubaren Flachen und der Flichen fiur Garagen und Carports sind
begehbare Nebenanlagen wie Gewidchshéduser, Gartenhduser oder Gerateschuppen
nur bis zu einer Baumasse von insgesamt 30 m® zulassig.

Anzahl der Wohnungen
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude ist mit 1 festgesetzt.
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Anhang 11

6.1

6.2

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Baugrundstiicke sind an ihrer Nordseite gegen die landwirtschaftliche Flache und
an ihrer Ostseite gegen die private Grinflache einzuzédunen. Durchgange innerhalb
der Einfriedungen sind nicht zuldssig.

Der Altholzbestand innerhalb der festgesetzten MaRnahmenflichen A und B ist zu
erhalten. Die Maknahmenfliche A ist an ihrer Westseite einzuzdunen, die Malinah-
menflache B an ihrer Sudseite. Durchgédnge innerhalb der Einfriedungen sind nicht
zuldssig. Entlang des Zaunes ist eine Hecke aus dornenreichen Gehélzen anzupflan-
zen.

Hinweise
§ 9 (6) BauGB

Archiologische Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen oder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
mal § 15 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz- DSchG) dem Rheinischen Amt far Bodendenk-
malpflege zu melden.
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Landespflegerischer Fachbeilrag 2um Bauvorhaben .In der Aue", Sankt Augustin-Niederpleis

1.1

1.2

Einleitung

Anlass und Aufgabensiellung

Die Nordhorn & Ritters GbR plant in Sankt Augustin-Niederpleis die Bebauung ei-
nes Grundstiicks in der Strale ,In der Aue". Die Flache ist im Flachennuizungsplan
der Stadt Sankt Augustin als Wohnbauflache dargestellt, ein Bebauungsplan exis-
tier nicht. Das Bauvorhaben soll iber eine Baugenehmigung realisiert werden.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durchgefiinnt. Die
Umweltpriifung ermitlell, beschreibt und bewerlet mit dem gegenwartigen Kenntnis-
stand die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauvorhabens.
Die Ergebnisse werden im Umwellberichl dargestellt. Inhalt und Detaillierungsgrad
beschrianken sich auf einen dem Projekt angemessenen Umfang. In den Umweltbe-
richt ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung mit Kompensationsflichenberechnung
integriert. Zur Bewaltigung der Artenschutzes wurde eine faunistische Untersuchung
durchgefiihrt (siehe Anhang 1}. '

Beschrelbung des Vorhabens

Auf zwei insgesamt ca. 3.440 m? groRen Grundstiicken 6stiich der Strale ,,In der
Aue" ist eine. Bebauung mit drei Doppelhausern geplanl. Die beiden Flurstiicke 1265
und 1266 liegen in der Flur 3 in der Gemarkung Niederpleis.

Die Bebauung soll sich zur StraBe orientieren, wodurch es nur auf ca. 1.865 m? der
Gesamtflache zu einer Veranderung durch das Bauvorhaben kommen wird. Dabei
wird die bebaute Fliche ca. 400 m? betragen, die Ubrigen 1.465 m* werden als Gar-
tenflachen gestaltet. Das Plangebiet ist in der Karte 1 ,Ubersichtslageplan® darge-
stellt. :

- Darstellung der einschléigigen Fachpldne und Fachgesetzte

Ubergeordnete Pliine

Regionalplan (RP}
Im Regionalplan Regierungsbezirk Koéin, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein-Sieg ist
das Plangebiet als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” und Bestandteil eines

regionalen Griinzugs ausgewiesen. Die an das Plangebiet angrenzende, bereits be- .

stehende Bebauung ist im RP ebenfalls durch den regionalen Griinzug Oberlagert
und nicht als Siedlungsbereich dargestellt. Der Griinzug verlauft in Richtung Nord-
Sud entlang des Pleisbaches und wird durch einzelne ,Trifisleinbiotope’, wie den
Mithlengraben oder den Gehélzbestand im Plangebiet ergénzt. :

Die Ausweisung Regionaler Griinzige dient der Sicherung und Weiterentwicklung
von Freiraumresten. Regionale Griinziige stellen somit , [...] keine Reserveflachen
for eine kinftige Siedlungseniwicklung dar [...]“ und sind [...] vor anderweitiger In-
anspruchnahme besonders zu schiitzen.” Planungen und Mafinahmen die regionale
Grinzige in ihrer Funklion beeintrachtigen, sind auszuschlielen. '

Die weitere stidtebauliche Entwicklung von Gemeindeteilen, die durch regionale
Griinziige Uberlagert werden richtet sich nach der bestehenden Rechtslage. Sind
stadtebauliche Planungen méglich, so soliten die Ziele der Regionalen Grinziige
nach Méglichkeit beriicksichtigt werden. Auf eine lbermé&fige Verdichtung soll ver-
zichtet und eine intensive Durchgriinung geférdert werden. Die Durchgéngigkeit des

~ Grlinzuges zu erhalten und einzelne Flachen als funklionale ,Trittsteine” zu sichern

sind besonders bedeutend. Beide Zielstellungen kénnen aufgrund von Arl und Maf}

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarch itekten Seite 4
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Landespfiegerischer Fachbeitrag zum Bauvorhaben ,In der Aue®, Sankt Augustin-Niederpleis

2.2

2.3

sowie Lage der vorgesehenen Wohnbebauung in der Planung beruckswhhgl wer-
den. :

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin wurde im Mai 2009 neu aufge-
slelli. Das Plangebiet ist darin als Wohnbauflache dargestellt. Die Wohnbauflache
wird Oberlagert vom nachrichtlich dargestellten Landschaftsschutzgebiet.

Bebauungspline
Derzeit bestehl kein rechtskraftiger Bebauungsplan fur das P!angeblet Es befinden

" sich auch kein Bebauungsplan in Aufstellung.

Landschaftsplan '
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Landschaﬂspla—
nes.

Fachgesetze

Der Schutz der Tier- und Pflanzenwell sowie der biologischen Vielfalt ist im Bauge-
selzbuch, im Bundesnaturschutzgesetz und im Landschaftsgesetz NW sowie in der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der Vogelschutzrichtlinie der eu-
ropaischen Union verankert.

Der Schutz des Bodens ist im Bundesbodenschutzgesetz im Landesbodenschutz-
gesetz, im Baugesetzbuch, im Bundesnaturschutzgesetz und im Landschaftsgesetz
NW verankert.

Der Schutz des Grund- und Oberflichenwassers ist im Landeswassergesetz im
Baugesetzbuch, im Bundesnaturschutzgesetz und im Landschaftsgesetz NW ver-
ankert,

Der Schutz von Klima und Luft ist im Bundes-Immissionsschutzgesetz verankert.

Der Schutz der Landschaft und des Landschafisbildes isl im Bundesnaturschutzge-
setz und im Landschaftsgesetz NW verankerl.

Der Schutz der Kultur- und Sachgiiter ist im Denkmalschutzgesetz verankert.

Nationale und europdische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen
Die Schutzausweisungen sind in der Karte1, Ubersichtsplan dargestellt.
innerhalb des Plangebietes-

Das Plangebiet liegt in dem Landschaﬂsschutzgebiet .Siegburg, Troisdorf, St. Au-
gustin®. Im Rahmen des Bauantrags wird eine Befreiung vom Landschaftsschutz
gem. § 69 Landschaftsgesetz NW bei der Unteren Landschaflsbehdrde beanlragt.

Weitere nationale Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnalurschutzgesetz,
Landschaftsgesetz NW und Denkmalschutzgesetz werden durch das Plangebiet
nicht berilhrt. Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschuizgebiet.

Européischen Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das
Plangebiet nicht berhrt.

auBerhalb des Plangebietes

Gemafl dem Biotopkataster der LANUV sind einzelne Biotoptypen im Bereich des
Mihigrabens und des benachbarten Pleisbachs einschlieRlich ihrer Ulerbereiche
nach § 62 Landschaftsgesetz geschiilzt und aufgrund dessen als Biotopkomplex
(BK-5209-32) zusarmmengefasst worden.

Im angrenzenden Biotopgebiet hat sich im Kern ein nach § 62 Landschafisgesetz
NW geschllzter Erlen-Bruchwald entwickelt.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekien ' Seite 5
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Landespflegerischer Fachbeitrag zum Bauvorhaben .In der Aue”, Sankt Auguslin-Niederpleis

2.4

Nordlich des Plangebietes, ca. 60 m entfernt, liegt das Biotop ,Obstgérten ,Burg
Niederpleis', Pleisbach® (BK-5209-031). Die Obstgéarten bzw. Obstwiesen umfassen

" insgesamt ca. 5 ha und werden von alten Obstb&umen dominiert. Auf den Flachen

bestehen zum Teil bereits starke Beeintréchtigungen, die mittelfristig zu ihrer Zersto-
rung fahren werden.

Sudsstlich des Plangebietes, in ca. 80 m Entfernung, liegt die Obstgartenbrache
_Pleisbach-Taubenwiese" (BK-5209-034). Die Fldche umfasst ca. 0,6 ha. Das nicht
mehr bewirtschaftete Gartengelande ist im nérdlichen Teil durch alte Obstbdume mit
kraut- und strauchreichem Unterwuchs gepragt. Die Baume verfilgen Ober als Nist-
hohlen geeignete Baumhéhlen. Im sudlichen Teil sind standortfremde Baume pra-
gend, es besteht ein parkartiger Charakter. Die Gartenbrache ist for Tierarten der
Roten Liste von lokaler Bedeutung.

Nordlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Tongrube Niederpleis®
(DE-5209-302) mit einer Gesamtfldche von ca. 13,5 ha. Die Unlerschutzstellung er-
folgte aufgrund der amphibienkundlichen Bedeutung der Tongrube. Sie beherbergt

zum einen die grélte rheinische Gelbbauchunken-Population. Zum-anderen wurden

in der Vergangenheit die FFH-Arten Kammmolch, Ringelnatter und Zauneidechse
nachgewiesen. - '

Die Durchf'uhrung einer FFH-Vertraglichkeitsprafung fiir das Planvorhaben aufgrund

§ 34'-BNatSchG ist nicht notig. Mallgebend hierfiir sind die naheren Bestimmungen
der Verwallungsvorschrift VV-FFH. Die unter Nummer 6.1 dieser Verwaltungsvor-
schiift formulierte ' Regelvermutung geht davon aus, dass bei der Einhallung eines
Mindestabstandes von 300 m zwischen geplanten Baufldchen und Natura 2000 Ge-
bieten nicht von erheblichen Beeintrachtigungen ausgegangen werden muss und
von einer Veriraglichkeitsprisfung abgesehen werden kann. Im vorliegenden Fall be-
steht zwischen dem Plangebiei und dem FFH-Gebiet Niederpleiser Tongrube" eine
Distanz von ca. 800 m. Der vorgegebene Mindestabstand wird somit um mehr als
das Doppelle eingehalten. :

Artenschutz _
Zur Prifung der Artenschutzrechtlichen Belange ist eine faunistische Kartierung im

Plangebiet und dem Umfeld durchgefithrl worden. Die zu untersuchenden Tiergrup- -

pen wurden mit der Unteren Landschaflsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises (Herr
Schafer) und dem Umwellamt der Stadt Sankt Augustin (Herr Kasper) auf der Basis
einer Voruntersuchung (Spatsommer 2007) abgestimmt. Die Kartierung durch die
Biologen Herrn Volimer und Hern Knickmeier erfolgte im Jahr 2008. Es wurden Vo-
gel, Amphibien und Fledermause untersucht {siche Kapitel 3.1.1 und Anhang 1).

Ein Versto gegen das Verletzungs- 'und Tétungsverbot (§ 42 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) ist nicht zu erwarten, da im Plangebiet selbst keine streng geschitzten

Arten'nachgewiesen wurden. -

Ein Verstol gegen das Storungsverbot (§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) mit einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten.
Auf Grund der vorhandenen Vorbelastungen durch die bestehende Bebauung nut-
zen die stérungsempfindlichen Arten eher die Habitatstrukturen der Pleisbachaue.

Dies zeigen die mittelmaBige Habitatausnutzung, die unter dem zu erwartenden Po- .

tenzial liegt. Zusatzlich wird als funktionserhaltende und —verbessernde MaBnahme
ein Schutzzaun um den wertvollen Bruchwaldbestand errichtet (siehe Kapitel 5).

Ein VerstoR gegen das Verbot der Zerstérung von Forlpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist nicht zu erwarten, da diese im Plangebiet nicht be-
stehen. Fir den benachbarten Biotoptyp werden SchutzmaBnahmen getroffen (sie-
he oben). : '

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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Landespflegerischer Fachbeitrag zum Bauvorhaben In der Aue®, Sankt Augustin-Niederpleis

Unter Bericksichtigung der bestehenden Vorbelastungen und der geplanten Ver-
meidungsmaBnahmen konnte keine erhebliche Stérungen der streng geschutzten
Arten und der europaischen Vogelarten durch das geplante Bauvorhaben festge-
slellt werden. Ein Verschlechlerung des Erhaltungszustandes der lokalen Populatio-
nen ist nicht zu erwarten. Artenschutzrechiliche Aspekte, die eine Ausnahme nach §
42 Abs. 8 BNatSchG bzw. eine Abwigung nach § 4a LG NW erforderlich machen,
liegen nicht vor. Das Vorhaben ist zulassig im Sinne des Artenschutzes.

3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

3.1 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
311 Tiere '

Es wurden Kartierungen Zzur Erfassung von Brutvdgeln, Amphibien und Fledermau-
sen durchgefiihrt. Die Ergebnisse im Einzelnen sind in der Faunistischen Untersu-
chung dargestellt, die dem Umweltbericht im Anhang 1 beigefiigt ist.

im Plangebiet selbst-kommen keine anspruchsvollen Arten vor, da diesem Bereich
im Vergleich mit dem Umfeld viele wertgebende Strukturen fehlen. Es besteht aller-
dings eine Bedeutung als Pufferfliche und Arrondierungsbereich. Die Bedeutung
des Plangebietes flr Tiere ist daher gering bis mittel einzuslufen.

Der angrenzende Biotopbereich mit dem Altholzbestand besitzt schutzbedeutsame
Biotoptypen in einer strukturell sehr guten Ausstattung. Die Kartierungen ergaben
jedoch nur eine mittelmaBige Habitatausnulzung. Dies wird vor allem mit dem schon
bestehenden Stéreinfluss in siedlungsnaher Randlage erkldrt, wobei fur die meisten
Arten noch giinstigere Habitate im Umfeld vorhanden sind. Die Bedeutung des an-
grenzenden Biolopbereiches ist als hoch einzustufen.

Das benachbarte Umfeld in der Pleisbachaue weist besonders im Randbereich des
naturnahen Pleisbachs Habitate vieler schutzbedeutsamer Tierarten auf. Es besitzt
daher eine hohe Bedeutung.

31.2 Pflanzen '
Als potenzielle natiirliche Vegetation wird diejenige Pflanzengemeinschaft bezeich-
" net, die sich ohne Kultureinfluss in dem Untersuchungsgebiet einstellen wiirde. Im
Gegensatz zur realen Vegetation stellt sie damit die bei den derzeitigen Standortbe-
dingungen stabile dealvegetation dar, woraus sich Riickschlitsse auf eine standort-
gerechte Artenwahl ziehen lassen.

Im Untersuchungsgebiet kommen als potenzielle natirliche Vegetationseinheit der
artenreiche Sternmieren — Stieleichen — Hainbuchenwald vor.
Die bodensténdigen Gehdlze dieser Vegetationseinheit umfassen folgende Arten:

Tabelle 1; Liste der bodenstindigen Gehtlze im Untersuchungsraum

Stieleiche ' Quercus robur Feldahomn Acer campeslre
Esche " | Fraxinus excelsior Hasel .| Corylus avelfana
Hainbuche - Carpinus belulus Weilldorn . Cralaegus monogyna
Buche Fagus sylvalica Hundsrose Rosa canina
Vogelkirsche Prunus avium _ Hartriegel - | Cornus sangu:'néa
Flatterulme | Uimus .;'aevfs . Wasserschneeball - | Viburnum opulus
Bergahom Acer pseudopléfanus Pfaffenhmchen ' Euonymus europaea

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten Seile 7
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313

3.2

Bestand

Das Untersuchungsgebiet differenziert sich in das Plangebiet mlt jungem Pionier-
wald, der wahrscheinlich auf einer alten Anschiittung steht und dem héhenmaBig -
tiefer und damit feuchter liegenden angrenzenden Biotopbereich.

Die an das Untersuchungsgebiet angrenzende Einzel- und Relhenhausbebauung |

" weist strukturreiche Garten auf. In 2008 wurde eine Bauliicke (direkt westlich an das

Untersuchungsgebiet angrenzend) mit einem Reihenhaus (2 Einheiten) geschlos-
sen. ' '

Im Plangebiet dominieren Erlen und Birken mit geringem Baumholz und Standgen-
holz. Zur westlich gelegenen Siedlung existieren eine kleinflachige Fichtenanpflan-
zung und ein kleiner vorwaldartiger Bereich mit Strauchern, Brombeeren und Gra-
sern. Im Ubergang zum nérdlich gelegenen Bruchwald stehen zwei éltere Stiel-
Eichen. Die Krautschicht ist (wie im Randbereich des Bruchwaldes) durch Frische-
zeiger bestimmt. Ein relativ. hoher Brombeeranleil weist auf einen Stérungs- und
Nahrstoffeinfluss im Nahbereich der Siedlung hin. in der Sudwest-Ecke findet sich
eine Hybridpappel mit alten Spechthdhlen.

Im angrenzenden Biotopbereich hat sich- Erlen-Bruchwald entwickelt. Wertbe-

‘stimmend sind die Altbdume, zum Teil auch liegendes und stehendes Totholz. Der

Mihlengraben ist verlandet und fihrl nur bei hohem Grundwasserstand Wasser.
Entlang des Mihlengrabens stehen auf der gesamten La&nge Altbdume mit sehr
starkem Baumholz. Die Untergrundvegetation des Bruchwaldes ist im Kembereich’
in einer typischen Ausbildung vertreten. Zum Rand hin schlieBt sich eine frische
Ausbildung an, die standértlich zum Eichen-Hainbuchenwald iiberleitet. Es dominie-
ren hier Frische- und Nahrsloffzeiger, eine deutliche Schichtung der Baum- und
Strauchschicht ist vorhanden.

Die siedlungsnahe Lage bringt Beelnlréchllgungen mit sich, dessen Aulfilligste das
Abladen von Gartenabféllen (Granschnitt) ist. Auch glbt es am westlichen Bestands-
rand eine kleine' Gartenflache mit einer Hiitte.

Das Umfeld des Untersuchungsgebietes wird durch die reich struktunerte Parkland-
schaft des Pleisbachtals bestimmt. Hierbei handelt es sich um eine leilweise klein-
flachig gegliederle Landschaft aus Grunlandfiichen, Gehélzgruppen und den hatur-
nahen Pleisbach.

Biologische Vielfalt

Im Untersuchungsgebiet und dem Umfeld bestehl eine hohe biologische Vielfalt.
Der strukturreiche, dichte Laubgehdizbestand des angrenzenden Biotoptyps, der
Wechsel zwischen dicht bewachsenen Bereichen und kleinrdumigen lichten Wie-
senflichen der Pleisbachaue sowie der Miihlengraben mit seiner Uferzone bieten
ein dichles Nebeneinander verschiedenartiger Lebensraume. Das Plangebiet nimmt
dabei aufgrund der jiingeren Auspriagung und des geringwertigeren Biotoplyps eine
Pufferfunktion ein. .

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt auf. giner durchschnittlichen Héhe von ca. 69 m tber NN und ist
zum Muhlengraben leicht geneigt.”

Im Plangebiet kommt als natirlich anstehender Bodentyp - eine stellenweise
podsolige Braunerde als lehmig kiesiger Sandboden vor. Entstanden ist diese in
Pleistoz&n und Holozan aus Sand und Kies der Mittelterrasse mit einer liickenhaften
Deckschicht aus Flugsand oder FlieRerde. Kennzeichen sind ein geringer bis mittle-
rer Ertrag, eine geringe bis miitlere Sorptionsfahigkeit, eine meist geringe nulzbare
Wasserkapazitéat, eine hohe Wasserdurchlassigkeit und geringfugige Diirreemplind-

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten ' Seite 8
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Landespflegerischer Fachbeitrag zum Bauvorhaben .In der Aue”, Sankt Augustin-Niederpleis

3.3

3.4

3.5

3.6

lichkeit. Die Bodenart ist jederzeit bearbeitbar und wird vorrangig als Acker- oder
Waldstandort genutzt. '

ARlasten/ Vorbelastung |
Im Plangebiet bestehen keine Altlasten und Altlastenverdachtsfiachen.

" Informationen tiber Kampimiitelfunde im Plangebiet liegen nichl vor. Solilen wah-

rend der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten aus Sicher-
heitsgriinden sofort einzustelien und die nachslgelegene Polizeidienststelle ist zu
verstandigen.

Schutzgut Wasser

Oberflichengewisser
Im Untersuchungsgebiet sind keine Oberflichengewssser vorhanden. Entlang der -
astlichen Plangebieisgrenze fliefit der Miihlengraben. Die Uferbereiche sowie die
Gewdssersohle sind in Teilbereichen durch Basaltsteine befestigt.

Grundwasser

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine Aussagen zum Grundwasser vor. Das Plange-
biet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiel.

Schutzgut Klima und Luft

Klima :

Das Plangebiet liegt in der KdIn-Bonner Bucht und gehort damit zu einem klimatisch
begiinstigten Naturraum. Folgende groBraumige Klimadaten bestehen fur das Plan-
gebiet: =

Mittlere Lufltemperatur im Januar: 1,5°C
Mittlere Lufttemperatur im Juli: 18°C
Mittlere Jahresniederschlagsmenge: 700 mm

Das gesamt Stadtgebiet der Stadt Sankt Augustin kann als Kaltluflsammelgebiet
eingeordnet werden. Das Plangebiet selbst isl aufgrund seines Vegelationsbestan-
des fur die mikroklimatische Siluation von Bedeutung (Luftfeuchte, Temperatur-
schwankungen). - :

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild ‘
Das Plangebiet liegt nach der naturr&umlichen Gliederung Deutschlands im Uber-
gangsbereich von der ,Kéln-Bonner Rheinebene (mit linksrheinischen Ldfterras-
senplatten)" (551) zum ,Unteren Mittelrheingebiet” (292). Hier gehen die Unterein-
heiten ,Sieg-Agger-Niederung® {551.01) und ,Menden-Hangelaer-Terrassen”
(5651.00) in das ,Pleiser Hugelland” (292.5) iber. Die offene Landschaft ist gekenn-
zeichnet durch die Talauen, die zum Teil bis heute den Charakter einer Bruchwald-
landschaft bewahrt haben. Die Siedlungen reihen sich entlang der Niederterrassen-
kanten. - :

Das Plangebiet liegt Ieichi erhdht am Rand der Pleisbachaue und ist mit Gehalzen
bewachsen. Eine menschliche Nulzung ist nicht zu erkennen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen oder vorgeschlagenen Denkmaler.

Sachguter in Form von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Be-
reich der Strake ,In der Aue” entlang der westlichen Plangebietsgrenze zu vermu-
ten. Weitere unter- und oberirdische Leitungen liegen nach derzeitigem Kenninis-
stand nicht im Plangebiet. . : '

RMP Slephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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Landespflegerischer Fachbeitrag zum Bauvorhaben In der Aue”, Sankt Augustin-Niederpleis

3.7

3.8

Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundbeit

Das Plangebiel trégt mil seinem dichten Gehblzbestand und dem strukturreichen
Erscheinungsbild zur visuellen und kleinklimatischen Verbesserung des Wohnum-
feldes der bereits bestehenden Bebauung bei. Es dient damit der Eingriinung des
Siedlungsrandes von Niederpleis und ist Bestandlell der Griinstrukturen entlang von
Muhlgraben und Pleisbach.

Eine Nutzung des Gebietes fiir Erholungszwecke findet nicht slall. Aufgrund des
dichten Bewuchses ist das Gelande nur schwer zuganglich.

Liarmbelastung

Fir das Plangebiet besteht keine Larmbelastung. Die Stra&e Jn der Aue" wird nur
durch Anwohner genutzt. Lirmemissionen ausgehend von der westlich verlaufen-
den Pleistalstrale (L143) werden durch .die bereits bestehende Wohnbebauung
gemindert.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Um auch die komplexen Funktionsbeziehungen zwischen den Schutzgiitern zu er-
fassen, dirfen diese nicht isolied beirachtel werden. Die wichtigsten Wechselwir-
kungen bestehen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Boden sowie Tiere
und Pflanzen. Durch die héhere Lage und damit bedingt gréfleren Grundwasserab-
stand besitzt das Plangebiet eine geringere Wertigkeit fﬁr Tiere und Pflanzen als der
angrenzende altere Bruchwald.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Beschreibung der Wirkfaktoren

Jedes Bauvorhaben hat Auswirkungen auf die Umwelt. Der Umfang eines Vorha-
bens sowie die Empfindlichkeit des betroffenen Gebietes sind [Ur das Mal der Be-
eintrachtigungen der jeweiligen Funktionen bestimmend. Es werden bau-, anlage-
und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Die baubedingten Auswirkun-
gen sind zeitlich begrenzt und umfassen alle zur Errichtung des Vorhabens notwen-
digen Einrichtungen sowie den Baubetrieb selbst. Die anlage- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen beslehen dauerhaft und beschreiben die durch das Bauvorhaben
und seine Nutzung zu erwartenden Wirkungen.

Tabelle 2: Auswirkungen der Planung

Flachenmanspruchnahme und Bodenverdlchtung

_ | (Schutzgiter Tiere und Pflanzen, biclegische Vieifalt, Boden)

Voraussichllich werden die zukiinfligen Garlenflidchen als Lager- und Arbeitsfiachen sowie
fur die Baustelleneinrichtung genutzt. Die bestehenden Gehdlzstrukturen missen dallr ent-
fernt werden, durch das Befahren mit schwerem Arbeitsgerat und Fahrzeugen komml es zur
Verdichtung des Bodens.

Gehdlzfldchen und Béden werden erheblich beeintrichligt oder entfallen ganz.

'| Bodenentnahmen, Abgrabungen Aufschiitiungen

(Schutzgut Boden)
Auf Grund der ebenen Ausprégung der Bauflchen sind keine umfangreichen Abgrabung/

Aufschittung des Gelandeniveaus erforderlich.

Grundwasser un_d Abwisser

{Schutzgut Wasser)

Wihrend der Bauzeit besteht das Risike der Grundwasserkontaminalion durch auslaufende

Treib- und Schmiermittel von Baufahrzeugen und -maschinen. Es is{ auch mil dem Anfall
baubedmgter Abwiasser zu rechnen.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten - Seite 10
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Landespﬂegerischer' Fachbeitrag zum Bauvorhaben ,In der Aue”, Sankt Augustin-Niederpleis

Lirm, Luftverunreinigung, Abfille
(Schutzgter Kiima/ Luft, Menschen und Gesundheit)

Durch an- und abfahrende Baufahrzeuge sowie den Betrieb von Baufahrzeugen und -
maschinen auf der Baustelle komm es wahrend der Bauzeit zu Larm-, Abgas- und Staub-
entwicklungen. Dies kann sich in den angrenzenden Bereichen sowohl auf Tiere und Pflan-
zen als auch auf den Menschen negativ auswirken.

Abfallstoffe entstehen durch den Betrieb von Maschinen sowie durch Bau- und Verpa-
ckungsmaterialien.

Visuelle Wirkfaktoren

(Schutzgiiter Landschaft und Landschaftsbild, Menschen und Gesundhelt)

Die Baustelle und der Baubetrieb werden das Erscheinungsbild der Landschaft vorilberge-
hend beeintrachtig

dauerhafte Inanspruchnahme von Flachen
(Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Menschen)

Das Bauvorhaben umfasst eine Flache von iné.gesamt ca. 1.865 m2. Die geplanten Gebdude
nehmen darauf eine Fliche von insgesamt ca. 400 m? ein, die Ubrigen Fliachen werden als
private Grinflichen gestaltet.

Mit der Inanspruchnahme durch Geb&ude und Granfldchen entfallen Gehdlzbestande mit
einer Bedeutung fir Tiere und Pflanzen. Die bestehenden Lebensraumfunktionen werden
emgeschrankt Es ergeben sich erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen.

Verinderung von Grundwasser und Niederschlagabfluss
{Schutzgut Grundwasser)

Durch die Bebauung kann es zu einer Verrlngerung der Grundwasserneublldung kommen.
Diese spielt im Plangebiet jedoch nur eine untergeordnete Rolle.

Verkehr, Liarm, Luftverunrelnigung
(Schutzgtiter Klima/ Luft, Menschen und Gesundheit)

Die Bauvorhaben werden zu einer Erhohung der verkehrsbedingten Umweltbelastungen im
Plangebiet und seiner Umgebung fuhren. Das Stralkennetz ist far die Aufnahme des zusilz-
lichen Verkehrsaufkommens ausreichend ausgelegt. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Verkehrsflusses sind nicht zu erwarlen. Es sind keine erheblichen Larmbelastungen fir die
angrenzende bestehende Wohnbebauung zu erwarten.

4.2 Voraussichtliche Entwicklung chne das Bauvorhaben

Das Plangebiet ist heule mit einem jungen Gehdlzbestand dicht bewachsen. Im Be-
reich zur Strale wird ein breiter Streifen als Parkplatz genutzt. Ohne das Bauvorha-
ben bliebe der Gehdlzbestand in seiner weileren Entwicklung sich selbst Uberlas-
sen. Lediglich zur Verkehrssicherung wiirden. Baume im Randbereich geschnitten
oder gefalit. Wie in dem angrenzenden Altholzbestand besteht die Gefahr der illega- -
len Enisorgung von Gartenabféllen.

5 Beschreibung der Umweltschiitzenden MaBnahmen

5.1 Vermeidungs-, Minimierungs- und Schutzmafinahmen

Grundsitzlich ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichiet, vermeidbare
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu unterlassen.

Allgemeine Manahmen

" Bei den Bauarbeiten ist die DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Planzbestédnden
und Vegetationsflichen bei BaummaBnahmen zu beachten. Der nérdlich angren-
zende Altholzbestand darf nicht als Lagerfliche oder zur Baustelleneinrichtung ge-
nutzt werden und ist wéhrend der gesamten Bauzeit durch einen Schutzzaun zu si-
chern.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten - : ' Seite 11
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Landespllegerischer Fachbeitrag zum Bauvorhaben ,In der Aue", Sankt Auguslin-Niederpleis

Bei den Bauarbeiten anfallender Oberboden sowie kulturféhiger Unterboden sollen
gemaR § 202 BauGB zur Herstellung von Vegetationsflichen wieder aufgetragen
werden. Es ist die DIN 18915 zu beachten.

Informationen iiber Kampfmittel im Plangebiet liegen nicht vor. Sollten wéhrend der
Bauarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten aus Sicherheits-
gritnden sofort einzustellen und die nachslgelegene Polizeidienstsielle ist zu ver-
standigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belaslung (z. B. Rammarbeiten,
Pfahlgrilndungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt wer-
den, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland, AuBenslelle Kéln abzuslimmen.

Sofern die Bodenverhaitnisse es zulassen, ist das Niederschlagswasser, das auf
den Grundstiicksflachen anfalll, auf den Grundstilcken zu versickern.

Vor- und frithgeschichiliche Funde sind unverziiglich der Sladt oder dem Land-
schaftsverband (Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege} zu melden. Derartige
Funde gilt es gemaR § 15 und § 16 des Denkmalschutzgesetzes in unveréndertern
Zustand zu erhalten und. in geeigneter Weise bis zu einer Enlscheldung iiber das
weitere Vorgehen zu schillzen.

Vorhabenbezogene MaRnahmen : '

Folgende Mafinahmen werden zur Vermeidung und Minimierung der Stérungswir-
kung auf den angrenzenden Biotopbereich {Erlenbruchwald) und das Umfeld
(Pleisbachaue) vorgeschlagen: ' :

Die Baugrundstiicke werden gegen die nicht beplanten Flachen der Flurstiicke ab-
gezaunt. Die Einzaunung erfolgt an der Nord- und Ostseite der Bauflachen mit ei-
nem hohen, stabilen Zaun, der eingegriint wird. Der Zaun darf keine Offnungen oder
Tore enthalten. Durch diese Malknahme wird der Zugang zu den nicht beplanten
Flachen der Flurstiicke verhindert und damit der Bereich vor stérenden Einflissen
geschitzt. : .

Der an die Baufiachen angrenzende Altholzbestand wird nach drei Seiten gegen die
angrenzenden Nutzungen abgezédunt. Die Einziunung erfolgt an der Nord-, Sid-
und Ostseite. Nur die Seite zur Pleisbachaue wird offen gehalten. Die Einzaunung
erfolgt mit einem hohen, slabilen Zaun. Der Zaun darf keine Offnungen oder Tore
enthalten. Hinter dem Zaun wird eine Hecke aus dornenreichen Gehblzen ange-
pflanzi. Am Zaun wird zur Stralte hin eine Informationstafel angebracht, die uber die
Bedeutung der Waldfiache fiir die Natur informiert.

Durch die Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen kénnen Uber die Baufldchen hin- -
ausreichenden Auswirkungen vermieden werden. FOr den angrenzenden Altholzbe-
stand wird eine Verbesserung gegenliber der heutigen Situation erreicht. Die Mal3-
nahmen sind mit den Nalurschutzbehorden und der Stadl Sankt Augustin abge-
stimmt. :

52  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es zu einem Eingriff in Natur
und Landschaft. Grundsatzlich ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, -
vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu unterlassen.
Zur Ermittlung des Eingriffsumfangs und der erforderlichen Kompensationsmaf3-
nahmen wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt: Durch die
Gegenlberstellung der Biotopflichenwerle von Bestand und Planung w:rd der
Wertverlust fir Natur und Landschaﬂ bestimmi. '
RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchileklen  Seite 12
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5.3

Die Bewertung von Besland und Planung erfolgt nach dem Biotopweriverfahren der
,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie bei Kom-
pensationsmalnahmen®.

Tabelle 3: Bestandsbewertung

2.1 | StraRenrand ' ~ 20 240 480
41 Garten 2.0 110 220
5.1 | Brache bis 5 Jahre 40 200 800
6.7 | Aufforstung mit standortheimischen Gehdfzen 5,0 - 220 1.100
' | 1095|5475

1.865 B.0O75

1.1 Gebaude : 0,0 400 0

1,2 | versiegelte Flachen mit Versickerung 05 350 175
4.1 | Garten 2,0 1.115 2.230
' 1.865 2.405

Der Bestandswert des Plangebietes betragl 8.075 Biotopwerlpunkte (BWP). Der
Planungswert des Plangebieies betrigt 2.405 BWP. Durch die geplante BaumaR-
nahme entsteht ein Kompensationsdefizit von 5.670 BWP, das auBerhaIb der Bau-
fidchen ausgeglichen werden MUusSSs.

Kompensatlonsmaﬁnahmen

Folgende MaBnahmen werden zumn Ausgleich des Eingriffs durch das Bauvorhaben
vorgeschlagen:

Schutz und Entwicklung des Althclzbestandes

Aus dem an die Bauflschen nérdlich angrenzenden Altholzbestand werden die dort
abgelagerten Gartenabfille und eine Gartenlaube entfernt. Zusammen mit den
Vermeidungs- und Schutzmalnahmen fir den Altholzbestand (siehe Kapilel 5.1,
vorhabenbezogene Mallnahmen) kann eine Aufwertung der Flache von 0,5 Biotop-
wertpunkten pro m? erreicht werden. Die Flache ist im Besilz der Stadt Sankt Augus-
tin, die Matnahme ist mit den Naturschulzbehorden und der Stadt Sankl Augustin
abgestimmt. '

Flachengréie: ca. 4.300 m*
Aufwertung: 0,5 Biotopwertpunkte/ m?

Kompensationswert:  2.150 Biotopwertpunkte

RenaturierungsmaBnahmen am Milhlengraben (Schaffung von Amphibienhabitaten)

Im rickwartigen Teil der Flurstiicke 1265 und 1266 verlauft der Mihlengraben auf
einer Lange von insgesamt ca. 60 m. Der verlandete Graben wird abschnittsweise
auf einer Ldnge von 3 x ca. 10 m in einem gewdssertypischen Querprofil vertieft,
Ziel der MaRnahme ist es lokal einen ausreichenden Wasserstand (ber die Fort-.
pflanzungsperiode von Amphibien (insbesondere der Gelbbauchunke) zu sichern.
Durch die MaBnahme kann eine ‘Aufwerlung des Mihlengrabens in diesem Ab-
schnitt um 5 Biotopwertpunkte pro m? erreichl werden. Die Flache ist im Besitz der

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten - ' Seite 13
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Landespflegerischer Fachbeitrag zum Bauvorhaben ,In der Aue”, Sankt Augustin-Niedérpleis

Stadt Sankt Augustin, die Malnahme ist mit den Naturschutzbehérden und der
Stadt Sankt Augustin abgestimmt.

Flachengrde; ca. 170 m?
Aufweriung: 5 Biotopwertpunkte/ m?
Kempensationswert: 850 Biotopwertpunkte

Pllanzung von Bachbegleitenden Gehdlzen in der Pleisbachaue

im Nahbereich des Bauvorhabens werden in der Pleisbachaue auf dem Flurstiick
23/71 Flur 4 in der Gemarkung Niederpleis bestehende Gehélzftachen durch die
Pllanzung von standorttypischen Auengehdlzen der Pflanzliste 1 ergénzt. Eine
Unlersaat (Bsp. Fa. JULIWA-HESA, 7902) ist anzulegen. Der vorhandene Gehdiz-
bestand ist zu erhalten. Die Flache ist im Besitz des Baulrdgers, die Mafinahme ist
- mit der Stadi abgestimmt und. auf Plan 4 dargestelit. Die zu pflanzenden Geholze
sind mit dem Wildverbischutz-Mittel Arbinol B der Fa: Stéhler Deutschiand GmbH
& Co.KG zu behandeln. Die Pflanzung ist durch eine Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege zu sichern. Hierzu ist eine einmalige Mahd im Turnus von 2 Jahren
durchzufithren. Das Mahgut kann auf der Fliche verbleiben. Insgesamt sind funf
solcher Pflegegénge durchzufihren, Nach. 15 Jahren sollen ca. 1/ 3 der Gehdlze
entnommen werden. Das geschnittene Holz kann gehackselt in der Fidche verblei-
ben.

Durch die M.allnahme kann eine Aufwertung der Ackerflachen um 4 Biotopwertpunk-
te erreicht werden.

Flachengréfie: ca. 670 m?
Aufwertung: 4 Biotopweripunkte/ m?
Kompensationswert: 2 .680 Biotopwertpunkte

Pflanziiste 1:

Biume;

Quercus robur - Stieleiche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Acer campestre - - Feldahorn
Ulmus laevis - ‘Flatterulme

Qualitat: 1+2, 3j.v. 80 ~ 120 / Pflanz- und Reihenabstand: 1,5 x1 Sm

Slraucher:

Crataegus monogyna - Weiltdorn

Cornus sanguinea . - Hartriegel
Vibumum opulus - Wasser-Schneeball
Euonymus europaeus - Spindelstrauch

Qualitst: v. Str., 3 Tr., 0. B., 60 - 100 / Pllanz- und Reihenabstand; 1,5x 1,5 m

Im Zusammenhang mit dieser Kompensationsmalnahme wird auch der forstliche
‘Ausgleich firr das Bauvorhaben ,KITA Schatzinsel” im Bebauungsplan 618/1B ,Am
Kreuzeck” durchgefuhrt. Auf dem Flursttick werden zu den 670 m? fGr das Bauvor-
haben ,In der Aue" weitere 2.400 m? aufgeforstet. Somit wird eine zusammenhdn-
gende Flache von 3.070 m? von Acker in Wald umgewandelt. '

Durch die -genannten Kompensationsmafinahmen kann das in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ermittelte Defizit von 5.670 Biolopwertpunkten vollsténdig
ausgeglichen werden.
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5.4

6.2

6.3

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Zuge der Entwicklung des Bauvorhabens wurden verschiedene Mdglichkeiten

zur Bebauung der Flurstiicke geprlift. Dabei wurde die Bebauung auf ein Mindest-

mai} zuriickgenommen, um die Auswirkungen auf Nalur und Landschaft so gerlng
wie méglich zu halten

Andere Flichen des Bautragers liegen unmittelbar in der Pleisbachaue und sind fir
eine Bebauung weit weniger geeignet. Diese Fliachen sollen fir AusglelchsmaB-
nahmen herangezogen werden.

Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren

Mit dem Umweltbericht erfolgte eine Kartierung der Biotope und aktuellen Flachen-
nutzungen. Angewendet wurde das Biolopwertverfahren der ,Arbeitshilfe zur Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie bei Kompensationsmafnahmen®.
Zur Eingriffsbilanzierung wurde das Bauvorhaben hinsichtlich der Angaben des Bau-
tragers ausgewertet. : -

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Erhebung und Bewertung der Grundlageri erfolgte ohne besondere Schwierig-
keiten. Vor dem Hintergrund der verwendeten Quellen bestanden zu jedem Schutz-
gut Basisdaten.

Monitoring

Die Stadt Hennef ilberwacht die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der -
Durchfohrung der Bauleitplane eintreten kénnen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Das Monitoring gem. § 4 ¢ BauGB
umfasst die folgenden Komponenten: :

Auswertung von Hinweisen der Bilrger,
Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden geméal § 4 (3) BauGB,
Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen.

Der Schutzzaun um den an die Bauﬂéchen angrénzenden Bruchwald ist insbeson-
dere in den ersten Jahren nach der Baumalnahme regetmailig zu kontrollieren um
einer schleichenden Belastung des Waldstiicks entgegen zu wirken,

Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Das geplante Bauvorhaben umfasst drei Doppelhduser entlang der Stralte ,In der
Aue" in Sankt Augustin, Niederpleis. Die Gebédude und Garten nehmen ca. 1.865 m?
der insgesamt ca. 3.440 m? umfassenden Grundstiicksflache ein.

Das Plangebiet besitzt eine untergeordnete Bedeutung flr Natur und Landschaft,’
streng geschiitzle Arten kommen nicht vor. Der angrenzend alte Laubwaldbestand
und der Muhlengraben im Untersuchungsgebiet sowie die Pleisbachaue im weiteren
Umfeld besitzen jedoch eine hohe Bedeutung fur Natur und Landschaft. Dem Plan-
gebiet kommt fur diese Bereiche eine Pufferfunktion zu,

Durch die Errichtung eines Zaunes am Plangebiet und dem angrenzenden Biotoptyp
kénnen die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umgebung minimiert

RMP Stephan Lenzen Landschaflsarchitekten _ " Seite 15
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Landespflegerischer Fachbeilrag zum Bauvorhaben ,In der Aue®, Sankt Augustin-Niederpleis-

werden. Durch Pflanzmalnahmen in der Pleisbachaue kann der Eingriff vollstandig
ausgeglichen werden.

Quellenverzeichnis

Bundes-Bodenschulzgesetz
Geselz zum Schulz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) vom 17 Marz 1998 (BGBI. | 5. 502)

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Geselz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luﬁverunrelnlgun-
gen, Gerdusche, Erschltterungen und dhnliche Vorgénge (BImSchG}) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. 1S. 3830) zuletzt gean-

. dertam 31.07.2010

Bundesnaturschutzqesetz
Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25. Marz 2002
(BGBI. 18, 1193), zuletzi ge&ndert am 29.07.2009

Denkmalschulzgeselz -
Geselz zum Schulz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
vom 11, Méarz 1980, zuleizt gedndert durch Artikel 259 des Zweiten Befristungsge-

 setzes vom 05.04.2005 (GV. NRW S. 274) in Kraft getreten am 28. April 2005

FFH-Richtlinie
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der natrlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

FFH-Verwaltungsvorschrift

Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriflen zur Umsetzung
der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 79/409/EWG (Vogelschutz-
Richtlinie) (Runderlass des Ministeriums fir Umwell, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 26.04.2000)) :

Flachennutzungsplan
Flachennutzungsplan Stadt Sankt Auguslm neu aufgestellt im Mai 2009

Landesbodenschutzgeselz
Landesbodenschutzgeselz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LbodSchG) vom
09.05.2000

Landeswassergesetz
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 25. Juni 1995, zuletzt gedndert am 31.03.2010

Regionalplan Regierungsbezirk KéIn
Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein- Sleg, Mai 2003

Vogelschutzrichtlinie
Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2.April 1979 Giber die Erhaliung von wildle-
benden Vogelarten

Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten/ Landesamt fur Agrarord-
nung Nordrhein-Westfalen (LOBF): Bictopkataster Nordrhein-Westfalen 1984,1985

Bundesanstalt fir Vegetationskunde, Naturschutz und Landschaﬂspﬂege Schrif-
tenreihe fur Vegetationskunde", Heft 6, 1973, Bonn

Bodenkarte von Nordrhein-Weslfalen 1:50,000, Blatt L.5308 Bonn, Geologisches
Vermessungsamt Nordrhein-Westfalen, Krefeld, 1983

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten ' _ : Seile 16
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Landespflegerischer Fachbeitrag zum Bauvorhaben ,In der Aue”, Sankt Augustin-Niederpleis

BKR — Biiro fiir Kommunal- und Regionalplanung: Stadtkologischer Fachbeitrag
zum Flachennutzungsplan der Stadt St. Augustin, Aachen 1995, aktualisiert 2002

Bundesanstalt fir Landeskunde: ,Handbuch der naiurrdumiichen Gliederung
Deutschlands”, Kéln-Aachen, Remagen, 1959 '

RMP Siephan Lenzen Landschaftsarchilekien Seite 17
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum; 01.03.2012
Drucksache Nr.: 12/0108

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 27.03.2012 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 18.04.2012 6ffentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr.: 416 “"Fasanenweg” fiir den Bereich Gemarkung Niedermenden,
Flur 2, zwischen der Meindorfer StraBe und dem Fasanenweg; 1. Beratung und
Beschluss (ber die wihrend der Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
eingereichten Stellungnahmen; 2. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgende BeschlUsse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sanki Augustin beschlieRt — unter Beriicksichtigung der nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung) abgegebenen Stellungnahmen —
die wihrend der &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) des Bebau-
ungsplanentwurfes Nr. 416 ,Fasanenweg“ abgegebenen Stellungnahmen nach einge-
hender Priifung entsprechend den folgenden Erléuterungen zu den einzelnen Punkten in
der Planung zu beriicksichtigen bzw. nicht zu beriicksichtigen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliet den Bebauungsplanentwurf Nr. 416 .Fasa-
nenweg" fiur den Bereich Gemarkung Niedermenden, Flur 2, zwischen der Meindorfer
Strale und dem Fasanenweg aufgrund der §§ 7 und 41 der GO NRW sowie des § 10
BauGB einschlieBlich der aufgrund des § 86 Abs. 4 der BauONRW im Bebauungsplan-
entwurf aufgenommenen gestalterischen Festsetzungen als Satzung, sowie die Begrin-
dung mit dem Umweltbericht hierzu.

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden Fassung:
Gemeindeordnung (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666), Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256).

'?—/'j —



Seite 2 von Drucksachen Nr.: 12/0108

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vomn
23.11.2011 zu entnehmen. '

Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 14.12.2012 die Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 416 ,Fasanenweg"” gemall § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 20.01.2012 bis 22.02.2012 (einschlieRlich)
statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Mail vom
18.01.2012 von der Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnah-
me zur Planung gebeten.

A. _ Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Biirger 1 mit Schreiben vom 11.12.2011
Das Flurstiick 3909 soll in die Planung einbezogen werden.

Stellungnahme der Verwalfung hierzu:

Das o. g. Flurstiick kann nicht isoliert betrachtet werden. Es missen im Sinne der Gleich-
behandlung alle Parzellen 2467, 2468, 2469, 2470, 2471, 2472, 2473, 2474 und 3909, die
dstlich der Plangebietsgrenze liegen, in eine Prifung einbezogen werden. Demnach stellte
sich die Situation bereits bei friheren Bauleitplanverfahren zur Umsetzung des Neubauge-
bietes so dar, dass nicht alle Eigentiimer an einer baulichen Entwicklung ihrer Grundstiicke
Interesse haben, sondern vielmehr die tiefen Gartengrundstiicke entlang der von- Galen-
Strale als Puffer zum angrenzenden Neubaugebiet schatzen. Vor diesem Hintergrund wur-
de der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ohne die o.g. Flurstiicke 2467 bis 3909 ge-
wahlt, um Ungleichbehandlungen zu vermeiden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung nicht gefolgt.

B. _ Beteiligung der Behdrden gemiB § 4 Abs.2 BauGB

1. Wasserversorgungsgesellschaft mbH Sankt Augustin mit Schreiben vom
24.01.2012

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Wasserleitung im Fasanenweg soll auf
Kosten des Vorgabentragers in der Bauzeit gesichert und in eine neue Trasse verlegt wer-
den.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die Stellungnahme ist an den Vorhabentrager weitergeleitet worden. Im Rahmen der Um-
setzung des Vorhabens wird vom Vorhabentrager eine Abstimmung mit der Wasserversor-

gungsgesellschaft vorgenommen.
70~
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Beschiussvorschlag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung teilweise gefolgt.

2. Wahnbachtalsperrenverband (WTV) mit Schreiben vom 26.01.2012

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Nachfolgend werden einige Bedenken und
Anmerkungen zur Planung gegeben:

a) GemaBl der Wasserschutzgebietsverordnung ist ein Versickern von Niederschlags-
wasser nur Uber die belebte Bodenzone zuldssig. Einer Rigolenversickerung kann
nicht zugestimmt werden. Es ist aus Sicht des WTV auch mdglich, eine sickerfahige
Mulde mit belebter Bodenzone auszubilden.

b) Es sind die Regelungen der Schutzgebietsverordnung in Bezug auf die Verwendung
von Recyclingbaustoffen zu beachten. :

) Es sind die Regelungen des Runderlasses ,Anforderungen an die Niederschlagsent-
wasserung im Trennsystem, 2004" zu bericksichtigen.

d} Es sind die Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

e) Fur die Planung von Abwasserleitungen ist das DWA- Arbeitsblatt A 142 ,Abwasser-
kanile und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten zu beachten. Manahmen zum
StraRenbau sind gemal den ,Richtlinien fir bautechnische Mafnahmen an Stralien
in Wasserschutzgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002)" durchzufihren.

f) Ggf. erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen sind beim Rhein- Sieg- Kreis als
zustandige untere Wasserbehorde einzuholen.

g) Firr die Bauphase werden weitere Hinweise (Baustelleneinrichtung, Betankung, Zu-
stand Baufahrzeuge, Baugruben, Einweisung Baufirmen etc.} gegeben.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Zu a)Es wurde vom Gutachter Kontakt mit der Unteren Wasserbehérde beim Rhein- Sieg-
Kreis als wasserrechtlicher Genehmigungsbehdrde aufgenommen. Die Wasserbe-
hérde hat keine Bedenken gegen die vorgesehene Rigolenversickerung, da nur unbe-
lastetes Niederschlagswasser (insb. Dacher, Terrassen) zugeleitet wird.

Zu b) Auf die Schutzgebietsverordnung wurde bereits nachrichtlich hingewiesen. Zusatzlich
wurde bereits ein entsprechender Hinweis auf der Planurkunde angebracht.

Zu c) Der Runderlass wird bei der Ausfuhrungsplanung zur Umsetzung des Bauvorhabens
ber{icksichtigt und als Hinweis in den Bebauungsplan aufgekommen.

Zu d)Auf die Schutzgebietsverordnung wurde nachrichtlich hingewiesen
— ?(7 =
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Zu e) Es wurden bereits entsprechende Hinweise auf der Planurkunde angebracht.

Zu f) Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und auf das Bauantragsverfahren verwie-
sen. Es wird auf Punkt a) verwiesen.

Zu g) Die Hinweise zur Bauphase wurden an den Vorhabentréger zur Umsetzung weiterge-
geben.

Beschlussvorschlige:

Den Anregungen b}, ¢), d), e), f) und g) wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.
Der Anregung a) wird laut Stellungnahme der Verwaltung teilweise nicht gefolgt.

3. Stadtwerke Bonn GmbH mit Schreiben vom 31.01.2012

Es bestehen keine Bedenken. Es wird davon ausgegangen, dass bei Anderungen im Stra-
Renbereich der Meindorfer Strale der Flichenbedarf der dort verkehrenden Buslinien,
einschl. der dort eingerichteten Bushaltestellen, beriicksichtigt wird.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die Fahrbahnen der Meindorfer Strale werden im Abschnitt des Neubaugebietes von je ca.
2,75 m bis 3 m auf 3,25 m bzw. 3,75 m aufgeweitet. Dadurch verbessern sich auch die Ver-
haltnisse fur den Busverkehr. Die Bushaltestellen liegen auBerhalb des auszubauenden
Abschnittes und werden durch die Planung nicht tangiert.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.

4. Landesbetrieb Wald und Holz NRW mit Schreiben vom 31.01.2012
Fur den Ausgleich wird vorgeschlagen, eine Waldflache anzupflanzen, da hierdurch die

dkologischen Belange am besten auszugleichen sind. Auch das sehr geringe Bewaldungs-
prozent mit 11 Punkten legt einen derartigen Ausgleich nah.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Im Eingriffsgebiet sind keine Waldflichen durch die Planung betroffen. Vielmehr waren Fla-
chenanteile durch Obstbaume beriihrt. Als adaquater Ausgleich werden daher insb. neue
Streucbstwiesen als externer Ausgleich angepflanzt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung nicht gefolgt.

- 7707 -
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5. Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein- Sieg- Kreis mit Schreiben vom
02.02.2012

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Die Kompensationsmafnahmen aufierhalb
des Plangebietes filhren zu einem Verlust von intensiven Ackerflichen. Dies sollte mit dem
Bewirtschafter vor Ort abgesprochen werden. Die ortsanséssigen landwirtschaftlichen Fut-
terbaubetriebe sind auf die Nutzung von z.B. Intensivgriinland angewiesen. Es sollten alle
Maglichkeiten in Anspruch genommen werden, um den Flachenverbrauch so gering wie
maglich zu halten. Dies kann auch eine Verlagerung der Kompensationsma3nahmen an die
Sieg bedeuten.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die Pleisbachaue ist als Suchraum fiir kologische AusgleichsmaRnahmen im Rahmen des
Okokontos bewertet worden. Vor diesem Hintergrund decken sich die vorgesehenen, exter-
nen Ausgleichsmafinahmen mit dem gesamtstadtischen Konzept der Stadt Sankt Augustin.
Der Grundstiickseigentimer, der die Ausgleichsmafinahmen zur Verfiigung stellt, ist selbst
. Bewirtschafter der Flachen. Vor diesem Hintergrund ist die MaRnahme auch abgestimmt.
Eine Verlagerung der Kompensationsmanahme in den Bereich der Sieg ist nicht erforder-
lich. :

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung teilweise gefolgt.

6. PLEdoc GmbH mit Schreiben vom 06.02.2012

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlaufen keine Versorgungsilei-
tungen. Im Bereich der externen Ausgleichsmalnahmen verlauft eine Kabelschutzrohranla-
ge, eine Aethylenleitung und zwei Ferngasleitungen. Es wird darum gebeten, die Verldufe
der Versorgungseinrichtungen in den Plan zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
ibernehmen und in die Begrindung entsprechend zu erwahnen. Bei den weiteren Planun-
gen zu den erforderlichen Anpflanzungen ist das beiliegende Merkblatt insb. bzgl. Niveau-
anderungen, der Art der Bepflanzung und der Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu
beachten.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die Verldufe der Versorgungseinrichtungen werden in den Plan zum landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag tibernommen. Die Begrindung wird entsprechend ergénzt. Der Vorha-
bentrager sowie der Grundstickseigentimer, der die externen Ausgleichsflachen zur Verfu-
gung stellt, missen das o0.g. Merkblatt bei der weiteren Planung beriicksichtigen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefoigt.

-3
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7. Geologischer Dienst NRW mit Schreiben vom 07.02.2012

a) In der Wasserschutzzone Illa solite méglichst Uiber die belebte Bodenzone versickert
werden (Muldenversickerung). Wegen der geringen Filterwirkung ist von einer Rigo-
lenversickerung abzuraten.

b) Bei der Planung von Unterkellerungen ist der hochste zu erwartende Grundwasser-
stand, der im Gebiet gelandenah auftreten kann, zu erfragen und zu beriicksichtigen.

c) Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Zu a) Es wurde vom Gutachter Kontakt mit der Unteren Wasserbehdrde beim Rhein- Sieg-
Kreis als wasserrechtlicher Genehmigungsbehérde aufgenommen. Die Wasserbe-
hérde hat keine Bedenken gegen die vorgesehene Rigolenversickerung, da nur unbe-
lastetes Niederschlagswasser (insb. Décher, Terrassen) zugeleitet wird.

Zu b)Im Bodengutachten wurden die hochsten Grundwasserstande mit ca. 7 m unter Flur
ermittelt. Demnach sind Unterkellerungen nicht betroffen.

Zu ¢) Es wird ein entsprechender Hinweis auf der Planurkunde angebracht. Im Rahmen des
Standsicherheitsnachweises muss dieser Umstand statisch beriicksichtigt werden.

Beschlussvorschldge:

Den Anregungen b) und c) wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.
Der Anregung a) wird laut Stellungnahme der Verwaltung teilweise gefolgt.

8. Abfall- Logistik Rhein- Sieg GmbH (ARS) mit Schreiben vom 13.02.2012

a) Die Wendeanlage von 18 m x 14,50 m kann befahren werden, wenn ein Uberhang
von 2,00 m beriicksichtigt wird. Am Tag der Abfuhr muss ein Park- und Halteverbot
eingerichtet werden.

b) Die beiden Abfalisammelplitze kénnen problemlos angefahren werden.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Zu a) Es wurde vom Gutachter Kontakt mit der ARS aufgenommen. Der erwahnte Uberhang
muss nur fir den nérdlichen Ast der Wendeanlage berticksichtigt werden. Da dort auf-
grund der vorgesehenen Kanaltrasse chnehin ein breiter, durch ein stadtisches Spil-
fahrzeug befahrbarer Weg eingerichtet werden muss, kann diese Vorgabe berlicksich-
tigt werden. Das Park- und Halteverbot am Abfuhrtag wird stralenverkehrsrechtlich
angeordnet. ' '

Zu b)Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung a) wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.

9. Rhein- Sieg- Kreis mit Schreiben vom 22.02.2012

Aufgrund der durch die DB- Bahnstrecke und die A59 erzeugten Immissionen von bis zu 75
dB(A), die die Werte der DIN 18005 z.B. zur Nachtzeit um ca. 30 dB Uberschreiten, ist nicht
mit gesundheitsvertraglichem Wohnen zu rechnen.

ﬁpp[f —
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Stellungnahme der Verwaltung hierzu.

In verschiedenen, hichstrichterlichen Rechtssprechungen (vgl. Fickert/ Fieseler: Kommen-
tar zur BauNVvO, 11. Auflage, § 1, RN 54 und RN 56) wurde festgehalten, dass die DIN
18005 keine Grenzwerte enthilt, die zwingend zu beriicksichtigen sind. Die in Anlage 1 der
DIN 18005 enthaltenen Werte stellen Orientierungswerte dar, die bei Vorbelastungen zum
Beispiel an bestehenden Verkehrswegen und gewachsenen Siedlungsgebieten nicht ein-
gehalten werden kénnen. Die Orientierungswerte unterliegen der planerischen Abwagung.
D.h. beim Uberwiegen von anderen Belangen kann von den Orientierungswerten abgewi-
chen werden.

Bereits auf Ebene des Stadtentwicklungskonzeptes und auch im Flachennutzungsplan wur-
de dargelegt, dass die Stadt Sankt Augustin nur noch wenige Flachen besitzt, die sich fiir
eine Wohnbaulandentwicklung eignen. Dabei wurden sowohl naturschutzfachliche und
landschaftsasthetische Aspekte (keine Neuausweisung in sensible Freirdume, Vorrang der
Innenentwicklung) als auch Fragen der sozialen (Schulen, Kindergarten) und technischen
Infrastruktur (Kanalplanung) sowie der ErschlieBung insb. mit dem &ffentlichen Personen-
nahverkehr (DB- Haltepunkte Menden mit geplanter $13) bericksichtigt. Demzufolge wurde
der Wohnbaustandort am Fasanenweg mit.der hchsten Prioritat bzgl. seiner baulichen
Umsetzung im Stadtentwicklungskonzept eingeordnet.

Die Belange des Immissionsschutzes sind bei der vorliegenden Planung auf Grundlage des
Larmgutachtens beriicksichtigt worden. Dabei ist das Larmgutachten davon ausgegangen,
dass die A59 ausgebaut und auch die $13 gebaut wird. Auch hat das Larmgutachten ein
Zwischenzustand beriicksichtigt, in dem die neue Wohnbebauung bereits realisiert ist, aber
die aktiven Larmschutzmafnahmen an der DB- Trasse noch nicht verwirklicht sind.

Alle empfohlenen MaRnahmen des Larmgutachtens sind rechtsverbindlich im Bebauungs-
plan durch Festsetzungen Ubernommen worden. Die Innenrdume der Wohnungen werden
durch passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Vorgaben bzgl. der Larmpegelberei-
che der DIN 4109 fir die AuRenbauteile geschitzt. Die Schiafraume werden zusétzlich ab-
geschirmt, da ab dem Larmpegelbereich IV schallgeddmmte Luftungsanlagen verwendet
oder die Fenster von Schlafraume auBerhalb von Fassadenabschnitien errichtet werden
miissen, die den Larmpegelbereichen iV und V entsprechen.

Als dritter Baustein des Immissionsschutzkonzepies wurde auf Grundlage der Kommentie-
rung der BauNVO eine Kennzeichnung der Vorbelastung aufgenommen, dass in den woh-
nungsnahen Freibereichen (Terrassen, Balkone etc.) der Grenzwert der 16. BimSchV als
oberer Abwagungsspielraum von 59 dB(A) am Tag zu dulden ist. Die Einhaltung dieses
Grenzwertes wurde im Lammgutachten Gberprift und bestatigt. In der Nacht kann der
Grenzwert der 16. BImSchV nicht eingehalten werden. Hier ist aber tblicherweise nicht von
einer Nutzung der wohnungsnahen Freibereichen auszugehen. Durch die Kennzeichnung
erfolgt eine sehr weitgehende Information méglicher Erwerber bzgl. der zu erwartenden
Immissionssituation. _ :

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass der Bebauungsplan im Rahmen der planeri-
schen Abwagung alle Festlegungen trifft, die bei der gegebenen Vorbelastung fir gesunde
Wohnverhalinisse sprechen.

Beschlussvorschlag: :
Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung nicht gefolgt.
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10. Landesbetrieb StraBenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld mit Schreiben
vom 21.02.2012 )

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gegeniiber der StraRenbauverwaltung weder
jetzt noch zukinftig Anspriiche auf akfive und/ oder passiven Larmschutz geltend gemacht
werden kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Das Larmgutachten hat u.a. die vom Landesbetrieb Straenbau NRW betriebene Autobahn
A59 und die LandesstraBe L16 als Larmquellen beriicksichtigt. Alle im Gutachten empfoh-
lenen Schallschutzmafnahmen sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflos-
sen. Zusitzlich wurde eine Kennzeichnung der larmseitigen Vorbelastung im Bebauungs-
plan beriicksichtigt, so dass zukiinftige Erwerber iber diesen Umstand informiert werden.

Beschiussvorschlag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.

11. Sonstiges

Die folgenden Behdrden und Trager offentlicher Belange haben keine oder keine bebau-
ungsplan- bzw. abwégungsrelevanten Anregungen vorgetragen:

Thyssengas GmbH mit Schreiben vom 18.01.2012

Wasserverband Rhein- Sieg- Kreis mit Schreiben vom 18.01.2012

Amprion GmbH mit Schreiben vom 20.01.2012

RWE Westfalen- Weser Netzservice GmbH mit Schreiben vom 24.01.2012 und
07.02.2012

Rhenag mit Schreiben vom 26.01.2012

Wehrbereichsverwaltung West mit Schreiben vom 22.02.2012

Die tbrigen, beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange haben keine Stellung-
nahme abgegeben.

Im Hinblick auf das OVG-Urteil Diisseldorf (10 D 31/04.NE) vom 14.02.2007 hat der Rat
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine vollsténdige Erfassung, Bewertung und Ab-
wagung aller von der Planung betroffenen Belange, einschlieBlich der Belange aus der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vorzunehmen. Unter diesem Ge-
sichtspunkt wird auf die Ausfihrungen der Verwaltung sowie die Entscheidung des Umwelt-
. Planungs- und Verkehrsausschusses vom 22.11.2011, DS-Nr. 11/0423 und die Entschei-
dung des Rates (Auslegungsbeschluss) aus der Sitzung am 14.12.2011, DS-Nr. 11/0423
verwiesen und erneut zur Beratung vorgelegt.

Abwiigung der Anregungen im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens

A. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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B. Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB

1. Flugplatzgesellschaft Hangelar GmbH mit Schreiben vom 04.05.2006

Das Gelande liegt querab des von der hoheren Luftfahrtbehérde mit entsprechenden
Toleranzen verbindlich festgelegten Flugweges fiir An- und Abflige zum Verkehrslan-
deplatz (Platzrunde). Erfahrungsgeméaft kénnen die dabei auftretenden Schallemissio-
nen von larmempfindlichen Personen als stérend empfunden werden. Es wird darum
gebeten einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, damit
diese mégliche Beeintrichtigung bei der Umsetzung des Bauvorhabens entsprechend
beriicksichtigt wird.

Stellungnahme der Verwaliung hierzu: .

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschiag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.

2. Rhein-Sieg-Abfaliwirtschaftsgesellschaft mbH mit Schreiben vom 08.05.2006

Es bestehen keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Hinweise beachtet werden: Die
ErschlieBung ist so anzulegen, dass die Fahrbahnbreite gine reibungslose Mull- und
Sperrgutabfuhr gewshrleistet. Es ist darauf zu achten, dass StraReneinmindungen mit
Eckrundungen vorgesehen und ausgerichtet werden. StichstraRen sind mit Wendeanla-
gen zu beplanen und zu errichten. Auch wird darauf hingewiesen, dass Abfall nur dann
abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Milloehalterstandplatzen so angelegt sind,
dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung werden die Vorgaben der RSAG beriicksichtigt.
Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflichen wird auf Grundlage der Erschlie-
Rungsplanung vorgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.

3. RWE Rhein-Ruhr Netzservice mit Schreiben vom 18.05.2006

Es wird darum gebeten, den Standort einer bestehenden Transformatorenstation in den
Bebauungsplan zu iibernehmen und als Versorgungsflache auszuweisen.

Stellungnahme der Verwalfung hierzu:

Der o. g. Standort wird als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizitat im
Bebauungsplan festgesetzt.
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Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.

4. Wahnbachtalsperrenverband mit Schreiben vom 19.05.2006

a) Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet der Grundwassergewinnungsanlage an
der Unteren Sieg innerhalb der Wasserschutzzone llla. Die Bestimmungen sind zu
beachten.

b) Die Abwasserbeseitigung ist gemaf ATV-DVWK Arbeitsblait A 142 ,Abwasserkandle
und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten (Ausgabe 2002)“ durchzufihren.
Malnahmen zum StralBenbau sind gema den ,Richtlinien fir bautechnische Mal}-
nahmen an Stralen in Wasserschutzgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002)" durchzu-
fihren.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Zu a) Es wird eine entsprechende, nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zu b) Es werden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen a) und b) wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.

5. Bezirksregierung Diisseldorf mit Schreiben vom 23.05.2006

a) Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der direkten Nachbarschaft
zum Verkehrslandeplatz Bonn Hangelar befindet. Es liegt zwar auflerhalb der Larm-
schutzzonen B und C des LEP, auf Grund der Nahe zum Flugplatz ist eine Belasti-
gung durch Fluglarm nicht auszuschliefen.

b) Zur Erhéhung der Sicherheit im Flugbetrieb wird empfohlen, dass Bauhilfsanlagen,
die eine Héhe von 30 Metern iber Grund berschreiten, mit einer Tages- und
Nachtmarkierung versehen werden.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Zu a) Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
Zu b) Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen a) und b) wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.
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Landesbetriecb StraBenbau NRW, Niederlassung Krefeld mit Schreiben vom
24.05.2006

a) Larmschutzanspriche zu Lasten der StraRenbauverwaltung kénnen aus der Zustim-
mung nicht hergeleitet werden, vielmehr obliegt ein evil. Immissionsschutz der Stadt.

b) Die Lage der externen Flachen fur die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen ist zu
gegebenem Zeitpunkt mittels Lageplanes bekannt zu geben.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Zu a) Es wurde ein Larmgutachten erstelit. Alle sich daraus ergebenden Malnahmen
werden im Bebauungsplan festgesetzt. Im stadtebaulichen Vertrag wird die Kos-
teniibernahme der MaRnahmen durch den Vorhabentrager geregelt.

Zu b) Die Lage der externen AusgleichsmaBnahmen wird ermittelt und dem Landesbe-
trieb StraBenbau NRW im Rahmen der &ffentlichen Auslegung mitgeteilt.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen a) und b) wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.

Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 26.05.2006

a) Mit Blick auf eine Eingriffsvermeidung und —minimierung wird empfohlen, die nicht
erhaltbaren Gehslzbestiande auRerhalb der Brut- und Nistzeiten zu beseitigen.

b) Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone llia des Wasserwerkes Meindorf des
Wahnbachtalsperrenverbandes. Die genehmigungspflichtigen Tatbestinde und Ver-
bote der Wasserschutzzonenverordnung sind zu beachten. Es wird darauf hingewie-
sen, dass fur den Bau der Kanalisation, fur die Errichtung von Gebauden, fur den
Neubau von Strasen und Wegen sowie von Parkplatzen mit mehr als 10 Stellplatzen
jeweils ein Antrag auf Genehmigung nach der 0. g. Wasserschutzzonenverordnung
beim Rhein-Sieg-Kreis einzureichen ist.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu {iberbauenden Grundsti-
cken gemaB § 51a LWG zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser iiber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintriachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Der Nach-
weis der Gemeinwohlivertraglichkeit ist von der Gemeinde zu fiihren und im weiteren
Bauleitplanverfahren vorzulegen. Ob eine gemeinwohlvertragliche Versickerung
moglich ist, ist mittels geohydrologischem Gutachten zu ermitteln. Hierbei soll die
Maglichkeit einer zentralen Versickerungsanlage mit untersucht werden, falls auf-
grund der vermuteten, starken Deckschichten wasseraufnahmefahige Boden erst in
groRerer Tiefe zu erreichen sind.

d) Fiir Versickerungsanlagen sind wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis
zu beantragen.

) Das Planvorhaben liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsbereiches
des Rheins bzw. der Sieg. Allerdings wird auf eine potentielle Gefahrdung durch auf-
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tretendes Qualmwasser im Zusammenhang mit Sieg- und Rheinhochwassern hinge-
wiesen.

f) Zurzeit liegen dem Rhein-Sieg-Kreis keine Hinweise zu Bodenverunreinigungen oder
einem Gewasserschaden im Bereich des Bauvorhabens vor.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Zu a) Es wurde eine artenschutzrechtliche Vorprufung (Stufe 1) erstellt. Die Priifung
kommt zu dem Ergebnis, dass keine planungsrelevanten Arten betroffen sind.
Vorsorglich wurden entsprechende Festsetzungen zum Artenschutz in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

Zub) Es wird eine entsprechende, nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zuc) Es wurde ein geohydrologisches Gutachten erstellt. Es kommt zu dem Ergebnis,
dass eine Versickerung von unbelastetem Regenwasser (insb. Dachwasser, Ter-
rassen etc.) moglich ist. Es wird ein dezentrales System von Rohrrigolen auf den
jeweiligen Baugrundsticken vorgesehen.

Zu d) Im Rahmen der unter Punkt b) benannten, nachrichtlichen Ubernahme wird auf
die Notwendigkeit der wasserrechtlichen Genehmigung hingewiesen.

Zu e) Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zuf) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beschlussvorschlag:

Den Anregungen a) bis f) wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.

Staatliches Umweltamt K&In mit Schreiben vom 30.05.2006

a) Aufgrund des geringen Schutzabstandes zu anliegenden, gewerblichen Nutzungen
nordwestlich des Plangebietes kénnen insb. Larm und Gerliche zu erheblichen Be-
lastigungen in der Nachbarschaft fuhren. Es ist nicht abschlieBend zu erkennen, in-
wieweit eine Larmschutzeinrichtung entlang des Fasanenweges alle schutzwiirdigen
Wohnraume auch vor Gewerbelarm ausreichend schiitzen wird.

b) Es ist die erforderliche Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung verbindlich
nachzuweisen. § 51a LWG ist dabei zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Zu a) Es wurde ein Larmgutachten erstellt. Alle sich aus dem Gutachten ergebenden
MaBnahmen sind im Bebauungsplan fesigesetzt und werden im noch zu verein-
barenden stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung vorgegeben.

Die Relevanz von Geriichen wurde berprift. Es ist festzuhalten, dass derzeit
keine Betriebe vorhanden sind, die erhebliche Gerlche emittieren. Laut dem
rechtkriftigen Bebauungsplan Nr. 408 sind dort nur Betriebe zulassig, die nicht
unter den Abstandserlass NRW fallen. Vor diesem Hintergrund sind keine neuen
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Betriebe mit entsprechenden Emissionen zulassig.

Zu b) Das anfallende Schmutzwasser wird in die Mischkanalisation der anliegenden
Strafien eingeleitet und der Klaranlage zugeleitet, wo es schadlos entsorgt wird.
Es wurde ein gechydrologisches Gutachten erstelit. Es kommt zu dem Ergebnis,
dass eine Versickerung von unbelastetem Regenwasser (insb. Dachwasser, Ter-
rassen etc.) moglich ist. Es wird ein dezentrales System von Ronhrrigolen auf den
jeweiligen Baugrundstiicken vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen a) und b) wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.

Erzbistum Kéln mit Schreiben vom 07.06.2006

Der im Bebauungsplan vorgesehene Kindergarten ist nicht erforderlich. Durch die nahe
gelegenen Kindergarten (Kath. Kindergarten Gutenbergstrale, Evang. Kindergarten
Von-Galen-Strafe und AWO- Kindergarten in Meindorf) ist der Bedarf an Kindergarten-
pidtzen gedeckt. Auch auf Grund der ricklaufigen Kinderzahlen dirfte ein weiterer Kin-
dergarten im Plangebiet nicht erforderlich sein. Aus der Planung ist ersichtlich, dass das
fiir den Kindergarten vorgesehene Gelande bei Verénderung des Bedarfs ganz oder
teilweise auch als Begegnungsstétte fir das Plangebiet und das niahere Umfeld genutzt
werden kann. Wenn ein Bedarf fir den Kindergarten jedoch von vorneherein auszu-
schlieBen ist, solite er im Plangebiet auch nicht vorgesehen werden.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Seitens der Verwaltung wurde eine aktuelle Stellungnahme zu dem Sachverhalt mit Da-
turn vom 18.08.2011 erarbeitet. Trotz sinkender Geburtenzahlen und den bestehenden
Betreuungsangeboten ist auch ohne das Neubaugebiet ein Bedarf fur eine Kinderta-
geseinrichtung gegeben. Hintergrund sind die seit 2008 veranderten Alters- und Grup-
penstrukturen sowie der davon- abzuleitende hohere Raumbedarf je Gruppe (U3-
Betreuungsplatze, Verringerung der GruppengréRe von durchschnitilich ca. 22 auf ca.
16 Kinder, Einbindung behinderter Kinder, zuséatzlicher Schlaf- oder Therapieraum so-
wie Wickelmaglichkeiten). Es wird davon ausgegangen, dass infolge der Neubebauung
ein Bedarf von 2 Gruppen ausgelost wird. Zur Sichersteliung einer auch zukinftig aus-
reichenden Kindertagesbetreuung in Menden besteht das Erfordernis, die Vorausset-
zungen fir eine 3-gruppige Kindertageseinrichtung zu schaffen. Diesem Bedarf wird
durch die Festsetzung einer entsprechenden Gemeinbedarfseinrichtung entsprochen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung nicht gefolgt.

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege mit Schreiben vom 07.06.2006

Das Plangebiet liegt auf der Terrasse Uber einer Flussniederung. Diese Lage wurde
grundsatzlich zu allen Zeiten als Siedlungsstandort bevorzugt. Eintragungen auf histori-
schen Karten deuten jedoch auf Bodenverdnderungen in diesem Bereich hin, so dass
ehemals erhaltene Reste von Siedlungen vergangener Epochen wohl gestdrt sind. Die
Existenz derarfiger Siedlungsrechte kann zwar nicht grundsétzlich ausgeschlossen
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Existenz derartiger Siedlungsrechte kann zwar nicht grundsétzlich ausgeschlossen
werden, von einer Entscheidungserheblichkeit fur die Abwagung ist in diesem Falle
nicht auszugehen. Ein Hinweis auf die §§ 15, 16 DSchG NW zur Regelung der Belange
des Bodendenkmalschutzes wird daher hier als ausreichend gewertet. Es wird daher
darum gebeten sicherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf die gesetzlichen Vor-
gaben hingewiesen wird. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist
die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flr Bodendenk-
malpflege, Aulenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51481 Overath, Tel: 02206
9030-0, Fax; 02206 9030-22 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstel-
le sind zunschst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes far Bo-
dendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme der Verwaliung hierzu:

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.

Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Schreiben vom 01.08.2011

Es wurde aufgrund der Erfahrungen in anderen Bebauungsplénen eine aktuelle Stel-
lungnahme eingeholt. Die nachfolgenden Anregungen ersetzen die Stellungnahme vom
06.06.2006:

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. AuBerdem existiert ein konkreter Verdacht
auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger).

Es wird empfohlen, eine geophysikalische Untersuchung sowie eine Uberprifung der zu
tiberbauenden Fliachen vorzunehmen. Zur genauen Festlegung der weiteren Vorge-
hensweise wird um Terminabsprache fur einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes gebeten. Vorab werden dann zwingend Betretungser-
laubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane tber vorhandene
Versorgungsleitungen bendtigt. Sofermn keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses
schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die
Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fur das Einbringen von Sondierbohrungen im Regie-
rungsbezirk KéiIn" zu entnehmen.

Stellungnahme der VVerwaltung hierzu:

Der Vorhabentrager hat bereits Kontakt mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst aufge-
nommen. Ein Teil der Plangebietsflache wurde zwischenzeitlich untersucht und be-
raumt. Zusatzlich wird aus Vorsorgegriinden ein entsprechender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird laut Stellungnahme der Verwaltung gefolgt.
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Nach Abwigung aller Belange schlagt die Verwaltung vor den Bebauungsplan Nr.: 416 ,Fa-
sanenweg” als Satzung zu beschlieBen sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht hier-
Zu.

In Vertretung

Lol 2k
; er Gle
Erster Be é
\\..

Die Malnahme
X} hat keine finanzielien Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) heziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder aulerptanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auBerplanmafigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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~ Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit geman § 3 Abs.2 BauGB
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B ), N TERNEHMUNG - BAUTRAGER

Schliisselfe'rtig'eé Bauen

DOMINIK C|ESLAK | Planung + Ausfiihrung

Wir bauen fir Ibr Leben gern

o ) o o : 53117 Bonn :
Bauunternghmung Dipl. Ing. (FH) Dominik Cieslak Lissaboner 5ir. 5, 53117 Bonn Lissaboner Strafie 5
Telefon (0228) 680120
] . Telefax {0228) 680127
Stadt Sankt Augustin Sparkasse Bonn
Eister Beigeordneter Kto-Nr. 32917163 (BLZ 37050198)
Herrn Bainer Glef " VRiBank Rhein-Sieg eG
Markt 1 ' 53757 Sankl Auguslin :
KitQ.-Nr. 5007589010 (BLZ 37069520)
. Steusmummer 205/6046/0465-
. 53754 Sankt Augustin UST-JdNr DE 122141405
L -
é 11.12.2011 .
. Tag:

Planung und Entwicklung des Baugebietes im Bereich Sankt Augustin - Menden |
Meindorfer Stralle / Fasanenweg / Drosselweg / Amselweg / Von-Galen-StraBie
Mein Grundstiick , 53757 Sankt Augustin - Meindorfer Str. 275

Gemarkung : Niedermenden , Flur: 2 , Flustiick: 3909

Sehr geehrter Herf Glef,

hiermit fepe ich Widerspruch gegen die Planung o.g. Baugebietes ein. c

Seit Jahren habe ich immer wieder Bauvoranfragen wegen der Bebawung . ik

meines Grundstiickes gestellt leider ohne Erfolgt. e
. Es wurde mir gesagt , dass kein Bebaununggplan sowie kein Planungkonzept . . :

vorhiegt. Jedoch , worde mir versprochen , dass wenn in Zukunfl ein stidibaylicher Entwurf

erstellt wird auch mein Grundstiick zu Baugrundstiicken entwickelt wird.

Jetzt habe ich erfahren , dass mein Grundstiick nicht in die Planung, einbezogen wurde.

Ich bitte Sie freundlich um Hilfe und positive Erledigung,

Mit ndlichen
hY

-

T,
Dopiinik Cieslak
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Anre’gungeh im Rahmen der Beteiligung
der Behorden gemal § 4Abs.2 BauGB



WASSERVERSORGUNGS-
GESELLSCHAFT mbH
SANKT AUGUSTIN

‘Telefon

Hausanschrift

Mendener StraBe 23

53757 Sankt Aagustin

02241/ 233-0

Telefax 02241 {233-50.

p E-Mail: scrvice@wvg-sauktaugustin.de
) {3a Sant Augualin %’é‘ - /{‘ ﬂz.

7 —
Sladtverwaltung 1. Akt Au ystin
Sankt Augustin - Stadt Sank g E:u:l]r:;uar 2012
-Planungsamt- Y 7 -
z. Hd. Frau Scharmach Tag. 46 Jan, 2 D Erage(r; beantwortel:

. err Grulza

- -. At ( 7 ' = 02241 / 233-31
53754 Sankt Augustin | Ablichtung ar Ami

Bebauungsplan Nr. 416 ,,Fasanenwe_g" in Sanld Augustin-Menden

(lhr Schreiben vom 17.01 2012, \hr Zeichen 6/10 bs.)

Sehr geehrte Frau Scharmach,

gegen die o. g; Planung bestehen unsererseits grundsétzlich keine Bedenken.

In dem Zusammenhang weisen wir jedoch auf unsere Wasserhauplrohrleitung in der Stralte
JFasanenweg" hin, die in der Bauzeit gesichert und in eine neue Trasse verlegt werden muss.
Die Gesamtkosten der Arbeiten zur Sicherung bzw. Neuverlegung der Wasserleitungen sind vom

Verursacher zu tragen.

Mit freundlichen Griiien

Wasserversorgungs-GmbH
Sankt Augustin '

B.e;ugbﬁz.e_itﬂl

Vorsitzende des _
Aufsichtsrates: Claudia Feld-Wlelpiilz Mo.  07:30-12:00 Uhr
Geschiftsfihrer: Wilhelm Roth 12:45-17:00 Uhr

- Sitz: Sankt Augustin
Handslareglater-

AG Slagburg - HRB 166
‘Steuer-Nr.; 222 /1 5726 / 0126

Di-Do. 07:30-12;00 Uhr
12;45-18:30 Uhr
Fr. 07:30-13:00 Uhr

Anlage

Bankverbindungen

Kreissparkasse Kéin

BLZ 370 502 99 - Konlo 033 000 001
Ralffeisenbank Sankt Augustin eG

BLZ 37D 697 07 - Konlo 100507 5013
Postbank Kdln ’

ALLZ 370 100 50 - Konlo 135 308 506
~-ZLo- |
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WAHNBACHTALSPERRENVERBAND ==y [V

— Kdrperschaft des Sffentlichen Rechts — %

+1 1 Der Geschafisfihrer

: Sk <=’é1iv»_:-g‘\\'.4\
Wahnbachlalsperrenverband - Slegelsknippen§ 53? ) $|s§bi‘|rg‘ Pl ALILE

Stadt Sankt Augusfin
Fachbereich Stadtplanung und i
Bauordnung

(BLZ 37050299} Klo.-Nr. 0071 006360

{Commerzbank AG Filiale Stegburg

B2 IFOIFIL L
%i,,,im gs*ﬁ-}nmg\ L I wﬁ‘ 1.7 38040007) Klo.-Nr. 3323 003

iKIelsspaIkasse K5in
|

. z.Hd. Herrn Becker A UST-kINr, DE 123303760
Markt 1 SteuerNr.: 220/5980/0615
53754 Sankt Augustin

Ihr Zeichen ihre Nachrichl vom Unser Zeichen Durchwahl (02241) Datum

Ve 128-117 26. Januar 2012

Bebauungsplan Nr. 416 ,Fasanenweg"”
Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehi geehrter Her Becker,

_gmndsét'zlich bestehen keine Einwinde gegen die Umsetzung der Planungen. Nachfolgend jedoch einige

Bedenken und Anmerkungen:

1, GemaR § 5(2)13 der am 01.07.1985 in Kraft getretenen Wasserschutzgebietsverordnung ist ein
Versickern von Niederschlagswasser nur ber die belebte Bodenzone zulassig. Im Rahmen der
geohydrologischen Beurteilung wird ausgesagt, dass dies aufgrund lehmiger und sandiger
Deckschichien nicht maglich sei und statidessen eine Rigolenversickerung vorgeschlagen wird. Diesem
Vorschiag mit Verzicht auf jegliche Behandlung des Niederschlagswassers kann ich so nicht zusfimmen.
Durch den Einbau von Rigolen wird die vorhandene Deckschicht zwangsiéufig auch entfernt. Daher ist
es meiner Ansicht nach genauso méglich, durch Entfemen der mdglicherweiss punkiuell stbrenden -
Lehmdeckschicht, eine sickerfahige Mulde mit belebter Bodenzone auszubilden. Grundsatzlich sind die
betroffenen Fiachen in der Bodenkarte des Geologischen Dianstes NRW bei der Versickerungselgnung
als ,gesignet’ bzw. ,bedingt geeignet" eingesfuft, so dass die Béden grundsétzlich versickerungsfhig
sein sollten. nn der vorgeschlagenen Variante sehe ich derzeit keine Genehmigungsfahigkelt durch die
untere Wasserbehérde. '

2. Zu beachten sind die Regelungen der Schuligebietsverordnung in Bezug auf die Verwendung von
Recyclingbausfoffen.

Vahnbachmkparrenverbang, Siegelsknippen, 53721 Siegburg, Telelon 02241 11280, Telelax 022441128116
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3. Fiir die Planung der Niederschlagsentwasserung sind die Regelungen des RdEM. ,Anforderungen an die
Niederschlagsentwisserung im Trennverfahren, 2004" des MUNLV zu berﬁckéich!jgen und die-
Regelungen der Wasserschuizgebietsverordnung zu beachlen.

4. Fir die Planung von Abwasserleitungen ist das DWA-Arbeitsblatt A 142 ,Abwasserkanale und —
leltungen in Wassergewinnungsgebieten® zu bea_chten.

5. MaBnahmen zum Slra[&ehbau sind gemah den Richtlinien fiir bautechnische MaRnahmen an Strallen
in Wasserschutzgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002)° durchzufiihren

8. Leitungen und Anlagen des Wahhbadhtalsperrenverbandes sind durch die Planungen nicht betroffen.

7. Ggf. im Rahmen von vorgesehenen BaumaBnahmen erforderliche wasserrechtiiche Genehmigungen
sind beim Rhein-Sleg-Kreis als zusténdige untere Waséerbeh&rde ginzuholen.

Im Rahmen der BaumaRnahme sind folgende Punkte zu beachten:

-~ Die Baustelleneinrichtung hat so zu erfolgen, dass jegliche GeWéSserQeféhrdung aﬁsgeschtossen ist.
Das Lagern von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Baustelle ist unzulassig.

— Die Betankung der eingesetzten Fahrzeuge erfolgl nur auf speziell dafir geriehmiglen Flachen mit den
notwendigen Entwésserungseinrichtungen oder auBerhalb des Wasserschutzgebietes.

- 6lbindemiﬂel sind in ausreichender Menge fir _unvorhersehbare Schadensfalle vorzuhalten:

— Baufahrzeuge und ~maschinen sind taglich: auf ihren ordnungsgemdRen Zustand, insbesondere den
Austritt wassergefahrdender Stoffe zu priifen. Schéden sind sofort zu beheben. Ggf. sind schadhafte
Fahrzeuge und Maschinen aus dem Wasserschutzgebiet heraus zu bringen. '

— |m Falle von Ereignissen, die die Geféhrdung von Oberflichengewéssemn oder des Grundwassers

| besorgen lassen, ist unverziiglich die Untere_ Wasserbehﬁrde und der Wahnbachtalsperrenverband zu
benachrichitigen. ' '

—  Baugruben/Grében diirfen nur mit unbelastetem Material verfiilil werden.

— Einweisung der ausfiihrenden Baufirmen auf die notwendigen Sicherheilsvorkehrungen in

| Wasserschutzgebielen.

‘Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag:

Andreas Venzke

-2 3~



®

Von: Dittrich Sabine <Sabine.Dittrich@stadtwerke-bonn.de>

An: ' "“o.becker@sankt-augustin.de™ <0.becker@sankt-augustin.de>
Datum: 31.01.2012 12:28 o : . : ’
Betreff: Bebauungsplan Nr. 416 "Fasanenweg", Benachrichtigung uber die Auslegung gem.

-.§ 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Becker,

namens und im Auﬂrag der Stadtwerke Bonn Verkehrs-GmbH, der Elektrischen Bahnen der Stadt
Bonn und des Rhein-Sieg-Kreises (55B) OHG sowie der. Energie- und Wasserversorgung .
Bonn/Rhein-Sieg GmbH (EnW) feilen wir mit, dass gegen die o.2. Planung keine Bedenken bestehen.

'Die Stadtwerke Bonn Verkehrs-GmbH weist darauf hin, dass die Meindorfer Strafle von Buslinien

befahren wird. Wir gehen davon aus, dass dies - einschi. des Flachenbedarfes der dort eingerichteten
Bushaltestellen - bei evtl. Anderungen im Stralenbereich berlicksichtigl wird. '

-

MOit freundlichen GriilRen
LA, . -
Sabine Dittrich

Stadtwerke Bonn GmibH

. Service-Center Recht/Liegenschaften

Theaterstralie 24

53111 Bonn -

Telefon; 0228 711-2793

Fax: 0228 711-2358. - o

E-Mail: Sabine.Dittrich@stadtwerke-bonn.de<mailto:Sabine. Dittrich@stadtwerke-bonn.de>
Internet; www.stadtwerke-bonn.de<http://www.stadtwerke-bonn.de>

Die Information in dieser E-Mail ist auséchliesslich fuer den Adressaten bestimmt-imd koennte
vertrauliches.und/oder privilegiertes Material enthalten. Jeglicher Zugriff auf diese E-Mail, die

_ Ubertragung, die Verbreitung oder anderweitige Verwendung sowie die Ergreifung von Massnahmen

irgendeiner Art durch andere Personen als den Adressaten sind untersagt. Sollten Sie diese E-Mail
irtuemlich erhalten haben, informieren Sie bitte unverziiglich den Abseénder und I6schen Sie diese

 E-Mail von lhrem Computer, ohne Kopien anzufertigen.

Wir korrespondieren mit Ihnen ueber das Intemet per E-Mail. Dennoch ist allein die von uns

_unterzeichnete schriftliche Fassung verbindfich. Wir weisen darauf hin, dass E-Mails verloren gehen,.

veraendert oder verfaelscht werden koennen. E-Mails sind grundsétziich nicht gegen den Zugriff von
Drilten geschuetzt. Daher ist auch die Vertraulichkeit unter Umstaenden nicht gewahrt. Wir haften
deshalb nicht fuer die Unversehrtheit von E-Mails, nachdem sie unseren Hermrschaftsbereich verlassen
haben; und koennen lhnen hieraus entsteheride Schaeden nicht ersetzen. Sollte trotz der von uns

~ verwendeten Viren-Schutz-Programme durch die Zusendung von E-Mails ein Virus in lhre Systeme

gelangen, haften wir nicht fuer eventuell hieraus entstehende Schaeden. Dieser Haftungsausschluss
gilt nur soweit gesetzlich zulaessig. B ' :

9L -



Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalgn

Regionalforstami Rhein-Sleg-Erfi
rewelstralle 7, 53763 Elord

PER MAIL

Stadt Sankt Augustin
Fachdienst 6/10

Markf 1 .
53757 Sankt Auguslin

o.becker@sankt-augusﬁn.de

Bebauungsplan Nr. 416 ,Fasanenweg"

lhre Mail vom 18.01.2012

‘Sehr geehrter Herr Becker, - ]

auf dem Gelande ist eine Steuobstwiese und eine Brachflache in Forstgis
verzeichnet. Diese Flachen sind mE aus naturschutzsicht relevant. Solite hier-
fir ein Ausgleich erfolgen, schlage ich vor eine Waldflache anpflanzen, da
hierdurch die ékologischen Belange am besten auszugleichen sind. Auch das
Ihnen bekannte, sehr geringe Bewaldungsprozent mit 11 Punkte legt einen

dérartigen Ausgleich nah und selzt die Vorgaben der ibergeordneten Pla-

nungen (Regionalplan, Sankt Augustin als waldarme Stadt) um.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

gez. Langer

QN>

AN EN 1SO 0001, DIN EN 150 '
14001 und OHSAS 18001 - / —

Zarlfikal Nr. 71 150 F 01

31.09.2012
Seite 1 von 1

Aldenzeichen
200-11-24.115 RFA D4
bei Antwort bitle angaban

Herr Langer/
Frau Schifer
FB Hoheil/Zentrale Diensle

Telefon 02243/9216-63
Mobil 0175/3630020
Telelax 02243/9216-85

ralf langar@wald-und-
holz.nnw.de

Bankverbindung

WesllB

Konlo :4 011912

BLZ 300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 0004
011912

BICISWIFT: WELA DE DD

Ust.-1d.-Nr. DE 814373933
Steuer-Nr. 337/5214/3348

Diensigebéude und
Lieferanschrifi:
Regtonalforslamt Rhein-Sieg-
Erft
Krawelstralle 7
53783 Eitod

. Telefon 02243 9216-0
Telefax 02243 9216-85
Rheln-Sieg-Erfl@wald-und-
halz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de



Kreisslelte Rhein-Siag-Krels '
Gartensiraie {1 - 50765 Kok

‘Stadt Sankt Augustin
Stadtplanung
- . Herr Becker

537._54_ Sankt Augustin

‘é//gigﬁl

'f;jll';\\‘,ﬁ. i,unl\ f a‘
g 3 Feb,
Amt .
Allichiung

- Bebauungsplan Nr. 416 , Fasanenweg”

.. Sehr geehrter Herr Becker!

Landwirtschaftskammer

INordrhein-Westfalen

Krelsstelle

O Rhein-Erfi-Krels

O Rhgin-Kreis Newuss

& Rhein-Sleg-Krals

Mall; rheinkreise@lwk_nrw.de

GarlenstraBe 11, 50765 Kain
Tel: 0221 5340-100, Fax-199

www.landwirtschaftskammer.de

Unsar Zelcher;
Auskuntt edeill Herr Schockerndhle

Durchwahl 0221- 53 40101
Fax 198

 vom
“BFlaa Senit Auguein Me, 418 02 02,2012 doc”
Kétn 02.02.2012
AZ: 25.20.40-5U

:Gegen die 0.¢. | Planung der Stadt Sankt Augustin bestehen seitens der
Landwn‘tschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein- Sieg -Kreis, keine grundsatzllchen

Bedenken.

Bei den angedachten Kompensationsmalnahmen aulerhalb des Bebauungsplangebletes
sollen bis dahin intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen in Streuobstwiesen
umgewandelt werden. Dies fihrt zu einem zusatzlichen Verlust intensiver Ackerflachen und
solite mit den Bewirtschaftern vor Ort abgesprochen werden. Die ortsanséssigen '
landwirtschaftlichen Futterbaubetriebe sind auf die Nutzung von z.B. Intensivgrinland
angewiesen. Daher sollten alle Mdglichkeiten in Anspruch genommen werden, um den
enormen Flachenverbrauch so gering wie méglich zu halten, dies kann auch eine
‘Verlagerung der KompensationsmaRnahmen an die Sieg bedeuten.

Mit freundlichen GriRen

Schockemdhie

Qualllitsmanagemaritsystem zerfifiziert nagh DIN EN IS0 9001:2008.

E Konlan der Hauplkaase der Landwirtschal’tskam'mer Nordrheln-Weslfalen:

WGZ-Bank Minsier

BLZ 400 600 DO

Konea-Nr 403 213

IHAN: DEB7 4006 0000 0000 4032 13, BIGISWIFT: GENO DE M5

Volisbank Bonn Rhein-Steg 6@ "BEZ 38060166  Konto-Nr. 2 100771 015  [BAN; DE27 3806 0186 2100 771015, BICJSWII-I' GENO DE Dt BRS
Us!.-ld.-Nr. DE 26118293 Sleuar-Nr. 337/5914/0700 )
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Wissen, wo es langyeht.

6 6 Feb, 2012

L Een G”d EU" OPE . Leitungsauskunft
The Gas Wheel _ Fremdplanungsbearbeitung
Seit dem 01.00.2010 Ist dle Beirlebsiberwachung von,der :
E.ON Ruhrgas AG-auf die Open Grid Europe GmbH iibertragen worden! Telefon ~ 0201/36.59-0

Telefax ~ 0201/36 59 - 160

H .« Postf 0255, 45312 E - .
PLEdoc Gmb + oS ach 1202 4 ssen . E-Mail “fremdplanung@pledoc.de

Stadt Sankt Augustin

Stadtverwaltung ' zustandig  Georg Schmigh-Efferoth
Markt1 . _ ‘Durchwahl 0201/36 59 - 324
53757 Sankt Augustin

lhr Zeichen " lbre Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen . Datum

Becker 18.012012  PLEdoc GmbH 45111 06.02.2012

Bebauungsplan Nr. 416 Fasanenweg in Sankt Augustin; Benachrichtigung dber die
Auslegung geméiR 3 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB)

hier: 1. Kabelschutzrohranlage GLT/106/005 der GasLINE Telekommunikations-

netzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG -
mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln, Bestandsplan 11, Schutzstrei-
fenbreite 2 m _

2,  Aethylenleitung Nr. 853 der Infraserv GmbH, DN 250, Bestandsplan 52
und 53, mit Betriebskabel, Schutzstreifenbreite 8 m

3. Ferngasleitung Nr.22 der METG (Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH), DN 800, Bestandsplan 104, mit Betriebskabel

4. Ferngasleitung Nr. 422 der METG, DN 900, Bestandsplan 105

Gesamtschutzstreifenbreite der METG-Leitungen 14 m

- Interessenvertretung: Open Grid Europe GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahmehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Geschaftafihrung: Anne-Kaltirn Wiz, Malthias Lenz’

PLEdoc Gesellschafl far Dokumentalionsersigiung und —pflege mbH « Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen T e
Telefon: 0201 £36 590 - Telefax 0201/ 36 50-183 . E-Mall: nlo@pledoc de « Intemst www,pledoc.de Zefiitatsmimmer
Antsgericht Esaen - Handelsreglster B 9854 « USE-IdNr, DE 170738401 s du s

Dautsche Banit AG Hannover (BLZ 250 700703 Konlo-Nr. 58 106 260

-7



P\EDOC

Wissen, wo es Langaakit,

Wir haben die Planunterlagen zur Auslegung des Bebauungsplans von lhrer Homepage
heruntergeladen. Diese senden wir Ihnen versehen mit unseren Bearbeitungsvermerken
als Ausdrucke zurick. '

In den Lagepian zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag haben wir die Verliufe der
Versbrgungseinrich{uhgén graphisch Obernommen, die #uferen Schutzstreifenbegren-
zungslinien 'dés Leitungsblindels gestrichelt eingetragen und Leitungskenndaten hinzuge-
schricben. Innerhialb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlaufen keine Ver-
sorgungseinrichtungen der Open Grid Europe GmbH / GasLINE GmbH.

Wir bitten Sie, die -Verl_'éﬁfe der Versorgungseinrichtungen anhand der be.iQefiJgte'n ‘Be-
standspléne in den Plan zum lands¢hafispflegerischen Fachbeitrag zu ibernehmen, in der
Begriindung entsprechend zu erwdhinen und in der Legende zu erlautern. Die Hoéhenan-
gaben in den Langenschnitten beziehen sich- auf den Verlegungszeitpunkt bzw. bei der
Kabelschutzrohranlage auf die Auswertung der Bohrprotokolle. Zwischenzeitliche Niveau-
anderungen wurdén nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Versorgungseinrichtungen ist sowoh! im Plan zum landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag ais auch in den Bestandsplénen nach bestem Wissen erfolgt. Gleich-

wohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Bei den weiteren Planungen zu den erforderlichen Anpflanzungen im Zuge der Kompen-
safion beachten Sie bitte das beiliegende Merkblatt der Open Grid Europe GmbH zur Auf-
stellung von Flichennutzungsplanen und Bebauungsplénen. In diesem Zusammenhang
machen wir schon jetzt auf folgendes aufmerksam: | '

» Niveauanderungen im Schutzstreifenbereich sind nur nach vorheriger Absprache statt-
haft.

« Baume und tiefwurzelnde Straucher darfen nur in einem lichten Abstand von 2,5 m
rechts und links au&emalb des Leitungsbiindels bzw. aulerhalb des Schutzstreifenbe-
reichs der Kabelschutzrohra'nlage angepflanzt werden. Anzustreben ist generell ein
Pflanzabstand auBerhalb des jeweiligen Schutzstreifenbereichs, damit bei einer Auf-
grabung der entsprechenden VersorgungseianChtung zu Reparatur- bzw. Wartungs-

© zwecken das Wurzelwerk nicht geschédigt wird.

Seite 2 zum.Schreiben 45111 vom 06.02.2012 an-Stadt Sankl Augustin

- 20 8-



Winsan, woes langgiht.

~ Wir bitten Sie zu veranlassen, dass uns detaillierte Planunterlagen zu den vorgesehenen
Anpflanzungen rech_tzeitig zur Verfagung gestellt werden, damit wir prifen kénnen, ob Si-
cherungs- bzw. Anpassungsmafinahmen an den Versorgungseinrichtungen notwendig
werden.

Mit freundlichen Griifien

PLEdoc GmbH

/gstine Bockermann éeod Sc!rn_l t-Efferath

Anlagen
Projektunterlagen-
Bestandsplane
Merkblatt

Verteiler
TBH Aegidienberg
" METG Haan _
Infraserv Division Energien Frankfurt, Herrn Habig, Gebaude E 281
MMC '

Seile 3 zum Schrelben 45111 vom 06.02.2012 an Stadl Sankt Augustin

-2 9-



Merkblatt

Open Grid Europe
The Gas Wheel

Berutksichtlgung von unterlrdlschen Ferngasleitungen
BEI der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungspldnen

Allgem'efnes 3

Ferngasleitungen dienen der dffenilichen Energlever-
sorgung. Sie sind bei der Aufsteliung von Flichennutz-
ungsplanen und Bébau‘uhgsplﬁnan sowie bel den sich
aus dlgsen Pianen ergebenden Folgemallnahmen zu
berticksichiligen. :

Unterirdische Ferngasleitungen der Open Grid Europe
GmbH sind Im Allgemelnen mit einer Erddeckung von

{1 m verlegt worden, Das sie beglellende Fermelde-,

Mess- und Steuerkabsl kann in einer geringeren Tiefe -
licgen. Bestimmta Leitungsarmaturen treten an die

‘Erdober-fiiche und sind durch Stra_ﬂenkappen

geschiitzt.

Unsere Lb'itungen sind katbiodisch gegen Element- und

Streusirome geschiitzt.

‘Dle Ferngasleflungen unserer Gesellschaft llegen

grundsatzlich In der Mitle eines Schutzsireifens, der
im Aligemeinen & bis 10 m breit ist. Leitungsveriauf, °
genave Schulzstreffenbrelte und weltere Etnzelhalton
ergeben sich-aus den Leilungsplanen.

Leilungsrechte bestehen in dar Regel in Farm von
beschranklen perséniichen Dienstbarkelten (§§ 1090 ff.
BGR), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form
von schuldrechilichen Verlragen.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bereils bel der Pla-
nung tiber alle MaRnahmen und Vorhaben im Berelch
des Schutzstreifens zu unterrichlen, damit erforderliche
Schutzmalnatmen rechizeitlg vereinbart werden

‘kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager Sifentlichar Belange
auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Sollle der Fliichannutzungsplan bzw. der Bebauungs-

‘plan oder dle sich hieraus ergebenden Folgemaf-

nahmen den Schulzstreifen berbhren oder kann der
Besiand oder Betrieb der Ferngaslellung durch diese
Malinatimen besintrachligl oder gefahrdet werden, 8o
sind zur Vermeldung unzuldssiger Einwirkungen folgen-
de Punkie zu beachlen:

1. Wir emplehlen, die Leltung mit Sehulzstreifen nach
& 5 Abs. 4 bzw. § @ Abs, § BauGB- nachrichilich in dle
Bauleltpl3ne zu {ibemehmen oder sonat-an geeigneter
Stelle zu beschrelben und zsichnerisch darzustellen.

Lagepldne - wenn srfordetlich, mit Einmessungszah--
lan werden bel Bedarf zur Verfligung gesiellt, oder die
Leltung wird von der PLEdge GmbH in unserem Auftrag
I elne Kopie des Flachermutzungsplanes bzw. Bebau-
ungsplanes einkartiert.

2. Nicht zuléssig sind Innerhalb des Schutzstreifens

- die E