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Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten naher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigefiigt.

Sankt Augustin, den 24.02.2012

Mit freundlichen GrlRen . Burgermeister

1, it o
Gerhard Schmltz—Porten
1. stellvertretender Vorsitzender

13. Sitzung des Zentrumsausschusses
des Rates der Stadt Sankt Augustin

Sitzungsort

Kleiner Ratssaal, Markt 1, 53757 Sankt Augustin
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Seite 1 der Tagesordnung zur Sitzung am 13.03.2012

Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

8.1
8.2

12/0016

12/0007/1

12/0052

12/0053

Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechizeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

Beschlussfassung iiber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der 6ffentlichen Sitzung vom 23.02.2012

Berichterstatter: Vorsitzender

Bericht Giber den Stand der Ausfithrung der in der 6ffentli-
chen Sitzung am 23.02.2012 gefassten Beschllisse

Seite: 4-  Berichterstatter: Dez. IV

Bebauungsplan Nr. 107 "Zentrum™;
1. Beschluss iiber vorgebrachte Anregungen;
2. Satzungsbeschluss

Berichterstatter: Dez. IV
(siehe Unterlagen zur Sitzung am 23.02.2012)

Bebauungsplan Nr. 113 'Haus Heidefeld';

1. Bebauungsplan Nr.113, 3. Anderung, Aufteilung in die Be-
reiche A und B;

2. Bebauungsplan Nr.113, 3. Anderung, Teilbereich B, Ausle-

gung
Seite: S Berichterstatter: Dez. IV

Bebauungsplan Nr. 107/4 "Sonnenweg";
1. Anderung der Planbezeichnung;
2. Festlegung der Planungsziele

Seite: 22, Berichterstatter: Dez. 1V

Bebauungsplan Nr. 117 "Rathausallee™;
1. Aufstellungsbeschluss;
2. Planungsziele

Seite: 2§ Berichterstatter: Dez. IV

Anfragen und Mitteilungen
Anfragen

Mitteilungen
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Nicht offentlicher Teil

1

6.1
8.2

12/0025

12/0021

12/0010

Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

Beschlussfassung iiber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 23.02.2012

Berichterstatter: Vorsitzender

Bebauungsplan Nr. 107 “Zentrum";
Vorstellung der Inhalte des Durchfiihrungsvertrages zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.107 "Zentrum™

Berichterstatter: Dez. IV
(siche Unterlagen zur Sitzung am 23.02.2012)

Baufelder MK 1 + MK 2; Entwurf des Kaufvertrages

Berichterstatter: Dez. [V
(siehe Unterlagen zur Sitzung am 01.02.2012)

Baufeld MK 5; Entwurf des Kaufvertrages

Berichterstatter: Dez. IV _
(siehe Unterlagen zur Sitzung am 01.02.2012)

Anfragen und Mitteilungen
Anfragen
Mittellungen



STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Bericht iiber die Beschlussausfihrung
des Zentrumsausschusses

Sitzung vom 23.02.2012

Offentlicher Teil

12/0043 Konzept fiir den ruhenden Verkehr im gesamten Gebiet des Mas-
terplan Urbane Mitte

Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der FDP-Fraktion

Es wird beschlussgemaf verfahren.




STADT S{\NKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 27.02.2012
Drucksache Nr.: 12/0007/1

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandiung
Zentrumsausschuss 13.03.2012 offentlich / Vorberatung
Rat 14.03.2012 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 113 ‘Haus Heidefeld'; 1. Bebauungsplan Nr.113, 3. énderung,
Aufteilung in die Bereiche A und B; 2. Bebauungsplan Nr.113, 3. Anderung,
Teilbereich B, Auslegung

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin, folgende BeschlUsse
zu fassen:

1. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.113 ,Haus Heidefeld", in der Gemarkung
Siegburg/Miilldorf, Flur 1, fiir den Bereich siidlich der Granthamallee und westlich der
Rathausallee, fiir den der Rat am 05.10.2011 einen Aufstellungsbeschluss gefasst hat,
wird in die Teilbereiche A und B aufgeteilt;

2. Der vorliegende Entwurf fiir den Teilbereich B, sidlich der Hochschule Bonn/Rhein-
Sieg, zwischen alter und neuer Sportanlage (Baufeld MK 5), wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Anderungsverfahren gem. § 13a BauGB weiter
gefiihrt und gem. § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB fiir die Dauer eines Monats Offentlich
ausgelegt.

Dabei wird darauf hingewiesen, dass von einer Umwelfpriifung abgesehen wird, weil
davon ausgegangen werden kann, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen vorlie-
gen, die in der Abwagung zu bericksichtigen waren.

Der Geltungsbereichsplan flr die Teilbereiche A und B ist als Anlage beigefigt.

Sachverhalt / Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 113 ,Haus Heidefeld* ist wesentlicher Bestandfeil der Entwick-
lungsmalnahme Sankt Augustin Zenfrum-West. Er bildete u.a. die Grundlage fur Errichtung
der Hochschule Bonn-Rhein/Sieg. Fir die sidlich der Hochschule liegenden Grundsticke
hat der Bebauungsplan bisher zur Erganzung des Zentrums weitere Kerngebietsnutzungen
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festgesetzt. Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans, die der Rat in seiner
Sitzung am 05.10.2011 beschlossen hat, sollen diese Flachen in Mischgebiete umgewan-
delt und die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsvorhaben ausgeschlossen werden.
Dies ist auch weiterhin erklartes Ziel der Stadt.

Zwischenzeitlich liegt nun der Stadt das Angebot eines Investors vor, auf dem Grundstlck,
das sich unmittelbar 6stlich an den Sportplatz anschliett, mehrere Studentenwohnheime zu
bauen. Die Verwaltung hat gemeinsam mit dem Entwicklungstrager

die Unterlagen des Investors gepriift und ist zu dem Ergebnis gekommen, das Vorhaben,
das in der Sitzung vom Investor ausfiihrlich vorgestellt werden wird, zu unterstitzen.

Fir die Realisierung dieses Vorhabens ist die Anderung des Bebauungsplans Nr.113 not-
wendig, der fiir das Baufeld MK 5 zurzeit noch eine Kerngebietsnutzung festsetzt.

Da der Investor an einer zigigen Umsetzung seines Vorhabens interessiert ist, schlagt die
Verwaltung vor, das bereits begonnene Anderungsverfahren des Bebauungsplans Nr.113
aufzuteilen und den Teilbereich B als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Anderungsverfahren gem. § 13a BauGB weiter zu betreiben.

Der Entwurf fiir den Teilbereich B behalt sowohl die bestehenden Baugrenzen wie auch die
Zahl der zulassigen Geschosse bei und &ndert lediglich die Kerngebietsnutzung um in die
Festsetzung SO (Hochschule) Studentenwohnheime. Diese Festsetzung stellt sicher, dass
die Nutzung der Gebaude ausschlieBlich fiir Studentenwohnungen und sonstige hochschu-
lische Zwecke zulassig ist.

Der Flachennutzungsplan enthélt fiir den Teilbereich B die Darstellung einer gemischten
Bauflache. Da die beabsichtigte Anderung von den Darstellungen des Fldchennutzungs-
plans abweicht und die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird, soll
der Flachennutzungsplan zu einem spateren Zeitpunkt im Wege der Berichtigung ange-
passt werden.

Die Verwaltung hat jetzt der Vorlage des Zentrumsausschusses das noch fehlende Larm-
gutachten beigefiigt, die darin formulierten wesentlichen Aussagen in die Begrindung integ-
riert. Eine rechtliche Uberpriifung der Aussagen istzu dem Ergebnis gekommen, dass die
Bebauung nach sachgerechter Abwégung zwischen den Belangen des Sportbetriebs und
den Belangen des studentischen Wohnens unter dem Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme zulassig ist. Weiterhin ist eine Trasse flr Leitungsrechte zur Erschlieung des Sport-
lerheims in die Plandarstellung ibernommen worden.

Die Verwaltung schldgt nun aus Griinden der Rechtssicherheit vor, die Auslegung des Ent-

Marcug Liibken
Beigeprdneter
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Die Malinahme
DXl bat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral

[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.

[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ ]iber- oder auRerplanmaligem Aufwand ist erforderlich.
[ ]iiber- oder auRerplanmiRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.



GELTUNGSBEREICHSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 113 3. ANDERUNG
"HAUS HEIDEFELD"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Auf der Grundlage des § 11 BauNVO sind im Sondergebiet Hochschule
allgemein zulassid :

« ausschlieBllich die Errichtung von Studentenwohnheimen
» PKW-Stellpldtze auch in iberdachten Parkdecks

2. Auf der Grundlage des § 11 BauNVO sind im Sondergebiet Hochschule
ausnahmsweise zulassig :

e Hochschulaffine Nutzungen fiir den studentischen Bedarf, soweit die
dafiir genutzten Flichen weniger als 10% der Gesamtnutzflache in-
nerhalb des Sondergebietes ausmachen.

B Hinweise

Schallschutz

Das Plangebiet liegt in der Nachbarschaft einer Sportanlage. Die Vertraglich-
keit der vorgesehenen Nutzung muss durch ein entsprechendes Larmgut-
achten nachgewiesen werden.

Artenschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss noch vor Erteilung der
Baugenehmigung eine Artenschutzpriifung vorgenommen werden, die die
Unbedenklichkeit einer Bebauung bescheinigt.

~-A0~
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Entwurf

Begriindung
3. Anderung

Bebauungsplan Nr. 113
,,Haus Heidefeld“
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1. Anlass der Planung, Planungsziele, Erforderlichkeit

Mit der weiter wachsenden Studentenzahl der Hochschule Bonn/Rhein-Sieg sind auch
der Bedarf und die Nachfrage nach Studentenwohnungen gestiegen. Die Stadt Sankt
Augustin hélt insbesondere Grundstucksbereiche innerhalb der Entwicklungsmafinahme
_Zentrum-West" im unmittelbaren Umfeld der Hochschule fiir diese Nutzung besonders
geeignet.

Zwischenzeitlich liegt nun der Stadt das Angebot eines Investors vor, auf dem Grund-
stiick, das sich unmittelbar dstlich an den Sportplatz anschlielit, mehrere Studenten-
wohnheime zu bauen. Die Stadt hat die Unterlagen gepriift und entschieden, daflr die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Da der Investor an einer ziigigen Umsetzung seines Vorhabens interessiert ist, beabsich-
tigt die Stadt, das bereits begonnene Anderungsverfahren des Bebauungsplans Nr.113
aufzuteilen und den Teilbereich B als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Anderungsverfahren gem. § 13a BauGB weiter zu flhren. Auf den Verzicht einer
Umweltpriifung wird entsprechend hingewiesen. Der Entwurf fiir diesen Teilbereich be-
halt sowohl die bestehenden Baugrenzen wie auch die Zahl der zulassigen Geschosse
bei und Zndert nur die Kerngebietsnutzung um in ein ,Sondergebiet Studentenwohnhei-
me*. Diese Festsetzung stellt sicher, dass die Nutzung der Gebaude ausschlieBlich fur
Studentenwohnungen zuldssig ist.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt in der Gemarkung Siegburg-
Mulldorf, Flur 1 und umfasst den Bereich sidlich der Hochschule Bonn/Rhein-Sieg, zwi-
schen alter und neuer Sportanlage.

3. Angaben zum Bestand

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Haus Heidefeld", der als ein wesentliches
Teilstiick der stidtebaulichen Entwickiungsmafinahme Sankt Augustin Zentrum-West an-
zusehen ist, ist seit dem 03.11.2003 rechtswirksam. Der derzeitige Plan weist fir den hier
zur Anderung vorgesehenen Teilbereich B stdlich der Hochschule Bonn/Rhein-Sieg,
zwischen alter und neuer Sportanlage (Baufeld MK 5} eine Kerngebietsnutzung aus mit
einer Geschossflichenzahl von 1,8 und einer maximal 3-geschossigen Bauweise. Im
Rahmen der Anderung sollen diese stadtebaulichen Kennzahlen bestehen bleiben.

4. Inhalt des Flichennutzungsplans/ sonstige Fachplanungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin enthalt fir den Teilbereich B der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 die Darstellung einer gemischten Baufléche. Da
die beabsichtigte Anderung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht
und die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird, soll der Flachen-
nutzungsplan gem. § 13a Abs.2 Nr.2. BauGB im Wege der Berichtigung angepasst wer-
den. _

Der Planbereich ist Bestandteil der EntwicklungsmaRnahme Sankt Augustin
Zentrum-West.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B des Wasserwerkes Meindorf.
Andere Uberdrtliche Planungen, die Auswirkungen auf das Plangebiet haben
konnten, sind nicht bekannt.

"'ﬂ'L""



5. Begriindung der Planinhalte
5.1 ErschlieBung/ruhender Verkehr

Im Bereich der Kreuzung Rathausallee/Sidstraie befindet sich die leistungsstarkste
Mbglichkeit, das Plangebiet an das Uiberortliche Verkehrsnetz anzubinden. Deshalb wer-
den neben dem Verkehrsaufkommen der Hochschule auch die librigen Bauflachen und
die Sportanlage vorrangig iiber die Granthamallee und den Kreisverkehr der Rathausal-
lee erschlossen.

Eine zweite Anbindung an die Rathausallee sieht der Bebauungsplan derzeit nordlich der
Post vor.

Da die Rathausallee an dieser Stelle jedoch keinen vollwertigen Kreuzungsausbau
zuldsst, kann diese Anbindung nur eine untergeordnete Funktion tbernehmen.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Die Stadt Sankt Augustin hat im Umfeld der Hochschule Bonn/Rhein-Sieg vorsorglich
schon immer Flachen fir die Méglichkeit der Erweiterung der Hochschule frei gehalten.
Dies kommt jetzt auch der Absicht des Investors zu Gute, der im Bereich der Anderung
plant, ausschlieRlich Gebaude fiir studentisches Wohnen zu errichten. Um diese Nutzung
sicher zu stellen, ist vorgesehen, das Sondergebiet Hochschule auf die Flachen des An-
derungsbereich auszudehnen und um die Festsetzung .Studentenwohnheime” zu ergan-
zen. Die maximal 3-geschossige Bauweise, die GFZ von 1,8 und die GRZ von 0,8 sollen
erhalten bleiben. Um den ruhenden Verkehr in geordneter Weise unterbringen zu kon-
nen, soll die Errichtung einer nach Moglichkeit auch (berdachten Parkierungsanlage er-
méglicht werden. Als Standort dieses Parkdecks sollte jedoch der stidostliche Grund-
stiicksbereich gewahlt werden, um die Verkehrsstréme frilhzeitig abzuleiten und nicht
weiteren Larm und Abgase tiefer in das Gebiet zu fuhren.

5.3 Versickerung nach § 51 a Landeswassergesetz

Fir den gesamten Bereich der Entwicklungsmalinahme Zentrum-West hat die Stadt ein

Konzept zur Niederschiagsbewirtschaftung durch ein Fachbiiro erarbeiten lassen. In die-
sem Gutachten wurden die vorhandenen Bodenverhilinisse untersucht und Empfehlun-

gen fir die Behandlung von Niederschlagswasser gegeben.

6. Larmsituation

Westlich angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich eine Sportanlage Typ C.
Fiir das Sondergebiet Hochschule, das jetzt hier durch ein Sondergebiet Hochschule /
Studentenwohnheime erweitert wird, kann in Anlehnung an die 18.BImSchV, die fiir Son-
dergebiete keine Immissionsrichtwerte benennt, gem. gutachterlicher Einschétzung ein
Schutzanspruch zwischen WA und MK als sachgerecht angenommen werden.

Die hier beabsichtige Nutzung ausschlieBlich fiir studentisches Wohnen und die Notwen-
digkeit, die Gebaude auf dem Grundstiick sinnvoller weise nur in der vorgesehen Anord-
nung zu errichten, rechtfertigen auch in Bezug zur Nutzung des Sportplatzes ein gegen-
seitiges Gebot der Riicksichtnahme. Bei sachgerechter Abwagung flhrt dies dazu, dass
die wenigen Bereiche, die in extremen Situationen von erhhten Larmwerten betroffen
sein kénnten zu akzeptieren sind. Die geplante Bebauung ist damit realisierbar und beide
Nutzungen kénnen uneingeschrankt nebeneinander bestehen bleiben.
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7. Umwelt, Klima, Artenschutz

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wird abgesehen, da davon ausgegangen
werden kann, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen vorliegen, die in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen waren. Da fir den Bereich der Anderung bereits Baurechte be-
stehen, die in ihren Abmessungen nicht verandert werden, sind derzeit auch keine ver-
anderten Auswirkungen auf Klima- und Artenschutz erkennbar. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens muss jedoch noch vor Erteilung der Baugenehmigung eine Arten-
schutzpriifung vorgenommen werden.

8. Kosten

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist Bestandteil der stadtebaulichen
Entwicklungsmafinahme Sankt Augustin Zentrum-West. Insofern ist die Ermittlung aller
Kosten fiir Grunderwerb, Erschlieungs- oder Ausgleichsmafnahmen in die gemal §
171 VGB erstellte ,Kosten- und Finanzierungstibersicht fir die EntwicklungsmafBnahme
Sankt Augustin Zentrum-West" eingeflossen.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

Im Rahmen der stidtebaulichen EntwickiungsmalRnahme ist die ziigige Durchfiihrung
der Maftnahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums zu gewahrleisten.
Ein Kaufvertrag fiir das gesamte Grundstiick liegt im Entwurf bereits vor.

Sankt Augustin, den 14.03.2012

__ﬂq_.



KRAMER Schalltechnik GmbH

Beratung Gutachten

Informations-Technologie

Pl

Schalltechnische Untersuchungen zu
Gewerbe-, Verkehrs- und Freizeitlirm

Benannte Messstelle
nach § 26 BImSchG

Dipl.-ing.-Manfred Heppekausan

.

«»

Von der Industrie- und Handelskammer

" Bonn/Rhein-Sieg Offentlich bestellter

und vereidigter Sachverstdndiger fir
Lirmschutz  (Verkehrs-, Gewerbe-,
" Sport- und Freizeitfdrm) ’

Schalltechnische Untersuchung .
- zur Sportgerduschsituation im Bereich-von--— —-—— om0 me e

4 geplanten Wohnappartementgebéuden in
Sankt Augustin Zentrum-West (Baufeld MK 5)

Erste Berechnungsergebnlsse

Bericht Nr. 12 03 002/01

vom 19. Januar 2012

KRAMER Schalkechnlk GmbH
Slegburger Strake 29
Eingang [+

D-53757 Sani Augustin

Amisgerichl Siegburg HRB 269 Telalon
UsLId, Nr, DE 123374665 Telefax

Geschafisfihrer Jom Lakz, E-Mai

+49 2241257730 . Sankl Augustin Wesl FH MK4
+49 22412577328 Wohnapparlemente  Sporilam

12 03 40202 hep Gdoe
Infu@kmma—smdllmhrlk de

Dariua Styra, Raif Tolke

— /] S’"..

WA, k.de
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Beralung Gutachten Infermations-Technologie

Erste Berechnungsergebnisse

....1 _— - __G.fa_ﬁal.a_g_é_ﬁ.___._ et e i ey ——— e e e

" Auf der Basis des schalltechnischen Guiachtens

Schalltechnische Unlersuchung zum Neubau der Sportanlage im Bereich der stadte-

. baulfichen Entwicklungsmafnahme ,Sankt Augustin - Zentrum-West" (KRAMER
Schalitechnik GmbH, Gutachtennummer 02 03 009/01 vom 06. 09.2002

wird die Sportgerduschsituation im Bereich von 4 geplanten Wohnappartementge-
bauden in Sankt Augustin Zentrum-West (Baufeld MK 5} ermittelt.

Die folgenden Bilder zeigen Einzelheiten zur Lage der geplanten Baumalnahme.
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Biid 1.1: Ubersrchtsp!an {Bestand), BV im MK 5 markiert, MaBstab 1 :3.500

Guiachlen Nr. 1203 00201 vom 19, Jaar 2012
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KRAMER Schalltechnik GmbH

Beralung Gutachlen Informations-Technolegie
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Flitahan R die Fousmwaht

Lageplan Entwurfsplanung, Mafstab 1:600

Bild 1.2

Gutachten Nr. 07 01 04501 vam 19. Januar 2012
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Beralung Gutachten Informations-Technologie

Tabelle 2.1: Immissionsrichtwerte nach 18.BImSchV flr Immissionsorte aufier-
halb von Gebiduden (mdgliche Einstufungen des Bauvorhabens
siehe gelbe Kennzeichnung)

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte Sportlarm in dB{A)
T s bzwNutzung -—————— ~————- ..tags..auﬂerhalb_der_ _._tags_innerhalb__deL_ o _na_c_l_lté... N
Ruhezeiten Ruhezeiten
Gewerbegebiete (GE) - 65 - 60 50
Kerngebiete, Dorfgebiele und 0 55 45
Mischgebiete (MK, MD, MI} = :
Aligemeine Wohngebiete und . 55 : 50 40
Kleinsiedlungsgebiete (WA, WS) '
Reine Wohngebiele (WR) 50 45 35
Kurgebiete, Krankenhauser und 45 | 45 | 38
Pllegeanslalten
Diese Richtwerle dirfen durch kurzzeitige Gerauschsp;tzen nicht um mehr als 30 dB am
Tage und 20 dB zur Nachtzeit dberschritten werden.

Fur seltene Ereignisse (hichstens an 18 Kalendertagen eines Jahres) kénnen

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zugelassen werden, die bei Gerau-

schimmissionen auBerhalb von Gebauden um nicht mehr als 10 dB(A), keinesfalls
_aber (ber die folgenden Héchstwerte hinaus gehen:

Tabelle 2.2: Héchstwerte der lmm.'ssmnsnchtwerte Sportidrm fiir seltene Er-
eignisse nach 18. BimSchV, (10’s auerhalb von Gebduden)

Gebietsauswelsung _ Héchstwerte der immissionsrichtwerte
fiir seltene Ereignisse Sportldrm
| bzw. Nutzung in dB(A)
! ' tags auBerhalb der | tags innerhalb der | nachts
: Ruhezeiten Ruhezeiten _ _
Alle Gebiete 70 G5 . h5
Diese Richtwerte dilrfen durch kurzzeitige Gerduschspitzen nicht um mehr als 20 dB am
Tage und 10 dB zur Nachtzeit iiberschritien werden.

Gulachlen Nr. 07 01 04501 vom 19. Januar 2012
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Tabelle 2.3: Beurteilungszeitriume nach 18. BimSchV

Beurteilungszeitraum Nutzungstag _ Nutzungszelt
1. Tag auBerhalb der | an Werktagen (12 h) -' ' | 08.00 - 20.00 Uhr
Ruhezeiten = - an Sonn- und Feiertagen {9 h) ' ' 09.00 - 13.00 Uhr und
i e e ..._)1800-2000URCh
2. Tag innerhalb der an Werktagen (je 2 h) 06.00 - 08.00 Uhr
Ruhezeiten - | 20.00 - 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen (je 2 h) ' 07.00 - 09.00 Uhr

13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.60 Uhr

3. Nacht -+ | an Werktagen (lauteste Nachlstunde) 22.00 - 06.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen (laut. Nachtstd.) | 22.00 - 07.00 Uhr

3 Beurteiluhgspegel und Immissionsrichtwert\)ergleich

Die Berechnung nach 18. BImSchV-Sportanlagenlarmschutzverordnung ergibt auf
der Basis des fur die Sportanlage vorliegenden Schallgutachtens Nr. 02 03 009/01
vom 06.09.2002 am maflgeblichen Immissionsort des geplanten Bauvorhabens die in
Tabellen 4 dargestellten Beurteilungspegel. Dabei wird die hier kritischste® Nut-
zungszeit gemak 18. BImSchV an Sonn- und Feiertagen in der Ruhezeit von 13.00 -
15.00 Uhr berlicksichtigt. Wegen der fur die Gebietsausweisung Sondergebiet nach
18. BImSchV nicht festliegenden Einstufung des Schuizanspruchs werden die Beur-
teilungspegel alternativ mit den immissionsrichtwerten eines WA-Gebietes und eines
MK-Gebietes verglichen. o

/ _
Tabelle 3.1: Beurteﬂungspege! und Immissionsrichtwertvergleich

Immissionsort _(iO) Beurteilungspegel in der Ruhezeit | Immissions- Uber-

von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- richtwert schreifung
~und Feiertagen in dB(A) fiir Ruhezeiten

Sommersaison Wintersaison in dB{A) indB

Geplantes Wohnap- 52 - b2 50 (WA) 2

partement im MK5 .

niAchstes Wohnraum- ' alternativ

fensterim 3. OG 55 (MK} Keine

[{Westssite) - :

Es wird ersichtllich, dass die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte eines WA-
Gebietes um 2 dB ilberschritten und die eines MK-Gebietes eingehalten werden. In
anderen Beurteilungszeitraumen der 18. BImSchV wie beispielsweise werktags,

Gutachlen Nr. 120300201 vom 19. Januar 2012
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Gesamtansichi Nord i - e

Bild 1.3: Ansichten, Entwurfspifanung, unmafistiblich

2 Immissionsridhtwerte Sportlirm nach 18. BImSchV

Entsprechend .18. BimSchV-Sportanlagenlarmschutzverordnung gelten far Immissi-
onsorte auBerhalb von Geb&uden die nachfolgend aufgefuhrten Immissionsrichtwer-
te, zulassigen kurzzeitigen Gerauschspitzen und Beurteilungszeitrdume. Der Schulz-
anspruch richtet sich nach der Gebietsausweisung, bzw. Gebietseinstufung.

Der Bereich des Baufeldes MK 5 mit den geplanten Wohnappartemelntgebéuden ist
als Sondergebiet ausgewiesen. Die 18. BImSchV nennt fir Sondergebiete keine Im-
" missionsrichtwerte. Unter Beriicksichtigung der Schutzbedurftigkeit der Wohnappar-
tementgebaude und der angrenzenden Nutzungen (Fachhochschule, Kerngebiete
usw.) kann eine Einstufung des Schutzanspruchs zwmchen WA-Gebiet und MK-
Gebiet als sachgerecht angesehen werden.

Guiachten Nr. 1203 00201 vam 19, Januar 2012
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sonn- und feiertags auflerhalb der Ruhezeiten usw. (vgl. Tabelle 3) werden auch die

Immissionsrichtwerte eines WA-Gebietes eingehalten.

Angesichts der beabsichtigten Nutzung des Bauvorhabens und des angrenzenden
Umfeldes kann eine Einstufung des Schutzanspruchs zwischen WA und MK das Er-
gebnis -einer—sachgerechten--Abwégung--sein: - Damit--wire-das- Bauvorhaben--aus -
schalltechnischer Sicht wie geplant realisierbar. Es wird empfohlen diese Auslegung
rechtlich prifen zu lassen.

L

Gutachlen Nr. D701 04501 vom 10, Januar 2012
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 02.02.2012
Drucksache Nr.: 12/0052

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 13.03.2012 dffentlich / Vorberatung
Rat 14.03.2012 dffentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 107/4 "Sonnenweg"; 1. Anderung der Planbezeichnung; 2.
Festlegung der Planungsziele

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin, folgende Beschlisse
zu fassen:

1. Der durch den Rat am 21.04.1998 aufgestellte Bebauungsplans Nr.107/4 ,Sonnen-
weg* erhalt jetzt die Planbezeichnung ,Klosterhéfe®

2. Der Bereich des Bebauungsplans Nr.107/4 Klosterhofe* wird als Mischgebiet entwi-
ckelt. Vorwiegend sollen Dienstleistungseinrichtungen, besondere Wohnformen wie
z.B. Seniorenwohnungen sowie weitere zentrumsergénzende Nutzungen angesie-
delt werden. Innerhalb des Bebauungsplans wird groRflachiger Einzelhandel ausge-
schlossen.

Der Geltungsbereichsplan ist als Anlage beigefugt.
Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat im Jahre 1998 (Drucksachennummer 98/75) die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr.107/4 ,Sonnenweg" beschlossen und die aus damaliger
Sicht beabsichtigten Nutzungen formuliert.

Die Planbezeichnung ,Sonnenweg” soll jetzt durch die in der Offentlichkeit bereits vielfach
so zitierte Bezeichnung ,Klosterhdfe® ersetzt werden.

Im Zuge der Weiterentwicklung der Ergebnisse des Masterplans Urbane Mitte sollen auch
Planinhalte fur den Bereich des Bebauungsplans Nr.107/4 im Sinne der Ziele der Master-
planung konsequent umgesetzt werden.

Fiir den Bereich, der als siidliches Eingangstor zur Stadtmitte besondere Bedeutung hat,
sollen mit erster Prioritat die in der Masterplanung aufgefiihrten Dienstleistungseinrichtun-

*21_
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gen untergebracht werden, die durch Wohnnutzungen in den larmabgewandten Bereichen
erganzt werden kann. Wahrend der kleinteilige Einzelhandel, der zuséatzlich auch flachen-
maRig eingeschrankt werden kénnte allgemein zuldssig sein sollte, wird in jedem Falle je-
doch mit Blick auf den dafir vorgesehenen Bereich im Bebauungsplan ,Zenfrum" der groRk-
flichige Einzelhandel ausgeschlossen.

In Vertretung
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 02.02.2012
Drucksache Nr.: 12/0053

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 13.03.2012 offentlich / Vorberatung
Rat 14.03.2012 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 117 "Rathausallee”; 1. Aufstellungsbeschluss; 2. Planungsziele

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin, folgende Beschlisse
zu fassen:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.117 ,Rathausallee”, in der Gemarkung Sieg-
burg/Mulldorf, Flur 1, fur den Bereich zwischen Konrad Adenauer Stiftung, Finanzamt
und Rhein-Sieg- Gymnasmm wird beschlossen.

2. Der Bereich des Bebauungsplans Nr.117 ,Rathausallee” wird als Mischgebiet entwi-
ckelt. Vorwiegend sollen Dienstleistungseinrichtungen, besondere Wohnformen wie z.B.
Seniorenwohnungen, hochschulaffine Nutzungen und weitere zentrumsergdnzende
Nutzungen angesiedelt. Innerhalb des Bebauungsplans wird groBflachiger Einzelhandel
ausgeschlossen.

Der Geltungsbereichsplan ist als Anlage beigefligt.

Sachverhalt / Begriindung:

Im Zuge der Weiterentwicklung der Ergebnisse des Masterplans Urbane Mitte sollen mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr.117 ,Rathausallee” die Ziele der Masterplanung kon-
sequent umgesetzt werden. Die darin aufgefihrten Nutzungen wie ,Dienstleistung” oder
_besondere Wohnnutzungen (z.B. Seniorenwohnen)“ sollten eventuell ergéanzt werden
durch weitere hochschulaffine Nutzungen. Wahrend der kleinteilige Einzelhandel, der even-
tuell auch flachenmaBig eingeschrinkt werden kdnnte allgemein zuldssig sein sollte, wird in
jedem Falle jedoch mit Blick auf den dafiir vorgesehenen Bereich im Bebauungsplan ,Zent-
rum* der grofflachige Einzelhandel ausgeschlossen.

Um die Ziele des Bebauungsplans umzusetzen, ist die Stadt bereits in Gespréachen mit ver-
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schiedenen Interessenten, die an der Rathausallee gerne eine Seniorenwohnanlage errich-
ten mochten. Uber die Ergebnisse dieser Gesprache wird die Verwaltung zu gegebener Zeit

berichten.

Vertrefung

"”Z,Ca -
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