VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 107 "Zentrum” STADT SANKT AUGUSTIN
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Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf aus 47.54 Elektrische Haushaltsgeréte und elektrotechnische Erzeugnisse 5. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 6.15 Fir das Planungsgebiet gilt folgende Artenliste: Der fur die Grinflachen erforderliche Oberboden ist extern anzuliefern. In bodenschutzrechtlicher
Nr. 107 'Zentrum' der Stadt Sankt Augustin (ohne GroRgerate wie Herde, Kiihlschranke, Spiilmaschinen und Hinsicht muss der Boden die Vorsorgewerte fir Béden nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG i.V. mit Anhang
Waschmaschinen) Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebaudeteile sowie untergeordnete Baueile wie 2.B. Artenliste 2 BBodSchV vor Auf- und Einbringen einhalten. Die Eignung des verwendeten Bodenmaterials ist vom
Textliche Festsetzungen 47 50.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren Vordacher und Dachtiberstande um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Quercus robur Stieleiche Bauherren durch Vorlage einer Analyse (Probennahme durch einen Sachverstandigen, Analytik geman
1. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen 47.50.3 Musikinstrumente und Musikalien Quercus petraea Traubeneiche BBodSchV) dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz vorzulegen.
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs- 6. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Carpinus betulus Hainbuche
. aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre,
vertrag verpflichtet hat. Sehneid Bestecka) Tilia cordata Winterlinde Altlasten
chneiawaren, bestecke . gy e .. . . .. . . .
6.1 Die Freiflachen der Baugrundstiicke, die privaten Griin- und Verkehrsflachen sind gemals den o _ Im Plangebiet befinden sich 2 Altlastenverdachtsflachen. Auf Grund der bodenschutzrechtlich relevanten
2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel Festsetzungen des Bebauungsplanes und der weiteren Satzungsbestimmungen zu begriinen, mit Crataegus monogyna Eingriffliger Weifdorn Altlastenverdachtsflachen sowie bei Riickbau der bestehenden Tankstelle im Plangebiet ist das Fachamt
0 3 3 Quercus robur 'Fastigiata Koster'  Sauleneiche o ; Qi i ; i
2.1 Der Bereich Vorhaben 'Einkaufszentrum mit Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen’ 47.61.0 Blicher Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. g fur  Technischen ~ Umweltschutz - des  Rhein-Sieg-Kreises im Rahmen des baurechtlichen
dient der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen eines Einkaufszentrums mit 47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen Liquidambar styracifiua Amberbaum Genehmigungsverfahrens zu beteiligen.
Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen. 47602 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel 6.2 Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. Gleditsia triacanthos Gleditschie
Bodendenkmalpflege
. . . . . e . ; S Koelreuteri iculat Bl b
Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind im Bereich des Vorhabens 'Einkaufszentrum mit 47.63 bespielte Ton- und Bildtrager 6.3 Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache geringfiigig abgewichen werden, soweit die oelreuteria paniculata asenbaum GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und
Dienstleistungs- und Gastronomieeinrichtungen® zulassig: aus 47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerite) Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Befunde die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Sankt Augustin oder der Landschaftsverband Rheinland,
a) Gebaude firr Verkaufszwecke und Einrichtungen, die damit in funktionalem Zusammenhang 47.65 Spielwaren, Bastelartikel Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den &ffentlichen Belangen 7. Flichen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB), Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aullenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B484, 51491
. i i Overath, Tel: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren.
stehen, wie 47.71 Bekleidung vereinbar ist. Immissionsschutz/Larmschutz g
- Buros ; 5
47.72 Schuhe, Led dR k . . .. . . . . .
betriebliche Werkstatten chune, Lederwaren und Relsegepdc 6.4 In den privaten Grinflachen, die innerhalb der mit der Signatur ===== umgrenzten Flache liegen, Im Bereich der privaten Verkehrsflache 'Parkspindel' sind Bristungen beiderseits der Fahrbahn von Wasserschutz
o S 47.74 medizinische und orthopadische Artikel sind neben den griinordnerisch gestalteten Bereichen FuRR- und Radwege, Aufenthaltsbereiche und mindestens 1,50 m Gber der jeweils angrenzenden Fahrbahnoberkante auszustatten. Das  Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone IlIB,  Einzugsgebiet der
- betriebliche Sozialeinrichtungen . . o ) . . . . . o . ) ) B , ) Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet. Gem. § 4 Wasserschutzzonenverordnung ist
aus 47.75 kosmetische ErZeUgnISSE und Parfimerieartikel Sltzgelegenhelten, Anlagen zur RegenwasserverSICkerung und EnerglegeW|nnUng aus Erdwarme Ent|ang der festgesetzten Linie 'Larmschutzwand' ist eine Larmschutzwand oder eine bauliche
- sonstige Zubehor-, Lager- und Nebenrdume . R .. - . .. N R der Neubau und Ausbau von Stralen und dazugehérigen Einrichtungen genehmigungspflichtig.
_ aus 47.76.1 Schnittblumen (Geothermie), Abwarmeoffnungen, Abstellmoglichkeiten flr Fahrrader, Spielplatze, Fahnenmasten Vorkehrung mit vergleichbarer Wirkung von mindestens 2,90 m Héhe (iber héchster angrenzender genong geng gungspHctg
- Anlieferungszonen 4777 Uhren und Schmuck und Pylone und Stelen zu Werbezwecken sowie die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Fahrbahn der Anlieferstralle zu errichten. Kamofmittel
- Leergutsammelstelle und Abholungsstelle. festgesetzten Nutzungen zuléssig. Temporar darf die Private Griinfliche nach MaRgabe der Ziffer o ; o an lieat im Bereich i hemali Bombenabwurt. / Kamofaebiotes. Es i
47.78.1 Augenoptiker Der nachfolgenden Tabelle sind fiir die im Plan gekennzeichneten Fassadenabschnitte, die er Bebauungspian liegt im bereich eines enemaligen bombenabwurt- / Rampigebietes. s liegen
Die Verkaufsfliche im Vorhaben 'Einkaufszentrum mit Dienstleistungs- und Gastronomie- 8.1 genutzt werden. g 9 Hinwei f o sqliche Exist Kamofmitteln bzw. Militareinricht des 2. Weltkri
t * darf eine Flach . {46,230 m? nicht iberschreit 47782 Foto- und optische Erzeugnisse erforderlichen, resultierenden Schallddmm-MaRe R'w,res fiir die unterschiedlichen Raumarten oder inweise aut eine mogiiche Existenz von Rampimittein bzw. Milltareinrichiungen des 2. Vvellkrieges
nuiztingen cart eine Fache von sgesamt =5 v icht bersenreten. ; . : 5 ; 5 Raumnutzungen in Abhangigkeit von den festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) zu enthehmen (Bombenblindganger) vor. Es wird eine genauere Untersuchung der zu uberbauenden Flache
b) Schank. und Soei tschaft 47.78.3 Kunstgegenstinde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen 6.5 Innerhalb der privaten Grunflachen sind aul3erhalb der Flache A 1 mindestens 9 Baume dauerhaft : empfohlen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten
chank- un eisewirtschaften i i 5 i i . ;
) u peisewi und Geschenkartikel 2u schiitzen, zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Baume sind wertgleich in der folgenden Die baulichen Larmminderungsmaflinahmen haben nach Maflgabe dieser Tabelle zu erfolgen. otahlaring o i oine Sichorheitedetold o
c) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe : i Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (nach DIN 4109, Tab.8) ahigrundungen elc. wird eine sicherneitsaetektion emptonien.
. . Die nicht-zentren- und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimente werden nicht begrenzt. Vegetationsperiode zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.
d) sonstige Bliros
2 2 Hochspannungsleitung
P fur arztlich d medizinische Behandl i Unfla i i 3 licksichti Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel dB(A Burordume 1) und ahnliches
e) Praxen fur arztliche und medizinische Behandlung )3 Die Verkafatiche it die Fliche. e dom Verkat dient. die dem Kun i Ly 6.6 Innerhalb der privaten Griinflichen sind mindestens 156 Baume unter Beriicksichtigung der peg i gebli u peg (A) urorau )u i In Abstimmung mit dem Versorgungstréger RWE wird die bestehende Hochspannungsleitung innerhalb
f)  Anlagen flr Verwaltungen -3 Die Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient, die dem Kunden zuganglich ist und die Artenliste neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindeststammumfang soll 20-25 cm nicht Erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB des Plangebietes tiberwiegend unterirdisch verlegt.
. - . N . nicht nur voriibergehend fiir Verkaufszwecke genutzt wird. Eingeschlossen sind die Standflachen fir hrei
g) Anlagen fir gesundheitliche, sportliche, kulturelle, kirchliche und soziale Zwecke unterschreiten. M 61-65 30 . . : I : . .
" 150 Sl Warentriger, Konsumbereiche, Schaufenster, Treppen in Verkaufsraumen und dem Kunden Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
maximal 2. eliplatze . . o . . . N . ; ; 5 i : 2
zugangliche sonstige Verkaufs- und Serviceflachen. Nicht zur Verkaufsflache zahlen Biroraume, 6.7 Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Fléichen A 1 sind die vorhandenen Béume dauerhaft zu v 66-70 35 bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Rheinland Westfalen Netz AG Bauunterlagen (Lageplane
; 5 5 5 ; ; und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m uUber NN) zur Priufung und abschlieRenden
2.2 Im Bereich Vorhaben 'Einkaufszentrum mit Dienstleistungs- und Gastronomiesinrichtungen’ werden Lager und Vorbereitungsflachen, Werkstatten und Flachen, die Personalzwecken dienen. erhalten. Abgangige Baume sind durch Stieleichen (Quercus robur) mit einem Mindeststammumfang 1) An AulRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in Stell H o gd Abschl _g Vereinb t g ) Grundsti i entimer/ Bauh
. i inkaufszentru it Di istungs- u ieeinrichtu wi ) " g L . . ellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentimer/ Bauherrn
L _ . von 20-25 cm ortsnah in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten. den Raumen ausgetbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum 9 ) 9 _ g
fur die einzelnen nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimente folgende Obergrenzen fir Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. zuzusenden. Alle geplanten Ma3hahmen bedirfen der Zustimmung der RWE.
. . n . 2.4 Im Bereich des Vorhabens "Biirgerforum’ sind zulassig:
deren jeweilige Verkaufsflachen festgesetzt: ' _ - ;
N 6.8 Vorhandene Baume innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 'Fuf- und Rw,res = bewertetes B.au-SchaIIdamm-MaB nach DIN 41,,09‘ Be'bl?tt 1, Abschn. 1_1’ des :
- Periodischer Bedarf 10.500 m? a) Veranstaltungsraume. gesamten AuRenbauteiles (Wand + Fenster + Rolladenkasten + Liiftung u.dgl.). Die Werte gelten DIN-Vorschriften
_ _ . ) Radweg' sind dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung gilt nicht fir den Baumbestand unterhalb der auch fiir Dachflachen. sofern sie Aufenthaltsraume nach auen abschlieRen.
(Nahrungsmittel- und Genussmittel, Gesundheit und Korperpflege) b) Volkshochschule. Briicke (Parkspindel). Abgéngige Biume sind durch Stieleichen (Quercus robur) mit einem Die firr die Festsetzungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften und sonstigen technischen
_ P 2 .. . .. . . L .
Bekleidung 18.000 m c) Anlagen fir Verwaltungen. Mindeststammumfang von 20-25 cm in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen und dauerhaft Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von Eigenabschirmungen Richtlinien kénnen bei der Stadtverwaltung Sankt Augustin im Fachbereich Stadtplanung und Bau-
- 2 . eyt . . . o I i
Schuhe 3.000m d) Anlagen fiir gesundheitliche, kulturelle, kirchliche und soziale Zwecke. zu erhalten. ausgeflhrter Gebaudekorper u.dgl. nachweislich geringere maRgebliche AuRenlarmpegel auftreten. ordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.
- Elektro 5.000 m? . . . R . . ;
e) Buros. Hinweis: Das Schallddmm-Mal von R'w = 30 dB wird durch Fenster erreicht, die den
- i 2 - . . , .. C
Sportartikel 5.000 m f) Praxen firr arztliche und medizinische Behandlung. 6.9 Innerhalb der Verkehrsflachen mit der besonderer Zweckbestimmung 'FulRgéngerbereich' sind Anforderungen an den Warmeschutz gentigen. Werbeanlagen
- ¥ i i i 2 indest 4 B3 d haft hiit fl d halten. Abgangige B& ind
Biicher / Zeitschriften / Spielwaren etc. 4.500 m g) Schank- und Speisewirtschaften mindestens aume dauerhalt zu schutzen, zu priegen und zu erhatten gangige Saume sin Beleuchtung und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und
- Uhren / Schmuck / Lederwaren / Parfiimerieartikel 2100 m? ' wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten. C , . , ,
. . 8. Bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen, die nur fiir einen bestimmten Zeitraum Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine
- Sonstige nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente 6.500 m? zulissig sind (§ 9 Abs.2 BauGB) Verwechselung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.
_ _ 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.10 Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Flachen A 2 sind 19 Baume dauerhaft zu schitzen, zu 9 )
Als nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente gelten entsprechend der 'Sankt Augustiner pflegen und zu erhalten. Abgéngige Baume sind wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu . . _ . o o _
Liste' gemal 'Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Sankt Augustin’, Stand 2008, 3.1 Innerhalb der mit der Signatur ===== umgrenzten Flache ist eine ¢ dd haft halt 8.1 Der mit der Signatur  [TTTTTTT abgegrenzte Teil der privaten Grinflache darf fur einen Zeitraum
folaende Sorti te: ersetzen und dauerhatt zu ernaiten. bis zu maximal 12 Monaten flr die Anlieferung von Waren und fiir einen Zeitraum bis zu maximal 24
olgende sorimente: - maximale Grundflache (GR) von 54.000 m? und eine e . )
Monaten fur die Unterbringung von Stellplatzen genutzt werden.
_ - maximale Geschossfliche von 184.000 m? 6.11 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind aullerhalb der festgesetzten Griin- 7ur temporiren. Anlieferuna von Waren darf eine Rampe fir einen Zeitraum von maximal 12
Nahversorgungsrelevante Sortimente Lulissig flachen weitere 41 Baume unter Beriicksichtigung der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu P g P
. . M h Einzeich im Pl ich i .
WZ 2008 Bezeichnung erhalten. Der Mindeststammumfang soll 20-25 cm nicht unterschreiten. onaten entsprechend der Einzeichnung im Plan errichtet und betrieben werden
47.2 Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren Die in der Festsetzung genannten Zeitrdaume beginnen jeweils mit der Fertigstellung i.S.v. § 82
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln 3.2 Bei der Ermittlung der Grundflache bleiben &ffentliche und private Verkehrsflachen, die innerhalb der Abs.8 BauO NRW des im Plan gekennzeichneten ersten Bauabschnitts.
47.73 Apotheken oben genannten Flache liegen, unberiicksichtigt 6.12 Flachdacher, flachgeneigte Dacher der Gebdude sowie die in der Flache fir besonderen
aus 47.75 Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parflimerieartikel) ’ ' Nutzungszweck festgesetzte 'Uberdeckelung Anlieferzone' sind auf einer Fliache von mindestens
10.000 m? dauerhaft zumindest extensiv zu begriinen. Hinweise:

Zentrenrelevante Sortimente

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Marktplatz und FuBgédngerbereich

6.13 Der Begrunungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fur die Parkdeck- und

platzen bzw. Anlieferstralen zulassig.

Im Bereich der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 'Marktplatz und Ful3géngerbereich' ist

ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

Grenze des Bebauungsplangebietes und

1

zugunsten der Allgemeinheit

L]

Mit Gehrechten zu belastende Flache

Bereich fir Ein- und Ausfahrt
(sonstige Zufahrten auf das Privat-

WZ 2008 Bezeichnung
47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software . . ) o . o .
4742 Telok ot N 4.1 Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen dirfen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Dachbegriinung  sind entsprechend der einschlagigen - technischen Richtlinien - auszufiihren  gine Unterbauung mit Stell
. elekommunikationsgerate Rinktlinia fir A - . )
Anlagen der Gebaudetechnik, Fahrstuhlschacht u.a. um bis zu 2,0 m H6he durch mastenartige (FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen der Forschungs
47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik Anlagen wie Parkplatzbeleuchtung oder Antennen um bis zu 4,0 m tberschritten werden. gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn). Boden
aus 47.51 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, _ . ) . ) . ) _ _ Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T1 gemaR der Karte der
Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche ohne Bettwaren 4.2 Die Hohe der in den Granflachen zulassigen Werbe-Pylone darf 87 m uber NHN nicht tiber- 6.14 Die unversiegelten Flachen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache 'Ost-West-Spange' sind mit Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland. Es sind die
. Landschaft .B. Landschaft RSM 7.1.2, Landschaft -Standard mit Kraut
aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhange, dekorative Decken) schreiten. an S? aftsrasen (2 andschatisrasen , Landschaftsrasen-Standard mit Krauter) entsprechenden bautechnischen MaRnahmen der DIN 4149 zu beriicksichtigen.
anzusaen.
KENNZEICHNUNGEN UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN -
RECHTSGRUNDLAGEN CHNUNGEN U UBERSICHT 1: 5000
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SOWIE VON ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohngebzude mit Hausnummer, z.B. Nr. 10 6458  Hahenlage tiber NHN, z.B. 64,58 m (Bestand)
E Wohngebaude ohne Hausnummer — Hdhenlinie tber NHN, z.B. 100 m
Garagen-, Wirtschafts-, Industriegebaude -~V -~ Bordstein
S Moy _ i
Durchfahrt, Arkade Y StralBensinkkasten
1 usw Zahl der Vollgeschosse i;{ StraRenlaterne
===  Gemeindegrenze ] Leitungsmast
== Gemarkungsgrenze A NN Nadelbaumreihe
=== Flurgrenze O OO  Hecke (Laub- Nadelhdlzer)
—O0— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein %‘ Einzelbaum
® Einsteigeschacht ) )
. ° Einzelbaum mit Kronenrand
O Kappe (Schieber)
[S)
Unterflurhydrant Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und
i Oberflurhydrant Vermessungsrisse in Nordrhein- Westfalen (Zeichenvorschrift NW)

In der jeweils aktuellen Fassung:
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. 272)

(BGBI. | S. 1509)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Juli 21.Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185)

S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Oktober 2011 (GV.NRW. S. 539)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt geandert durch

=

des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

- Bahnanlage

Hauptversorgungs- u. -abwasserleitung:

offentliche Grunflachen
I:I private Griinflachen

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Baulinie nur oberhalb der Treppenanlage

abweichenden Ebenen dargestellt. . .
FuRgéanger- und Radfahrerbriicke

Grenze der Bauabschnitte

mzaly|[|[] ]

¢ oberirdisch (siehe Hinweis Nebenzeichnung 2)
——o—— unterirdisch Baugrenze
Flache fur besonderen Nutzungszweck,
EF Elektro Freileitung offentliche Verkehrsflachen |:| z.B. Einkaufszentrum mit Dienstleistungs-
Strallen, Wege, Platze ieeinri
EK Elektro Kabel (Hinweis: nicht eingemessen) ( 9 ) und Gastronomieeinrichtungen
L . . . private Verkehrsflachen ¢ - 7775 Bezugsflache fiir die Ermittlung der
-3 Schutzstreifen mit Breitenangabe L w-a-+ Grund- und Geschof¥flachen (Baugrundstiick)
Begrenzungslinie von Verkehrsflachen ¢ “GR™ 1 maximale Grundflache innerhalb
154000m*!  des Baugrundstiicks
R Verkehrsflachen besonderer ] . ]
Hinweis: Zweckbestimmung: + T GF 7% maximale Gescholflache innerhalb
1184000 m*  des Baugrundstiicks

Die zeichnerischen Festsetzungen im Hauptplan bilden FuRgéngerbereich = ;
das Vorhaben etwa auf der Ebene des Marktplatzes ab. =0 OK 83,0 m Hahe der baulichen Anlagen
p 0.NHN. in m tber NHN. (HochstmaR) Aaaaaas Larmschutzwand H=2,90m
In den Neb ich ind Festset ind FuR- und Radweg )
n den Nebenzeichnungen sind Festsetzungen in davon VK Max:  maximal zuléssige Verkaufsflache Abgrenzung der Flache fiir
46230 m ammmnnm temporare Nutzungen (siehe

grundstiick sind mit Ausnahme von
Feuerwehrzufahrten unzulassig

Ein- bzw. Ausfahrten

Unterbauung zulassig

Flache fir Feuerwehrzufahrt

Flache flr die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Hochspannungsendmast

Gebaudefronten mit Larmschutz
gem. Ziffer 6 der textl. Festsetzung

textliche Festsetzung Ziffer 8.1)

Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185)
Die vorliegende Plangrundlage Die Darstellung stimmt mit Der Rat hat am Die friihzeitige 6ffentliche Dieser Plan hat mit Begriindung Dieser Plan wurde vom Dieser Plan wurde der Die Bekanntmachung der Geneh- . Entwurf und Anfertigung
entspricht im Geltungsbereich dem amtlichen Kataster- beschlossen, diesen Plan Unterrichtung der Biirger ist und wesentlichen Stellungnahmen Rat am Bezirksregierung Kéln zur migung/des Satzungsbeschlusses, '
d i ; ; nach Beschluss des Rates . . Stadt Sankt Augustin
es Bebauungsplanes den nachweis vVom ........c.cccocee.... aufzustellen.  (§ 2 Abs. 1 BauGB) in der Zeit als Satzung beschlossen Genehmigung gemaR § 10 erfolge am . i
Anforderungen des § 1 der liberein am in der Abs. 2 BauGB Der Blrgermeister
U in. ) ]
) 9 , Sankt Augustin, vom (§ 10 BauGB, § 81 BauONW). S. 2 Fad FB-Stadtplanung und Bauordnung
Planzeichenverordnung. Die : AM e 20
Darstellung entspricht dem Siegburg, den ............... 20 den 20 bis zeitvom Sankt Augustin legt
7 § g premtdem 1 T oot * bis ’ vorgfa eat. o Der Bebauungsplan ist somit Sankt Augustin, den .............. 20 " Zu diesem Plan gehort ein gesonderter |
ustand vom .......ccceeeeveiiieeeeen, Rhein-Sieg-Kreis erfolgt. (§ 3 Abs. 1 BauGB) sffentlich ausgelegen. den 20 Zu diesem Plan gehort die 2 Teil mit Textfestsetzungen.
Verfii AM e Im Auft :
Dertandrat | | e s enugung in Kraft cetreten m Autirage *  Zu diesem Plan gehért eine gesonderte i
Vermessungsamt Blirgermeister Die Auslegung wurde am Blrgermeister VOM L g : Abstandsliste (Negativliste). N
Im Auftrag: i : 10 Abs. 3 BauGB). =
m Auftrag . Der Rat bzw. Ausschuss hat ortsiiblich bekannt gemacht. (Siegel) AZ.L i § s. 3 BauGB) * Auf die neben di Pl ltend
fertigt: ; (Siegeh | | (83pbs.2BauGB) | . (I uf die neben diesem Plan geltende 3
Ausgefertigt (Siegel) oo AM e 20 (§ 3 Abs. 2 BauGB) ratemieist | kein, den Sankt Augustin, Gestaltungssatzung gem. H
itali L, AN . . .
Sankt Augustin, | : § 86 BauO NW wird hingewiesen. £
g Ratmiaied beschlossen, von d?r Sankt Augustin,den .............. 20 Der Regierungsprasident den 20 E
_ . _ Unterrichtung der Birger Dieser Plan ist der Urkunds- Im Auftrag: *  Nichtzutreffendes streichen H
den ..o Es wird bescheinigt, dass die bzuseh * ) plan. * : £
x Dieser Beschluss wurde abzusenen. (Siegel) o o . . HE
Festlegung der stadtebau- Erster Beigeordneter Dieser Plan stimmt mit dem 'E
H I
Stadt Sankt Augustin lichen Planung geometrisch am Sankt Augustin, Anderuna aufarund Urkundsplan und den darauf (Siegel) ... e _ Bebauungsplan Nr. 107 rankenhaus EE@
. ) eindeutig ist. ortsiiblich bekannt gemacht. | | g auig verzeichneten Vermerken Birgermeister Entwurf "Zentrum" Y /// EE"
Dor Birgermeister o Anregungen gema emechnelen Vermerken | BT e il
(§ 2 Abs. 1 BauGB) den ... 20 Uberein. _ \ v 245 73
FB-Stadtplanung und Bauordnung Beschlussfassung des Zu diesem Plan gehért ein Fertigung/Vermalung: ..................... ‘ @ﬁ\ = ’}' :
................................................. _ ' 9¢! 4. Aannne A VA
Im Auftrag: Sankt Augustin, Rates vom ... 20 gesonderter Teil mit Fest- Koloriert Maflstab: 1 : 500
setzungen durch Text.
deN .o 20 den .o 20 (§ 3 Abs. 2 BauGB) _
Sankt Augustin,den .............. 20 Sankt Augustin, Benutzung der Legende nur mit Gemarkung:
L) R den ..o 20 Zustimmung der Kreisverwaltung Siegbu rg/MUIIdorf
(Siegel) (Siegel) oo Sioel Erster Beigeordneter . (Siegel) oo, des Rhein-Sieg-Kreises
(Siegel) .o, s . _ (Siegel) oo Erster Beigeordneter . - Planungsamt - in Siegburg FI 1
Erster Beigeordneter Nichtzutreffenden Absatz streichen Erster Beigeordneter * Nichtzutreffendes streichen Nichtzutrsffendes straichen ur(en).
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