Durchfuhrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) Nr.: 306 ,,Johann-Quadt-StraBe*
geman § 12 Baugesetzbuch

zwischen
der Stadt Sankt Augustin, vertreten durch den Birgermeister, Markt 1, 53757 Sankt
Augustin,
-nachstehend ,Stadt Sankt Augustin® genannt-

und

der K&K GmbH Projektentwicklung und Beratung, Centroallee 263 b, 46047
Oberhausen, vertreten durch den Geschéftsfiihrer Herrn Helmut Kremers
-nachstehend ,Vorhabentrager® genannt-

wird Folgendes vereinbart:

Praambel

Der Vorhabentrager und die Stadt Sankt Augustin betreiben die in der Ratssitzung
am 28.04.2010 beschlossene  Aufstellung des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.: 306 ,Johann-Quadt-StraBe® mit dem Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Kindertagesstatte
(KITA) und eines Einzelhandelsmarktes zu schaffen.

Zur Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele vereinbaren die
Vertragsparteien folgendes:

§1
Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet wird durch die Grenzen des in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.: 306 ,Johann-Quadt-StraBe* gebildet.
(siehe Anlage Nr. 1 und 2)

§2

Vertragsgegenstand

Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung einer KITA und eines
Einzelhandelsmarktes zur Nahversorgung mit einer maximalen Verkaufsflache von
800gm, den erforderlichen Stellplatzen sowie  allen notwendigen
ErschlieBungsmaBnahmen.

§3

Bestandteile des Vertrages

Die Bestandteile des Vertrages sind:



—

Kennzeichnung des Vertragsgebietes (Anlage 1)

2. Der geméaB § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs.: 2 BauGB erneut ausgelegte
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.: 306 ,Johann - Quadt
— StraBe” (Anlage 2)

3. Der gemaB § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3Abs. 2 BauGB erneut ausgelegte
VEP (Anlage 3)

4. Der ErschlieBungsplan (Anlage 4)

5. Die Begriindung und der Umweltbericht zum o. g. vorhabenbezogenen

Bebauungsplan, inklusive des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages vom

Mai 2011 (Anlage 5)

Das Verkehrsgutachten vom Mai 2011 (Anlage 6)

Die Schalltechnische Untersuchung vom Mai 2011 (Anlage 7)

Baugrundvoruntersuchung vom Mai 2010 (Anlage 8)

§4

Beschreibung des Vorhabens

®© N

MaBgebend fir das Vorhaben sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.: 306
~Johann-Quadt-StraBe” sowie der VEP zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Auf den westlichen Grundsticksflichen wird eine viergruppige KITA in
zweigeschossiger Bauweise mit dem gesetzlich vorgegebenen Raumbedarf, den
notwendigen AuBenspielflichen und den flr die Nutzung notwendigen Stellplatzen
(siehe hierzu auch § 7 dieses Vertrages) errichtet.

Auf den 6stlichen Flachen wird ein Einzelhandelsmarkt zur Nahversorgung mit einer
maximalen Verkaufsflache von 800gm in eingeschossiger Bauweise und den fir die
Nutzung notwendigen Stellplatzen erstellt.

§5
Verfligbarkeit der Grundstiicke

Der Vorhabentrager verpflichtet sich vor Satzungsbeschluss nachzuweisen, dass er
Uber die zur Realisierung der durch diesen Vertrag begriindeten Vorhaben
erforderliche Grundstiicke verflgt.

§6
Durchfiihrungsverpflichtung

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den Regeln dieses Vertrages, den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den zeichnerischen Darstellungen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

2. Der Vorhabentréager verpflichtet sich mit erreichen des
Bebauungsplanverfahrensstandes nach § 33 BauGB spatestens jedoch zum
15.02.2012 die vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrage fur die
KITA und den Einzelhandelsmarkt einzureichen und die Vorhaben nach
entsprechender baurechtlicher Genehmigung zeitgleich zu beginnen.

3. Der Vorhabentrager verpflichtet sich die Geb&ude (Kindertagesstétte und
Einzelhandelsmarkt) einschlieBlich der erforderlichen
ErschlieBungsmaBnahmen spéatestens 12 Monate nach Erteilung der
Baugenehmigung fertigzustellen. Dies schlieBt die bauaufsichtlich méngelfreie
Abnahme der Gebaude ein.



4. Sollten die unter Punkt 2 bzw. 3 vorgegebenen Fristen nicht eingehalten
werden, ist die Stadt Sankt Augustin berechtigt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ersaizlos und ohne Entschadigung aufzuheben. Werden die
unter Punkt 2 bzw. 3 vereinbarten Fristen auf Grund der Anordnung eines
Baustopps bzw. der Anordnung einer aufschiebenden Wirkung der
Baugenehmigung durch ein Verwaltungsgericht gehemmt, wird der Zeitraum
dieser Hemmung nicht auf die unter Punkt 2 bzw. 3 vereinbarten Fristen
angerechnet.

5. Der Vorhabentrager verpflichtet sich die KITA einschlieBlich der
entsprechenden Sanitdrausstaitung nach Fertigstellung in Abstimmung mit
dem Fachbereich 5 an einen anerkannten Trager der freien Jugendhilfe (z.B.
Arbeiterwohlfahrt) zu der im Kinderbildungsgesetz (KiBiz) festgelegten
Mietpauschale zu vermieten. Die Sanitérausstattung der KITA ist spatestens
bei Erstellung des Bauantrages mit dem anerkannten Trager der freien
Jugendhilfe (Mieter) bzw. dem Fachbereich 5 abzustimmen.

6. Der Vorhabentrager verpflichtet sich spéatestens zwei Monate vor
Baufertigstellung dem anerkannten Trager der freien Jugendhilfe 8.000,00€
zum Einbau einer Aufwarmkuche zur Verfligung zu stellen.

7. Der Vorhabentrager verpflichtet sich an der nérdlichen Grundstlicksgrenze
der KITA im Bereich der Kanalirasse und dem hierzu gehérenden
Schutzstreifen ein Tor vorzusehen, damit stadtische Versorgungsfahrzeuge
die Moglichkeit haben die Kanaltrasse Richtung Norden auch auBerhalb des
Plangebietes zu erreichen.

8. Der Vorhabentrager verpflichtet sich die Kindertagesstéatte einschlieBlich der
AuBenflachen mit einer der Nutzung entsprechenden Einfriedung zu versehen.
Qualitat und Ausfihrung ist mit dem Fachbereich 5 abzustimmen.

§7
ErschlieBungsmaBnahmen

Nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.: 306 bleibt die
Erhebung von ErschlieBungskosten gem. § 123 ff BauGB und sonstige anfallende
Kosten durch diesen Vertrag unberihrt.

Der Anschluss der ErschlieBungsanlagen an die Johann-Quadt-StraBe bedarf der
vorherigen Abstimmung mit der Stadt Sankt Augustin und dem StraBenbaulasttrager.
Erforderliche Umbau- und AnschlussmaBnahmen (z.B. Kanalanschluss, Anlegen von
Abbiegespuren und Querungshilfen auf der L 16) sind vom Vorhabentrédger auf
dessen Kosten gemaB VEP (Anlage 3) und Vorentwurfsplanung ErschlieBung
(Anlage 4) und den diesbeziiglichen Vorgaben der Stadt Sankt Augustin bzw. des
StraBenbaulasttragers zu veranlassen. Seitens des Vorhabentrdagers sind ein RE-
Entwurf (Richtlinien fir die Gestaltung von einheitlichen Entwurfsunterlagen im
StraBenbau - RE-), welcher dem StraBenbaulasttrager zur Prifung und
Genehmigung vorzulegen ist, ein Sicherheitsaudit sowie sa@mtliche notwendigen
rechnerischen Nachweise gemaf HBS 2009 zu erstellen und ebenfalls vorzulegen.
Auf Grund der Stellungnahme des Landesbetriebes StraBenbau NRW
(Regionalniederlassung  Rhein-Berg) im Rahmen der Auslegung des
Bebauungsplanes, die beiden Vertragsparteien vorliegt, verpflichtet sich der
Vorhabentrager daher die fir die Nutzung KITA gemaB BauONRW notwendigen
Stellplatze entlang der StraBe ,Auf dem Hohen Ufer” (Gemarkung Meindorf, Flur 5,
Parzelle 2353) einschlieBlich der erforderlichen Wendeanlage gemaB Entwurf vom
08.07.2011 zu erstellen und diese Uber eine Baulasterklarung zu sichern. Die Kosten



fur die erforderliche Teilung des stadtischen Grundstlickes Gemarkung Meindorf, Flur
5, Parzelle 2353 durch einen Offentlich Bestellten Vermessungsingenieur (OBVI)
tragt der Vorhabenirdger. Die jeweiligen Beauftragungen erfolgen durch den
Vorhabentrager.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den FuB- und Radweg entlang der Johann-
Quadt-StraBe entsprechend der Darstellung des VEP (Anlage 3) auf den stadtischen
Flachen sowie die Kurzparkerbucht entlang der L 16 sidlich der KITA auf eigene
Kosten herzustellen.

Entsprechend dem Beschluss des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss vom
22.11.2011 wird der Vorhabentrdger zeitgleich die Weiterfihrung des FuB- und
Radweges bis zur Einmindung der StraBe ,Auf dem Mirzengrehn* durchfiihren. Die
Kosten fur Planung und Herstellung des letzten Teilstlickes des FuB- und Radweges
trdgt die Stadt Sankt Augustin. Sollte der Erwerb der hierfir notwendigen
Grundsticke nicht méglich sein, kann die hiermit verbundene Verpflichtung zum
Ausbau des FuB- und Radweges bis zur Einmindung ,Auf dem Mirzengrehn® nicht
wahrgenommen werden.

§8

MaBnahmen zum 6kologischen Ausgleich innerhalb des Plangebietes

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (siehe Anlage 5) beschriebenen AusgleichsmaBnahmen
entsprechend den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.: 306 ,Johann-Quadt-StraBe” durchzuflhren.

2. Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
mit der Fertigstellung der Bauvorhaben, spatestens jedoch in der
Vegetationsperiode nach der Fertigstellung auszufiihren.

3. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, nach  Fertigstellung der
AusgleichsmaBnahmen die notwendige Entwicklungspflege Uber 30 Jahre zu
gewabhrleisten.

§9
MaBnahmen zum 6kologischen Ausgleich auBerhalb des Plangebietes

Der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.: 306 ausgeldste
Ausgleichsbedarf kann nicht vollstédndig innerhalb des Plangebietes umgesetzt
werden. Das Kompensationsdefizit wird durch Umsetzung von
AusgleichsmaBnahmen auf der im st&dtischen Eigentum befindlichen Flache -
Gemarkung Niedermenden, Flur 5, Parzelle 1504 — ausgeglichen. Aus diesem
Grundstick wird eine Flache von 2165gm fir die festgelegten externen
AusgleichsmaBnahmen genutzt. (siehe Anlage 5 Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag vom Mai 2011).

Die Kosten fir die Griinlandextensivierung betragen fir einen Zeitraum von 30
Jahren 6.220,72 €. Die Kostenberechnung ergibt sich aus den Ausfihrungen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (Anlage 5). '

Far die Bereitstellung einer stadtischen Grundstlcksflache fir den Zeitraum von 30
Jahren verpflichtet sich der Vorhabentrager einen einmaligen Abldsebetrag in Hohe
von 759,30 € zu entrichten.



Far die Errichtung der gemaB BauO NRW notwendigen Stellplatze fir die KITA
entlang der StraBe ,Auf dem Hohen Ufer* werden AusgleichsmaBnahmen notwendig,
die auf der benachbarten stédtischen Parzelle 1575 (Flur 5, Gemarkung Meindorf)
durchgefihrt werden. Die Kosten fir die PflanzmaBnahmen und Pflege betragen
1.800,00€ (Landschaftsékologisches Fachgutachten zum Vorhaben —Anlegen von
Stellplatzen entlang der StraBe ,Auf dem Hohen Ufer vom 16.9.2011).

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die o0.g. Betrdge vor Erteilung der
Baugenehmigung auf das Konto-Nr. 033001652 bei der Kreissparkasse Koéln (BLZ:
370 502 99) unter Angabe des Verwendungszwecks ,BNU VEP Nr.: 306 Johann-
Quadit-StraBBe” zu entrichten.

§10
Kostentragung

Alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Errichtung der beiden Vorhaben
entstehen, einschlieBlich der Kosten flir das Bebauungsplanverfahren und der hierfiir
erforderlichen Gutachten, Vermessung, Ausgleich etc. tragt der Vorhabentrager.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich die Erstellung des Bebauungsplanes sowie die
hierflir notwendigen Gutachten durch geeignete Planungs-, bzw. Ingenieursbiiros in
qualifizierter Form durchzuf(ihren.

§ 11

Finanzierungsnachweis

Der Vorhabentrager verpflichtet sich vor Baubeginn der Stadt Sankt Augustin einen
Finanzierungsnachweis einer solventen europaischen Bank fiir alle sich aus diesem
Vertrag ergebenden Verpflichtungen vorzulegen.

§12
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die sich aus der vorliegenden Vereinbarung
ergebenden Pflichten an einen eventuellen Rechtsnachfolger weiterzugeben. Die
Haftung des Vorhabentrdgers aus dieser Vereinbarung wird durch einen
Rechtsnachfolger nicht berilhrt, solange nicht die Stadt Sankt Augustin den
Vorhabentrager ausdriicklich aus der Haftung entlasst. Die Stadt Sankt Augustin wird
den Vorhabentrager auf Antrag aus der Haftung entlassen, sofern der
Rechtsnachfolger durch Erklarung der Stadt Sankt Augustin  gegeniber
uneingeschrankt und vorbehaltlos in die vertraglichen Pflichten des Vorhabentragers
eintritt und keine Tatsachen vorliegen, welche die Annahme rechtfertigen, dass die
Erreichbarkeit der mit diesem Vertrag verfolgten Ziele durch den
Vorhabentragerwechsel gefahrdet wird (§ 12 Abs. 5 BauGB).

§13
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt Sankt Augustin keine Verpflichtung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes.



Eine Haftung der Stadt Sankt Augustin fUr etwaige Aufwendungen des
Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tétigt, ist
ausgeschlossen.

Fir den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes kdnnen Anspriiche gegen die
Stadt Sankt Augustin nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass
sich die Nichtigkeit des Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Verfahrens
herausstellt.

§14
Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird hinsichtlich der in § 10 getroffenen Regelung sofort, im Ubrigen erst
mit der Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 306
~Johann-Quadt-StraBe” als Satzung wirksam.

§15
Schlussbestimmungen

1. Vertragsénderungen oder —erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der
tbrigen Regelungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

3. Erflllungsort fur alle Leistungen dieses Vertrages ist Sankt Augustin.

4. Die Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung dieses Vertrages.

4’{@“_ 12. 11

Sankt Augustin,den Yo, 7> .4 Oberhausen, den
Stadt Sankt Augustin K&K GmbH Projektentwicklung
Der Birgermeistgr u;/d”gt?rat.u“g/;, e%_rz;GE@:sg}%%s]jiuhrer
rojerientyickiung und Beratung
| ‘W Jgbsaliee 263 b
+0U47 Oberhausen

Klaus Schumacher Helmut Krémers® (0) 208/412461-0
Fax: + 49 (D) 208/412461-18
infafk-kgmbh.net
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