Stellungnahmen aus den friihzeitigen
Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (1) BauGB
und § 4 (1) BauGB



Telefon:
e-Mail;

Hr. Séhuhfﬁaéher, Bﬁiéei:méister
Markt 1, Rathaus der Stadt Skt. Augustin

53757 Sankt Augustin

1. Anderung des Fléich'n'en_utzungsplanes. Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 306 ,,Johann-Quadt-Strale

- “, den 10.7.2010

Sehr geehrter Hr. Burgermeister,

als einer der betroffenen Grundstiickseigentimer wende ich mich im Rahmen der
frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an Sie. Folgend auRere ich mich tiber die
Art des Vorgehens bei der Anderung des Flachennutzungsplans und nehme zur
Anderung des Flachennutzungsplanes Stellung.

Ich wurde im Juli letzten Jahres von dem Projektentwickler Hr. Adolphs von AHA
Projekte angesprochen, dass der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin

eine Flache im Bereich Johann-Quadt Str./Auf dem hohen Ufer fiir eine
vorhabenbezogene Entwicklung ausweist, an dem er als Projektentwickler Interesse
hatte. Desweiteren kontaktierte mich der Ortsvorsteher der Gemeinde Meindorf, Hr.
Schafer, und erlduterte die Notwendigkeit der Gemeinde fiir einen neuen
Kindergarten und Nahversorgung als Grund fiir den Flachennutzungsplan.  Im

Ubrigen sei volle Unterstiitzung aller politischen Parteien, Gremien und Behorden zu
erwarten und sicher.

Hr. Schafer legte mir und den anderen Eigentiimer in den folgenden Wochen immer
wieder die Dienste der K&K Projektentwicklung nahe. Da ich nach Gesprachen mit
K&K sowie Adolphs den Eindruck hatte, dass nicht mit offenen Karten gespielt
wurde, wendete ich mich auch an das Architekturbiiro Schiefke, deren Pléne in allen
Gesprachen Verwendung fanden. Nach einem Telefonat mit Hr. Gless, der mir
versicherte, dass seitens der Stadt keine Praferenz fur den Einen oder Anderen

Pro;ektentw;ckler bestehen wiirde, entschieden der andere Grundstiickseigentumer,

" . und ich uns fur Hr. Schieftke als den aus unserer Sicht erfahrensten

und seriosesten. Am 9. 11. 2010 schlossen wir einen Grundstlickskaufvertrag mit
Optionsvorbehalt. Wir waren noch alle davon tiberzeugt, dass nach dem Eindruck
der Ruckmeldungen aus den Gesprachen von Hr. Schiefke und Hr. Schifer mit den
Behérden und der Politik das Ganze nur noch Formsache wére.
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Irritiert erfubr ich einige Zeit spéter, dass Hr. Schifer mit Hr. Heidemeier vom
Liegenschaftsamt bei Fr. Hochheuser, Eigentimerin von Grundstiicken, die in dem
nun gednderten Flachennutzungsplan liegen, auftraten und erkldrten, dass es
beschlossene Sache sei, auf dem Areal die vorbezeichnete und vorhabenbezogene
Bebauung durchzufithren. Beide Herren schiugen einen Verkauf an den Entwickler
Fa. K&K vor. Alle Versuche und Vorschiage des Projektentwicklers Schiefke auf
dem urspringlichen ausgewiesenen Areal wurden anscheinend _ignoriert bzw.
unterlaufen, Mit dem Beschluss des Stadfrates zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes vom 28.4. 2010 findet das jetzt wie bekannt seinen
voridufigen Status.

Soweit zur Vorgeschichte, die fir mlch schwer nachzuvollziehen ist und die Sie
kennen sollten.

Fir die jetzige Situation aﬁf Basis der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
ergibt sich nun aus meiner Sic’ht folgendes:

1. Eine Zerstiickelung des Areals mit einer Liicke zur Siedlung Am Llchtweg!Auf
dem hohen Ufer hin. .
2. Die ErschlieBungssituation des nun ausgewiesenen Areals wird erschwert.

3. Der landwirtschaftlichen Nutzung der verbleibenden Restflaiche wird
unwirtschaftlich

Dies wurde von dem verantwortlichen Referat und dem Rat wohl auch so gesehen,
da eine Verschiebung des in der Anderung ausgewiesenen Gebietes nach Westen
zur Stralle ,Auf dem Hohen Ufer" angestrebt wurde. So kam es unter Vermittiung
von Fr. Scharnach zu einem Sondierungsgesprach mit mir, der . ~.und der
Fa. K&K GmbH am 21.5.2010 im Liegenschaftsamt. Die Verhandlungen mit dem
Entwickler K&K. waren nicht erfolgreich, obwohl seitens der Fam. Kuhl und mir auf’
die Forderung nach Verkauf unserer kompletten Grundstiicke verzichtet wurde und
wir preislich zu deutlichen Zugestdndnissen bereit waren. Damit wurde die Chance
eines Interessenausgleiches durch K&K vorerst vertan.

AbschlieBend rege ich die Verschiebung des Gebietes nach Westen bzw. eine.

Erweiterung nach Westen bis zur Strasse ,Auf dem hohen Ufer* aus den .
vorgenannten Griinden an.

Ich ;hoffe, mit meinen Ausflhrungen Anregung zur weiteren Fortfilhrung des -
Verfahrens im Sinne der Planungen der Stadt Sankt Augustin und des allgemeinen
Interessenausgleiches gegeben zu haben.

mit freundlichen GriiRen
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[(16.07.2010) Gabi Scharmach - Verbrauchermarkt in Sankt AugushioMendot 0 - 0 Paoo ]

Von: G _ : -, il

An: - <gabi.scharmach@sanki-augustin.de>
Datum: 15.7.2010 16:16

Betreff: Verbrauchermarkt in Sankt Augustin-Meindorf

Sehr geehrté Frau Scharmach,

ich wohne in der Johann-Quadt-Stra8e - . in Meindorf. Im April dieses Jahres

" habe ich an einer Informationsveranstaltung beziiglich der Errichtung eines
Verbrauchermarktes teilgenommen. Im Rahmen dieser Veranstaltung wurde den
Zuhtrern eine Skizze Uber die beabsichtigte Bebauung und die damit
verbundenen Verkehrsfiihrung vorgelegt. Verkehrstechnisch war die Anbindung
des Areals auf Héhe der Diirerstrafle vorgesehen. In Gesprachen mit ebenfalis
unmittelbar betroffenen Anwohnern, haben diese die Auffassung verireten,
dass die Verkehrsanbindung zwischenzeitlich gesndert sein.

Die Zufahrt soll auf Hohe meines Grundstiickes verlegt worden sein.
Auf der Internetseite der Stadt sind Sie als Ansprechpartnerin benannt.

Ich bitte Sie hiermit um Mitteilung des aktuellen Sachstandes beziiglich
geplantem Baubeginn und der Verkehrsanbindung.

Ich kann aus meiner Sicht nur darauf hinweisen, dass es bereits heute zur

- Rushhour sehr problematisch ist, so ummittelbar hinter der Unterfiihrung von
den Grundsticken in den offentlichen Verkehrsraum zu gelangen.

Die Anbindung des Verbrauchermarktes und des ebenfalls auf dem Gelande

geplanten Kindergartens wiirde meiner Meinung nach diese Situation weiter
verscharfen.

Mit freundlichen Griiflen
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin;
Bebauungsplan Nr. 306 ,,Johann-Quadt-StraBe*;
Beteiligung der Behdrden und sonstsgen Tréger offentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB

~ Ihr Schreiben vom 21. Juni 2010, Zelchen 6/10-Scha.

Sehr geehrte Démen und Herren,

folgende Stellungnahme liegt zu Kap. 3.7 und zur Tabelle Darstellung von

Wechseiwir_!cun-gen zwischen den Schutzgutern vor (Seite 19 des BP Nr. 306 sowie
Seite 12, 1. And. FNP):

Da sich das Plangebiet in einem Wasserschutzgebiet befindet, dessen Béden mit
Filter- und Puffereigenschaften der Schutzstufe 1'ausgestattet sind, kann der hier
vorgestellten Bewertung 0 = neutral / keine erheblichen Auswirkungen nicht ent-
sprochen werden. Auch der ,gleichmaRige Bodenaufbau“ (Seite 16. Kap. 3.3, UB BP

Nr. 306) lasst auf einen naturlich gewachsenen Boden schlieRen, der kleinrdumig
- durch Leitungstrassen gestort ist.

Die Entfernung / Uberbauung / Vernichtung von Béden mit giinstigen Filter- und
Pufferfunktionen gegen Schadstoffeintrag (schitzenswert = Stufe 1) in einem
Grundwasserschutzgebiet mit hoher Grundwasserverschmutzungsfahrdung hat
Auswirkungen auf den Bodenwasserkorper. Dies wirkt sich auch auf das Lokalklima
aus, insbesondere, wenn der Boden als CO,—Senke verschwindet. Dies solite in der
Tabelle fiir Wechselwirkungen beriicksichtig werden.

! Auskunftssystem der Bodenkarten im MaBstab 1 : 50 000 von NRW. CD - ROM - mit der Karte der
Schutzwlirdigen Béden, 2. Ausgabe 2004. Hrsg.: Geologischer Dienst NRW. [ISBN 3-86029-709-0].

Offentliche Verkehremittel: ab Haupthahnhof mit Buslinie 057, Haltestelle De-Greiff-Strafie



Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit

Die Schutzfunktion der grundwasserilberdeckenden Schichten ist hier niedrig bzw.
unglnstig. So ist die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit gegeniiber stoff-
Ilchen Eintradgen hoch. Deshalb sind stoffliche Emtrage Zu vermeiden.

Siehe auch: Merkblatt DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
- genwasser" (August 2007) des DWA — Verbandes fiir den Nachweis der qualitati-
ven Gryndwasservertréigiichkeit in Gewerbegebieten.
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02.07.2010
Anderung des Flachennutzungspianes der Stadt Sankt Augustin;
Bebauungsplan Nr. 306 ,, Johann-Guadt-Strafte®,
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belage gemiR § 4 (1) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
danke fir lhre Mitteilung vom 21.06.2010.
Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-
stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundsétziich keine Bedenken erho-

ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die ErschlieBung mit StraRen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist so anzule-
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mill- und Sperrgutabfuhr - auch mit Drelach-

- ser-GroBraumwagen - gewahrleistet,

Es ist darauf zu achten, dass StraReneinmiindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-
geflhrt sowie StichstraRen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder ~hammer) geplant und errich-
tet werden. Insbesondere Wendekreise bediirfen dabei eines Radius von 9 Metern

Des weiteren kénnen drei Wendehammer Ihrer Auswahl fur Dreiachser-MiillgroBraum-

- fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Solite den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,

so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der

Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehilter beriicksich-
tigt werden.

Auferdem weisen wir darauf hin, dass gemaR des 56. Nachtrages zu den Unfallverhiitungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen Millbeseitigung (VBG § 16)
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so ange-

Amisgericht Unternshmenssitz Bankverbindung s . ?;‘:ﬁ%‘;%:’,:ﬂ’
-Siegburg « HRB 1799 Pieiser Hecke 4 Kreissparkasse Kéln RSAG, Fare
. Geschifisfilhrung 53721 Siegburg Konto 001 002 500 + BLZ 370 502 99 e :
" Ludgera Decking Tel. 02241 3060 Steuernummer 220/ 576970484 Gesellschaften: St :
Vorsitz Aufsichtsrat Fax 02241 306 101 ARS Abfzlllogistik Rhein-Sieg GmbH £ ovmiosos|

Sebastian Schuster info@rsag.de ERS. EntsorgungsService Rhei_n-SiEg GmbH
4 www.rsag.de i KRS KompostWerke RheinSieg GmbH & Co. KG
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legt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erfordéflich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriick-
stoRen, wenn es fir den Ladevorgang erforderiich ist (z.B. bei Absetzkippern).

Nach eingehender Sichtung der Unterlagen michten wir folgende Stellungsnahme abgeben.
Die Baumafdnahme an der , Johann-Quadt-Strafe” (Kita, Einzelhandel) beriihrt die Abfalient-
sorgung nicht. Die Entsorgung der Abfélle erfolgt voraussichtlich an der
~Johann-Quadt-Stralle”.

Sollte sich diesbeziiglich etwas @ndern so sind wir gerne bereit vor Fertigstellung der Bebau-
ung, eine Probefahrt mit dem Abfallsammeifahrzeug durchzufihren.

Der Nachtrag zur UVV ,Mullabfuhr* ist am 01.10.1979 in Kraft getreten.

Mit freundlichen GriiRen

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgeselischaft mbH

ppa_o/g‘m%

Michael Dahm * Reinhold Trew



Wen-deanflagen fiir M-ﬁlléamméifahrzeuge (Dreiachser)
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Wendehdmmer sind so anzulegen
und zu bemessen, dafl nur ein ein-
oder zweimaliges ZurlickstofRen er-
forderlich ist. Bei den Abmessungen
sind die notwendigen Freifldchen fir
die Fahrzeug-Uberhdnge zu berfick-
sichtigen.
Freffldchen fir
Fahrzeug-Uberhdnge:

-a = 2,0 m(Fahrzeugheck)

= 1,2m (Fahrzeugfront)

¢ = 0,8 m (vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechts)

-t

b
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Kreisstelle

[0 Rhein-Erft-Kreis
[J Rhein-Kreis-Neuss
& Rhein-Sieg-Kreis

Kreisstelle Rhein-Sleg-Kreis
Gartenstralle 11 - 50765 Koln

Stadt Sankt Augustin : Mail:  rheinkreise@Iiwk.nrw.de
Fachbereich Stadtplanung Gartenstralte 11, 50765 Koin
= Frau Scharmach Tei: 0221 5340-100, Fax -199

www.landwirtschafiskammer.de
Unser Zeicher: .

S - Auskunft erteilt Herr Schockeméhie
53754 Sankt Augustin Durchwahl  0224- 53 40-101
Fax ; 189
vom
BPlan Sankt Augustin N, 306 05.07201[I._|1nn-
K&in i 05.07.2¢10

AZ.: 25.20.40-8U -

1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin
2. Bebauungsplan Nr. 306 ,,Johann-Quadt-StraRe*

Sehr geehrie Frau Scharmach,
gegen die o.g. Planungen der Stadt Sankt Augustin bestehen seitens der Landwirtschafts-
kammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine grundsatzlichen Bedenken.

Bei den Planungen und den spateren Durchfiinrungen sollte rechtzeitig mit den

Bewirtschaftern Kontakt aufgenommen werden, damit diese ihre Bewirtschaftungsablaufe
anpassen kénnen. :

Mit freundlichen Griiten

Schockembhle

Qualitdtsmanagementsystem zértifiziert nach DIN EN IS0 9001:2000

Konten der Hauptkasse der Landwirischaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 400 60000  Konto-Nr, 403 213
Volisbank:Bonn Rhein-SiegeG  BLZ 380 601.86

Usi.~ld.-Nr._ DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780

IBAN: DEO7 4006:0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS _
Konto-Nr. 2700 771 015 IBAN: DE27 38060186 21007710 15, BIC/SWIFT: GENO DE' Dt BRS
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Ablichtuhg fir Amt

Voréb per E-Mail: gaby.scharmach@sanki-augustin. de;

Bauleitplanung
Hangelar

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin,
Bebauungsplan Nr. 306 ,Johann-Quadt-Strafie” in Meindorf

im Bereich des'Verkehrslandeplatzes Bonn-

Ihr Schreiben vom 21.06.2010 — Az: 6/10-Scha

Das ‘Plangebiet liegt auferhalb des beschrénkten Bauschutzbereiches

des Verkehrslandeplatzes Bonn- Hangelar ca. 1.450m nordwesthch der
Schwelle Piste 11.

Fiir herausragende Bauhilfsanlagen empfehle ich auf Grund der Nahe
zum Verkehrslandeplatz, grundsatzlich eine Tages- und Nachtkenn-
zeichnung anzubringen, um eine eventuelle Geféhrdung des Luftver-
kehrs (hier insbesondere Hubschrauber der Luftrettung bzw. der
Bundespolizei) auszuschlieRen.

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Larmschutzzone C des Landes-

entwicklungsplanes Schutz vor Flugldrm vom 17. August 1998 in der

Nahe des Verkehrslandeplatzes Bonn-Hangelar. Das Plangebiet wird im

Wesentlichen von Hubschraubern der Bundespolizei sowie weiteren

Hubschraubern tberflogen. Die Fluglarmbelastung durch den Verkehrs-
landeplatz Bonn-Hangelar fir das Plangebiet kann auf Basis aktueller
Berechnungsmethoden und Verkehrsprognosen auch aus der lhnen be-
kannten "Schalltechnischen Untersuchung zur Fithrung der Platzrunde
des Flugplatzes Bonn-Hangelar in 53757 Sankt Augustin” der Firma
"ADU cologne" vom 17.02.2006 entnommen werden. Im Hinblick auf
Fluglarmbelastung fir das Plangebiet, die sich aus vg. Untersuchung
ergibt, sowie auf Basis der Vorgaben des "LEP Schutz vor Fluglarm"
und in Kenntnis der bereits bestehenden Fluglarmkonflikte in der Umge-

D

bei Antwort bitte angeben

Herr Rotter
Zimmer; BO 3028
Teiefon: .

0211 475-3200
Telefax:

0211 475-3988
wolfgang.rotter@
brd.nrw.de

Herr Klinger

Dienstgebaude:

Am Bonneshof 35
Lieferanschrift:
Cecilienallee 2,

40474 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-2671
posistelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

" Offentliche Verkehrsmittel:

Bus {u. a. 721, 722)
bis zur Haltestelle:
Nordfriedhof

Bahn U78/U79
bis zur Haltestelle:
Theodor-Heuss-Briicke

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.; 4 100 012 -

BLZ: 300 500 00 West-LB AG

IBAN:

DE41300500000004100012

BIC:
WELADEDD



- Bezirksregierung Diisseldorf

bung des Verkehrsland-ep]atzeé Bonn-Hangelar habe ich erhebliche
Bedenken gegen die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Stadt Sankt Augustin (Bebauungspian Nr. 306 ~Johann-Quadt- Siral&e
in Meindorf).

Vor einer weiteren Planung hat eine vertiefende Auseinandersetzung

mit der "Larmsituation" zu erfolgen, zumal aus den Planungen hervor-.

geht, dass im Plangebiet eine besonders sc-hutzbed'{'irﬂigle cinrientung
(hier: Kindertagesstatte) errichtet werden soll. Die textlichen Darstellung
unter den Ziffern 3.1 (Schutzgut Mensch) der Begrindung bzw. des
. Umweltberichtes belegen, dass der "Larmsituation” vollkommen unzu-
reichende Beachtung gewidmet wurde. Ergénzend ist darauf hinzuwei-
sen, dass auch die Larmkarten bzw. Larmaktionsplane im Sinne der
Richtlinie 2002/49 EG des europaischen Parlamentes und des Rates
vom 25. Juni 2002 Gber die Bewertung und Bekdmpfung von Umge-
. bungslarm zu beachten sind, wobei hierin die Fluglarmanteile des Ver-
kehrslandeplatzes Bonn-Hangelar derzeit noch nicht eingeflossen sind..

Soliten Sie trotz meiner geduRerten Bedenken an der angedachten An-
derung des FNP der Stadt Sankt Augustin festhalten, bitte ich hiermit

um eine erneute Beteiligung insbesondere im Hinblick auf die dann

dringend anzuratende Uberarbeitung der Betrachtung des "Schutzgutes
Mensch" hinsichtlich des Larmsituation unter besonderer Beriicksichti-

gung der Fluglarmproblematik des Verkehrslandeplatzes Bonn-
~ Hangelar.

Mit freundlichen Griizen

Im Auftrag
o

. (Uif P. Klinger)

Datum: 06. Juli 2010
Seite 2 von 2
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Stadt Sankt Augustin
Planung und Liegenschaften
Frau Scharmach

Regionalzentrum Sieg
Lindenstr. 62, 53721 Siegburg

53754 Sankt Augustin Ihre Zeichen

Ihre Nachricht

Unsere Zeichen M-iP-SU/We-St

Name Herr Welter

Telefon 022 41/5 42-3 42

Telefax 02241542277

E-Mai) georg.welter :
@mwe.com

Siegburg, 07. Juli 2010
Bebauungsplan Nr. 306 ,, Johann-Quadt-StraRe*

Sehr geehrte Frau Scharmach,

wir danken fir die Benachrichtigung Qnd teilen lhnen mit, dass von Seiten der

RWE Rheinland Westfalen Netz AG keine Bedenken gegen das o. g. Verfahren
bestehen.

'Zur‘Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie bendtigen wir jedoch
eine weitere Trafostation.

Den netztechnisch giinstigsten Bereich hierfur, haben wir in der beigefiigten
Plankopie dargestelit. ‘

Wir bitten Sie, in diesem Bereich eine Versorgungsflache fir uns anzuweisen.
Die GréRe der bendtigten Flache betragt 3.2 m x 3.2 m.

Sollten sich noch Fragen ergeben, stehen wir Ihnen gerne zu deren Klarung zur
Verfiigung.

Freundliche Griifte o

RWE Rheinland Westfalen Netz
Aktiengesellschaft

Anlage

VORWEG GEHEN

' STAD
SANKT AU

GUSTIN

_@

RWE Rheinland Westfalen
Netz Aktiengesellschaft

Kruppstrafe 5
45128 Essen

T 49 201 12-08
F +49 201 12-25659
I www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr, Rolf Martin Schmitz

Vorstand:

Dr. Arndt Neuhaus
(Vorsitzender)

Bernd Boddeling

Dr. Heinz-Willi Mélders

Dr. Joachim Schneider

Sitz der Gesellschaft:
Essen

Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
Handelsregister-Nr.
HR'8 14457

: Bankverbindung:

Deuische Bank Essen

BLZ 360 700 50

Kto.-Nr. 234 3754

BIC DEUTDEDE

IBAN DE45 3607 0050
0234 3754 00

USt-IdNr. DE 1920 00 514
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1. Anderung Flichennutzungsplan;
Bebauungsplan Nr. 366 ,,Johann-Quadt-StraRe®;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Scharmach,

das Gebiet der 1. Anderung des Flachennuizungsplans und des Bebauungsplanes Nr. 306 liegt im
Wasserschutzgebiet meiner Grundwéssergewinnungsanta_ge an der unteren Sieg innerhalb der
Wasserschutzzone Il A. Die BeStimmungen der am 1. Juli 1985 in Kraft getretenen
Wasserschutzgebietsverordnung sind entsprechend zu beachten. .

Aufgrund der Anderung des Flachennutzungsplanes ist meine Versorgungsleitung nicht von den Planungen
betroffen.

Grundsétzlich bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 306. Folgende Punkte sind jedoch zu beriicksichtigen: ‘

1. GemaR § 5(1)8 der Wasserschutzgebietsverordnung sind Parkflachen mit mehr als 10 Stellplatzen
genehmigungspflichtig. Eine Genehmigung ist beim Rhein-Sieg-Kreis als untere Wasserbehdrde
einzuholen. : | '

2. Fir die Umsetzung der Niederschlagsversickerung sind die Vorgaben des RdEH.
.Niederschiagswasserbeseitigung gemaft § 51a des Landeswassergeseizies* vom 18. Mai 1898 und
der RdExl. ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® vom 26. Mai 2004
zu beachten. _

3. GemadB § 5(1)9 der Wasserschutzgebietsverordnung ist lediglich das Versickern von gering
verschmutziem Niederschlagswasser lftber die belebte Bodenzone Zuldssig.

Wahnbachialsperrenverband, Siegelsknippen, 53721 Slegburg, Telefon 0224171 28-0, Telefax 02241/128116
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Niederschlagswasser von Dachern mit grofflachigen Metalleindeckungen ist der Kategorie ,stark
verschmutzt' zuzuordnen und darf somit einer Versickerung nicht zugefithrt werden, :

Im Rahmen von Baumafinahmen:.

1

10.
11
12.

13.

Erforderliche KanalbaumaBnahmen sind gemal ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 142 ,Abwasserkanéie und -
leitungen in Wassergewinnungsgebieten (Ausgabe 2002)" durchzufiihren.

Bei erforderlichen StraRenbaumafnahmen sind die Richtlinien fir bautechnische MaBnahem an

Straflen in Wasseméhutzgebieten {RiStWag, Ausgabe 2002)" zu beachten.

Graben werden nur mit unbelastetem Bodenmaterial verfilit, Eingeschrankt ist gemaR § 4 (2) 15 der

Wasserschutzgebietsverordnung der Einsatz von Recyciingmaterial, industriellen Nebenprodukten oder

sonstigen Stoffen.

Im Bedarfsfall bei MaRnahmen erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen gemaR

Wasserschutzgebietsverordnung sind bei der zustandigen Behdrde einzuholen.

Das Lagern von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Baustellen ist unzuléssig.

. Eine Betankung der eingesetzten Baufahrzeuge ist nur auf speziell dafir genehmigten, befestigten

Fiachen mit den notwendigen Entwésserungseihrichtungen zulassig.

Das Absiellen von Kraftfahrzeugen und Baumaschinen ist auf befestigte Fidchen mit Anschluss an o.g.
Entwasserungseinrichtungen zu beschréanken.

Baufahrzeuge und Baumaschinen sind taglich auf ihren ordnungsgemafen Zustand, insbesondere im
Hinblick auf den moglichen Austritt wassergefahrdender Stoffe, zu Uberprifen. Schon geringfiigige
Schaden sind sofort zu beheben. Ansonsten sind schadhafte Fa_hrzeuge und Maschinen kurzftistig uns
sicher aus dem Wasserschutzgebiet herauszubringen. ‘

Bereithaliung von Olbindemitteln und anderen Sicherheitsmaterialien in ausreichender Menge fiir
unvorhersehbare Schadensfille. -
Sanitare Anlagen im Rahmen von Baumafinahmen sind abflusslos zu errichten.

Einweisung der Baufirmen auf die notwendigen Sicherheitsvorkehrungen in Wasserschutzgebieten.

Die Aufsichtshehdrden und der Wahnbachtalsperrenverband sind bel Ereignissen, die eine Gefahrdung
des Grundwassers oder eines Oberﬂéichegéwésws besorgen lassen, unverziiglich zu benachrichtigen.
Es ist ein verbindlicher Alarmplan mit der zustandigen Unteren Wasserbehorde abzustimmen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Aufirag:

i

Andreas Venzke
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(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum:  16.7.2010

1. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin;
Bebauungsplan Nr. 306 ,,Johann-Quadt-Strafie*;

ihr Schreiben vom 21.06.2010 — Az.: 6 / 10 — Scha.

Anlage:  Aligemeine Forderungen

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehr;e Frau Scharmach,

der Landesbetrieb StraRenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld ist firr den Betrieb und die
Erhaltung der A 59 und somit fir die anbaurechtliche Beurtenung im Nahbereich der Autobahn 59
zustandig. :
Neubau,- bzw. Ausbauplanungen werden in Abhangigkeiten der vorhandenen Kapazitaten von
den benachbarten Niederlassungen erbracht. Der Ausbau der A 59 ist im Bedarfsplan fur die
Bundesfernstrassen in der Kategorie ,,vordringlicher Bedarf“ enthalten. Die Regionalniederlas-
sung Rhein-Berg, Auenstelle Koln ist federflihrend fir diese Planung zustandig.

Ebenso liegt die Zustandigkeit fir den Ausbau der L 16 bei der vorgenannten Reg;onalnxederlas—
sung. Erforderliche Abstimmungen, wie Auswirkungen des Vorhabens auf die Verkehrsabwick-
lung im Klassifizierten Stralennetz und die VerkehrserschlieBung bitte ich im Detail dort abzu-
stimmen.

Gdfls. erforderliche MalRnahmen zur Erha!tung der Leistungsfahigkeit auf den betroffenen Stra-
Ren sind durch die Kommune / den Investor zu tragen

Der Nahbereich entlang der Autobahn unterl!'egt den Bestimmungen des § 9 FernstraBengesetz-
(FStrG), wonach die in den beiliegenden ,Allgemeinen Forderungen* dokumentierten Belange -
der StraRenbauverwaltung zu beriicksichtigen sind. :

Das Plangebiet ist belastet durch Verkehrsidrm der A 59.
Die Stadt Sankt Augustin hat eigenverantwortlich die Notwendigkeit von Schutzmaﬁnahmen zu
priifen und ggf. auf eigene Kosten Larmschutzmafsnahmen durchzufiihren.

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Autobahnniederlassung Krefeld

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: konrak@mrassen nrw.de :+  HansastraBe 2 - 47799 Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 40058 15 . Teiefon: 02151/819-0

kontakt.anl kr@strassen.nrw.de )
Parken ist im benachbarten, 6ffentlichen Parkbaus moglich



Bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Werbeanlagen entlang der Bundesautobahnen sind so-
wohl straenverkehrsrechtliche als auch straRenrechtliche Vorschriften zu beachten.

_Auch hier bitte ich — z.B. bei dem geplanten Pylon (S. 10) um entsprechende Abst!mmung wenn
Standort und Gestaltung festgelegt werden

Um Planungskoliisionen zu vermeiden, bitte ich mir die Lage der externen Kompensatlonsﬂachen
anhand eines Ubersichtslageplanes mitzuteilen.

Redaktionell bitte ich im Textteil durchgéngig die Bezeichnung Landesstrale L 16 statt Bundes-
strafle zu verwenden (vgl. z. B. S 4, 9).

lrﬁfsen
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Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld

Allcemeine Forderungen

1.

Fin Hinweis auf die Schutzzonen der Autobahn gem#f § 9 (1 +2 ) Fernstraflengesetz
(FStrG) ist in den Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Die Eintragung der Schutzzonen
in den Plan wird empfohlen. :

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uferen Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) diicfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen groferen Umfangs nicht
durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuBenwerbung sowie
Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind ( z.B. Pflichtstellplitze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflichen 0.4.).

Sicht- und Larmschutzwille bediirfen der Genehmigung der Straenbauverwaltung.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom #ufieren Rand der befestigten Fahrbahn der

. BAB (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG ) -

a) diirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich ge4ndert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gergusche, Erschiitterungen und dgl.
gefihrden oder beeintrichtigen. Anlagen der AuBenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aulerhalb von Grundstiicken und
Gebauden so zu ‘gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrichtigt wird. ;

c) bediirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben {iber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer straBenrechtlichen Priifung und
. Zustimmung. '

- Zur befestigten Fahrbahn gehren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzdge-

rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Entschidigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der
Autobahn ergeben oder ergeben konnen — z.B. Geréusch- Geruchs- oder
Staubbel4stigungen, konnen nicht geltend gem acht werden.

Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher Ubemahme der |
Leitungen innerhalb der Schutzzonen geméB § 9 ( 1 +2 ) F8trG ist die Abstimmung mit der
StraBenbauverwaltung auBerhalb des Planverfahrens erforderlich.

GemaB § 33 der StraBenverkehrsordnung ist die Straenbauverwaltung an MaBnahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrichtigen
kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass tiber dic BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben iiber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrichtigen kénnen, nur dann
aufgestellt werden diirfen, wenn die StraBenbauverwaltung zugestimmt hat.

Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.
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1. Fiachennutzungsplaninderung .

und

Bebauungsplan Nr. 306 ,,Johann-Quadt-StraBe“
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Zu vor bezeichneter Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Natur- und Landschaftsschutz
Im weiteren Verfahren sind absprachegemaf noch Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit,
zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie zum Artenschutz zu treffen.

immissionsschutz

Aufgrund der bisher . nicht vorllegenden schailtechmschen Untersuchung ist eine
Priifung nicht moglich.

" Abfallwirtschaft

Aufgrund der Lage in der Wasserschutzzone il A des Wasserschutzgebletes Melndorf
ist der Einbau von Recychngbausteffen nicht zu13551g

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstucke anfaliende bauschutthaltige
oder organoleptisch auffillige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiliungen) ist
ordnungsgemaB zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
. Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft*, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Im Auftrag

\b v N
Behindertenparkpliitze " Dienstgebiude Kaiser-Wilelm-Platz 1 ' Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem : 33721 Siégburg 001 067 715 Kreissparkasse Koln. (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 37050299 0001 0077 15
Miihlenstrafie) und im Fax (02241) 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

20 10 €NN Danthanl Ala (D17 270 1A0 <M
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(Bei Antworten biite angeben.)
Datum: 20.7.2010

Sankt Augustin L 16, Abschnitt 2, freie Strecke
hier: 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin;
mit Bebauungsplan Nr. 306 ,Johann-Quadt-Stralte;

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
Ihr Schreiben vom 21.06.2010; Ihr Zeichen: 6/10-Scha

Sehr geehrte Frau Scharmach,

das o. g. Teilgebiet grenzt im Stiden an die freie Strecke des Abschnittes 2 der Landesstrale L
16 und berlhrt somit wesentliche Belange der StraRenbauverwaltung.

Gegen die Ausweisungen der Bauleitplanung bestehen allerdings aus der Sicht der StraRenbau-
verwaltung keine grundsatzlichen Bedenken, wenn die Stadt folgendem Punkt zustimmt:
in dem betroffenen Teilstiick der L 16 besteht eine am 30.03.1990 durch das Land genehmigte
Ausbauplanung als Bedarfsplanmanahme. Die geplante Linie der verschwenkten L 16 durch-
lauft das derzeitige Vorhabengebiet. Entweder wird das Vorhaben KITA und Discounter so weit
von der bestehenden L abgertickt, dass die verschwenkte Lage untergebracht werden kann oder,
- wenn der Vorhabentrager das nicht umsetzen méchte, besteht seitens der Stadt die Méglichkeit,
dem LS NRW schriftlich mitzuteilen, auf die Verschwenkung der L 16 an dieser Stelle ersatzios
. zu verzichten.

Welche Ausw;rkungen dies dann auf den Ausbau der A 59 haben wird, wird planerisch noch zu
prifen sein.

Grundsétzlich bleibt der Landesbetrieb StraBenbau NRW bei seiner Meinung, dass beide Teil-
vorhaben KITA und Discounter von einer Anbindung der L erschlossen werden.
2 Zufahrten sind derzelt ausgeschlessen da sich das Vorhaben an der freien Strecke befindet.

StraBen. NRW-Betriebssitz + Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - * Regionalniederiassung Rhcin-Berg

Telefon: 0209/3808-0 . Aufienstelle Kiln

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail:. knntakt@strasscn nrw.de Deutz-Kalker-Str.18-26 - 50679 Koln
Postfach 210722 - 50532'Koin

WestB Dasseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 0221/8397-0

Steuernummer; 319/5972/0701 kontakt.mi.tb@strassen.nrw.de



Dem Landesbetrieb wird spater noch ein RE-Entwurf der Anbindung an die L 16 zur Prifung und

Genehmigung vorzulegen sein; daran gekoppelt ist durch die Stadt ein Sicherheitsaudit zu erstel-
len. Samitliche notwendigen rechnerischen Nachweise gem. HBS 2005 sind durch den Vorha-
bentrager zu erstellen und dem LS vorzulegen.

Weitere Detailabstimmungen hinsichtlich Entwasserung, Gebithren und Kosten werden in einer

Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt und dem LS geregelt. Die VV wird durch die Stadt
aufgestelit.

¢ Das Plangebiet unterliegt einer Larmbelastung durch den Verkehr auf der angrenzenden Lan-
desstrale. Notwendige Schutzmafinahmen hat die Stadt in Eigenverantwortung durchzufih-

“ren bzw. im Plan festzusetzen. Ein bepflanzter Gelandestreifen entlang der Strallen reicht als
Larmschutz nlcht aus.

e Unter Hinweis auf § 9 (1) Nr. 24 BauGB bitte ich im Bebauungspian festzusetzen, dass bei der
Errichtung von baulichen Anlagen aufgrund von Verkehrslérm (der L — Stralle) passive MaB-
nahmen zum Schutz gegen die Larmemissionen zu treffen sind.

« Die Beriicksichtigung der Verkehrsemissionen obliegt dem Vorhabentrager. Dies gilt auch bei
durch Planungen Dritter bedingten ,wesentlichen Anderungen an Strallen” (z. B. neue Kreu-
zung, neue Linksabbiegespur, neue Lichtsignalanlage). An den Tréger der Stral2enbaulast
kénnen diesbeziglich auch zukiinftig deshalb keine Forderungen gestelit werden.

Ich bitte um weitere Beteiligung und um frithzeitige Abstimmung der ErschlieBungsplanung.
Im Rahmen der weiteren Abstimmungen werden erganzende Forderungen vorbehalten.
Uber Ihren Entscheid zu den vorstehenden Ausfiihrungen bitte ich mich in Kenntnis zu setzen.

Mit freundlichen Griiften
im Auftrag

{Czymmeck)



Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Sankt Augustin
~ Ordnungsamt
Markt 1
53757 Sankt Augustin

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Sankt Augustin, Bebauungsplan Nr. 306 Johan n-Quadt-Str.

“Ihr Schreiben vom 21.06.2010, Az.: 6/10-Sach.

Die Auswertung des 0.g Bereiches war moglich.

Die beantragte Flache liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Zusatzlich
liegen mir Hinweise auf eine mogliche Existenz von Kampfmitteln bzw.
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger) vor. Ich
empfehle eine geophysikalische Untersuchung der Kampfmittel
bzw. Militdreinrichtungen sowie der zu iiberbauenden Flache. Zur
genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fur einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten.
Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane iiber vorhandene Versor-
gungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist die-
ses schriftlich zu bestéatigen. :

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite

www. brd.nrw.de/ordn ung_gefahr:e_;n-abwehr/kampfmitfe!bes:eitigung/s.ervic
e/index.html
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Aktenzeichen:
22 5-3-5382056-171/10/

bel Antwort bitte angeben

Herr Brand

Zimmer 114

Telefon;

0211 475-9710

Telefax:

0211 475-9040
peter.brand@brd.nrw.de

Dienstgebiude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 4750

Telefax: 0211 475-9040

poststelle@brd.nrw.de
www brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuRweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf -
Konto-Nr.: 4 100 012

~ BLZ: 300 5C0 00 West LB AG
. IBAN:-

DE41300500000004100G12:
BIC:
WELADEDD
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LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Qualitit fiir Menschen

NKT AUGUSTIN
08 Gap. 200

LVR-Amt fitr Bodendenkmalpflege im Rheintan:
Endenicher StraBe 133 - 53115 Bonn| &% A

Stadt Sankt Augustin
Untere Denkmalbehdrde

Datum und Zeichen bitte stets angeben

02.09.2010
333.45-124.1a/10-002

53754 Sankt Augustin oo
Frau Sahl

Tel 0228 9834-190
Fax 0221 8284-1502
i.sahl@lvr.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 306 ,, Johann-Quadt-Strae”
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin
hier: Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Thr Schreiben vom 21.06.2010 — Az: BJIO*Scha.;

Sehr geehrte Frau Scharmach,

fir die Ubersendung der Beteiligungsunterlagen zur o.a. Bauleitplanung danke ich Thnen;
Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmilern liegen firr den Planbereich

der zeit nicht vor. Bedenken und Anregungen werden deshalb im Rahmen des o.a. Ver—
- fahrens nicht vorgebracht. : :

7u beriicksichtigen ist allerdings, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des
archaologischen Kulturgutes im Planbereich bisher nicht durchgefithrt wurden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern bei der Durchfithrung von Erdeingriffen ist deshalb nicht
auszuschlieBen. .

Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird in diesem Zusammenhang verwie—
sen.

Es wird angeregt einen entsprechenden Hinweis in den Satzungstext aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiBen
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