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1. Ausgangslage und Aufgabenstellung

Rhein-Sieg-Gymnasium Sankt Augustin

Inhalt 1. Ausgangslage = 2. ‘ 3. ‘ 4. ‘ 5.‘ 6.‘ Seite 5



Ausgangslage und Aufgabenstellung

Objekt

=  Rhein-Sieg-Gymnasium inklusive Dreifachsporthalle und Aula
in Sankt Augustin

= Baujahr 1970/ 1971
«  Nettogrundflache rund 10.140 m?
=  Programmflache rund 6.250 m?

= eingeschossiges Foyer mit Aula und Nebenraumen,
unterkellert

=  zweigeteilter finfgeschossiger Gebauderiegel inkl. Keller-
und Staffelgeschoss

« dreigeschossiger Anbau aus den achtziger Jahren

« derzeit ca. 1.080 Schiuler / vierziigig (teilw. schon flinfzligig)

Inhalt 1. Ausgangslage | 2. | 3. 4. 5. | 6. Seite 6



Ausgangslage und Aufgabenstellung

Problemstellung

« erheblicher Sanierungsbedarf z.B. im Bereich der Fassade
= Defizite im Brandschutz

«  Verdacht auf Schadstoffbelastung

=  Flachendefizite sowohl im Bezug auf die Anzahl sowie die
GroBe der Klassen etc.

=  Einfihrung Funfzigigkeit erfordert Mehrflachen

=  Einfihrung des Ganztagsunterrichts erfordert Flachen fur
Betreuung und Mensa

«  Umstellung des Schulbetriebs auf das ,,Fachlehrer-
raumprinzip” erfordert andere Grundrissstrukturen

Inhalt 1. Ausgangslage | 2. | 3. 4. 5. | 6.

Seite 7



Ausgangslage und Aufgabenstellung

Aufgabenstellung

«  Bestandserfassung und —analyse der bestehenden
Bausubstanz sowohl in technischer als auch funktionaler
Hinsicht

= Definition der Anforderungen an das Gebaude des Rhein-
Sieg-Gymnasiums

=  Untersuchung unterschiedlicher Vorgehensweisen zur
Beseitigung der technischen und funktionalen Defizite

Inhalt 1. Ausgangslage | 2. | 3. 4. 5. | 6. Seite 8



Inhalt

2. Bestandserfassung und -analyse
= Erfassung der vorhandenen Bausubstanz
= Analyse der Bestandsflachen
= Analyse der Funktionalitat des Bestands

Definition der Ziele
Losungsvarianten

Vergleichende Gegenuberstellung der Lésungsvarianten

o v kW

Abwagung und Handlungsempfehlung

Inhalt 1. 2.Bestandsanalyse| 3. 4. @ 5 | 6.
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Bestandserfassung- und analyse
Erfassung der vorhandenen Bausubstanz

Fassade

Inhalt 1. 2. Bestandsanalyse | 3. ‘ 4. ‘ 5.‘ 6.‘

Seite 10



2.

Bestandserfassung- und analyse
Erfassung der vorhandenen Bausubstanz

Dachabdichtung / Schadstoffe / Verkehrssicherheit

Inhalt 1. 2. Bestandsanalyse | 3. ‘ 4. ‘ 5.‘ 6.‘

Seite 11



2. Bestandserfassung- und analyse
Erfassung der vorhandenen Bausubstanz

Gebaudetrenn- bzw. Dehnfugen

Inhalt | 1. 2. Bestandsanalyse 3. ‘ 4. ‘ 5.‘ 6.‘ Seite 12



Bestandserfassung- und analyse
Erfassung der vorhandenen Bausubstanz

Mangel Brandschutz / schlechter Zustand AuBBenanlagen

Inhalt | 1. 2. Bestandsanalyse 3. ‘ 4. ‘ 5.‘ 6.‘ Seite 13



2. Bestandserfassung- und analyse
Erfassung der vorhandenen Bausubstanz

Bleiverrohrung / schlechter Allgemeinzustand

Inhalt | 1. 2. Bestandsanalyse 3. ‘ 4. ‘ 5.‘ 6.‘ Seite 14



2.

Bestandserfassung- und analyse
Erfassung der vorhandenen Bausubstanz

Brandschutzmangel / schlechter Allgemeinzustand

Inhalt ‘1. 2. Bestandsanalyse | 3. ‘ 4. ‘ 5.‘ 6.‘
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2.

Bestandserfassung- und analyse
Erfassung der vorhandenen Bausubstanz

schlechter Allgemeinzustand

06/04/2011 10:27

Inhalt 1. 2. Bestandsanalyse | 3. ‘ 4. ‘ 5.‘ 6.‘

Seite 16



2. Bestandserfassung- und analyse
Erfassung der vorhandenen Bausubstanz

Erfassung der vorhandenen Bausubstanz

_Bestandsanalyse | 3. | 4. | 5 6| 0 sen



Bestandserfassung- und analyse
Erfassung der vorhandenen Bausubstanz

Erfassung der vorhandenen Bausubstanz

Inhalt | 1. 2. Bestandsanalyse 3. ‘ 4. ‘ 5.‘ 6.‘ Seite 18



Bestandserfassung- und analyse
Erfassung der vorhandenen Bausubstanz

Wesentliche Ergebnisse der Bestandserfassung

« samtliche AuBenwandbekleidungen sind zu ersetzen

. samtliche Tur- und Fenster- sowie Sonnenschutzelemente
sind zu erneuern

= im Zuge der Sanierung der techn. Installationen sind
samtliche Wandbekleidungen und Turelemente zu erneuern

=  Erneuerung der Flachdachaufbauten inkl.
Randausbildungen, Abdeckungen und Verblechungen

=  Schadstoffsanierung
=  Beseitigung der Brandschutzmangel

«  Erneuerung der gesamten Haustechnik

- Uberarbeitung der AuBenanlagen

Inhalt 1. 2.Bestandsanalyse| 3. 4. @ 5 | 6.

Seite 19



2. Bestandserfassung- und analyse
Kostenschatzung Generalsanierung

Kostenschatzung Generalsanierung Gymnasium / Aula

Baukonstruktionen
Haustechnik
AuBenanlagen

Summe Gymnasium mit Aula

*brutto, inklusive Nebenkosten

Inhalt 1. 2.Bestandsanalyse 3. | 4. | 5. 6.

Kosten *
8.336.000 €
3.836.000 €

674.000 €

12.846.000 €

Seite 20



2. Bestandserfassung- und analyse
Kostenschatzung Generalsanierung

Kostenschatzung Generalsanierung Dreifachsporthalle

Baukonstruktionen
Haustechnik

AuBenanlagen

Summe Sporthalle

*brutto, inklusive Nebenkosten

Inhalt 1. 2.Bestandsanalyse| 3. 4. @ 5 | 6.

Kosten *

2.055.000 €
1.177.000 €
260.000 €

3.492.000 €

Seite 21



2. Bestandserfassung- und analyse
Kostenschatzung Generalsanierung

Kostenschatzung GesamtmaBnahme

Kostens. Generalsanierung Gymnasium / Aula
Kostensschatzung Generalsanierung Sporthalle

Container- und Umzugskosten

Summe GesamtmaBnahme

Kostenschwankung

*brutto, inklusive Nebenkosten

Inhalt 1. 2.Bestandsanalyse| 3. 4. @ 5 | 6.

Kosten *

12.846.000 €
3.492.000 €
1.077.000 €

17.415.000 €

+/-15 %

Seite 22



Bestandserfassung- und analyse
Analyse der Bestandsflachen

Flachendefizite

« Klassenraume sind teilweise kleiner als 60 m2, bei KlassengréBen von bis zu 30
Schilern ist jedoch eine RaumgréB3e von 70 m2 erforderlich;

«  Fachraume sind fiir die vorhandenen KlassengréBBen ebenfalls zu klein;

. die Anzahl der Klassen- und Fachraume ist nicht ausreichend, teilweise sind
Klassen bereits in Containern untergebracht;

«  Mensa ist derzeit ebenfalls im Container untergebracht;
« es stehen keine Flachen fir Ganztagsbetreuung zur Verfligung

« ungenugend grofB3e Flachen fir Lehrer und Verwaltung, insbesondere
Lehrerarbeitsplatze

«  Dreifachsporthalle nicht ausreichend fir die vorgesehene Schilerzahl

= keine Raume fur Sporttheorieunterricht

Inhalt | 1. 2. Bestandsanalyse 3. | 4. | 5. 6. Seite 23



2. Bestandserfassung- und analyse
Analyse der Bestandsflachen

Soll-Ist-Vergleich Programmflache

Allgemeiner Unterrichtsbereich
Naturwissenschaftlicher Bereich
Technisch-musischer Bereich
AuBerunterrichtlicher und Ganztagsbereich*
Lehrer- und Verwaltungsbereich

Summe Programmflache Gymnasium
Sportflachen

Nebenraume

Summe Programmflache Sporthalle

*z.B. Mensa

Inhalt 1. 2.Bestandsanalyse 3. | 4. | 5. 6.

SOLL
4.180 m?
1.805 m?
1.320 m?
1.070 m?
1.470 m?
9.845 m?

IST
2.813 m?
1.078 m?
1.053 m?

270 m?
1.039 m?
6.253 m?

1.820 m?

917 m?2
2.737 m?

1.204 m?

643 m?2
1.847 m?

Differenz
-33 %
-40 %
-20 %
-25 %
-29 %
=36 %
-34 %
-30 %
=33 %

Seite 24



Bestandserfassung- und analyse
Analyse der Funktionalitat des Bestands

Funktionale Defizite

=  Umsetzung des Fachlehrerraumprinzips derzeit nicht
maoglich;

=  Unterbringung des Selbstlernzentrums im unbelichteten
Untergeschoss des Bestandsgebaudes;

= eigentlich zusammengehdrige Funktionsbereich z.B. die
Informatik sind zerrissen angeordnet.

Inhalt | 1. 2. Bestandsanalyse 3. | 4. | 5. 6. Seite 25



Bestandserfassung- und analyse
Fazit

Handlungsbedarf
= Generalsanierung samtlicher Gebaudeteile ist erforderlich;

=  Um die Anforderungen an einen zeitgemafBen Schulbau zu
erfullen, mussen Mehrflachen geschaffen werden.

Inhalt | 1. 2. Bestandsanalyse 3. @ 4. | 5. 6. Seite 26



Inhalt

3. Definition der Ziele

= Raumprogramm

=  Funktionsprogramme
Losungsvarianten

Auswertung der Lésungsvarianten

Vergleichende Gegenuberstellung der Lésungsvarianten

N o v A

Abwagung und Handlungsempfehlung

Inhalt 1. 2. 3. Zieldefinition 4. 5. | 6. Seite 27



Definition der Ziele
Raumprogramm

Raumprogramm gegliedert in Nutzungsgruppen

Zusammenfassung Programmflache (NF 1 — 6 gemal3 DIN 277) Gymnasium

Raum-Nr Nutzungsgruppe / Raumart tagesbelichtet dunkel SOLL
) Anz. m? Anz. m? m?
1. Bereich I: Allgemeiner Unterrichtsbereich
1.1 Klassenrdaume allgemein 43 3.010,00({ O 0,00 3.010,00
1.2 Sonstige allgemeine Unterrichtsrdume / Fachraume 15 1.045,00| 5 125,00 670,00
1.3 Selbstlernzentrum 3 455,00 1 45,00 500,00
Summe Bereich I: Allgemeiner Unterrichtsbereich 4.055,00 125,00 4.180,00|
2. Bereich II: Naturwissenschaftlicher Bereich
2.1 Biologie 4 320,00 3 210,00 530,00
2.2 Chemie 3 360,00 3 230,00 590,00
2.3 Physik 3 280,00 1 100,00 380,00
2.4 Informatik 3 195,00 1 30,00 225,00
2.5 Sonstige 1 80,00[ 0 0,00 80,00
Summe Bereich II: Naturwissenschaftlicher Bereich 1.235,00 570,00 1.805,00|
3. Bereich lIl: Technisch-musischer Bereich
3.1 Kunst 3 240,00 3 160,00 400,00
3.2 Musik 3 240,00 2 60,00 300,00
3.3 Theater 0 0,00 5 620,00 620,00
Summe Bereich Ill: Technisch-musischer Bereich 480,00 840,00 1.320,00
4, Bereich IV: AuBerunterrichtlicher und Ganztagsbereich
4.1 Sonstiger Schileraufenthalt 3 170,00 0O 0,00 170,00
4.2 Ganztagsbereich 6 800,00| 1 100,00 900,00
Summe Bereich IV: AuBerunterrichtlicher und Ganztagsbereich 970,00 100,00 1.070,00
5. Bereich V: Lehrer- und Verwaltungsbereich
5.1 Verwaltung 7 300,00] O 0,00 300,00
5.2 Lehrer 24 660,00] 1 65,00 725,00
5.3 Sonstige Rdume Lehrer und Verwaltung 9 225,001 0 0,00 225,00
5.4 Nebenrdume 2 35,00 4 185,00 220,00
Summe Bereich V: Lehrer- und Verwaltungsbereich 1.220,00 250,00 1.470,00
Summe Programmflache Gymnasium 7.960,00 1.885,00 9.845,00
Inhalt 1. | 2. 3. Zieldefinition 4. | 5. | 6.

Seite 28



Definition der Ziele
Raumprogramm

Raumprogramm, raumscharfe Aufstellung

Bereich Il: Naturwissenschaftlicher Bereich

Raum-Nr. Raumart tagesbelichtet dunkel SOLL
m? je Raum Anz. m? Anz. m? m?

2.1 Biologie
2.1.1 Biologie-Unterricht 80,00 4 320,00 320,00
2.1.2 Biologie - Sammlung | 30,00 2 60,00 60,00
2.1.3 Biologie - Sammlung Il 150,00 1 150,00 150,00
2.2 Chemie
2.2.1 Chemie - Unterrichtsraume 120,00 3 360,00 360,00
2.2.2 Chemie - Sammlung | 170,00 1 170,00 170,00
2.2.3 Chemie - Sammlung |l 30,00 2 60,00 60,00
2.3 Physik
2.3.1 Physik - Unterrichtsraum 100,00 2 200,00 200,00
2.3.2 Physik - Horsaal 80,00 1 80,00 80,00
2.3.3 Physik - Sammlung 100,00 1 100,00 100,00
2.4 Informatik
2.4.1 Informatik-Unterrichtsraume 65,00 3 195,00 195,00
2.4.2 Informatik-Sammlung 30,00 1 30,00 30,00
2.5 Sonstige
2.5.1 Naturwissenschaften, allgemein
2.5.2 Lehrkiiche (mit Essmoglichkeit) / Okotrophologie 80,00 1 80,00 80,00
Summe Bereich Il: Naturwissenschaftlicher Bereich 1.235,00 570,00 1.805,00

Inhalt 1. 2. 3. Zieldefinition 4. 5. 6.

Seite 29



3.

Definition der Ziele
Raumprogramm

Programmflachen gegliedert nach Nutzungsgruppen

Allgemeiner Unterrichtsbereich
Naturwissenschaftlicher Bereich
Technisch-musischer Bereich
AuBerunterrichtlicher und Ganztagsbereich*
Lehrer- und Verwaltungsbereich

Summe Programmflache Gymnasium
Sportflachen

Nebenraume

Summe Programmflache Sporthalle

*z.B. Mensa

Inhalt 1. 2. 3. Zieldefinition 4. 5. | 6.

PGF
4.180 m?
1.805 m?
1.320 m?
1.070 m?
1.470 m?
9.845 m?

1.820 m?

917 m?2
2.737 m?

Seite 30



3.

Definition der Ziele
Funktionsprogramme

Gesamtfunktionsprogramm

Moéglichst rdaumliche Trennung um
Storungen durch Larm zu vermeiden

separater Zugang
Aula
separater Zugang
Kunstunterricht
| I

Pausenhalle //////"*//ﬁ"
Gebéudehaupteingangl :

/////////////////%%///////////////W

Anlieferung

3. Zieldefinition

Allgemeiner Unterrichtsbereich

Naturwissenschaftlicher Berei
Technisch-musischer Bereich

AuBerunterrichtlicher- und
Ganztagsbereich

Lehrer- und Verwaltungsberei

suml. Anbindung / Nahe erf.
direkte rauml. Verbindung erf.

Gebaudeein- und ausgange
Sichtverbindung erforderlich

Sonstige Anforderungen

ich

ich




3. Definition der Ziele
Funktionsprogramme

Allgemeiner Unterrichtsbereich

H A a
'f:ag eeeeeee I Unterricht Sek | SEEERYERE I Unterricht Sek Il Erdkunde / Geschichte

[
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Allgemeiner Unterrichtsbereich

Naturwissenschaftlicher Bereich
Pausenhalle

=

—— Gebé&udeein- und ausgénge
rthall
Spo I e — Sichtverbindung erforderlich

------ Sonstige Anforderungen

Technisch-musischer Bereich

AuBerunterrichtlicher- und
Ganztagsbereich

JOOOE

Lehrer- und Verwaltungsbereich

Anordnung moglichst in einem
Gebaudeteil

_|
|
-1

r
|
|

Anordnung als Raumgruppe

rauml. Anbindung / Nahe erf.




Definition der Ziele
Funktionsprogramme

Naturwissenschaftlicher Bereich

Anordnung im obersten Anordnung nicht
Geschoss im UG oder EG
Biologie Chemie Physik Informatik

Unterricht Unterricht Unterricht Unterricht

Sammlung

Sammlung Okotrophologie

Sammlung

Biologiesammlung
Chemiesammlung
Physiksammlung

alternativ ErschlieBung
des naturwissen- schaftl.
Traktes Uber
gemeinsamen Verteiler

Unterricht

Unterricht Unterricht

Unterricht

Allgemeiner Unterrichtsbereich

Naturwissenschaftlicher Bereich

Pausenhalle
Technisch-musischer Bereich

AuBerunterrichtlicher- und
Ganztagsbereich

JOOOE

Lehrer- und Verwaltungsbereich

Anordnung méglichst in einem
Gebaudeteil

r
|
(|

Pausenhof
Anordnung als Raumgruppe

rauml. Anbindung / N&he erf.

| direkte rauml. Verbindung erf.

—— Gebéaudeein- und ausgéange

Sporthalle

------ Sichtverbindung erforderlich

...... Sonstige Anforderungen

Inhalt ‘ 1. ‘ 2. 3. Zieldefinition 4. ‘ 5.‘ 6.‘ Seite 33



Definition der Ziele
Funktionsprogramme

Technisch-musischer Bereich

Nahe wiinschenswert

Kunst Musik
Unterricht Unterricht Nebenriume

Separater (Lager Kultur-

Zugang v amt etc.)
Sammlung Sammlung Musik-Proben
Theater / seperater Zugang

Unterricht Unterricht Aula Aula

Allgemeiner Unterrichtsbereich

Naturwissenschaftlicher Bereich

Pausenhalle
Technisch-musischer Bereich

AuBerunterrichtlicher- und
Ganztagsbereich

JOEOE

Lehrer- und Verwaltungsbereich

Anordnung maoglichst in einem
Gebaudeteil

r
|
I_1

Pausenhof
Anordnung als Raumgruppe

rauml. Anbindung / Nahe erf.

direkte rduml. Verbindung erf.

Gebé&udeein- und ausgange

Sporthalle

------ Sichtverbindung erforderlich

------ Sonstige Anforderungen

Inhalt ‘ 1. ‘ 2. 3. Zieldefinition 4. ‘ 5.‘ 6.‘ Seite 34



3. Definition der Ziele
Funktionsprogramme

AuBerunterrichtlicher und Ganztagsbereich

Verbindung je nach Offnungszeiten
des Selbstlernzentrums sinnvoll

Mensa /Cafeteria

. . .L. . a

Allgemeiner Unterrichtsbereich

Naturwissenschaftlicher Bereich

Pausenhalle

Technisch-musischer Bereich

AuBerunterrichtlicher- und
Ganztagsbereich

 ree

rauml. Anbindung / Néhe erf.

direkte rauml. Verbindung erf.

— Gebé&udeein- und ausgénge

Sporthalle

------ Sichtverbindung erforderlich

------ Sonstige Anforderungen

3. Zieldefinition



3. Definition der Ziele
Funktionsprogramme

Lehrer- und Verwaltungsbereich

Zugang Lehrerparkplatz fur Schiler nicht Zugang Lehrerparkplatz
| zuganglicher Bereich
Verwaltung Lehrer Anordnung im
UG moglich
o Kopierer /
= Teekliche - = Y
S E g £ o
2[5 2 s £ % g Werkstatt /
% g = 2 : g i) 5 Archive /
2 £ z 3 Sonstige £ ] o Schulbuch-
A 2 = 5 (z.B. Eltgrn- 9 < qa; lager...
S sprechzim- — )
mer)
- Allgemeiner Unterrichtsbereich
|:| Naturwissenschaftlicher Bereich
Pausenhalle Haus-
meister |:| Technisch-musischer Bereich
I:l AuBerunterrichtlicher- und
I Ganztagsbereich
|:| Lehrer- und Verwaltungsbereich
r=7 Anordnung moglichst in einem
Pausenhof - ——  Gebaudeteil
- Anordnung als Raumgruppe
I —— réauml. Anbindung / N&he erf.
—— direkte rduml. Verbindung erf.
— Gebé&udeein- und ausgénge
Sporthalle
porthafle ... e Sichtverbindung erforderlich
""" Sonstige Anforderungen

Seite 36
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Inhalt

4. Losungsvarianten

= Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau
= Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau
= Variante Ill — Abriss und Neubau

5. Vergleichende Gegenuberstellung der L6sungsvarianten

6. Abwdagung und Handlungsempfehlung

Inhalt ' 1. | 2. | 3. 4. Losungsvarianten 5. | 6. Seite 37



Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

MaBnahmen

=  Erstellung eines Zubaus fir Naturwissenschaften, Raume
far Musikunterricht, Mensa und Ganztagsbereich

= Abbruch und Neuerstellung des dritten Obergeschosses

= Generalsanierung inklusive Schadstoffsanierung sowie
Umstrukturierung des Bestands

= Generalsanierung sowie Zubau der Sporthalle

Inhalt 1. | 2. = 3. 4.Lloésungsvarianten | 5. | 6.

Seite 38



4. Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Lageplan
L— o= 1\
- s I
T 7 Z

% Abriss Pausen-
Zubau NW / M|

Sanierung
Allg. Unterricht/

Verwaltung Lehrer/
W Aula/Foyer

%

. Sanierung und Zubau
7| Sporthalle
7

7

7

© mhalt 1.l 2 13 4ssungsvarianten 506l e




4. Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Erdgeschoss
i “ L
L e e e e
®
&)
e
] R
4 [ : Legende
T |
5 2 I Aligemeiner Unterrichtsbereich
[ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich
I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich
[ Lehrer- und Verwaltungsbereich

[ | Sporthalle
] Neubau

[ ] Abriss Bestand

0 _5_1om @
_Lésungsvarianten | 5.0 6| 7. sea




4. Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Untergeschoss

T CAg g — — — —
=
mmm

Legende

I Aligemeiner Unterrichtsbereich

[ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich

I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich
[ Lehrer- und Verwaltungsbereich

[ | Sporthalle
] Neubau
[ ] Abriss Bestand

0 _5_1om @

~ mhalt | 1. 2. | 3 4 Lésungsvarianten



4. Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

1. Obergeschoss

Sammlung
NGF: 82,05 m

o Legende

0™
I Aligemeiner Unterrichtsbereich

[ Naturwissenschaftlicher Bereich
[ Technisch-musischer Bereich
I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich
[ Lehrer- und Verwaltungsbereich
£y A
-- ek [ | Sporthalle
8 # = ] Neubau
[ ] Abriss Bestand

0 _5_1om @
© mhalt | 1.l 2 |3 4ssungsvarianten 506l sk




4. Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

2. Obergeschoss

1
[ Legende
I/
I Aligemeiner Unterrichtsbereich
[ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich
I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich

[ Lehrer- und Verwaltungsbereich
v || Sporthalle
L4 7 ] Neubau

[ ] Abriss Bestand

0 _5_1om @
© mhalt | 1.l 2 |3 4ssungsvarianten 506l e




4. Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Dachgeschoss

Legende

I Aligemeiner Unterrichtsbereich

[ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich

I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich
[ Lehrer- und Verwaltungsbereich

|| Sporthalle
] Neubau
[ ] Abriss Bestand

0 _5_1om @
© mhalt | 1.l 2 13 4ssungsvarianten 506l e




4. Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Sporthalle

Legende

I Aligemeiner Unterrichtsbereich

[ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich

I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich

[ Lehrer- und Verwaltungsbereich

|| Sporthalle
|:| Neubau

[ ] Abriss Bestand

0 5 10m @
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4. Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Soll-Ist-Vergleich Programmflache

Allgemeiner Unterrichtsbereich
Naturwissenschaftlicher Bereich
Technisch-musischer Bereich
AuBerunterrichtlicher und Ganztagsbereich*
Lehrer- und Verwaltungsbereich

Summe Programmflache Gymnasium

Sportflachen
Nebenraume

summesProgrammflache Sporthalle

Inhalt 1. | 2. | 3. 4. Loésungsvarianten | 5. | 6.

SOLL
4.180 m?
1.805 m?
1.320 m?
1.070 m?
1.470 m?
9.845 m?

1.820 m?

917 m?
2.737 m?

IST
3.635 m?
2.112 m?
1.523 m?
1.090 m?
1.225 m?
9.585 m?

1.346 m?

863 m?
2.209 m?

Differenz
-13 %
+17 %
+ 15 %

+2 %
=17 %
-3%

—-26 %

—6 %
-19 %
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Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Auswertung Flachen

«  Unterschreitung Programmflache des Gymnasiums um 3 %
= Defizit von 13 % im ,, Allgemeinen Unterrichtsbereich”

« insgesamt kann nicht fuir jede Klasse eine Gro8e von 70
m?2 umgesetzt werden

. Selbstlernzentrum weiterhin im UG, daher kleiner als
im Raumprogramm vorgesehen

«  Defizit von 17 % im , Lehrer- und Verwaltungsbereich”

=  Anordnung der , Lehrerstationen” nicht méglich,
Kompensation durch 2. Lehrerarbeitszimmer

= Defizit von 19 % im Bereich der Dreifachsporthalle

Inhalt 1. | 2. = 3. 4.Lloésungsvarianten | 5. | 6. Seite 47



Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Auswertung Funktionalitaten

«  Umsetzung des Fachlehrerraumprinzips ist aufgrund der
bestehenden Gebaudestrukturen nicht méglich;

= Selbstlernzentrum weiterhin im Untergeschoss
untergebracht, kein Tageslicht

Inhalt 1. | 2. = 3. A4.Lo6sungsvarianten | 5. 6.

Seite 48



Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Auswertung Energieeffizienz und Nutzerkomfort

= Erhebliche Reduzierung des Energieverbrauchs
insbesondere durch Austausch der Fassade;

« erhebliche Reduzierung der Betriebskosten

= Steigerung der Behaglichkeit in den Aufenthaltsraumen
durch hochdammende Fassade und funktionstiichtigen
Sonnenschutz

=  Zubau erfillt Anforderung der EnEV fiir Neubauten

= sanierter Bestand erfullt nicht die Anforderungen an einen
Neubau

Inhalt 1. | 2. = 3. 4.Lloésungsvarianten | 5. | 6.

Seite 49



4. Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Bauabschnitte

Sporthalle

Sanierung / Teilneubau

© mhalt | 1.l 2 13 4ssungsvarianten 506l e



Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Kostenschatzung Baukosten Schulgebaude
(Kostengruppen 300 — 500 und 700 der DIN 276**%)

Gesamtkosten**
Grundkosten Sanierung Schule / Aula*® 11.445.000 €
Abbruchkosten 88.000 €
Neubau Erganzungsflachen (Zu- und Aufbau) 8.410.000 €
Nebenkosten fir neue Gebaudeteile (20 %) 1.682.000 €
AuBenanlagen Schule / Aula 1.220.000 €

Summe Bauk. Schulgebaude inkl. Abbruch 22.845.000 €

* inklusive Nebenkosten

** brutto

*** die Kostenschatzung enthalt keine Kosten fiir Ausstattung (KG 600), Baukonstruktive
Einbauten (KG 370) sowie Nutzungsspezifische Anlagen (KG 470)

Inhalt 1. | 2. | 3. 4. Loésungsvarianten | 5. | 6.

Seite 51



Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Kostenschatzung Baukosten Dreifachsporthalle
(Kostengruppen 300 — 500 und 700 der DIN 276**%)

Gesamtkosten**
Grundkosten Sanierung*® 3.021.000 €
Abbruchkosten 32.000 €
Neubau Erganzungsflachen 870.000 €
Nebenkosten fir neue Gebaudeteile (20 %) 174.000 €
AuBenanlagen 260.000 €

Summe Baukosten Sporthalle inkl. Abbruch 4.357.000 €

* inklusive Nebenkosten

** brutto

*** die Kostenschatzung enthalt keine Kosten fiir Ausstattung (KG 600), Baukonstruktive
Einbauten (KG 370) sowie Nutzungsspezifische Anlagen (KG 470)

Inhalt 1. | 2. | 3. 4. Loésungsvarianten | 5. | 6.

Seite 52



Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Kostenschatzung Variante |
(Kostengruppen 300 — 500 und 700 der DIN 276**%)

Gesamtkosten**

Baukosten Schulgebaude / Aula inkl. Abbruch 22.845.000 €

Baukosten Sporthalle 4.357.000 €
Container- und Umzugskosten 1.667.000 €
Summe Kosten fur Variante | 28.869.000 €
Summe Kosten fiir Variante | (gerundet) 28.900.000 €
Kostenschwankung +/-15 %

* inklusive Nebenkosten

** brutto
*** die Kostenschatzung enthalt keine Kosten fiir Ausstattung (KG 600), Baukonstruktive

Einbauten (KG 370) sowie Nutzungsspezifische Anlagen (KG 470)

Inhalt 1. | 2. | 3. 4. Loésungsvarianten | 5. | 6. Seite 53



Losungsvarianten
Variante | — Sanierung inkl. Zu- und Aufbau

Termine Variante |

Projektstart

Abschluss VOF-Verfahren
Fertigstellung Entwurfsplanung
Einreichen des Bauantrags
Baubeginn®

Ubergabe Zubau

Ubergabe 1. Sanierungsabschnitt
Ubergabe 2. Sanierungsabschnitt**

Projektlaufzeit (gerundet)

* nach Abschluss Ausfihrungsplanung und Vergabe
** inklusive Sanierung Aula und Foyer

Inhalt 1. | 2. | 3. 4. Loésungsvarianten | 5. | 6.

Termine
Januar 2012
September 2012
Marz 2013
September2013
April 2014
Februar 2016
Februar 2016
Juni 2017
65 Monate

Seite 54



Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

MaBnahmen

=  Abbruch der Pausen-WCs

«  Erstellung eines Zubaus fir Naturwissenschaften, Raume
far Musikunterricht, Mensa und Ganztagsbereich

=  Abbruch des gesamten Bestands bis auf Aula und
Sporthalle

=  Neubau der abgebrochenen Gebaudeteile in einer dem
Bestandsgebaude ahnlichen Struktur

=  Generalsanierung sowie Zubau der Sporthalle und der Aula

Inhalt 1. | 2. = 3. 4.Lloésungsvarianten | 5. | 6.

Seite 55
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4. Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

Erdgeschoss

i
e
—

<

Trepperihaus
NGF. 35,04 m?

4

Legende

I Aligemeiner Unterrichtsbereich

[ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich

I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich
[ Lehrer- und Verwaltungsbereich

. [ | Sporthalle
] Neubau
[ ] Abriss Bestand
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4. Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

Untergeschoss

Legende

I Aligemeiner Unterrichtsbereich
[ Naturwissenschaftlicher Bereich
[ Technisch-musischer Bereich
I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich
L L [ Lehrer- und Verwaltungsbereich
el . :i" ’ || Sporthalle
] Neubau
[ ] Abriss Bestand

0 _5_1om @
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4. Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

1. Obergeschoss

I

L0 Legende

00 9
I Aligemeiner Unterrichtsbereich
[ Naturwissenschaftlicher Bereich
[ Technisch-musischer Bereich

n s o I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich
v Gl [ Lehrer- und Verwaltungsbereich

b werau e Ahvebing Sporthalle
NGF: 34,95 m NGF: ’5}{ ::n st NGF. 53,42 mt NGF: 34,95 m? ‘:] p
] Neubau

T [ ] Abriss Bestand

ey o =~ 0 _5_10m @
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4. Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

2. Obergeschoss

) Legende

I Aligemeiner Unterrichtsbereich

— _—
o = _ : .
ez e [ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich
I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich
[ Lehrer- und Verwaltungsbereich

|| Sporthalle
|:| Neubau

Lehrerstation Lehrerstation /
“vorbere

itung
NGF. 26,07 m? NGF. 26,07 m?

Treppenhaus
NGF: 35,10 m NGF: 5342 m

Fur
NGF: 357,21 m?

~vorbereitung

TG [ ] Abriss Bestand
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4. Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

Dachgeschoss

=]
0 Legende
]
I Aligemeiner Unterrichtsbereich
o ey [ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich
I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich

Leherstation/ Lehrerstation
~vorberei it

i [ Lehrer- und Verwaltungsbereich

\
i i(’>< ot - [ | Sporthalle
e IR et sl
] Neubau

e [ ] Abriss Bestand

NGF: 34,95 m?

Treppenhaus
NGF: 35,19 m?
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4. Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

Sporthalle

Legende

I Aligemeiner Unterrichtsbereich

[ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich

I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich

[ Lehrer- und Verwaltungsbereich

|| Sporthalle
|:| Neubau

[ ] Abriss Bestand

0 5 10m @
© mhalt | 1.l 2 |3 4ssungsvarianten (506l sk
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Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

Soll-Ist-Vergleich Programmflache

Allgemeiner Unterrichtsbereich
Naturwissenschaftlicher Bereich
Technisch-musischer Bereich
AuBerunterrichtlicher und Ganztagsbereich*
Lehrer- und Verwaltungsbereich

Summe Programmflache Gymnasium

Sportflachen
Nebenraume

Summe Programmflache Sporthalle
*z.B. Mensa

Inhalt 1. | 2. | 3. 4. Loésungsvarianten | 5. | 6.

SOLL
4.180 m?
1.805 m?
1.320 m?
1.070 m?
1.470 m?
9.845 m?

1.820 m?

917 m?
2.737 m?

IST
4.227 m?
2.112 m?
1.470 m?
1.090 m?
1.792 m?

10.691 m?

1.346 m?

863 m?
2.209 m?

Differenz
+1 %
+17 %
+ 11 %
+2 %
+22 %

+9 %

-26 %
—6 %
-19 %

Seite 63



Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

Auswertung Flachen

«  Erfullung der Programmflache des Gymnasiums (+ 9 %)

=  Defizit von 19 % im Bereich der Dreifachsporthalle

Auswertung Funktionalitaten

=  Umsetzung des Fachlehrerraumprinzips ist moglich;
=  Umsetzung Funktionsprogramme weitestgehend méglich

= Selbstlernzentrum weiterhin im Untergeschoss
untergebracht, kein Tageslicht

Inhalt 1. | 2. = 3. 4.Loésungsvarianten | 5. | 6.

Seite 64



Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

Auswertung Energieeffizienz und Nutzerkomfort

«  Erhebliche Reduzierung des Energieverbrauchs;
= erhebliche Reduzierung der Betriebskosten

=  Steigerung der Behaglichkeit in den Aufenthaltsraumen
durch hochdammende Fassade und funktionstiichtigen
Sonnenschutz

=«  Anforderung der EnEV fir Neubauten kénnen
weitestgehend erfiillt werden

= sanierte Gebaude (Aula und Sporthalle) erfullen nicht die
Anforderungen an einen Neubau

Inhalt 1. | 2. = 3. 4.Lloésungsvarianten | 5. | 6.

Seite 65



4. Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

Bauabschnitte

Sporthalle

Sanierung / Teilneubau
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Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

Kostenschatzung Baukosten Schulgebaude
(Kostengruppen 300 — 500 und 700 der DIN 276**%)

Gesamtkosten**
Grundkosten Sanierung Aula* 1.362.000 €
Abbruchkosten 1.109.000 €
Neubauflachen Schulgebaude 22.680.000 €
Nebenkosten fir neue Gebaudeteile (20 %) 4.536.000 €
AuBenanlagen Schule / Aula 1.325.000 €

Summe Bauk. Schulgebaude inkl. Abbruch 31.012.000 €

* inklusive Nebenkosten

** brutto

*** die Kostenschatzung enthalt keine Kosten fiir Ausstattung (KG 600), Baukonstruktive
Einbauten (KG 370) sowie Nutzungsspezifische Anlagen (KG 470)

Inhalt 1. | 2. | 3. 4. Loésungsvarianten | 5. | 6.

Seite 67



Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

Kostenschatzung Variante Il
(Kostengruppen 300 — 500 und 700 der DIN 276**%)

Gesamtkosten**
Baukosten Schulgebaude / Aula 31.012.000 €
Baukosten Sporthalle 4.357.000 €
Container- und Umzugskosten 2.460.000 €
Summe Kosten fur Variante | 37.829.000 €
Summe Kosten fiir Variante Il (gerundet) 37.800.000 €
Kostenschwankung +/-10-15 %

* inklusive Nebenkosten

** brutto
*** die Kostenschatzung enthalt keine Kosten fiir Ausstattung (KG 600), Baukonstruktive

Einbauten (KG 370) sowie Nutzungsspezifische Anlagen (KG 470)

Inhalt 1. | 2. | 3. 4. Loésungsvarianten | 5. | 6. Seite 68



4. Losungsvarianten
Variante Il — Teilabriss und -neubau sowie Zubau

Termine Variante |l

Projektstart

Abschluss VOF-Verfahren
Fertigstellung Entwurfsplanung
Einreichen des Bauantrags
Baubeginn®

Ubergabe Zubau

Ubergabe Teilneubau **

Projektlaufzeit (gerundet)

* nach Abschluss Ausfihrungsplanung und Vergabe
** inklusive Sanierung Aula

Inhalt 1. | 2. = 3. 4.Lloésungsvarianten | 5. | 6.

Termine
Januar 2012
September 2012
Marz 2013
September 2013
April 2014
Februar 2016
Juli 2018
78 Monate

Seite 69



Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

MaBnahmen

Neubau des gesamten Raumprogramms inklusive
Vierfachsporthalle auf einem anderen Grundstiick;

«  Abbruch samtlicher Bestandsgebaude inklusive Sporthalle

Seite 70

Inhalt 1. | 2. = 3. A4.Lloésungsvarianten | 5. | 6. /.



4. Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Funktionsprogramm

Allgemeiner Unterricht / Allgemeiner
Verwaltung Lehrer Unterricht

Sporthalle

_ Naturwissenschaften /
Aula / Musik Mensa

© mhalt | 1.l 2 13 4ssungsvarianten 506l e



4. Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Modulbauteil — Allgemeiner Unterricht

i “Treppenhaus 1
e i nrsiom

Ge-sammlung/
“orbereitung
2607 mt

“vorbereitung
NGF: 26,07 m?

Legende

I Aligemeiner Unterrichtsbereich

[ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich

I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich
[ Lehrer- und Verwaltungsbereich

[ | Sporthalle

o_5_10m
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4. Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Modulbauteil — Allgemeiner Unterricht / Verwaltung Lehrer

“Treppenhaus
NGF: 35,19 m?

Technik- / Lagerflache

unterricht
NGF S320mi

Technik-  Lagerflache|
Unterricht
NGR 27216

“vorbereitung
NGF: 26,07 m?

Treppenhaus
Aufzug / WC / Pumi
NGF 6253 m?

Sammiung /
Medien

NGF: 26

Legende

I Aligemeiner Unterrichtsbereich

[ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich

I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich
[ Lehrer- und Verwaltungsbereich

[ | Sporthalle

Treppenhaus.
NGF. 34,95 m?

0 5 10m
2.0G 1. 0G EG UG =T
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4. Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Modulbauteil - Naturwissenschaften / Mensa

1.0G

Legende

Treppenhaus +
nar 34,87 me ({50

I Aligemeiner Unterrichtsbereich

[ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich

I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich

[ Lehrer- und Verwaltungsbereich
e o N | | Sporthalle

Lagerfliche
NGF: 109,39 m?

o_5_10m
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4. Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Modulbauteil — Aula / Musik

Legende

I Aligemeiner Unterrichtsbereich

[ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich

I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich
[ Lehrer- und Verwaltungsbereich

[ | Sporthalle

o_5_10m
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4. Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Sporthalle

2
2

Heingaum Gt
s w71
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= === =

Legende

I Aligemeiner Unterrichtsbereich

[ Naturwissenschaftlicher Bereich

[ Technisch-musischer Bereich

I AuBerunterrichtlicher Ganztagsbereich
[ Lehrer- und Verwaltungsbereich

[ | Sporthalle

o_5_10m
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4. Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Soll-Ist-Vergleich Programmflache

Allgemeiner Unterrichtsbereich
Naturwissenschaftlicher Bereich
Technisch-musischer Bereich
AuBerunterrichtlicher und Ganztagsbereich*
Lehrer- und Verwaltungsbereich

Summe Programmflache Gymnasium

Sportflachen

Nebenraume

Summe Programmflache Sporthalle

*z.B. Mensa

Inhalt 1. | 2. | 3. 4. Loésungsvarianten

SOLL
4.180 m?
1.805 m?
1.320 m?
1.070 m?
1.470 m?
9.845 m?

1.820 m?

917 m?
2.737 m?

5. | 6.

IST
4.467 m?
1.785 m?
1.360 m?
1.229 m?
1.823 m?

10.664 m?

1.747 m?
1.180 m?

2.927 m?

Differenz
+7 %
-1 %
+ 3 %
+15 %
+24 %

+8 %

4 %
+29 %

+7 %

Seite 77



Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Auswertung Flachen

«  Erfullung der Programmflache des Gymnasiums (+ 8 %)

«  Erfiillung der Programmflache der Sporthalle (+ 7 %)

Auswertung Funktionalitaten

=  Umsetzung des Fachlehrerraumprinzips ist moglich;

« Umsetzung Funktionsprogramme moglich;

Inhalt 1. | 2. = 3. 4.Lloésungsvarianten | 5. | 6.

Seite 78



Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Auswertung Energieeffizienz und Nutzerkomfort

«  Erhebliche Reduzierung des Energieverbrauchs;
= erhebliche Reduzierung der Betriebskosten

=  Steigerung der Behaglichkeit in den Aufenthaltsraumen
durch hochdammende Fassade und funktionstiichtigen
Sonnenschutz

« Anforderung der EnEV fir Neubauten kénnen fur alle
Gebaudeteile erfullt werden

Inhalt 1. | 2. = 3. 4.Lloésungsvarianten | 5. | 6.

Seite 79



Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Kostenschatzung Baukosten Schulgebaude
(Kostengruppen 300 — 500 und 700 der DIN 276**%)

Gesamtkosten™**
Abbruch Schulgebaude 1.125.000 €
Neubau Schule und Aula 24.975.000 €
AuBenanlagen Schule* 2.081.000 €
Nebenkosten AuBenanl. + Gebaude (20 %) 4.995.000 €

Summe Bauk. Schulgebaude inkl. Abbruch 33.176.000 €

* Annahme 85 % der verbleibenden Grundstucksflache

** brutto

*** die Kostenschatzung enthalt keine Kosten fir Ausstattung (KG 600), Baukonstruktive
Einbauten (KG 370) sowie Nutzungsspezifische Anlagen (KG 470)

Seite 80
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Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Kostenschatzung Vierfachsporthalle
(Kostengruppen 300 — 500 und 700 der DIN 276***)

Gesamtkosten™**
Abbruch Sporthalle 300.000 €
Neubau Sporthalle 5.119.000 €
AuBenanlagen Sporthalle* 367.000 €
Nebenkosten AuBenanl. + Gebaude (20 %) 1.024.000 €

Summe Bauk. Schulgebaude inkl. Abbruch 6.810.000 €

* Annahme 85 % der verbleibenden Grundstucksflache

** brutto

*** die Kostenschatzung enthalt keine Kosten fir Ausstattung (KG 600), Baukonstruktive
Einbauten (KG 370) sowie Nutzungsspezifische Anlagen (KG 470)

Inhalt 1. | 2. = 3. 4.Lloésungsvarianten | 5. | 6.

Seite 81



Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Kostenschatzung Variante lll
(Kostengruppen 300 — 500 und 700 der DIN 276**%)

Gesamtkosten**

GrundstiickserschlieBung 600.000 €
Baukosten Schulgebaude inkl. Abbruch 33.176.000 €
Baukosten Sporthalle inkl. Abbruch 6.810.000 €
Umzugskosten 30.000 €
Summe Kosten fur Variante Il 40.616.000 €
Summe Kosten fir Variante Ill (gerundet) 40.600.000 €
Kostenschwankung +/-5-10 %

* Annahme 85 % der verbleibenden Grundstuicksflache

** brutto
*** die Kostenschatzung enthalt keine Kosten fiir Ausstattung (KG 600), Baukonstruktive
Einbauten (KG 370) sowie Nutzungsspezifische Anlagen (KG 470)

Seite 82

Inhalt 1. | 2. | 3. 4. Loésungsvarianten | 5. | 6.



4. Losungsvarianten
Variante lll — Abriss und Neubau

Termine Variante lll

Projektstart

Abschluss VOF-Verfahren
Fertigstellung Entwurfsplanung
Einreichen des Bauantrags
Baubeginn®

Ubergabe Neubau
Projektlaufzeit (gerundet)

* nach Abschluss Ausfiihrungsplanung und Vergabe

Inhalt 1. | 2. = 3. 4.Lloésungsvarianten | 5. | 6.

Termine
Januar 2012
September 2012
Marz 2013
September 2013
April 2014
April 2016
51 Monate
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5.

Vergleichende Gegenuberstellung der Lésungsvarianten

Flachenwirtschaftlichkeit

Abweichungen von der Soll-Programmflache

Allgemeiner Unterrichtsbereich
Naturwissenschaftlicher Bereich
Technisch-musischer Bereich
AuBerunterrichtlicher u. Ganztagsbereich*
Lehrer- und Verwaltungsbereich

Summe Programmflache Gymnasium

Sportflachen
Nebenraume

Summe Programmflache Sporthalle

*z.B. Mensa

Inhalt 1. 2. 3. 4,

Sanierung
-33 %
-40 %
-20 %
-25 %
-29 %

=36 %

-34 %
-30 %
-33 %

5. Gegenuiberstellung = 6.

Variante |
-13 %
+7 %
+15 %
+2 %
-17 %

-3%

—26 %
—6 %

-19 %

Variante |
+1 %
+7 %
+11 %
+2 %
+22 %

+9 %

—26 %
—6 %

-19 %

Variante lll

+7 %
-1 %
+3 %
+15 %
+24 %

+8 %

—4 %
+29 %

+7 %



Vergleichende Gegenuberstellung der Lésungsvarianten
Raumliche und funktionale Anforderungen

Erfallung der raumlich-funktionalen Anforderungen

= durch eine reine Bestandssanierung kénnen die Flachen-
defizite (Mensa, Klassenraume..) nicht behoben werden;

=  Umsetzung des Fachlehrerraumprinzips nur in den
Neubauvarianten maéglich;

=«  Umsetzung aller funktionalen Anforderungen nur in
Variante lll - Abriss und Neubau mdéglich

« Anforderungen an die Sporthalle werden nur bei Neubau
einer Vierfachsporthalle realisiert.

Inhalt | 1. | 2. | 3. | 4. 5. Gegenulberstellung = 6. Seite 86



Vergleichende Gegenuberstellung der Lésungsvarianten
Energieeffizienz

Verbesserung der Energieeffizienz und des Nutzerkomforts

« sowohl die Bestandssanierung als auch die Variante |
beinhalten eine vollumfangliche energetische Sanierung
des Bestands;

= erhebliche Reduzierung des Energieverbrauchs sowie der
Betriebskosten in jedem Fall;

= nur die Neubauvarianten kénnen die Anforderungen der
EnEV an Neubaute sowie ggf. dartiber hinaus gehende
Anforderungen erfiillen.

Inhalt 1. | 2. | 3. | 4. 5. Gegenuberstellung = 6.

Seite 87



Vergleichende Gegenuberstellung der Lésungsvarianten
Kosten

Kostenschatzung
(Kostengruppen 300 — 500 und 700 der DIN 276*%*)

Gesamtkosten*

Sanierung Variante | Variante Il Variante Il
ErschlieBungskosten - - - 600.000 €
Baukosten Schulgebaude / Aula 12.846.000 € 22.845.000 € 31.012.000 € 33.176.000 €
Baukosten Sporthalle 3.492.000 € 4.357.000 € 4.357.000 € 6.810.000 €
Container- und Umzugskosten 1.077.000 € 1.667.000 € 2.460.000 € 30.000 €
Summe Kosten 17.415.000 € 28.869.000 € 37.829.000 € 40.616.000 €
Summe Kosten (gerundet) 17.400.000 € 28.900.000 € 37.800.000 € 40.600.000 €
Kostenschwankung +/-15 % +/—~ 15 % +/~10-15 % +/~5-10 %

* brutto
** die Kostenschatzung enthalt keine Kosten fur Ausstattung (KG 600), Baukonstruktive

Einbauten (KG 370) sowie Nutzungsspezifische Anlagen (KG 470)

6 Seite 88
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5. Vergleichende Gegenuberstellung der Lésungsvarianten
Termine

Gegenuberstellung der wesentliche Termine

Sanierung Variante | Variante I Variante lli
Projektstart Januar 2012 Januar 2012 Januar 2012 Januar 2012
Abschluss VOF-Verfahren September 2012 September 2012 September 2012 September 2012
Fertigstellung Entwurfsplanung Marz 2013 Marz 2013 Marz 2013 Marz 2013
Einreichen des Bauantrags September 2013 September 2013 September 2013 September 2013
Baubeginn* April 2014 April 2014 April 2014 April 2014
Fertigstellung und Ubergabe Februar 2016 Juni 2017 Juli 2018 April 2016
Projektlaufzeit (gerundet) 49 Monate 65 Monate 78 Monate 51 Monate

* nach Abschluss Ausfiihrungsplanung und Vergabe

Inhalt | 1. | 2. | 3. | 4. 5. Gegenuberstellung | 6.
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Abwagung und Handlungsempfehlung

= eine reine Sanierung des Bestands ist in Anbetracht der
definierten Ziele nicht ausreichend;

«  Sanierungsvarianten sind mir erheblichen
Kostenunsicherheiten aus dem Bestand verbunden;

= Variante Il erweist sich insbesondere hinsichtlich des
erforderlichen Zeitrahmens sowie der zu erwartenden
Storungen des Schulbetriebs als ungunstig;

= die Variante lll - Abriss und Neubau stellt daher die
insgesamt wirtschaftlichste Losung dar

Inhalt 1. ' 2. | 3. 4. | 5 | 6.Handlungsempfehlung
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