ENTWURF VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 107 "Zentrum" STADT SANKT AUGUSTIN
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Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf aus 47.54 Elektrische Haushaltsgeréte und elektrotechnische Erzeugnisse 5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 6.15 Fir das Planungsgebiet gilt folgende Artenliste: Der fir die Grinflachen erforderliche Oberboden ist extern anzuliefern. In bodenschutzrechtlicher
Nr. 107 'Zentrum' der Stadt Sankt Augustin (ohne GroRgerate wie Herde, Kiihlschranke, Spiilmaschinen und Hinsicht muss der Boden die Vorsorgewerte fiir Boden nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG i.V. mit Anhang
Waschmaschinen) Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebaudeteile sowie untergeordnete Baueile wie z.B. Artenliste 2 BBodSchV vor Auf- und Einbringen einhalten. Die Eignung des verwendeten Bodenmaterials ist vom
i Vordach Dachd 3 i 1 U hri . ialai . . . . .
Textliche Festsetzungen 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren ordacher und Dachuberstande um bis zu 1,5 m berschritten werden Quercus robur Stieleiche Bauherren durch Vorlage einer Analyse (Probennahme durch einen Sachverstindigen, Analytik geméan
1. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen 47503 Musikinstrumente und Musikalien Quercus petraea Traubeneiche BBodSchV) dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz vorzulegen.
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs- 6. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Carpinus betulus Hainbuche
. aus 47.59.9 Haushaltsgegensténde (nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre,
vertrag verpflichtet hat. Sehneid Bestecks) Tilia cordata Winterlinde Altlasten
chnelawaren, besiecke . P .. . . - . . .
6.1 Die Freiflachen der Baugrundstiicke, die privaten Grin- und Verkehrsflachen sind gemal den S . Im Plangebiet befinden sich 2 Altlastenverdachtsflachen. Auf Grund der bodenschutzrechtlich relevanten
2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel Festsetzungen des Bebauungsplanes und der weiteren Satzungsbestimmungen zu begriinen, mit Crataegus monogyna Eingriffliger Weiftdorn Altlastenverdachtsflachen sowie bei Riickbau der bestehenden Tankstelle im Plangebiet ist das Fachamt
0 4 3 Quercus robur 'Fastigiata Koster' Sauleneiche - ; Qi ; ; ;
2.1 Der Bereich Vorhaben 'Einkaufszentrum mit Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen’ 47610 Blicher Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. fir  Technischen ~ Umweltschutz  des  Rhein-Sieg-Kreises im  Rahmen des  baurechtiichen
dient der Unterbringung von Geb&uden, Anlagen und Einrichtungen eines Einkaufszentrums mit 47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen ) ) Liquidambar styraciflua Amberbaum Genehmigungsverfahrens zu beteiligen.
Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen. 47602 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel 6.2 Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. Gleditsia triacanthos Gleditschie
Bodendenkmalpflege
. : Lo : - . ; g Koelreuteri iculat BI b . . . " .
Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind im Bereich des Vorhabens ‘Einkaufszentrum mit 47.63 bespielte Ton- und Bildtréager 6.3 Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache geringfiigig abgewichen werden, soweit die oelreuteria paniculata asenbaum GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und
Dienstleistungs- und Gastronomieeinrichtungen® zulassig: aus 47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerate) Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Befunde die Untere Denkmalbehérde der Stadt Sankt Augustin oder der Landschaftsverband Rheinland,
a) Gebaude fiir Verkaufszwecke und Einrichtungen, die damit in funktionalem Zusammenhang 47 65 Spielwaren, Bastelartikel Abweichung unter Wuirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den offentlichen Belangen 7. Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB), Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B484, 51491
i [ i Overath, Tel: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, lglich zu informi .
stehen, wie 47.71 Bekleidung vereinbar ist. Immissionsschutz/Larmschutz vera © ax anverzugiich zt informieren
- Biros i 5
47.72 Schuhe, Led d R k . . .. . . .. . .
. betriebliche Werksttten chune, Ledenvaren und Reisegepac 6.4 In den privaten Griinflachen, die innerhalb der mit der Signatur —=—== umgrenzten Flache liegen, Im Bereich der privaten Verkehrsflache 'Parkspindel' sind Briistungen beiderseits der Fahrbahn von Wasserschutz
o o 47.74 medizinische und orthopadische Artikel sind neben den griinordnerisch gestalteten Bereichen FuR- und Radwege, Aufenthaltsbereiche und mindestens 1,50 m Uber der jeweils angrenzenden Fahrbahnoberkante auszustatten. Das  Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone |lIB, Einzugsgebiet der
- betriebliche Sozialeinrichtungen aus 4775 Kosmetische Erzeuanisse und Parfiimerieartikel Sitzqel heiten. Anl R ick JE . . Erdwa I . , . ) ) Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet. Gem. § 4 Wasserschutzzonenverordnung ist
sonstige Zubehdr-, Lager- und Nebenraume us4f. Zeug u u lizgelegenneiien, Anlagen zur ~egenwasserversickerung und Energiegewinnung aus trawarme Entlang der festgesetzten Linie 'Larmschutzwand' ist eine Larmschutzwand oder eine bauliche der Neub 4 Ausb Stra d4d b Einricht hmi ficht
- -, - . . . . . " S er Neubau und Ausbau von StraBen und dazugehérigen Einrichtungen genehmigungspflichtig.
. aus 47.76.1 Schnittblumen (Geothermie), Abwéarmedffnungen, Abstellmdglichkeiten fiir Fahrréder, Spielplatze, Fahnenmasten Vorkehrung mit vergleichbarer Wirkung von mindestens 2,90 m Hohe (iber hochster angrenzender g g gendg gungsp 9
- Anlieferungszonen 4777 Uhren und Schmuck und Pylone und Stelen zu Werbezwecken sowie die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Fahrbahn der AnlieferstralRe zu errichten. Kampfmittel
- Leergutsammelstelle und Abholungsstelle. festgesetzten Nutzungen zulassig. Temporar darf die Private Grinflache nach MaRgabe der Ziffer P o _ _ _ . _
_ . _ — . , _ 47.78.1 Augenoptiker 8.1 genutzt werden Der nachfolgenden Tabelle sind fir die im Plan gekennzeichneten Fassadenabschnitte, die Der Bebauungsplan liegt im Bereich eines ehemaligen Bombenabwurf- / Kampfgebietes. Es liegen
Die Verkaufsflache im Vorhaben 'Einkaufszentrum mit Dienstleistungs- und Gastronomie- 19 . Hi ; f ei saliche Exist K fmitteln b Militareinricht des 2. Weltkri
t * darf eine Flach _ £ 46.230 m? nicht tiberschreit 47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse erforderlichen, resultierenden Schallddmm-MaRe R'w,res fiir die unterschiedlichen Raumarten oder inweise aut eine mogiiche Existenz von Rampimitiein bzw. Militareinrichtungen des <. Yvellkrieges
niiHngen Gar eine Fache von sgesamt =5 v it dhersenreten. : R ; = ; = Raumnutzungen in Abhangigkeit von den festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) zu entnehmen (Bombenblindganger) vor. Es wird eine genauere Untersuchung der zu dberbauenden Flache
by Schank. und Soel tschaft 47.78.3 Kunstgegenstinde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen 6.5 Innerhalb der privaten Grinflachen sind auerhalb der Flache A 1 mindestens 9 Baume dauerhaft : empfohlen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten
chank- un eisewirtschaften i - 5 i i . :
) p und Geschenkartikel zu schiitzen, zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Baume sind wertgleich in der folgenden Die baulichen LarmminderungsmaRnahmen haben nach MaRRgabe dieser Tabelle zu erfolgen. tarlaring . wird eine Sicherheitsdetold .
c) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ; : Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen (nach DIN 4109, Tab.8) ahigrundungen €ic. wird eine sicherheitsaetektion empronien.
) . Die nicht-zentren- und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimente werden nicht begrenzt. Vegetationsperiode zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.
d) sonstige Blros
Hochspannungsleitung
e) Praxen fir arztliche und medizinische Behandlun i E i i 3 licksichti Larmpegelbereich Mafgeblicher Auenlarmpegel dB(A Birordume 1) und dhnliches
) xen fur arztli u 1Zzini ung 2.3 Die Verkaufafliche ist die Flicho. die d Verkaut d do und N o 6.6 Innerhalb der privaten Griinflachen sind mindestens 156 Baume unter Berlicksichtigung der peg g peg (A) ) In Abstimmung mit dem Versorgungstriger RWE wird die bestehende Hochspannungsleitung innerhalb
f)  Anlagen fir Verwaltungen -3 Die Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient, die dem Kunden zuganglich ist und die Artenliste neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindeststammumfang soll 20-25 cm nicht Erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB des Plangebietes (iberwiegend unterirdisch verlegt.
. . . .o . nicht nur voribergehend fir Verkaufszwecke genutzt wird. Eingeschlossen sind die Standflachen fir t hreit
g) Anlagen fiir gesundheitliche, sportliche, kulturelle, kirchliche und soziale Zwecke ) _ _ . unterschreiten. " 61-65 30 Von d inzel f h nicht hmi flichti B haben im Schutzstreifen der Leit
h 12450 Stellolat Warentrager, Konsumbereiche, Schaufenster, Treppen in Verkaufsraumen und dem Kunden on den einzeinen ggi. auch nicht genehmigungsptiichtigen Bauvorhaben im schutzstreiien der Leitung
maximal 2. eliplatze N . S . .. . — - i i 5 i i x
zugéngliche sonstige Verkaufs- und Serviceflachen. Nicht zur Verkaufsfliche zihlen Biroraume, 6.7 Innerhalb der zum Erhalt festgesetzien Flchen A 1 sind die vorhandenen Biume dauerhaft zu Y 66-70 35 bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Rheinland Westfalen Netz AG Bauunterlagen (Lageplane
; n 2 5 ; ; und Schnittzeichnungen mit Hoéhenangaben in m Uber NN) zur Prifung und abschlielRenden
22 Im Bereich Vorhaben 'Einkauf t it Dienstleist d Gast ieeinricht , d Lager und Vorbereitungsflachen, Werkstatten und Flachen, die Personalzwecken dienen. erhalten. Abgangige Baume sind durch Stieleichen (Quercus robur) mit einem Mindeststammumfang 1) An AufRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in 9 .g ] ) ) } 9 ) .
-< Im Bereich Vorhaben Einkaurszentrum mit Dienstieistungs- und astronomieeinrichtungen’ werden von 20-25 cm ortsnah in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten. den Riumen ausgeiibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstickseigentimer/ Bauherrn
fir die einzelnen nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimente folgende Obergrenzen fir Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bedrfen der Zustimmung der RWE.
. - N i 2.4 Im Bereich des Vorhabens 'Biirgerforum’ sind zulassig:
deren jeweilige Verkaufsflachen festgesetzt: ) . ) . : R'w,res = bewertetes Bau-Schalldamm-MaR nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschn. 11, des
- 6.8 Vorhandene Baume innerhalb der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 'Ful- und .
- Periodischer Bedarf 10.500 m? a) Veranstaltungsraume. gesamten AuRenbauteiles (Wand + Fenster + Rolladenkésten + Liiftung u.dgl.). Die Werte gelten DIN-Vorschriften
) ) . . Radweg' sind dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung gilt nicht flir den Baumbestand unterhalb der auch fiir Dachflichen. sofern sie Aufenthaltsriume nach auen abschlieRen
(Nahrungsmittel- und Genussmittel, Gesundheit und Korperpflege) b) Volkshochschule. Briicke (Parkspindel). Abgéngige Biume sind durch Stieleichen (Quercus robur) mit einem ' Die fir die Festsetzungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften und sonstigen technischen
_ H 2 . . .. . . L .
Bekleidung 18.000 m c) Anlagen fur Verwaltungen. Mindeststammumfang von 20-25 cm in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen und dauerhaft Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von Eigenabschirmungen Richtlinien kénnen bei der Stadtverwaltung Sankt Augustin im Fachbereich Stadtplanung und Bau-
- Schuhe 3.000 m* d) Anlagen fir gesundheitliche, kulturelle, kirchliche und soziale Zwecke. zu erhalten. ausgefiihrter Gebaudekorper u.dgl. nachweislich geringere mafigebliche AuRenlarmpegel auftreten. ordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.
- Elektro 5.000 m? . . . N . . .
e) Bluros. Hinweis: Das Schallddmm-Mal von R'w = 30 dB wird durch Fenster erreicht, die den
) . 2 . . . . . C
Sportartikel 5.000 m f) Praxen fir &rztliche und medizinische Behandlung. 6.9 Innerhalb der Verkehrsflichen mit der besonderer Zweckbestimmung 'Fuflgangerbereich’' sind Anforderungen an den Warmeschutz gentigen. Werbeanlagen
- B i i i 2 indest 4 B3 d haft hatzen, fl d halten. Abgangige B3 ind . . . o . .
Biicher / Zeitschriften / Spielwaren etc. 4.500 m o) Schank- und Speisewirtschaften mindestens aume dauerhaft zu schutzen, zu pflegen und zu erhalten gangige Baume sin Beleuchtung und Werbeflichen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und
- Uhren / Schmuck / Lederwaren / Parfiimerieartikel 2100 m? ' wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten. e , , , :
. . 8. Bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen, die nur fiir einen bestimmten Zeitraum Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine
- Sonstige nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente  6.500 m? zulissig sind (§ 9 Abs.2 BauGB) Verwechselung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.
. _ 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.10 Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Flachen A 2 sind 19 Baume dauerhaft zu schitzen, zu 9 )
Als nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente gelten entsprechend der 'Sankt Augustiner pflegen und zu erhalten. Abgéngige Baume sind wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu _ _ . _ o o .
Liste' gemaR 'Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Sankt Augustin', Stand 2008, 3.1 Innerhalb der mit der Signatur ===== umgrenzten Flache ist eine ¢ dd haft halt 8.1 Der mit der Signatur  [ITTITTT abgegrenzte Teil der privaten Grinfldche darf fr einen Zeitraum
folaende Sorti te- ersetzen und dauerhatt zu ernaften. bis zu maximal 12 Monaten fur die Anlieferung von Waren und flr einen Zeitraum bis zu maximal 24
olgende sorimente: - maximale Grundflache (GF) von 54.000 m2 und eine . . i
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47.73 Apotheken oben genannten Fliche liegen, unberiicksichtigt 6.12 Flachdacher, flachgeneigte Dacher der Gebdude sowie die in der Flache fir besonderen
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Marktplatz und FuBgangerbereich

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 'Marktplatz und Fufldgangerbereich' ist

6.13 Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fir die Parkdeck- und

WZ 2008 Bezeichnung
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aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhange, dekorative Decken) schreiten. ( ) entsprechenden bautechnischen MaRnahmen der DIN 4149 zu berticksichtigen.
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