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Heske Hochgü rtel Lohse
Architekten und Ingenieure 
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23552 Lü beck
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Alle Maße sind am Bau 
zu prü fen!

Alle Brü stungs- und
Tü rö ffnungshö hen 
beziehen sich auf OKFF!

141 - Jugendzentrum Muelldorf
Bonner Straße 104

53937 Sankt Augustin

Stadt Sankt Augustin /
Verein zur Fö rderung der stä dt.
Jugendeinr. in St. Augustin e.V.
Siegstraße 127

53757 St. Augustin

07.07.2010

LT

Raumprogramm 1:200

Entwurfsplanung

17

Streetwork
18

Bü ro
2,5 Pers
18

Partizipation / Ferienaktionen
78

Bü ro
Verw
1,5 Pers
15

Bü ro
SJR
1 Pers
12

Bü ro
Jugendrat
1 Pers
12

Lager
12

Lager
6

Augustin Junior
Kinderstadt
50

3x Garage / Carport
WoMo / Transporter
+ Fahrrad / Schuppen
96

Spiele
21

Technik/
Heizung
20

Technik / Lager
50

Offener Kinder- und Jugendbereich Matchboxx.
585  "offener Bereich" ebenerdig / rollstuhlgerecht

Bastelraum
30

Band
20

Band/Tanz
30

Cafeteria
120

Therapie-
Kü che
20

Lager/Vorrat
20

Mufu
120

zentraler Aufenthalt
Theke, Kicker, etc.

Bü hne

Ausselager / Garagen
146 (ohne PKW Stellplä tze)

Band
20

Lager allg.
30

Sportangebot /
Sporthalle
(nicht enthalten)

in gemeinsamer Nutzung 
mit weiterer Einrichtung
(Schule / Kita / etc.)

Brenn-
raum /
Material
15

Kreativ-/
Tö pferraum
20

Aussengelä nde
ca. 1.000

Zugang

KiJuFaKu-Zentrum Sankt Augustin
788 qm Nutzflä che  + ca. 146 qm Aussenlager / Garagenflä chen
990 qm Nettgrundflä che  (incl. Verkehrs- und Technikflä chen)
1.200 qm Bruttogrundflä che  (incl. Konstruktionsflä chen)  + ca. 175 qm Aussenlager / Garagenflä chen

Sekreta.
1 Pers
12

Geschä ftsf.
1 Pers
15

Besprech
8-10 Pers.
20

Lager/
Archiv
10

Geschä ftsstelle e.V.
57

WCs
30

Seminarraum
25-30 Pers
60

Wä sche
20

- Mitarb. Damen
- Mitarb. Herren
- rollstuhlgerecht
- Besucher Damen
- Besucher Herren

Waschm.
Trockner.

Lager
12

Personalraum+
Teekü che
30

Bü ro
2,5 Pers
18
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Alle Maße sind am Bau 
zu prü fen!

Alle Brü stungs- und
Tü rö ffnungshö hen 
beziehen sich auf OKFF!
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HA
Haustechnik
9.0

Lager /
Vorrat
14.0

Flur
4.0

Kü che
13.0

Theke
8.0

Café teria
Jugendraum
100.0

Multifunktionsraum
100.0

Bü hne

WC Herren
11.0

WC Damen
12.0

Treppenraum + 
Aufzug
24.0

Flur
13.5

Lager/
Stuhl-
lager/
Vorbe-
reitung
7.5

28
,4

25

13,65
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Kreativ-/
Tö pferraum
altern. neue Medien
27.5

Band
20.5

Brennraum /
Material
19.0

WCs
15.0

Teekü che
9.0

Bü ro
Streetworker
2,5 Pers
18.5

Bü ro
offener Kinder- 
und Jugendbereich
2,5 Pers
18.5

Band/Tanz
30.0

Band
20.5

Personalraum
24.0

Flur
41.0

Treppenraum + 
Aufzug
24.0

WCs
12.0
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Alle Maße sind am Bau 
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Lager / Archiv
11.0

Bastelraum
30.0

Wä sche
11.0

Bü ro
Partizipation
Verw 1,5 Pers
13.5

Bü ro
Partizipation
SJR 1 Pers
11.5

Bü ro
Partizipation
Jugendrat 1 Pers
11.5

Verein
Geschä ftsf.
1 Pers
15.0

Besprechungsraum
8-10 Pers.
21.0

Verein
Sekretariat 1 Pers.
13.5

Seminar
42.0

Lager / Spiele
11.0

Lager
11.0

Flur
41.0

Treppenraum + 
Aufzug
24.0

WCs
12.0

28
,4

25

13,65



Bestandsgebä ude - 
nicht Teil der Betrachtung

Neubau Jugendzentrum Garagen / Aussenlager - Bestand

Bestandsgebä ude - 
nicht Teil der Betrachtung

Neubau JugendzentrumZugang zum Hof Park -> Multifunktionsraum

Ansichten Variante Neubau 1:200
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±0,00

+3,50

Garagen / Aussenlager - Bestand
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Alle Maße sind am Bau 
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Technik/
Heizung
21.5

Wä sche
13.0

Lager
12.0

Band/Tanz
25.0

Band
20.0

Band
11.5

Lager
12.0

Lager
12.0

Flur
29.0

Treppen-
raum
13.0

Bestandsgebä ude -
nicht Bestandteil der Betrachtung!

Abbruch

19
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0

10,50

Grundriss Untergeschoss Variante Umbau des Bestands 1:200
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Multifunktionsraum
94.0

Therapiekü che /
"Jugendbar"
12.0

Café teria
115.0

Bü ro
offener Kinder- 
und Jugendbereich
2,5 Pers
25.5

Lager
2.5

Lager / Stuhllager
12.0

Bü hne

Zugang / 
Treppenraum
25.0

WC
6.0

WC
6.0

Vorrat
2.5

Flur
13.0

Bestandsgebä ude -
nicht Bestandteil der Betrachtung!

19
,2

5

10,50
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alternativ
Neubau Fluchttreppe

10
,2

5

13,95
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Alle Maße sind am Bau 
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alternativ
Neubau Fluchttreppe

WC
6.0

WC
6.0

Bü ro
Streetworker
2,5 Pers
22.5

Personalraum /
Teekü che
25.5

Multifunktion / Bastelraum
59.0

Kreativ- /
Tö pferraum
altern. neue Medien
12.0

Brenn- /
Materialraum
12.0

Treppen-
raum
13.0

Flur
20.0

Bestandsgebä ude -
nicht Bestandteil der Betrachtung!

Luftraum Café teria

19
,2

5

10,50

10
,2

5

13,95

Grundriss 1.Obergeschoss Variante Umbau des Bestands 1:200

Heske Hochgü rtel Lohse
Architekten und Ingenieure 
Fü nfhausen 1
23552 Lü beck

T  0451 · 39 77 897 - 0
F  0451 · 39 77 897 - 9
info@hhl-architekten.de

IN
D

Än
de

ru
ng

D
at

um

Alle Maße sind am Bau 
zu prü fen!

Alle Brü stungs- und
Tü rö ffnungshö hen 
beziehen sich auf OKFF!

141 - Jugendzentrum Muelldorf
Bonner Straße 104

53937 Sankt Augustin

Stadt Sankt Augustin /
Verein zur Fö rderung der stä dt.
Jugendeinr. in St. Augustin e.V.
Siegstraße 127

53757 St. Augustin

07.07.2010

LT

Grundriss 1.Obergeschoss
Variante Bestand

1:200

Entwurfsplanung

10



alternativ
Neubau Fluchttreppe

Bü ro
Partizipation
Verw 1,5 Pers
12.0

Lager/
Archiv
12.0

Bü ro
Partizipation
Jugendrat 1 Pers
12.5

Bü ro
Partizipation
SJR 1 Pers
12.5

Seminarraum
25-30 Personen
59.0

Treppen-
raum
13.0

WC
6.0

WC
6.0

Flur
20.0

Bestandsgebä ude -
nicht Bestandteil der Betrachtung!

19
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5
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5

13,95

Sekretariat
Verein
1 Pers
10.0

Geschä ftsfü hrung
Verein 1 Pers
13.5

Dachaufsicht Café teria
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Bestandsgebä ude - 
nicht Teil der Betrachtung

Neubau der Café teria / Jugentreff Garagen / Aussenlager - Bestand

Bestandsgebä ude - 
nicht Teil der Betrachtung

Neubau der Café teria / Jugentreff Bestandsgebä ude - Umbau und Sanierung Zugang zum Hof Park -> 

Ansichten Variante Umbau des Bestands 1:200
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Bestandsgebä ude - 
nicht Teil der Betrachtung

Garagen / Aussenlager - Bestand

±0,00

+3,15
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P

P

Lager
12.0

Lager allgemein
19.0

Café teria / Zentrum
Jugendraum
177.0

Therapiekü che
20.0

Lager/Vorrat
20.0

Band
20.0

Band/Tanz
30.0

Brenn-
raum
7.0
alternativ.
Sever / Rechner

Band
20.0

Wä sche
20.0

Technik / Heizung
20.0

Bü ro
2,5 Pers
18.0

Kreativ-/
Tö pferraum
25.0
alternativ.
neue Medien

Material-
raum
7.0

Bü ro Streetworker
2,5 Pers
18.0

Bü hne

Multifunktionsraum
120.0

Verbinder
11.0

WC Damen
10.0

WC Herren
10.0

Flur
36.0

Eingang
18.0

Garage
24.0

Garage
24.0

Garage
24.0

Lager
17.0

Lager
17.0

Lager /
(Augustin Junior
Kinderstadt)
43.0

22
,8

3

39,98

Terrasse / Deck
180.0

Unterstand /
Fahrrä der

Zufahrt

P

P

P

P

P

Unterstand

Sportspielflä che Spielflä che

Planstraße / z.B. am Butterberg

Grundstü cksgrö ße:
ca: 3.200 qm

Treppenraum
13.0

Grundriss Erdgeschoss Variante Neubau II 1:200
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Alle Maße sind am Bau 
zu prü fen!
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beziehen sich auf OKFF!
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Verein
Sekretariat
1 Pers
14.0

Verein
Geschä ftsf.
1 Pers
15.0

Lager/
Archiv
8.5

Seminarraum
25-30 Pers
50.0

Partizipation
Bü ro Verwaltung
1,5 Pers
15.0

Partizipation
Bü ro SJR
1 Pers
14.0

Spiele / Lager
28.0

Partizipation
Bü ro Jugendrat
1 Pers
14.0

Personalraum+
Teekü che
35.0

Multifunktionsraum /
Kreativraum /
Bastelraum /
alternativ Mediathek
42.0

Lager
20.0

WC Damen
10.0

WC Herren
10.0

Galerie13.0

Galerie
112.0

Verbinder
3.0
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KOSTENRAHMEN (Variante Bestand - inkl. Teilabbruch Bestand Bonner Straße 104)

Projekt Kinder-, Jugend-, Familien- und Kulturzentrum, Sankt Augustin
Auftraggeber Verein zur Förderung der städtischen Jugendeinrichtungen in St. Augustin e.V.
Verfasser Heske Hochgürtel Lohse Architekten und Ingenieure

Büro Lübeck, Fünfhausen 1, D-23552 Lübeck
Projektbüro NRW, Lohmarer Straße 12, D-53840 Troisdorf

Grundlagen Konzept 07/2010 - Flächenbedarf nach Planung Architekt
Kosten für Baugrunduntersuchung und evtl. Folgemaßnahmen nicht enthalten

Erläuterung der Ansätze 132,00
703,00
835,00

Kosten KG 300+400/m2 Nutzfläche Anbau in EUR 3.500,00
Kosten KG 300+400/m2 Nutzfläche Bestand in EUR 1.600,00€

1.586.800,00 €

Kostengruppen gem. DIN 276

KG Kostengruppe Anteil Menge Ausführung Preis Summe € brutto

100 Grundstück
Ankauf Objekt 100,00% 1,00 0,00 € 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

200 Herrichten/Erschließen
Abbruch / Sicherungsmaßn. 100,00% 1,00 psch 120.000,00 € 120.000,00 €
Anschlüsse/Herrichten Gelände 100,00% 1,00 psch 30.000,00 € 30.000,00 €
Zwischensumme 150.000,00 €

300 Bauwerk - Baukonstruktion /
400 Bauwerk - Technische Anlagen

KG 300 + 400 100,00 1,00 1,00 1.586.800,00 € 1.586.800,00 €
Zwischensumme 1.586.800,00 €

500 Aussenanlagen
Allgemeine Wege und Plätze 100,00% 1,00 1,00 100.000,00 € 100.000,00 €
Zwischensumme 100.000,00 €

600 Ausstattung und Kunstwerke*
allgemeine Ausstattung 100,00% 1,00 1,00 0,00 € 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

700 Baunebenkosten
Honorare, Gebühren, Gutachter 25,00% 1.586.800,00 € 396.700,00 €
Zwischensumme 396.700,00 €

Summe Baukosten gesamt brutto KG 200-600 1.836.800,00 €
Summe Baukosten  KG 200-600/m2 Nettogundfläche 2.199,76 €
Summe gesamt brutto KG 100-700 2.233.500,00 €

Die Art der Gründung  ist als Flachgründung angenommen, Untersuchung erforderlich.
 Die endgültigen Gründungskosten können erst nach Festlegung der statisch notwendigen Ausführung ermittelt werden.

* Die Ausstattung ist hier nicht enthalten.

aufgestellt: Lübeck, den 17.08.2010

Ihr Ansprechpartner: Dipl.-Ing. Arch. Norbert Hochgürtel, 0172 455 700 9    hochguertel@hhl-architekten.de

In den Kosten nicht enthalten sind die Sanierungsmaßnahmen an den durch Abbruch oder Teilabbruch entstehenden 
Fassadenflächen des nördlichen Bestandsgebäudes

Nettogrundfläche Anbau (Neubau) m2

Baukosten KG 300+400

Nettogrundfläche (NGF) aller Geschosse in m2
Nettogrundfläche Bestand in m2

In die  KG 200 sind erhöhten Kosten auf Grund der Beseitigung der im Sanierungsgutachten aufgeführten asbethaltigen 
Baumaterialen eingeflossen. Das Gutachten trift allerdings keinerlei Aussagen bezgl. der Mengen an schadstoffbelasteten 
Bauteilen und schließt auch weitere schadstoffbelastete Bauteile nicht aus!

Ansatz 1: Teilabbruch Bestand Bonner Straße 104

Nettogrundflä che Gesamt 835 m2

Baukosten brutto KG 300+400 1.586.800 Euro
Gesamtkosten brutto KG 100-700 2.233.500 Euro



KOSTENRAHMEN (Variante Neubau - inkl. Abbruch Bestand Bonner Straße 104)

Projekt Kinder-, Jugend-, Familien- und Kulturzentrum, Sankt Augustin
Auftraggeber Verein zur Förderung der städtischen Jugendeinrichtungen in St. Augustin e.V.
Verfasser Heske Hochgürtel Lohse Architekten und Ingenieure

Büro Lübeck, Fünfhausen 1, D-23552 Lübeck
Projektbüro NRW, Lohmarer Straße 12, D-53840 Troisdorf

Grundlagen Konzept 07/2010 - Flächenbedarf nach Planung Architekt
Kosten für Baugrunduntersuchung und evtl. Folgemaßnahmen nicht enthalten

Erläuterung der Ansätze 911,50
Kosten KG 300+400/m2 Nutzfläche 2.260,00€

2.059.990,00 €

Kostengruppen gem. DIN 276

KG Kostengruppe Anteil Menge Ausführung Preis Summe € brutto

100 Grundstück
Ankauf Objekt 100,00% 1,00 0,00 € 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

200 Herrichten/Erschließen
Abbruch / Sicherungsmaßn. 100,00% 1,00 psch 160.000,00 € 160.000,00 €
Anschlüsse/Herrichten Gelände 100,00% 1,00 psch 30.000,00 € 30.000,00 €
Zwischensumme 190.000,00 €

300 Bauwerk - Baukonstruktion /
400 Bauwerk - Technische Anlagen

KG 300 + 400 100,00 1,00 1,00 2.059.990,00 € 2.059.990,00 €
Zwischensumme 2.059.990,00 €

500 Aussenanlagen
Allgemeine Wege und Plätze 100,00% 1,00 1,00 120.000,00 € 120.000,00 €
Zwischensumme 120.000,00 €

600 Ausstattung und Kunstwerke*
allgemeine Ausstattung 100,00% 1,00 1,00 0,00 € 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

700 Baunebenkosten
Honorare, Gebühren, Gutachter 25,00% 2.059.990,00 € 514.997,50 €
Zwischensumme 514.997,50 €

Summe Baukosten gesamt brutto KG 200-600 2.369.990,00 €
Summe Baukosten  KG 200-600/m2 Nettogundfläche 2.600,10 €
Summe gesamt brutto KG 100-700 2.884.987,50 €

Die Art der Gründung  ist als Flachgründung angenommen, Untersuchung erforderlich.
 Die endgültigen Gründungskosten können erst nach Festlegung der statisch notwendigen Ausführung ermittelt werden.

* Die Ausstattung ist hier nicht enthalten.

aufgestellt: Lübeck, den 17.08.2010

Ihr Ansprechpartner: Dipl.-Ing. Arch. Norbert Hochgürtel, 0172 455 700 9    hochguertel@hhl-architekten.de

Nettogrundfläche (NGF) aller Geschosse in m2

Baukosten KG 300+400

In den Kosten nicht enthalten sind die Sanierungsmaßnahmen an den durch Abbruch oder Teilabbruch entstehenden 
Fassadenflächen des nördlichen Bestandsgebäudes

In die  KG 200 sind erhöhten Kosten auf Grund der Beseitigung der im Sanierungsgutachten aufgeführten asbethaltigen 
Baumaterialen eingeflossen. Das Gutachten trift allerdings keinerlei Aussagen bezgl. der Mengen an schadstoffbelasteten 
Bauteilen und schließt auch weitere schadstoffbelastete Bauteile nicht aus!

Ansatz 2: Abbruch Bestand Bonner Straße 104

Nettogrundflä che Gesamt 911,50 m2

Baukosten brutto KG 300+400 2.059.990,00 Euro
Gesamtkosten brutto KG 100-700 2.884.987,50 Euro



KOSTENRAHMEN (Variante Neubau II - auf noch nicht festgelegtem Grundstück)

Projekt Kinder-, Jugend-, Familien- und Kulturzentrum, Sankt Augustin
Auftraggeber Verein zur Förderung der städtischen Jugendeinrichtungen in St. Augustin e.V.
Verfasser Heske Hochgürtel Lohse Architekten und Ingenieure

Büro Lübeck, Fünfhausen 1, D-23552 Lübeck
Projektbüro NRW, Lohmarer Straße 12, D-53840 Troisdorf

Grundlagen Konzept 07/2010 - Flächenbedarf nach Planung Architekt
Kosten für Baugrunduntersuchung und evtl. Folgemaßnahmen nicht enthalten

Erläuterung der Ansätze 1.176,50
Kosten KG 300+400/m2 Nutzfläche 2.500,00€

2.941.250,00 €

Kostengruppen gem. DIN 276

KG Kostengruppe Anteil Menge Ausführung Preis Summe € brutto

100 Grundstück
Ankauf Objekt 100,00% 1,00 0,00 € 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

200 Herrichten/Erschließen
Abbruch / Sicherungsmaßn. 100,00% 1,00 psch 0,00 € 0,00 €
Anschlüsse/Herrichten Gelände 100,00% 1,00 psch 30.000,00 € 30.000,00 €
Zwischensumme 30.000,00 €

300 Bauwerk - Baukonstruktion /
400 Bauwerk - Technische Anlagen

KG 300 + 400 100,00 1,00 1,00 2.941.250,00 € 2.941.250,00 €
Zwischensumme 2.941.250,00 €

500 Aussenanlagen
Allgemeine Wege und Plätze 100,00% 1,00 1,00 200.000,00 € 200.000,00 €
Zwischensumme 200.000,00 €

600 Ausstattung und Kunstwerke*
allgemeine Ausstattung 100,00% 1,00 1,00 0,00 € 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

700 Baunebenkosten
Honorare, Gebühren, Gutachter 25,00% 2.941.250,00 € 735.312,50 €
Zwischensumme 735.312,50 €

Summe Baukosten gesamt brutto KG 200-600 3.171.250,00 €
Summe Baukosten  KG 200-600/m2 Nettogundfläche 2.695,50 €
Summe gesamt brutto KG 100-700 3.906.562,50 €

Die Art der Gründung  ist als Flachgründung angenommen, Untersuchung erforderlich.
 Die endgültigen Gründungskosten können erst nach Festlegung der statisch notwendigen Ausführung ermittelt werden.

* Die Ausstattung ist hier nicht enthalten.

aufgestellt: Lübeck, den 17.08.2010

Ihr Ansprechpartner: Dipl.-Ing. Arch. Norbert Hochgürtel, 0172 455 700 9    hochguertel@hhl-architekten.de

Nettogrundfläche (NGF) aller Geschosse in m2

Baukosten KG 300+400

Ansatz 3: Neubau Grü ne Wiese

Nettogrundflä che Gesamt        1.176,50 m2

Baukosten brutto KG 300+400 2.941.250,00 Euro
Gesamtkosten brutto KG 100-700 3.906.562,50 Euro



KOSTENRAHMEN (Variante Neubau II - auf noch nicht festgelegtem Grundstück)

Projekt Kinder-, Jugend-, Familien- und Kulturzentrum, Sankt Augustin
Auftraggeber Verein zur Förderung der städtischen Jugendeinrichtungen in St. Augustin e.V.
Verfasser Heske Hochgürtel Lohse Architekten und Ingenieure

Büro Lübeck, Fünfhausen 1, D-23552 Lübeck
Projektbüro NRW, Lohmarer Straße 12, D-53840 Troisdorf

Grundlagen Konzept 07/2010 - Flächenbedarf nach Planung Architekt
Kosten für Baugrunduntersuchung und evtl. Folgemaßnahmen nicht enthalten

Erläuterung der Ansätze 1.176,50
Kosten KG 300+400/m2 Nutzfläche 2.500,00€

2.941.250,00 €

Kostengruppen gem. DIN 276

KG Kostengruppe Anteil Menge Ausführung Preis Summe € brutto

100 Grundstück
Ankauf Objekt 100,00% 1,00 0,00 € 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

200 Herrichten/Erschließen
Abbruch / Sicherungsmaßn. 100,00% 1,00 psch 0,00 € 0,00 €
Anschlüsse/Herrichten Gelände 100,00% 1,00 psch 30.000,00 € 30.000,00 €
Zwischensumme 30.000,00 €

300 Bauwerk - Baukonstruktion /
400 Bauwerk - Technische Anlagen

KG 300 + 400 100,00 1,00 1,00 2.941.250,00 € 2.941.250,00 €
Zwischensumme 2.941.250,00 €

500 Aussenanlagen
Allgemeine Wege und Plätze 100,00% 1,00 1,00 200.000,00 € 200.000,00 €
Zwischensumme 200.000,00 €

600 Ausstattung und Kunstwerke*
allgemeine Ausstattung 100,00% 1,00 1,00 0,00 € 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

700 Baunebenkosten
Honorare, Gebühren, Gutachter 25,00% 2.941.250,00 € 735.312,50 €
Zwischensumme 735.312,50 €

Summe Baukosten gesamt brutto KG 200-600 3.171.250,00 €
Summe Baukosten  KG 200-600/m2 Nettogundfläche 2.695,50 €
Summe gesamt brutto KG 100-700 3.906.562,50 €

Die Art der Gründung  ist als Flachgründung angenommen, Untersuchung erforderlich.
 Die endgültigen Gründungskosten können erst nach Festlegung der statisch notwendigen Ausführung ermittelt werden.

* Die Ausstattung ist hier nicht enthalten.

aufgestellt: Lübeck, den 17.08.2010

Ihr Ansprechpartner: Dipl.-Ing. Arch. Norbert Hochgürtel, 0172 455 700 9    hochguertel@hhl-architekten.de

Nettogrundfläche (NGF) aller Geschosse in m2

Baukosten KG 300+400

Ansatz 3: Neubau Grü ne Wiese

Nettogrundflä che Gesamt        1.176,50 m2

Baukosten brutto KG 300+400 2.941.250,00 Euro
Gesamtkosten brutto KG 100-700 3.906.562,50 Euro



KOSTENRAHMEN (Variante Neubau - inkl. Abbruch Bestand Bonner Straße 104)

Projekt Kinder-, Jugend-, Familien- und Kulturzentrum, Sankt Augustin
Auftraggeber Verein zur Förderung der städtischen Jugendeinrichtungen in St. Augustin e.V.
Verfasser Heske Hochgürtel Lohse Architekten und Ingenieure

Büro Lübeck, Fünfhausen 1, D-23552 Lübeck
Projektbüro NRW, Lohmarer Straße 12, D-53840 Troisdorf

Grundlagen Konzept 07/2010 - Flächenbedarf nach Planung Architekt
Kosten für Baugrunduntersuchung und evtl. Folgemaßnahmen nicht enthalten

Erläuterung der Ansätze 911,50
Kosten KG 300+400/m2 Nutzfläche 2.260,00€

2.059.990,00 €

Kostengruppen gem. DIN 276

KG Kostengruppe Anteil Menge Ausführung Preis Summe € brutto

100 Grundstück
Ankauf Objekt 100,00% 1,00 0,00 € 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

200 Herrichten/Erschließen
Abbruch / Sicherungsmaßn. 100,00% 1,00 psch 160.000,00 € 160.000,00 €
Anschlüsse/Herrichten Gelände 100,00% 1,00 psch 30.000,00 € 30.000,00 €
Zwischensumme 190.000,00 €

300 Bauwerk - Baukonstruktion /
400 Bauwerk - Technische Anlagen

KG 300 + 400 100,00 1,00 1,00 2.059.990,00 € 2.059.990,00 €
Zwischensumme 2.059.990,00 €

500 Aussenanlagen
Allgemeine Wege und Plätze 100,00% 1,00 1,00 120.000,00 € 120.000,00 €
Zwischensumme 120.000,00 €

600 Ausstattung und Kunstwerke*
allgemeine Ausstattung 100,00% 1,00 1,00 0,00 € 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

700 Baunebenkosten
Honorare, Gebühren, Gutachter 25,00% 2.059.990,00 € 514.997,50 €
Zwischensumme 514.997,50 €

Summe Baukosten gesamt brutto KG 200-600 2.369.990,00 €
Summe Baukosten  KG 200-600/m2 Nettogundfläche 2.600,10 €
Summe gesamt brutto KG 100-700 2.884.987,50 €

Die Art der Gründung  ist als Flachgründung angenommen, Untersuchung erforderlich.
 Die endgültigen Gründungskosten können erst nach Festlegung der statisch notwendigen Ausführung ermittelt werden.

* Die Ausstattung ist hier nicht enthalten.

aufgestellt: Lübeck, den 17.08.2010

Ihr Ansprechpartner: Dipl.-Ing. Arch. Norbert Hochgürtel, 0172 455 700 9    hochguertel@hhl-architekten.de

Nettogrundfläche (NGF) aller Geschosse in m2

Baukosten KG 300+400

In den Kosten nicht enthalten sind die Sanierungsmaßnahmen an den durch Abbruch oder Teilabbruch entstehenden 
Fassadenflächen des nördlichen Bestandsgebäudes

In die  KG 200 sind erhöhten Kosten auf Grund der Beseitigung der im Sanierungsgutachten aufgeführten asbethaltigen 
Baumaterialen eingeflossen. Das Gutachten trift allerdings keinerlei Aussagen bezgl. der Mengen an schadstoffbelasteten 
Bauteilen und schließt auch weitere schadstoffbelastete Bauteile nicht aus!

Ansatz 2: Abbruch Bestand Bonner Straße 104

Nettogrundflä che Gesamt 911,50 m2

Baukosten brutto KG 300+400 2.059.990,00 Euro
Gesamtkosten brutto KG 100-700 2.884.987,50 Euro



KOSTENRAHMEN (Variante Bestand - inkl. Teilabbruch Bestand Bonner Straße 104)

Projekt Kinder-, Jugend-, Familien- und Kulturzentrum, Sankt Augustin
Auftraggeber Verein zur Förderung der städtischen Jugendeinrichtungen in St. Augustin e.V.
Verfasser Heske Hochgürtel Lohse Architekten und Ingenieure

Büro Lübeck, Fünfhausen 1, D-23552 Lübeck
Projektbüro NRW, Lohmarer Straße 12, D-53840 Troisdorf

Grundlagen Konzept 07/2010 - Flächenbedarf nach Planung Architekt
Kosten für Baugrunduntersuchung und evtl. Folgemaßnahmen nicht enthalten

Erläuterung der Ansätze 132,00
703,00
835,00

Kosten KG 300+400/m2 Nutzfläche Anbau in EUR 3.500,00
Kosten KG 300+400/m2 Nutzfläche Bestand in EUR 1.600,00€

1.586.800,00 €

Kostengruppen gem. DIN 276

KG Kostengruppe Anteil Menge Ausführung Preis Summe € brutto

100 Grundstück
Ankauf Objekt 100,00% 1,00 0,00 € 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

200 Herrichten/Erschließen
Abbruch / Sicherungsmaßn. 100,00% 1,00 psch 120.000,00 € 120.000,00 €
Anschlüsse/Herrichten Gelände 100,00% 1,00 psch 30.000,00 € 30.000,00 €
Zwischensumme 150.000,00 €

300 Bauwerk - Baukonstruktion /
400 Bauwerk - Technische Anlagen

KG 300 + 400 100,00 1,00 1,00 1.586.800,00 € 1.586.800,00 €
Zwischensumme 1.586.800,00 €

500 Aussenanlagen
Allgemeine Wege und Plätze 100,00% 1,00 1,00 100.000,00 € 100.000,00 €
Zwischensumme 100.000,00 €

600 Ausstattung und Kunstwerke*
allgemeine Ausstattung 100,00% 1,00 1,00 0,00 € 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

700 Baunebenkosten
Honorare, Gebühren, Gutachter 25,00% 1.586.800,00 € 396.700,00 €
Zwischensumme 396.700,00 €

Summe Baukosten gesamt brutto KG 200-600 1.836.800,00 €
Summe Baukosten  KG 200-600/m2 Nettogundfläche 2.199,76 €
Summe gesamt brutto KG 100-700 2.233.500,00 €

Die Art der Gründung  ist als Flachgründung angenommen, Untersuchung erforderlich.
 Die endgültigen Gründungskosten können erst nach Festlegung der statisch notwendigen Ausführung ermittelt werden.

* Die Ausstattung ist hier nicht enthalten.

aufgestellt: Lübeck, den 17.08.2010

Ihr Ansprechpartner: Dipl.-Ing. Arch. Norbert Hochgürtel, 0172 455 700 9    hochguertel@hhl-architekten.de

In den Kosten nicht enthalten sind die Sanierungsmaßnahmen an den durch Abbruch oder Teilabbruch entstehenden 
Fassadenflächen des nördlichen Bestandsgebäudes

Nettogrundfläche Anbau (Neubau) m2

Baukosten KG 300+400

Nettogrundfläche (NGF) aller Geschosse in m2
Nettogrundfläche Bestand in m2

In die  KG 200 sind erhöhten Kosten auf Grund der Beseitigung der im Sanierungsgutachten aufgeführten asbethaltigen 
Baumaterialen eingeflossen. Das Gutachten trift allerdings keinerlei Aussagen bezgl. der Mengen an schadstoffbelasteten 
Bauteilen und schließt auch weitere schadstoffbelastete Bauteile nicht aus!

Ansatz 1: Teilabbruch Bestand Bonner Straße 104

Nettogrundflä che Gesamt 835 m2

Baukosten brutto KG 300+400 1.586.800 Euro
Gesamtkosten brutto KG 100-700 2.233.500 Euro
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