Bebauungsplan Nr. 107 'Zentrum’
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

B.1 Schriftliche Einwendungen der Birger und Biirgerinnen im Rahmen des
1. Stadtforums und der Auslegung vom 29.03. bis 13.04.2010

Uber die miindlichen Eingaben im 1. Stadtforum 'Masterplan Urbane Mitte' am 25.03.2010
hinaus sind bei der Stadt weitere schriftliche Einwendungen innerhalb der vorgegebenen
Frist sowie Schreiben vom 02.05.2010, 14.07.2010, 05.08.2010, 29.08.2010,11.10.2010 und
11.04.2011 auBerhalb der Auslegungsfrist eingegangen. Die schriftichen Einwendungen
sind nachfolgend zumeist stichpunktartig formuliert und zu Themenblécken zusammenge-
fasst und beantwortet (Hinweis: Grundlage des ersten Stadtforums und der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB war ein Angebotsbebauungsplan mit der
Ausweisung eines Kerngebietes (MK)).

1. Angebot an Nutzungen / sonstige Einrichtungen:

e Fleischer

e Kino

e Wellness-Bereich, z.B. Salzwassertank

e Gutes Café / Eiscafé

e Geschafte mit aktuellem Modeangebot fur jingere Menschen

e Vielfalt an Geschéften

e Einkaufsmdglichkeiten schaffen, insbesondere kleinere Geschéfte vorsehen
e Veranstaltungsraume (drauf3en und innen)

e Wohnungen vorsehen, damit nach Geschéaftsschluss keine Angstrdume entstehen
e (Geschafte und Lokale mit gehobenem Angebot

e Kultur- und Freizeiteinrichtungen fir Jugendliche und Altere

e (Geschafte fur jungere Menschen mit aktuellen Mode-Angebot

¢ Kino fiir den Stadtteil Mulldorf planen / ein kleines Kino wird gewiinscht

e Das Birgerforum sollte 'sozial' nutzbar sein; Vereine etc. mit Geld zahlen viel und Schu-
ler, Studenten und Initiativen zahlen nicht.

e Vielfaltiges Warenangebot vorsehen; das regionale Warenangebot soll in den Vorder-
grund gestellt werden und den internationalen Waren vorgezogen werden

e Die soziale und wirtschaftliche Situation der Blrgerinnen und Blrger beachten; bedingt
Nachfrage und Angebot, siehe Beuel, Bonn und Siegburg

e Ein Restaurant mit mediterranen Angeboten; kein Fastfood-Restaurant ansiedeln

e Faire Preise in allen Geschéften

e Indoor-Spielplatz fur Kinder, deren Eltern einkaufen gehen

e Bessere Lage des Getrankehandels

e 'Alles unter einem Dach' — viele Geschéfte mit einem umfassenden Leistungsangebot

Die Tankstelle soll besser integriert werden, derzeit staut es sich zuriick
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e Abendliches Kulturprogramm / Biergarten zur Belebung am Abend
e GroBeres Angebot fir junge Menschen schaffen, z.B. Club, Disko, Kino
e Welche Freizeiteinrichtungen wird es geben?

e Wird es im neuen Zentrum (BUrgerforum) ein stdndiges Jugendzentrum mit standiger
Jugendarbeit geben?

e Es wird ein Kino, eine Disko fur 50-jahrige, ein Café/Bistro, welches bis 24 Uhr gedffnet
ist, sowie H&M, C&A etc. als Angebot im Zentrum gewlnscht.

e Fitnessstudio (z.B. Kieser), Bekleidungs- und Schuhgeschéfte (nicht Billigsegment), Re-
formhaus mit Biolebensmitteln

e VHS und Kleinkunst in der Stadtmitte

Stellungnahme der Verwaltung

Einwendungen zum Einkaufszentrum

Der Bebauungsplan legt keine konkreten Einzelhandelsnutzungen fest, sondern schafft die
rechtliche Grundlage fir die Ansiedlung von Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgeb&uden
sowie Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften, Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes, Vergnigungsstatten und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke durch die Festsetzung eines Einkaufszentrums mit
Dienstleistungs- und Gastronomieeinrichtungen. Damit setzt der Bebauungsplan einen GroB-
teil der von den Burgerinnen und Birgern gewunschten Nutzungen um.

Zum jetzigen Stand der Planung liegt ein grobes Nutzungskonzept von Seiten des Vorha-
bentragers fur das Einkaufszentrum vor. Zur Verbesserung des Angebotes im Zentrum von
Sankt Augustin soll insbesondere im Rahmen der Revitalisierung des HUMA Marktes eine
Aufwertung des angebotenen Sortiments, insbesondere auch hinsichtlich der Vielfalt des
Warenangebotes erfolgen. Neben dem Lebensmittelbereich werden im HUMA Einkaufspark
vorrangig zentrenrelevante Sortimente wie Bekleidung (auch fir junge Menschen), Schuhe,
Elektro-, Sport- und Campingbedarf zur Versorgung des gesamten Stadtgebietes von Sankt
Augustin vorgesehen. Durch den Umbau und die Erweiterung des bisherigen Einkaufsparks
wird das Angebot auch im gehobenen Segment verbessert und den Kunden insgesamt ein
breiteres Sortiment geboten. Im Einzelnen stehen die Einzelhandelsnutzungen noch nicht
fest. Diese werden im weiteren Verfahren konkretisiert und den Birgern vorgestellt.

Das bestehende Nutzungskonzept beinhaltet neben den Einzelhandelsflachen, Dienstleis-
tungen im Bereich Gesundheit & Wellness (Gesundheitszentrum) sowie gastronomische
Einrichtungen (Restaurant/Bistro/Café etc.) angeordnet im Bereich des Marktplatzes aber
auch innerhalb des Einkaufszentrums. Ein Indoor-Spielplatz ist im derzeitigen Nutzungskon-
zept nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan lasst jedoch generell die Nutzung Indoor-
Spielplatz zu.

Die gewunschten Nutzungen Kino und Disko sind nicht im Nutzungskonzept t vorgesehen.
Der Bebauungsplan Iasst dies auch nicht explizit zu.
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Im Bereich des Marktes sind sonstige Wohnungen ausgeschlossen, da der Bereich als
Hauptversorgungszentrum mit zentralen Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen fur
die Stadt Sankt Augustin dienen soll und das Ziel des Bebauungsplanes dementsprechend
die Sicherung der Flachen fiir zentrale Nutzungen ist.

Anregungen hinsichtlich einer fairen Preisgestaltung, Kleinkunst, einzelner gewunschter
Leistungen/Angebote und die Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Situation
der Blrger werden zur Kenntnis genommen und in die weiteren Planungstiberlegungen ein-
bezogen. Regelungen kann der Bebauungsplan hierzu nicht treffen, weil diese auBerhalb
des Regelungsrahmens des Bebauungsplanes liegen.

Zusammenfassend kann den Anregungen der Blrgerinnen und Blrger zu den gewunschten
Nutzungen (Restaurant, Bistro/Café, Bekleidungs- u. Schuhgeschéfte, Vielfalt, Veranstal-
tungsraume etc.) Gberwiegend gefolgt werden.

Einwendungen zum Birgerforum

Im sidlichen Teilbereich des Bebauungsplans ist ein Blrgerforum geplant. In diesem, den
Marktplatz begrenzenden Geb&ude werden ein Blrgersaal sowie Seminarrdume unterge-
bracht. Im Blrgerforum kdnnen Kultur- und Freizeitveranstaltungen sowie Veranstaltungen
fr Jugendliche und Senioren durchgefiihrt werden. Ein Jugendzentrum ist derzeit nicht vor-
gesehen. Die Anregung fur ein Jugendzentrum wird bei der Bearbeitung des Masterplanes
berlcksichtigt.

Die 'soziale' Nutzbarkeit des Bulrgerforums ist nicht Bestandteil der Regelungen eines Be-
bauungsplanes.

Einwendungen zum Marktplatz

Im Rahmen der Neugestaltung des Einkaufszentrums wird auch der Marktplatz grundlegend
umgestaltet. Er verbindet die zentralen 6ffentlichen Nutzungen (z.B. Rathaus, Birgerforum)
mit dem Einkaufszentrum und der Stadtbahnhaltestelle. Der Marktplatz soll als Standort fir
einen Wochenmarkt, den umliegenden gastronomischen Einrichtungen als Terrasse sowie
fir Feste und Veranstaltungen unter freiem Himmel dienen. Eventuell lassen sich die Nut-
zungsmaéglichkeiten durch eine teilweise Uberdachung des Platzes noch erweitern. Mit der
Umgestaltung soll die Aufenthaltsqualitédt dieses zentralen 6ffentlichen Raums verbessert
und wieder mehr Menschen zum Verweilen eingeladen werden.
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Gestaltung / Architektur / Wegeverbindungen / Griinflachen:
Sicherheit durch Belebtheit in den Abendstunden erreichen.
Anspruchsvolle Architektur, keine Wellblechhitten.

Schdnere Atmosphare, schénere Gebaude.
Grlananlagen und Spielflachen fur Kinder sowie Sitzméglichkeiten schaffen.
Treffpunkte fir Menschen (z.B. Café, Kneipe, Biergarten) vorsehen.

Barrierefreiheit. Werden die Laufwege von alten, behinderten Menschen eingeplant?
Sind Aufzlige vorgesehen?

Gute Anbindung an das ehemalige Tacke-Gelande.

Eine sinnvolle Einbindung des ehemaligen Tacke-Geléndes in die HUMA Planung soll
erfolgen.

Wieso verbindet man die Grinflache nicht mit dem Stadtplatz? Die Gestaltung des Stadt-
platzes mit Beton und Glas wird hinterfragt, so wird Jung und Alt voneinander getrennt.
Es wird die Errichtung einer Skate-Anlage (einzelne Halfpipes) vorgeschlagen, ansonsten
wird die Stadtplatzflache daflir genutzt, was die alteren Nutzer stort.

Ist ein Wettbewerbsverfahren fir die Architektur geplant? Dies ware aus Sicht des Ein-
wenders sinnvoll.

Behindertengerechte Einrichtungen vorsehen.
Notfalle, wie Bréande bei der Planung, bertcksichtigen.

Flr eine bessere Durchliftung der inneren und duBeren Gassen im Hinblick auf die Ge-
sundheit von Kindern, Jugendlichen und Senioren sorgen.

Ein modernes Gebaude sollte ékologisch sein und damit mehr Energie erzeugen als es
verbraucht.

Der Park wird begriBt, schneidet jedoch die Sudarkaden vom Publikumsverkehr auf
Grund der weiteren Wege ab.

Im HUMA nicht nur Rolltreppen, sondern auch Aufztige einplanen.
Uberdachte Zugénge zwischen den einzelnen Gebauden schaffen (ggf. FuBgangerzone).
Die Marktplatte soll fir die Planung einer Grinflache weichen.

Es wird ein Komplett-Umbau des HUMA Einkaufsparks mit mehr Tageslicht gewlinscht
(Beispiel KéIn-Arcaden in KéIn-Kalk).

Die Umgestaltung des HUMA Einkaufsparks wird gelobt, insbesondere die Anbindung an
den Marktplatz.

Verbindung zur SudstraBe nicht durch 3 schmale Querverbindungen herstellen, sondern
einen kleinen Platz ggf. mit einem Brunnen / beleuchteter Saule mit Wegweisern zu Ge-
schaften.

Der Zugang fur Fahrradfahrer und FuBganger (Rampe / Treppe) von der B56, Sandstra-
Be sowie der Stadtbahn (aus Richtung Bonn) ist vollkommen unattraktiv.
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e Mit dieser phantasielosen Architektur wird keine Urbanitat erzeugt, die fir mehr Publi-
kumsverkehr im Zentrum erforderlich ist; der 'Himmelskérper' (Dach der Bricke Uber
Stadtbahntrasse) sei nutzlos.

e Neugestaltung der Briicke Uber die Rathausallee durch Elemente, die Sankt Augustin als
eine multikulturelle Stadt hervorheben.

e Nutzung der Raumlichkeiten um den Marktplatz, z.B. derzeitiger Copyshop als begehba-
ren 'Leseturm' nutzen.

e Neugestaltung der Marktplatte terrassenférmig mit Wasserspielen und Griinelementen
(nutzbar als Freilufttheater fur Konzerte, Theaterstiicke etc.).

Stellungnahme der Verwaltung

Einwendungen zum Einkaufszentrum

Das Einkaufszentrum wird revitalisiert und erweitert. Das neue Konzept sieht eine an-
spruchsvolle Architektur mit viel Glas vor, um auch das Innere des Einkaufszentrums mit
Tageslicht zu versorgen. Im Vordergrund steht eine moderne und funktionale Umgestaltung
des Zentrums unter Berilcksichtigung der stéadtebaulichen Belange, wie Wegeverbindungen,
Raumkanten etc. Die Aufenthaltsqualitat im Zentrum soll durch eine attraktive Umgestaltung
nicht nur innerhalb des Einkaufszentrums, sondern auch im Bereich der 6ffentlichen Raume
verbessert werden.

Der Anregung zur Berlcksichtigung der Laufwege von alten und behinderten Menschen
(Barrierefreiheit) sowie von behindertengerechten Einrichtungen wird durch das Planungs-
konzept entsprochen. Das neue Einkaufszentrum, die Stadtbahnhaltestelle, der Marktplatz
und weitere Bricken und Wegeverbindungen werden behindertengerecht und fir &ltere
Menschen und Eltern mit Kinderwagen passierbar ausgestaltet. Dies ist eine zwingende Vor-
aussetzung far die Umgestaltung des Einkaufszentrums und des 6ffentlichen Raums. Inner-
halb des Einkaufszentrums sowie im Eingangsbereich wird es keine Stufen geben. Das Cen-
ter wird mit Rollbandern, Aufzligen etc. ausgestattet.

Durch die Aufwertung des gesamten Einkaufszentrums wird die Attraktivitat durch Treffpunk-
te fur Menschen, durch Belebung, durch Grinflachen, die Verbesserung der Anbindung der
SudstraBe und eine anspruchsvolle, moderne Architektur unter Berlcksichtigung energeti-
scher Aspekte sowie der Neugestaltung der Markiplatte erhéht und dadurch den verschiede-
nen Anregungen der Blrgerinnen und Blrger gefolgt und eine héhere Aufenthaltsqualitét im
Zentrum und auf dem Marktplatz geschaffen.

Die Planung muss den rechtlichen Regelungen der Bauordnung und damit den Bestimmun-
gen des Brandschutzes (BauO NRW) entsprechen. Mdgliche Notfélle werden im Planungs-
verfahren bericksichtigt. Darliber hinaus werden die zustandigen Stellen wie z.B. die Feuer-
wehr, Bauordnungsamt am Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes beteiligt und deren
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Einwendungen zum Marktplatz / Offentlichen Raum
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Der Marktplatz soll als 6éffentlicher Platz den Birgern von Sankt Augustin fir unterschiedliche
Nutzungsanspriiche dienen. Die Neugestaltung sieht einerseits eine terrassenférmige Glie-
derung des Platzes vor, um so den HOhenunterschied zu tberwinden und die Einteilung in
verschiedene Platzbereiche zu erreichen, so dass es einen Vorplatz zum Rathaus, einen
Platz zum Verweilen und Treffen, einen Platz flr gastronomische Einrichtungen (AuBenter-
rasse, Biergarten), fir Veranstaltungen und einen Wochenmarkt geben wird.

Da die Marktebene im Rahmen der Umgestaltung zu dem 'zentralen Stadtplatz' von Sankt
Augustin entwickelt werden soll, auf dem Stadt- und Kinderfeste, Ausstellungen und ein Wo-
chenmarkt stattfinden, ist hier die Anlage einer Griinanlage funktional ungeeignet. Zumal der
Platz durch seine Verbindungsfunktion beispielsweise zwischen Gymnasium und Stadtbahn-
haltestelle, Rathaus und Einkaufszentrum eine hohe Frequenz von den Platz querenden
Nutzern aufweist. Weiterhin ist die Uberdachung von Verbindungswege zwischen den ein-
zelnen Gebd&uden nicht geplant. Das Einkaufszentrum an sich ist Gberdacht und kann tro-
ckenen FuBes begangen werden. Das Konzept sieht dariiber hinaus die mégliche Offnung
der Gebaudefassade zum Stadtplatz vor, so dass Teile des Einkaufszentrum zum AuBen-
raum flr Veranstaltungen werden kénnen. Ziel des Konzeptes ist es, die einzelnen Baukor-
per ablesbar zu lassen, daher wird auch von der Uberdachung im Bereich der Zugénge zur
Stadtbahnhaltestelle abgesehen. Lediglich die Briicke an der Stadtbahnhaltestelle soll ein
Dach — auch im Hinblick auf die Funktion als ablesbares stadtebauliches Element zur Len-
kung der Besucher in das Zentrum von Sankt Augustin — erhalten.

Flr eine ausreichende Bellftung zwischen den Gebauden wird gesorgt, da die Zwischen-
raume ausreichend breit gestaltet und die Gebaudehdhen beschrankt sind.

Die Barrierefreiheit wird bei der Neugestaltung des Platzes bertcksichtigt. Neben der terras-
senférmigen Gestaltung wird es eine Rampenanlage im stddstlichen und im nordwestlichen
Teil des Platzes geben.

Der Stadtplatz kann jedoch nicht allen Nutzungsanforderungen gerecht werden. Die Anlage
einer Halfpipe steht der Funktion des Stadtplatzes als AuBenflache fir Cafés und Restau-
rants sowie der Nutzung durch einen Wochenmarkt und andere Veranstaltungen entgegen.
Die Errichtung einer Skate-Anlage bendtigt ausreichend Flachen, die auf dem Stadtplatz we-
gen der zahlreichen anderen Nutzungsanspriche nicht zur Verfligung steht. Diese Anregung
wird flr die Bearbeitung des Masterplanes aufgenommen.

Noérdlich des Einkaufszentrums, vis a vis zu den Stidarkaden und nahe der Fachhochschule,
ist eine Grinflache mit geschwungenen Strukturen und leichten Bodenwellen vorgesehen.
Diese Flache stellt die raumliche Verknipfung zu den Stidarkaden dar. Der Bereich soll auch
mit Sitzgelegenheiten ausgestattet werden und so zum Verweilen und Ausruhen einladen.
Auch der StraBenraum der SiidstraBe soll so umgestaltet werden, dass Grinflache und
StraBe als verbindendes Element zwischen dem HUMA Einkaufspark und den nérdlich an-
schlieBenden Sudarkaden wahrgenommen werden. Darlber hinaus sichert die Grinflache
die Wegeverbindung von der Stadtbahnhaltestelle iber den Weg entlang der Bahntrasse zur
Fachhochschule mit ihren benachbarten Nutzungen sowie den anschlieBenden Wohngebie-
ten. Die Anregung, hier einen kleinen Platz mit Brunnen sowie beleuchteten Saulen vorzuse-
hen, wird in die weiteren Gestaltungsiberlegungen einbezogen.
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Eine Verbindung des Marktplatzes mit der Griinflache ist wegen der unterschiedlichen Funk-
tionen der beiden Flachen nicht geeignet. Der Stadtplatz stellt die Verbindung zwischen Ein-
kaufszentrum und den angrenzenden 6ffentlichen Nutzungen dar. Hier sollen insbesondere
auch die umliegenden Nutzungen den Platzraum z.B. als AuBenflachen nutzen. Eine Wege-
verbindung ist parallel zur Rathausallee vorgesehen.

Der Zugang zum Stadtzentrum flar Fahrradfahrer und FuBgénger ist bereits heute schon
durch die Bahntrasse beeintrachtigt. Da eine Tieferlegung der Bahntrasse aus Kostengrin-
den nicht umsetzbar ist und eine stadtebaulich unbefriedigende Tunnelldsung abgelehnt
wird, bleibt nur die Variante der Uberbriickung der Bahntrasse in Form eines Briickenbau-
werks. Dieses wird durch die Neugestaltung aufgewertet und durch die Anlage von Rampen
und Aufziigen auch von Fahrradfahrern zu nutzen sein.

Anregungen hinsichtlich der Einrichtung eines begehbaren 'Leseturms’, der Umgestaltung
des Marktplatzes mit Wasserspielen und Griinelementen sowie Spielflachen fir Kinder wer-
den in die weiteren Planungsiberlegungen einbezogen.

Sonstige Einwendungen

Die Sicherheit im Bereich der 'Urbanen Mitte' von Sankt Augustin wird durch die Ansiedlung
von Restaurants und Lokalen, die bis in die Abendstunden gedéffnet haben werden, auch
auBerhalb der Ladendéffnungszeiten durch Belebung gewéhrleistet. Neben der Belebung der
zentralen Flachen durch gastronomische Nutzungen wird durch die Ausgestaltung der Rau-
me mit ausreichender Beleuchtung der Entstehung dunkler und unsicherer Bereiche vorge-
beugt.

Das Einkaufszentrum erhalt ein innovatives Energiekonzept. Hierzu ist ein spezielles Ingeni-
eurbiiro mit der Optimierung des Gebaudes beauftragt. Ziel ist die Optimierung des Energie-
verbrauchs durch die Umsetzung eines effizienten Energiekonzepts.

Durch die Umgestaltung wird der HUMA Einkaufspark an die Anforderungen an ein moder-
nes Einkaufszentrum und die Gestaltung entsprechend der aktuellen Architekturstandards
angepasst. Ein Wettbewerbsverfahren wird voraussichtlich nicht durchgefihrt, da der Inves-
tor sich fir die Zusammenarbeit mit dem Blro Chapman Taylor Architekten entschieden hat,
das entwickelte Konzept stadtebaulich Uberzeugend ist und auch bereits weitgehende Zu-
stimmung gefunden hat.

Eine gute Anbindung an das Tacke-Gelande ist derzeit nicht Bestandteil des Konzeptes, da
derzeit die Nutzung des Grundstlcks (privater Grundstlickseigentiimer) nicht feststeht und
damit die Frage, ob eine Verbindung sinnvoll ist, nicht beantwortet werden kann. Die Nach-
nutzung des Tacke-Geldndes wird im Rahmen des Masterplanes bearbeitet und eine erfor-
derliche Anbindung in das Konzept einbezogen.

Die Neugestaltung der Briicke Uber die Rathausallee wird als Anregung flr die Bearbeitung
der Masterplanung aufgenommen.

Die 'Urbane Mitte' von Sankt Augustin soll vielen Nutzungsanforderungen entsprechen. Im
Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung werden die Ideen und Gestaltungsvorschlage der
Burgerinnen und Burger aufgenommen und zur Prifung in das weitere Bebauungsplanver-
fahren aufgenommen.



3. Verkehr / Parken:
e Die Verkehrsprobleme werden nicht geldst.

e Um von der B56 ins Zentrum zu kommen, ist ein umstandliches und zeitintensives Links-
abbiegen erforderlich.

e Es fehlen sichere Abstellmdglichkeiten fir Fahrréder, z.B. ein automatisiertes Fahrrad-
parkhaus.

e Spindelbauwerk als Zufahrt zum éstlichen Parkhaus:
Wie viele Spuren wird es geben (Hin- und Rickverkehr)?
Wie sollen Staus aufgeldst werden?

Was passiert bei Unfallen?
Es wird das Problem der Angst bei der Auffahrt gesehen.

e Kostenlose, ausreichend breite Parkplatze.
e Zufahrt zum HUMA autofreundlicher gestalten, derzeit staut es sich zurtck.
e P+R-Parkplatz einrichten.

e Um einen Riickstau zu vermeiden, wird als 'Uberlaufventil' die Verbindung der Parkhau-
ser untereinander angeregt, die im Notfall gedffnet werden kann.

e Die Verkehrssituation ist durch drei Zufahrten zu drei Parkplatzen nicht zu entspannen.

Stellungnahme der Verwaltung

Ein von der Stadt Sankt Augustin in Auftrag gegebenes Verkehrsgutachten, welches die zu-
kinftigen Verkehrsstrome unter Berlcksichtigung aller geplanten Vorhaben im Zentrum be-
trachtet, zeigt, dass die L6sung der Verkehre mit der Erweiterung des HUMA Einkaufsparks
in Verbindung mit weiteren geplanten Vorhaben im Zentrum von Sankt Augustin mdéglich ist.
Die detaillierte Ausgestaltung der Zu- und Abfahrten sowie die Steuerung der Verkehre, auch
hinsichtlich von mdéglichen Ruckstaus im Bereich um den HUMA Einkaufspark, sind Inhalt
weiterer Verkehrsuntersuchungen und gutachterlicher Prifungen.

Besucher, die Angst vor der Spindelauffahrt zum 6stlichen Parkhaus haben, haben die Még-
lichkeit, auf die Zufahrt von der Rathausallee ins Einkaufszentrum auszuweichen. Fir Kun-
den werden kostenfreie Parkplatze zur Verfligung stehen. Hinsichtlich der gewtinschten aus-
reichend breiten Parkplatze wird derzeit eine Verbreiterung der StandardgréBe von 2,50 m
der Stellplatze auf 2,70 m Breite gepruift.

Ein Park & Ride-Platz ist éstlich der Stadtbahnhaltestelle im Bebauungsplan festgesetzt.

Anregungen zum Thema Fahrradstellplatze sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfah-
rens, werden jedoch in den weiteren Planungsiberlegungen zum Einkaufszentrum und bei
der Bearbeitung des Masterplanes berucksichtigt.
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Bahntrasse / Haltestelle / Busanbindung:

Tieferlegung der Bahn und eine schénere Gestaltung der Uberdachung fiir die Haltestel-
le.

Einen behindertengerechten Zugang zur Bahn (keine Treppe) vorsehen.
Neue StraBenbahnhaltestelle ist sehr teuer.
Uberbauung der StraBenbahn.

Far eine bessere Anbindung der Buslinien aus allen Stadtteilen in Verbindung mit besse-
ren Taktzeiten sorgen.

Hellere, freundlichere und Ubersichtlichere Gestaltung der Haltstelle (ohne Gebusch, mit
Uberwachungskameras).

Zu bestimmten Zeiten gibt es einen beachtlichen FuBganger- und Radfahrerverkehr auf
der Brlcke Uber die Stadtbahn. Kann die Gestaltung des Neubaus so erfolgen, dass
Radfahrer durchgehend fahren kénnen und zusétzlich zwei FuBganger nebeneinander
noch Platz zum gehen haben?

Tieferlegung der Stadtbahn trotz der Mehrkosten sinnvoll, auf Grund folgender Aspekte:
flexible Planung im Bereich zwischen SudstraBe, Arnold-Janssen-StraB3e, B56 und Rat-
hausallee mdglich;

tiw. 'chaotische' Ampelregelungen mit langen Wartezeiten (Kreuzung Arnold-Janssen-
Str./ B56) entfallen;

keine zusatzlichen Kosten fiir Briicken / Uberbauungen entstehen.

Tieferlegung der Bahn (z.B. 'Trog' statt Tunnel); was kosten im Gegensatz dazu die ohne
Tieferlegung erforderlich Rampen, 'Spindel', Aufzlige, Staus, unnétige Abgase und unné-
tiger Benzinverbrauch!

Tieferlegung der Stadtbahnlinie ab der Kreuzung Arnold-Janssen-StraBe/ Bonner StraB3e
mit Haltestelle unter dem Rathaus/HUMA mit dem Name 'Karl-Gatzweiler-Platz' mit Auf-

zlgen fir Senioren, Behinderte und Eltern mit Kinderwagen, damit kann die Uberdachte

Haltestelle mit Briickenkonstruktion entfallen.

Durch die Tieferlegung der Stadtbahnlinie wird zusétzliche tGberbaubare Flache bzw.
Freiflache geschaffen:

diese sei nutzbar als parkahnlich gestaltete Grinflache fir Anwohner oder Kunstgarten
mit Werken ortsansassiger Kinstler;

Die flache sei zudem nutzbar als Baugelande fiir Einzelhandelsgeschafte, Restaurants,
Bistros, die an das Stadtzentrum angebunden werden (sternférmige Anordnung);
nutzbar als Basketballplatz oder Spielplatz fir Kinder.

Es wird auf die hohen Gerauschpegel im Bereich der Wohngeb&ude an der Bahntrasse

(SudstraBe 21) durch die zligig vorbeifahrenden StraBenbahnen hingewiesen und ange-
regt, trotz erheblicher Mehrkosten die StraBenbahn in Troglage zwischen der Mendener

StraBe im Norden und der UhlandstraBe im Stden zu legen.

Vorteile dieser Planung sind, die Umsetzung einer parkahnlichen Grinflache zwischen B
56 und Einkaufszentrum, ebene Ubergange / keine Briickenkonstruktionen (iber die
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Bahntrasse, unkomplizierte Uberbauungen und die Entlastung der Kreuzungspunkte
Sudstr./ B56 und Arnold-Jansen-Str./ B56.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Tieferlegung der Stadtbahntrasse im Bereich der Kreuzung Arnold-Janssen-StraBe /
Bonner StraBe ist im Rahmen des Verkehrsgutachtens flr den Zentrumsbereich untersucht
worden. Eine grobe Kostenschéatzung hat Kosten in H6he von rd. 20 Millionen Euro ergeben.
Durch die Verlagerung der Verkehrsstrome auf diese bahnfreie Kreuzung werden zusatzlich
zur Troglage der Bahn an dieser Stelle an vier weiteren Knotenpunkten UmbaumaBnahmen
erforderlich.

Die Stadtbahn auf der gesamten Lange zwischen Arnold-Janssen-StraBe und SudstraBe
bzw. zwischen Mendener StraBe und UhlandstraBe in Tieflage zu bringen, wurde im Rah-
men des Verkehrsgutachtens nicht untersucht. Der Kostenrahmen wirde hierfir auf Grund
von groben Schatzungen rd. 80 Millionen Euro betragen und fur die Tieflage zwischen Men-
dener StraBe und UhlandstraBe noch weitaus héher ausfallen. Daher ist die Umsetzung die-
ser winschenswerten MaBnahme zum jetzigen Zeitpunkt auf Grund der hohen Kosten aus-
geschlossen.

Beim Umbau der Stadtbahnhaltestelle werden die Vorgaben an die Barrierefreiheit beachtet
und die Passierbarkeit auch fur Fahrradfahrer in Form von Rampen und Aufziigen ermdég-
licht. Das jetzige Brickenbauwerk soll mit seiner markanten Form den Eingang ins Stadt-
zentrum betonen. Es sind jedoch auch andere Gestaltungsvarianten méglich. Fur das Uber-
dachungskonzept der Briicke werden im Hinblick auf den Schutz vor Witterungseinfllissen
alternative Lésungsvorschlage erarbeitet.

Anregungen hinsichtlich der besseren Busanbindungen sowie der Gestaltung der Stadt-
bahnhaltstelle werden in die weitere Bearbeitung des Planungskonzepts eingestellt. Der Be-
bauungsplan kann hierzu jedoch keine Festsetzungen treffen. Es wird darlber hinaus auf
das Masterplanverfahren verwiesen.

5. Sonstiges:

e Keine Dumpingléhne fir die Beschaftigten im HUMA Markt.
e Weiterhin eine transparente Informationspolitik betreiben.

e Einkaufsmoglichkeiten wahrend der Bauphase erhalten.

e Beteiligung der Jugend.

Stellungnahme der Verwaltung

Wahrend des Umbaus des HUMA Einkaufsparks soll der Einkaufsbetrieb weiterhin erfolgen.
Hierbei sind Einschrankungen wahrend der einzelnen Bauphasen nicht zu verhindern.

Anregungen zu Dumpingléhnen, der Beteiligung der Jugend sowie Regelungen zu Ein-
kaufsmaoglichkeiten wahrend der Bauphase fallen nicht in den Regelungsbereich des Bebau-
ungsplanes und werden als Anregungen in das Masterplanverfahren aufgenommen.
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B.2 Weitere schriftliche Einwendungen von Biirgern und Birgerinnen nach
der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

1. Schreiben Nr.1 vom 02.05.2010

Die angestrebte Planung wird hinsichtlich ihrer qualitativen Verbesserung in vielen Lebens-
und Geschéftsbereichen generell begrii3t. Es wird auf einen Gerduschpegel in betrédchtlicher
Héhe im Bereich der Wohngebdude (SidstraBe 21) durch die zligig vorbeifahrenden Stra-
Benbahnen hingewiesen.

Im Bereich der Kreuzung Bonner StraBe / Arnold-Janssen-StraBe kommt es auf Grund der
StraBenbahn zu langen Wartezeiten fir die Autofahrer. Daher nutzen viele Autofahrer sowie
Notarzt-/ Rettungswagen, Feuerwehr und Polizei vermehrt die SidstraBe und Rathausallee
in Richtung Menden, da die Wartezeit an dieser Kreuzung bedeutend geringer ist.

Es wird angeregt, aus den oben genannten Griinden trotz erheblicher Mehrkosten die Stra-
Benbahn in Troglage im Bereich zwischen SidstralBe und UhlandstraBe zu fihren.

Weitere Vorteile der Troglage sind die harmonischere Gestaltung des Geldndes zwischen
B 56 und geplantem Einkaufszentrum sowie die Mdglichkeit, das Tacke-Geldnde einzube-
ziehen. Dadurch kénnen die erforderlichen Briickenkonstruktionen lber die StraBenbahn
entfallen und ebene Ubergdnge sowie eine Uberbauung des Troges werden erméglicht.

Die geplante parkdhnliche Grinfldche zwischen Einkaufszentrum und SldstraBe kann dann
zum Verweilen und Erholen genutzt werden, wenn der Verkehrsldrm durch StraBenbahn und
Autoldrm ausgeschlossen wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Troglage der Stadtbahntrasse im Bereich der Kreuzung Arnold-Janssen-StraBe / Bonner
StraBe ist im Rahmen des Verkehrsgutachtens flr den Zentrumsbereich untersucht worden.
Eine grobe Kostenschatzung hat Kosten in Héhe von rd. 20 Millionen Euro ergeben. Durch
die Verlagerung der Verkehrsstrome auf diese bahnfreie Kreuzung werden zusatzlich zur
Troglage der Bahn an dieser Stelle an vier weiteren Knotenpunkten UmbaumaBnahmen er-
forderlich.

Die Stadtbahn auf der gesamten Lange zwischen Arnold-Janssen-StraBe und SidstraBe
bzw. zwischen Mendener StraBe und UhlandstraBe in Tieflage zu bringen, wurde im Rah-
men des Verkehrsgutachtens nicht untersucht. Der Kostenrahmen wiirde hierftr auf Grund
von groben Schatzungen rd. 80 Millionen Euro betragen und fur die Tieflage zwischen Men-
dener StraBe und UhlandstraBe noch weitaus héher ausfallen. Daher ist die Umsetzung die-
ser winschenswerten MaBnahme zum jetzigen Zeitpunkt auf Grund der hohen Kosten und
fehlender Finanzierbarkeit der MaBnahme ausgeschlossen.

Durch die Umplanung im Bereich des HUMA-Einkaufsparks und die dadurch wegfallende
Zufahrt von der StdstraBe auf das HUMA-Gelande wird ein griinordnerischer Umbau im Be-
reich der SlUdstraBe mdglich. Mit der geplanten Ost-West-Verbindung in Verlangerung der
MarktstraBe zur Bonner StraBe unter der Stadtbahn hindurch, wird eine weitere von der
Stadtbahn unabhéngige Querung geschaffen, die zur Entlastung der vorhandenen Kreu-
zungsbereiche beitragt. Zukunftig ist von einer wesentlich geringeren Verkehrsbelastung auf
der SldstraBe auszugehen. Die Modellrechnung zur ZentrumserschlieBung der Planersocie-
tat Dortmund prognostiziert nach Realisierung der Planungen und der neuen Ost-West-
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Verbindung fir das Jahr 2025 rd. 2.700 weniger Fahrzeuge auf der SidstraBe. Insofern ist
im Bereich der Grinflache mit einer Abnahme der Immissionsbelastung zu rechnen.

2. Schreiben Nr.2 —5 vom 14.07.2010, 29.08.2010, 11.10.2010 und vom 11.04.2011 -

Schreiben vom 14.07.2010

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden insbesondere auf Grund der Auffahrtsrampe
zum geplanten Parkhaus gegeniber dem Wohnhaus der Einwender, die Vorverlegung des
HUMA-Gebé&udes sowie die Installation der Klimaanlage im Bereich der zum Wohnhaus der
Einwender zugewandten Fassade die Grundrechte auf Gesundheit und Eigentum der Ein-
wender unmittelbar erheblich beeintrachtigt.

Auf Grund der Planungen wird es zu noch mehr Autoverkehr und Staus im Kreuzungsbe-
reich Bonner StraBe / SandstraBe kommen. Immissionen durch Ldrm, Abgase und die Kli-
maanlage wirden die Einwender gesundheitlich schiddigen und die Wohnqualitdt sowie den
Wert des Hauses/Grundstlicks deutlich mindern. Die Einwender fragen, wer diesen Schaden
ersetzen wird.

Die vorgenannten Aspekte wurden laut der Einwender bei der bisherigen Planung nicht aus-
reichend bertcksichtigt. Es wird angeregt, die genannten Bedenken bei den stadtischen Ent-
scheidungsprozessen zu bericksichtigen. Die Einwender erbitten (ber die Entscheidung
informiert zu werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der geplante Gebaudekomplex des HUMA-Einkaufsparks rlickt im Osten ndher an das in
rund 100 m vom Geb&ude entfernte Wohnhaus der Einwender heran. Die Gesundheit bzw.
das Eigentum der Einwender werden dadurch aber nicht beeintrachtigt. Die Auswirkungen
des Vorhabens auf die betroffene Immobilie wurden gutachtlich untersucht. Demnach wird
sich die Beeintrachtigung des Grundstlicks durch Gerausche aus dem Einkaufszentrum ein-
schlieBlich der geplanten Spindel und notwendiger Liftungs- oder Kihlungsaggregate, die
nach dem aktuellen Stand der Technik zu betreiben sein werden, verringern. Dies ist darin
begriindet, dass die bisher ebenerdig angeordneten Stellplatze in das Gebaudeinnere des
Einkaufszentrums verlegt werden. Somit entfallt kiinftig der GroBparkplatz, der die bisherige,
gewerbliche Hauptlarmquelle bildete. Zudem wird die Spindelauffahrt mit einer 1,50 m hohen
Brlstung versehen, so dass hierdurch eine Abschirmung der Fahrgerdusche zum Grund-
stick der Einwender erfolgt. Auch ist hier in die Abwagung einzustellen, dass das Einkaufs-
zentrum sowie die komplementaren Dienstleistungsnutzungen im Wesentlichen zur Tages-
zeit und nicht zur besonders ruhebedurftigen Nachtzeit betrieben werden. Ferner ist festzu-
stellen, dass im Bereich des Grundstiicks der Einwender, die bereits heute gegebenen Ver-
kehrsgerausche vorherrschen. Da diese Gerausche die gewerblichen Gerausche Uberlagern,
werden Emissionen, wie bspw. solche aus der Spindel, nicht wahrnehmbar sein. Hinsichtlich
der Einwirkungen aus Verkehrslarm wird sich gegendber der heutigen Vorbelastung keine
Erhbéhung ergeben. Tendenziell ist sogar — da die Verkehrsbelastung im mittleren Abschnitt
der Bonner StraBe leicht abnehmen wird — eher mit einer geringen und vermutlich nicht
wahrnehmbaren Abnahme der Verkehrsgerdusche am Geb&ude der Einwender zu rechnen
sein. Lufthygienisch sind durch das Vorhaben — beziehungsweise durch die Verkehrszunah-
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me — keine mafBgeblichen Veradnderungen zu erwarten. Hierzu sind die Verkehrszunahmen
im Umfeld der Einwender zu gering; auch dies wurde gutachtlich untersucht. Des Weiteren
wurde in einem Immissionsschutzgutachten geprift, ob durch die Spindel Auswirkungen
durch Lichtimmissionen ein- und ausfahrender Fahrzeuge entstehen. Demnach sind auf-
grund der Entfernung von rund 28 m des Wohnhauses zum Spindelbauwerk auch hier keine
Beeintrachtigungen zu besorgen. Insofern ist der vorgetragenen Einwendung, die Belange
des Immissionsschutzes umfassend in der Planung zu berlcksichtigen, gefolgt. Eine Wert-
minderung von Grund und Boden ist indes nicht gegeben.

Schreiben vom 29.08.2010

1. Die Einwender sehen sich unmittelbar von der Planung betroffen und in ihren Grunad-
rechten auf kérperliche Unversehrtheit und Eigentum durch die Planung auf dem be-
nachbarten Grundstick tangiert.

2. Die Planung hat laut Einwender die Durchflhrbarkeit und Umweltvertrdglichkeit zu
berticksichtigen.
3. Insbesondere weist der Einwender darauf hin, dass keine zuséatzlichen Immissionen,

wie z.B. Larm, Staub, Abgase durch Verkehr sowie Klimaanlagen die Anwohner belasten
sollen.

4. Die Einwender sprechen sich gegen die geplante Auffahrtsrampe (Spindel) lber die
Stadtbahn zum geplanten Parkhaus aus. Diese MaBnahme wird zu einer Verlagerung
des Verkehrs von der SidstraBBe auf die B 56 fihren, die jedoch heute schon vielfach zu
normalen Verkehrszeiten erhebliche Staus aufweist. Es wird von Seiten der Einwender
beflirchtet, dass es trotz Einfddelungsspur zur Spindel insbesondere zu den Hauptge-
schéftszeiten durch den Zu- und Abfahrtsverkehr der Spindel zum 'vorprogrammierten’
Stau auf der B 56 kommen wird. Es wird auf die Erhéhung der CO.-Werte und des Ver-
kehrsldrms im Vergleich zum Ist-Zustand hingewiesen. Die jetzige Planung der Spindel
verursacht die direkte Einwirkung der Autoabgase in Richtung des Grundstiicks der Ein-
wender. Aufgrund der Verldngerung der Offnungszeiten ist mit diesen Belastungen bis 22
Uhr und an Sonderverkaufstagen bis 24 Uhr zu rechnen. Es wird von den Einwendern
angeregt, die Spindel aufzugeben und alternative Zufahrtsméglichkeiten zu suchen.

5. Die Neustrukturierung des HUMA-Einkaufsparks ist fir das Allgemeinwohl zwar win-
schenswert, jedoch dlirfen laut Einwender dadurch nicht das Wohlbefinden der Anrainer
bzw. eine Gesundheitsschadigung von Menschen in Kauf genommen werden. Es wird
auf den Schutz des Rechts auf Leben und kérperliche Unversehrtheit verwiesen.

6. Die Einwender sprechen sich gegen die Klimaanlage und die dadurch verursachten
Immissionen wie Feinstaub, CO, und Larm aus.

7. Auf Grund der héher gelegenen Parkdecks wird eine zusétzliche CO. — Belastung
durch die Abgase der Pkw beflirchtet.

8. Die Einwender regen folgende Anderungsvorschldge an:

Der Verkehr kénnte lber die zusétzliche Unterquerung der Stadtbahn gelenkt und liber
die Rathausallee in das westliche Parkhaus gefiihrt werden. Hierdurch wiirde eine Ent-

-14 -



-14 -

lastung des Bereichs Arnold-Janssen-StraBBe / Hennefer StraBe und des Kreuzungsbe-
reichs erreicht sowie eine kiirzere Ampelschaltung ermdéglicht.

9. Die Anlage von zwei Parkdecks wird von den Einwendern in Frage gestellt. Durch
eine VergréBerung des Parkhauses an der Rathausallee kénnte die Querung der Stadit-
bahn vermieden werden. Vorteil dabei wére, dass sich im Umfeld der Rathausallee keine
Wohnnutzung befindet. Die Einwender fragen nach den Griinden fir die Aufteilung der
Stellplatzanlagen auf zwei Parkhduser (Rathausallee / Spindel von B 56)

10. Die Einwender fragen nach der Gestaltung der Fldchen zwischen Stadtbahntrasse
und derzeitigem HUMA-Parkplatz bzw. dem Grund fiir den Ankauf der Flachen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1. bis 3.:
Es wird auf die Antwort zum Schreiben vom 14.07.2010 verwiesen.

Zu4.:

Der Anregung, auf die Spindel-Zufahrt zu verzichten, wird nicht gefolgt. Diese Zufahrt ist
nach den Berechnungen der Verkehrsgutachter Voraussetzung flr eine ordnungsgemafe
ErschlieBung des Vorhabens. Um die Verkehrsbelastung im Bereich der Spindel mdglichst
zurlick zu nehmen und Staus zu vermeiden, wurde die Anzahl der dstlichen, Uber diese Zu-
fahrt erschlossenen Stellplatze im Laufe des Planverfahrens reduziert (auf 630 Stellplatze).
Zudem sieht der Bebauungsplan im Siden eine von der S-Bahn unabhéangige, neue Ost-
West-Spange von der Bonner StraBBe zur Rathausallee vor. Diese Querspange sorgt in Ver-
bindung mit einem Parkleitsystem flr eine mdglichst staufreie Abwicklung und Verteilung des
Verkehrs im relevanten Netz. Zudem entlastet die Querspange einzelne Abschnitte der Bon-
ner StraBe splirbar vom Kundenverkehr. MaBgebliche negative Umweltauswirkungen auf die
Immobilie der Einwender sind insofern nicht zu erwarten. Es wird zudem auf die Antwort zum
Schreiben vom 11.10.2010 verwiesen.

Zub5.:
Der Anregung wird gefolgt. Es wird auf die Antwort weiter oben zum Schreiben vom
14.07.2010 verwiesen.

Zu6.:

Relevante Auswirkungen durch Feinstaub und Larm werden durch das Vorhaben nicht ver-
ursacht (s.0.). Grundséatzlich werden die neuen Liftungs- und Kalteanlagen des Neubaus
nach den einzuhaltenden Immissionsrichtwerten nach TA-Larm fir dieses Gebiet ausgelegt.
Flankierend wird die Planung hierflr durch einen Schallschutzgutachter begleitet, so dass
die Einhaltung der erforderlichen Immissionswerte auch beim Planvollzug gutachtlich Gber-
pruft wird. Nach Fertigstellung der Anlagen werden die Werte vor Abnahme nochmals durch
einen unabhangigen Sachverstéandigen gemessen und nachgewiesen. Der Abstand betragt
nach dem derzeitigen Stand der Planung zwischen dem Haus SandstraBe 2 und dem
nachstliegenden Liftungsgerat auf dem Dach des Neubaus rd. 160 m Luftlinie. Somit wird
dem Schutzanspruch der Nachbarschaft voll umfénglich und nach geltendem Recht Rech-
nung getragen.
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Die Minderung des CO?-AusstoBes ist auch im Sinne des Vorhabentrégers. Dieser sieht fiir
das Vorhaben ein méglichst schadstoffarmes Energiekonzept vor, das u.a. die Nutzung von
Erdwérme (Geothermie) beinhaltet. Ein vollstandiger Verzicht auf Klimaanlagen ist fir den
Betrieb eines solch groBen Einkaufszentrums nicht mdéglich.

Zu7.:
Die Abgasbelastung durch Pkw — hier wird NOx freigesetzt — wurde gutachtlich untersucht.
Hier gibt es keine relevanten Auswirkungen auf das Umfeld.

Zu 8.:

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Tatséchlich sieht der Bebauungsplan eine teilweise
‘Umverlagerung’ der Verkehrsstrome auf die im Bereich der Rathausallee gelegenen Zufahr-
ten vor. Eine vollstandige Verlagerung der Verkehrsstréme auf diese Gebdudeseite ist je-
doch verkehrstechnisch nicht zweckmaBig.

Zu 9.:

Das Verkehrsgutachten, welches sich mit allen zusatzlichen Projekten im Zentrum beschéaf-
tigt und unterschiedlichste ErschlieBungsvarianten geprift hat, kommt zu dem Ergebnis,
dass die optimale Lésung der Verkehrsproblematik in der Schaffung einer zusatzlichen kreu-
zungsfreien Ost-West-Querung (d.h. Unterflhrung unter der Stadtbahntrasse) liegt. Dariiber
hinaus wird die Aufteilung der Stellplatze auf ein westliches Parkhaus, ein von Westen er-
schlossenes Park-Tiefgeschoss und ein dstliches Parkhaus mit 630 Stellplatzen zur Optimie-
rung der Verkehrsfiihrung empfohlen.

Zu10.:

Die Flachen zwischen Stadtbahn und ehemaligem Parkplatz werden als o6ffentlicher Geh-
und Radweg vorgesehen. Der Investor richtet zudem im Bereich westlich des FuB-
Radweges, eine teilweise tberdachte AnlieferungsstraBe aus. Diese wird durch einen Grlin-
streifen, der den dortigen Baumerhalt vorsieht, vom FuB-Radweg abgegrenzt.

Schreiben 11.10.2010:
1. Anregungen zur Parkspindel

Der Anwohnerschaft weist darauf hin, dass Ihnen trotz der Besprechung am 5.10.2010 nicht
ersichtlich sei, warum die Planung fiir eine Auffahrtsrampe gegeniiber der SandstralBe erfor-
derlich ist. Die zugrunde gelegten Verkehrsdaten wirden laut Angaben der Verwaltung auf
der Datenlage von 2007 sowie auf Hochrechnungen durch weitere Erhebungen des Ver-
kehrsplanungsbliros basieren, die erst nach voller Belegung des Zentrums (Realisierung
aller Projekte im Zentrum) einen so genannten Verkehrskollaps belegen sollen. Die Einwen-
der bemerken, dass bis dato noch keines der avisierten Projekte im Zentrum verwirklicht
wurde, das Postgebdude derzeit nur noch als Paketzentrum genutzt werde und die Aus-
schreibung der Baufelder (Entwicklungsbereich Zentrum-West) erfolglos geblieben seien. Es
wird bezweifelt, dass die geplante Spindel die Verkehrsprobleme im Zentrum beheben und
dadurch das Zentrum insgesamt belebt werde. Die geplante Spindel solle wohl eher dem
schnelleren Zugang zum Hurler-Markt dienen.

Stellungnahme der Verwaltung

-16 -



-16 -

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde die ErschlieBung des Vorhabens unter
Mitberlcksichtigung der sonstigen Entwicklungsoptionen in der Innenstadt gutachtlich unter-
sucht und in verschiedenen Varianten geprift. Hierbei wurden auch andere ErschlieBungs-
optionen, wie bspw. ohne Spindelbauwerk oder auch Varianten ohne Berlicksichtigung wei-
terer baulicher Entwicklungen im Umfeld, in die Uberlegungen einbezogen. Im Ergebnis war
es eine Forderung des Landesbetriebes StraBen.NRW, den Verkehrsfluss auf der klassifi-
zierten Bonner StraBe (B56) weiterhin aufrecht zu erhalten. Dies muss aus Sicht der Ver-
kehrsexperten auch fir den 'worst case' gewahrleistet werden. Deshalb kénnen die sonsti-
gen stadtebaulichen Entwicklungen im Zentrum — auch wenn diese Flachen schon langer
brach liegen — nicht ausgeblendet werden. Hier ist es erforderlich, vorausblickend die mégli-
chen Auswirkungen auf den Verkehrsfluss, aber auch auf die moglichen Auswirkungen auf
benachbarte Anwohner zu bewerten. Deshalb ist eine Betrachtung des Maximalfalls — also
mit sonstigen Entwicklungen im Umfeld — notwendig. Zudem ist nicht auszuschlieBen, dass
der Vollzug des Einkaufszentrums auch eine Impulswirkung auf benachbarte Immobilien
ausubt und deren Entwicklung vorantreibt. Das Verkehrskonzept ist insofern unter den oben
genannten Pramissen vorausschauend ausgelegt und optimiert worden. Dementsprechend
stellt sich die ErschlieBung des Vorhabens oder des Zentrums nicht wie in der Anregung
zum Ausdruck gebracht ausschlieBlich durch ein neues Spindelbauwerk dar. Das Verkehrs-
konzept berlcksichtigt eine sinnvolle und durchdachte Aufteilung der Zufahrtsbereiche Uber
die Rathausallee und Bonner StraBe. Hierzu wird das bestehende Netz durch eine planfreie
Ost-West-Spange erganzt. Zudem wird ein Parkleitsystem eingerichtet, das die Verkehrs-
strome steuert und Parksuchverkehre vermeidet. In der Summe der getroffenen MaBnahmen
zur Verkehrslenkung ist das Spindelbauwerk ein unverzichtbares Element der Planung.

2. Anregungen zum Verkehrskonzept

Der Hurler-Markt mit seinen ca. 1.700 Stellpldtzen wird seit Entstehen des Marktes (iber die
Rathausallee und die StidstraBe erschlossen. Es ist in dieser Zeit laut Einwender zu keinem
Verkehrschaos gekommen. Eine Optimierung der Ampelschaltung in Mdlldorf hétte schon in
der Vergangenheit zur Beschleunigung des Verkehrs beitragen kénnen. Die Prognose der
Verkehrsplaner, es wiirde zuklinftig zu einem Verkehrskollaps kommen, werde von den Ein-
wendern angezweifelt. Anwohner und befragte Fachleute bewerten die geplante Auffahrts-
rampe als Fremdkérper und ‘'stddtebaulich nicht angemessen'. Die derzeit bestehende 'griine
Baumparzelle' wird bevorzugt. Des Weiteren wurde bereits ausreichend in friiheren Schrei-
ben der Einwender auf die Gefahren fir die einzelnen Querungsverkehrsarten und die Im-
missionen hingewiesen. Die Einwender gehen davon aus, dass die geplante Verkehrsfiih-
rung lediglich eine weitere Zufahrtsméglichkeit zum Hurler-Markt fir die Verkehre aus Rich-
tung Siegburg darstelle. Die geplante Unterquerung der Bahnlinie 66 gewéhrleiste nach Ein-
schétzung der Einwender bereits eine ausreichende Entlastung der Bonner StralBe (B56).

Stellungnahme der Verwaltung

Dass das Spindelbauwerk als 'Fremdkdrper' wirken wird, ist durch die vorliegende Planung
nicht zu erwarten. Der Bereich um die Spindel wird als Grinflache festgesetzt, um dort eine
landschaftsarchitektonische Gestaltung zu erméglichen. Der Vorhaben- und ErschlieBungs-
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plan sieht dementsprechend eine Eingriinung und kreative Gestaltung des Verkehrsbau-
werks vor, um dieses in die Umgebung einzubinden. Die Bedenken, dass sich dort ein
'Fremdkdrper' bilden wird, kénnen insofern ausgeraumt werden.

Zu den verkehrlichen und immissionsseitigen Auswirkungen der Spindel wird auf die Antwor-
ten weiter oben verwiesen. Zur Unterquerung der S-Bahn-Trasse wird auf die Antwort zu 3.
verwiesen.

3. Aufzeigen von Alternativen:

Die Einwender zeigen folgende Alternativen zur vorgesehenen Planung (Auffahrtsrampe)
auf:

1. Alternative

Die Einwender weisen darauf hin, dass durch die VergréBerung des Parkhauses 1 auf ein
zweites Parkhaus verzichtet werden kénnte (vgl. Anregung im Schreiben der Einwender vom
29.08.2010).

Falls jedoch auf zwei Parkh&duser bestanden werde, werde folgende Alternative vorgeschla-
gen:

Nach der geplanten Unterquerung der Stadtbahn kénnte der Verkehr nicht nur zum Kreisel
Rathausallee, sondern auch nach rechts parallel zur Bahnlinie gelenkt werden, um dann in
die bereits vorhandene Verkehrs-/StraBenflihrung unterhalb der Markiplatte in die geplante
Deckelung des Zulieferverkehrs einzumdiinden. Von dort kénnte eine geeignete Zufahrtsmég-
lichkeit in das Parkhaus 2 erfolgen. Dies wére mit weit weniger Aufwand eine gangbare und
machbare Lésung.

2. Alternative

Falls die erste kostenglnstigere Alternative nicht in Betracht kommt, schlagen die Einwender
als weitere Alternative vor, nach der Unterquerung der Bahntrasse den Verkehr am Arzte-
haus vorbei in Richtung Deckelung Anlieferzone mit ebenfalls geeigneter Zufahrtsméglichkeit
in das Parkhaus 2 zu leiten. Hierzu wére es erforderlich, den derzeit vorhandenen Weg zur
Marktplatte neben der Bahn zu tunneln, um dann in die beabsichtigte Deckelung des Anlie-
ferverkehrs zu kommen. Dabei handele es sich lediglich um eine Tunnelldnge von ca. 100 m.
Bei dieser technisch machbaren Lésung kénnte sogar neben dem FulBgdngerweg die jetzige
Auffahrt zur Markiplatte wie vorhanden bestehen bleiben. Diese MaBnahme kénnte mit der
BaumaBnahme Zuwegung von der Bahn zur Markiplatte koordiniert werden.

Die Einwender merken an, dass in der Fraktionssitzung am 15.09.2010 die Deckelung der
Anlieferzone zwischen FuBgéngerweg und Hurler-Markt bereits vorgestellt wurde.

Die Einwender flihren die folgenden Vorteile dieser beiden Varianten auf:

a) Fur die Anwohner wirden keine unmittelbaren Gefahren durch zusétzliche Immissio-
nen wie Larm, Abgas, Feinstaub entstehen.

b) Fur die weiteren Verkehrsteilnehmer wirden keine zusétzlichen Gefahrenpotenziale
im Zufahrtsbereich zum Busbahnhof sowie im Bereich der Zuwegung fir FuBgéanger zur

-18 -



-18 -

Marktplatte entstehen. Im Kreuzungsbereich der B56/SandstralBe wirde kein zuséatzli-
ches Verkehrsproblem entstehen.

c) Die Kosten fiir eine Auffahrtsrampe Uber die Stadtbahnlinie wirden entfallen und die
Mittel kénnten fiir die Anlage eines Tunnels im Bereich des Arztehauses/Marktes einge-
setzt werden.

a) Der Bereich der FuBgéangerbriicke zur Bahn sowie der Zugang zum Markt und zum
Hurler-Markt kénnte rdumlicher und konfliktfreier gestaltet werden.

3. Die Einwender schlagen weiterhin zur Entlastung der B56 ein Lkw-Verbot auf der B56 vor.
Zusétzlich zur Optimierung der Ampelschaltungen im Ortsbereich kénnte hierdurch ohne
groBen Kostenaufwand der Verkehrsfluss verbessert werden.

Des Weiteren wird durch die Einwender auf den in § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz ver-
ankerten Trennungsgrundsatz hingewiesen, welcher in der kommunalen Bauleitplanung fir
den Neubau von Verkehrswegen gelte. Diese Vorschrift sehe vor, dass Fldchen einander
derart zugeordnet werden sollen, dass schédliche Umwelteinwirkungen soweit wie méglich
vermieden werden. Laut Einwendern sollte zum jetzigen Zeitpunkt die Chance zum Interes-
senausgleich zwischen Investoren und Anwohnern genutzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1. Alternative:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine solche ErschlieBung ware funktional nicht zweckma-
Big. Zudem mdusste die Zufahrt entlang der vorhandenen Parkplatzflachen gefiihrt werden,
so dass es hier zu Beeintrachtigungen der Parkplatzein- und -ausfahrten kdme. Eine Vermi-
schung von Zulieferverkehren, Parkplatzverkehren und Kundenverkehren ist folglich fir den
Verkehrsfluss nicht sinnvoll. Des Weiteren ist diese Variante aufgrund der vorhandenen und
klinftig beabsichtigten Baustrukturen und Geléandeverhaltnisse nur mit erhéhtem baulichen
Aufwand (Querung im Bereich des heutigen Arztehauses) umsetzbar.

Zu 2. Alternative:

Dem der Anregung beigefligten Lageplan ist zu entnehmen, dass die Tunnelung im Bereich
des Busbahnhofs ansetzen soll. Insofern musste ein Tunnel unter Busbahnhof und S-Bahn
gefuihrt werden. Verkehrstechnisch ist dies nicht umsetzbar, da im Bereich der Bonner Stra-
Be, des P&R-Platzes und Busbahnhofs nicht ausreichende Flachen zur Verfigung stehen,
um die notwendigen Rampen in die Troglage zu fUhren.

Grundsatzlich ist dabei in die Abwagung einzustellen, dass der derzeitige Entwurf funktional
ausgewogen ist und keine maBgeblichen Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch Im-
missionen bewirkt.

Zu 3.:

Ein Lkw-Fahrverbot oder die Steuerung der Ampelschaltung kann nicht im Zuge des Bauleit-
planverfahrens behandelt werden. Insofern entzieht sich diese Anregung dem Regelungsho-
rizont des Bebauungsplans. Der Anregung, den Trennungsgrundsatz zu beachten, wird ge-
folgt. Grundsatzlich ist die Planung bzw. Umstrukturierung von gemischt genutzten Gebieten
in der Nachbarschaft von Wohngebieten zuldssig. Dies entspricht auch der Systematik der
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Baunutzungsverordnung. Da mit Bezug auf das Grundstick der Einwenderin sich der aus
dem Vorhaben resultierende Gewerbelarm tendenziell aufgrund des Wegfalls des derzeiti-
gen offenen Parkplatzes verringern wird, ist eine Missachtung des Trennungsgrundsatzes
nicht gegeben. Auch hinsichtlich der Verkehrslarmbelastung wird der Trennungsgrundsatz
beachtet. Die vorhabensbedingten Verkehrsveranderungen bedingen keine wahrnehmbaren
Veranderungen der Verkehrslarmbelastung.

Schreiben vom 11.04.2011

Der Einwender regt an, die Spindel zu drehen
Stellungnahme der Verwaltung

Die Méglichkeit der Drehung der Spindelzufahrt in Richtung Norden wurde geprift und kann
aus folgenden Griinden nicht weiter verfolgt werden:

a) Der Investor verfugt nicht Gber das Grundstuck.

b) Selbst bei einer Grundstiicksverfugbarkeit lieBe sich die Spindelzufahrt im Bereich der
Tackezufahrt nicht realisieren. Baulich hat das den Grund, dass die Zufahrt von der B56
Uber eine eigene Linksabbiegespur in dem Bereich verfliigen misste, wo heute die Links-
abbiegespur in die SandstraBe liegt. Verkehrstechnisch liegt der Kotenpunkt zu nah an
der bestehenden Kreuzung B56 / SandstraBe / Zufahrt Busbahnhof. Und schlussendlich
wird der Landesbetrieb StraBen NRW einer solch dichten Knotenpunktfolge nicht zu-
stimmen.

3. Schreiben Nr.6 vom 05.08.2010

Der Einwender fihit sich durch die geplanten BaumaBnahmen erheblich in seinen Rechten
beeintrédchtigt. Das Grundstiick des Einwenders grenzt unmittelbar an das Planungsgrund-
stiick an. Der Abstand des geplanten 70 m langen und tber 11 m hohen Geb&udes, welches
um zwei weitere zuriickspringende Parkdecks erhéht wird, betrdgt zur Grundstlicksgrenze
des Einwenders 8,85 m. Die Nachbarrechte des Einwenders sind durch diese Planung be-
eintrdchtigt. Auch wenn die Abstandsfldche richtig berechnet ist, so geht doch durch die Wir-
kung des neu geplanten Gesamtkomplexes eine starke, nicht hinzunehmende Beeintrachti-
gung des Grundstiicks des Einwenders aus. Das Rlicksichtnahmegebot wird durch den
erdrtickend und erschlagend wirkenden Neubau verletzt.

Die Familie des Einwenders hat auf Grund von Immissionen (Geriiche, Abluft, Abgase, Ge-
rdusche) gesundheitliche Beeintrdchtigungen durch die geplante Nutzung zu erwarten. Ob
diese Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen (wie Dreifach-Verglasung der Fenster, Erhé-
hung der Mauer, Anstreicharbeiten, Einbau Klimaanlage etc.) behoben werden kénnen, wird
in Frage gestellt.

Es werden erheblich Wertverluste der Gesamtliegenschaft befirchtet. Eine Verdnderung im
Bereich des HUMA-Einkaufsparks wird beflirwortet, aber nicht zu Lasten der Familie des
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Einwenders. Es wird eine einvernehmliche Lésung, ggf. durch Umplanung oder durch baulli-
che Verdnderungen in Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrdger, angestrebit.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Grundstlick des Einwenders wird kinftig nicht mehr an einen groBflachigen, stark fre-
quentierten Parkplatz und an eine Tankstelle angrenzen. Kinftig wird sich das Grundstiick
vis-a-vis einer parkartig gestalteten Griinflache befinden. Insofern werden sich die Immissio-
nen aus Larm, Feinstaub, Abgase etc. im Endzustand deutlich und nachhaltig verringern.
Nur fr einen zeitlich befristeten Zwischenzustand werden sich zwar temporare Mehrbelas-
tungen ergeben. Diese sind jedoch nur auf den Zeitraum einer Bauphase ausgerichtet und
somit vertretbar.

Das Gebaude des Einkaufszentrums wird zwar kiinftig naher als der Bestand an das Grund-
stlick des Einwenders heranriicken. Hier werden jedoch die Abstandsflachen der BauONW
durch die Nachbarbebauung eingehalten. Zudem weicht die nérdliche Fassade des geplan-
ten Baukorpers im Bereich des Grundstlicks des Einwenders zurlick und tritt ab dem 2. OG
nochmals zurick, um hier einen ausreichenden Abstand zur Mischgebietsbebauung an der
SldstraBe zu gewahrleisten. Der Bebauungsplan sichert diese bauliche Staffelung ausdriick-
lich. Mit dem Ricksprung der oberen Parkdecks ist dadurch auf die Nachbarinteressen im
Bereich des an das Einkaufszentrum angrenzenden Mischgebietes Rulcksicht genommen
worden. Mit dem Einhalten der geforderten Abstandsflache wird eine ausreichende Belich-
tung, Besonnung und Bellftung der Gebaude sichergestellt sowie Brandschutz und Sozial-
abstand eingehalten. Somit ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen durch den geplan-
ten Neubau auszugehen. Die Interessen des Einwenders an einer angemessenen Wohnqua-
litdt bleiben gewahrt. Ein Anspruch auf eine unbebaute Nachbarschaft kennt das Planungs-
recht hingegen nicht.



