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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Jost Hurler Beteiligungs- und Verwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG beabsichtigt, den
HUMA-Einkaufsmarkt in Sankt Augustin neu zu strukturieren und zugleich zu erweitern. Unter
anderem ist geplant, die Verkaufsflache auf insgesamt rund 46.500 m2 aufzustocken. Dafir
werden die heute noch als Parkplatz genutzten Grundstiicksbereiche sowie weitere angrenzen-
de Freiflachen in Anspruch genommen.

Teile des Plangebietes werden zurzeit durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan (Bebau-
ungsplan Nr. 107/1 'Zentrum') Uberlagert. Da dieser eine Genehmigung des geplanten Gesamt-
vorhabens nicht zulasst, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich.

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung dieses Bebauungsplans sind gemaR 881, la
BauGB bzw. § 13 bis 18 BNatSchG auch die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sachgerecht und vollstandig in das Planverfahren einzustellen.

Als allgemeiner Grundsatz des Naturschutzes sind gem. 88 13 ff. BNatSchG erhebliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht ver-
meidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRhahmen oder —
soweit dies nicht moglich ist — durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

2. Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das rd. 9,28 ha grof3e Areal, das vom Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst wird, liegt
nordlich des Rathauses Sankt Augustin zwischen Bonner Stral3e, Sudstralle und Rathausallee.

Aufgrund der Lage in einem zum Teil bereits baulich genutzten oder baulich Uberplanten Um-
feld werden keine Auswirkungen auf Flachen aufRerhalb des Plangebietes erwartet.

BXR ENTWURF 24.05.2011 1
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Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Eigene Darstellung auf Grundlage der DGK 5

3. Bestandsanalyse

3.1 Planerische Vorgaben

Der Regionalplan legt fur das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich des Ortsteils
Sankt Augustin Ort fest. Die querende Stadtbahntrasse ist als 'Schienenweg fiir den Uberregio-
nalen und regionalen Verkehr' dargestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt eine gemischte Bauflache — MK (Kerngebiet) dar und be-
stimmt den HUMA-Einkaufsmarkt als zentralen Versorgungsbereich fur Sankt Augustin (Haupt-
zentrum). Die das Gebiet querende 110 kV-Leitung ist mit erforderlichen Schutzstreifen im FNP
als nachrichtliche Ubernahme eingetragen.

Verbindliche Bauleitplanung / bestehende Baurechte

Fur den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs setzt der rechtskraftige Bebauungsplan
107/1 'Zentrum' von 1984 ein Kerngebiet mit einer Grundflachenzahl von 1,0 und einer Ge-
schossflachenzahl zwischen 2,0 und 2,2 fest und ermdéglicht somit eine vollstandige Bebauung
und Versiegelung innerhalb seines Geltungsbereiches.

KR ENTWURF 24.05.2011 2
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Die Parkplatzflachen nérdlich und 6stlich des HUMA-Einkaufsmarktes sowie die Bebauung sitid-
lich der Sudstraf3e liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 107/3, fir den im Juni
1993 lediglich ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde.

Naturschutzrechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschafts-
plans. Schutzgebiete gemafl? 8 19 ff. Landschaftsgesetz NW sind nicht ausgewiesen. Inner-
halb des Geltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 62
LG NRW.

Im Geltungsbereich und im mittelbaren Umfeld liegen keine Flachen des Biotopkatasters des
LANUV.

3.2 Naturraumliche Einordnung und potenziell natlirliche Vegetation

Naturraumlich ist das Plangebiet in die Siegburger Bucht als Bestandteil der Kéln-Bonner Rhein-
ebene in der Niederrheinischen Bucht einzuordnen. Mit fluviatilen Terrassensanden und -kiesen
im geologischen Untergrund und dartber gelagerten holozanen Hochflutlehmen und -sanden ist
die Rheinebene (Nieder- und Mittelterrasse) relativ reliefarm.

Fur den Naturraum kennzeichnend ist die hohe Besiedlungsdichte. Verbliebene Freirdume wer-
den Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die potenziell natiurliche Vegetation wird durch den Maigléckchen-Perlgras Buchenwald der
Niederrheinischen Bucht gebildet. Stellenweise geht dieser in den Flattergras-Traubeneichen-
Buchenwald tber. Vorherrschende standortgerechte Gehdlze sind neben der Buche als Haupt-
baumart Stiel- und Traubeneiche, Hainbuche und Winterlinde. In der Strauchschicht herrschen
Salweide, Hasel, Weil3dorn, Hundsrose, Schlehe und Hartriegel vor.

Aufgrund der Vornutzung des Plangebietes (Auskiesung, Bebauung und Versiegelung) sind die
fur die pnV zugrunde gelegten Standortverhaltnisse nicht mehr anzutreffen.

3.3 Abiotische Elemente des Naturhaushaltes

3.3.1 Geologie und natlrlicher Bodenaufbau

Das Plangebiet ist naturlicherweise durch ertragreiche Parabraunerden aus sandigen Lehmen
gepragt. Bei einer mittleren Wasserdurchlassigkeit weisen diese eine hohe Sorptionsfahigkeit
auf. Im Suden gehen die Parabraunerden in sandige Braunerden Uber, die aus lickenhaften
Flugsandschichten hervorgegangen sind. Stellenweise treten podsolige Merkmale auf. Auf-
grund der hohen Wasserdurchlassigkeit sind die Boden durreempfindlich, die Sorptionsfahigkeit
ist mittel bis gering einzustufen.

Aktueller Zustand

Nahezu der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist unter den Oberflachenbefesti-
gungen bzw. aufgebrachten Mutterbodenschichten in Schichtdicken zwischen von 0,3 bis 1,1 m
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aufgefillt (GeoExperts 2010). Als Fillmaterial fanden tberwiegend nichtbindige Schotter, Kiese
und Sande sowie beigemengte Schluffe Verwendung.

Eine Besonderheit stellt die ehemalige, mindestens 200 x 40 m grol3e Kiesgrube im Siden des
Plangebietes dar. Diese wurde nach der Auskiesung (1956 bis 1977) mit Sanden, Kiesen und
Schluffen mit wechselnden Anteilen an Bauschutt, Ziegelbruch, Schlacke, Koks und Schwarz-
deckenbruch verfullt.

3.3.2 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. im nadheren Umfeld liegen mit den Bereichen
Flache 5209/55 (Altablagerung; wiederverfillte Kiesabgrabung) sowie Flache 5209/70 (Altabla-
gerung) zwei Altablagerungen sowie mit der Flache 5209/2007 ein Betriebsstandort einer Tank-
stelle. In der aktuellen Untersuchung konnten in den Uberwiegenden Bereichen keine Belastun-
gen festgestellt werden. Auffalligkeiten ergaben sich in den folgenden Bereichen:

— Der westliche Anlieferungsbereich an der Rathausallee sowie der Bereich der Tankstelle
weisen leicht erhohte KW-Gehalte auf. Das hier anstehende Material kann im Zuge der
Bauarbeiten nach LAGA Z1.1 verwendet werden.

— Die Verfullungen der alten Kiesgrube im Siden des Plangebietes weisen bis in eine Tiefe
von etwa 3,3 m schwach erhdhte PAK-, PCB- und Nickelgehalte auf, die eine Einordnung
und Verwertung des aufgefillten Materials nach LAGA Z1.1 erforderlich machen.

— Bei den Beprobungen der alten Kiesgrube in einer Tiefe von 3,3 bis 5,3 m unter Gelande-
oberkante wurden stark erhdhte Gehalte an PAK und KW festgestellt, die eine Einordnung
in LAGA Z2 rechtfertigen.

3.3.3 Oberflachengewasser

Im Untersuchungsgebiet und im naheren Umfeld befinden sich keine natirlichen Oberflachen-
gewasser.

3.3.4 Grundwasser

Bei den Baugrund- und Altlastenuntersuchungen (GeoExperts 2010) wurde kein Grundwasser
erbohrt. Auswertungen der Grundwassermessstelle 'Ho 6' 6stlich der Stadtbahnhaltestelle zum
Zeitpunkt der Erkundungen ergaben einen Grundwasserstand von rund 8,3 m unterhalb der Ge-
landeoberkante. Das Grundwasser flie3t dabei in Richtung Westen. Langjahrige Messungen
ergaben Schwankungen um bis zu 1,5 m, der Hochststand der letzten 15 Jahre lag bei rund
52 m Uber NN. Der Bemessungswasserstand fur das Bauvorhaben wird auf 52,5 m Gber NN
festgelegt.

Aufgrund der bindigen Anteile in den Auffiillungen sowie der anstehenden Tallehme kdnnen
sich temporar und lokal Stauwasserschichten bilden.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes fir das Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet (Wasserschutzgebiets-
verordnung Meindorf im unteren Sieggebiet vom 7. Juni 1985, Stand: 2. Anderungsverordnung
vom 18. Januar 2005, Amtsblatt Nr. 6 fir den Regierungsbezirk Kéln vom 8. Februar 2005). Die
Wassergewinnungsanlage liegt rund 3 km westlich des Plangebietes und somit im Abstrom.

BXR ENTWURF 24.05.2011 4
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3.35 Luft und Klima

Die Lage des Plangebietes in der klimatisch begunstigten Koéln-Bonner Bucht zieht regionalkli-
matisch eine hohe durchschnittliche Sonnenscheindauer und eine relative Niederschlagsarmut
im Regenschatten der Eifel (ca. 700 mm/Jahr) nach sich.

Mikroklimatisch ist der Standort durch ein Klima der starker verdichteten Siedlungsbereiche zu
kennzeichnen. Der hohe Versiegelungsgrad und die geringe Begriinung sind fiir starkere Uber-
warmungseffekte verantwortlich (starke Aufheizung tagsiber, geringere nachtliche Abkuihlung).
Eine klimatische Ausgleichsfunktion kann den vegetationsbestandenen Grunflachen im Nordos-
ten des Plangebiets sowie dem dstlich der Bonner Stral3e angrenzenden Friedhof zugewiesen
werden (BKR Aachen 1996).

3.4 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

3.4.1 Biotoptypen

Eine Erfassung der Biotoptypen nach den Vorgaben des Bewertungsverfahrens des LANUV
(2008) erfolgte im Mai 2010 und im Februar 2011. Die Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans sind weitgehend bebaut bzw. versiegelt. Dominiert wird der Bereich
vom groRvolumigen Gebaudekomplex des HUMA-Einkaufsmarktes, stdlich schlie3t der Markt/
Karl-Gatzweiler-Platz an. Unter der Marktplatte befinden sich hochversiegelte Stellplatze.

Die Bereiche ndrdlich und dstlich des HUMA-Marktes sind asphaltierten Stellplatzen (ca. 1.200
Stellplatze) vorbehalten. Die bebauten und versiegelten Bereiche weisen nur eine geringe 6ko-
logische Wertigkeit auf.

Zur Begrunung der Gebaude und Stellflachen tragen Baumreihen, in Teilbereichen mit Strauch-
unterwuchs entlang der Rathausallee und der SudstralRe sowie entlang des Verbindungsweges
zwischen Sudstral3e und Markt/Karl-Gatzweiler-Platz bei. Weitere Bd&ume stehen im Bereich der
Stellplatze nérdlich und 6Ostlich des HUMA-Marktes. Hauptbaumart ist die Rotblihende Ross-
kastanie (Aesculus x carnea), daneben treten Platanen (Platanus x hispanica) und Spitz-Ahorn
(Acer platanoides) auf. Der Weg zwischen Haltestelle und Sudstral3e wird Uberwiegend von
Stieleichen (Quercus robur) begleitet.

BXR ENTWURF 24.05.2011 5
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Abbildung 2: Griunflache zwischen Bonner Straf3e und Bahn (li)
Stieleichenallee parallel zur Bahnlinie (re)

Die Flachen zwischen Bonner StraRe und der Bahnlinie, im Umfeld der Stadtbahnhaltestelle,
sind als stadtische Grinflache mit Wegen und Baumpflanzungen gestaltet. Auf den Rasenfla-
chen der sudlichen Griunflache stockt ein lockerer Baumbewuchs aus mittelalten Zedern, Bu-
chen und Baumhaseln. Der Baumbewuchs auf der ndrdlichen Grinflache wurde wegen des
Rickbaus eines Hochspannungsmastes teilweise gefallt.

Eine groR3ere, unversiegelte Wiesenflache liegt im Nordosten des Geltungsbereiches zwischen
Stellplatzen und Bahngleisen. Zu den Stellplatzen hin ist dieser Bereich mit einem freiwachsen-
den Geholzstreifen aus tberwiegend heimischen Arten abgegrenzt.

BXR ENTWURF 24.05.2011 6
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.. Einzelbdume geschutzt 3.4 Intensivweide, maRiger Artenreichtum

@® ® Einzelbaume, nicht geschiitzt 4.6 Extensivrasen

- 7.1 Hecke, Gehélzstreifen (iberw. heimische Arten) 1.3 teilversiegelte Flachen
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- 4.5 Bodendecker und niedrige Ziergehtlze 1.1 versiegelte Flachen
| 4.7 Grunanlage B 1.1 Gebzude
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4.5 Intensivrasen | [ Geltungsbereich des Bebauungsplans PR

Abbildung 3: Biotopstruktur im Geltungsbereich
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3.4.2 Geschitzter Baumbestand

Die Stadt Sankt Augustin verfiigt iiber eine Baumschutzsatzung®, die Laubbdume und Eiben mit
einem Stammumfang von 100 cm und mehr und Nadelbdaume mit einem Stammumfang von
150 cm oder mehr unter Schutz stellt.
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Abbildung 4: Baumbestand im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 107 wurden 358 Einzelbdume erfasst®; hiervon sind
92 _Baume gem. Baumschutzsatzung geschitzt. Die Baume sind in Abbildung 4 dargestellt. In
Verbindung mit dem Rickbau eines Hochspannungsmastes auf der Griinflache zwischen Bon-
ner Stral3e und Bahnlinie wurde ein Teil der dort wachsenden Baume bereits gefallt (Stand 22.
Februar 2011).

Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin in der Fassung vom 20.06.2001 zuletzt gedndert durch Ratsbe-
schluss vom 07.11.2001.

Geldndebegehung vom 20.5.2010 und 22.02.2011 auf der Grundlage der Vermessung vom 27.10.2009,
18.11.2010 und 16.02.2011

BXR ENTWURF 24.05.2011 8
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3.4.3 Tiere

Fir das Bauleitplanverfahren erfolgten keine eigenstdndigen faunistischen Erfassungen. Die
Bedeutung des Geltungsbereichs als Tierlebensraum wird auf Grundlage der auftretenden Ha-
bitate und der Biotopstruktur abgeschatzt.

Die Biotopstruktur im Geltungsbereich mit seinem hohen Versiegelungsgrad und dem geringen
Anteil von naturnahen Strukturen ist stark anthropogen Uberpragt. Voraussichtlich werden die
Geholze und Wiesenflachen im Geltungsbereich von verschiedenen und verbreiteten Tierarten
(Vogel, Insekten, Flederm&use) als Teillebensraum, insbesondere als Nahrungshabitat, genutzt.
Die Gehdlze kdnnen ggf. auch als Bruthabitat fur verbreitete Vogelarten der Siedlungsbereiche
fungieren.

Nach den Angaben des Buros fur Natur- und Umweltschutz der Stadt Sankt Augustin (mundli-
che Mitteilung Herr Kasper) wurden avifaunistische Untersuchen fur das Entwicklungsgebiet
Zentrum-West durchgefihrt. Aufgrund der Habitatanspriiche werden die dort nachgewiesen Ar-
ten im Untersuchungsgebiet jedoch nicht erwartet.

Die theoretisch auf dem Messtischblatt 5209 (Siegburg) vorkommenden, planungsrelevanten
Arten werden von der LANUV veréffentlicht und sind in Anlage 3 aufgelistet.

Von den im Messtischblatt 5209 vorkommenden planungsrelevanten Arten kdnnten Zauneid-
echse (Lacerta agilis; Rote Liste 2010 NRW 2) und Mauereidechse (Podarcis muralis; Rote Lis-
te 2010 NRW 2) im Bereich von Bahnlinien auftreten. Die Arten nutzen als sekundare Lebens-
rAume Steinmauern, Eisenbahnddmme, Stralenbdschungen und Bahnanlagen. Nachweise der
Zauneidechse bestehen in der Stadt Sankt Augustin fur den Bereich Menden (Bahnlinie und
Kiesgruben). Nachweise fir den Geltungsbereich und sein Umfeld liegen nicht vor und sind
aufgrund der isolierten Lage im Zentrum von Sankt Augustin und des bahnbegleitenden Rad-
weges hahezu auszuschlief3en.

Die potenzielle Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere ist gering.
Das Vorkommen von essentiellen Habitaten von gefahrdeten oder planungsrelevanten Arten ist
beziglich der meisten Arten wenig wahrscheinlich.

Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass Gebaude bewohnende Fledermausarten, wie die pla-
nungsrelevante Zwergfledermaus, die offenen Ritzen und Spalten hinter der Aul3enfassade des
Einkaufzentrums als Sommerquartier oder als Wochenstube nutzen.

Weil die Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG fur alle europaischen Vogelarten und fir ggf. vor-
kommende planungsrelevante Feldermausarten zu beachten sind, sollten die Abriss- und Ro-
dungsarbeiten im Rahmen der Baugenehmigung zumindest jahreszeitlich beschrankt werden
(vgl. Kapitel 5.1). Hierdurch kann die abwendbare Tétung von Einzelorganismen vermieden
werden.

35 Stadt- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bei einer Gelandehdhe von rund 60 m Gber NN nahezu eben. Lediglich im
Bereich der Stadtbahnhaltestelle/Marktzugang steigt das Hohenniveau auf rund 64 m tber NN
an. Die 6stlich angrenzende Bonner Stral3e im Osten des Gebietes liegt bei ca. 66 m tiber NN.
Die Marktplatte weist als Ebene +1 des HUMA-Marktes eine Hohe von etwa 64 m Gber NN auf.

BXR ENTWURF 24.05.2011 9
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Das Erscheinungsbild des Geltungsbereiches ist durch die groRvolumigen Baukérper des HU-
MA-Einkaufsmarktes und die grof3flachigen Parkplatze gepragt. Zur Gliederung und Abschir-
mung tragen die Gehoélzpflanzungen entlang der Rathausallee und der Sidstral3e sowie entlang
des Weges zwischen Sudstraf3e und Markt bei.

4. Vorhabensbeschreibung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 107 ‘Zentrum' verfolgt unterschiedliche stadtebau-
liche Zielsetzungen:

— In der Stadtmitte Sankt Augustins soll ein urbanes Stadtquartier mit unverwechselbarem, in-
nerstadtischem Charakter entstehen, um das bisherige Stadtzentrum stadtrdumlich aufzu-
werten und zugleich zu beleben.

— Sowohl Marktplatz als auch Stadtbahnhaltestelle sollen in das stadtebauliche und freiraum-
planerische Konzept eingebunden werden und ein modernes Gesicht erhalten.

— Angestrebt wird eine Vernetzung des Plangebietes mit den umgebenden Wohnvierteln, den
angrenzenden Sidarkaden sowie dem Hochschul- und Entwicklungsbereich Zentrum-West.

— Mit der stadtebaulichen Neuordnung einhergehend soll auch die verkehrliche Erreichbarkeit
verbessert werden, so durch die Schaffung einer zuséatzlichen ErschlieBung in das neue
Zentrum von der Bonner Stral3e (B 56) aus.

— Die erforderlichen Parkplatze sollen in die stadtebauliche Neukonzeption integriert werden.

Die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele in den 9,28 ha grof3en vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan® ergibt die folgenden Festsetzungen:

— FuUr den Uberwiegenden Anteil des Plangebietes werden Flachen fir besondere Nutzungs-
zwecke (= Einkaufszentrum mit Dienstleistungs- und Gastronomieeinrichtungen) mit einer
maximalen Grundflache von 54.000 m2 und einer maximalen Geschossflache von
184.000 m? festgesetzt.

— Die H6he der Gebaude wird durch den Bebauungsplan festgelegt. Ausgehend von dem
derzeitigen Geléandeniveau von rd. 60 m 4. NHN im Bereich des Parkplatzes bzw. der Rat-
hausallee lasst der Bebauungsplan fur den westlichen Gebaudeabschnitt eine wahrnehmba-
re Gebaudehohe von bis zu max. 26 m zu. Im Bereich des Marktplatzes lasst der Bebau-
ungsplan Hohen von bis zu rund 20 m (Einkaufszentrum einschliellich Dachkonstruktion)
bzw. rund 17 m (Forum), gemessen von der Oberkante des Marktplatzes, zu. Fir den Bet-
rachter auf dem im Norden geplanten Vorplatz des Einkaufszentrums, wird sich der Baukor-
per in einer H6he von rund 24 m (Einkaufszentrum einschl. Dachkonstruktion) darstellen.
Am niedrigsten ist der geplante Baukdrper auf seiner Ostseite. Dort wird die Bauhéhe fir
den FuRgénger auf dem S-Bahn begleitenden Nord-Sid-Weg mit rund 15 bis zu 17 m in Er-
scheinung treten.

— Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen so eingeschrankt, dass entlang der
Sldstral3e eine private Grunflachen mit einer Grof3e von ca. 13.000 m? sowie ein Vorplatz
(ca. 1.800 m?) entstehen und entlang der Stadtbahntrasse und der Rathausallee unbebau-
bare Raume verbleiben.

— Eine zweite Grinflache (Uberwiegend privat, in Teilen 6ffentlich) mit einer Gréfl3e von ca.
1.200 mz2 entsteht im Umfeld der geplanten Parkspindel.

Bebauungsplan Nr. 107 ,Zentrum’, Entwurf fiir die Offenlage, Stand Mai 2011
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— In Teilen werden die Flachen fur besondere Nutzungszwecke durch Geh- bzw. Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte tUberlagert, um fuBlaufige Verbindungen zwischen Stadtbahnhaltestelle
und SldstraRe bzw. Marktplatte sicherzustellen.

— Der Bebauungsplan setzt im Bereich des Marktplatzes, der Parkspindel sowie der neuen
Ost-Westspange verschiedene Verkehrsflachen fest (6ffentliche Verkehrsflachen, Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung, private Verkehrsflache).

— Die Stadtbahnstrecke wird im Bebauungsplan als Bahnanlage gekennzeichnet.
— Entlang des Radweges wird der Erhalt der Eichen durch Festsetzung gesichert.

— Weitere Gehdlze in den privaten Grinflachen und auf dem Baugrundstiick werden erhalten
sowie durch Neupflanzungen erganzt (vgl. Kapitel 5.1).

5. Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen

Als allgemeiner Grundsatz des Naturschutzes sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beein-
trachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder — soweit dies nicht mdglich
ist — durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Sind aufgrund der Vorhabensplanungen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind die-
se gemald Eingriffsregelung hinreichend zu qualifizieren und zu quantifizieren. Fir die Ermittlung
des Eingriffumfangs und des Auswirkungsbereiches ist neben der Empfindlichkeit des Natur-
haushaltes die Intensitat der Beeintrachtigung mafgeblich.

Grundlage fur die Ermittlung des Eingriffs bilden zum einen die in Kapitel 3 durchgeflihrte Be-
standsanalyse und Bewertung, zum anderen die in Kapitel 4 beschriebenen Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich weist bereits heute einen Anteil von ca. 77% an bebauten, versiegelten
oder teilversiegelten Flachen auf und hat insgesamt eine untergeordnete Bedeutung fur den
Naturhaushalt. Der Geltungsbereich weist keine Schutzgebiete gem. 88 23 bis 29 BNatSchG
oder geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG auf. Mit Ausnahme weniger alterer Einzelbaume
sind alle Biotope in einem Zeitraum von 30 Jahren wiederherstellbar und somit ausgleichbar.

Das Vorkommen von essenziellen Habitaten von gefahrdeten oder planungsrelevanten Arten im
Geltungsbereich ist beziglich der meisten Arten wenig wahrscheinlich. Weil jedoch nicht aus-
zuschlieBen ist, dass Gebaude bewohnende Fledermausarten, wie die planungsrelevante
Zwergfledermaus, die offenen Ritzen und Spalten hinter der AuRenfassade des Einkaufzent-
rums als Sommerquartier oder als Wochenstube nutzen und die Zugriffsverbote gem. § 44
BNatSchG (hier besonders das Tétungsverbot) fur alle planungsrelevanten Arten und fir die
europaischen Vogelarten zu beachten sind, wird empfohlen bei der Fall- und Abrissgenehmi-
gung MalRnahmen festzulegen (vgl. Kapitel 5.1.1).

Wertbestimmend sind zwei mit Rasenflachen und Einzelbaumbewuchs ausgestattete Grunfla-
chen @stlich der Bahnlinie an der Bonnerstral3e, eine Grinflache mit Einzelbaumen und Geholz-
rabatten am sidlichen Rand der Stellplatze sowie eine Rasenflache mit randlicher Eingrinung
aus freiwachsenden heimischen Hecken im Nordosten des Geltungsbereichs. Die Gehdlze und
Freiflachen habe zumindest eine mittlere Funktion als Lebensraum fir ubiquitdre Arten des
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Siedlungsraums. Die Grinflachen besitzen weiterhin Funktionen fur das Lokalklima und den
Grundwasserhaushalt.

Im Geltungsbereich wachsen, vor allem in den zuvor genannten Grinflachen, 92 altere gem.
Baumschutzsatzung geschutzte Einzelb&ume sowie zahlreiche weiter jingere Baume.

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens geht der tUberwiegende Teil des Bewuchses in
der Bauphase verloren. Im Vergleich zur heutigen Situation bleibt der Grinflachenanteil im Gel-
tungsbereich aber nahezu gleich. Der Verlust von 6ffentlichen Grunflachen an der Bonner Stra-
3e wird durch die Anlage von privaten Grinflachen an der Sudstral3e kompensiert.

Auch ein grol3er Teil des Baumbestandes wird in der Bauphase gerodet. So gehen in der Bau-
phase 290 der 358 im Geltungsbereich wachsenden Einzelbaume verloren.

Erhalten bleiben 68 Baume (vgl. Kapitel 5.1). Hierzu gehoéren die Eichenallee entlang des Rad-
weges und verschiedene Gehdlze an der Rathausallee.

Der Verlust von Einzelbdumen ist, soweit nicht bereits planungsrechtlich zuléassig, durch Er-
satzpflanzungen innerhalb oder auch auR3erhalb des Geltungsbereichs zu kompensieren.

Die beschriebenen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind im Bereich des rechtskréafti-
gen Bebauungsplans Nr. 107/1 mit einer Grundflachenzahl von 1 (vgl. Abbildung 5) planungs-
rechtlich teilweise heute zuldssig. Ausgenommen hiervon ist der Ersatz fir die gem. Baum-
schutzsatzung geschitzten Baume, die auch im Bereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans
erforderlich ist.

5.1 Eingriffsvermeidung, -minimierung und Ausgleich im Geltungsbereich

Generell gilt es, in der Bau- und Betriebsphase mit den Naturgttern schonend umzugehen. Der
Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintradchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Die Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist in der
Abwagung zu berucksichtigen.

Nach den Vorgaben des Bebauungsplans (Entwurf Stand Offenlage Mai 2011) und den Vorga-
be des Griinordnungsplans zum VEP* wird das Grundstiick begriint:

e Das Baugrundstick wird auf einer Mindestflache von 19.830 m2 begriint. Die nicht versiegel-
ten und bebauten Flachen des Baugrundsticks (GréRe 73.830 m2, festgesetzte GR
54.000mz2, unversiegelte Flache 19.830 m2) werden als unversiegelte Zierrasen, Staudenra-
batten oder Bodendeckern mit einem geringen Baumanteil gestaltet (Planwert 2,5 Punkte).

¢ Im Geltungsbereich werden insgesamt 68 Badume (13 geschuitzte Baume, 55 nicht geschiitz-
te Baume) erhalten (vgl. Abbildung 6). Sie verteilen sich wie folgt:

— 9 nicht geschutzte Bdume in der privaten Grunflache an der Sudstral3e

— 19 nicht geschiitzte Baume in den Rabatten an der Rathausallee auf3erhalb der neu
geplanten Zufahrten (Flache fir den Erhalt A2).

4 KLa Kiparlandschaftsarchitekten, Vorhaben und ErschlieBungsplan, Planteil 2, Griinordnungsplan, Stand Mai

2011, unter Beriicksichtigung von Anderungen, vlg. Baumfallantrag KLA per Mail vom 13.05.11 sowie Angaben
zur Baumpflanzungen KLA & Chapman Taylor per Mail vom 23.05.2011
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— Erhalt der Allee entlang des Radweges (liberwiegend Eiche, teilweise Rosskastanie;
36 Stick; hiervon 10 geschitzte Baume), innerhalb der Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg sowie im Bereich der privaten Grinflache (Fla-
chen fur den Erhalt Al).

— 3 geschitzte und 1 nicht geschitzte Robinie in der Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung Ful3gangerbereich.

Im Geltungsbereich ist die Neupflanzung von Einzelbdumen in den privaten Grinflachen,
auf den nicht Uberbaubaren Flachen des Einkaufzentrums sowie dem Parkdeck und der
Marktplatte (hier in Pflanzkiibeln oder Beeten ohne Bodenanschluss) vorgesehen (vgl. Kapi-
tel 5.3).

Die privaten Grinflachen an der Parkspindel sind mit Zierrasen, Staudenrabatten oder Bo-
dendeckern zu begrinen.

Die unversiegelten Flachen innerhalb der offentlichen Verkehrsflache der Ost-West-Spange
werden mit Landschaftsrasen (z.B. Landschaftsrasen RSM 7.1.2, Landschaftsrasen-
Standard mit Krautern; Wert 2 Punkte) eingesat. Es wird von einem nicht versiegelten Fla-
chenanteil von 15% ausgegangen.

Die Dachflachen des Einkaufzentrums werden auf3erhalb der Aufbauten in Teilen zumindest
extensiv begrunt.

Wahrend der Bauphase sind zu erhaltende Baume entsprechend der DIN 18920 in einem
angemessen grof3en Bereich (Kronentraufbereich + 1,5 m) zu schitzen. Zum Schutz vor
mechanischen Schéaden sind die betroffenen Baume wahrend der Bauphase nach Maglich-
keit mit einem mindestens 2,00 m hohen Bauzaun zu sichern. Alternativen sind eine Last-
verteilung im Wurzelbereich durch das Aufbringen von Metallplatten 0.&. und ein zuséatzli-
cher Stammschutz. Eine Aufschittung oder Abtragung von Material im Wurzelbereich ist zu
unterlassen, ebenso eine Verdichtung oder die Lagerung von Baustoffen.

Zur Vermeidung der Anlockwirkung von Beleuchtungseinrichtungen auf nachtaktive Insek-
ten wird empfohlen insektenfreundliche Leuchtmittel (langwelliges Licht z.B. Natriumdampf-
hochdrucklampen mit geringer Warmabstrahlung, moglichst geschlossene nach unten strah-
lende Leuchten) zu verwenden.

5.1.1 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Um artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des 8 44 BNatSchG zu vermeiden,

sollten Fall- und RodungsmafRnahmen auf den Herbst oder Winter auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit beschrankt werden.

sollte ein Gebaudeabriss zwischen Anfang November und Ende Februar auf3erhalb der Ak-
tivitatszeit der Fledermause stattfinden. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass im Zuge
der Abrissarbeiten keine planungsrelevanten Fledermausarten (insbesondere Zwergfleder-
maus) in ihren Tagesverstecken oder Sommerquartieren gettet werden. Alternativ ist es
auch moglich vor dem Abriss durch gezielte Kontrolluntersuchungen nachzuweisen, dass
keine Fledermausquartiere vorliegen.
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