Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 306
- "Johann - Quadt - Stral3e”

Stadt Sankt Augustin
- Abgrenzung Geltungsbereich
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Hr. Séhuhfhaéher, 'Bii'r{ge;m'éister
Markt 1, Rathaus der Stadt Skt. Augustin

53757 Sankt Augustin

1. Anderung des Fléichnenutzungsplanes. Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 306 ,,Johann-Quadt-StraBe

o ., den 10.7.2010

Sehr geehrter Hr. Blrgermeister,

als einer der betroffenen Grundstiickseigentimer wende ich mich im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an Sie. Folgend duflere ich mich tber die
Art des Vorgehens bei der Anderung des Flachennutzungsplans und nehme zur
Anderung des Flachennutzungsplanes Stellung.

Ich wurde im Juli letzten Jahres von dem Projektentwickler Hr. Adolphs von AHA
Projekte angesprochen, dass der Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin
eine Flache im Bereich Johann-Quadt Str./Auf dem hohen Ufer fur eine
vorhabenbezogene Entwicklung ausweist, an dem er als Projektentwickler Interesse
hatte. Desweiteren kontaktierte mich der Orisvorsteher der Gemeinde Meindorf, Hr.
Schéafer, und erlauterte die Notwendigkeit der Gemeinde fur einen neuen
Kindergarten und Nahversorgung als Grund fiir den Flachennutzungsplan.  Im

Ubrigen sei volle Unterstiitzung aller politischen Parteien, Gremien und Behérden zu
erwarten und sicher.

Hr. Schafer legte mir und den anderen Eigentiimer in den folgenden Wochen immer
wieder die Dienste der K&K Projektentwicklung nahe. Da ich nach Gesprachen mit
K&K sowie Adolphs den Eindruck hatte, dass nicht mit offenen Karten gespielt
wurde, wendete ich mich auch an das Architekturbiiro Schiefke, deren Plane in allen
Gesprachen Verwendung fanden. Nach einem Telefonat mit Hr. Gless, der mir
versicherte, dass seitens der Stadt keine Praferenz fur den Einen oder Anderen
Prolektentwmkler bestehen wiirde, entschieden der andere Grundstiickseigentimer,

“ . und ich uns fir Hr. Schiefke als den aus unserer Sicht erfahrensten
und serldsesten. Am 9. 11. 2010 schlossen wir einen Grundstiickskaufvertrag mit
Optionsvorbehalt. Wir waren noch alle davon iberzeugt, dass nach dem Eindruck
der Riickmeldungen aus den Gesprachen von Hr. Schiefke und Hr. Schafer mit den
Behorden und der Politik das Ganze nur noch Formsache wére.
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Irritiert erfubr ich einige Zeit spéater, dass Hr. Schafer mit Hr. Heidemeier vom
Liegenschaftsamt bei Fr. Hochheuser, Eigentiimerin von Grundstiicken, die in dem
nun geanderten Flachennutzungsplan liegen, auftraten und erklarten, dass es
beschlossene Sache sei, auf dem Areal die vorbezeichnete und vorhabenbezogene
Bebauung durchzufiihren. Beide Herren schlugen einen Verkauf an den Entwickler
Fa. K&K vor. Alle Versuche und Vorschlage des Projektentwicklers Schiefke auf
dem urspringlichen ausgewiesenen Areal wurden anscheinend ignoriert bzw.
unterlaufen. Mit dem Beschluss des Stadtrates zur 1. ‘Anderung des
Flachennutzungsplanes vom 28.4. 2010 findet das jetzt wie bekannt seinen
vorlaufigen Status.

Soweit zur Vorgeschichte, die fur mich schwer nachzuvollziehen ist und die Sie
kennen sollten.

Fir die jetzige Situation auf Basis der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
ergibt sich nun aus meiner Slcht folgendes:

1. Eine Zerstuckelung des Areals mit einer Lucke zur Siedlung Am LlchtweglAuf
dem hohen Ufer hin.
2. Die ErschlieBungssituation des nun ausgewiesenen Areals wird erschwert.

3. Der landwirtschaftlichen Nutzung der verbleibenden Restflache wird
unwirtschaftlich

Dies wurde von dem verantwortlichen Referat und dem Rat wohl auch so gesehen,
da eine Verschiebung des in der Anderung ausgewiesenen Gebietes nach Westen
zur Strale ,Auf dem Hohen Ufer® angestrebt wurde. So kam es unter Vermittlung
von Fr. Scharnach zu einem Sondierungsgesprach mit mir, der . . und der
Fa. K&K GmbH am 21.5.2010 im Liegenschaftsamt. Die Verhandlungen mit dem
Entwickler K&K waren nicht erfolgreich, obwohl seitens der Fam. Kuhl und mir auf’
die Forderung nach Verkauf unserer kompletten Grundstiicke verzichtet wurde und
wir preislich zu deutlichen Zugestandnissen bereit waren. Damit wurde die Chance
eines Interessenausgleiches durch K&K vorerst vertan.

AbschlieBend rege ich die Verschiebung des Gebietes nach Westen bzw. eine

Erweiterung nach Westen bis zur Strasse ,Auf dem hohen Ufer* aus den
vorgenannten Grinden an.

Ich hoffe, mit meinen Ausfiihrungen Anregung zur weiteren Fortfihrung des -
Verfahrens im Sinne der Planungen der Stadt Sankt Augustin und des allgemeinen
Interessenausgleiches gegeben zu haben.

mit freundlichen GriiRen
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[(16.07:2010) Gabi Scharmach - Verbrauchermarki In Sanki AugustinMeindorf _____—Page1]

Von: : ; : et
An: <gabi.scharmach@sankt-augustin.de>
Datum: 15.7.2010 16:16

Betreff: Verbrauchermarkt in Sankt Augustin-Meindorf

Sehr geehrté Frau Scharmach,

ich wohne in der Johann-Quad{-Stra3e .. in Meindorf. Im April dieses Jahres
habe ich an einer Informationsveranstaltung beziiglich der Errichtung eines
Verbrauchermarktes teilgenommen. Im Rahmen dieser Veranstaltung wurde den
Zuhorern eine Skizze liber die beabsichtigte Bebauung und die damit
verbundenen Verkehrsfihrung vorgelegt. Verkehrstechnisch war die Anbindung
des Areals auf Hohe der Diirerstralle vorgesehen. In Gesprachen mit ebenfalls
unmittelbar betroffenen Anwohnern, haben diese die Auffassung vertreten,

dass die Verkehrsanbindung zwischenzeitlich geandert sein.

Die Zufahrt soll auf Héhe meines Grundstiickes verlegt worden sein.
Auf der Internetseite der Stadt sind Sie als Ansprechpartnerin benannt.

Ich bitte Sie hiermit um Mitteilung des aktuellen Sachstandes bezliglich
geplantem Baubeginn und der Verkehrsanbindung.

Ich kann aus meiner Sicht nur darauf hinweisen, dass es bereits heute zur
Rushhour sehr problematisch ist, so ummittelbar hinter der Unterflihrung von
den Grundstiicken in den 6ffentlichen Verkehrsraum zu gelangen.

Die Anbindung des Verbrauchermarktes und des ebenfalls aL:f dem Gelande

geplanten Kindergartens wiirde meiner Meinung nach diese Situation weiter
verscharfen.

Mit freundlichen Griiften
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin;
Bebauungsplan Nr. 306 ,,Jochann-Quadt-StraBe*;

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 21. Juni 2010, Zeichen 6/10-Scha.

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Stellungnahme liegt zu Kap. 3.7 und zur Tabelle Darstellung von
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern vor (Seite 19 des BP Nr. 306 sowie
Seite 12, 1. And. FNP): :

Da sich das Plangebiet in einem Wasserschutzgebiet befindet, dessen Béden mit
Filter- und Puffereigenschaften der Schutzstufe 1'ausgestattet sind, kann der hier
vorgestellten Bewertung 0 = neutral / keine erheblichen Auswirkungen nicht ent-
sprochen werden. Auch der ,gleichmaRige Bodenaufbau” (Seite 16. Kap. 3.3, UB BP
Nr. 306) lasst auf einen natiirlich gewachsenen Boden schlieRen, der kleinrdumig

- durch Leitungstrassen gestort ist.

Die Entfernung / Uberbauung / Vernichtung von Béden mit glinstigen Filter- und
Pufferfunktionen gegen Schadstoffeintrag (schiitzenswert = Stufe 1) in einem
Grundwasserschutzgebiet mit hoher Grundwasserverschmutzungsfahrdung hat
Auswirkungen auf den Bodenwasserkérper. Dies wirkt sich auch auf das Lokalklima
aus, insbesondere, wenn der Boden als CO,-Senke verschwindet. Dies sollte in der
Tabelle fur Wechselwirkungen beriicksichtig werden.

' Auskunftssystem der Bodenkarten im MaBstab 1 : 50 000 von NRW. CD - ROM - mit der Karte der
Schutzwiirdigen Béden, 2. Ausgabe 2004. Hrsg.: Geologischer Dienst NRW. [ISBN 3-86029-709-0].

Offentliche Verkehrsmittel: ab Hauptbahnhof mit Buslinie 057, Haltestelle De-Greiff-StraBe



Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit

Die Schutzfunktion der grundwasseriiberdeckenden Schichten ist hier niedrig bzw.
unginstig. So ist die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit gegeniiber stoff— _
lichen Eintragen hoch. Deshalb sind stoffliche Eintrdge zu vermeiden.

Siehe auch: Merkblatt DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-

. genwasser" (August 2007) des DWA — Verbandes firr den Nachweis der qualitati-

ven Grundwasservertriglichkeit in Gewérbegebieten.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin;
Bebauungsplan Nr. 306 ,, Johann-Quadt-Strae“,
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belage gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

danke fur Ihre Mitteilung vom 21.06.2010.

Von Seiten der Rhein—S_ieg—AbfaIIwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-
stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundséatzlich keine Bedenken erho-
ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die ErschlieBung mit StraRen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehammern ist so anzule-

gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Miill- und Sperrgutabfuhr - auch mit Dreiach-
ser-Grofiraumwagen - gewahrleistet.

Es ist darauf zu achten, dass Stralleneinmindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-
gefihrt sowie StichstralRen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder ~hammer) geplant und errich-
tet werden. Insbesondere Wendekreise bedirfen dabei eines Radius von 9 Metern

Des weiteren kénnen drei Wendehammer lhrer Auswahl fiir Dreiachser-MiillgroBraum-
fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Sollte den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehdlter berlicksich-
tigt werden.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass gemaf des 56. Nachtrages zu den Unfallverhiitungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen Millbeseitigung (VBG § 16)
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplétzen so ange-

Amtsgericht Unternehmenssitz Bankverbindung & Entsorgungs-
Siegburg - HRB 1799 Pleiser Hecke 4 Kreissparkasse Kaln ,RSAG, Zor
Geschiftsfihrung 53721 Siegburg Konto 001 002 500 - BLZ 370 502 99 hH &

Ludgera Decking Tel. 02241 306 0 Steuernummer 220/5769/0484 Gesellschaften:

Vorsitz Aufsichtsrat Fax 02241 306 101 ARS AbfallLogistk Rhein-Sieg GmbH s
Sebastian Schuster infoersag.de ERS EntsorgungsService RheinSieg GmbH O, Bl

rsag.de ; KRS KompostWerke Rhein-Sieg GmbH & Co. KG
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legt ist, dass ein Riuckwértsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriuck-
stoRRen, wenn es fir den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippern).

Nach eingehender Sichtung der Unterlagen mochten wir folgende Stellungsnahme abgeben.
Die BaumaRnahme an der , Johann-Quadt-Strae” (Kita, Einzelhandel) berthrt die Abfallent-
sorgung nicht. Die Entsorgung der Abfalle erfolgt voraussichtlich an der
,2Johann-Quadt-Stralte“. -

Sollte sich diesbeziiglich etwas dndern so sind wir gerne bereit vor Fertigstellung der Bebau-
ung, eine Probefahrt mit dem Abfallsammelfahrzeug durchzufihren.

Der Nachtrag zur UVV ,Millabfuhr” ist am 01.10.1979 in Kraft getreten.

Mit freundlichen Grifien

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH

ppa. O/Q_? . A.C7::;/y

Michael Dahm Reinhold Trevi



Wendeanlagen fiir Miillsammelfahrzeuge (Dreiachser). *
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Wendehammer sind so anzulegen
und zu bemessen, dal3 nur. ein ein-
oder zweimaliges Zurtckstofen er-
forderlich ist. Bei den Abmessungen
sind die notwendigen Freiflichen fir
die Fahrzeug-Uberhdnge zu bertick-
sichtigen.
Freiflachen fir
Fahrzeug-Uberhénge:

.a = 2,0 m(Fahrzeugheck)
b = 1,2m (Fahrzeugfront)
¢ = 0,8 m (vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechts)
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin
2. Bebauungsplan Nr. 306 ,,Johann-Quadt-StraRe*

Sehr geehrte Frau Scharmach,
gegen die o.g. Planungen der Stadt Sankt Augustin bestehen seitens der Landwirtschafts-
kammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine grundsatzlichen Bedenken.

Bei den Planungen und den spateren Durchfilhrungen sollte rechtzeitig mit den

Bewirtschaftern Kontakt aufgenommen werden, damit diese ihre Bewirtschaftungsabliufe
anpassen kdnnen.

Mit freundlichen Griilen

Schockemohle
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