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Sitzungsvorlage

Datum: 20.04.2011
Drucksache Nr.: 11/0209

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Jugendhilfeausschuss / Gebaude- und 17.05.2011 offentlich / Entscheidung
Bewirtschaftungsausschuss

Betreff

Vorstellung der Planungsvarianten Machbarkeitsstudie Sanierung / Neubau
Jugendzentrum Miilldorf

Beschlussvorschlag:

Der Gebaude- und Bewirtschaftungsausschuss und der Jugendhilfeausschuss nehmen die
Machbarkeitsstudie Sanierung /Neubau Jugendzentrum zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

FiUr das stadtische Gebaude Jugendzentrum Bonner Stra’e 104 ist durch das Buro Heske
Hochgurtel Lohse eine Machbarkeitsstudie im Hinblick auf eine Sanierung bzw. einen Neu-
bau erstellt worden. Die Studie mit Planungsstand 07.07.2010 wurde durch den Fachbe-
reich Gebaudemanagement in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Kinder, Jugend und
Schule beauftragt. Anlass ist der im Gebaude in den vergangenen Jahren entstandene Sa-
nierungsstau und die erheblichen Nutzungseinschrankungen auf Grund einer brandschutz-
technischen Stellungnahme des stadtischen Fachingenieurs. Zudem besteht bei einer Neu-
bzw. Umplanung die Option, inhaltliche Synergien zu nutzen und erforderliche Mehrfach-
nutzungen von Raumen und Funktionen zu ermdglichen. Zuvor hatte das o. g. Blro bereits
am 26.02.2009 fur den Verein zur Forderung der stadtischen Jugendeinrichtungen in Sankt
Augustin e.V. eine gutachterliche Stellungnahme zur Neueinrichtung eines Kinder-, Jugend-
, Familien und Kulturzentrums erstellt, die der Verwaltung zur Verfigung gestellt wurde.
Grundlage beider Studien sind Raumkonzepte bzw. Raumanforderungsprofile, die unter
Beteiligung der augenblicklichen Nutzer des Gebaudes erarbeitet wurden. Am 21.01.2011
fand vor Ort ein Besichtigungstermin fur die Vertreter der im Rat vertretenen Fraktionen im
Jugendhilfeausschuss und im Gebaude- und Bewirtschaftungsausschuss unter Beteiligung
der Fachbereiche 9 und 5 und des Gutachters Herr Hochgurtel statt. Die Vertreter der freien
Trager im Jugendhilfeausschuss erhielten am 04.05.2011 Gelegenheit zur Ortsbegehung.

Zur Situationsbeschreibung gehort, das gesamte Gebaude mit seinen zwei Gebaudeteilen
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und den Verbindungstrakt in die Betrachtung einzubeziehen. Als Anlage 1 sind Raumplane
zur besseren Zuordnung der nachfolgenden Ausflihrungen beigeflugt.

1. Sanierungserfordernisse und Brandschutzproblematik

Sanierungserfordernisse:

Aufgrund der Grundsatzentscheidung zur Erstellung einer Machbarkeitsstudie wurde bisher
durch den Fachbereich Gebaudemanagement keine Kostenermittlung flr eine evtl. Sanie-
rung des Objektes durchgefuhrt.

Gleichwohl wurde durch den Fachbereich Gebdudemanagement die Hohe der Betriebskos-
ten aus dem Jahr 2010 ermittelt. Hier stehen Kosten in Héhe von 62.821,17 € zu Buche
(siehe Anlage 2).

Eine Sanierung des Gebaudes auf den aktuellen Stand der bauphysikalischen Moglichkei-
ten lasst eine Senkung der jahrlichen Betriebskosten erwarten.

Brandschutzproblematik:

Eine im Jahr 2009 stattgefundene Begehung mit einer Brandschutzsachverstandigen fuhrte
zu dem Ergebnis, dass aus deren Sicht die Problematik lI6sbar erscheint; sich jedoch in Be-
zug auf evtl. wirtschaftliche Uberlegungen zum Gesamtzustand des Gebaudes als nur sehr
bedingt sinnvoll darstellt.

Derzeit besteht nachfolgend genannte Brandschutzproblematik, die dringend zu beseitigen
ist:

e Dachgeschoss des Altbaus

Der 1. Rettungsweg ist nicht gesichert, da die Bauteile Decke, Treppe, Wande im bzw.
zum Dachgeschoss uber keine Brandschutzqualitat verfugen. Die Nutzung des Dachge-
schosses im Altbau wurde umgehend eingestellt.

e OG des Altbaus

Hier ist seit Kurzem nur der 1. Rettungsweg gesichert. Eine Nutzung des Seminarrau-
mes flr Kurse der VHS ist mit erwachsenen Teilnehmern maoglich, da eine Evakuierung
durch Rettungskrafte nur in Form von Anleitern am vorhandenen Fenster durchfuhrbar
ist. Ein gesicherter baulicher 2. Rettungsweg (z. B. zur Durchfihrung von Veranstaltun-
gen mit Minderjahrigen) ist nicht vorhanden.

Im Rahmen der insgesamt festgestellten Brandschutzmangel wurden durch den Fachbe-
reich Gebaudemanagement bereits einige Arbeiten in Auftrag gegeben bzw. abgeschlos-
sen. Hierbei handelt es sich insbesondere um:

o festgestellte Brandlasten in den Treppenraumen wurden entfernt
e vorhandene Turen im Treppenraum und den Fluren wurden durch Rauchschutztiren
ersetzt bzw. dicht- und selbstschlie3end hergestellt
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e die Abtrennung des Altbautraktes im 1. OG zum notwendigen Treppenraum wurde er-
tlchtigt

Seitens der hiesigen Bauaufsicht kdnnen die Auswirkungen der ausgesprochenen Nut-
zungseinschrankungen auf die konzeptionelle Grundlage der Jugendarbeit nicht beurteilt
werden.

2. Raumnutzung und Flachenbedarf

Das Gebaude an der Bonner Stralle 104 beherbergte ehemals das Amt Menden und wurde
1978 zum ersten stadtischen Jugendzentrum umgebaut. Es war damit eine der ersten offe-
nen Jugendeinrichtungen im Rhein-Sieg-Kreis. In beiden Gebaudeteilen gab es damals viel-
faltige Freizeit- und Betreuungsangebote in entsprechend ausgestatteten Funktionsraumen
(insgesamt 27 nutzbare Raume):

Holzwerkstatt, Metallwerkstatt, Malschule, Fotolabor, Film- und Videoraum, Diskothek, Tee-
stube, Cafeteria mit Billardtisch, Kiiche Tischtennisraum, Kicker im Foyer, Buros und Lager-
raume. Im Folgenden wird die augenblickliche seit Anfang 2008 im Wesentlichen unveran-
derte Situation dargestellt.

Altbau

Im 2. OG war fruher die stadtische Kinder- und Jugendmalschule untergebracht, spater das
Kreativangebot Buntspecht des Karren e.V. Dieses Geschoss ist seit Ende 2007 gesperrt.

Im 1. OG befinden sich ein sog. Seminarraum, der fir Gruppen in der Jugendarbeit (u. a.
Jugendstadtrat, Kinderrat) und fur Kurse der VHS genutzt wird, ein weiterer Gruppenraum
und ein Buro. Die Nutzung ist empfindlich eingeschrankt. Fur die stadtischen Ferienspielan-
gebote und andere offenen Gruppenangebote ist dieser gesamte Trakt nicht mehr nutzbar.

Im Erdgeschoss sind heute die Geschéaftsstelle und die Betreuungsraume des Deutschen
Kinderschutzbundes Ortsverband Sankt Augustin untergebracht. Zuvor befand sich dort ein
eingruppiger stadtischer Kindergarten. Dieser ehemals zum Jugendzentrum zugehoérige
Erdgeschosstrakt ist seitdem von diesem abgeschottet und separat zuganglich.

Verbindungstrakt mit Treppenhaus

Hier standen im Erdgeschoss ehemals die Kicker und befand sich eine gemdutliche Sitzecke.
Im Foyer im 1. OG konnte man Tischtennisspielen. Im Sommer wahrend der Ferienspielak-
tionen wurde hier das Mittagessen eingenommen. All diese Nutzungen sind aus brand-
schutztechnischen Griinden heute untersagt. Zwanglaufig wirkt das Jugendzentrum deshalb
von der Bonner Strale aus gesehen immer ungenutzt.

Rechter Gebaudetrakt (von der Bonner Stralde aus)

Im 2. OG befinden sich heute zwei Raume des Stadtjugendrings, ein Lager-
raum(Medienpool) und der Topferraum. Der vorhandene Brennofen kann aus Sicherheits-
grunden nicht genutzt werden. Im bis kurzlich durch die Lebenshilfe fur Spielgruppen ge-
nutzten Raum findet aktuelle ein zweiter VHS-Kurs statt.

Im 1. OG befinden sich die Geschaftstelle des Vereins zur Férderung der stadtischen Ju-
gendeinrichtungen mit zwei Raumen und eine kleine Teekuche. Die bis 2007 noch intensiv
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genutzte voll ausgestattete Diskothek ist flr derartige Veranstaltungen aufgrund der kon-
zeptionellen Vorgaben und der tatsachlichen Praxis nicht mehr moglich. Bei einer Discover-
anstaltung besuchen in der Regel mehr als 250 Personen die betreffende Flache. Zwangs-
laufig miusste dann das Foyer im 1. OG als Aufenthaltsflache einbezogen werden. Eine
komplette Nutzungsuntersagung des Discoraumes flr andere Zwecke wurde durch die hie-
sige Bauaufsicht nicht ausgesprochen. Eine Nutzung ist nur unter Berucksichtigung von
Auflagen bauaufsichtlich moéglich. Aktuell sind dort der Billardtisch und andere einen gréf3e-
ren Raum einnehmende Spielgerate dort untergebracht, die sich vorher in nun als Aufent-
haltsflache gesperrten Flachen befanden.

Allein im Erdgeschoss dieses Gebaudeteiles ist der offene Jugendtreff in Betrieb. Die Uber-
wiegende Zahl der Angebote der ,Matchboxx“ findet auf dieser Flache statt, die Uber einen
Ausgang in den Hofbereich Richtung Mehrzweckhalle verflgt. In die Gestaltung, Ausstat-
tung und Renovierung dieser Flachen sind in den vergangenen Jahren erhebliche Eigenmit-
tel des Vereins geflossen. Hier befindet sich zudem noch ein kleines Buro der Streetworke-
rin.

Im Keller sind Lagerraume fur das Material der Kinderstadt, ein provisorisch hergerichteter
Probenraum fur Nachwuchsbands und Werkstatten des Fachbereiches Gebaudemanage-
ment untergebracht. Der Uberwiegende Kellerbereich ist allerdings auf Grund der Gebaude-
substanz nur sehr eingeschrankt als Lagerraum geeignet.

Mit Hilfe dieser Ubersicht wird deutlich, welch umfangreiche Einschrankung insbesondere
die offene Jugendarbeit seit 2007 erfahren hat. Die heute noch fur Zwecke der offenen Ju-
gendarbeit verwendbare Flache im Erdgeschoss stellt nur noch einen Bruchteil des ehe-
mals fur das Jugendzentrum als zentrale stadtische Einrichtung zur Verfugung stehenden
Raumprogramms dar. Im Zuge des Konzeptes flur eine flachendeckende stadtteilorientierte
Offene Jugendarbeit in Sankt Augustin wurden zwar gezielt in einigen Bereichen Raume
des Gebaudes fur andere Jugendhilfeangebote zur Verfligung gestellt (Stadtjugendring,
Kindergarten, Spielgruppen etc). Die nunmehr seit drei Jahren anhaltende Einschrankung
widerspricht jedoch in hohem Masse den konzeptionellen Grundlagen des gultigen Kinder-
und Jugendforderplanes (vgl. hierzu die Verwaltungsvorlage 11/0210 fur den Jugendhilfe-
ausschuss).

In der gemeinsamen Sitzung des Jugendhilfeausschusses und des Gebaude- und Bewirt-
schaftungsausschusses am 17.05 wird Herr Hochgurtel die verschiedenen Planungsvarian-
ten fur eine Sanierung bzw. einen Neubau des Jugendzentrums personlich erlautern. Er hat
sich hierbei in Abstimmung mit dem Fachbereich Gebaudemanagement ganz auf den neue-
ren Gebaudeteil bezogen. Die Sanierungsvariante und die Neubauvariante am Standort
beziehen den Altbau fur Zwecke der Jugendarbeit nicht mit ein. Es ist darauf hinzuweisen,
dass die durch die Abtrennung der Gebaude und durch alternative Nutzungen dieses Trak-
tes separat Kosten entstehen, die in die Machbarkeitsstudie nicht eingeflossen sind.

In Vertretung

Rainer Glel}
Erster Beigeordneter
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Die MalRnahme
X] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ 1 Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ lUber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.



