STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FD 6/10 / Fachdienst 6/10 - Planung und Liegenschaften

Sitzungsvorlage

Datum: 09.03.2011
Drucksache Nr.: 11/0135

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Zentrumsausschuss 30.03.2011 offentlich / Vorberatung

Rat 13.04.2011 offentlich / Entscheidung

Betreff

Bebauungsplan Nr.107 "Zentrum®”;

1. Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.107
"Zentrum” gem. § 12 BauGB

2. Bekraftigung des Aufstellungsbeschlusses und Umstellung des Verfahrens

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augustin, folgende Beschlisse
zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin stimmt dem Antrag auf Einleitung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr.107 ,Zentrum“ gem. § 12 Baugesetzbuch
(BauGB) zu.

2. Der Rat bekraftigt den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.107

»Zentrum® (09/0313) vom 16.12.2009 und beschliel3t, das Verfahren gem. dem vor-
liegenden Antrag mit einem erweiterten Geltungsbereich als vorhabenbezogenen
Bebauungsplan weiterzuflhren.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind dem Geltungsbereichsplan vom
10.03.2011 zu entnehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Schon der in Sankt Augustin gelaufige Begriff ,Zentrum® assoziiert einen raumlichen und
emotionalen Abstand, den viele Blrger der Stadt auch noch nach 40 Jahren zu diesem
,kunstlichen Gebilde' empfinden. Obwohl es geographisch im Herzen Sankt Augustins liegt,
wird das Zentrum seit seiner Entstehung ab Beginn der 1970er Jahre bis heute von Burgern
und Besuchern nicht als Stadtmitte oder gar Innenstadt wahrgenommen.

Dennoch oder auch gerade deshalb steht das Zentrum seit einigen Jahren im Mittelpunkt
aller strategischen Uberlegungen und Planungen zur Zukunft der Stadt Sankt Augustin.
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Konsequent verfolgen Politik und Verwaltung das Ziel, aus dem ,kunstlichen Gebilde' eine
erlebbare Stadtmitte zu entwickeln. Der Weg dorthin ist als mehrjahriger Entwicklungspro-
zess angelegt, in dessen Verlauf viele miteinander korrespondierende Planungskonzepte
erarbeitet wurden.

e 1994 wurde mit der ,Stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme Zentrum West* der
Rahmen zur Abrundung eines alle stadtischen Funktionen wie Wohnen, Arbeiten,
Bildung, Einkaufen, Dienstleistungen umfassenden zentralen Stadtraumes geschaf-
fen.

e 2006 wurde im Stadtentwicklungskonzept 2025 der Focus auf die Starkung der
Dienstleistungs- und Einkaufsfunktion gerichtet, Dies bedeutet insbesondere die Er-
ganzung des HUMA-Einkaufsparks mit Uber das Einkaufen hinausgehenden Funkti-
onen, z.B. Sport, Wellness, Unterhaltung und Gastronomie. Auch die Schaffung ei-
nes multifunktionalen ,Forums® als neue Adresse des Marktplatzes wurde hier be-
reits angeregt.

e 2008 wurden im fortgeschriebenen Verkehrsentwicklungsplan Ziele und Mal3nah-
men fur eine bessere Erreichbarkeit des Zentrums festgelegt.

e 2009 wurde im neuaufgestellten Flachennutzungsplan durch Darstellung der ent-
sprechenden Baugebiete die Nutzungsaufteilung in den verschiedenen Bereichen
des Zentrums konkretisiert. Im Zentren- und Einzelhandelskonzept wurde das
Zentrum als Hauptstandort fur Einzelhandel und Dienstleistungen festgelegt.

e 2009 wurde dann folgerichtig auch der Auftrag zur Erstellung des Masterplans Ur-
bane Mitte fur das Zentrum erteilt.

Die wirtschaftliche Zukunft der Stadt Sankt Augustin wird nun ganz wesentlich von der wei-
teren Entwicklung ihres Stadtzentrums abhangen. Die funktionale, gestalterische und urba-
ne Qualitat der Stadtmitte ist von groRer Bedeutung fur die Wertschatzung der Stadt Sankt
Augustin durch ihre Bewohner, durch die Erwerbstatigen, die Handel- und Gewerbetreiben-
den sowie ihre Besucher.

Rat und Verwaltung planen aus diesem Grund, die Stadtmitte neu zu strukturieren, umzu-
gestalten und wirtschaftlich weiter zu entwickeln. Besonders wichtig ist neben der baulichen
Aktivierung der unbebauten bzw. brachliegenden Flachen in zentraler Lage die geplante
Umgestaltung und Erweiterung des stadtbildpragenden HUMA-Einkaufsparks. Diese durch
den Eigentumer des Einkaufsparks initiierte Ma3nahme wird die Attraktivitat und Werthaltig-
keit des Zentrums deutlich steigern.

Dabei wird fur den Ablauf des gesamten Planungsprozesses darauf Wert gelegt, dass die
Planungen und Beschlisse zum konkreten Bauprojekt HUMA integraler Bestandteil der um-
fassenden Masterplanung Urbane Mitte bleiben. Der Gesamtprozess wird so gesteuert,
dass die Teilaufgaben ,Projektentwicklung HUMA', ,Aufstellung des Bebauungsplans HU-
MA' und ,Erarbeitung des Masterplans® konsequent parallel und aufeinander bezogen ab-
gewickelt werden.

Im ersten Schritt beabsichtigt nun die Firma Jost Hurler Beteiligungs- und Verwaltungsge-
sellschaft GmbH & Co. KG, den aus den 70er Jahren stammenden HUMA-Einkaufspark
Sankt Augustin grundlegend neu zu gestalten, da der Einkaufspark in Funktionalitat, Form
und Architektursprache nicht mehr den aktuellen Anforderungen an hochwertige, innerstad-
tische Handels- und Dienstleistungsstandorte entspricht und auch bautechnisch nicht mehr
den heutigen Standards genugt.
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Mit der angestrebten Neuordnung des Huma Einkaufsparks bietet sich die einmalige Chan-
ce, sowohl die aktuellen stadtebaulichen Defizite des Standortes als auch die vorhandenen
Angebotsstrukturen in Sankt Augustin langfristig zu verbessern und zu starken.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Rathaus soll ein neues stadtebauliches Ensemble ent-
stehen, welches die vorhandene Stadtstruktur bertcksichtigt und durch die bewusste Off-
nung zum offentlichen Raum neue attraktive Wegebeziehungen schafft.

Diese neue ,Urbane Mitte Sankt Augustin® soll eine Weiterentwicklung der Innenstadt zu
einer Drehscheibe des lokalen und Uberregionalen Handels, Dienstleistung und Kulturange-
bote bewirken und damit zum Marktplatz der Stadt mit einem multifunktionalen Nutzungs-
angebot werden.

Auch aus stadtplanerischer Sicht muss die Neuordnung der Grundstiicke positiv bewertet
werden, da der bisherige Gebaudekomplex des HUMA-Einkaufsparks und das Parkplatz-
areal derzeit nur eine sehr begrenzte Durchlassigkeit und Vernetzung mit den umliegenden
Bereichen gewahrleistet. Durch die beabsichtigte Neuordnung wird eine deutliche Aufwer-
tung des Stadtzentrums, eine Anbindung der umliegenden Wohnquartiere zum Rathaus und
zu dem Stadtbahnhaltepunkt als auch eine Vernetzung mit der Hochschule angestrebt.

Wichtige innerstadtische Funktions- und Wegebeziehungen (Erschliefung fur Fuganger,
Radfahrer, Marktbeschicker, Anbindung an den OPNV, sowie bereits bestehende Nutzun-
gen wie z.B. Wochenmarkt) sollen erhalten bzw. ausgebaut werden.

Im Zusammenspiel von Alt und Neu erhalt der Markplatz neue Platzkanten, wird vollkom-
men neu gestaltet und in Zukunft ,der” zentrale Stadtplatz in Sankt Augustin mit einer Viel-
zahl unterschiedlicher Funktionen.

Ausgewahlte Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen werden direkt von dem Stadt-
platz erschlossen, um zu gewahrleisten, dass dieser auch unabhangig von Laden6ffnungs-
zeiten belebt wird. Vis a Vis der Stadtbahnhaltestelle ist auch ein Kindergarten mit Aul3en-
bereich vorgesehen.

Die Marktplatzebene des Centers versteht sich so als Fortflihrung des neuen Stadtplatzes.
Nutzungen auf dem Stadtplatz - wie z.B. Wochenmarkt oder Stadtfeste — flieRen nahtlos in
das Gebaude und erganzen sich so gegenseitig.

Ein lebendiger Stadtplatz bendtigt Nutzungen die dieses leben generieren. Zu diesem
Zweck werden alle Frequenzbringer konsequent auf den Platz geflhrt.

Kulturelle Ereignisse und offentliche Veranstaltungen finden in dem neuen Blrgerforum vis-
a-vis dem Rathaus statt. Dieses Burgerforum ist zentraler Bestandteil der Urbanen Mitte
und offnet sich grof¥flachig und transparent zum Stadtplatz. In dem Foyer und auf dem
Stadtplatz kdnnen Veranstaltungen und kulturelle Ereignisse stattfinden.

Ostlich des Biirgerforums liegt die S-Bahn-Haltestelle Sankt Augustin Markt, die Stadt Sankt
Augustin und die Stadtwerke Bonn planen diese im Rahmen der GesamtmalRnahme eben-
falls zu erneuern. Entsprechend ihrer zukunftigen stadtebaulichen Bedeutung wird die neue
Stadtbahnhaltestelle deutlich gréfer und pragnanter ausgebildet und unterstreicht somit die
neu entstehende stadtebauliche Achse zwischen Bonner Strasse und Marktplatz.

Im Norden o6ffnet sich das Center mit einer parkahnlich gestalten Grinanlage zu den Sudar-
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kaden und bindet diese Uber eine axiale Wegebeziehung in den Gesamtkomplex ein.

Abschlieliend muss festgestellt werden, dass mit der Neugestaltung des HUMA Einkaufs-
parks und den damit verbundenen Umfeldverbesserungsmalinahmen ein neues Stlck
Stadt in der Stadtmitte von Sankt Augustin entstehen wird.

Ein bedeutender Schritt vom ,,Zentrum® hin zu einer erlebbaren ,,Stadtmitte*

Die Verwaltung empfiehlt daher, dem Antrag der Jost Hurler Beteiligungs- und Verwal-
tungsgesellschaft GmbH & Co. KG zuzustimmen und mit der Umstellung des Verfahrens
auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Absicht der Stadt zu bekraftigen, ge-
meinsam mit dem Vorhabentrager die Stadtmitte von Sankt Augustin neu zu gestalten.

Der Durchfihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1, der zwischen Vorhabentrager und Stadt wei-
tergehende Regelungen zu der beantragten Baumalinahme trifft, wird zurzeit erarbeitet und
dem Ausschuss noch vor dem Satzungsbeschluss zur Beschlussfassung vorgelegt.

Ein erster Entwurf des Durchfihrungsvertrags sowie weitere flr die Beratung erforderliche
Unterlagen und Gutachten werden den Fraktionen in digitaler Form zur Verfugung gestellit.
Sie werden ebenfalls in das Ratsinformationssystem eingefugt.

In Vertretung

Rainer Glef}
Erster Beigeordneter

<Name des Unterzeichnenden>

Die MalRnahme
X] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ 1 Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ lUber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.
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